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‘Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni
2005 (BGBI. | S. 1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten
dieser Fassung des BauGB, d.h. vor dem 20. Juli 2004 férmiich eingeleitet
wurde, wird es gemaf § 233 Absatz 1 i.V. mit § 244 Absatz 2 BauGB nach
den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der
étédtebaulichen, Festsetzungen enthait der Bebauungsplan naturschutzrechtli-
che Festsetzungen. | o

: :
Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 8/01 vom 23.
Oktober 2001 (Amtl. Anz. S. 4059) mit der Anderung vom 18. Marz 2004
(Amtl. Anz. S. 643) unter der Bezeichnung Marienthal 26 eingeleitet und mit
der Anderung vom 29, April 2005 (Amtl. Anz. S. 916) unter der Bezeichnung
Marienthal 29 fortgefiihrt. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung
und Erorterung und zwei éffentlichen Auslegungen des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 2. Mai 2003, 19. Mé&rz 2004 und 29. April 2005 (Amtl.

Anz. 2003 S. 1921, 2004 S. 643 und 2005 S. 916) stattgefunden.

Nach der ersten 6ﬁenilichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs Marien-
thal 26 wurden Flachen zwischen der Claudiusstraflte, der Stralke Am Alten

- Posthaus und der Bahnanlage vom Plangebiet abgetrennt und als eigenstén-

diges Planverfahren unter der Bezeichnung Marienthal 29 weitergefiihrt.

Anlass und Ziel der Planung'
Anlass

Das Plangebiet umfasst einen Teil des Villengebiets von Marienthal. Dieses
steht aufgrund baulicher Entwicklungen und des bestehenden Planungsrechts
bereits seit einigen Jahren unter dem Druck einer stadtebaulichen Umstruktu-
rierung. In den letzten Jahren sind in verstarktem MaRe Mehrfamilienhduser
errichtet worden, die in Art und Umfang keinen Bezug zur vorhandenen Be-
bauung erkennen lassen und das Stadt- und Landschaftsbild in erheblicher
Wiese beeintrachtigen. Diese Entwicklung wird dadurch begiinstigt, dass im
geltenden Baustufenplan von Marienthal keine Beschrinkung der Anzahl der
zulassigen Wohnungen festgesetzt ist.

Zur Sicherung des Strukturerhalts und zur mavollen Weiterentwicklung sowie
zur Verhinderung von stédtebaulichen Fehlentwicklungen werden differenzier-
te, der vorhandenen stadtebaulichen Situation angepasste Festsetzungen zur
Art und zum Maf der baulichen Nutzung getroffen.
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Stadtebauliche Zielvorstellung

Das Plangebiet umfasst einen Teil des seit Ende des 19. Jahrhunderts er-
schlossenen und bebauten Villengebiets, das von dem Bauunternehmer Car-
stenn nach dem Vorbild englischer Gartenvorstadte entwickelt wurde. Dem-
entsprechend dient es vorwiegend dem Wohnen; in Teilbereichen sind auf-
grund der unmittelbaren Ndhe zum Bezirkszentrum Wandsbek (aulerhalb des
Plangebiets) freiberufliche und Dienstleistungsnutzungen vorhanden. Im Plan-
gebiet sind Haustypen aus den verschiedenen Bebauungsepochen seit dem
Beginn des 20. Jahrhunderts bis zur Gegenwart zumeist in gemischter Anord-
nung entstanden. Die Straftie Schlof3garten ist als Allee ausgebildet.

~ Die gewachsene stadtebauliche Struktur des Wohngebiets, das im Norden

van Geschosswohnungsbau und im Sliden von Ein- und Zweifamilienhausern
geprégt ist, soll planungsrechtlich entsprechend dem Bestand gesichert wer-
den und eine malistabliche stadtebauliche Entwicklung unter Ber{icksichtigung
der vorhandenen Bebauungsstruktur erméglichen. Zum Schutz vor stadtebau-
lichen Fehlentwicklungen durch eine gebietsuntypische Bebauung soll eine
hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden sowie eine Zweige-
schossigkeit in offener Bauweise mit der Zulassigkeit von Einzelhdusern und
eine maximal zuldssige Uberbaubare Grundflache bezogen auf das jeweilige
Baugrundstiick festgesetzt werden. Fur die Bereiche, die an das Bezirkszent-
rum angrenzen und bereits mit gréReren Gebauden bebaut sind, wird eine
Grundflachenzahl sowie teilweise Dreigeschossigkeit festgesetzt. In dem Bau-
block sudlich Rantzaustrafie, westlich SchloRgarten soll wegen der Vorpra-
gung durch rackwartige Gebdude eine mafivolle riickwartige Bebauung pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Parallel zur Bahn soll im Rahmen der Aufthebung der Bahnibergénge Claudi-
usstralte und Schloflgarten als Ersatzanlage eine Verbindungsstrae von der
Strae SchloRgarten zur Claudiusstrale vorgesehen werden.

Pianerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestinde
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1987 (HmbGVBI. S. 485)
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans (berwiegend Wohnbaufla-
chen dar. Eine durchgangige Flache, die in einer Tiefe von etwa 100 m siidlich
der Schlof3strafle und westlich der Robert-Schuman-Bricke verlauft, ist als
gemischte Bauflache, deren Charakter als Dienstleistungszentrum fir die
Wohnbevélkerung durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll, dar-
gestelit.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm
far die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
stelit fur das Uberwiegende Plangebiet im Landschaftsprogramm die Milieus
.Gartenbezogenes Wohnen*, mit ,Griinqualitat sichern, parkartig” dar. Eine
durchgéngige Flache, die in einer Tiefe von etwa 100 m siidlich Schlofistralle
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und westlich der Robert-Schuman-Briicke verlauft, ist als Milieu ,verdichteter
Stadtraum” dargestellt. Paralie! zur Robert-Schuman-Briicke verlauft von Nor-
den nach Stiden die Signhatur fur den ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt” als
milieutibergreifende Funktion.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt entsprechend die Biotopentwick-
lungsrdume ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, bei
hohem Anteil an Grunflachen® (11a) mit parkartigen Strukturen dar. Die Flache
parallel zur SchloRstralte und Robert-Schumann-Briicke wird als Biotopent-
wicklungsraum ,geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem
Grunanteil (13 a) dargestelit.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde
Verbindliche Bauleitplane

Der Baustufenplan Wandsbek-Marienthal in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist im Plangebiet
Wohnbaufldchen in zweigeschossiger offener Bauweise als besonders ge-
schitztes Wohngebiet aus.

Teilbebauungsplan TB 577 vom 11. April 1958 (MmbGVBI. S. 89):

Die Straen SchloRgarten und Rantzaustrae von der dstlichen Plangebiets-
grenze bis Hohe Hausnummer 45 (Flurstlick 144) sind als Stralenflichen
festgesetzt. Weiterhin sind parallel zu den betreffenden Strallen Baulinien so-
wie Flachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Nord-
lich der vorhandenen Bahntrasse wird fiir das Flurstiick 2535 Neue Bahnanla-
gen ausgewiesen.

Teilbebauungsplan TB 1080 vom 7. Februar 1961 (HmbGVBI. S. 29):
Parallel zu der Strafde Schloltgarten ist fir das Flurstiick 155 eine Baulinie so-
wie eine Flache, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt.

Altlastenhinweiskataster / Kampfmittelraumung

Im gesamten Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Bombenblindgangern
aus dem Zweiten Weltkrieg zu rechnen. Bauvorhaben sind im Einzelnen von
dem jeweiligen Antragsteller beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

Baumschutzverordnung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt ge-
andert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchftihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP) gemaf §§ 3b bis 3f des Gesetzes liber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. |
S. 1757, 2797), geandert am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).



3.3

3.4

-4-

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Gutachten / Untersuchung

2002 wurde ein stddtebauliches Gutachten fur das Villengebiet Marienthal vor-
gelegt. Dieses bildet eine wichtige Grundlage fur die Festsetzungen in dem
Bebauungsplan. Dabei wurde insbesondere die Siediungsstruktur untersucht
und es wurden Empfehlungen fir die Erhaltung der Bebauungsstruktur und fur
mafvolle Entwicklungen innerhalb der Struktur ausgesprochen.

tin 2003 wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, tm Rahmen
dieser Untersuchung wurde die Notwendigkeit von Schallschutzmalinahmen:
festgestelit. Durch die Schallschutzmafinahmen solien Immissionskonflikte
zwischen den Stra’enzigen Robert-Schuman-Bricke, Bérenallee, Claudius-
strale bzw. der Bahnstrecke Hamburg — Libeck und der Wohnbebauung ver-
mieden werden.

Der Milieuschutzbericht der Freien und Hansestadt Hamburg vom August
1985 stellt das Villengebiet Marienthal als Milieugebiet dar.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist uberwiegend durch Wohnnutzungen gepréagt. Es spiegelt
sich deutlich die Entwicklung des gesamten Villengebiets von Marienthal im
Geiste einer Gartenstadt nach englischem Vorbild hin zu einem Wohnort mit
zentraler Lage wider.

Bedeutsames Merkmal der Siedlung ist auRerdem die gute Durchgriinung. Of-
fentliches Griin an Straflen sowie privates Gartengriin pragen das Quartier.

Ostlich des Plangebietes befindet sich mit der Robert-Schuman-Briicke die
Uberregional bedeutsame Verkehrsachse Ring 2. Direkt westlich angrenzend
an die Plangebietsgrenze verlauft die Claudiusstrafie, die eine Wohnsammel-
stralle ist. Mit dem OPNV-Knoten Wandsbek Markt und der Schnellbahnstati-
on Wandsbeker Chaussee verfiigt das Gebiet im fultlaufigen Bereich (iber ein
sehr differenziertes Angebot an &ffentlichen Verkehrsverbindungen.

Der nordliche und dstliche Bereich des Plangebiets zeichnet sich durch seine
Schwellenfunktion zwischen dem Wandsbeker Zentrum mit seinen Geschafts-
und Blroguartieren sowie dem Bezirksamt aus. Entsprechend der Zentrums-
ndhe besteht hier eine Mischung von zum Teil groteren Wohn- und gewerb-
lich genutzten Gebauden. Der sildliche und westiiche Bereich des Plangebiets
wird hingegen durch eine kleinmalRstébliche Bebauung mit iiberwiegend Ein-
und Zweifamilienhausern und nur vereinzeit Geschosswohnbauten gepragt.
Die in den unterschiedlichen Epochen entstandenen kieinmalistablich ausge-
fuhrten Haustypen verleihen diesem Bereich einen weitgehend homogenen
Charakter. Trotz der Unterschiede in der Formensprache, der Geschossigkeit
(ein- und zweigeschossig), den Dachformen und dem Bauvolumen wirkt das
Erscheinungsbild eines gehobenen Wohngebietes Uberwiegend einheitlich.
Dies trifft fir die Bereiche, die bereits mit grolten Mehirfamilienhausem durch-
setzt sind, jedoch nicht zu. Hier ist es durch neuere unmalstéabliche Gebéude
zu einer deutlichen Veréanderung des Ortsbildes gekommen.
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Die Topografie stellt sich anndhernd eben dar. Von Norden féllt das Gelande
zur Bahntrasse hin leicht ab.

Die beiden stadtischen Flursticke 207 und 2535 entlang der Bahntrasse wei-
sen einen dichten Gehdlzbewuchs auf. Der Bestand an Groflbaumen, Baumen
und Strauchern hat sich Uberwiegend selbst entwickelt oder ist z.T. von Anlie-
gem angepflanzt worden. Die privaten Garten reichen bis an das Bahngeldnde
heran und sind eingeziunt. Die Offentlichkeit hat keinen Zugang. Die Flachen
stehen nicht der allgemeinen Erholungsnutzung zur Verfligung. Der dichte Ge-
holzbewuchs bildet vor allem im Sommer eine undurchsichtige Abschirmung
zwischen Garten und Bahnstrecke. Auf der Flurstiicksgrenze zwischen den
Flurstiicken 200 und 207 befindet sich ein Erdkeller, der nicht im Zusammen-
hang mit dem ehemaligem Schloss oder ehemaligem Schlossgarten steht. Er
ist als nicht denkmalschutzwirdig eingestuft.

Innerhalb der StraRenverkehrsfldche Rantzaustrafe ist ein 1 10-kV-Hochspan-
nungskabel der Hamburgischen Electricitatswerke AG (HEW) vorhanden.

im gesamten Plangebiet sind innerhalb der Strallenverkehrsflachen Gaslei-

tungen vorhanden. Das Gasnetz besteht aus Niederdruckversorgungsleitun-
gen mit vielen Hausanschlussen.

Umweltbericht

Es wurde keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt (siehe Ziffer
3.2.4).

Planinhalt und Abwiagung
Wohngebiete ‘

Das Plangebiet ist generell nicht einheitlich mit gleichartigen Gebauden be-
baut, sondern es finden sich in den einzelnen Baublécken Haustypen aus den
verschiedenen Bebauungsepochen seit dem Beginn des 20. Jahrhunderts bis
zur Gegenwart in gemischter Anordnung. Auch die Anzahl der bestehenden
Wohneinheiten pro Gebaude innerhalb der entsprechenden Baublécke ist teil-
weise uneinheitlich. Die Gebaude unterscheiden sich auflerdem haufig in der
Geschossigkeit (ein- bis dreigeschossig), in den Dachformen und auch dem
Bauvolumen. Wegen der 0.g. Rahmenbedingungen mussten verschiedene
Kategorien hinsichtlich der Regelung des Maltes der baulichen Nutzung und
der zuldssigen Anzahl der Wohnungen gebildet werden. Generelle Zielsetzung
dabei ist, die vorhandene Struktur im Sidden des Plangebiets zu erhalten und
eine mafyvolle Weiterentwickiung unter Wirdigung des Bestands zu ermogli-
chen. in dem Bereich, der an das Zentrum Wandsbek grenzt, werden entspre-
chend der Vorpragung durch zum Teil grofiere Geschosswohnbauten Festset-
zungen getroffen, die hier eine malivolle Weiterentwicklung zulassen.

Den Festsetzungen liegen dementsprechend folgende Prinzipien zugrunde:

= Es werden in Bereichen kleinmafstablich vorhandener Bebauung maximal
3 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt. Im Sinne des Dichtemodells
werden in Bereichen in Zentrumsnéhe mit entsprechender Vorpragung
durch Mehrfamilienhduser maximal 5 oder 6 Wohnungen je Wohngebaude
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festgesetzt. Dort wo bereits eine Umstrukturierung zu Mehrfamilienhdusern
stattgefunden hat, wird keine Beschrankung der zulassigen Wohnungsan-
zahl ausgewiesen. In hinteren Bereichen werden maximal 2 Wohneinhei-
ten je Wohngebaude festgesetzt.

» Die Anzahl der Geschosse (2 Vollgeschosse als Hochstmal) wird aus dem
geltenden Baustufenplan Wandsbek-Marienthal lbernommen. Flr den
Baublock nérdlich Rantzaustrafle / dstlich Schlofdgarten und die im Norden
des Plangebiets gelegenen Flurstliicke 132 und 133 wird entsprechend der
Vorpragung und wegen der unmittelbaren Nahe zum Zentrum Wandsbek
eine maximale Dreigeschossigkeit festgesetzt.

= Es werden flr die unterschiedlichen Bereiche Bauzonen (,A" bis ,D“) text-
lich festgesetzt (vordere und hintere Baugrenze) und fiir Bereiche (,D"), die
fur hintere Bebauung geeignet sind, Abstande zwischen Hinter- und Vor-
dergebaude. Die Bautiefen fur die vorderen Bauzonen werden auf 16 m
und 18 m begrenzt. '

* In kleinmaf3stablich bebauten Bereichen (,B* bis ,D") werden Grundflachen
fir bauliche Anlagen als Hochstmal festgesetzt. In Bereichen (,A"), in de-
nen bereits Mehrfamilienhauser unter Ausnutzung der im Baustufenplan
Wandsbek-Marienthal zulassigen Grundflache entstanden sind, wird eine
dem Bestand entsprechende Grundflachenzahl festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

In Teilbereichen erfolgt eine Umstrukturierung von reinem Wohngebiet in all-
gemeines Wohngebiet, und zwar unter folgenden Kriterien:

* Pragung des Bestandes durch typische Nutzungen eines allgemeinen
Wohngebiets;

+ Nahe zum Zentrum Wandsbek und der dadurch bedingten stadtebaulichen
Zielsetzung der Nutzungsmischung.

Es handelt sich um die Bereiche éstlich der Stralle Schlolgarten, nordlich
RantzaustralRe / westlich SchloRgarten sowie die Flurstiicke 132 und 133 an
der Claudiusstralie.

Der in Marienthal verstarkt auftretende Umnutzungsdruck des Dienstleistungs-
sektors auf die Wohnbereiche soll gezielt in die festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete gelenkt werden. Dadurch werden die Wohnnutzungen in dem
Teil des Plangebiets geschiitzt, in dem reines Wohngebiet festgesetzt ist.

In den aligemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden nur ausnahmsweise zuldssig. Ausnahmen fiir Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1). Durch
diese Festsetzung soll die Hauptnutzungsart Wohnen und die das Wohnen
erganzenden, nicht stdrenden Nutzungen besonders hervorgehoben werden.
Laden in einer begrenzten Grofde und mit einem eingeschrankten Warensor-
timent sind an den Standorten nur ausnahmsweise zulassig, wo durch die da-
mit verbundenen Baulichkeiten und die spezifischen Betriebs- und Verkehrs-
ablaufe keine gréfteren Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnnutzun-
gen einhergehen. Als grundsétzliche Voraussetzung gilt, dass eine Unterord-
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nung dieser Nufzungen unter den jeweiligen Gebietscharakter erfoigt und eine
Zentrengefahrdung, die insbesondere durch eine Ballung derartiger Nutzun-
gen entsteht, ausgeschlossen ist. Groflere Laden und die damit einhergehen-
den Stellplatzanlagen wiirden hinsichtlich der GroRenausdehnung, dem Mal}
der Stérung fir die angrenzenden Wohnnutzungen durch Larm und andere
Emissionen sowie wegen dem storenden stadtebauiichen Erscheinungsbild
dem Ziel der Strukturentwicklung eines gehobenen Wohngebiets zuwiderlau-
fen. Mit dem Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe soll der angestrebte Wohngebietscharakter nicht durch Bau-
lichkeiten beeintrachtigt werden, die mit ihren spezifischen Betriebs- und Ver-
kehrsablaufen zu Storungen der Wohnruhe und zu einer deutlichen Verande-
rung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes flihren wirden.

Stadtebauliches Ziel ist es weiterhin, die Anzahl der maximal zulassigen
Wohneinheiten je Wohngebéaude entsprechend der jeweiligen Vorpragung mit
3 oder 6 festzusetzen und Hstlich SchiolRgarten / nérdlich Rantzaustrafie keine
Beschrankung aufzunehmen. Damit soll im Hinblick auf die zentrale Lage und
Bedeutung der Bereiche eine Verdichtung der Nutzungen erméglicht und dem
Bedarf nach entsprechenden Wohnungen entsprochen werden.

Reines Wohngebiet

Die Festsetzung von reinem Wohngebiet entspricht dem Bestand. Nur in we-
nigen Ausnahmefallen sind teilgewerbliche Nutzungen im Dienstleistungsbe-
reich, die gemaf der Baunutzungsverordnung in reinen Wohngebieten zulas-
sig sind, vorhanden. Diese vorhandene Struktur gilt es zu erhalten.

Um stadtebauliche Fehlentwicklungen durch eine gebietsuntypische Bebau-
ung zu verhindern, wird eine hichstzulassige Zaht von Wohneinheiten (WE) in
Wohngebauden festgesetzt. Die maximal zuldssige Anzahl von 2, 3 oder 5
Wohneinheiten je Wohngebaude ist an dem Bestand orientiert und ermoglicht
malvolle Entwicklungen. Um die als stadtebauliche Fehlentwicklung zu be-
wertende Durchmischung von Einzel- und Mehrfamilienhausern zukunftig zu
verhindern, sind Gebaude mit fUnf Wohneinheiten nur entsprechend der Vor-
pragung im Eckbereich Rantzaustrafle / Schlof3garten (Flurstuck 2024) zul&s-
sig. Mit diesen Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine stadtebauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der noch in-

takten Einfamitienhausstruktur geschaffen und das Bedurfnis nach Wohnen in

granen Quartieren gesichert.

Auf den riuckwartigen Grundstiicksflachen der Wohngebiete sind Wohngebau-
de nur auf den mit (D) bezeichneten Flachen zuldssig. Der Mindestabstand
zwischen vorderer und ruckwartiger Bebauung betrdgt 25 m und - fails keine
vordere Bebauung vorhanden ist - 25 m zwischen hinterer Baugrenze und
ruckwartiger Bebauung (vgl. § 2 Nummer 4). Neben vorhandener Bebauung,
die sich im Wesentlichen parallel zur Stralle entwickelt hat, wird eine geordne-
te Bebauung rickwartiger Grundstlcksteile in dem Baublock zwischen Clau-
diusstrafle, Rantzaustralle und Schlofgarten, wo bereits eine Pragung vor-
handen ist, festgesetzt. Der Abstand von 25 m zwischen vorderer und hinterer
Bebauung dient dem weitgehenden Erhalt vorhandener Griinstrukturen. Die-
ser Abstand gilt auch, wenn im vorderen Grundst{icksbereich ein neues Ge-
b&ude errichtet werden soll und im rlickwértigen Bereich eine Bebauung vor-
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handen ist. Auf Flurstiick 2029 (Schlossgarten 34) ist keine riickwértige Be-
bauung maglich, weil dem dichter bzw. grol3kroniger Gehdélzbestand entge-
gensteht.

Bei Nachverdichtung im rickwartigen Bereich soliten Neubau- und Erschlie-
Rungsmalinahmen in besonderem Mafie vorhandene Malistablichkeit, Materi-
alien, Einfriedigungen sowie 6ffentliche und private Griinrdume berticksichti-
gen. Durchbriche von Baumgruppen sind méglichst zu vermeiden, Alleen und
pragende Vorgartenbereiche sind weitgehend zu erhalten.

MaR der baulichen Nutzung

Die zweigeschossige Ausweisung in offener Bauweise im geltenden Baustu-
fenplan Wandsbek-Marienthal hat zur Entwicklung des stadtebaulichen Er-
scheinungsbiides von Marienthal gefiihrt. Da diese Bauweise pragendes
Merkmal fur die Strukturfortschreibung ist, wird unter Beriicksichtigung des
Bestandes Uberwiegend eine maximal zuldssige zweigeschossige Bebauung
in offener Bauweise sowie ,nur Einzelhauser zuldssig” festgesetzt. In den Be-
reichen, die wegen der unmittelbaren Nahe zum Zentrum Wandsbek bereits
eine teilweise dreigeschossige Vorpragung aufweisen, wird eine maximale
Dreigeschossigkeit festgesetzt. Dies trifft fir den Bereich éstlich SchloRgarten
/ nérdlich Rantzaustralle sowie flr die Flurstiicke 132 und 133 an der Claudi-
usstrafie zu.

In den Wohngebieten ist auf den mit ,(A)" bezeichneten Flachen eine am Be-
stand orientierte Grundfldchenzahl von 0,3 als Hochstmal} festgesetzt. Dabei
handelt es sich um Bereiche, die von Mehrfamilienhdusern unter Ausnutzung
der im Baustufenplan zulassigen Grundflache entstanden sind. Um Gberdi-
mensionierte Gebaude zu verhindern werden auch hier Einzelhauser in offe-
ner Bauweise festgesetzt. Die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) zuldssige Grundfidchenzahl
von 0,4 wird durch diese Festsetzung nicht voll ausgeschopft. -

In den Wohngebieten ist je Baugrundstiick auf den mit ,(B)" bezeichneten Fia-
chen eine Grundfléche fiir bauliche Anlagen von 200 m?, auf den mit ,(C)" be-
zeichneten Flachen eine Grundfladche von 160 m? und auf den mit ,{D)“ be-
zeichneten Flachen eine Grundflache von 120 m?, jeweils als Hochstmal, zu-
lassig. Fur Anlagen die kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen o-
der sportlichen Zwecken dienen, kénnen Ausnahmen zugelassen werden (vgl.
§ 2 Nummer 3). Diese Festsetzungen wurden zur Wahrung der bestehenden
stadtebaulichen Struktur getroffen. Neubauten fligen sich hinsichtlich Volumen
und Maf3stab in die bestehende Struktur ein und der Anteil an nicht versiegel-
ten Freiflachen wird in Anlehnung an die vorhandene Grinstruktur gesichert.
Dadurch sind weiterhin ausreichende Flachenanteile zur Versickerung des
Oberflichenwassers auf privaten Grundstlicken vorhanden.

Das auf Flurstiick 200 (Schiossgarten 52a) bestehende Geb#ude hat lediglich
Bestandsschutz. Mit der Festsetzung, dass auf den mit ,(D)* bezeichneten
Flachen eine Grundflache von 120 m? als HochstmaR zuléssig ist, kann das
bestehende Gebdude im Rahmen einer Neubebauung bei einer entsprechen-
den Grundsticksteilung mit zwei kleineren Gebauden in zweigeschossiger
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Bauweise bebaut werden. Dies entspricht der Zielsetzung in diesem Bereich,
die hier sonst bestehende Kleinteiligkeit weiter zu entwickeln. Dadurch tritt
keine wesentliche Wertminderung ein.

In den Wohngebieten wird die vordere Baugrenze in einem Abstand von 10 m
zur Stralbenbegrenzungslinie festgesetzt. Der Abstand der hinteren Baugrenze
zur Strallenbegrenzungslinie wird fur die mit ,(A)" und (C)" bezeichneten Fla-
chen mit 26 m und flir die mit (B)“ bezeichneten Flachen mit 28 m festgesetzt.
Ausnahmen konnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 2). Die Regelung
der Bautiefe (16m bzw. 18m) ist festgesetzt worden, weil dadurch eine Be-
grenzung der Gebaudetiefe in Anlehnung an die vorhandenen baulichen Anla-
gen und Baufluchten sichergestellt wird. Dartber hinaus lasst diese Auswei-
sung in geringem Maf3e auf einzelnen Grundstlicken stadtebaulich vertretbare
Entwicklungspotenziale zu.

Straflenverkehrsfliche und Stellplatze

Die Stralen Rantzaustrafie und SchloRgarten haben die Funktion von Er-
schlieBungsstrafen fir die anliegenden Grundst{icke. Auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine mafivolle Erhéhung der Woh-
nungsanzahl im Plangebiet gegeben. Die dadurch bedingte Verkehrszunahme
bewegt sich in einem Rahmen, der von den bestehenden Stralien aufgenom-
men werden kann. Eine Verbreiterung der vorhandenen Strallenverkehrsfla-
che ist insofern nicht vorgesehen. Die Strallen werden bestandsgemaf und
ihrer Funktion entsprechend als Stralenverkehrsfiiche festgesetzt.

Im Siiden des Plangebiets (Flurstlicke 207 und 2535) ist eine neue Verbin-
dungsstralle von der Stralte SchiofRgarten zur Claudiusstralle vorgesehen, die
parallel zu der auBerhalb des Plangebiets bestehenden Bahnanlage verlduft.
Dadurch soll die Herstellung einer Umfahrt zwischen der Stralle Schloflgarten
und der Claudiusstral’e sichergestelit werden. Diese ist erforderlich, weil der
bestehende Bahnlbergang Claudiusstrafe aufgehoben und lediglich durch
einen Fullgdngertunnel ersetzt werden soll. Der bestehende Bahnibergang
Schlolkgarten soll ebenfalls aufgehoben und durch eine Fullgangerbricke er-
setzt werden. Wegen des eingeschrankten Strallenraums kénnen in beiden
Strallen (Claudiusstrafie und Schlofigarten) keine Wendeanlage fir LKW vor
den Gleisanlagen hergestellt werden. Am 24. Méarz 2004 sind die Planfeststel-
lungsunterlagen fir die ,Baumafinahme: Aufhebung der Bahniibergénge an
der Bahnstrecke Libeck — Hamburg in Hamburg-Wandsbek; Einzelmalinah-
me: Aufhebung der Bahnubergange Claudiusstralie, Schiofigarten und die
Herstellung von Ersatzanlagen” aufgestelit worden. Durch die neue Verbin-
dungsstrafie sind keine Wendekehren erforderlich. Insofern wird die in dem
Teilbebauungsplan TB 577 ausgewiesene neue Strallenverkehrsflache auf
den Flurstucken 186 und 187 nicht mehr bendtigt und als Wohnbauflache
festgesetzt. Da die Verbindungsstralle keine ErschlielBungsfunktion hat, ist zu
den Flurstlicke 206, 200 und 2029 hin festgesetzt, dass Gehwegliberfahrten
nicht zugelassen sind. Weiterhin ist fur die ausgewiesene Flache der neuen
Umfahrt und einen Teil der bestehenden Wendekehre der Strale SchloRgar-
ten die unverbindliche Vormerkung ,vorgesehene Bahnanlage” aufgenommen
worden (vgl. Ziffer 5.6).

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Fahr- und Gehwege sowie Stell-
platze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer
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5). Mit dieser Festsetzung sollen Befestigungen, die die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Asphaltierung oder Betonierung ausgeschlossen werden. Es soll ge-
sichert werden, dass mdglichst viel Niederschlagswasser innerhalb des Ge-
biets verbleibt und dem Boden sowie der vorhandenen und zukiinftigen Be-
pflanzung zur Verfugung steht.

Zur ErschlieBung rlickwartiger Grundsticke sldlich Rantzaustrale ist durch
evtl. notwendige Pfeifenstielzufahrten das zulassige Mafd der Uberschreitung
der festgesetzten Grundflache gemaR § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO nicht
ausreichend. Da bei Einhaltung dieser Grenzen die zweckentsprechende
Grundstiicksnutzung wesentlich erschwert werden wurde, kann gemaf § 18
Absatz 4 Satz 4 BauNVO im Einzelfall von der Einhaltung der sich aus Satz 2
ergebenden Grenzen abgesehen werden. Da die Zufahrten gemaf der Fest-
setzung § 2 Nummer 5 in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustelien
sind, filhren die Uberschreitungen nur zu geringfiigigen Auswirkungen auf die
natlrliche Funktion des Bodens.

Bahnanlagen

In Erweiterung der auflerhalb des Plangebiets vorhandenen Bahnanlagen ist
eine zweigleisige S-Bahn-Trasse mit einem neuen Bahnhof an der Claudius-
strafle und ein zweigleisiger Ausbau des vorhandenen eingleisigen Gliterglei-
ses vorgesehen. Die genaue Festlegung der Flachen hierfur bleibt einem zu-
kiinftigen Planfeststellungsverfahren vorbehalten. Die nach derzeitigem Pla-
nungsstand bendtigten Flachen innerhalb des Plangebiets berihren einen
nérdlich der Bahnanlagen angrenzenden Grundstucksstreifen, der die Flursti-
cke 207, 2535 und in Verlangerung dazu einen Teil der bestehenden Wende-
kehre der Strafle SchloRgarten beinhaltet. Diese Flachen sind in der Plan-
zeichnung als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet. Fir Neuanpflan-
zungen an der Grenze zu diesen Flurstiicken und zu den Flursticken 2537
und 2540 (aulRerhalb des Plangebiets), die ebenfalls als zukUnftige Bahnanla-
ge vorgesehen sind, ist die Richtlinie ,Landschaftspflege (Grin an der Bahn)”
Nummer 882 ff. zu bertcksichtigen.

Am 24. Marz 2004 sind die Planfeststellungsunterlagen fir die ,Baumafinah-
me: Aufthebung der Bahnibergéange an der Bahnstrecke Libeck — Hamburg in
Hamburg Wandsbek; EinzelmaRnahme: Aufhebung der Bahniibergénge Clau-
diusstrafle, Schiollgarten und die Herstellung von Ersatzanlagen® aufgestellt
worden. ‘

Oberflichenentwasserung

Das von Dachflachen und anderen versiegelten Flachen anfallende Oberfl3-
chenwasser soll weitgehend auf den jeweiligen Grundstiicken versickern. Ist
eine Versickerung auf Grund der Untergrundverhéltnisse nicht mdglich, so ist
das Oberflaichenwasser durch geeignete Anlagen auf dem Grundstick zurick-
zuhalten und zeitverzdgert an den nachsten Vorfluter (Gewéasser, Sielnetz) ab-
zugeben. Die dezentrale Beseitigung von nicht oder nur gering belastetem
Niederschiagswasser ist 6kologisch und wasserwirtschaftlich wiinschenswert.
Die Grundwasserbildung wird gefordent; Siele und Oberflichengewasser wer-
den vor allem bei Starkregenereignissen entlastet.
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Entsprechend der Baugrundiibersicht des geologischen Landesamtes von
1985 bestehen die Boden des liberwiegenden Teils des Plangebiets aus ge-
mischt-kérnigen Sanden, meist mitteldicht bis dicht gelagert. Sie sind gut was-
serdurchlassig. In einigen Bereichen sind Grundmoranen (Geschiebelehm und
Geschiebemergel) vorhanden. Hier kénnen eingeschlossene Sandlinsen, auch
flachenhaft verbreitete Sandlagen vorkommen. Diese Bodenbeschaffenheiten
lassen eine nur sehr verzégerte Versickerung zu. In diesen Bereichen ist bei
der Bauantragstellung ein entsprechender Nachweis zu liefern.

Eine Riickhaltung auf dem Grundstiick ist bei Ableitung des Oberflachenwas-
sers in jedem Fali vorzusehen, um die Haufigkeit der Uberlaufereignisse von
Schmutzwasser aus den Mischwassersielen in die Wandse und andere Ge-
wasser nicht zu erhéhen, sondern diese eher zu reduzieren.

Larmschutz

Nur in vereinzelten besonders geschiitzten Lagen wird nachts der Wert des
.Hamburger Leitfadens - Larm in der Bauleitplanung® vom Oktober 2004 fur
Wohngebiete nicht Uberschritten; im Einflussbereich der Stralenziige Robert-
Schuman-Brucke, Béarenallee, Claudiusstral’e bzw. der Bahntrasse Hamburg
— Lubeck werden tags und nachts diese Grenzwerte (iberschritten.

Entsprechend dem Hauptziel des Bebauungsplans, die Strukturentwickiung
eines vorhandenen Wohngebietes zu betreiben, wird entsprechend dem Be-
stand Wohngebiet festgesetzt. Zum Schutz ist fur alle Wohngebiete die nach-
folgende gemall dem Hamburger Orientierungsrahmen (ibliche Larmschutz-
klausel anzuwenden: In den Wohngebieten sind durch geeignete Grundriss-
gestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Raume an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese R&ume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche Malinahmen an AuB3entiiren, Fens-
tern, AulRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden (vgl. § 2
Nummer 6). Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forde-
rung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(HmbGVBI. S. 183), in der geltenden Fassung nicht beriihrt. Danach miissen
Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen nnen- und
AulRentdrm haben. Dies gilt in jeden Fall und fur alle Gebaudeseiten. Fir die
im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungsrechtlichen Anfor-
derungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10.
Januar 1891 (Amtl. Anz. S. 281), geéndert am 28. September 1993 (Amtl.
Anz. S. 2121) mallgebend.

Durch die Festsetzung von einer geeigneten Grundrissgestaltung und von ei-
nem passivem Larmschutz durch bauliche Malnahmen an den Gebauden soll
der notwendige Schutz erreicht werden.

Beeintrachtiqung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist im Baustufenplan als Wohnbauflache ausgewiesen. Die
festgesetzte Uberbaubare Flache unterschreitet zum Teil die zuldssige Uber-

bauung geman Baustufenplan. Daher werden mit der Umsetzung der {nhalte
des Bebauungsplans keine bedeutsamen Eingriffe in Natur und Landschaft
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verursacht. Somit ist nach § 1a Absatz 3 Satz 5 des Baugesetzbuchs kein
Ausgleich erforderlich.

Das durch Neubebauung mdglicherweise entfaliende Baumvolumen ist geman
der Baumschutzverordnung im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Ka-
pitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Vor-
aussetzungen vorliegen. '

Aufhebung bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanung

Flr das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Wandsbek-Ma-
rienthal in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955
(Amtl. Anz. S. 61) sowie die Teilbebauungsplane TB 577 vom 11. April 1958
(HmbGVBI. S. 99) und TB 1080 vom 7. Februar 1961 (HmbGVBI. S. 29) auf-
gehoben. o

Fir die vorgesehene Erweiterung der auRerhalb des Plangebiets vorhandenen
Bahnanlagen (zweigleisige S-Bahn-Trasse mit einem neuen Bahnhof an der
Claudiusstrale und zweigleisiger Ausbau des vorhandenen eingleisigen G-
tergleises) ist ein Planfeststellungsverfahren nach dem Aligemeinen Eisen-
bahngesetz (AEG) vom 27. Dezember 1893 (BGBI. 1993 | S. 2378, 2396,
1994 | S. 2439), zuletzt gedndert am 3. August 2005 (BGBLI. | S. 2270) erfor-
derlich.

Am 24. Marz 2004 sind die Planfeststellungsunterlagen nach dem Eisenbahn-
kreuzungsgesetz vom 21. Marz 1871 (BGBI. | S. 337), gedndert am 22. April
2005 (BGBI. | S. 1128, 1137) fur die ,Baumafnahme: Aufhebung der Bahn-
Ubergange an der Bahnstrecke Lubeck — Hamburg in Hamburg Wandsbek;
Einzelmafinahme: Aufhebung der Bahniibergange Claudiusstralle, Schloflgar-
ten und die Herstellung von Ersatzanlagen® aufgestellt worden.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 63.000 m? grofd. Hiervon werden flir Strallenverkehrs-
- flachen etwa 5000 m? (davon neu etwa 2000 m?) bendtigt.

Die Finanzierung der durch die Aufhebung der Bahnibergange Claudiusstra-
Re und SchloRgarten bedingten Maflnahmen wird zwischen der DB Netz AG
und der Freien und Hansestadt Hamburg gemal} Eisenbahnkreuzungsgesetz
geregelt werden. Dartliber hinaus entstehen der Freien und Hansestadt Ham-
burg bei der Verwirklichung des Plans keine Kosten.



