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1. Grundlagen und Verfahrensablauf

‘Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415) zuletzt geéndert am 24. Dezember 2008 (BGBI. |
S. 3018, 3081).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutz-
rechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 1/06 vom 17. Februar 2006
(Amtl. Anz. S. 394) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdr-
terung und die dffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
13. Januar 2006' und 1. Juni 2007 (Amtl. Anz. 2006 S. 66, 2007 8. 1274) stattgefunden. ‘

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert. Die
Grundziige der Planung wurden nicht berahrt. Die Anderungen konnten daher ohne erneute
dffentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschrankte Beteiligung der von den
Plananderungen betroffenen Offentlichkeit sowie den ber(ihrten Behorden hat stattgefunden;
die Vorschrift des § 4 a Absatz 3 Satz 4 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

2. Anlass der Planung

Die Planung ist Teil des von der Senatskommission fir Stadtentwicklung und Umwelt am

3. April 2002 beschlossenen Sofortprogramms zur Bereitstellung, Sicherung und Entwicklung

gewerblicher Bauflachen in Hamburg. Mit der Aufsteltung des Bebauungsplans soll die Ent-

wicklung der bisher Uberwiegend der Deutschen Bahn AG (DB AG) gehdrenden Flachen des

ehemaligen Giterbahnhofs zwischen der Gustav-Adolf-Strae im Siden und der Bahnstre-

cke Hamburg-Libeck im Norden zu einem Gewerbe- und Dienstleistungspark erméglicht

werden.

" Neben der Schaffung neuer Gewerbeflachen sind zugleich eine stadiebauliche Neuordnung -
und Aufwertung der zum Teil zwischengenutzten Bereiche Ziel der Planung. Mittel- bis lang-

fristig soll auf der Nordseite der Gustav-Adolf-Strafte zwischen Bovestrale und Luetkensal-

lee mit ansprechenden Gewerbebauten ein Gegeniber zu der sudlich angrenzenden Wohn-
und Gewerbestruktur geschaffen werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen

31 Rechtlich beachtliche Tatbestinde
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI S. 485) mit seiner Anderung F10/05 stelit
fur das Plangebiet gewerbliche Bauflachen dar.

312 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliefilich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner Anderung L10/05
stellt die milieutibergreifende Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* und im’ Vertauf
der Luetkensallee ,Grine Wegeverbindung® von Norden nach Suden dar. Das Arten- und

Biotopschutzprogramm mit seiner Anderung A10/05 stellt das Milieu ,Gewerbe/Industrie und
Hafen" (14a) dar.



3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde
3.21 Baustufenplan, Teilbebauungsplan

Der Baustufenplan Wandsbek-Marlenthal in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist im Plangebiet Verkehrsflachen (Bahnen) aus. :
Der Teilbebauungsplan 363 vom 18. April 1958 (HmbGVBI. S. 129) weist im Einmindungs-
bereich Gustav-AdoIf—StraBelBovestraI'Se StraRenflachen und Bahnanlagen aus.

3.2.2 Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Béumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung des be-

reinigten Hamburgischen Landesrechts |- 791 -i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HMbGVBI.
S. 167). ‘

3.2.3 Denkmalschutz

Das Ensemble des ehemaligen Guterbahnhofs Wandsbek (Gustav-Adolf-Strae 120), be-
stehend aus dem Lagergebaude, dem Gebéaude der Expressgutabfertigung und dem Guter-
schuppen sowie den gepflasterten Flachen westlich des Glterschuppens und der Ladestra-
Be, ist seit dem 21. Juli 2004 (Amt. Anz. S. 1529) nach §§ 2 und 9 Denkmalschutzgesetz
vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 27. November 2007
(HmbGVBL. S. 410), geschiitzt.

Bei dem zwischen 1912 und 1915 errichteten Ortsguterbahnhof Wandsbek handelt es sich
um eine Durchgangsstation aus drei miteinander verbundenen Backsteinbauten. Der mittlere
Hauptteil ist zweigeschossig und weist eine strukturierte, teilweise ornamentierte AuRenfas-
sade auf. Der langgezogene Guterschuppen mit auflen angebrachten Laderampen sowie
das kleinere Lagergebaude sind eingeschossig. Die Gebiude zeichnen sich durch weit
Uberstehende Satteldacher mit flacher Neigung aus.

3.2.4 Altlasten

Der Gesamtbereich des ehemaligen Giterbahnhofsgeléndes ist unter Beriicksichtigung der
Nutzungshistorie im Altlastenhinweiskataster der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt
+ als Altlastenverdachtsflache unter der Katasternummer 7238-023/00 registriert. Aufgrund der
langjahrigen bahnbezogenen und kleinteiligen gewerblichen Nutzung liegen an verschiede-
nen Stellen Bodenverunreinigungen im oberen Bereich der vorhandenen Aufschiittungen
vor. Im Bereich westlich der &stlichen Ladestralenzufahrt ist.eine bereits zuriickgebaute und
vollstandig sanierte Elgenbrauchtankstelle unter der Flachennummer 7238- 122/00 verzeich-
net.

Das Vorhandensein von Bombenblindgéngern aus dem Ii. Weltkrieg kann nicht ausge-
schlossen werden. Daher sind Flachen fur Bauvorhaben im Einzelnen beim Kampfmittel-
raumdienst abzufragen.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestinde
3.3.1 Gutachten / Untersuchungen

Fir den Standort des ehemaligen Guterbahnhofs liegen folgende Gutachten und Untersu-
chungen vor bzw. werden zeitgleich zum Bebauungsplanverfahren angefertigt:

* Orientierende Untersuchung der Altlastenverdachtsflachen (2001)

» Stadtebauliches Konzept (2005): Eine im Auftrag der DB AG angefertigte stadtebauli-
che Planung soll die Basis fur das B-Planverfahren darstellen. Dieses Konzept macht
Aussagen zum allgemeinen stadtebaulichen Konzept, zur Bau-, Verkehrs- und Griin-
struktur sowie zur Parzellierung der Bauflachen,



¢ Dokumentation zum Rickbau und zur Sanierung nutzungsbedingter Bodenverunrei-
nigungen des ehemals durch die Rheinbraun Brennstoff GmbH genutzten Standorts
Gustav-Adolf-Strafte 109 in Hamburg—Wandsbek (2005)

Verkehrsuntersuchung (2005)

Larmtechnische Untersuchung (2006)

Baumbewertung der Straflenbdume an der Gustav-Adolf-Stralte (2006)
Gefahrdungsabschatzung Altlasten mit Uberpriifung der bisherigen Untersuchungen
und erganzenden Probenentnahmen (2006)

+ Beurteilung der Versickerungsfahigkeit (2006)

3.3.2 Planfestgestelite Ausgleichsfliche

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine planfestgestellte Ausgleichsflache fir das Vor-
haben ,Aufhebung des Bahnlbergangs Luetkensallee” mit Planfeststellungsbeschluss vom
10. Juli 1985, geéndert in der Abgrenzung am 16. Marz 2007. nach § 18 Allgemeines Eisen-
bahngesetz (AEG) vom 27. Dezember 1993 (BGBI. 1993 | 8. 2378, 2396, 1994 | S. 2439),
zuletzt geandert am 26. Februar 2008 (BGBI. | S. 215, 217), in der aktuellen Fassung in Ver-
bindung mit § 74 Abs. 6 VWVfG und § 18b AEG. Die Flache hat insgesamt eine Grlie von
10,08 ha und erstreckt sich westlich der Fulgangerunterfilhrung bis zu den Gleisanlagen.

Entwicklungsziel ist eine Stadtwiese mit Wildkrautereinsaat sowie eine halbruderale Gras-
und Staudenflur mit Gehdlzen.

3.4 Angabén zur Lage und zum Bestand

Lage und Abgrenzung des Plangebiets -

Das Plangebiet liegt im Bezirk Hamburg Wandsbek im Stadtteil Marierithal und umfasst die
- Flachen des ehemaligen Guterbahnhofs Hamburg-Wandsbek.
Im Norden wird es durch die Regionalbahnlinie Hamburg-Libeck, im Osten durch die Luet-
~ kensallee, im Stden durch die Gustav-Adolf-Stralte und im Westen durch die Bovestralie
(jeweils Strallenmitte) begrenzt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen

Teilbereiche der Fiursiiicke 3808 und 3460 (Bahnanlagen). Er umfasst eine Flache von ins-
gesamt 6,08 ha. - _

Erschliefdung - '
Die unmittelbare Erschliefiung des Plangebiets erfolgt uber die Gustav-Adolf—StraBe die im
Westen an die Bovestrale und im Osten an den Holstenhofweg anschiieit. Uber diese bei-
den Straflen ist das Plangebiet mit der Hauptverkehrsstral&e B 75 verbunden und besitzt
somit eine gute Anbindung in Richtung Innenstadt. Uber Holstenhofweg und Rodigallee ist in
Jenfeld die Bundesautobahn (BAB) A 24 zu erreichen, Uber das nahegelegene Autobahn-
kreuz Ost die BAB A 1. An der Bovestralle befindet sich eine Metrobus-Haltestelle der Linie
10. Die Gustav-Adolf-Strale wird durch die Buslinie 261 mit insgesamt drei Haltestellen im
Plangebiet bedient. Die Bahnstation Wandsbek befindet sich westlich des Plangebiets in ca.
500 m Entfernung an der Strafte Bahngarten. Die nichstgelegene U-Bahnstation ist Wands-
bek Markt (U 1).

in der Gustav-Adolf-Strale verlaufen drei 110 kV-Erdkabel der Vattenfall Europe Hamburg
AG. Zwei Leitungen liegen am Sidrand der Strafle (aulerhalb des Plangebiets), die dritte
veriauft am Nordrand der bestehenden Verkehrsfldche und wird im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet. :

Topografie

Die Gustav-Adolf-Stralle steigt von Westen nach Osten von ca. 9,00 m Gber Normalnull (NN}
bis auf 16,90 m Gber NN an. Im Bereich der Einmindung Bovestralte weist die Boschungs-
kante einen Hohenunterschied von ca. 4 m zwischen Bahngelénde und Strafienniveau auf.
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In dstlicher Richtung liegt die Stralle ab der Hohe Kielmannseggstrafie niveaugleich mit den
Grundstiicken, ,

Gebaude und Nutzungsbestand / Vegetation
Das Plangebiet ist durch die bestehenden Gleisanlagen und eine Reihe von Zwischennut-

zungen auf Flachen der DB AG sowie weiteren Einzeleigentlmern: gepragt. Es weist eine
geringe Pflege- und Nutzungsintensitat auf. Westlich des ehemaligen Giterbahnhofsgebau-
des werden auf den gepflasterten Flachen Baumaterialien, Baugerite und Einrichtungen zur
Baustellenabsicherung gelagert. Im denkmalgeschiitzten Gebaude hefindet sich ein GroR-
und Einzelhandelsbetrieb fir persische Lebensmittel. Im westlichen Kopfbau befinden sich
weiterhin bahnbetriebsnotwendige Anlagen. Sidlich des ehemaligen Bahnhofsgeb&udes
verlauft ein unterirdischer Kanal zur Entwasserung von Bahnflichen. Die sich éstiich an-
schlieende Ladestrale, Gieisantagen und Gebiudenebenflachen werden als Lager fr
Gleise, Schwellen und sonstiges Baumaterial genutzt. Dazwischen liegende Freiflachen sind
brachgefallen und es haben sich verschiedene Sukzessionsstadien entwickelt. Im mittieren
Bereich des Plangebiets wurde ein Teil der Aitbebauung geraumt und die Flache im Rahmen
von Bodensanierungsmalnahmen 2005 mit Kies/Sand planiert. In Héhe der Hausnummern
Gustav-Adolf-Stralte 15 und 34 befinden sich zwei Ladestralenzufahrten zur ErschlieRung
der Bahnanlagen von der Gustav-Adolf-Stralte.

Die parallel zur Bahnstrecke Hamburg-Libeck verlaufenden Gleise weisen iiberwiegend
jungere Sukzessionen aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren auf, die durch beginnende
Verbuschung gepragt sind. Stellenweise haben die Ruderalfluren Trocken- und Magerrasen-
charakter. Die Gleise zwischen der LadestraRe und den Gebauden im dstlichen Plangebiet
liegen brach. Hier hat sich .ein zum Teil dichter Bestand aus Birken und Weiden elngestellt

An der Gustav-Adolf-Strale hat sich eine grolere Anzahl an Zwischennutzern angesiedelt.
So befinden sich in der &stlichen Halfte des Plangebiets mehrere Betriebe des Kfz-Handels
mit zum Teil ausgedehnten Stellplatzflachen. Neben der Zufahrt zum Stellwerk der DB AG
(Flursticke 3088, 3460 tiw.), die filr den laufenden Bahnbetrieb samt Zuwegung zu erhalten
“ist, steht ein zweigeschossiges Wohnhaus mit hohem Sockelgeschoss (Flurstiick 3089). In
diesem Bereich verlauft auch ein nicht mehr benétigtes Anschlussgieis der Vattenfall Europe
Hamburg AG, das westlich der Luetkensallee die Gustav-Adolf-Stralle unbeschrankt kreuzt.
An der gstlichen Plangebietsgrenze befindet sich die FulBwegeverbindung Luetkensallee mit
einem Unterflhrungsbauwerk.
Die Gustav-Adolf-Strafle wird von einer Allee aus Linden begleitet. Im dstlichen Abschnitt der
Strafte stockt auf der Nordseite eine Reihe aus Hybridpappeln. Im westlichen Drittel wird die
Nordseite der Stralle von Béschungen mit Laubbdumen und -strduchern gesdumt. Auch
sonstige géartnerische GrUnflachen wie die Bdschungen am Steliwerk sind deutlich von Ge- -
hdlzsukzessionen gepragt.

Umgebende Bebauung
. Die slidliche Umgebung des Plangeblets ist durch Wohnen und Gewerbe gepragt. Zwischen

Bovestralle und Friedastrale liegt ein Kita- und Schulgelédnde. Eine teilweise noch griinder-
zeitliche Bebauung schlief3t sich nach Osten bis zur Tratzigerstralle an, dieser folgen Ge-
- werbebauten unterschiedlichen Baualters und Auspragung. Bis auf Hdhe Kielmannseggstra-
Re ist das Gebiet durch Wohnbebauung in Form von drei- bis viergeschossigen Zeilen aus
den 1950er und 1960er Jahren gepragt, die in Teilen modernisiert wurden. Gewerbe findet
sich weiterhin im Bereich der Strale Bornkamp. Ostlich des ‘Mittelkamps ist die Umgebung
wieder durch Wohnen in drei- bis viergeschossige Zeilenbauten gepragt. Ostlich der Luet-
kensallee hat sich an der Gustav-Adolf-Strake ein Discounter angesiedelt. im weiteren sidli-
chen und westlichen Umfeld schliefft zum Teil griinderzeitliche Villenbebauung an.
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Nordlnch der Fernbahnsirecke Hamburg-Libeck befindet sich bis zur Strale Am Neumarkt

grofimalstabliche Gewerbebebauung, unter anderem mit produzierendem Gewerbe, Grof-
handel und Speditionen.

4. Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen
4.1.1 Aligemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Die Ziele und Inhalte der Aufstellung des Bebauungsplans sind unter Ziffer 2 und 5 der Be-
grundung naher beschrieben. Mit den Festsetzungen zur Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes sollen eine stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung des Gebiets erzielt werden.

41.2 Allgemeine Beschreibung des Standorts und des Untersuchungsraums

Die aligemeinen Angaben zum Bestand sind in Ziffer 3 der Begrindung dargelegt. Das
raumliche Untersuchungsgebiet erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
und wird fir planungsrelevante Betrachtungen wie Larm und pflanzen- und tierdkologische
Funktionsbeziehungen auf das nahere Umfeld erweitert.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Schutzgut Mensch einschlieilich menschlicher Gesundheit und Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung

Wohn- und Erholungsfunktion

Im verdichteten stadtischen erkungsgefuge mit Funktionen fir Industrie und Gewerbe,
Bahnanlagen, Wohnen, Einzelhandel und Verkehr resultieren aufgrund der Wechselwirkun-
gen der Schutzgiiter Vorbelastungen fir den Menschen und die menschliche Gesundheit.
Luft- und Larmbelastungen sind vergleichsweise hoch im Plangebiet. Die Wohnnutzung hat
im- Plangebiet eine untergeordnete Funktion (Gustav-Adolf-Strake 105 a). Sudlich an das

Plangebiet angrenzend befindet sich ein Wohnquartier. Flachen mit Bedeutung flr Erho-
lungs- und Wegeverbundfunktionen sind nicht vorhanden.

L&rm '

Die durchgeflhrte Larmtechnische Untersuchung zeigt sowohl fir das Plangebiet als auch
fur die sudlich angrenzende Wohnbebauung eine deutliche Vorbelastung beziglich Ver-
. kehrs- und Gewerbeldrm. Die Bestandssituation hinsichtlich des Verkehrslarms zeigt tags
und nachts Beurteilungspegel von ca. 60 bis 65 dB(A) im Piangebiet, was bedeutet, dass die
Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutz-
" gesetzes (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), gesndert am 19. September
2006 (BGBI. | S. 2146), fur Gewerbegebiete nachts Uberschritten werden. Die angrenzende
Wohnbebauung ist tags und nachts Beurteilungspegeln von ca. 50 bis 64 dB(A) ausgesetzt,
was bedeutet, dass nachts an den Nordseiten der Wohnbebauung die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Wohngebiete Uiberschritten werden.

Hinsichtlich des’ Gewerbelarms wurden die vorhandenen, umliegenden Industne— und Ge-
werbegebietsflachen mit ihren planungsrechtlich zulassigen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln belegt. Bereits in der Vorbelastung durch das nérdlich der Bahnanlagen gele-
gene Industriegebiet, durch das Gewerbe beiderseits des Bornkamps sowie die Ladestra-
Rennutzung werden an der angrenzenden Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der
Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA L&rm vom 26. August 1998; GMBI Nr. 26 S.
503) fur allgemeine Wohngebiete zumindest erreicht bzw. nachts potenziell (iberschritten. Im
Plangebiet werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbegebiete grofitenteils



eingehalten, nachts teilweise potenziell tiberschritten. Bei den Uberschreitungen handelt es
sich jedoch lediglich um potenzielle Uberschreitungen in Annahme der vollstandigen Aus-
schopfung der planungsrechtlich zuléssigen flachenbezogenen Schallieistungspegel nach
TA Larm, in der realen Situation sind aufgrund der Regelungsreichweite der TA Larm Werte
zu erwarten, die einer geringen bis gar keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fir
Wohnen oder Mischgebiete entsprechen,

Luft

- Das Plangebiet liegt im stdéstlichen Zentrum der Stadt Hamburg im Stadtteil Marienthal im
Einzugsgebiet der Hauptverkehrsachsen Ahrensburger Strae (B 75) im Norden und Rodig-
allee im Suden sowie den nordlich unmittelbar angrenzenden Bahnlinien. Entsprechend der
Lage im Stadtgebiet sowie aufgrund der intensiven industriellen bzw. gewerblichen Nutzung
im direkten Umfeld ist die Grundbelastung durch emittierende Luftschadstoffe und Staube
aus Hausbrand, industrie, Verkehr und der nicht elektrifizierten Bahn vergleichsweise als
hoch einzuschatzen. Eine leichte Verbesserung der Situation ist aufgrund der geplanten
Elektrifizierung der Bahnstrecke zu erwarten.

Altlasten/Qberbodenverunreinigungen

Aufgrund der langjéahrigen bahnspezifischen und kleingewerblichen Nutzung finden sich Ver-
unreinigungen, Uberwiegend mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
und Schwermetallverbindungen im oberflichennahen Bereich der anthropogenen Auffillun-
gen auf. Die gutachterliche. abschliefende Gefahrdungsabschatzung erg|bt derzeit keine
Gefahrdung der menschlichen Gesundheit. (siehe Zlffer 4.2.3)

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

 Wohn- und Erholungsfunktion

Mit der Entwicklung eines Gewerbegeblets nordlich der Gustav-Adolf-Stralle erfolgt pla-
nungsrechtlich ein Heranriicken von gewerblichen Nutzungen an eine Wohnnutzung im Be-
stand. Hierbei ist aber zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet im Bestand bereits durch
Bahnnutzungen und Gewerbebetriebe gepragt wird. Dennoch ist ein Einwirken von Larm
sowie Luft- und Verkehrsbelastungen durch die zusétzlichen Gewerbegebietsnutzungen auf
angrenzende Nutzungen, insbesondere Wohnen, zu erwarten.
Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs wurde eine Verkehrsuntersuchung durchge-
fuhrt, bei der die Knotenpunkte Bovestralle/Bahngarten, BovestralRe/Gustav-Adolf-Stralle
und Holstenhofweg/Gustav-Adolf-Stralle untersucht wurden. Zusammenfassend zeigt die
Untersuchung, dass die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsmengen abgewickelt werden
kénnen. An den Knotenpunkien kénnen inshesondere durch eine verkehrsabhangige Steue-
rung der Signalgeber die vorhandenen Kapazititen erhdht werden. Aufgrund der zu erwar-
tenden Verkehrsmengen aus dem Plangebiet sind keine verkehrlichen Konflikte im Bereich
der stdlich angrenzenden Wohnnutzung zu erwarten.

Belastungen der Erholungsnutzung in den angrenzenden Naherholungsflachen Wandse-
Grinzug und:Wandsbeker Geholz ergeben sich nicht. Die Funktion der Gustav-Adolf-Stralte
als Querverbindung zwischen den Erholungsraumen wird durch die Neugestaltung des Stra-
flenraums mit Anlage eines Gehwegs verbessert. Die Griine Wegeverbindung entlang der
Luetkensallee wird durch die Teilverlegung der Ausgleichsflache positiv verstarkt, da die
Wegeverbindung auf der Westseite durch einen breiteren Griinstreifen zur baulichen Nut-
zung abgeschlrmt ist. : :

L&rm ‘

Beziiglich des Verkehrslarms sind durch die geplanten Gewerbefidchen und prognostizierten
Mehrverkehre auf der Gustav-Adolf-Straflle keine relevanien Anderungen gegeniber der
Bestandssituation zu erwarten. Am Tage sind PegelerhShungen unter 2 dB(A) im Bereich
der Wohnbebauung zu erwarten, nachts dominiert der Einfluss der Bahnstrecke, wodurch
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sich die abschirmende Wirkung der geplanten Baukorper mit einer leichten Pegelsenkung
bemerkbar macht. Dies wirkt sich jedoch nicht relevant auf die schalltechnische Situation
aus. ‘
Bezuiglich des Gewerbelarms ist aufgrund der hohen Vorbelastung ohne Einschrankung der
Schallemission des geplanten Gewerbegebiets eine weitere Verschlechterung der schall-
technischen Situation fur die bestehende Wohnbebauung zu erwarten.

Luft

Mit der Neuplanuhg sind eine Erhthung der Luftbelastungen, eine Zunahme von Abwarme-
produzenten und zusatzliche Geruchsemissionen und -immissionen durch neue Gewerbe-
nutzungen, Nutzungsintensivierung und Erhdhung des Kfz-Verkehrs verbunden, die insge-
samt aufgrund der Ausgangstage als nicht erheblich eingeschatzt werden. Durch die Elektri-

fizierung der Bahnstrecke Hamburg-Libeck wird sich die Ausgangslage im Umfeld zukinftig
verbessern. :

Altlasten/Oberbodenverunreinigungen _ '

Im Plangebiet wird eine gewerbliche Nutzung (GE) festgesetzt. Ein fur den Wirkungspfad
Boden-Mensch relevanter Wechsel zu einer sensibleren Folgenutzung ist nicht vorgesehen.
Die gutachterliche abschlieRende Gefahrdungsabschatzung ergab unter Beriicksichtigung
der Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554); ge&ndert am 23. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3758), bei Umsetzung.

der gewerblichen Nutzung keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit (siehe Ziffer
4.2.3).

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Die Neuordnung des StraRenraums mit Fahrbahnausbau, Schaffung von Parkbuchten und
eines FuRwegs an der ndrdlichen Straenseite vermindert die Auswirkungen eines erhdhten
Verkehrsaufkommens. ‘

Die weitestgehende Erhaltung und Weiterentwickiung einer straflenbegleitenden Baumreihe
an der Gustav-Adolf-Stralte ist eine wesentliche Minderungs- und Ausgleichsmafinahme fur
die Wohn- und Erholungsfunktion.

Der Ausschluss der in § 2 Nummer 1 bezeichneten Betriebe, insbesondere solcher mit er-
heblichem Zu- und Abfahrtsverkehr sowie luftbelastender oder geruchsbelastigender Betrie-
be, stelit eine Minderungsmafnahme bezlglich der Auswirkungen durch die Gewerbe-
ansiedlung fir die Wohn- und Erholungsfunktion dar. : '
Um den Anforderungen der TA Larm zu geniigen, wird eine Kontingentierung der geplanten
Gewerbeflachen beziglich der Schallemission vorgenommen. Die ermittelten maximal zu-
lassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel werden in der textli-
chen Festsetzung unter § 2 Nummer 2 fur sieben Teilbereiche festgesetzt.

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsbeschreibung Biotopstruktur :

Der Vegetationsbestand wird anhand einer ortlichen Biotoptypenkartierung (Oktober 2005)
dargestellt. _ . ' o

Die Bewertung der Flachen erfolgt anhand des Bewertungsrahmens fur Einzelbiotopflachen
in der Hansestadt Hamburg, der eine neunstufige Skala umfasst. Die Wertstufe 9 stellt die
hinsichtlich der Leistungsfahigkeit fir den Arten- und Biotopschutz wertvolisten Fiachen dar
und Wertstufe 1 Flachen mit stérkster Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit.

Die Gustav-Adolf-Straiie wird von einer Lindenreihe (Tilia vulgaris) mit Stammdurchmessern
von ca. 0,40 bis zu 0,60 m zwischen Tratzigerstrae und Osterkamp begleitet. Die Bewer-
tung der Baume auf einer 5-stufigen Skala von (1) herausragend bis (5) unbedeutend stuft
den tiberwiegenden Teil als herausragend (1) bis sehr wertvoll (2) ein. Der Baumbestand ist
fiir die Gliederung des Strafenraumes und fiir das Stadtbild bedeutungsvoll. Die Baum-




standorte befinden sich sehr dicht an der Stralenverkehrsflache; die Bankette werden ab-
schnittsweise als Kfz-Stellplatze genutzt.

Im westlichen Abschnitt der Gustav-Adolf- Strar&e bis in etwa auf Hohe des Giterbahnhofs-
gebaudes ist die Stralenbbschung mit einem Sukzessionsgehdlz bestanden. Weitere Suk-
zessionsgeblsche mit einer Baumreihe aus Gberwiegend Birken (Betula pendula) sind stra-
Renbegleitend in etwa auf Hohe des Giiterbahnhofs und auf der Béschung des Stellwerks
vorhanden. Im 8stlichen Abschnitt der Gustav-Adolf-StralRe in etwa zwischen Osterkamp und
Luetkensallee ist eine Pappelreihe bestandsbildend (Populus x hybridus, Stammdurchmes-
ser ca. 0,35 m). Die Luetkensallee und die Bahnunterfihrung werden von:Neupflanzungen
mit Schwedischer Mehlbeere (Sorbus intermedia) gesaumt. Die alteren Baume wirken quali-

- tatssteigernd auf die Schutzgiter Klima und Landschaft/Stadtbild.

Weite Teile des Plangebiets sind nahezu volistandig Uberbaut bzw. versiegelt, durch Gleis-
anlagen gepragt und ohne Wert fiir den Naturschutz (Wertstufe 1). Die geraumte, unbefestig-
te Erd-/Sandflache und die Flachen mit Natursteinpflaster und randlicher Ritzenvegetation im
Bereich des ehemaligen Gliterbahnhofsgeb&udes sind extrem veramte Biotope (Wertstufe 2)
mit Ubergéngen zu stark verarmten, eingeschrankt entwickliungsfahigen Biotopen (Wertstufe
3). Im Westen befinden sich gewerbliche Nutzungen mit gartnerisch gestalteten Freiflachen
und Uberwiegend geringer Pflegeintensitat (Wertstufe 3). Die Ausgleichsfiiche im Bereich
der Bahnunterfihrung Luetkensallee wird als Stadtwiese mit Wildkrautereinsaat und extensi-
ver Pflege der Wertstufe 4 (veramt, entwicklungsféhig) zugeordnet

Faunistische Bestandserhebungen sind nicht erfolgt. Hinweise auf vorliegende Tierdaten und
besondere Tierartenvorkommen sind Rahmen des snicht vorhanden. Aussagen zur Tierwelt
werden im Sinne einer Potenzialabschatzung anhand der Biotopstruktur getroffen.

Die stark versiegelten bzw. Uberbauten Flachen bieten insgesamt wenig Lebens- und Nah-
rungsraum. Die Gebiische und Groftbdume besitzen eine durchschnittliche Bedeutung far
Vogel und Kleinsduger mit Bindung an dicht besiedelte Bereiche mit GroRgrin. Die &iteren
Baume stellen fur Voge!l und Insekten aligemein zoologisch bedeutsame Habitatstrukturen
dar.

Die Ruderalfiuren haben eine tierdkologisch hohe Bedeutung und sind zoologisch wertvoll.
Bedeutsame Habitatstrukturen sind offene, trockene Schotterflachen, Pflasterritzen sowie
Grasfluren und blitenreiche Ruderalfiuren, die beispielsweise insekten, Heuschrecken,
Spinnen, Tagfaltern und Végeln einen wichtigen Lebensraum bieten. Insbesondere ein hoher
Blutenreichtum ist Voraussetzung flr eine artenreiche Fauna. Die Habitatstrukturen der tro-
cken-warmen und mageren Offenbodenbiotope bedingen insbesondere fir seltene und ge-
fahrdete Tierartengruppen mit spezieller Standortbindung ein hohes Potenzial.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der vorgesehenen Planung flr eine Umnutzung des ehemaligen Glterbahnhofareais in
ein Gewerbegebiet ist ein Verlust unterschiedlich ausgepragter Ruderalfluren mit teilweisem
Gehoizbewuchs verbunden. Am starksten betroffen sind die Gehoizsukzessionen der aufge-
lassenen Bahngleise mit kleinflachiger Verzahnung von offenen Schotterflachen mit Uber-
gang zu Trockenrasen im ostlichen Plangebiet sowie der Bereich éstlich des ehemaligen
Giterbahnhofs mit ruderal gepragten Offenlandbiotopen im Bereich der Gleisanlagen. Die
aktiven Bahngleise am ndrdlichen Rand des Plangebiets sind von der Neuplanung ausge-
schlossen und werden nachrichtlich als Bahnanlage dargestellt, so dass ein lineares Band
der gleistypischen Ruderalfluren im Bestand erhalten bleibt.

Die geplante Uberbauung fhrt zu einem nahezu vollstandigen Verlust der Lebensraume fur
Pflanzen und Tiere sowie zur Erhdhung der Nutzungsintensitdt im Kernbereich des Plange-
biets mit negativen Auswirkungen auf die verbieibenden Randflachen. Ggf. ist ein Ruckgang
von Trockenrasenbiotopen in den verbleibenden Flachen im Bereich der Gleisanlagen durch
die starkere Beschattung sowie des Artenreichtums und der Wechselbeziehungen im Bio-
topverbund durch den Verlust von Teillebensgemeinschaften zu erwarten.
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Fir den Ausbau der Gustav-Adolf-Strafle mit Aufweitung des Stralenprofils und Anlage ei-
nes FuBwegs sind erhebliche Eingriffe in den geschitzten und pragenden ‘Baumbestand
(Lindenreihe) und das strafenbegleitende Boschungsgrin erforderlich. Eine Abschatzung
des Umfangs erfolgt im Rahmen der paraliel in Bearbeitung befindlichen straflentechnischen
- Ausbauplanung. .

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen

Durch Erhalt von Gleisaniagen auf der Nordseite des Plangebiets wird der lineare Biotopver-
bund ruderal gepragter Saumbiotope bei entsprechender Berlcksichtigung einer extensiven
Pflege und Verzicht auf Pflanzenschutzmittel aufrechterhaiten. : '

Eine wesentliche Minderungsmafnahme ist der weitestgehende Erhalt der Straflenbaume
an der Gustav-Adolf-Strale durch eine umweltvertragliche Ausbauplanung. Die Festlegung
des StraRenprofils beriicksichtigt weitgehend einen ausreichenden Abstand des Fultwegs
und der neuen Bebauung zum Schutz des Wurzel- und Kronenbereichs. Abgrabungen und
Aufschiittungen sowie die Verlegung von Versorgungstrassen sollten im direkten Wurzelbe-
reich der Baume vermieden werden. Zu erhaltende Baume soliten des Weiteren durch ge-
eignete Mafinahmen vor einer baubedingten Beeintrchtigung geschitzt werden (Bauzaun,
Stammschutz etc.) und nicht vermeidbare Bodenverdichtungen auf geeignete Weise aufge-
hoben werden. '

Die Durchgriinung des Gewerbegebiets durch Festsetzung einer flaichenhaften Mindestbe-
grinung stellt einen Ausgleich fur die vorhabenbedingten Verluste von Lebensraumen for
Pflanzen und Tiere dar (vgl. § 2 Nr. 4 bis 7). -

4.2.3 Schutzgut Boden
Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befinden sich nahezu flachendeckend anthropogene Auffullungen zwischen
0,2 m und 3,0 m, die sich aus Sanden mit unterschiedlichen Beimengungen zusammenset-
zen. Diese sind in der Rege! nahrstoff- und humusarm und gut wasserdurchlassig. Haufig
wurden Fremdbestandteile wie Kohie, Schlacke, Bauschutt und Glas erkundet.

Der gewachsene Boden wird von Sand und Geschiebelehm gebildet. Der schwach bis
schiuffige Fein- und Mittelsand mit z.T. schwach kiesigen und schwach steinigen Beimen-
gungen steht nahezu flachendeckend an. Der Geschiebelehm wurde jeweils lokal begrenzt
. Uber das gesamte Plangebiet verteilt erkundet und wird als nicht versickerungsfahig beurteilt.
Das Plangebiet umfasst wenig benutzte, z.T. stark versiegelte Flachen des ehemaligen G-
terbahnhofs, die jedoch schon von Ruderalarten mit einsetzendem Gehdlzaufwuchs durch-
setzt sind, versiegelte und befestigte sowie gartnerisch gepragte Flachen in Bereichen mit -
Wohn-/Gewerbenutzung und Verkehrsbegleitgrin sowie unbefestigte, verdichtete Erd-/
Sandflachen in bereits durch Umnutzung gekennzeichneten Bereichen. Es besteht ein
Wechsel aus Arealen mit geringer und stérker versickerungsfahigen Oberflachenmaterialien.
Die starker bewachsenen, meist offenen wasserdurchiassigen Flachen bestehen aus boden-
untypischen Materialien. _ B

insgesamt sind die Bdden aufgrund der hohen Versiegelungsanteile der Bahn- und Gewer-
beflachen als zu ca. 52 % vollversiegelt (Bebauung, Asphalt, Kopfsteinpflaster) einzustufen;
weitere ca. 24 % der Bdden sind teilversiegelt (Schotter, zzgi. sanierte Flache Rheinbraun
mit 50 % Flachenansatz aufgrund Vorbelastung im Boden).

In einer orientierenden Untersuchung wurden 71 Flachen im Bereich des ehemaligen Giter-
bahnhofs untersucht. Daneben erfolgten 2006 im Rahmen einer gutachterlichen Gefahr-
dungsabschatzung erganzende Erkundungsmafinahmen.

Uberwiegend liegt eine anthropogene, vorwiegend sandige Auffillung zwischen 0,2 und
3,0 m vor, die Belastungen durch PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) und
Schwermetalle, untergeordnet auch durch MKW (Mineraldikohlenwasserstoffe) aufweist,
meist begrenzt auf die oberen Bereiche der Auffullung. Es ist wahrscheinlich, dass die erhdh-
ten PAK- und Schwermetallkonzentrationen aus der jahrzehntelangen wechselnden, vorwie-
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gend bahntypischen Nutzung stammen und es sich um Verbrennungsruckstande wie Kohlen
oder Schlacke handelt. Im mittleren Bereich des Giterbahnhofs fand die Lagerung von Koh-
len statt, mit einer groRflachigen Ablagerung von Kohlenstauben. Belastungen durch Mine-
raldlkohlenwasserstoffe fanden sich hauptsichlich auf Flachen, die zur Abstellung von
Schrottwagen genutzt wurden. '

Hinsichtlich des Wirkungspfads Boden-Mensch wurde durch die nachgewiesenen Verunrei-
nigungen der Festsubstanz keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit festgestellt. Die
orientierende Untersuchung zeigt Prifwertlberschreitungen flr den kanzerogenen Leitpara-
meter fir polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe PAK, Benzapyren (BaP) an mehre-
ren Stellen im &stlichen Bereich des Plangebiets. Priufwertiberschreitungen far die unter-
suchten Schwermetalle inkl. Arsen liegen nicht vor. Insgesamt besteht kein Handlungsbe-
darf, sowohl auf den Bahnflachen als auch auf den privaten Grundsttcksflachen.

Erganzend wird seitens des Gutachters empfohlen, im Rahmen einer geplanten gewerbli-
chen Umnutzung Oberbodenuntersuchungen gemaR BBodSchV durchzufiihren. Dies gilt
insbesondere, wenn im Bereich des zukUnftigen ggf. veranderten Gelandeniveaus entspre-
chend verunreinigtes Material oberflichennah anstehen bleibt, bzw. nicht bereits im Rahmen
der Baumalnahmen ordnungsgemal extern entsorgt oder durch unbelastetes Material mit
gem. BBodSchV vorgeschriebener Schichtmachtigkeit Uberdeckt wird.

Hinsichtlich des Wirkungspfads Bodenluft-Mensch wurden im Rahmen der orientierenden
Untersuchung Verunreinigungen durch BTEX-Aromaten (Benzol, Toluo!; Ethylbenzol und
Xylole) und LHKW (leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) festgestellt, die derzeit
keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit darstellen. Die Gesamtbewertung aller Bo-
deniuftbefunde inkl. ergénzender Bodenluftuntersuchungen im Rahmen der Gefahrdungsab-
schétzung ergibt auch unter Berticksichtigung spaterer Bebauungen keinen Handiungsbe-
darf fr die verschiedenen im Zusammenhang mit einer spateren Bebauung zu erwartenden
Gefahrdungspfade. Weiterer Untersuchungsbedarf ist nicht gegeben. Hinsichtiich des Wir-
kungspfads Boden-Grundwasser wurde eine Beeintrachtigung des Grundwassers weitge-
hend ausgeschlossen, da nennenswerte Belastungen nur oberflichennah vorlagen. Auf
ehemals durch die Rheinbraun Brennstoff GmbH genutzten Flachen wurde 1997 im Bereich
eines unterirdischen Tanklagers ein-MKW-/BTEX-Schadensfall entdeckt. Die Fiache wurde
2005 vollstandig saniert. Es ergibt sich kein Handlungsbedarf.

‘Als weitere Beeintrachtigung gilt der jahrzehntelange Einsatz von Herbiziden wahrend der
aktiven Nutzung des Giterbahnhofsgeléandes. Im Bereich der nicht mehr aktiven Bahngleise
sind in den letzten Jahren keine Pflanzenschutzmittel verwendet worden.

Die natiirlichen Bodenfunktionen sind im Plangebiet durch die starke anthropogene Uberpra-
gung der Flachen stark eingeschrankt bzw. nicht gegeben. In Bezug auf die Teilfunktionen
.Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufes* und ,Lebensgrundlage fur den Men-
schen” liegt aufgrund der hohen Anteile versiegelter Béden mit geringer Versickerungsleis- -
tung und naturferner Ausbildung eine geringe Bedeutung vor. Lebensraumfunktionen fir
Tiere und Pflanzen bestehen in geringem MaRe im Bereich unversiegelter, bewachsener
Boden. Im Bereich der Offenbodenbiotope der ehemaligen Gleisanlagen mit Entwicklung von
Ruderalfluren mit Trockenrasenanteilen bestehen besondere Lebensraumfunktionen fur die
Tier- und Pflanzenwelt. Die Geholzsukzession auf den Schotterflachen hat eine regenerie-
rende Wirkung fur den Bodenhaushalt und trégt langfristig zur Bodenbildung bei. Die Boden

erflllen keine Funktion als Archiv der Naturgeschichte und haben keine Relevanz in Bezug
auf kulturgeschichtliche Funktionen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung ‘

Mit der vorgesehenen Bebauung einschlieBlich ErschlieBung sind. Bodenveranderungen
durch Zunahme des Versiegelungsanteiles, Verdichtungen sowie Bodenab- und auftragun-
gen zu erwarten, die zu negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden filhren. In Bezug

auf die Wechselwirkungen mit dem Grundwasser ist die verschlechterte Aufnahmefahigkeit
fur Niederschlage anzufihren. -
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Mit der Planung wird eine Gesamtversiegelung von 2,62 ha Bodenflache durch Ausweisung
eines Gewerbegebietes mit ca. 2,45 ha versiegelter Flache und. Verbreiterung Strafenprofil
Gustav-Adolf-Strafte mit 0,17 ha Flache ermdglicht. Der Versiegelungsanteil wird damit von
ca. 76% auf ca. 85% geringfiigig erhont.

Tab. 1: Zulassige gewerbliche Versiegelung
(Die ausgewiesenen Bahnflichen werden in der nachfolgenden Emnittlung der zul#ssigen Versiegeiung nicht
berticksichtigt, da keine planerische Veranderung erfolgt.)

) , zulassige zulassige.
fﬁ;e\rgv:r[t;; GRZ Bebathna% Uberschrei-  Gesamtversiege-

© tung [ha]* lung [ha]

GE D 025 = 06 015 0,08 0,23
GE® 050 04 0,18 0,09 0,27
GE 0-GE © 2.44 07 1,71 0,24 1,95
5 3,19 2,04 0,41 2,45

* Uberschreitung der Grundfléchenzahl (GRZ) um 50% fir Garagen, Stellplétze und Zufahrten gem.
BauNVO, sofern GRZ von 0,8 nicht tberschritten wird. :

Zur Vorbereitung einer gewerblichen Folgenutzung im Bereich der ehemals durch die Rhein-
braun Brennstoff GmbH genutzten Flache wurden 2005 samtliche auf dem Grundstlck vor-
handenen. Bodenverunreinigungen aus Kohlenwasserstoffen mittels Auskoffern und ord-
nungsgemafer Entsorgung saniert und mit einem geogenen Sand-Kies-Gemisch verfilit. Die
unterirdischen tankspezifischen Einrichtungen auf dieser Flache wurden ebenfalls ausgebaut
und Restverunreinigungen in diesem Bereich entsprechend entsorgt. Hierdurch wurde be-
reits eine Verbesserung des Bodenzustandes mit positiven Umweltauswirkungen erzielt.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Die im Plangebiet ermittelten erhdhten Bodenverunreinigungen (insb. PAK und Mineraldlkoh-
lenwasserstoffe) bedlrfen im Rahmen spaterer BaumaBnahmen einer erhdhten analytischen
Begleitung/Bewertung im Rahmen der hierfur geltenden Bestimmungen. So sollten Oberbo-
denuntersuchungen gemaf BBodSchV erfolgen.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass groRere Teilchargen einer externen Entsorgung
zugefiihrt werden mussen (oberhalb der Zuordnungskiasse Z2 der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall LAGA), wird empfohlen, bereits in der Planungsphase des Bauvorhabens alle
Vorerkenntnisse der Schadstofferkundung zu berlicksichtigen, die an den Entsorgungsweg

angepassten Untersuchungen durchzufiihren und die Entsorgungsmaftnahme gutachterlich
“zu begleiten (Entsorgungsmanagement).

4.2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Oberflachengewédsser '

Im Plangebiet existieren keine naturlichen oder kinstlich angelegten Oberflachengewasser.
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Wandse. Die versiegelten Bereiche entwassern

zum Teil in benachbarte Flachen oder zur Gustav-Adolf-Strafle in das offentliche Siel. Die
Gebaude entwassern direkt in das Sielnetz. '
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Grundwasser

Unter Beriicksichtigung des Untergrundaufbaus und der vorgenommenen Bodenverdichtung
ist im Plangebiet mit Stauwassereinfluss zu rechnen. Die potenzielle Versickerung von Nie-
derschlagswasser im Bereich sandiger Oberb&den und geschotterter Bahn- und Gleisania-
gen wird vermutlich durch Stauwasserareale beeintrachtigt und fihrt zusammen mit dem
hohen Versiegelungsanteil in Teilen des Plangebiets zu einer gingeschrankten Grundwas-
serneubildung. Entsprechend den Angaben des Landschaftsprogramms ist ein tiefer Grund-
wasserflurabstand kennzeichnend. Dies wird durch mehrere Baugrundaufschlisse bestatigt,
die Grundwasser itberwiegend in einer Tiefe zwischen 2,0 und 3,0 m erkundeten. Auf den
gartnerisch genutzten Flachen ist eine hohere Grundwasserneubildung zu erwarten. Insge-
samt ist von einer geringen Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen.

Die Versickerungsfahigkeit ist in einem Gutachten Uberschlagig beurteilt worden. Hierzu
wurde ein prozentualer Anteil der aus geotechnischer Sicht zur Versickerung geeigneten
Bereiche ermittelt. Die Versickerungsfahigkeit liegt im &stlichen Plangebiet zwischen 25% bis
30%, im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofsgebsudes bei 85%, sowie in den Ubrigen
Bereichen bei 50% bzw. 60%. Unter Ausschiuss der aus umweltrelevanteri Gesichtpunkten
ungeeigneten Bereiche sind je nach Beurteilungskriterium (oberer/unterer Prifwert) im Plan-
gebiet 25.700 m? bis 29.150 m? zur Versickerung von Oberfiachenwasser geeignet.

Aufgrund der genannten Vorbelastungen und der geringen Empfindiichkeit des Grundwas-
sers besitzt das Schutzgut Wasser eine geringe Bedeutung im Plangebiet.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die mit dem Vorhaben verbundene Neuversiegeiung bzw. Uberbauung wirkt sich negativ auf
die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagen im Plangebiet aus. Es ist eine Verringerung
der Versickerungsleistung, eine Erhéhung des Oberflachenabflusses und eine weitere Ein-
schrankung der dezentralen Grundwasserneubildung zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen

in Bezug auf die Oberflachenentwasserung ist aufgrund der Uberlasteten Mischwassersiele
im Umfeld eine unterirdische Ruckhaltung und damit verzogerte Einleitung oder eine unterir-
dische Versickerung notwendig.

Bekannte Restkontaminationen sind im Zuge von Tiefgrindungsmalnahmen zu beriicksich-
tigen. _

4.2.5 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung :
Die kleinklimatische Situation im Plangebiet wird durch baulich urbane Elemente, einen ho- -
hen Versiegelungsanteil und einen geringen bis mittleren Freiflachenanteil gepragt. Die ve-
getationsbestandenen Brachen mit einsetzender Gehdlzentwicklung und der Baumbestand
an der Gustav-Adolf-Strafite weisen eine lokal wirksame Ausgleichsfunktion auf, wobei ins-
besondere der Baumbestand aufgrund des Griinvolumens kleinklimatisch wirksame Funktio-
nen sowie Filterfunktionen tbernehmen kann. Die unterschiedlich ausgepragten Klimatope
der Stadtbrachen als lokale bioklimatische und lufthygienische Entlastungsraume stehen in
kleinraumigen Wechsel mit den Klimatopen der durchgrinten Gewerbeflachen und der
Bahnanlagen mit mafiger Belastung und eingeschrénkter klimatischer Entlastungsfunktion.
Insgesamt besitzt das Schutzgut Klima aufgrund der neutralen bis leicht belasteten Situation
“eine geringe Bedeutung im Plangebiet. Die Bahntrasse ist eine wesentliche lineare Struktur
fur den innerstadtischen Luftaustausch. Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende
Wandse-Achse stellt innerstadtisch einen wichtigen klimatischen Ausgleichsraum dar, der
durch das Wandsbeker Gehdlz lokal erganzt wird.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung _

Die mit der Realisierung des Vorhabens einhergehenden Verluste klimatisch wirksamer Ve-
getationsstrukturen und Reduzierungen des Grinvolumens sind in Bezug auf das Schutzgut
Klima grundsatziich negativ zu werten. Die kleinklimatischen Ausgieichsfunktionen der
brachliegenden, vegetationsbestimmten Flachen und des Baumbestands entlang der Gus-
tav-Adolf-Stralte gehen durch eine Uberbauung und Neuordnung des StraRenraums verlo-
ren. Als weitere Auswirkungen sind eine Erhdhung des Reflexionsgrades, des Adsorptions-
vermdgens und der Warmekapazitat sowie eine Einschrankung der bahnbegleitenden Luft-
austauschprozesse durch die Bebauung zu erwarten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmainahmen
Eine wesentliche Vermeidungsmafinahme ist der weitestgehende mbgliche Erhalt von Bau-
men entlang der Gustav-Adolf-Stralke im Rahmen der Neuordnung des StraBenprofils. Mit
der Festsetzung einer Mindestbegrinung des Gewerbegebiets und der Durchgriinung von
Stellplatzanlagen wird ein Anteil an kiimatisch positiv wirksamer Vegetationsflache erreicht.
Fassadenbegriinungen tragen weiterhin zu einem positiven Kieinklima bei.

4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Bestandsbeschreibung. _

Das Landschaftsbild des Plangebiets stellt sich als Industrie- und Gewerbelandschaft mit
Pragung durch Gleisanlagen, Bahnnebenfléchen und gewerbliche Nutzung dar. Abschnitts-
weise hat durch Nutzungsextensivierung eine naturliche Landschaftsentwickiung eingesetzt.
Die Wandse im Norden des Plangebiets in ca. 500 m Entfernung ist als Landschaftsachse
von gesamtstédtischer Bedeutung. Landschaftsbildpragendes Element ist die Baumreihe an
der Gustav-Adolf-StraRe mit Bedeutung als innerstadtische Grinverbindung mit Verbund
zurh Wandsbeker Gehdlz. Die Neupflanzungen an der Luetkensallee sowie die Grinflachen
der Bahnunterfilhrung unterstreichen die Bedeutung als Grine Wegeverbindung gemaf
Landschaftsprogramm. I _

Das Stadtbild des Plangebiets wird durch das markante Gebaude des ehemaligen Guter-
bahnhofsgebsudes mit dem Vorplatz als Relikt der historischen Nutzung gepragt. Nordlich
der Bahntrasse befinden sich zwei Gewerbegebaude, die das Bahnhofsgebaude deutlich
iberragen und als Vorbelastung gewertet werden. -

Ein Sichtbezug auf das ehemalige Guterbahnhofsgebaude ist z.T. nicht gegeben. Die offene
Sichtachse entiang der Bahntrasse, insbesondere im Zusammenhang mit den gehdlzgeprag-
ten Grinkanten, ist durch vorhandene Bebauungen und Nutzungen Uberwiegend verstellt.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft/Stadtbild ist insgesamt keine schutzwiirdiges und
schutzbediirftige Bestandssituation vorhanden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Neuordnung und Umnutzung des Plangebiets ist ein Verlust der extensiven und rude-
ral beeinflussten Bahnnebenflachen mit natirlicher Entwickiung verbunden. Das Land-
schaftsbild wird verandert bzw. aufgegeben und eine Nutzungsintensivierung und bauliche
Verdichtung mit Zunahme der gewerblichen Nutzung vorbereitet. Die mit den Brachen ver-
bundenen naturbetonten Griinelemente gehen in ihrer Bedeutung verloren. Durch die Schaf-
fung einer homogenen Bebauung in Verbindung mit einer gliedernden Grinstruktur wird das
Stadtbild neu gestaltet und das Erscheinungsbild insgesamt aufgewertet.

Auswirkungen auf die Landschaftsachse der Wandse sind durch das Vorhaben nicht zu er-
warten. In Bezug auf das Stadtbild wird das Alleinstellungsmerkmal des historischen Bahn-
hofsgebaudes durch neue Nutzungen bzw. Nutzungsintensivierung im Randbereich aufge-
geben. Die Sichtbeziehungen auf die grine Geholzkante entlang der Gleisanlagen werden

eingeschrankt. In der Gesamtbetrachtung Uberwiegen die positiven Auswirkungen durch das
neugeordnete Ortshild. '
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Erhebliche Auswirkungen sind auf die landschafts- und stadtbildpragende Baumreihe an der

Gustav-Adolf-StraRe durch die Erweiterung und den Ausbau des Straltenprofils zu erwarten.

Die Entnahme von Einzelbaumen bzw. einzelnen Baumreihenabschnitten fuhrt zu einer deut-
“jichen Einschrankung der Raumwirksamkeit dieser wertvollen Grinstruktur.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Das ehemalige Guterbahnhofsgeb&ude mit Vorplatz wird erhalten und in die stadtebauliche
Neuordnung integriert. Durch gestalterische Vorgaben wie beispielsweise Festlegung der
Traufhohe fiir die Neubebauung in Aniehnung an die vorhandene gegeniberliegende Be-
bauung wird eine Anpassung an das Stadtbild erzielt.

Zum Ausgleich von Teilverlusten der pragenden Baumreihe an der Gustav-Adolf-Stralle ist

die Neupflanzung von Baumen im Zusammenhang mit der StraRenausbauplanung erforder-
lich.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Séchgiiter

Bestandsbeschreibung

Der ehemalige Gliterbahnhof mit seiner umgebenden Kopfsteinpflasterung ist ein besonde-
res Kulturgut und schutzwiirdiges Relikt der Bahngeschichte und nach §§ 2 und 9 Denkmal-
schutzgesetz geschiitzt. Die Ubrigen Gebaude des Plangebiets befinden sich zum Teil in
einem sanierungsbediirftigen Zustand. Als sonstiges schutzwiirdiges Sachgut ist die nordiich
angrenzende Bahnstrecke mit Stellwerk zu werten. Das Plangebiet liegt auerhalb von Vor-
behattsflachen fir den archaologischen Denkmalschutz; archéologische Fundstellen sind im
Plangebiet nicht bekannt. '

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Direkte Auswirkungen auf das schiitzenswerte Kulturgut Glterbahnhof sind nicht zu erwar-
ten. Durch bauliche Verdichtung der Randbereiche und Aufgabe der Raumbeziige zu den
Bahnnebenflachen wird der Umgebungsbereich verandert. Ein Abriss der bestehenden, um-
gebenden Gebéude fiir eine Neubebauung im Sinne einer stadtebaulichen Gesamtkonzepti-

on ist als positive Entwicklungsoption und in Bezug auf die Geb&udesubstanz nicht als er-
hebliche Auswirkung zu werten.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmanahmen
Das Ensemble des denkmalgeschitzten Giterbahnhofs wird unter Wahrung ausreichender
Abstande zur Neubebauung als Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt, im Rah-

men der Planung gesichert. Die aktiven Bahnstrecken werden mit ausreichenden Wartungs-,
Lager- und Nebenflachen (Ladestrale) erhalten.

4.2.8 Wechselwirkungen

Im Plangebiet bedingen die in Teilbereichen vorhandenen, trocken-warmen Bodenverhalt-
nisse die Ausbildung spezifischer Pflanzengesellschaften mit hoher Wertigkeit als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere. Der pragende Baumbestand wirkt sich positiv und qualitatsstei-
gernd auf das Landschaftsbild aus. Der Verlust von Ruderal- und Gehélzflachen bewirkt eine
Veranderung des Landschafts- und Stadtbildes und Einschrankung der kiimatischen Aus-
gleichsfunktionen. Die Uberbauung von Bdden fuhrt zu einem Funktionsverlust fir den Was-
serhaushalt und damit zu einer Erhdhung des Oberflaichenwasserabflusses. Aufgrund der

derzeitigen Nutzungen mit einem bereits hohen Versiegelungsanteil sind die Umweltfolgen
der moglichen Wechselwirkungen gering.
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- 429 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante) - :

Die Nullvariante entspricht dem Status Quo der Flache und bedeutet eine fortgefihrte unge-
regelte Nutzung und Brachfallen oder Entwickeln einer Grinflache. Das Nutzungspotenzial
der bereits stark veranderten und vorbelasteten Flache wird nicht optimal ausgeschopft.

4.2.;10 Anderweitige Planungsmﬁglichkeiten (Planungs-Alternativen)

Gemalt der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts
unter Berlicksichtigung der Ziele und des Geltungsbereichs des jeweiligen Bauleitplans auch
in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten zu. ber{icksichtigen. Dabei ist zu
beachten, dass im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere Planungsal-
ternativen zu untersuchen sind, da die flachenmé&Bigen bzw. standdrtlichen Alternativen be-
reits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung diskutiert wurden.

Die planungsrechtliche Sicherung des Plangebiets als gewerblicher Standort ist Teil des So-
fortprogramms Wohn- und Arbeitsflachen. Fir andere Nutzungsalternativen wie Wohnen ist
das Plangebiet durch die Nahe zur Bahnanlage nicht geeignet. Die Ausweisung ais Kernge-
biet auRerhalb des Zentrengefiiges ist nicht erwiinscht, da eine Schwachung vorhandener
Einzelhandels- und Dienstleistungszentren vermieden werden soll.

4.3 Monitoring (Uberwéchung)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Gberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bun-
desbodenschutz- (Altiasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggdf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen, die infoige der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uberwa-
chungsmafnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4,4 Zusitzliche Angaben ’
4.4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft ist zum Bebauungsplan
eine integrative grinplanerische Bearbeitung erfolgt. Die Darstellung der Biotopstruktur be-
ruht auf einer dazu durchgefilthrien Biotoptypenkartierung (2005). Zur Beurteilung potenziel-
ler Larmemissionen wurde ein larmtechnisches Gutachten (2006) erstellt. Eine orientierende
Altlastenuntersuchung erfolgte im Auftrag der DB Services Immobilien AG (2001), die erfolg-
ten Sanierungsmaflnahmen wurden dokumentiert (2005) sowie eine abschliefende Gefahr-
dungsabschétzung mit ergénzenden Untersuchungen erstellt (2006).

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht-ergeben. Aufgrund der
Biotopaufnahme zur spaten Vegetationsperiode ist das ermittelte Artenspektrum nicht voll-

standig, lasst aber eine ausreichende Beurteilung des Umweltzustandes fir das Schutzgut
Tiere / Pflanzen zu.

4.4.2 Kenntnisliicken der Umweltpriifung

Die Abschatzung der potenziellen Schadstoffemissionen durch die geplanten Gewerbenut-
zungen stitzt sich auf Prognoseannahmen. '

4.5 Allgemein‘versténdiiché Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Marienthal 28 mit ca. 6,08 ha umfasst im Stadt-
teil Marienthal das Gebiet des ehemaligen Giterbahnhofs Wandsbek nordlich der Gustav-
Adoli-Strafte. Das Plangebiet ist durch bereits bestehende gewerbliche Nutzungen, Lager-
und Betriebsflachen gepragt. Im zentralen Gebiet befindet sich das Steliwerk der DB, das im
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Rahmen der Planung zu erhalten ist. Aufgrund der in Teilbereichen einsetzenden
Sukzessionsentwicklung auf Brachfiachen ist das Plangebiet in Teilbereichen durchgrint.
Die straRenbegleitende Baumreihe an der Gustav-Adolf-StralBe hat pragenden und gliedern-
den Charakter fur den Planungsraum. : ) B

Die Schutzgiter Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Landschaft sind nur noch wenig
natirlich ausgepragt bzw. mehr oder minder beeintrachtigt. Hervorzuheben sind Teilflachen
mit wertvollen Ruderalfluren und Trockenrasencharakter und gehdlzgepragte Ubergangssta-
dien mir flachenhaften Baumbestanden, die ein hohes Entwicklungspotenzial und wertvolle
Lebensraumfunktionen fur Tiere und Pflanzen aufweisen. Aufgrund der Kleinflachigen Aus-
bildung und Uberwiegenden Trittsteinfunktion far Biotope ist die Bedeutung eingeschrankt.
Funktionen fir die Erholung bestehen nicht. Fir den Freiraumverbund ist die grine Wege-
verbindung Luetkensallee von Bedeutung. .

tm Rahmen der Umweltprifung konnte dementsprechend Uberwiegend eine geringe Funkti-
onsfahigkeit bei z.T. betrachtlicher Vorbelastung fur die Schutzguter festgestellt -werden,
wahrend beim Schutzgut Tiere und Pflanzen mittlere bis hohe Funktionswerte vorliegen.

Bei Realisierung des Vorhabens sind negative, zum Teil erheblich negative Auswirkungen
auf die Schutzgiiter zu erwarten. ‘ :
Erheblich negative Auswirkungen bestehen durch den Verlust der natlrlichen Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen mit den besonderen Standortmerkmalen. Die Festlegung einer hohen
Grundflachenzahl fihrt zu einem geringen Anteil von Flachen, die als potenzieller Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen zur Verfiigung stehen werden. In Teilbereichen ist von einem
Verlust des Lebensraumpotenzials auszugehen. Die Lebensraumfunktionen der Ausgleichs-
flache werden durch die Verlegung eingeschrankt.

Die durch die Planung bedingte Neuversiegelung weist aufgrund der deutlichen Vorbelas-
tung einen nur geringen Umfang auf, so dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Funktion des Bodens als Wasserkérper zu erwarten sind. Negativ zu beurteilen ist der Ver-
just klimatisch wirksamer Vegetations- und Freiflachen durch die Neubebauung. Durch die
Festsetzung einer Fassadenbegriinung wird ein Teilausgieich der Funktionen fur diese
Schutzgiter erzielt. o

Des Weiteren wird das Landschafts- und Stadtbild durch die geplanten Gewerbestrukturen
gepragt und durch eine Neuordnung dér stidtebaulichen Situation insgesamt aufgewertet.
Eine Durchgriinung wird in Form von zu begrinenden Flachenanteilen und Anpflanzgeboten
fur Baume auf Stellplatzantagen festgesetzt. Eine besondere Anforderung besteht fir die
Strafkenausbauplanung der Gustav-Adolf-Straile, die zu erheblich negativen Auswirklungen
auf die pragende und sehr wertvolie Baumreihe flhren kann. Die siraflentechnische Aus-
bauplanung soll einer maglichst weitgehenden Umsetzung des Vermeidungs- und Minimie-
rungsgebots folgen und den grofitmoglichen Anteil der Baumerhaltung priifen und abschlie-
ftend festlegen. . : : :

* Durch das Vorhaben ergeben sich keine direkten Auswirkungen auf das Kuiturgut des ehe-
maligen Glterbahnhofs, der im Rahmen der Planung erhalten wird. Der Umgebungsbereich
wird durch die Neuplanungen verandert, so dass der réumliche Bezug zu den angrenzenden
Gleisen und Bahnnebenflachen iberwiegend aufgehoben wird.

Mit der Neuplanung ist eine Zunahme von Larm- und Schadstoffemissionen im Plangebiet
und im unmittelbaren Umfeld verbunden. MinderungsmafRnahmen sind der Ausschluss von.
Betrieben mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr, luftbelastender und geruchsbelastigen-
der Betriebe sowie die Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungs-
pegel. '

Eine vertiefende Uberwachung schwer voraussehbarer Auswirkungen (Monitoring) ist nach
jetzigem Erkenntnisstand nicht erforderlich, da die Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB
durch die bestehenden Umweltinformationssysteme der Fachbehérden auf gesetzlicher
Grundlage gewahrieistet ist.
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5. Planinhalt und Abwéigung
5.1 Gewerbegebiet

Die fur eine Nachnutzung vorgesehenen Bahnflachen werden in einem Umfang von 3,36 ha
als Gewerbegebiet festgesetzt. Planungsziel ist dabei die Schaffung von Gewerbeflachen als
Teil des von der Senatskommission fir Stadtentwicklung und Umwelt beschiossenen Sofort-
programms zur Bereitstellung, Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen in Ham-
burg. ,

Einer Wohnnutzung oder Ausweisung als Mischgebiet stehen neben der o0.g. Zielsetzung die
Larmbeeintrachtigungen aus dem Umfeld entgegen. Eine Ausweisung als Kerngebiet wiirde
zudem unerwiinschte E|nzelhandelsanmedlungen in Konkurrenz zum bestehenden Zentrum
Wandsbek-Markt ermoglichen.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung und der besonderen Festsetzung unter § 2
Nummer 2 (siehe Pkt. 5.6) wird das Gewerbegebiet in sieben Teilbereiche untergliedert.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Einzelhandelsbetriebe, die
mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mébeln, Teppichen und sonstigen flachenbeanspruchenden
Artikeln einschlieflich Zubehdr oder mit Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeréten und sonsti-
gem Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Artikel ausstellen oder lagern, kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Betrlebe mit erheblichem Zu- und Abfahrisverkehr (wie
Tankstellen, Speditionen), gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen,
Bowlingbahnen) sowie luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe gemal der Spalte 1
der Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom
14. Marz 1997 (BGBI. | 3. 504), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470),
sind unzulassig. Ausnahmen fir Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke sowie fur Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen (§ 2 Nummer 1).

Das Gewerbegebiet soll vor allem fur wohnortnahe, kieinere Betriebe entwickelt.werden.
Daher ist eine stadtebaulich unerwiinschte Fehlentwicklung im Sinne einer Zweckentfrem-
dung gewerblicher Bauflachen durch die in § 2 Nummer 1 aufgefGhrten Einrichtungen zu
vermeiden und die angestrebte Kleinteiligkeit der Bebauungs- und Nutzungsstrukturen zu
stitzen. Dariber hinaus kénnen .die aufgeflhrten Einrichtungen eine nachteilige Strukturver-
anderung hinsichtlich der im weiteren Umkreis benachbarten Wohnnutzungen bewirken.

Mit dem grundsatzlichen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemalR § 2 Nummer 1
Satz 1 soll das bestehende Zentrensystem des Einzelhandels stabilisiert werden. Insbeson-
dere eine Schwachung des bestehenden Zentrums Wandsbek-Markt durch ein Abziehen von
Kaufkraft ist zu vermeiden. Die Nahversorgung der angrenzenden Wohnbebauung wird
durch die Geschéafte am Wandsbeker Markt, kleinere Lebensmittelladen im Wohngebiet so-
wie einem sich ostlich an das Plangebiet anschlieBenden Discounter gewahrleistet.

Die in der Festsetzung § 2 Nummer 1 Satz 2 aufgefiihrten Betriebe, die mit flichenbean-
spruchenden Artikeln handeln, sind nur im Wege der Ausnahme zulissig. Diese sind zwar in
der Regel nicht zentrenrelevant, doch kann ein grofler Anteil an (bzw. unkontrollierte Hau-
fung von) Randsortimenten ggf. zentrengefahrdend wirken. Auch die Vertraglichkeit des zu
erwartenden Verkehrs durch solche Einrichtungen mit der angrenzenden Wohnnutzung ist
zu prifen, denn gemal § 2 Nummer 1 Satz 3 ist die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben, weiteren Betrieben mit nicht unerheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (wie Tankstellen,
Speditionen) sowie gewerblichen Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bow-
tingbahnen) auch aus verkehrlichen Griinden zu unterbinden, da die Entstehung Gberméai-
gen Verkehrs eine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzung durch Larm, Abgase
sowie ggf. Parksuchverkehr bedeuten wirde. Das aus sta3dtebaulichen Griinden einge-
schrénkte Straflenprofil der Gustav-Adolf-Stralle ist zudem fiir einen gemischt genutzten
Stadtbereich ausgelegt und steht einem UberméaBligen Verkehrsaufkommen entgegen. Als
Betriebe mit nicht unerheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr gelten Betriebe ab einem Ver-



18

kehrsaufkommen von 700 bis 750 Kraftfahrzeugen taglich, wie z.B. Tankstellen und Spediti-
onen. Das heilt, dass z.B. Betriebstankstellen, die nicht der Allgemeinheit zuganglich sind
und ein geringeres Verkehrsaufkommen nach sich ziehen, zulassig sind.

Viele der aufgefiihrten Betriebe und Einrichtungen zeichnen sich dartiber hinaus durch einen
groften Flachenverbrauch aus, der in einem unglnstigen Verhéltnis zur Zahl der geschaffe-
nen Arbeitsplatze steht. Die gewerblichen Flachen sollen daher fir arbeitsplatzintensivere
Betriebe vorgehalten werden. Neben den aoben bereits angefihrten Grinden werden Aus-
nahmen fiir Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausge-
schlossen, um ébenfalls die Zweckentfremdung der fur Gewerbebetriebe vorgesehenen Fla-
chen durch derartige Einrichtungen zu vermeiden. -

Auflerdem ist der Ausschluss von Ausnahmen flr Vergnligungsstatten notwendig, um -eine
Verdrangung der erwiinschten Gewerbenutzungen durch z.B. Spiel- und Automatenhailen,
Diskotheken, Nachtlokale, Sex-Video-Kinos und &hnliches zu vermeiden. Die Gefahr einer
Verdrangung ist dadurch gegeben, dass z. B. die Betreiber von Spiethallen in der Lage sind,
hdhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als andere Betriebe. Auf Grund der zentralen Lage
und im Hinblick auf die umgebenden Wohngebiete sollen hier Maglichkeiten zur Entwicklung
von Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen erdffnet werden. Der Ausschluss von Ausnah-
men fiir Vergnigungsstatten dient darlber hinaus dem Schutz der angrenzenden Wohnnut-
Zung.

Der Ausschluss von luftbelastenden und geruchsbelastigenden Betrieben soll die siidlich
angrenzende Wohnnutzung ebenfalls vor unangemessenen, von den Gewerbegebieten aus-
gehenden Beeintrachtigungen schitzen. Die in der 4. BImSchV aufgefihrten Anlagen kdnn-
ten Bestandteile von Betrieben sein. Diese Anlagen sind, obwohl sie ebenso wie die nicht
genehmigungsbedirftigen Anlagen im - Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes
(BIm3chG) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3831), zuletzt geéndert am
23. Oktober 2007 (BGBL. | S. 2470), den Forderungen des Standes der Technik unterliegen,
auf Grund ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebs im besonderen MaRe geeignet, schadliche
Umwelteinwirkungen hervorzurufen. ’ .

Der im Gebaudekomplex des denkmalgeschitzten, ehemaligen Giiterbahnhofs befindliche
Grof- und Einzelhandelsbetrieb fir pakistanische und persische Lebensmittel sowie die vor-
handene Wohnnutzung auf dem Flurstiick 3089 genieflen Bestandsschutz. Sie bleiben in
- ihrem genehmigten Bestand erhalten. Das planerische Ziel ist, diese Flachen im Rahmen
des Sofortprogramms des Senats zur Sicherung, Entwicklung und Bereitstellung gewerbli-
cher Bauflachen in Hamburg insbesondere fir das produzierende Gewerbe zu entwickeln.
Der Bestandsschutz gibt den jeweiligen Eigentlimern auch kiinftig das Recht, ihr Eigentum
entsprechend der bisherigen genehmigten Nutzung weiterzunutzen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Nachfolgend werden die differenzierten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen firr die einzelnen Teilbereiche des
Gewerbegebiets erlutert. Die zulassige Obergrenze nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1890 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), von 0,8 fur die Grundfiichenzahl kann
dabei nicht ausgeschdpft werden, um insbesondere dem Schutz der stidlich angrenzenden
- Wohnbebauung zu genligen und die Umsetzung der kleinteiligen Gewerbestruktur zu fér-
dern. Zudem liegt das in groRen Teilen versiegelte Plangebiet im Entwicklungsbereich Na-
turhaushalt. Einschrankungen beziglich der Grundflichenzahl und (berbaubarer Grund-
stiicksflachen erfolgen in Teilbereichen auch aufgrund der topografischen Situation oder aus
Grinden des Denkmalschutzes. ' :
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GE @

Im Bereich GE @ westlich des ehemaligen Giiterbahnhofsgebaudes sind Biiro- und Dienst-
leistungsnutzungen in einer strallenparallelen Bebauung als stadtebaulicher Akzent vorge-
sehen.

Aufgrund des vorhandenen Boschungsberelchs und notwendiger Abstande zu geplanten
Maststandorten im Rahmen der Elektrifizierung der Bahnstrecke Hamburg-Lubeck ist die
bebaubare Grundstucksflache auf eine schmale, maximal 14 m tiefe Baukorperausweisung
begrenzt. Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 als Héchstmal festgesetzt, um eine vollstandige
Ausnutzung dieses Baufensters zu ermdglichen. Die Festsetzung von mindestens drei Voll-
geschossen und hdchstens vier Vollgeschossen sowie die Festsetzung einer geschlossenen
Bauweise soll die Errichtung eines stadtebaulich pragnanten Baukérpers als Merkzelchen fir
das neue Gewerbegebiet mnerhaib der Baugrenzen ermoghchen

GE @

Der Bereich GE @ umfasst die Flachen des unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen
Guterbahnhofgebaudes mit seinem Vorplatz. Von der Ausweisung als Gewerbegebiet aus-
genommen ist der Bereich des baulich vom Hauptgeb&ude getrennten Kopfbaus des ehema-
ligen Guterbahnhofgebaudes (Trafo und Kommunikationsknotenpunkt) mit westlich und std-
lich anschlieBenden Teilflachen der gepflasterten Platzflache (Zuleitungen). Diese Flachen
‘sind weiterhin bahnbetriebsnotwendig und bleiben als Bahnflachen gewidmet. Dementspre-
chend werden sie nachrichtlich als oberirdische Bahnanlagen Gbernommen und tellen den
Bereich GE @ in zwei Teilflachen.

Ebenfalls bahnbetriebsnotwendig und als Bahnanlage gewidt_'net wird eine sidlich des Haut-
gebaudes verlaufende, etwa 3,5 m breite Trasse eines Kanals zur Entwasserung der Bahn-
flachen nachrichtlich als unterirdische Bahnanlage Gbernommen.

Ziel ist im GE @ der Gebaudeerhalt entsprechend der Unterschutzstellung nach dem Denk-
malschutzgesetz ohne eine weitere bauliche Verdichtung des Grundstlcks. Die Grundfia-
chenzahl wird daher mit 0,4 als Hochstmal festgesetzt und ergibt sich aus dem bestehen- -
den Verhaltnis der Grundflache des denkmalgeschitzten Gebaudes zur Grundstiicksflache
des GE @. Die maximal zulassige Geschossigkeit wird auf zwei Geschosse festgesetzt und
entspricht ebenfalls der denkmalgeschiiizten Bestandssituation. Die Baugrenze wird be-
standserhaltend eng um das Gebéude gezogen.

" GE®

Der Teilbereiche GE @ umfasst den Bereich dstlich des ehemallgen Guterbahnhofsgebéau-
des zwischen den beiden, als Bahnflachen nachrichtlich Ubernommenen Ladestraienzufahr-
ten. Ziel ist hier die Umsetzung einer kieinteilig strukturierten Gewerbebebauung, die einen
Bezug zu der gegenuberliegenden zeilenartigen Wohnbebauung herstellt. Das stadtebauli-
che Konzept sieht modulartige Gewerbehéfe vor.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 als Hochstmall festgesetzt. Die Unterschreitung der zu-
lassigen Obergrenze nach § 17 Absatz 1 BauNVO 1990 erfolgt aufgrund der besseren Ver-
traglichkeit mit der sudlich angrenzenden Wohnbebauung durch Schaffung kleinteiliger
Strukturen. Die Festsetzung der offenen Bauweise, bei der Gebaude eine Lange von 50 m
nicht Gberschreiten dirfen (vgl. § 22 Absatz 2 BauNVO 1990), tragt ebenso zur Bildung um-
feldvertragiicher Strukturen bei.

Es werden einzelne Baufenster durch Baugrenzen sowie durch eine parallel zur Gustav-
Adolf-Stralte verlaufenden Baulinie mit einer Tiefe zwischen 21 und 39 m festgesetzt. Durch
die Gliederung in einzelne Baufenster wird die Struktur der zukUnftigen Bebauung vorgege-
ben. Inshesondere gegeniiber den Wohngebauden Gustav-Adolf-Stralle 20-24 wird durch
die Festsetzung der mit Hauptgebauden Uberbaubaren Flachen ein stadtebaulicher Bezug
zur gegeniberliegenden Wohnbebauung hergestellt. Gegenlber der Kielmannseggstralle
wird aufgrund der eher heterogenen gegeniberliegenden Bebauung, zur flexibleren Grund-
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stiicksaufteilung und als Angebot fur Betriebe mit groRerer Flachennachfrage ein grofieres
Baufenster ausgewiesen. . oo _

Mit der Festsetzung einer Baulinie im Abstand von 1,5 m zur Strallenbegrenzungslinie wird
die Schaffung einer einheitlichen Gebaudeflucht verfolgt und der StraRenraum einschlieflich
der Vorgartenzone eindeutig definiert und damit qualitativ aufgewertet.

Um auch in der Hohenentwicklung ein stadtebauliches Gegentber zu der bestehenden drei-
geschossigen Wohnbebauung zu schaffen, wird entlang der Gustav-Adolf-Strafe fir einen
10 m tiefen Bereich eine Gebaudehshe von 8 bis 12 m als Mindest- und Hochstmaf tber
Gehweg festgesetzt. Diese Spanne entspricht einer Hohe zwischen Traufe und Giebel der
gegeniberliegenden Wohnbebauung und soll die Mafstéblichkeit und Eingliederung der
neuen Gewerbebebauung in die Umgebung gewshrleisten. Fur die dahinter liegenden

Grundstlcksbereiche wird eine Geb3udehdhe von 12 m Héhe als Héchstmal ber Gehweg
festgesetzt. :

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die nordwestliche Ecke des Baufeldes mit einer Eck-
abschragung versehen. Eine etwa 4 m? grofe Flache musste weiterhin fir Bahnzwecke ge-
widmet bleiben und wurde daher den Bahnflichen Zugeordnet (neues Flurstick 3098). Die
Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt, die Vorschrift des § 4a Absatz 3 Satz 4
BauGB wurde beachtet. '

GE @ bis GE @ _

Die Teilbereiche GE @, GE ®, GE ® und GE @ umfassen den Bereich von der 3stlichen
Ladestraflenzufahrt bis zur Luetkensallee. Ziel ist hier die Umsetzung einer kleinteilig struktu-
rierten Gewerbebebauung. ‘ -

Es wird wie in GE @ eine Grundflachenzahl von 0,7 als Héchstmaf und ebenfalls eine offe-
ne Bauweise zur Bildung umfeldvertraglicher Strukturen festgesetzt.

In dem durch die bahnbetrieblich notwendigen Zufahrten begrenzten GE @ wird ein einzel-
nes Baufenster durch Baugrenzen mit einer Bautiefe zwischen 42 und 46 m festgesetzt. In
den Teilbereichen GE ®, GE ® und GE @, wo die gegenliberliegende Bebauung ebenfalis
heterogenen Charakter aufweist, wird zur flexibleren Grundsticksaufteilung und als Angebot
far Betriebe mit groRerer Flachennachfrage ein durchgéngiges Baufenster mit einer Bautiefe
zwischen etwa 44 und 24 m ausgewiesen. Da sich die Bebauung auf der gegeniberliegen-
den Straflenseite mit ein- bis dreigeschossigen Geb#uden auch in der Hohenentwicklung
differenzierter darstellt als gegenuber dem GE ®, wird im vorderen Bereich nur eine Min-
destgebaudehthe von 6 m bei einer Geb#udehdhe von 12 m als Hochstma tiber Gehweg
festgesetzt. Fir die dahinter liegenden Grundstiicksbereiche wird eine maximale Gebaude-
héhe von 12 m Uber Gehweg festgesetzt.

Nach der dffentlichen Auslegung wurde am nérdlichen Rand des Teilbereichs GE ® die Ab-
grenzung zwischen Gewerbe- und Bahnflachen geringfigig verandert, da weitere Fiachen
sich als bahnbetriebsnotwendig herausstellten (neues Fiurstiick 3461). Die Grundzige der
Planung wurden nicht bertihrt, die Vorschrift des § 4a Asatz 3 Satz 4 BauGB wurde beachtet.

5.3 Steliplitze

Die geplanten Baufldchen solflen direkt Gber Zufahrten von der Gustav-Adolf-Strale er-
schlossen werden. Eine zusatzliche offentliche ErschlieBung ist aufgrund der geringen
Grundstiickstiefen nicht notwendig. , .

Die fur die Gewerbenutzung notwendigen Stellplatze werden auf den Grundstiicken vorge-
sehen. Sie konnen sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che angeordnet werden. ‘ '
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5.4 Straflenverkehrsflichen

Die Gustav-Adolf-Strafte sowie ein sich nordlich anschliefender, zwischen 2,35 und 3,80 m
breiter Geléndestreifen (ca. 1.670 m?), der sich derzeit aus Privat- und Bahnbesitz zusam-
mensetzt, werden als Verkehrsflachen festgesetzt. Die verkehrstechnische Ausbauplanung
sieht eine Fahrbahnerweiterung von bisher 8,0 m auf 6,5 m vor. Fir die ErschlieBung eines
gemischt genutzten Stadtbereichs (Gewerbe und Wohnen) wird diese Fahrbahnbreite als
ausreichend angesehen. Nordiich der Fahrbahn ist ein 3 m breiter Streifen, der zwischen den
weitgehend zu erhaltenden Bestandsbaumen Parkbuchten und Zufahrten zu den Gewerbe-
standorten vorsieht, geplant. Dahinter ist die Anlage eines 2,65 m breiten FuBwegs beab-
sichtigt. Aus diesen Griinden erfolgt eine Verschiebung der nordlichen Strallenbegrenzungs-
linie im Bereich der Teilflachen GE @ bis GE @ zwischen 2,35 und 3,80 m nach Norden. Im
Bereich der Einmiindung Bovestrae wird aufgrund der bestehenden Béschung auf die Aus-
weisung von Parkbuchten verzichtet.

Irn Bereich der Zufahrt zum ehemaligen Giiterbahnhof und des Teilbereichs GE @ kann die
derzeit verspringende Strallenbegrenzung angepasst und eine Flache von ca. 180 m? der
bisherigen Stralenverkehrsflache dem Gewerbegebiet zugeschlagen werden.

5.5 Fahrrechte

Die festgesetzten Fahrrechte umfassen die Befugnis der Deutschen Bahn AG zur Nutzung
als Zuwegung fur Schwertransporte. Nutzungen, welche die vorgenannte Nutzung sowie
Unterhaltung beeintréchtigen kénnen, sind unzuléssig (§ 2 Nummer 3).

Mit dem Rlckbau des so genannten Vattenfall-Gleises in den Bereichen GE ® und GE @,
welches bisher die Anbindung einer Trafostation sudéstlich des Plangebiets an das Schie-
nennetz gewahrleistete, besteht die Notwendigkeit, eine Trafoverladung von der Schiene auf
die Strafle im Bereich der Bahnflachen im Plangebiet zu ermaglichen und zu sichern. Zu-
kinftig ist eine Verladung im Bereich der neuen Ladestrafie nérdiich des Teilbereichs GE ®
vorgesehen. Der Abtransport des Trafos soll dabei tber Flachen der Teilbereiche GE @ und
GE @ erfolgen. Ein Transport ist nur gelegentlich erforderlich.

Die Festsetzung der Fahrrechte zugunsten der Deutschen Bahn AG verlauft in der Plan-
zeichnung im Teilbereich GE @ sidlich des Bahnhofsgebaudes von Osten nach Westen
spitz zulaufend und im Teilbereich GE @ endend. Die maximale Ausdehnung im Osten be-
tragt 15 m. Die teilweise grofle Breite ergibt sich aus dem Rangierbedarf der notwendigen
Spezialtransporter, die den Transport der im Bereich der neuen Ladestralle angelieferten
Transformatoren (ibernehmen. Die mit Fahrrechten belegten Flachen dirfen nicht Uberbaut
werden. Die betroffenen Pflasterflachen unterliegen jedoch ohnehin dem Denkmalschutz im
Rahmen des Gesamtensembles Guterbahnhof.

5.6 Léirnischutz

Die schalltechnische Untersuchung (siehe hierzu 4.2.1) zeigt bezlglich des Gewerbelarms,
dass die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm bereits durch die Vorbelastung
der vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiete im Umfeld insbesondere im Geltungsbe-
reich des Baustufenplans Wandsbek-Marienthal weitgehend ausgeschdpft werden. Um den
Anforderungen der TA La&rm zu geniigen und die maRgeblichen Immissionsrichtwerte zumin-
dest nicht weiter zu (berschreiten, ist die Einhaltung von im Bebauungsplan festgesetzten,
maximal zulassigen, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln not-
wendig.

Aufgrund des kleinteiligen Wechsels von Wohnbebauung und Gewerbenutzung kann das
sudliche Umfeld des Plangebiets als Gemengelage eingestuft werden. Damit ist gemai TA
Larm eine um jeweils 5 dB(A) hdher angesetzte Festsetzung der immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspege! (FSP) moglich. Auf den jeweils mit (1) bezeichneten
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Flachen der Gewerbegebiete ,GE ®" bis ,GE @" durfen nachfolgende flachenbezogene
Schallleistungspegel! nicht iberschritten werden (Tag-/Nachtwert):
‘ GE ©: maximal 59/45 dB(A)/m?
GE @: maximal 57/44 dB(A)/m?

GE ®: maximal 56/43 dB(A)/m?
GE @ maximal 57/44 dB(AYm?
GE ®. maximal 58/45 dB(A)/m?
GE ®: maximal 56/43 dB(A)/m?2
GE @: maximal 53/40 dB(A)Ym? (§ 2 Nummer 2),

Aktive Larmschutzmanahmen zwischen Gewerbegebiet und stidlich angrenzender Wohn-
bauung bieten sich nicht an, da sowohl- das Gewerbe als auch das Wohnen iiber die Gustay-
Adolf-StralRe erschlossen werden. Eine Larmschutzwand entlang der Gustav-Adolf-Stralle
stdnde zudem dem Ziel der Schaffung eines stadtebaulichen Gegenibers zur Wohnbebau-
ung entgegen. Eine ruckwartige Erschlielung der Gewerbegebaude ist aufgrund der gerin-
gen Grundstiickstiefe unpraktikabel.

Bezlglich des Verkehrslarms hat die iarmtechnische Untersuchung eine hohe Vorbelastung
durch die Bahnstrecke, insbesondere fir die Nachtstunden, ergeben, was jedoch einer Ge-
werbeausweisung nicht entgegensteht. Biiro- und sonstige empfindliche Nutzungen sind
dabei entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu schit-
zen. :

Die Umsetzung einer geschlossenen Bebauung als Larmschutzmalnahme fir die stdlich
angrenzende Wohnbebauung ist aufgrund der angestrebten kleinteiligen Struktur des Ge-
werbes und der fiir den Bahnbetrieb und die Gewerbebetriebe erforderlichen zahlreichen
Zufahrten nicht méglich.

5.7 Altlasten

Die Altlastensituation ist unter den Punkten 4.2.1, 4.2.3 und 4.2.4 des Umweltberichts darge-
legt. Eine Gefahrdung des Menschen durch Bodenbelastungen besteht derzeit nicht. Durch -
die geplante gewerbliche Nutzung besteht hinsichtlich der Wirkungspfade Bodenluft-Mensch
und Boden-Grundwasser kein Handiungsbedarf, hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-
Mensch kann eine potenzielle Gefahrdung bereichsweise gegeben sein. Sollte vorher nicht
entsorgtes Bodenmaterial oberflachennah verbleiben, so werden Oberbodenuntersuchen
und ggf. fachgerechte Entsorgungsmafinahmen notwendig. Aus diesem Grund wird das Ge-
werbegebiet grofiteils als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet. Von der Kennzeichnung ausgenommen sind die Teilbereiche
GE ©® und GE @. Das bestehende Kopfsteinpflaster unterliegt zusammen mit dem ehemali-
gen Guterbahnhofgeb&ude Uberwiegend dem Denkmalschutz und ein Eingriff in den Boden
ist daher ausgeschlossen. Ebenfalls ausgenommen sind die ehemals durch.einen Kohlen-
handel genutzten Flachen westlich der dstlichen LadestraRenzufanrt, die unter gutachterli-
cher Begleitung bereits vollstandig saniert worden sind.

Das Vorhandensein von Bombenblindgangem aus dem Il. Weltkrieg kann nicht ausge-
schlossen werden. Daher sind Flachen fir Bauvorhaben im Einzelnen beim Kampfmittel-
raumdienst abzufragen. :

5.8 Oberflichenentwasserung und Schmu_tzwasserentsorgung

Da kein Oberfléchengewésser im Plangebiet vorhanden ist, flachenhafte Bodenkontaminati-
onen vorkommen kdnnen, das Gebiet zum jetzigen Zeitpunkt zu einem hohen Grad versie-
gelt ist und in der Ausdehnung zwischen Gustav-Adolf-Strale und verbleibenden Bahnanla-
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~ gen sehr eingeschrankt ist, kann auf eine offene Oberflachenentwésserung verzichtet wer-
~ den. Die Entwésserung erfolgt Uber das vor einigen Jahren erneuerte Mischwassersiel in der
Gustav-Adolf-Stralle. Da die Aufnhahmekapazitat im umliegenden Sielnetz sehr gering ist,
missen unterirdische Riackhaltemdglichkeiten geschaffen werden. Alternativ ist die- Maglich-
“ keit einer Tiefenversickerung Uber Kiesschachte zu prifen. '

Die Schmutzwasserentsorgung soll (ber das vorhandene Siel in der Gustav-Adolf-Stralie
erfolgen. - '

5.9 Baumschutz und Bégri.'mungsmafsnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unteriiegende Baume. Fur
sie gelten die Vorschriften der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammilung
des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geéndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167). ' '

Die im Bebauungsplan festgesetzten Begrinungsmalinahmen. dienen der Umsetzung der im
Landschaftsprogramm einschliefilich Arten- und Biotopschutzprogramm dargesteliten Ziele.
Im ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt® ist die vorrangige Wiederherstellung von Mindest-
qualitaten das hervorzuhebende Entwicklungsziel.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 10 vom Hundert der Grundstlcksflachen mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen, Davon sind fiir je 100 m?2 der zu bepflanzenden Grundstiicks-
flache mindestens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 150 m? der zu bepflanzenden Grund-
sticksflache mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen (§ 2 Nummer 4). Die Neupflan-
zung von Geholzen soll trotz baulicher Verdichtung eine ausreichende Durchgrinung far
Teile des Plangebietes gewahrleisten und die sich fir das Stadt- und Landschaftsbild erge-
benden Beeintrachtigungen verringern. Gleichzeitig wird ein Mindestanteil sickerfahiger und
fitterwirksamer Bodenfiéchen zur Grundwasseranreicherung bereitgestelit.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplatze ein groftkroniger Baum zu pflan-
zen (§ 2 Nummer 5). Die Baume mindern durch Schattenwurf die Verdunstung und Aufhei-
zung der verdichteten Flachen und filtern Staub aus der Luft. Die neu angepflanzten Gehdlze
bereichern und beleben den Naturhaushalt und das Landschaftsbild und binden die Stell-
platzflachen gestalterisch in das Gewerbegebiet ein. Die Aufgrund von Steliplatzanlagen
notwendigen Baumpflanzungen werden in den nach § 2 Nummer & festgesetzten Begru-
nungsanteil grundstlicksbezogen mit eingerechnet.

Das Anpflanzungsgebot fUr Baume auf den zu begrinenden Grundsticksflachen sichert in
dem verdichteten Gewerbegebiet einen Mindestanteil gestalterisch und kleinkiimatisch wirk-
samer Bepflanzung, die Lebens- und Nahrungsraume insbesondere fir Insekten und Végel
bietet. '

Fur die festgesetzten Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Baume missen einen Stammumfang von min-
destens 16 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich
dieser Baume ist eine offene Vegetationsfldiche von mindestens 12 m* anzulegen (§2
Nummer 8). Die Festiegung der Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Geholzen
dient dem Ziel, eine dkologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu erreichen.
Standortgerechte und einheimische Gehdlze eréffnen der heimischen Tier- und Pllanzenwelt
entsprechende Lebensraumpotenziale wie Nistmdglichkeiten fir Végel, Nahrungsangebote
fur Vogel, Insekten etc., die bei der Verwendung nicht-heimischer Gehdlze eingeschrankt
wirden. Die Festsetzung dient aus den genannten Griinden unmittelbar dem Artenschutz.
Das Gebot zur Erhaltung gepflanzter Baume stelit sicher, dass auch bei Abgang ein neuer
Baum diese Funktionen langfristig wieder {bernimmt. Die Festschreibung von Mindestquali-
tatsmerkmalen fir Neu- und Ersatzpflanzungen ist erforderlich, um in absehbarer Zeit ein
ausreichendes Grinvolumen zu erhalten und das Landschaftsbild zu beleben. Die Bemes-
sung der von Versiegelungen freizuhaltenden und zu begriinenden Baumscheibe mit 12 m?
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tragt zur Sicherung der Standoftbedingungen, der Enfwicklung und der tangfristigen Erhal-
tung der Baume bei. :

Aulenwénde von Geb&uden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose
Fassaden sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindes-
tens eine Pflanze zu verwenden (§ 2 Nummer 7). :

Mit dieser Festsetzung soll die optische Wirkung von grof¥flachigen, fensterlosen Wandfla-
chen verbessert werden. Gleichzeitig wird eine stadtklimatische und lufthygienische Wirkung
erzielt sowie ein Lebensraum fir Végel und Insekten geschaffen. in Gewerbegebieten, die
einen hohen Anteil an versiegelten Flachen aufweisen, ist die Fassadenbegrinung eine wir-
kungsvolie Begrinungsméglichkeit. Dariber hinaus tragt die Fassadenbegriinung zur Redu-
zierung der' Temperaturschwankungen und der hohen UV-Einstrahlung bei. Besonders im
Sommer schaffen begrinte AuRenwinde, bei leicht konstruierten Gewerbebauten, ‘einen
deutlich spirbaren Klimaausgleich. '

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen
5.10.1 Bahnflichen

Etwa 1,69 ha des Plangebiets werden als oberirdische Bahnanlagen nachrichtlich ibernom-
men. Sie sind Bestandteil des Lagerfiachen- und Baustellenlogistikkonzepts der DB Netz AG
oder werden als Korridor fur einen zukinftigen Streckenausbau benétigt. Diese Flachen
schlieBen nordlich an die Gewerbegebietsausweisungen an und umfassen neben den fir
den Streckenausbau benttigten Flachen eine neue Ladestrafe und ein Stellwerk. Fir die
Ladestralle ist eine Umfahrt vorgesehen, die an zwei Stellen Uber die Gustav-Adolf-StraRe
erschlossen wird. Auch fir das Stellwerk besteht eine Zufahrt von der Gustav-Adolf-StraRe.
Fur die Zuwegungen ist keine Umwidmung der Nutzung vorgesehen.

Teilbereiche in der Flache GE @, wie die 3,5 m breite, unterirdische Kanaltrasse zur Entwés-
serung der Bahnflachen und den eine Trafostation und einen Kommunikationsknoten umfas-
senden Kopfbau des ehemaligen Giiterbahnhofsgebdudes einschlieRlich des siidlich und
westlich anschliefenden Teils des gepflasterten Vorplatzes, bleiben ebenfalls als Bahnfla-
chen gewidmet. Der unterirdische Entw&sserungskanal wird dementsprechend als unterirdi-
sche, der Kopfbau mit Zugangsméglichkeit von der Gustav-Adolf-Stralke als oberirdische
Bahnanlage nachrichtiich Ubernommen. Die zusammenhangende Nutzung auf der Flache

GE @, z.B. fUr Stellplatze, bleibt dennoch weiter moglich, solange der Bahnbetriebszweck
nicht gestért wird. ‘ '

5.10.2 Denkmalschutz

Fur das Geb&ude des ehemaligen Giterbahnhofs sowie den natursteingepflasterten Vorplatz
erfolgte am 21. Juli 2004 (Amtl. Anz. S. 1529) eine Unterschutzstellung nach dem Denkmal--
schutzgesetz (siche Kapitel 3.2.3). Der Bereich wird als Gesamtaniage, die dem Denkmal-
schutz unterliegt, nachrichtlich bernommen.

5.10.3 Planfestgestellte Ausgleichsfliche

im Osten des Plangebiets wird eine planfestgestellte Ausgleichsfliche fur das Vorhaben
Aufhebung des Bahnibergangs Luetkensallee® mit Planfeststellungsbeschiuss vom
10. Juli 1995 nachrichtlich ibernommen. Die Flache hat insgesamt eine GroRe von 0,08 ha
und erstreckt sich westlich der FuRgéngerunterfiihrung bis zu den Gleisanlagen. Entwick-
lungsziel ist eine Hochstaudenflur mit Gehéizen.
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6. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die vorgesehenen Festsetzungen flihren gegeniiber dem bisher geltenden Planrecht oder
dem derzeitiger Bestand zu keinen naturschutzrechtlichen Eingriffen, die auszugleichen
sind. Aus diesem Grund erfolgt keine Festsetzung eigenstandiger Ausgleichsmafinahmen.
Dariiber hinaus fiihren die vorgesehene Begriinung von Stellplatzanlagen und die Festle-

gung von Mindestanteilen zu begriinender Grundstiicksflachen zu einer Verbesserung des
biotischen und abiotischen Naturhaushaltes.

7. MaBRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
' BauGB durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8. Aufhebung bestehender Pline / Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Wandsbek-Marienthal in der
Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) sowie der
Teilbebauungsplan TB 363 vom 18. April 1958 (HmbGVBI. S. 129) aufgehoben.

Fur die Bahnflachen, die als Gewerbegebiet ausgewiesen sind, erfolgte eine Entbehrlich-
keitsprifung durch die Deutsche Bahn AG. Die EntW|dmung als festgestellte Bahnflache er-
folgte durch das Eisenbahnbundesamt.

im Bereich der nachrichtlich iIbernommenen Bahnflachen handelt es 5|ch weiterhin um eine
planfestgestellte Bahnanlage nach Allgemeinem Eisenbahngesetz.

9. Flachen- und Kostenangaben -

9.1 Flachenangaben

Das Plangebiet |st etwa 60.800 m” groR. Hiervon werden fur Strafen etwa 10.820 m? (davon
neu etwa 1.670 m %) bendtigt. :

9.2 Kostenangaben

Fur den Ausbau der Gustav-Adolf-Strale ist in dem Bereich zwischen der westlichen Grund-
stiicksgrenze des ehemaligen Giterbahnhofs und der Luetkensallee ein Streifen in einer
Breite zwischen 2,35 m und 3,80 m (insgesamt etwa 1.670 m?) durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg zu erwerben. Die Strallenverkehrsflachen sind unbebaut. Weitere Kosten
werden durch den Strafien- und Wegebau entstehen.






