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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 27. August 1897 (BGBI. 1997 1S, 2124, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert 23.
Juli 2002 (BGBI. | S. 2850, 2852). In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzun-
gen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs-, klimaschutz- und naturschutzrechtlj-
- che Festsetzungen. | . : ' :

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 6/92 vom 8. Oktober
1992 (Amtl. Anz. S. 1 945)-eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit éffentlicher Unter-
' richtung und Erérterung und zwei offentlichen Auslegungen des Plans haben nach
i ' _ den Bekanntmachungen vom 16, September 1892, 18 August 1996 und 24. August
: ' 2000 (Amt. Anz. 1992 S. 1779, 1996 S. 21 53,2000 S. 2946) stattgefunden.

2. " Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan sbiien die planungsrechtlichen Vorauésetzungen géschaf-
fen werden, um auf den derzeit ungenutzten Flachen westlich des Brachvogelwe-

ges sowie auf rﬂckwértigeq Grundstucksfléchen der langen Grundsticke an der Je-

venstedter Strafle Wohnbauflachen bereitstellen zu kénnen.

R - Ferner wird das vorhandene Gebaude 72 a auf dem Fiurstick 135 der Gemarkung -
‘ . Lurup, das nach dem Krieg vom Behelfsheim zum Wohngebaude ausgebaut wur-

‘ de, mit einer Wohngebietsausweisung planungsrechtlich abgesichert, die das Flur-

! stlick 136 mit einbezieht. B E .

- Die Gemeinbedarfseinrichtungen der Emmaus~Kifchgn-_Geméinde werden dem Be-
stand entsprechend Ubemommen;‘zuséﬁzlich soll ein Kindertagesheim ausgewie-
sen werden. ' ' ‘

. - Defim Fléichenn.utzungsplan dargestellte Griinzug wird teilweise als Parkanl‘age in
~— - . Verbindung mit Dauerkleingérten (im Norden zwischen Kleiberweg und Kinderta-
' gesheim) planungsrechtlich gesichert, . oo C

3.  Planerische Rahmenl;gdinguhgen
3.1 Rechtliche Tatbestéinde -
3.1.1 Flachennutzungsplan

. Der Fléchehnutzungsplén far ‘di,erFreie und Hénsestadt Hamburg in der FasSUng
. der N‘eubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Grunftdchen und Wohnbauflachen dar. -

3.1.2 Landsc'héftsprogra'mni einschlieBlich Arten- und Biotoj:s‘.chutzprogrémm

Das Landschaftsprogramm einschiiefllich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die

Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fir den

Geltungsbereich des Bebauungsplans die Milieus »Gartenbezogenes Wohnen*, E-

‘tagenwohnen*, ,Parkanlage sowie Kleingarten* dar. Fir Teilbereiche des Plange-
' ‘ : : S Seite 1 von 13



3.1.3

3.2
3.2.1

3.2.2

3.3

biets sind die milieuﬁbergreifenden,Funktionen sLandschaftsachse* und Erhéhte
Grundwasserempfindlichkeit* gekennzeichnet. : 1

‘ ‘Im Arten- und Biotopscthzprogramm werden die Biotopentwicklungsraume Park-
anlage®(10 a), ,Kleingarten® (10 b) uhd ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen

Biotopelementen, bei hohem Anteil an Grunflachen” (11 a) dargestsilt. .-

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Der geltende Durchfiihrungsplan D 391 b vom 19. Juni 1961 (HmbGVEI. S, 21g),
zuletzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVS!, S. 494, 511, 512) weist an den

“den Straflen Kleiberweg und Fahrenort (Flurstlicke 134 [neu: 4958, 4959, 4984 und

4985), 135, 136 und 140) Grin- und Erholungsflichen aus. Fermer sind StraReri.
verbreiterungen fiir die-StraRen Fahrenort und Jevenstedter Straie vorgesehen.

/o

Andere planerisch beachtliche ,Tatbestﬁﬁdé

Stédtenfvvicklungsplanung o A S |

P'rogrammplan fr Lurup der Freien und Hansestadt Hamburg von 1962 stellt

Der
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans reines Wohngebiet, Gemeinbedarf

und Versorgungsflachen, Grinflachen (Griin- und Aulengebiet) dar.

Gutachten

1994 wurde ein landschaftsplanerisches Gutachten fur die naturschutzrechtlichen
Festsetzungen und fir die Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt durch die
Planung eingeholt. , S ' :

" Angaben zum Bestand

Gemeinbedarf " o o o
Im Norden - Kleib’erweg 115 bis 115d (Flurstiicke 4997 und 4998) — ist die Em-

- maus-Kirchen-Gemeinde mit ihren Gebéduden angesiedelt.
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Kleingérten , ‘ ‘
Auf dem Fiurstiick 140 (stidlich Kieiberweg) befindet sich eine Kleingartenaniage

mit sieben Kieingartenparzellen.

" Griinfliche

Zwischen der Strale Kleiberweg im Norden und der StraRe Fahrenort im Stden
liegt eine verwilderte Griinflache (Flurstiick 4958) mit z. T. erhaltenswertem Baum-
bestand. In-Nord-Slid-Richtung verlauft der (ehemalige) BrachvogeIWeg,'der z T
mit schUtzenswerten Hecken umsaumt ist, . S

: Bodeaneoiogie

Der Boden im Planungsraum wird gebildet aus_'Geschiebesand tiber Geschiebe-
mergel bzw. Lehm. ‘ ' :

Tier- und Pflanzenwelt . ‘ . ‘
Die Biotopkartierung lasst erkennen, dass es sich hier nicht urm einen herausragen-

den Lebensraum vieler oder hochgefahrdeter Arten handelt, Der besondere Wert

besteht jedoch darin, dass sich innerhalb des dic:htbebauten_Stadtrandgebiets ein
wichtiger Riickzugsraum fur Tiere und .Pﬂaqzen entwickelt hat. ‘

Sonstige Nutzungen - _ . _

Auf dem Flurstiick 2928 (Jevenstedter StraRe 179) befindet sich eine Netzstation
der Hamburgischen Electricitats-Werke AG und die zur Netzstation fihrenden Ka:
bel. Auf den Flurstiicken 135 und 136 (nérdiich Fahrenort) liegen je eine Gasleitung
der Hamburger Gaswerke GmbH, - :

Planinhait
Rein‘es Wohngebiet

Beiderseits der neuen ErschlieBungsstraie Bfachvogelweg, auf den Flurstdcken
135 und 1386 (ndrdlich Fahrenort) sowie far die rickwértige Bebauung westlich Je-

. gebiét in zwei- bzw. dreigeschossiger Bauweise, in den B'Iockin'rienﬂéich,en maximal
“eingeschossig, ausgewiesen. . o o

Far die neuen mit *(B)" bezeichneten Baufiachen westlich der neuen Erschlie- _
Bungsstrale wird eine Flachenausweisung und geschlossene Bauweise festge-
sefzt, die die Anordnung der Baukorper offen J4sst. Diese kann bej der stadtebau--
lich kleinrdumlichen Struktur und einer Dichte mit siner Grundfichenzahi (GRZ)

hohe der dreigeschossigen Ausweisung in gesamter Bautiefe auf 9 m Gber Gelan-
de, als Héchstmal begrenzt, um eine Verschattung des Grundstiicks des Kinderta-
gesheims, die ‘besonders bei tiefstehendem Sonnenstand auftreten kann, weitge-.
hend auszuschlieien.. Gleichzeitig wird die Gebaudehshe. auf die Nachbarbebau- .
ung des maximal zweigeschossigen Kindertagesheims in Beziehung gesetzt.
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Die Anzahl der Geschosse begrenzt sich zum groften Teil auf zwei Voligeschosse,
lediglich zur Parkanlage ist die Bebauung in einem Streifen von 12 m Tiefe dreige-
schossig ausgewiesen, um eine Hoéhenstaffelung zur Differenzierung und Gliede-
Tung der Baukérper zu erreichen, die andererseits auch mehr Nutzung in dem Be-

reich zulésst, der fur die vorhandene Bebauung im Osten an der Jevenstedter

Strasse keine Beeintrachtigung darstelit. Um auch Beeintrachtigungen des Kinder-
tagesheims auszuschlieRen, ist nach Norden die zweigeschossige Bebauung im

Bereich der Kehre zuriickgenommen.

Eine bauliche Verdichtung in diesem Bereich ist stadtebaulich veriretbar, zwei- bis "
dreigeschossiger Wohnungsbau an einer neuen ErschlieBungsstraRe im Uber-
gangsbereich zwischen der ein- bis zweigeschossigen Bebauung im Osten und der
offentlichen Parkanlage im Westen ist wirtschaftlich und stadtplanerisch sinnvoll, . -
Eine Beeintrachtigung durch réumliche Enge ist nicht gegebeén, der Abstand zur

: ’Einfamilie,nhausbebauung betrdgt 18 m. Eine mehrgeschossige Bauweise kommt . .

Auf der mit *(B)* bezeichneten Flidche kdnnen bis zu 5.600 m2 Bruttogeschossfls-
che realisiert werden, wobei nach dem Konzept der Projektbetreiber infolge ausrei-
chender Freifldchen auf Tiefgaragen verzichtet werden kann. Somit kann kosten-
ginstiger Wohnraum bereitgestellt werden. : ' :

Im Bockinneren - auf der mit “(A)" bezeichneten Flache - sind nur Einzelh4user und
auf der Ostseite der neuen ErschlieBungsstrale - auf der mit *(C)* bezeichneten
Fldche - nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig, um im Rahmen der festgesetzten -
offenen Bauweise langere Hausgruppen auszuschiiefen, Auf der mit “(A)* bezeich-.
neten Flache ist die Zah| dér zulassigen.Wohnungen. auf eine Wohnung je Wohn-
 geb&ude begrenzt, um den Nutzungsdruck auf die Blockinnenfldche trotz einge-

sehen ist.

~Nach § 2 Nummer 6 darf auf der mit “(A)* bezeichneten Fliche des reinen Wohn-
gebiets die festgesetzte Grundfische der baulichen Anlagen von 120 m? fur Nut. -
zungen nach § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung mit Ausnahme der Zufahr-
ten bis zu einer Grundflzche von 160 m? Gberschritten werden. Die GFZ wird auf .

0,3 begrenz?, um Minaestgmn.dstﬂcksgréﬂen voni 400 m2 bei voiter Ausschépfung

-Durchgriinung in planerisch vertretbarem MaBstab geregett.

Die Traufhhe (die Hohe der AuBenwande eines Gebaudes zwischen der Gelan-
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4.2

deoberfiache und der Schnittkante der AuRenflichen des aufgehenden Mavuer-
werks mit der Dachhaut) wird im Blockinnenbereich auf 3,25 m begrenzt, um ge-

Die Fléichena’usweisung raumt einen planerischen Spielraum ein, der im Hinblick
auf die eingeleitete Bautatigkeit der letzten 20. Jahre (vordere und rlickwértige Be-

" bauung ohne erkennbare Bauflucht) und bei Berf.]cksichtigung des Baumbestandes
. sinnvoll wird. . ‘ - : .

Auf der mit ,"(C)“ bezeichneten Fléiche.wird die héchstzulgssige Zahl der Wohni.m-‘ -

gen in Wohngebauden auf zwei Wohnungen beschrankt. Mit dieser Abstufung der

wirtschaftliche wie. auch stadtébauliche Aspekte berﬁck-siphtigt. Die Ausweisung der

-Bautiefe von 13 mist so gewahlt, dass trotz der schrag zulaufenden Baukérper-

ausweisung - parallel zur Planstrasse - bei rechtwinkliger Gebéudesteliung zum
Grundstick noch ausreichend Baulandfliche fur sinnvolle Grundrisse verbleibt.
Die Obergrenze fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17

Absatz 1 der Baunutzungsverordnun’g wird mit der GRZ von 0,3 fur die mit “(C)* be-

zeichnete Flache unterschritten, damit ein ausreichender Freiflachenanteil zwi-
schen den Baukdrpern veibleibt. . x :

im stdwestiichen Teil des Plangebiets (Flurstiicke 135 und 136) nérdlich der Stra-

Be Fahrenort wird zweigeschossiges reines Wohngebiet in offerier. Bauweise als

hinaus die Méglichkeit zur Errichtung weiterer Einzel- und Doppelhiuser ginge-
rédumt. Im Hinblick auf die vorhandene zweigeschossige Bebaliung (Schuie - au-
Rerhalb des Plangebiets -) und die benachbarte freie Flache, die als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-

setzt ist, wurde auch die Traufhéhe auf 6 m als Héchstmag festgelegt. Die vorhan-

| 'Allgemeines Wohngebiet
“Far die Bauflchen nérdlich der StraBen Fahrenort (Flurstiicke 129 bis 1 33) und

westlich Jevenstedier Strafe wird unter Berticksichtigung des Bestandes (v.a. Be-
tonwaren, Gaststatte, Versicherung und Altenwohnaniage) allgemeines Wohnge-
biet in offener Bauweise festgesetzt. Damit soll der vorhandenen Nutzung Rech-
nung getragen werden. Die Festsetzung der Zweigeschossigen Bauweise ent-

Form von Aufstockungen zu. Um bei eventueller'Neubebauung ein Sicheinfigen in

. das ‘Siedlung'sbild zu sichern, sind hur Einzel- und Doppelhuser zulassig. -

Di‘e‘néch der'l in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsyerérdnung festgelegten Obergren-
~ zen des MalRes der baulichen Nutzung werden mit der offenen Bauweise und der

Festlegung von Eihzel- und Doppelhdusemn bei einer Grundftachenzahl von 0,3 un-
terschritten, wobei die Festlegung der Grundflachenzahl sich alleine am Bestand o-
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4.3.2

rientiert. Damit wird deutlich, dass trotz der teils gewerblichen Nutzung noch aus-
reichend Freifldchen fir eine vorherfschends Wohnnutzung vorhanden sind.

Die bestehende Altenwohnanlage (Jevenstedter Strake 173 bis 173e) auf den
Flurstiicken 1943 und 4998 (T, eilfféche) wird als zweigeschossige.Bebauung in ge-
schlossener Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und GFZ von 0,6 planerisch gesi-
chert. Diese Festsetzungen fir das MaR der baulichen Nutzung entsprechen dem

.Bestand. Die Uberbaubare Flache ist als Fléchenausweisung vorgenommen wor-

den, um Erweiterungsméglichkeiten zu schaffen.

Nach § 2 Nummer 2 werden im allgemeinen Wohngebiet Aushahmen nach §'4 At;-
satz 3 der Baunutzungsverordnuhg ausgeschlossen, so dass Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,

 Gartenbaubetricbe und Tankstellen unzuléssig sind. Mit dieser Festsetzung kénnen

storende Nutzungen und zusatzliche Larmbelastungen fiir das vorhandene Wohn-
quartier ausgeschlossen werden. Das Quartier ist Gberwiegend durch Wohnnut-

-zung charakterisiert, so dass eine Mischung mit Fremdnutzungen planerisch nicht

vertretbar ware; weiterer Fahrverkehr durch Belieferung von Kundenbetrieben, wie

: verbuhdén ware, wlrde sich negativ auf die Wohnruhe auswirken und somit eine
langfristige Umstrukturierting einleiten, die in diesem Male planerisch nicht beab-

sichtigt und im Hinblick auf die Wohnverdichtung im Blockinnenraum stédtébaulich
nicht wiinschenswert jst, o ‘ _ "t o

Fir die Grundsticke entlang der Jevenstedter Strafle und der Strale Fahrenon, fiir
die eine Zweitbebauung von der GréRe her ausgeschlossen bleibt, wird eine (iber-
wiegend 15 m tiefe Bebauung, fiir die Grundstiicke mit Zweitbebauung eine 12 m
tiefe Bebauung zugelassen. Mit dieser unterschiediichenBebauungstiefe soll ein
gewisser Ausgleich fur die Grundsticke, auf denen sich keine Zweitbebauung reali- .
sieren lasst, in der baulichen Nutzung eingerdumt werden, um fir alle Grundeigen-
timer eine gewisse-Nachverdichtung einzurdumen zu kénnen.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
Gemeindezentrum

- che Erweiterungen in begrenztem'Umfan_g mc‘_iglich werden, da der Béstand déutlich o

darunter bleibt.

‘ Kihdertagesheim

Nérdlich der neuen ErschlieBungsstrale (Brachvogelweg) wird eine Gemeinbe-
darfsfldche fiir ein zweigeschossiges Kindertagésheim ausgewiesen. Mit dem ge-
planten Neubau soll das Angebot an Kindertagesheimplétzen im Einzugsbereich
dgs Plangebiets und der naheren Umgebung erweitert werden; im Zuge der Ver-
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zungsbedarf festgesetzt. Die GFZ von 0,9 erlaubt bej einem grolen Freiflichenan-
teil eing ausreichende bauliche Ausnutzung bei zweigeschossiger Bebauung, Zur
duleren Abgrenzung wird nach Osten und Stiden Zur neuen Wohnbebauung sowie
zur Kirchenflache ein Anpflanzungsgebot von 3 m fiir Béume und Straucher festge-
sefzt. Zwar kann mit der Abpflanzung keine Larmminderung erreicht werden, doch

- hat sie eine visuelle' Abschirmfunktion und tragt dazu bej, einen ungesitrien Kinder-

tagesheim-Betrieb aufrecht zu halten.

Beheizung

Zur Vermeidung von Schadstoffemissionen durch einzeine Heizungsanlagen wird
fir die Neubebauung im reinen Wohngebiet, Flache “(B)* und “(C)* sowie fir die .
‘Gemeinbedarfsflachen die Festsetzung nach § 2 Nummer 13 getroffen: Die Neube-
bauung auf den mit “(B)* und “(C)* bezeichneten Flachen sowie das Kindertages-
heim sind an ein Blockheizkraftwerk oder an das Fernwarmenetz anzuschiielen. in
Bereichen, in denen ein Fernwarmeversorgungsnetz nicht besteht, kénnen Feuer-
stétten flr leichtes Heizé! sowie gasférmige Brennstoffe, Sonnenenergie oder
Wérmer’t‘jckgewinnnunQSanlagen zugelassen werden, Eine Anschlussméglichkeit

ist durch die am nérdlichen Rand des Gebiets geplante Fernwarmeleitung von der

'- Mullverbrennungsanlage Stellingen gegeben. Die Festsetzung wurde insbesondere

im Interesse eines sparsamen Energieverbrauchs getroffen und beruht auf der Er-
machtigung nach § 4 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997
(HmbGVBI. 8. 261), geandert am 16. November 1999 (HmbGVBI. S. 255).

Gestaltungsvorschriften

Innerhalb der Wohngebietsflichen werden gestalterische Festsetzungen g‘etroffen,

die, soweit es sich um die Arrondierung vorhandener Wohnquartiere handelt, die
. Anpassung an das vorhandene auflere Erscheinungsbild sichern soll; soweit es

sich jedoch um die heue Baufléchen handelt, soll die stadtebauliche Qualitt des

. neuen Wohnquartiers in den Vorde‘rgrund geriickt werden. Fiir das &ulere Erschei-

nungsbild sind die Dachneigung und das Material der Dacheindeckung bestim-

-mend. Es ist daher notwendig, hiertiber eindeutige Festsétzungen zu treffen, die

sich im Ubrigen an der vorhandenen Bebauung in der Nachbarschaft orientieren.

In den Wohngebieten gelten nachstehende géstalteris‘cheAnforderungen: o
Nach § 2 Nummern 3.1 sind auf den mit “(A)* und “(C)" bezeichneten Flachen nur
Déacher mit einer Neigung zwischen 30 Grad und 45 Grad zuldssig; fir die Dachde-
ckung sind rote Dachpfannen zu verwenden. Nach § 2 Nummer 3.2 sind Putzbau- -
tenin hellen Farbténen auszufihren: bei Verblendung mit Vormauersteinen sind ro-
te Ziegelsteine zu verwenden. Mit diesen Regelungen soll Einfluss auf die duBere
Gestaltung der Neubeb_auung-genommen werden, wobei die Dachneigung sich am
vorherrschenden Bestand im Siedlungsquartier orientiert. Ebenso sind die Aulen-
wénde des Gebiudebestandes Uberwiegend mit roten Ziegelsteinen verblendet,
wobei vereinzelt auch geputzte Auenwande vorhangén sind. Mit der Festlegung
auf helle Putzfldchen oder rotes Verblendmauerwerk soll die Formvielfalt entspre-
chend vorherrschender Wandausstattung . eingegrenzt wird. Insbesondere sind
damit gelbe Verblendsteine ausgeschlossen, die im Planungsraum zwar vorhan-

~ den, aber eher untypisch sind. Insgesamt dient die Voréchrift_ zur Vereinheitlichung

des Sied!ungsbildes.

" Die Traufhshe wurde im Plan fur die ruckwartige Bebauung im Blockinnenbereich

der mit “(A)* bezeichneten Flache auf 3,25 m begrenzt, um Einfluss auf die Gebau-
dehShen nehmen zu kénnen; bedingt durch das Hoherlegen von Keliergeschoss-
decken bis zu 1,40 m tber Geldndeoberfliche und durch hohe Drempetausbildun-
gen kénnen Gebiudehdhen entsteher, die mit dem gewohnten Bild eines einge-
schossigen Geb&udes nicht tbereinstimmen und trotz Einhalten der Abstandsflg--
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4.7

b

die Errichtung von Garageri und.Carports gestelit.

Nach § 2 Nummer 5 kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppen-
hausvorbauten, Erker, Balkone, Loggien und Sichtschutzwéinde bis zu 1.5 m zuge-
lassen werden. Die Festsetzung gilt fir das gesamte Baugebiet, um den diberwie-
gend unter 15 m breiten Grundstiicken bei einer Bautiefe von 12m bis 15 m mehr

Stellplitze

Auf der mit “(B)* bezeichneten Flache des reinen Wohngebiets — siidlich des Kin-

dertagesheims ~ sind Stellplétze innerhalb der Baufidchen im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen. Im Hinblick auf den zu férdernden Woh-
nungsbau wird sine kostengiinstige Lésung angestrebt, die stidtebaulich vertretbar
wird und sich umweitfreundlich gestalten kann. Tiefgaragen sind daher fiir die Flg-

Auswirkung solcher Flichen und mindern die zusitzlichen Ldftbel_astungen durch
den Kraﬁfahrzeugverkehr.’ s :

Auc':h'ff.ir die Ubrigen Baugrunds‘tﬁcke sind Stellplatze ayf den Grundstiicken selbst
nachzuweisen. Besondere Anforderungen werden nach dem Bebauungsplanan -

StraBehv‘e,rkehr'sﬂEchen

- h'alb des ‘StraB'enproﬁls des'Wohnhofs eingerichtet werden,

Fiir den Blockinnenbereich werden keine Offentlichen Erschlieﬂ.ungéhai&nahm'en .
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erforderlich. Die Belegenheit ist hier tiber sog. Pfeifenstiele zu schaffen bzw. iber
Grundstiickszufahrten auf dem eigenen Grundstick, wenn nach dem Wohnungsei-
gentumsgesetz ein sog. Miteigentum gebildet wird. Nach § 2 Nummer 7 ist festge-

setzt, dass zur ErschlieRung der rlckwértigen Grundstiicksteile der Flurstiicke 122

raum weitgehend erhalten'bleib_en, wenn sie nicht durch Ge‘hwegl'.]berfah_rten redu_-

- Ziert werden mussen.

Auferdem wird in§?2 Nummer 8 festgesetst, dass in den Béugebieten Fahr- und
Gehwege sowie ebenerdige Stelfplatzanla_ge in wasser- und luftdurchldssigem Auf-
bau herzustellen sind. Hiermit soli ein groistméglicher Anteil an versickerungswirk-

wirkt auerdem durch die geringe Enivérmung_sowi‘e Verduhstungsfe’uchtigkeit eine
positive Beeinflussung des Kleinklimas, - - ‘

‘ Lﬁrmschutz

| Wegen méglicher Larmbelastigungen durch d‘eh:Fahrzeugverlgehr- auf der StraRe

folgende Vorschrift aufgenommen: {n den Wohngebieten an der StraRe Fahrenort

" sind durch geeignete Grundn'ssgeétaltu-hg die Wohn- und Schlafrdume den larmab-
~ gewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnuhg von Wohn- und -

Schlafrdumen an den iérmabgew.andten Gebaudeseiten nicht méglich ist, muss fir

Innen~ und AuBenlérm haben, For die im BaUgenehmigurigs_v‘erfahren zu stellen-

den Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen — Schalischutz = vom

10, Januar 1991 (Amti, Anz. S. 281), gedndert am 28, September 1993 (Amtl. Anz.
S. 2121) maBgebend. : ' ‘ :

Griinflichen
Parkahlage

Mit der im Plangebiet ausgewie'senén_ offentlichen Parkanlage wird der fiir Lurup
stadtbildpragende und gliedernde Grinzug als Park fur die Offentlichkeit gesichert.
Mit der Gestaltung der Grinfiache (Parkanlage) soll zu einer Verbesserung des -
Wohnstandorts Lurup beigetragen und gleichzeitig ein lebenswertes Wohnumfeld
fur die Neubauflichen geschaffen werden. Die ffentliche Parka'nlage steht in direk-
tem ré&umlichen Zusammenhang mit den Flachen fur landschaftspflegerische Mag-
nahmen, so dass der grofle zusammenhéngende Griinraum landschaftsbestim-

| mend wirkt.
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Die Griinausweisung ist Bestandteil derim Fléichennutzungsplan dargestellten (-
bergeordneten Uberbrtlichen Griinverbindung vom Ortszentrum Lurup bis zur Lan-
desgrenze und Bestandteil der Landschaftsachse Volkspark. Der Zugang zur Park-
anlage erfolgt im Studen von der Strake Fahrenort z.T. tber den vorhandenen (e- -
hemaligen) Brachvogelweg, sowie im Norden (iber die StraRe Kleiberweg.

innerhalb der 6ffentiichen Griinfliche ist im Plan eine Fiache flr die Oberflachan-
entwésserung unverbindfich vorgemerkt, deren GréRe und genaue Lage sich je-
doch noch dndern kdnnen. . ' _ -

)

Dauerkleingirten

Kieingartenkolonie vorhanden, die mit dem Bebauungsplan planerisch gesichert
wird. Es handelt sich um ejne Kleinere Kleingartenkolonie des Kieingartenvereins. .
Veermoor e.V.. Die Dauerkieingarten stehen im raumlichen Zusammenhang mit der
Sffentlichen Parkanlage und sing Bestandteil des Landschaftsraumes, des im Fl4-

chennutzungs_plan und Landschaftsprogramm dargestellten Griinzugs.

Baumschutz / BegriinungsmaBnahmen

" Im Plénge_b_iet befinden sich Bidume, die der Baumschutzvero‘rdnung vom 17. Sep-

tember 1948 (Sammiung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zu-
letzt gedndert am 2. Juli 1981 {(HmbGVB!. 8. 167) unterliegen. '

Fr festgesetzte Baum- und Strauchpﬂanz.ungen sind standortgerechte einheimj-
sche Laubgehélze zu verwenden, GroBkronige Biume miissen einen Stammum-
fang von mindestens 18 cm, Kleinkronige Biume einen Stammumfangvon mindes-
tens 14 em, in 1 m Héhe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbe-
reich dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzy-

ten Lebensraum. Zwischen den verschiedenen Pflanzen- und Tierarten besteht in

diesem Zusammenhang z. T. éine sehr enge Verflechtung; so kénnen sich z. B.

Beziehungen nicht oder nur sehr éingeschrankt. Die Festsetzung dient auch des.
halb unmittelbar dem Artenschutz! Die Festschreibung_ von Mindestqualitdtsmerk-

alen fir Neu- und Ersatzpﬂanzungen ist erforderdich, um ausrejchendes Griinvo-

rechterhaltung.der Lebensfunktionen der Baume sind mindestens 12 m? unversie-
gelter Boden erforderlich. Die Festsetzting von Ersatzpﬂanzungen schliefllich dient
der Dauerhaftigkeit der Anpflanzungen. : '

Nach § 2 Num_mer 11 wird vorgesc‘hrieben, dass fiir die zu erhaltenden Baume bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. AuRerhaib von Sffentlichen Stra-
Benverkehrsfiichen sind Geléndéauﬁwéhungen oder Ab‘grabungen im Kronenbe-
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4.12

halt der Baume erforderlich. Bodenverdichtungen und mechanische Beschadigun-
gen des Wurzelraumes kénnen zum Absterben eines Baumes fiihren.

" Flachdéacher oder flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 14 Grad sind -

mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen

Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft o :

Die auf dem Fiurstiick 2480 ausgewissenen Fléchen zum Schutz, zur Pflege und

.zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan nérdlich der

StralRe Fahrenort / westlich des Brachvog'elweges wird den mit “(B)* und “(C)" be-
zeichneten Bauflachen, der Bebauung auf den rickwértigen Teilflichen der = -

. Flursticke 131 bis 133, sowie der Gemeinbedarfsflache fiir das Kindertagesheim

Mit der im Plan festgelegten Zuordnung wird der;inhaltliche‘Zusammenhang von
landschaftspflegerischen MaRnahmen und Realisierung der Bauvorhaben innerhalb

- der oben beschriebenen Bauflachen deutlich bzw. deren FolgemaRnahme festge-

legt.

Néch § 2 Nummer 12 sind die Fidchen zum Schutz, zur Pﬂége und zur Eﬁtwicklung
von Boden, Natur und Landschaft extensiv zu entwickeln und zu pflegen. Sie sind
maximal zweimal jahrlich zu mahen; die Dingung der Flachen ist unzuldssig. Dabei

soliten Obst- und Laubb&ume sich selbst tberlassen werden und Nadelbidume als
- nichteinheimische Gehélze entfernt werden,

Niederschlags_wass'er

Innerhalb der dffentiichen Parkanlage ist im Plan eine Fliche fiir die vorgesehene

Oberﬂéchenentwésserung unverbindlich vorgemerkt, deren Graite und genaue La-
ge im nachfolgenden wasserrechtlichen Verfahren festgelegt werden. Die Mulden
sollen das anfallende Niederschlagswasser aus der mit “(B)* bezeichneten Flache
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- des Neubaugebiets und aus Teflbereichen der Erst;hlie!iungsstrai&e (Brachvogel-
weg) aufnehmen. Das anfallende Regenwasser von Déchern, Hofen, Verkehrsfla-
chen etc. soll somit vor Ort — soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen ~ zur Ver-

. sicke);ung gebracht werden. Ein Uberlauf in das Regensiel im Kleiberweg ist bei

starken Regenfillen (sog. Regenereignissen) sicherzustc‘allen._ ‘

Zum Schutz des Grundwasserhaushalts soll das Niederschlagswasser von Dach-,
Terrassen- und Hofflichen vor Ort in Muiden zuriickgehaiten bzw. versickert wer-
den. Das Niederschlagswasser der Fischen “(A)* und “(C)" ist.vor Ort auf den ‘
Grundstiicken iber belebte Bodenzonen zur Versickerung zu bringen, soweit die

- Grtlichen Bodenverhaltnisse dies zu lassen.
die geringe Erwarmung sowie Verdunstung
sung des Kleinklimas. AuBerdem bietet sic

Ein offener Bodenaufbau bewirkt durch
sfeuchtigkeit eine optimale Beeinflus-
h fir die Einzel- und Doppeihéguser im

Westen des Plangebiets die.Brau’chwassernutzung im Sanitar- und Gartenbereich
an. Burch diese MaRnahmen wird der Gefahr der Verdnderung des Grundwasser-
haushalts entgegengewirkt. | . o

i

Beeintidchtigung von Natur und Landschaft

Mit dem vorliegenden Bébaugngsplan werden Eingriffe durch neue Baufiachen so-
wie bauliche Erweiterungen auf den Flurstiicken 135 und- 136 in Natyr und Land-
schaft vorbereitet, die erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt sowie das Langd- .
schaftsbild verursachen. - ‘ -

. Die Realisierﬁng des Bebauungsplans beinh‘aitet folgende Eingriffe in Natur und
Landschaft: ‘ . o : .

'Versiegelung' des Bodens durch bauliche Anlagen und somit Bodensubstanzver-
lust. Verlust von Vegetation bzw. Griinvolumen von Biumen und demzufolge Min-.

derung des Werts der Fléche flr den Arten- und Biotopschutz. Beeintréicht;gungen L

Um-die im Bebau'ungsplah vorbefei;e'ten'Eingriffe in Natur und Landschéft ZU min-
_defn bzw. zu kompensieren, sind folgende MaRnahmen vorgesehen: . ‘

-

Erhaltungsgebot fiir Baume,
Anpflanzungsgebote, ‘ ' ' :
Begrinung von Carportstitzen und AuRenwsnde von baulichen Nebenanlagen

* mit Schiing- oder Kletterpflanzen, -

Begriinung von Flachdachern oder ﬂachgenéigten Dachern bis 14 G_rad,- '

" wasser- und luftdurchldssiger Aufbay von Geh-und Fahrwegen sowie Stellplat-
- zen in den Baugebieten, ‘ S . '

extensive Pflege einer Obstbréché.-
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8.2

Maﬂnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kaplteis
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzhchen Voraussetzun-

* gen vorliegan,

Aufhebung bestehender Pline / Hinweis a.uf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird msbesondere der Durchfuhrungspfan D 391b vom 19. Jum
1961 (HmbGVBI. S, 219),.zuletzt gedndert am 4. November 1997 (HmbGVBI S.
494; 511, 512) aufgehoben

Der Flachenbedarf fiir wasserwrrtschafthche Maflinahmen W|rd in einem wasser-
rechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3246) in Verbin-
dung mit § 48 des Harnburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HMbGVBI.

8. 41, 83), zuletzt gedindert am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347, 351) ver-
bmdhch festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31
‘Absatz 3 WHG far emen nicht UVP-pﬂlchtlgen Gewdasserausbau elne Piangeneh-

g mrgung freten.

‘Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebist ist etwa 61.100 m? gro. Hiervon werden fir. Strallenverkehrsfls-
chen etwa 7.150 m? (davon neu etwa 1.350 m?), fur &ffentliche Parkanlagen neu
etwa 14.900 m?, fir Dauerkleingérten etwa 4.500 m? und fur Gemeinbedarfsfla-
chen etwa 8.955 m? (Kirche etwa 6.705 m? uhd Klndertageshelm neu etwa 2.250

m?) benotlgt |

‘Kostenangaben : - I ~

Die Kosten fur den Erwerb der Flachen zum ‘Schutz, zur Pflege und zur Entwmkiung
von Boden, Natur und Landschaft sowie die Durcthhrung der zugeordneten Aus-
gle:chsmatinahmen werden nach dem Kostenerstattungsgesetz auf die Vorha-.
bentrager oder EigentUmer umgelegt

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen Kosten fur den Bau des Kinderta-

‘gesheims, die Herrichtung der Parkanlage die Herstellung von Schmutzwassersie-

le der Hamburger Stadtentwésserung, die Herstellung der Oberﬂéchenentwasse—

: rung und die Herstellung der neuen Straf&enverkehrsﬂéchen
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