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Grundlage und Verfahrensablauf ,/ifﬁfé/zgii;ip ,4’5?376

Grundlage des Bebauungspléns ist das Bundesbaugesetz in der
- Fassung vem 18, Augﬁst 1976 mit den Anderﬁngen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten

2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). In Erweiterung der
stddtebaulichen Festsetzungen enth#lt der Bebauungsplan
bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

Nr. A 3/82 vom 2, April 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite 697)
eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung ﬁit 6ffentlicher Dérle-
gung und Anhdrung und die Offentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 19. Mai 1982 und 4. Juni
1984 (Amtlicher Anzeiger 1982 Seite 906, 1984 Seite 862)
gstattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 27, Dezember 1973 {Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Pléngebiet mit seiner Filnfund-
finfzigsten Anderung als gewerbliche Baﬁfléchen und Wohnbau-
flZchen dar., Die Flurstrafe und der Rugenbérg sind als Haupt-
verkehrsstragen hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Durch den Bebéuungsplan sollen slidlich der StraRe Rugenbarg/
dstlich FlurstraRe Gewerbegebiete gesichert werden, um mit
vorrangiger Ansiedlung von‘prodﬁzierenden GeWerbebetrieben
bestehende Arbeitsplitze sichern bzw, zusdtzliche schaffen
zu koénnen. Der Bebauungsplan erweitert das Ostlich des Plan-
gebiets liegende Gewerbegebiet am Grandkuhlenweg um ca. 3 ha.
Eine Einbeziehung dieser im Eigentum der Freien und Hanse-
stadt Hamburg befindlichen Flichen ist deshalb sinnvoll, weill
sie ohnehin Belastungen durch den StraBenverkehr in einem

hochfrequentierten Kreuzungsbereich ausgesetzt sind.
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Die bisherige Ausweisung der unmittelbar am Rugenbarg liegen-
den Fldche als Scondergebiet -Liden-« durch den Bebauungsplan
Lurﬁp 22 ist iUberholt, da hierfir nach dem Ausbau des in der
Ndhe befindlichen Ortszentrums Lurup kein Bedarf{ mehr besteht.
Ein auBerdem éuf dieser Fliche festgesetztes kleineres allige-
meines Wohngebiet wird zﬁgunsten eines grobzigigen Zuschnitts
ebenfalls in das neue Gewerbegebiet mit einbezogen.

Angaben zum Bestand

Die FliZchen des Plangebiets wurden bisher im wesentlichen

durch Kleingdrten genﬁtzt, die jedoch grdRtenteils bereits
geréﬁmt wurden. Im siidéstlichen Plangebiet sind noch 7 bewohn’
Behelfsheime und 7 als Sommerlauben genutzte ehemalige Behelfs-
heime vorhanden, Auf dem Flurstick 1234 befinden sich Werkstatt
und Lagerfl&dchen eines Tiefbaﬁﬁnternehmens; die Flurstiicke

1235 und 1236 an der Flurstrafe werden als Biro, Werkstatt

und Lagerfldchen eines Steinmetzbetriebs sowie durch ein
Wohnzwecken dienendes Behelfsheim genutzt.

Im Siden des Plangebietes sind an der Flurstrafe und am
Schierlingsweg eingeschossige Einfamilienh&duser vorhanden,

Im ndrdlichen Bereich iberquert eine 110 kV-Freileitung das
Plangebiet in Ost-West-Richtung.

Planinhalt

Gewerbegebiet

Die Flidchen siiddstlich des Kreuzﬁngsbereiches FlurstraRe/
Rugenbarg werden als Gewerbegebiete ausgewiesen. Unter Be-
ricksichtigung der ndrdlich, westlich und sidiich angren-
zenden Uberwiegend eingeschossigen Einfamilienhausbebauung
sind bis zu zwel Vollgeschosse mit einer Gebiudehdhe von
maximal 8,0 m Uber Geléndeoberfliche zulidssig. Fir das auf
dem sUdlich anschlieRenden Flurstiick 1237 befindliche Wohn-
gebdude ist eine Entfernung von ca. 15 m gegeben. Dieser Ab-
stand wird bei der festgelegten Gebéudehéhe fir das kinftige

“« ..
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Gewerbegebiet fiir vertretbar gehalten, zumal fiir die mit
a bezeichneten Teilfldchen einschrinkende Regelungen in
einer Weise getroffen werden, dafBl dieses Gebiet hinsicht-
lich zuldssiger gewerblicher Nutzungen nahezu einem
allgemeinen Wohngebiet entspricht. Eine

Bauweise wurde filr das Gewerbegebiet nicht festgelegt, um
dadurch ausreichend Spielraum in der Anordnung von Baulich-
keiften zu belassen. Fur die Gewerbegebiete beiderseits der
geplanten ErschlieRBungsstrake werden die nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September
1977 (Bﬁndesgesetzblatt I Seite 1764) hichstens zuldssigen
Grund- und GeschoBfldchenzahlen festgesetzt. Hierzﬁ wurden
im Bereich stdlich der geplanten Erschlieﬁungsstréﬁe auf

" Grund vorgebrachter Bedenken und Anregﬁngen die Grundfldchen=-
zahl von 0,6 auf 0,8 sowilie die Geschoﬁfléchenzéhl von 1,2
auf 1,6 erhdht., Die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bun~
desbaugesetzes wurden im Rabmen dieser Planédnderung beach-
tet; Grundziige der Planung sind durch die Anderung nicht
berithrt., Im silidlichen Bereich des Gewerbegebiets werden mit
Rlicksichtnahme auf die angrenzende Wohnbebauung die nach

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung 2uléssigen Hochst-
werte der baulichen Nutzung durch die Ausweisung einer
Grundflichenzahl von 0,6 und einer GeschoBfldchenzahl von
1,2 unterschritten. Fiir diese mit a bezeichnete Flidche sind
auRerdem luftbelastende und geruchsbelédstigende Betriebe
unzulidssig; Betriebe und Anlagen sind so herzustellen,

daf schidliche Lérmeinwirkﬁngen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes flr die Wohnbebauung ausgeschlossen sind
{(vgl. § 2 Nummer 2).

Durch die Regelung des § 2 Nummer 1 werden filr das gesamte
Gewerbegebiet im Hinblick auf das Plénungsziel einer vor-
rangigen Ansiedlung von prodﬁzierendem Gewerbe Einzelhan-
delsbetriebe {z.B. Kaufhduser, Supermfrkte, Verbraucher-
mirkte) ausgeschlossen, Diese Regelung dient ebenfalls der
Sicherung bzw. Stdrkung des in der N&he befindlichen Zen-
trums Lurup am Eckhoffplatz; die Erweiterung dieses als
Stadtteilzentrum eingestuften Gebiets wurde in den vergan-
genen Jahren mit erheblichem Aﬁfwand betrieben. Der Aus-
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schluf von Einzelhandelsbetrieben wurde auch aus verkehr-
lichen Belangen festgesetzt, da derartige Einrichtungen
erfahrungsgemif mit einem erheblichen Kundenverkehr ver-
bunden sind. Mit der weiterhin in § 2 Nummer 1 enthalte-
nen Beschridnkung auf weniger verkehrsintensive Betriebe
s0ll das angrenzende Wohngebiet vornehmlich westlich der
Flurstrafe im Einmiindungsbereich der GewerbeerschlieRungs-
strafe von zusidtzlichem Verkehrsldrm freigehalten werden.
Im Hinblick auf diese Zielsetzungen werden auch Betriebe
mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (insbesondere
Fuhrunternehmen, Lagerh&user und Lagerpldtze) sowle gewerb-
liche Freizeiteinrichtdngen (wie Squésh- und Tennishallen,
Bowlingbahnen) éusgeschlossen.

Reines Wohngebiet

Die vorhandene Einfamilienhausbebauﬁng am Schierlings-

weg und an der FlurstraBfe wird durch die Ausweisung als
reines Wohngebiet in offener Bauweise in ihrem Bestand
gesichert, Dem Siedlungscharakter der Bebauung entsprechend
sind nur Einzel- und Doppelhduser mit nicht mehr als zweil
Wohnungen je Gebdude zulissig. Damit die Struktur und der
kleinteilige MaBstab dieser Siedlﬁng durch Neubéuten nicht
nachkteilig verindert werden, sind die ﬁberbéubéren Fl3dchen
in den vorderen Grundstlicksteilen auf eine Tiefe von~15,0 m
begrenzt worden. Diese Festsetzung wurde auch im Hinblick
auf die Beibehaltung eines mglichst groBen Abstands zum
kiinftigen Gewerbegebiet notﬁendig.

StraRenverkehrsflidchen

Der an der Nordgrenze des Plangebiets verlaufende Rugenbarg
stellt einen Teil des "AuReren StraRenringes" dar, der in
diesem Abschnitt die Stadtteile Blankenése, Osdorf, Lurup

und Eidelstedt verbindet. Die nach Siden verlaufende Flur-
strafe ist eine HauptverkehrsstraBe, die vﬁn der Osdorfer
LandstraBe bis zum Ortszentrum Lurup flhrt und zwischen der
Osdorfer LandstraBe und dem Rugenbarg eine Buslinie aufnimmt,

Sie so0ll im Interesse eines reibungslosen Verkehrsablaufs



Radwege erhalten. Im ndrdlichen Bereich ist eine Verbreite-
rung der Flurstrafe vorgesehen, um im Einmindungsbereich

der kiinftigen ErschlieBungsstrafe Abbiegespuren mit ent-
sprechenden Schleppkurven vorsehen zu k&nnen. Auf eine Ver-
breiterung der FlurstraBe im slidlichen Bereich ab Flurstick
1236 wurde nach der offentlichen Aﬁslegung aufgrund von Be-
denken und Anregungen verzichtet., Eine ehemals geplante
Scnaffung zusdtzlicher Parkbuchten wurde zugunsten der hier be-
findlichen Hecken aufgegeben; die Vorschriften des §2a Absatz
7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet.

Der ErschlieBung des Gewerbegebiets dient eine Verlidngerung
des Grandkuhlenweges,die innerhalb des Planbereichs noch
hergerichtet werden mﬁB. Die StraBe ist im Norden idber die
FlurstraBe, den Kressenﬁeg ﬁnd den Bottcherkamp an den
Rugenbarg angebunden, so daBk das siidlich angrenzende Wohn-
gebiet vom Gewerbeverkehr nicht berihrt wird.

Am Rugenbarg und an der Flurstréﬁe sind Gehwegﬁberfahrteh
ausgeschlossen, damit der Verkehrsablauf im Staﬁraum des
Kreuzungsbereichs nicht dﬁrch Zu- und Abfahrten gestért
wird. AuBerdem sollen im Einmundungsbereich der Gewerbe-
erschliefBungsstrabe Beeintrécbtigﬁngen des Wohnens westlich
der FlurstraBe vermieden werden. Im Wege der Bodencrdnung
soll die Erreichbarkeit aller Grundstiicke liber die neue
ErschliefungsstraBe gesichert werden. Die von der Flﬁrstraﬁe
bestehende Anfahrméglichkeit der Flursticke 1235 ﬁnd 1236 mub
erhalten bleiben, um den Bestand des dort énséssigen Stein-
metzbetriebes nicht zu gefidhrden.

Der Schierlingsweg dient dreizehn Einfamilienhdusern.als Be-
legenheit und soll wegen der beldseitig auf den éngren-
zenden CGrundstilicken vorhandenen Hecken in der jetzigen Breite
von 6,0 m erhalten bleiben. Die Strafe entspricht dem Cha-
pakter der Siedlung und reicht zur Erschliefiung des Wohnge-
piets aus. Mit diesem geringen Stréﬁenquerschnitt wird hier
sogenannter Schleichverkehr aus dem &stlich gelegenen Gewer -

begebiet unterbunden.



5.4 Lirmschutz
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Von der FlurstrafBe muf im Hinblick auf die hier gegebenen
Verkehrsbelastungen mit Emissionen filir die angrenzende Wohn-
bebauung gerechnet werden, Auf Grund der drtlichen Gegeben-
heiten ist eine Verdnderung in der Trassenfihrung der Strafe
nicht mdglich. Auch andere aktive L&rmschutzmaRnahmen, etwa

die Anlage von WZllen oder Wédnden, sind wegen der in diesem
begrenzten Abschnitt nur gering verfigbaren Flichen, der vor-
handenen Vorgirten sowie aus Grinden der Stadtbildgestaltung
nicht zu vertreten, Insofern verbleiben nur passive Lirm-
schutzmaBnahmen an den Gebduden. Filir das reine Wohngebiet an
der Flurstrafe wurde in § 2 Nummer 4 bestimmt, daB vorrangig -
durch geeilgnete Grﬁndriﬁgestaltung die Wohn- und Schlafr&ume
den l&rmabgewandten Gebéﬁdeseiten zuzﬁordnen sind. Durch diegen
planungsrechtlich begrindetenlLdrmschutz | wird die bau-
ordnungsrechtliche Forderung des § 22 Absatz 1 der Hamburgi-
schen Bauordnung vem 10. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 249} nicht berlihrt; ausreichender
Schallschutz ist in jedem Falle und flr alle Gebiudeseiten

zu fordern., Im Einzelfall kdnnen dariber hinausgehende An-
forderungen auf Grund ﬁon § 22 Absétz 3 der Hamburgischen
Bauordnung erhcben werden . MaRBgeblich sind die als technische
Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richtlinien fir
bauliche Mafknahmen zum 3Schutz gegen Aﬁﬁenlérm" Vom &. Mai 1981
mit der Anderung vom 21. Juni 1982 (Amtlicher Anzeiger 1981
Seite 1049, 1983 Seite 1109),

Stellplitze

Die FlurstraBe filhrt fast ausschlieRlich durch Wohngebiete

mit Einfamilienhausbebauung, so daf ihr Charakter wesentlich
durch die beidseitig vorhandenen Vergidrten geprigt ist. Um
diese Situaticen zu erhalten und insbescondere Qm eine Beein-
trdchtigung durch Stellplatze in Vorgdrten von Gewerbegebieten
zu vermeiden, ist in § 2 Nummer 3 festgesetzt, daR in den Vor-
gdrten slUdlich der geplanten Erschliefdungsstrafe keine Stell-
pldtze hergerichtet werden diirfen. Dieser AusschluB wurde nach

der offentlichen Auslegung auf den Bereich der im Gewerbegebiet

.
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liegenden Flurstiicke 1233, 1235 und 1236 begrenzt, weil auf den

Wohngrundstiicken teilweise Stellpl&dtze vorhanden sind. Diese Plan-

dnderung ist geringfligig und berihrt nicht die Grundziige der
Planung; die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbauge-
setzes wurden beachtet.

Am Rugenbarg befinden sich &stlich des Plangebiets Wohnh&user,
die durch ein 10,0 m breites Anpflanzungsgebot fiir dichtwach-
sende Bdume und Striucher gegen Gewerbeemissioneﬁ geschitzt
werden sollen, Weiterhin wird auf dem siidlichen Teil des
Gewerbegebietes zur Abschirmﬁng gegenlber der Wohnbebauung
gin ebenfalls 10,0 m breites Anpflanzungsgebot fir dichta=
wachsende Biume und Striucher festgesetzt. Die Anpflanzﬁngs-
gebote stellen eine notwendige Ergdnzung der in § 2 Nummern 1
und 2 bestimmten Gliederungen der gewerblichen Baufldchen

dar.,

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Béﬁme¢ Flir sie gelten die Beschrin-
kungen nach der Baumschﬁtzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hambﬁrgischen Landesrechts

I 791 -« i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Beheizung

Zur Vermeidung von 3chadstoff-Emissionen durch Heizungs-
anlagen wird unter Berﬁcksichtigung des Wohnumfeldes vorge-
schrieben, daB die Beheizung durch AnschluB an Sammelheiz-
werke vorzunehmen ist, sofern nicht umweltfreﬁndliche Einzel-
feuerstdtten oder regenerative Heiztechnclogien Verwendung
finden {(vgl. § 2 Nummer 5).

Aufhebung bestehender Plidne

Durch den Bebauungsplan werden insbesondere die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Lurup 22 vom 12. Januar 1970 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 3) aufgehoben,
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Das Plangebiet ist etwa 46 600 ® grof, hiervon werden fir
StraBen etwa 8 350 m® (daven neu etwa 3 120 ™) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans muB ein Teil der neu fiir
sffentliche Zwecke (StraRen) benbtigten Flichen durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Es missen

2 Behelfsbauten mit einer Wohnung beseitigt werden.

Weitere Kosten werden durch den StraBenausbaﬁ und den Siel-

bau entstehen,

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht Uberbaubare Grund-
sticke oder Grundsticksteile, die als Freifldchen anderen
Baugrundstilicken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grund-
sticken zugeordnet werden. Soweit eine Regelung durch private
Rechtsgeschidfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmiflig ge-
staltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vier-
ten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden. Ein vorgesehe-

nes Bodenordnungsgebiet ist im Plan gekennzeichnet.

Grundsidtze filir soziale MaRnahmen

ber die in Ziffer 5 genannten Mafnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden,
die den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
entstehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit mit den
Eigentlimern und Nutzungsberechtigten der neu fir &ffentliche
Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten Flidchen Verhandlungen
Uber den Erwerb und die R&umung der betroffenen Grundsticks-
teile und Baulichkeiten fiihren. Sie wird darauf hinwirken,

dak nachteilige Auswirkﬁngen fir die Eigentiimer und Wohnungs-

mieter mdglichst vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg



wird im Rahmen der Rechtsordnung Entschidigung leisten, Er-
satzwohnraum nachweisen scwie Finanzierungs- und sonstige
Hilfen gewdhren {(z.B. durch Wohngeld, bei der Selbstbeschaf-
fung von Wohhraum und beim Umzug). Soweit den durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan Betroffenen kein Rechtsanspruch zusteht,
beschrinkt sich die Hilfe auf eine umfassende Beratung.

Wenn Gebdude gerdumt und abgebrochen oder Grundsticke von
sonstigen Nutzungen freigemacht werden missen, um sie einer
dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzufihren,
wird Hamburg darauf hinwirken, daf nachteilige Auswirkﬁngen
fiir die Betroffenen méglichst vermieden oder doch gemildert
werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und
ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewZhren. Als solche
Hilfen kommen z.B. beil Vorliegen der gesetzlichen Voraus-
setzungen die GewiZhrung von Wohngeld und der Nachweis von Er-
satzwohnraum in Frége.

In besonderen Fdllen kommt auch ein HiErteausgleich in Betracht
(§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes). '

Zustidndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Altona.



