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Der Bebauungsplan Lurup 36 3

t auf Grund des Bundesbau-
gesetzes vom 23, Juni 1960 {Bdnﬂe cesetzblatt I Seite 341)
entworfen worden., Es handelt sich um sine vercinfachic
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Plandnderung unter den Voraussetzungen des § 13 Bundesbaugesetz,
Der Plan bhat daher nicht &ffentlich ausgelegen.

Der nach § 71 der Verordonung Uber die Banie“-planung nach

dem Bundesbaugesatz vom 24, Mal 1691 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan
fortgeltende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg
vom 16, Dezember 1960 {Hamburgisches Gasetz- und Verord-
nungsblatt Seite 463) weist daz Plangebiet als Wohnbauge-
biet aus. Die ElbgaustraBe ist als ibergeordnete Verkelrsveir-
bindung hervorgehoben.
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Der slidlliche Teil das Plangebiets wird im wesentlichen als
Ladengebiet, der n¥rdliche Bereich ale Parkfliche genubzt.

Tm Planbereich befinden sich suBer lLi#den, Biiros und Praxen
. ein siebenges¢hossigés, {iberwiegend durch Wohnungen ge-
nutztes Gebiude, und auf dem Flurstiick 1358 ein behelfs-
mnidiges Einfamilienhaus, Das Gebiet wird im wesentlichen
durch die Elbgaustrafle und durch die 5-Bahn (Bahnhof Elb-
gaustrale) erschlossen.

Das Plangebiet urfaBt einen Teil des durch Gesetz vom

26, Juni 1964 festgesstellten Babauungsolaﬂs Lurup 4
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 136).
Dieser Plan welst im Bereich des Bebauungpplans Lurup‘36
egin Ladenzentrum mit einem siebengeﬁchossigen Gebdude als
Mittelpunkt und mehreren darumgruppierten ein- und zwel.--
geschossigen badepbauten aus. AuBer den hierflr notwemmlgen
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Steliplatzflichen ist im Norden ein Park-and-ride~Flat
@ £

ausgeviesen. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurda
erforderliich, um die Erweiterung des Ladenzentrums als

Kerngebiet zu ermiglichen.

Im Hinblick.auf die glinstige Lage dieses Zentrums wmmittel-
A

bar an einenm S—Jahuhof mit der direkt vorbeifiihirenden BElb-

gaugtrale als tUberdrtiiche Strafenverbindung einerseits
und den direkt anschliiefienden dicnten Wohngeblatvn Norde

Lurups zodererseits hat sich gezeigt, del eine Erwelterang

der ladenfliidchen erforderlich ist. Damit soll die Versor-
gung der Bevdlkerung mit Giitern des tdglichon Redaris

besser als bisher gesichert werden. (Gegeniiber dem Bebau-

ungsplen Lurup 1 sind dzher zur Vergrdderung der vorhande-
nen Liden eingeschossige Brweilerungsmiglichkeliten wnd zun
Erginzung zwel weitere zweligeschossige Baukirper ausgewle-
gen. Die Erweiterung nach Nordsn gaschieht aui Xosten der
ebenefdlgen Stellpidtze, Die Stellp zverpr shiung wird
nunmehr zu einem Tell in unterirdischen Garagen eriulit.

Die dffentliche Parkfliche disnt als Park-and-ride-Msglich~
keit bei dem Bannhof ElbgaustralPe.

Wegen der Einengung der Elbgaustralle iwm Bereich der S-Bahn-
brlicke, mub die Zu- und Abfahrt zwn 6ffentlichen Farikplatz
iiber Spreestrafe - Friedrichshulder We g erfolgen., Ledig-
lich die Besucher aus Richtung Eidelstsdt und in Richtung
Luruper Ortskern konnen die Auffahrt an der Elbgaustralfie

venutzen.

Das Plangebiel ist etwa 29 500 gm gref. Hiervon werden
fir Strafen und 8ffentliche Parkflichen  etwa 13 910 gm (da-
- von neu etwa 10 qm) bendtigt.

Bel der Verwirklichung des Plans nmiissen die fiir &ffentliche
Zwecke bendtigten Fléchen noch durch die Freie und Hanse-

stadt Hamburg erworben werden. Diese Flachen sind unbebaut

Weltere Kosten werden durch den Strzafernbzu entstehen.
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B e grindung

.zur KEnderung des Bebauungsplans Lurup 36

vom 03 Jeds 1450

Grundlage und Verfahrensablauf

‘Grundlage fiir die Knderung des Bebauungsplans Lurup 36 ist
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezem-

ber 1986 mit der Anderung vom 25. Juli 1988. (Bundesgesetz-
blatt I 1986 Seite 2254, 1988 Seiten 1093, 1136). |

Das Verfahren zur Planédnderung wurde durch den Aufstellungs-'
beschluf Nr. A 12/88 vom 28. Oktober 1988 (Amtlicher'Anzei-
ger Seite 2069) eingeleitet. Von der Blirgerbeteiligung nach

§ 3 Absatz 1 BauGB wurde gemiR BeschluB des Stadtplanungs-.
ausschusses der Bezirksversémmlung Altona vom 18. April 1989
abgesehen, weil sich die textliche Anderung des Bebauungs-
plans auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwe-
sentlich auswirkt. Die &ffentliche Auélegung hat nach der
Bekanntmachung vem 17. Juni 1989 {Amtlicher Anzeiger Seite,
1213) stattgefunden. Die Beteiligung der Behdrden und
Stellen, die Trédger 6ffentlicher Belange sind, ist wdhrend
der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt worden (vgl. § 4
Absatz 2 BauGB).

Inhalt des Fléchennutzungéplans.

Der Flichennutzungsplan der Freien und‘Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich der

Plandnderung Wohnbaufl&chen dar. Die Elbgaustréﬁe ist als



Hauptverkehrsstrafe hervorgehoben; auRerdem sind eine
Schnellbahnlinie sowie Bahnanlagen dargestellt!

Die durch Kerngebietsausweisung im Bebauungsplan gegebehe
Abweichung von der Darstellung im Flichennutzungsplan hilt
sich im Rahmen des Entwickelns nach § 8 Absatz 2 des Bauge-
setzbuchs . Die GrdRe des Kerngebiets ist gering und liegt
innerhalb des dem Fldchennutzungsplan zugrunde gelegten

Schwellenwertes flr abweichende Fldchennutzungen.

Anlaﬁ'und Ziel der Planidnderung

Es ist Ziel der Planidnderung, durch Aufnahme einer text-
lichen Vorschrift in den Betauungsplan Lurup 36 fir das Ein-
kaufszentrum ElbgaustraRe die planungsrechtliche Grundlage
zum Ausschluf von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen im
Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgeridten mit oder ohne Gewinnméglichkeiten dienen,

sowie von Vorfithr- und Geschéftsréumen, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, zu schaffen.

Zur Versorgung der Bévﬁlkerung in dem zugecrdneten Eilnzugs- ’?
bereich ist ein entsprechendes Ladenfiéchenangebot erforder-
lich, um der Zentrumsfunktion gerecht zu werden. Das Laden-
flichenangebot wird durch Addition zahlreicher Einzelliden

gewdhrleistet und bleibt nur durch ein entsprechendes Waren-

angebot funktionsfidhig. Jede einzelne Verkaufsflidchenver-

drdngung durch Umnutzung stellt einen Verlust fiir das
Zentrum dar und mindert die Attraktivitidt. Die Umwandlung
von Ladenfl&dchen in Spielhallen und dhnliche Unternehmen
ist gleichzeitig als_gin erheblicher und nachhaltiger

Verlust an Anziehungskraft fir das Einkaufszentrum anzu-



sehen. Es besteht die Gefahr, daf andere Einzelhandelsge-
schifte und Dienstleistungsbetriebe durch Ansiedlung der
vorgenannten Einrichtungen verdrﬁngt‘werden, da diese in
der Regel hbhere Mietertrige erbringen, vielfach nicht anl
Ladenschlufizeiten gebuhden sind und wenig personalintensiv
gefuhrt‘werden. Neben den geschilderten nachteiligen Struk-
turverinderungen stellen sich die Spielhallen auch als Stor-
faktor im Erscheinungsbild des Einkaufsientrums dar. Die
Nutzung durch Spielhallen beeintrdchtigt den Verweilcharak-
ter fiir Kiufer und Péssanten. Dies fihrt zu einem Verlust
an Attraktivitdt im Zentrumsbereich bézogen auf die hier’
ansidssigen Geschifts- und Dienstleis;ungsbetriebe soﬁie in
Einzelf&dllen zu einem verminderten Lagewert‘vbn Immobilien.
Der AusschluB von Spielhallen und &hnlichen Unternehmen ist
aufgrund der beschriebenen besonderen stidtebaulichen Situa-
tion sowohl unter Beachtung von Bedurfnlssen der Bevélke-
rung als auch unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft
geboten, damit die Attraktivitidt und die Leistungsfdhigkelt

dieses Zentrums erhalten bleibt.

Es ist stadtplanerisches Ziel, daB dieses Einkaufszentrum
mit seinen Einkaufs- und Dienstleistuhgsangeboten auch als
allgemeiner Kommunlkatlonsraum in seiner Struktur weiterhin
gesichert bleibt und nicht durch stérende Elnrlchtungen
beeinfluBt, beeintrichtigt oder verindert wird, zumal
gegenwartlg durch Investitionen in bauliche Verdnderungen
eine Attraktivititssteigerung angestrebt wird. Deshalb 'ist
es erforderllch auch den AusschluR von Vorfithr- und Ge-
schiaftsriumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (Sex-
(Video-) Kinos, Peep-Shows und &hnliche arstellun-
gen), vorzunehmen,um einer stﬁdtebahlich unerwiinschten Fehl-

entwicklung im Kerngebiet entgegenzuwirken.
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Insgesamt wird durch den Ausschluf von Spielhallen und anderen Y

stdrenden Einrichtungen die Grundkonzeption des Bebaﬁungsplans

Lurup 36 nur unwesentlich berihrt; bei der Vielzahl der verbleiQE

mung weiterhin gewahrt. Im Kerngebiet ist gegenwértig keine

Spielhalle vorhanden.
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benden Nutzungen bleibt die das Kerngebiet prégende Zweckbestim~ %



	Lurup36.pdf
	Lurup36(1Aend)

