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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3, Dezember 1976 und 6. Julli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949), Das Planver-
fahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul Nr, 4 2/87 vom
23, Marz 19871 (Amtlicher Anzeiger Seite 589) eingeleitet.
Zwel Birgerbeteiligungen mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung
und zwei Offentliche Auslegungen des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 16. September 1980, 18, Mai 1981,

6. August 1982 und 20, September 1983 (Amtlicher Anzeiger
1980 Seite 1528, 1981 Seite 849, 1982 Seite 1482 und 1983
Seite 1643) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir das Plangebiét Wohnbauflidchen
sowie im Nordwesten eine kleine Grinfldche dar; ferner ist
eine Schnellbahntrasse gekennzeichnet.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um im r&dumlichen Zusammen-
hang mit der GroBsiedlung Osdorfer Born fir ein umfassendes
Bauvorhaben Art und MaB der baulichen Nutzung festzulegen

sowie Gemeinbedarfs-, Grin- und StraBenverkehrsfléichen zu
sichern, Durch die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Realisierung von GeschoBwohnungen im &ffentlich gefdrderten
Wohnungsbau und von verdichteter Einfamilienhausbebauung

kann ein wichtiger Beitrag zur Entwicklung des Wohnungsbaus in
Hamburg geleistet werden., Zur Erarbeitung der stéddtebaulichen



Konzeptioh wurde vom Bautridger ein Gutachten in Auftrag gegeben,
dessen Ergebnis dem Bebauungsplan zugrunde gelegt wurde.

Angaben zum Bestand

Im mittleren Bereich des Plangebiets befinden sich die Einrich-
tungen des Gymnasiums und der Gesamtschule Gliickstddter Weg

sowie eines Jugendheims.

Das Gebiet westlich der Schulfléchen ist - bis auf ein vierzehn-
bis siebzehngeschossiges Hochhaus, das in Fortsetzpng der
Bebauung Osdorfer Born auf dem Flurstick 855 im Eckbereich. der
StraBe Bornheide / Gliickstiddter Weg errichtet wurde - unbebaut.

Im Ostlichen Teil des Plangebiets sind EinfamilienhZuser,
Reihenhduser und bis zu finfgeschossige Wohngebiude vorhanden.
Weiterhin befindet sich auf den Flichen slddstlich der Schulen
ein Bauspielplatz. Ndrdlich und Ostlich der Schulfliche ver-
lduft der Luruper Moorgraben als offenes Gewésser,‘der teil-
weise von wertvollen Baumgruppen umgeben ist. Die Weiter-
fuhrung des Gewidssers nach Westen ist verrohrt,

Planinhalt

Allgemeines

Seit 1962 wird eine stddtebauliche Neuordnung und Planung flir
eine intensive bauliche Nutzung der Grundstiicke zwischen
Boéttcherkamp und Gllickstddter Weg verfolgt. Durch konsequen=
ten Ankauf im letzten Jahr%ehnt konnte der Grundbesitz
innerhalb des Plangebiets weitgehend in das Eigentum der
Freien und Hansestadt Hamburg und eines Bautrigers gebracht
werden, so daR auch unter diesem Aspekt die Voraussetzungen
fir eine zusammenhingende Siedlungsplanung gegeben sind,



Eine stddtebauliche Konzeption, Anfang der T70er Jahre

im Auftrag des Wohnungsbautrdgers entstanden, sah

Ostlich und westlich der Schulen Glickstddter Weg
GeschoRbauten mit bis 2zu 19 Geschossen veor,. Diese
Konzeption wurde nicht weiter verfolgt, da sich zwischen=-
zeitlich die Rahmenbedingungen der Planung gedndert
hatten, ’

1979 wurde das Planverfahren wieder aufgenommen, Zielvor-
stellung war, in dem Bereich zwischen Bdttcherkamp und
Gllickstiddter Weg eine Fldche filir den sozialen GeschoB-
wohnungsbau mit héchstens sechs Geschossen auszuwelsen
und 6stlich der Schulen Glickstddter Weg eine verdichtete
Einfamilienhausbebauung zu verwirklichen, Diese Konzeption
knipftenit dem GeschoBwohnungsbau an die vorhandene Be-
bauung Osdorfer Born an und leitete zu der 6stlich an-
schlieBenden Einfamilienhausbebauung mit einer ein- und
zﬁeigeschossigen Bebauung Uber. Gleichzeitig sollte mit
der Bereitstellung von 6ffentlichen Grinfldchen im
Inneren des Plangebiets dem Bediirfnis nach Erholung

und Freizeitgestaltung Rechnung getragen werden. Nach

der ersten &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans

im Jahre 1981 stellte sich heraus, daf die verfolgte
Konzeption insbesondere fiir den Westteil des Plangebiets
nicht zu verwirklichen war. Deshalb wurde das gesamte
planerische Konzept fir den Westteil entsprechend der
nunmehr vorliegenden Fassung Uberarbeitet.

Mit dem Bebauungsplan kdnnen insgesamt ca., 580 Wohnungen
realisiert werden, wobel etwa 510 Wohnungen auf den
Geschofiwohnungsbau entfallen, von denen wiederum 198
Wohnungen im Westteil entstehen, Bei den Reilhenhéusern
'sind z.T. zwei Wohnungen in einer Einheit zusammengefaft.
Ein GroBteil der Neubauten im &stlichen Berelch ist
bereits auf Grund des § 33 des Bundesbaugesetzes fertige
gestellt.



Reines Wohngebiet

Die Wohnbauflichen im &stlichen Plangebiet sind als reine
Wohngebiete festgesetzt. Entlang des B&ttcherkamps sind
drei vier- bis fiinfgeschossige Wohnbldcke mit Wohnhéfen
angeordnet, wodurch die zu bebaubare Fldche grofriumig
gegliedert wird. Die Lage des westlich der StraRe
Poggenpool angeordneten finfgeschossigen Baukdrpers wurde
nach der zweiten ®ffentlichen Auslegung auf Grund eines
konkreten Bauvorhabens unter Beachtung der Vorschriften
des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes verdndert; Grund-
ziige der.Planung wurden nicht beriihrt, Die Anordnung der
finfgeschossigen Wohnzeilen beriicksichtigt, dag die
Gebiude als Laubengangtypen mit Maisonettenwohnungen und
nach Slden - vorgelagerten Vorbauten in

der Art von Gartenhofhidusern kKonzipiert sind., Die Vor=-
bauten bilden unter Einbeziehung des zwelten Vollgeschosses

.der Gebidudezeilen Wohnungseinheiten, die mit den dazuge-

hdrigen Gartenh&éfen sowie den begehbaren Didchern eine
interessante und individuelle Wéhnform.von hohem Wohnwert
darstellen, Fir die gartenhofhausihnlichen Vorbauten sind
die mit a gekennzeichneten Flichen festgesetzt (vgl.

§ 2 Nummer 1).

Siidlich der Grunfliche im Bereich des Luruper Moorgrabens
sind drei mehrgeschossige Wohnbldcke ausgewiesen, Mit
Rliicksicht auf die benachbarte Einfamilienhausbebauung an
der StraRe Am Kratt ist der Ostliche Baukdrperteil
dreigeschossig mit Staffelgeschof festgesetzt worden; § 2
Nummer 5 enthdlt nidhere Festlegungen {ber die Ausgestal-
tung des Staffelgeschosses,

Die westlich der Sﬁraﬂe Am Kratt teilweise vorhandene
Einfamilienhausbebauung wird als eingeschossiges reines
Wohngebiet in offener Bauweise gesichert; zuldssig sind
nur Einzel- und Doppelhiduser. Das nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung von 1977 erreichbare Mak der



baulichen Nutzung kann wegen des Bestandes und der Grund-
stlickszuschnitte nicht ausgeschdpft werden. Auf der Flidche
im Eckbereich Glickstiddter Weg / Am Kratt ist eine zwei-
geschossige Reihenhausbebauung festgesetzt. Damit soll '
stddtebaulich ein Ubergang an vorhandene Siedlungsstruk-
turen Sstlich der Strafe Am Kratt und siidlich der Strake
Gliickstddter Weg hetgestellt werden., Westlich der 3trase
Karl-Heinz-Krahn-Weg sind zwei Einfamilienhduser dem Be-
stand entsprechend ausgewiesen.

Im westlichen Teil des Plangebiets wird ndrdlich des
vorhandenen vierzehn- bis siebzehngeschossigen Hochhauses
an der Bornheide eine Bebauung mit vier bis sechs Volla
geschossen festgesetzt, Filir die Neubauten sind teil-
weise Flidchenausweisungen vorgenommen worden, damit
unterschiedliche Gebiudeformen entwickelt werden kodnnen.
Fiir die ErdgeschoBwohnungen von zweil viergeschossigen
Gebiuden an der Bornheide wird von der Strafe abgewandt

- eine mit a bezeichnete 8,0 m tiefe Fldche fir eine
eingeschossige Gartenhofhausbebauung ausgewiesen (vgl.

§ 2 Nummer 1). Durch diese Vorbauten kann der Raum
zwischen den viergeschossigen Wohnhiusern und dem Hof

des Ostlich anschlieRenden mehrgeschossigen Baukdrpers
differenzierter gestaltet werden, Flir die finf- bis
sechsgeschossige Bebauung ist die Ausbildung des obersten
Vollgeschosses als DachgeschoB mit einer Neigung der
AuBenwinde zwischen 60 Grad und 75 Grad vorgeschrieben
(vgl, § 2 Nummer 3). Hiermit wird, wie auch mit den Fest-
setzungen der ilibrigen GebZude, erreicht, daB bei ins-
gesamt niedriger Bebauung viel Wohnraum geschaffen

werden kann., Ebenso ist auf Grund der verkehrsginstigen
Lage des Wohngebietes ein hoher Anteil an Kleinwohnungen

vorgesehen.



5.3

Allgemeines Wohngebiet

Im nordwestlichen Bereich zwischen B&ttcherkamp und der
geplanten Parkanlage ist flnfgeschossiges Wohngebiet
ausgewiesen, Auf dieser Flidche ist die Errichtung eines
Altenwohnheims mit ca. 200 Alten- und Pflegeheimplitzen
vorgesehen, filir das in diesem Bereich Lurups ein beson-
derer Bedarf besteht. Der Standort am Béttcherkamp ist

im Hinblick auf den sildlich der Strafe anschlieRenden
geplanten Busbahnhof als optimal anzusehen. Damit das vor-
gegebene stiddtebauliche Konzept in diesem Bereich ver-
wirklicht werden kann, wird eine Flichenausweisung ge-~
troffen, die eine Gruppierung der bis zu finfgeschossigen
Gebdude um einen Innenhof sichert., Auch hier gilt fur die
Ausbildung des obersten Vollgeschosses die in § 2 Nummer 3
enthaltene Vorschrift., Von Einwendern befirchtete Beein-
trdchtigungen der Alteneinrichtung aus der Nachbarschaft
zu Schule und Jugendeinrichtungen werden nicht geteilt;
die Ein- und Ausgangsbereiche dieser Einrichtungen sind so
angeordnet, daf unzumutbare Beeintridchtigungen hieraus
nicht entstehen diirften.

Auf Flachen sidlich der geplanten Parkanlage wurde in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Schule allgemeines Wohnge-
Piet mit vier und finf Geschossen festgesetzt. Auf der mit
b bezeichneten Fldche Gstlich des vorhandenen Hochhauses
soll unter Beachtung der in § 2 Nummer 2 enthaltenen Vors
schrift ein GebZude mit Mittelgang und einseitig orientier-
ten Wohnungen entstehen. Im Baugenehmigungsverfahren soll
dazu festgelegt werden, daf eine Raumtiefe von 8,0 m nicht
Uberschritten wird, eine Durchliiftung dieser Wohnungen ge-
sichert ist und Wohnungen mit héchstens 60,0 m Wohnfliche
und maximal zwei Zimmern geschaffen werden; auch werden
innenliegende Klichen zugelassen. Durch die Festsetzungen
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unterschiedlicher GeschoRfzahlen und einer im Hinblick auf
die Ostlich angrenzenden Schulen niedrigen Dachneigung von
weniger als 30 Grad wird die MaRstdblichkeit des Geb&udes
trotz der grofen Bautiefe den {ibrigen Neubauten angepaht.
Damit die dem Gebdude vorgelagerte Stellplatzanlage dem
direkten Einblick weitgehend entzogen wird, sind fir die
betroffenen Wohnungen Balkone vorzusehen (siehe dazu die
Schnittzeichnung A-B).

In einem eingeschossigen Bauk&rper am Gluckstidter Weg
sollen Liden eingerichtet werden, die der Deckung des
tidglichen Bedarfs der Bewchner der umliegenden Wohnbe-
bauung dienen sollen. Da der Gllckstiddter Weg in diesem
Bereich als FahrstraBe aufgehoben werden soll, ist eine
von Einwendern befilirchtete Gefihrdung von Schiilern durch
Kraftfahrzeuge nicht zu erwarten. Ebenso schlieRt die ge-
ringe GroRe des Ladengebietes aus, daf hier ein besonderer
Anziehungspunkt fir 3Schiiler entstehen kann.

Baugrenzen/Kellergeschosse

Um einen iber die Planausweisung hinausgehenden Gestaltungs-
freiraum zu eréffnen, wird in den Wohngebleten mit ge-
schlossener Bauweise eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Treppenhiuser, Erker, Sichtschutzwidnde und Balkone zugelassen
(vgl. § 2 Nummer 4). Im Ubrigen muf im gesamten Planbe-

reich bvei der Grindung der Bebauung Ricksicht auf den
vorhandenen Grundwasserstand (1,5 bis 2,0 m . unter Gelinde-
oberkante)genommen werden, der im Hinblick auf die ange-
strebte Griingestaltung nicht veridndert werden darf, Wegen
dieses hohen Grundwasserstands und des durch Lehmschichten
verursachten Auftretens von Stauwasser wird im Plangebiet

der Bau von Kellergeschossen ausgeschlossen {(vgl, § 2

Nummer 10).
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Stellplitze

Das Konzept fiir die westliche Wohnbebauung ist so0 ange-
legt, daB die notwendigen Stellplatzfldchen iberwiegend
oberirdisch angeordnet werden k&nnen, und zwar im wesent-
lichen an der Bornheide. Flir das vorhandene Hochhaus
werden ein dreigeschossiges Garagenbauwerk mit Rampen
sowie ebenerdige Stellplitze vorgesehen, Die notwendigen
Stellplitze im ostlichen Plangebiet werden in zwel zweige-
schossigen Garagen am Bdttcherkamp sowie zZwel ebenerdigen
Stellplatzanlagen und weiteren Stellpldtzen im StraRenbe-
reich des Karl-Heinz-Krahn-Wegs nachgewiesen, deren Lage
bzw. Umfang auf Grund einer Einwendung nach der zweiten
ffentlichen Auslegung tellweise berichtigt wurden. Die
Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden bei die-
ser die Grundzlige der Planung nicht beriihrenden Anderungen beachtet.

Durch § 2 Nummer 8 soll eine architektonisch befriedigende
Ausgestaltung der Garagen gewihrleistet werden. Gleichzeitig
soll aber auch erreicht werden, daB die oberen Ebenen der
Zzweilgeschossigen Garagen sowie des mit d bezeichneten
Abschnitts der dreigeschossigen Garage so ausgebildet
werden, daf Beeintrichtigungen der Wohnbebauung durch Lirm-
emissionen aus dem Fahrzeugbetrieb ausgeschlossen werden.
In der Grundrifgestaltung der neuen Wohngebdude soll auf
vorgelagerte Stellplidtze Rilicksicht genommen werden, so das
auch hier Stérungen der Wohnfunktion nicht zu beflirchten
sind.

Die filr die Gemeinbedarfsfliche erforderlichen Stellplédtze
sind im ndrdlichen Schulgelinde mit AnschluR {ber den Rad-
und FuBweg an den Bdtftcherkamp ausgewiesen.
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Wegen des hohen Grundwasserstands und des durch Lehmschich-
ten verursachten Auftretens von Stauwasser wird generell
der Bau von Tiefgaragen ausgeschlossen. Eine im 3Sid-
westen des Plangebiets festgesetzte Tiefgarage kann nur
bis zu einer Tiefe von 1,5 m unter Erdgleiche ausgebildet
werden (vgl. § 2 Nummer 9}, Die Anlage einer Tiefgarage iﬁ
diesem Teil des Plangebiets wird keine negativen Aus-
wirkungen auf den Grundwasserstand Zur Folge haben, da

in unmittelbarer Nachbarschaft bereits ausgebaute Keller-
geschosse bestehen.

Gemeinbedarfsflédchen
Die Schulen am Glickstddter Weg (Gymnasium und Gesamtschule)
werden mit den dazugehdrigen Sportplatzflidchen im Siidosten
am Glickstidter Weg einschlieRlich des integrierten Jugend-
heims im Norden am BOttcherkamp durch die Festsetzung als
Gemeinbedarfsfliche bericksichtigt., Mit dieser inmitten
des Plangebiets angeordneten Flidche ist der stidtebauliche
Grundgedanke einer zentralen Bildungseinrichtung vera
wirklicht, die sich nicht nur auf schulische Kinder-
erziehung begrenzt, sondern von der auch Impulse fir
Erwachsenenbildung und Offentlichkeitsarbeit ausgehen
seollen. Zum Schutz der Wohnbebauung ist auf der Schul-
sportplatzflidche ein 5,0 m breites Anpflanzungsgebot filr
dichtwachsende Bdume und Strducher festgesetzt, um

Beeintrdchtigungen aus dem Betrieb des Schulsportplatzes

" weitgehend zu vermeiden.

Grinflichen / Wasserflichen

Im westlichen Plangebiet wird eine Parkanlage festgesetzt,
die von Schiilern und Besuchern des vorhandenen Jugend-
zentrums sowie von Bewohnern der umgebenden Wohnbebauung



genutzt werden soll. GroRe und Anordnung der Griinfliche
stellen nach Abwidgung der privaten und &ffentlichen
Interessen die beste Lésﬁng dar, Eine von Einwendern
geforderte Ausweisung des gesamten westlichen Plangebiets
als Parkanlage wiirde dem Dichtemodell widersprechen, da
im Bereich der Strafen Bornheide / Bdttcherkamp eine
Haltestelle der geplanten Schnellbahnlinie Innenstadt

- Lurup angelegt werden soll.

Im Ostlichen Plangebiet wird in direkter Beziehung zur
geplanten Bebauung eine &ffentliche Grinfliche gesichert,
die optisch durch die Wohnh&dfe der angrenzenden Gebiude-
gruppen erweitert wird, Der Luruper Moorgraben wird inner-
halb dieser Fliche als offenes Gewdsser geflthrt. Im Bereich
zwischen den Flursticken 356 und 2506 ist der Graben ver-
rohrt worden. Der Gewdsserverlauf ist géstalterisch 80

in die Griinanlage einbezogen worden, daR durch eine diffe-
renzierte Ufergestaltung im Zusammenwirken mit dem teil-
welse wertvollen Baumbestand eine reizvolle Griinanlage |
entstanden ist. Dariiber hinaus bedarf die Gestaltung der
6ffentlichen und privaten Freir&dume einer weitergehenden
detaillierten Ausplanung mit dem Ziel, einen naturnahen
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten. Durch Wege~
verbindungen nach Norden, Osten und Sliden wird die Griin-
anlage auch flr die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete
zugdnglich sein, Ustlich der mehrgeschossigen Wohnbebauung
am Bottcherkamp wird ein 5,0 m breites Cehrecht als Teil
einer Nord-SlUd-Wegeverbindung festgesetzt {vgl, § 2
.Nﬁmmer 11). Vorgesehen ist eine Anpflanzung mit Striuchern
innerhalb der Wegeflichen. Das in der 6ffentlichen Park-
anlage vorgesehene Wegenetz findet seine Fortsetzung nach
Westen zum dort geplanten Grinraum ilber den Bbttcherkamp,
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Slidostlich der Schulflidchen werden entsprechend dem Bestand
ein Bauspielplatz und ein kleiner &ffentlicher Spielplatz
ausgewiesen. Durch Anlage eines zu bepflanzenden Lirmschutz-
walls auf dem Gelinde des Bauspielplatzes sowie durch
Festsetzung eines Anpflanzgebots auf dem Spielplatz soll
erreicht werden, daB Stdrungen fiir die umgebende Bebau=-

ung weitgehend verhindert werden. Ein von Einwendern vorge-
schlagener Tausch der Standorte des Altenwohnheims und des
Bauspielplatzes ist nicht mdglich, weil die Flichen am
Béttcherkamp sich nicht im Eigentum der Freien und
Hansestadt Hamburg befinden., AuBerdem sprechen die Grund-
lagen des Dichtemodells im Hinblick auf die kiinftige
Schnellbahn-Haltestelle, die Nachbarschaft zur Wohnbebauung
sowlie die verkehrliche Situation im Eckbereich Bornheide /
Béttcherkamp gegen eine Anordnung des Bauspielplatzes im
westlichen Plangebiet.

Strafenverkehrsflédchen

Die ErschlieBung der Wohnanlage siidlich Béttcherkamp wird
liber drei jeweils 7,5 m breite StichstraRen mit Kehren
erfolgen. Durch Pflasterung und Niederbordabgrenzungen sol=-
len diese Zuwegungen als verkehrsberuhigte Wohnstrafen
angelegt werden,

Die ErschlieRBung der Gebdudezeilen siidlich der Grinfl&che
erfolgt von der Strafe Am Kratt sowie Uber eine 9,0 m
breite vom Glickstéddter Weg abzweigende neue StraRe -
(Karl-Heinz-Krahn-Weg). Diese 3trafe weitet sich im
nérdlichen Teil wegen der Anlage von Parkpldtzen auf 11,0 m
Breite aus und schlieft vor der Griinfliche mit einer Kehre
ab, AuBerdem soll (ber die StraRke die ErschlieRung der
Reihenhausbebauung gesichert werden. Im Bereich der Park-
pldtze ist zusdtzlich ein 2 m breiter Fulweg festgesetzt
worden.

h
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Der Gliuckstiddter Weg wird in seinem westlichen Ende zwischen
dem alten StraBenzug Am Barls und der StraRe Bornheide in
eine FuBwegverbindung umgewandelt, Eine Kehre ist bereits
auferhalb des Plangébiets hergerichtet., Vom Kehrenbereich
verliuft in ndrdlicher Richtung entlang der Westseite des
Schulkomplexes ein vorhandener kombinierter Rad- und Geh-
weg, der als StraBenverkehrsflidche Ubernommen wird,

Parallel dazu wird im Westen des Plangebiets ein weiterer
FuBweg als Fortsetzung des im Siiden bereits bestehenden Ful3-
wegs Am Barls ausgewiesen. Damif werden die neu ausgewiesene
Parkanlage sowie die Bushaltestelle am Bottcherkamp an die
Wohngebiete angebunden. Zur Anbindung der neuen Parkanlage
und der Schule nach Westen an die Strafle Bornheide wird ein

weiterer FuBlweg ausgewiesen,
Die iibrigen das Plangebiet begrenzenden Strafen Am Kratt,

Bornheide und Bdttcherkamp werden weitgehend dem Bestand
entsprechend Ubernommen., Siidlich des B&ttcherkamps im
Bereich der Einmiindung in die Strafe Bornheide ist ein
neuer Busbahnhof vorgesehen; die dafiir bendtigten Flichen
werden im Bebauungsplan als Strafenverkehrsfldche gesichert.

Lirmschutz

Von den StrafBen Béttcherkamp und Bornheide muf im Hinblick
auf die hier gegebenen Verkehrsbelastungen mit Emissionen

fir die angrenzenden Gebiete gerechnet werden. Im Rahmen

des Abwigungsgebots wurde geprift, in welcher Weise Lirm-
schutzmafnahmen fir die neue Bebauung getroffen werden
miussen. Dabei hat sich herausgestellt, daBl Verédnderungen

in der Trassenfithrung beider Strafen nicht méglich sind,
insbesondere weil die StraBen zur ErschlieBung der angrenzen-
den Grundstiicke dienen und eine Sammelfunktion flir die
benachbarten Baufldchen erfiillen., Auch andere aktive
LiarmschutzmaBnahmen, etwa die Anlage von W&dllen oder

Winden, sind wegen der in diesen rZumlich begrenzen Abschnitten
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nur gering verflgbaren Flidchen sowie aus Grinden der Stadte-
bildgestaltung nicht zu vertreten. Insoweit verbleiben nur
passiﬁe Ldrmschutzmafnahmen an den Gebduden, deren Vorkehrun-
gen in § 2 Nummer 7 niher bestimmt sind., Wenn iiber diese
planerische Regelung hinaus noch weitere passive Lirmschutz-
maRBnahmen erforderlich werden, sind entsprechende Anforderun-~
gen “-1im Baugenehmigungsverfahren zu stellen, MaRgebend
sind die 1981 als technische Baubestimmungen - Schallschutz -
erlassenen "Richtlinien fiir bauliche Mafnahmen zum Schutz
gegen AuBenldrm" (Amtlicher Anzeiger Seite 1049) mit der
Anderung vom 21, Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger Seite 1109).

Baumschutz / Anpflanzungsgebote

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende B&aume, Fir sie gelten Beschrinkungen nach

der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung

des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791 - i),
zuletzt gedndert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).

Das auf der Schulflédche festgesetzte Anpflanzungsgebot

wird von der Schule bis an den Gliickstddter Weg herangefiihrt,
um die hier schmale Parkanlage zwischen Schule und Bau-
spielplatz bzw. Wohngebiet attraktiv und stdrungsfrei ge=-
stalten zu konnen. AuBerdem wird dadurch die Schule und

der Sportplatz optisch gegeniiber den Wohngebieten abgeschirmt.
Weitere Anpflanzungsgebote werden im Bereich des Spielw~
platzes sowie von Stellplatzanlagen festgesetzt, um Beeine
trichtigungen fiir die angrenzende Wohnnutzung zu vermeiden,



Beheizung

Zur Vermeidung von Schadstoff-Emissionen durch Heizungs-
anlagen in diesem dicht bebauten Wohngeblet wird vorge-
schrieben, daR die Beheizung von Neubauten durch Anschluf
an Sammelheizwerke vorzunehmen ist, sofern nicht umwelt-
freundliche Einzelfeuerstitten oder regenerative Heiz-
technologien Verwendung finden (vgl. § 2 Nummer 6}.

Sonstiges

Das Plangebiet liegt grdftenteils im Bauschutzbereich des
Flughafens Fuhlsbiittel, Fiir alle baulichen Anlagen gelten
die einschrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes
in der Fassung vom 14, Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I
Seite 62). Die sich aus dem,Ldftverkehrsgesetz ergebenden
Beschridnkungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen
Nutzungen wurden durch die getroffenen planerischen Fest-
setzungen berilcksichtigt.

Eine vorgesehene Schnellbahnlinie nach Lurup bzw, zum
Osdorfer Born tangiert den Bebauungsplan im Westen und ist
als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet, - Durch
Anordnung der iiberbaubaren ¥Flichen ist sichergestellt,

dak die unterirdische Trasse von jeglicher Bebauung frei-
gehalten wird., Im Zusammenhang mit dem Neubau der Schnell-
bahn wird eine Sielverlegung erforderlich. Ostlich der

flr die Bahnanlagen vorgenommenen unverbindlichen Vormer-
kung ist auf den Flurstiicken 446, 845, 848 und 856 ein
Leitungsrecht von 6,0 m Breite festgesetzt (vgl, § 2
Nummer 12). Die Einsteigeschichte mlissen jederzeit von
Sielbetriebsfahrzeugen erreicht werden kdnnen.



Aufhebung bestehender Pl&ne, Hinweis auf Fachplanung

Der Bebauungsplan Lurup 17 ersetzt flir das Plangebiet die
Festsetzungen insbesondere folgender Pléne:

- Baustufenplan Lurup in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14, Januar 1955
(Amtlicher Anzeiger Seite 61)

- Bebauungsplan Lurup 8 vom 18. Mdrz 1964
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 59)

- Bebauungsplan Osdorf 14/Lurup 16 vom 9, September 1966
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 2170)

- Bebauungsplan Lurup 31 vom 16. Juli 1968
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 194).

Die verbindliche Festsetzung der geplanten Schnellbahn-
linie Innenstadt - Lurup erfolgt erst auf Grund eines
gesonderten Planfeststellungsverfahrens nach § 28 des
Personenbefdrderungsgesetzes vom 21. Mérz 1961 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 241).

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 206 400 m* groR, Hiervon werden flr
Strafen etwa 30 450 m (davon neu etwa 9 090 m), fUr Ge-
meinbedarf (Schulen und Jugendheim) etwa 48 350 m, fir
Parkanlagén neu etwa 21 100 m?, fir einen Spielplatz etwa
720 m und flir einen Bauspielplatz etwa 4 280 W'benﬁtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans muf ein Teil der fir &ffent-
liche Zwecke (StraRenverkehrs- und Grinfl&chen) erforder-
lichen Flichen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden. AuBerdem muf ein Einfamilienhaus abge=-
brochen werden,



Weitere Kosten entstehen durch den Straﬁenéquau und- den’
Sielbau, den Ausbau des Busbahnhofs, Baumafnahmen im
Zusammenhang mit der Schnellbahnlinie, die Herstellung
der offentlichen Parkanlagen, die Herrichtung von Fufiweg=
verbindungen, Anpflanzungen auf der Gemeinbedarfsfliche
und dem Spielplatz sowie durch Anlage eines bepflanzten
Lirmschutzwalls auf dem Bauspilelplatz,

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen ko&nnen nach den Vorschriften des Funften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die ge=-
setzlichen Voraﬁssetzungen vorliegen. Nicht Uberbaubare
Grundsticke oder Grundstilicksteile, die als Freifldchen
anderen Baugrundsticken zu dienen bestimmt sind, sollen
diesen Grundstiicken zugeordnet werden, Soweit eine Rege-
lung durch private Rechtsgeschidfte nicht zu erwarten ist,
sollen zweckmdBig gestaltete Grundsticke im Wege der -Boden-
ordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes
gebildet werden. Ein vorgesehenes Bodenordnungsgebiet ist
im Plan gekennzeichnet.

Grundsdtze flr soziale MaRnahmen

ber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt werden,

die den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
entstehen, Wenn Gebdude gerdumt und abgebrochen oder Grunda
stlicke von sonstigen Nutzungen freigemacht werden missen,

um sie einer dem Bebauungsplan entsprechenden privaten
Nutzung zuzuflhren, wird Hamburg darauf hinwirken, daB nach-
teilige Auswirkungen fir die Betroffenen méglichst vermie-
den oder doch gemildeft werden, Hamburg wird die Betroffenen
insbesondere beraten und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung
Hilfen gew&hren. Als solche Hilfen komm.en zum Beispiel
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bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen die
Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatz-
wohnraum in Frage.

In besonderen Fidllen kommt auch ein Hirteausgleich 'in
Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes),

Zustdndig fir- die Beratung ist das Bezirksamt Altona.

-



