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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 :(Bundesgesetzblatt I
Seiten 2257 und 3617), zuletzt geindert am 18. Februar
1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265).

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzﬁngen enthilt
der Bebauungsplén bauordhungsrechtliche_Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aﬁfsﬁellungsbeschluﬁ

Nr. E 3/82 vom 22. April 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite
757) eingeleitet. Die BUrgePbeteiligﬁng mit &6ffentlicher
Darlegﬁng und Anhdérung und die 6ffentlighe'Auslegung

des Plans hében nach deniBékanntmachungen vom 20. April
1982 und 16. Juli 1984 (Amtlicher Anzeiger 1982 Seite 706,
1984 Seite 1177) stattgefunden. -

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir dle Freie und Hansestadt Ham- f‘
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburglsches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungéplans Wohnbaufl&chen dar. Die U-Bahn-Linié
Innenstadt - Siemersplatz ist als Schnellbahn |
gekennzeichnet. } | .
Der das westliche Pléngebiet begrenzende-Lbkstedter‘Stein- =
damm ist als Haﬁptverkehrsstraﬁe hervorgehoben, '

AnlaR der Planung

Mit dem Bebauﬁngsplan sollen die planuhgsrechtlichen Voraus- .
setzungen zur Errichtung vcn-GeschoBﬁohnungen auf den'freiQ
en Blockinnenflichen um den Lokstedtér Wasserturm geschaf-
fen werden., Diese Fléchen sind erschlossen und liegen da-
riiber hinaus im Elnzugsberelch von Haltestellen des.
6ffentlichen Personennahverkehrs



Angaben zum Bestand

Am westlichen Plangebietsrand parallel zum Lokstedter _
Steindamm 1st eilne zwei- und dreigeschossige liberwiegend

in offener Bauweise errlchtete Wohnbebauung vorhanden;

die Erdgeschoﬁberelche werden teilweise gewerblich genutzt.
Im ErdgeschoR des Eckgebaudes Lekstedter Stelndamm/Suder-
feldstrafe sind eine Sparkasse und ein Kosmetiksalon, in
dem siidlich anséhlieﬁenden.dreigeschossigen Gebdude Dienst-
leistungsunternehmen, Einzelhandelsgeschidfte und
eine Gaststitte vorhanden..Im Geb#ude Lokstedt- -
ter Steindamm 61 befindet sich eine Zahnarztpraxis und in

der rickwidrtigen zweigeschoqsigen Bebauﬁng ein Dental -Labor. —
Das Eckgrundstuck an der Buchenallee wird auﬁer zu Wehn- —
zwecken von elnenm Gewerbebetrieb fiir Olfeuerung und Tank-

schutz genutzt,

Das lbrige Pléngebiet mit seinen ein- und zweigeschossigen
Gebduden und gutem alleeartigen Baumbestand hat iberwie-
gend Villeﬁcharakter. Einige Villen werden als MehrfamiJ
‘lienh&user genutzt Im nordostllchen Plangebiet stehen

Zwe i Mehrfamlllenhauser auf dem Flurstiick 3584 an der
Buchenallee befindet sich eine Reihenhauszeile mit vier
Wohneinheiten. Im GCeb&dude Stiderfeldstrafe 41 ist eine Pra-
xis fir Krankengymhastik eingerichtet. Eine zusidtzliche
riickwirtige Wohnbebauung ist’auf den Flursticken 1434 | M
(ndrdlich Butenfeld) und 1398 (westlich Butenfeld) vor-
handen. '

Auf dem Flurstick 1376 zwischen SUderfeldstréBe und Buchen-
allee steht im Blockinnenbereich der étillgelegte und in-
Zwischen unter Denkmalschﬁtz géétellte ehemalige Wasser-
turm Lokstedt; in HOhe der Umlaufbihne wurden zwe i Wohnun-
gen eingebaut. Die anschlieﬁenden Flurstiicke des Innenbea-
relches bef:nden sich im Elgentum der Freien und Hansestadt
Hamburg, davon wird das Flurstiick 1377 kJelngartnerlsch
genutzt, die Flursticke 1374 und 1375 sind unbebaut.



Planinhalt

Reines.WGhngebiet

Das Plangebiet ist durch zwei Buslinien und die Nihe zum
Siemersplatz und zum U-Béhn-Haltepunkt Hoheluft gut an den
5ffentlichen Nahverkenr angebunden. Es liegt auBerdem im
Einzugsbereich von Haltestellen des 0ffentlichen '
Personennahverkehrs Um dieser verkehrs-__ J .
glinstigen Lage Rechnung zu tragen, soll der Blockinnenbe-
reich zwischen Suderfeldstraﬁe, Butenfeld und Buchenallee
fir zwei- und drelgesch0831gen Wohnungsbau ge51chert wer-
den. Der geplanten und der uberw1egend in den Randberelchen
vorhandenen Nutzung entsprechend w1rd reines Wohngeblet
festgesetzt im Rahmen der Abwagung wurde einer stadtw1rt—-'
schaftlich sinnvollen Bebauung in verkehrsgunstlger Lage
gegenliber dem Erhalt der Kleingartenautzung auf dem Flur-
stick 1377 die hoéhere Bedeutung zugemessen, Die-Blockrénd-
bereiche an den StraBen Butenfeld, Buchenallee und Suder-
feldstraﬁe werden mit der Auswelsung von reinem. Wohngeblet
zwelgesch0351ger Nutzung und offener Bauwelse gesichert,
Eine Bebauung der rickwirtigen Grundstdckstelle wird mit
fusnahme des mit einem Wohngebdude bebaﬁten Pfeifenstiel-
grundstilicks Butenfeld 13 aus stédtebaﬁlichen Grinden nicht
ermdglicht; filir bereits vorhandene Bebauung besteht jedoch
Bestandsschutz Nordllch der Buchenallee ist die bebaubare
Grundstuckqflache auf den Flursticken 2315 und 1388 gegen-
iiber den Nachbargrundstucken erweitert worden, um eine den

- Grundsticksgrdfen angemessene Bebauungsdlchte Zu ermbg-

lichen. Die hier festgesetzten drei Geschosse’ bilden den
Anschluﬁ an die papallel‘zum Lokstedter Steindamm zulZs-
sige ebenfalls dreigeschossige Bebauung.

Ustlich des ehemaligen Lokstedter Wasserturmes ist der Bau
von zwei nach Slden und Westen orientierten abgewinkelten
Mehrfamilienhidusern in geschlossener Bauweise geplant, Eine

'Reihenhausbebauung ist hier wegen des unverhZltnismidRig hchen



Erschliefungsaufwandes nicht zu ertreten; aukerdem wére
die Blockrandbebauung mit Abstandsfléchen belastet worden.
Die gewihlte Form der Bauk®rperausweisung beriicksichtigt
den Grundstiickszuschnitt, die erforderlichen Abstandsfli-
chen, den Schattenwur? des Wasserturms und den Erhalt
privater-Freifléchen. Un eine der guten Nahverkehrsan-
bindung angemessene Bebauungsdichte zu erreichen, ist bei
GeschoRflichen von 2000 m und 2750 w jeweils eine dreige-
schossige Nutzung zulZssig. Da die GebdudehShen der umge-
benden, Uberwiegend zweigéschossigen dlteren Randbeﬁauung
weitgehend denen heutiger dreigeschdssiger Gebiude ent-
sprechen, ist elne Uberhdhung des Innenbereichs nicht zu
befurchten, '

Durch diese im Vergleich zum 5{ m.hohen Wasserturnm gerin-‘
gere HOhe ist das von Elnwendern beflrchtete "Einmauern"
des Turmes ausgeschlossen,

Westlich des Turms soll die abgew1nkelte Form der zwedge-
schossigen Baukorperalswelsung die Faumblldung um den Turm
fortfihren. Gegeniiber der ursprlnglich beabsichtigten ein-
geschossigen Bebauung ermdglichen die nunmehr festgesetz-
ten zwel Vollgeschosss beil einer GeschoBfliche von 1950 m
akzgptabele Grundrifzuschnitte.

Die Festsetzung 1ldRt alternativ zum Ge=
schofwohnungsbau den Bau von Reihenhiusern zu. Eine zeit-
weise geringe Verschattung der rickwirtigen Gartenbereiche
der ndrdlich angrenzeaden Grundstiicke ist als zumutbar ein-
zustufen. Um eineakos:ensparende Bauweise zu ermdglichen,
konnen auf dem Flurstick 1377 der Cemarkung Lokstedt ein-
geschossige‘Kellerensatzréume in den Abstandsfldchen zuge=-
lassen werden, wenn eine ausreichende Belichtung und Be-
luftung fUr die Aufenthaltsrdume der Wohngebéﬁde gesichert
ist. Ist ein direkter Anbau nicht vorgesehen, soll der Min-
destabstand zum zﬁgehﬁrigen Wohngebéﬁde 3 m betragen; so-
~weit in den gegentiiberliegenden Winden Offnungen vorhanden
sind, ist ein Mindestabstand von 5 m erfordérlich. Die
Mindesttiefe der Abstandsfliche zwischen Winden mit nota-
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wendigen Fenstern des Wohngebéudes ﬂnd der Kelierersatzge—
béude soll 1,5 H bezogen auf dle Wandh&he dee Kellerersatz-
gebdudes betragen,. SRR Die in § 2 Nummer 9
erdffnete Mogllchkezt zum Bau von Kellerersatzraumen liegt

im offentllchen Interesse.

Da in den Kellerersatzraumen grundsdtzlich keine stérenden
Nutzungen stattfinden, sind erhebllche Beelntrachtlgungen
der Nachbargrundstiicke nicht zi erwarten.,

Zur Slcherung elner 1n bezug zu den. Stellplatzen angemes-
senen baulichen Ausnutzung der drei neuen Baukorper 1m
Blockinnenbereich wurden nach der offentllchen Auslegung
Geschoffldchen festgesetzt die auf der. Grundlage von

durchschnlttllch 12 m Gebaudetlefe und 2/3 Dachausbau ba~- .

sieren. Diese Festsetzungen sind geringfiigig und berihren
nicht die Grundziige der Planung, die Vorschrlften des
§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet

TIm Plangebiet soll eine pléstisch‘gestaltéte Gliederung der

Baukdrper in Anlehnung an die hier vobhandene Bebauung
erreicht werden Deshalb werden Uberschreltungen der fest-
gesetzten Baugrenzen pis zu 1,5 m durch Treppenhauqvorbau-
ten, Erker, Balkone und Loggien zugelassen (vgl. § 2 Num-
mer 8}, |

Die Abstandsflachen im relnen Wohngeblet érstrecken 31ch
teilweise auf dle unbebaubaren Telle der Nachbargrundstucke,‘“
well sonst eine w1rtschaft11che Nutzung - insbesondere der
Grundstucke am E;nmundungsberelch der Straﬁe_Butenfeld in
die Sﬁderfeldétréﬁe - nicht méglich ist,

Unter Beruck51cht1gung der im nordwestllchen Plangeblet
vorhandenen Wohn- und Gewerbenutzung w1rd am Lokstedter
Steindamm zw1schen Buchenallee und SiliderfeldstraBe dreige-

schossiges allgemelnes.Wohngeblet festgesetzt. Die geschlos-
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sene Bauweise soll dle Voraussetzung fir eine nlcht unter-
brochene . Randbebauung an der Hauptverkehrsstraﬁe Loksted-
ter Steindamm schaffen und auch die Verkehrslirmimmissio-

nen im Blockinnenbereich reduzieren,

Im siidlichen Bereich des Lokstedter Stelndamms 2wischen Bu-
chenallee und Butenfeld wird ebenfdlls dem Bestand ent -
sprechend allgemeines Wohngebiet: mit zwei Vollgeschossen

in offener Bauweise ausgewiesen.

Die Errlchtung von Tankstellen WlPd im Hlnbllck auf elnen
zuglgen Verkehrsfluﬁ sowie zur Vermeldung von Beelntrachtl-
gungen fir die Wohnbereiche ausgeschlossen (vgl. § 2 Num-
mer 4).

Durch die Verkehrsbelastung des Lokstedter Steindamms werden
an den im allgemeinen Wohngebiet liegénden Gebiuden Immis-
31onsgrenzwerte von 62 dB(4) bel Tag und 52 dB(A) bei. Nacht
iiberschritten. Aufgrund der Funktlon des Lokstedter Stein-
_damms scheiden Maﬁnahmen zZur Verkehrsverlagerung aus, Ak-
tive Larmschutzmaﬁnahmen kénnen aus riaumlichen und stadt-
blldgeqtalterlschen Grinden sowie wegen der erforderlichen
Belegenhelten von Grundstucken am Lokstedter Steindamm nicht
vorgenommen werden Den nlcht vermeldbaren Elnwlrkungen des
Stralenlirms kann daher nur mit passiven Larmschutzmaﬁnahmen
an den Gebauden begegnet . werden. Daher wird festgesetzt, das
1m allgemeinen WOhngeblet entlang dem Lokstedter Steindamm
durch geeignete Grundrlﬁgestaltung die Wohn- und Schlaf-
ridume den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind,
Spweit_die Anordnﬁng Qon.Wohn- ﬁnd Schlafréﬁmen_an den'lérm-
abgewandten Gebéﬁdeseiten nicht mdglich ist, mﬁﬁ flir diese
Riume ein aﬁqreichender Lérmschﬁtz durch bauliche MaBnahmen
an Tiren, Fenstern, Auﬁenwanden und Dachern der Gebaude ge -~
schaffen werden (vgl § 2 Nummer 7). Durch diese Festsetzung
wird die bauordnungsrechtllche Forderung des § 22 Absatz 1
der Hamburglschen Bauordnung vom 1C. Dezember 1969 (Hamburgi-
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sches Gesetz- und Verofdnﬁngéblatt Seite 249) nicht beriihrt,
nach welcher bei Errlchtung, wesentllcher Anderung oder
Nutzungsanderung baullcher Anlagen ein ausrelchender Schall-
schutz vorzusehen 1st und zwar in Jedem Fall und flr alle

Gebaudeselten. Flir die im'Baugenéhmigﬁngs?erfahren ZUu. stel-
lenden Anforderdngen sind die als technische Béubéstimmun~

gen-échallschutz- erlassenen "Rlchtllnlen fur bauliche Maf
nahmen zum Schutz gegen AuBenldrm" vom 6. Mai 1981 mit der
Anderung vom 21. Juni 1983 (Amtlicher Anzelger 1981 Seite

1049, 1983 Seite 1109} maBgebend.

Denkmalschﬁfz

Die Anordnﬁng der'neﬁen zwei— ﬁnd dréigeschossigen Gebéude
im Blockinnenbereich betont die Frelstellung des ehemallgen
Lokstedter Wasserturms Der Turm ist zwischenzeitlich unter’
Denkmalschutz gestellt worden (vgl Amtllcher Anzelger 1985
Selte 2169) ; eine entsprechende Kennzelchnung ist im Plan
vorgenommen worden. Der Turm stellt elne charakteristische
Baumasse mit eigenwilliger Archltektur dar, die im Ubrigen
die hdchsten Gebiude des sliddstlich ‘an dés_Plangebiet-an-'
schlieBenden Uniéersitétskréhkenhéﬁses Eppendorf noch ﬁber-'
ragt, Er dlent weithin als Orlentlerungspunkt und ist in
seiner Form unverwechselbar

Eine planungsrechtllche Slcherung des Turms durch dle Aus—
welsung von Baugrenzen erfolgt nlcht well gein Beqtand

durch die Unterschutzstellung ausrelchend ge51chert ist und
ein Neubau in alter Form ausgeschlossen seln Soll Per Be-
bauungsplan hat zwar die Wasserturmflache auch als Wohnge-

biet ausgew1esen aber nicht als uberbaubare Flache (d.h.

keine Neubauten). Dle berelts genehmigten WOhnungen im Turm’
sind planungs« und bauordnungsrechtllch als geduldete Nut-
zungen im Rahmen des Denkmalschutzes énzusehen.

Zur Gewahrung elner weltgehend frelen Bllckbe21ehung von
Blockrandberelch zum ehemallgen Wasserturm werden Nebenan-
lagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
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ﬁom'15} Sepfember 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) in
der Sichtschneise des Turms ausgeschlossen.

CFlir die neﬁe-Bebéﬁﬁng im Bleckinnenbereich erfolgt die Ab-
wicklﬁng des Fﬁﬁgéngerﬁerkehrs liber pri&ate Wege, die im
Sﬁden an die Buchenallee und im Norden an einen nicht be-
fahrbaren 4,0 m brelten 6ffentlichen! Wohnweg anschliefen.
Dleser Weg 1st zuglelch Belegenheit fur das Flurstuck 1377
und das Wasserturm—Grundstuck das gemaﬁ Kaufvertrag nach
der Feststellung des Bebauungsplans aus dem siidlichen Tell
des Flurstucks 1376 gebildet werden kann. Der VeP21cht auf
eine Befahrbarkelt des Blocklnnenberelchs erfolgt aus Grin-
den der thnruhe, ' weil eine befahrbare StichstraBe
,mit Wendekehre zZu erhebllchen Belastlgungen der Anwohner
fiihren und auch das Flurstuck 1376 in ungleich hdherem MaRe
belasten wiirde, Dies betrifft sowohl die kiinftige Wohnbe=-
bauﬁng als auch den Wassertﬁrm.'Das Flﬁrstﬁck 1376-ﬁird in
die Nutzﬁng der Gemeinschéftsanlagen einbezogeh. Die in
ZuSammenhéng mit der. Anféhrbarkeit des'Tﬁrms stehenden
Fragen miissen deshalb im prlvatrechtllchen Wege mlt dem In-
vestor des Wohnungsbaus geregelt werden, Eine schwerw1egen-
de Beeintrédchtigung in der Nutzung des Wassertﬁrm-Grﬁnd-
stiicks wird nicht gesehen. | |

- Der Wohnweg soll so verlaufen, dagi. Beelntrachtlgungen der
Wehnruhe auf dem angrenzenden bebauten Flurstick 1378 auf
e;n MindestmaR beschridnkt bleiben, Mit der Verschwenkung
auf die &stliche Seite der erhaltenswerten Kasténien.kann
eine weitgehende Abschirmung des Gartenbereiches von der
ErSch;ieBung'des Neﬁbaﬁgebietes erreicht werden. AuBerdem
verliuft dadurch der Wohnﬁeg nur im Bereich der lirmunem-
pflndllcheren Stlrnselte neben dem auf dem Flurstuck 1378
vorhandenen Wohngebaude. Eine weltergehende Verschwenkung des
Wegs kann nicht erfolgen, weil dann eine geplante Gemein-
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schaftsgaragenanlagéfaﬁf ein nicht mehr fﬁnktionsgerechtes
MaB eingeschrinkt wirde, Die zwischen dem Flurstiick 1378'
und dem Wohnweg %orhandene Fléche izt als unbebaubar éﬁsge-
wiesen. Eln Anpflanzungsgebot konnte hier nicht festgeqetzt
werden, well sonst die Sicht von der Stderfeldstrafe auf
den Turm erheblich beeintrichtigt wupde.

Das &stlich vem Wehnweg in 5, O m Breite festgesetzte Lei-
tungsrecht (vgl § 2 Nummer 5) ist zum Einbringen der unter -

‘ 1rdlschen Ver- und Entsorgungsleltungen notwendlg, da die

Verlegung unter ‘dem Wohnweg den Erhalt der Kastanien ge-
fihrden wiirde. | |

Die Begenwasservorflut muB fiir den Blocklnnenberelch erst
erstellt werden. Im Ubrigen ist. der Bau eines Regenwasser——
sieles von der Suderfeldstrafe 52 blq zur: Lottestraﬁe 35
erforderllch ; die Anlleger werden bei der Reallslerung
dieser. Baumaﬁnahme nach den Vorschriften des Slelabgaben-

gesetzes Zu Slelbaubeltragen veranlagt werden.

Die‘vorhandenen Straﬁen im Plangeblet werden mit Ausnahme
der fiir offentllche Parkplatze an der Suderfeldstraﬁe

ﬁnd an der Buchenallee benotlgten Aufweltungen bestandsge-.
miB lUbernommen. Dle Belastung der umllegenden Strafen. durch
das Anlegen dieser offentllchen Parkplatze ist gerlng ein-

'zustufen In der Buchenallee konnen in . Hohe der Flurstiicke

2315, 1388 und 3584 keine ¢ffentlichen Parkplatze e:nge—
richtet werden, well die zum Schutz des wertvollen Baum=-
bestandes geplante Umgestaltung des Straﬁenraums keine Fr-
welterungsflache mehr zuldft.

Auf den schmal geschnlttenen Grundstuckstellen an der
Buchenallee und an der Suderfeldstraﬁe sind fur die Neube—
bauung 1m Blocklnnenberelch zwei oberirdische Gemelnschafts—_
garagenanlagen vorgesehen, denen‘Geme1nschaftsstandplatze
fir MUligefﬁﬁe éngegliedert gind, Um die Emissionen Qon der
Garagenénlégé Buchenallee auf die angrenzenden Wohngrund -

LA
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stlcke zu mildern, sind 40 m breite Anpflanzungsgebote fir
dichtwachsende BZume und StrZucher festgesetzt. Die Gara-
genanlage SiderfeldstraBe soll lediglich mit Str&uchern ab-
gepflanzt werden, well dle Anpflanzung welterer Baume das
charakterlstlsche Strukturmerkmal der auf den ehemallgen
_Wasserturm zufuhrenden Allee storen wurde. Durch die Gara-
genanlagen w1rd der stadtgestalterlsch storende Elndruck
~und die Larmbelastlgung of fener Stellplatzanlagen vermleden
Die Anlage an der Buchenallee wird zudem um 1,0 n abgesenkt
(vgl § 2 Nummer 2).Ein Absenken der Gemelnschaftsanlage
an der Suderfeldstraﬁe 1st wegen der erforderllchen Leitungs-
uberdeckung und der Zufahntsmogllchkelten fir Feuerwehr-
Slelbetrlebsfahrzeuge und Krankenwagen nicht mogllch Die
Zufahrten zu den Gemelnschaftsanlagen und auch dle vorgela-
gerten Offentlichen Parkpldtze sind als leicht anstelgende

Rampen auszubllden.

Die den Gemeinschaftsgépagen angegliederten Gemeinschafts-
standpldtze fur Mullgef#Be haben den Vorteil, da® auf eine
durchgingige Erschlleﬁung bzw. auf eine. Stlchstraﬁe mit
einer 18 m breiten Kehre ver21chtet werden kann Dadurch
werden " LErmbe lastungen 1m Blockinnenbereich auf
ein Mlnlmum reduz1ert. Dle Mullstandplatze werden max1mal
25 m entfernt von der Straﬁe angelegt, eine Verlegung der
Mullstandplatze an die Giebelseite des ndrdlichen dreige-
schossigen Baukorpers im Blockinnenbereich ist deshalb
nicht mdglich, Die Anordnﬁng der fir die MillgefiRe vorgé-
sehenen Flédchen in Hohe der larmunempflndllchen Gebdude-
selten der benachbarten Bebauungen ist im Hinblick auf eine
ungestorte Gartenbenutzung und auf die Fensteranordnung der
glnstigste Standort. Zur relbungslosen Mullentsorgung sind
die Standplatze\fur Mullgefaﬁe 1n der H&he der angrenzenden
Gehwege zu errichten (vgl. § 2 Numme r 3)

Dle auf dem Flurstuck 1383 oqtllch des Lokstedter Steindamms
vorhandene Tlefgarage wird geSlChePt Der Bau welterer '
Tlefgaragen auf den nicht uberbaubaren Tellen von Baugrund-
sticken ist mdglich, sofern Wohnruhe und Gartenanlagen nicht
erheblich beeintrichtigt werden (vgl. § 2 Nummer 1),

R
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Beheizung

Zﬁr Verminderﬁng von Schadstoffemissionen durch Heizungs-
anlagen werden nur Sammelhelzwerke zugelassen, sofern nicht
eine Bebelzung durch Feuerstéitten flir gasfdrmige Brennstoffe,
Wirmeerzeuger mit elektrischer Energie, Sonnenenergie,
Wérmepﬁmpen oder-Wérmerﬁckgewihnﬁngéénlégen erfolgt (le

§ 2 Nummer 6). Mit dleser dem Umweltschutz dienenden Vor-
SChPlft soll errelcht werden, daB durch dle geplante Neube-

-bauung kelne zusatzllche Luftbelastung. bew1rkt wird.

Es wurde nach der Sffent- o

llchen Auslegung auf einen Ausschluﬁ fester und flu531ger
Brennstoffe flr Sammelhelzwerke verzichtet, weil die Schad-
stoffbelastung im Plangeblet dlesen Ausschlﬁﬁ nlcht recht-

fertigt. Hinsichtlich dieser Anderung war die . Durchfuhrung

einer eingeschrénkten Blrgerbeteiligung nach § 2a Absatz 7
des BﬁndeSbéﬁgesetzes entbehrlich, weil es sich ﬁm eine
Regelung nach § 114 Absatz 2. der Hamburglqchen Bauordnung
vom 10, Dezember 1960 (Hamburglsches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 249) handelt, filr deren Festsetzung nach‘,'
§ 5 des Gesetzes Uber die Feststellung von Bauleitplénen
und ihre Sicherﬁng in der Fassﬁng Qom'# April 19%8'(Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Selte 89) die Vor=-
schriften des Bundesbaugesetzes keine Anwendung finden.

Schutz der Biume

Im Plangebiet befinden sich erhéiteﬁswérte ﬁnd'dem Baﬁm-
schutz unterliegende Béume (z.B. eine Kastanienbaﬁmreihe-
sudllch der Suderfeldstraﬁe). Fur dle B ume gelten Beschrén-
kungen nach der Baumschutzverordnuq;vam 17 September 1948
{Sammlung des berelnlgten hamburglschen Landesrechts I
791-1), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Unberuhrt von der
Baumschutzver rdnung bleiben MaBnahmen der zustandlgen Be =
horde flr Baume und Hecken auf offentllchem Grund Zum Er-
halt des wertvollen und einzigartigen Baumbestands an. der
Buchenallee muﬁte deshalb nach -Abwdgung mit . sonstlgen Be-
langen (1nsbesondere der Umgestaltung des Straﬁenraums) elne

Festsetzung nach § o Absatz 1 Nummer 25b) des Bundesbauge-

EIE I
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setzes getroffen werden. Die Festsetzﬁng eines Erhaltungs-
gebots'ist in diesem besonderen Fall aus stidtebaulich-
gestalterischen Gesichtspﬁnkten erforderlich, um die als
Straﬁenbaume im hamburglschen Stadtbild sehr selten gewor-
'denen Buchen, die auﬁerst empfindlich auf Verdlchtungen

und Ver51egelﬁngen im Wurzelberelch reagleren, dauerhaft

zZu schutzen Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung
stlmmt auch mit den Interessen des Naturschutzes iberein ﬁnd
unterstutzt dessen Belange. Es ist besonders bemerkenswert,
'daﬁ 51ch in dieser StraBe noch eine das StrafRenbild pridgende
Ansammlung von 23 Blutbuchen mit beachtllchen Dimensionen

- mit je ca. 80 cm. Stamm- und 15 m Kronendurchmesser -
gehalten hat; MaBnahmen zur Verbesserung der Lebensbedin-
gungen der Baume sind 1nzw1schen eingeleitet worden. Ven
elner ursprungllch in Au531cht genommenen Festsetzung der
Buchen als Naturdenkmdle -muBte abgesehen werden, well

damit jede Verdnderung der dann als nBaumdenkmale" einzu-
stufenden Bdume ausgeschlossen worden ware. Eine so weltgehen-
de unveranderllche Sicherung ist nicht zu begrunden, da im
Straﬁenraum und 1n der Umgebung der Baume aus verkehrllchen
-Grunden oder zZur Erschlleﬁung der Grundstucke zwangslauflg
Mafnahmen vorgenommen werden miissen, die zu (vorubergehen-
den) Stérﬁngen im Wéchstﬁm der Béﬁme filhren kénnen,

Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangebiet werden insbesondere Teile des Flﬁcht-
linienplans fiir die StraRen Lokstedter Steindamm, Siemers-
platz; Kollaustrafbe (bis zur Gﬁterﬁmgehungsbahn) und
Grandweg bis Parzelle 17/2 vom. 13 November 19‘1 (Amt-
licher Anzelger 1952 3eite 119) und des Baustufenplans
Niendorf;Lokstedt-Schnelsen in der Fassung geiner erneu-
ten Feststellﬁng vom 14, Januar 1955 {(Amtlicher Anzeiger
Seite 61) aufgehoben ..

Flidchen- und Kostenangében

Das‘Plangeb;et ist etwa 77 300 m grof. Hiervon werden fir
StraBen etwa 11 670 n® bendtigt (davon neu etwa 620 m).
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Die Flichen sind unbebaut.

Bei der Verwirklichung des Plans mussen'die noch nicht im
Eigentum der Freien und Hansestadt befindlichen neuen Stra-
fenfldchen erworben werden.

Weitere Kosten werden durch den Slelbau, insbesondere durch
dle Herstellung der Regenwasservorflut fir das geplante Wohn-
baupPOJekt, entstehen, AuRerdem ist flr die auf dem Flurstick
1377 vorhandenen Klelngiédrten eine Ersatzlandbeschéffung VOor-
gesehen, | |

MaBnahmen zur Verﬁirklichﬁng

Entelgnungen kdnnen nach den Vorschrlften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefuhrt werden, sofern die gesetz-
l;chen Voraussetzungen vorliegen,

Grundsidtze flUr soziale Méﬁnéhmen

Uber die in Zlffer 5 genannten MaBnahmen hlnaus soll durch
Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengew1rkt werden, die
den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ent-
stehen,

Wenn Gebéude geréﬁmt ﬁnd ébgebrochen oder Grﬁndstucke von son-
stigen Nutzungen frelgemacht werden mussen, um sie einer
dem Bebauungsplan entsprechenden Nutzung zuzufuhren, w1rd
Hamburg darauf hinwirken, daB nachteilige Auswirkungen fur
die Betroffenen méglichst vermieden oder dech gemildert wer-
den. Hamburg w1rd die Betroffenen 1nsbesondere beraten und
ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfe gewdhren. Als solche
Hilfen kommen z.B. belm Vorliegen der gesetzllchen Voraus-
setzungen dle Gewahrung von Wohngeld und der Nachwels von
Ersatzwohnraum in Frage. qowelt den durch Festsetzungen im
Bebauungsplan Betroffenen kein Rechtsanspruch zusteht be -
schrinkt sich die Hilfe auf elne umfassende Beratung
In besonderen Fidllen kommt auch ein Hirteausgleich in Betracht
(§§ 1222 und '122b des Bundesbaugeqetzes) ' |
Zustidndig fir die Beratung ist das 3621rksamt Elmsbuttel



