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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt geéndert am 27. Dezember 1993 (Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 2378, 2405). In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzun-
gen enth&lt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutz-
rechtliche Festsetzungen. Auferdem werden fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Vorschriften einer Landschaftsschutz-
verordnung aufgehocben.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup E 2/89,
der ein groperes Plangebiet umfapte, vom 5. Juli 1989 (Amtli-
cher Anzeiger Seite 1581) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung
mit 5ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und die ¢ffentli-

- che Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom

27. Dezember 1989 und 17. Juli 1992 (Amtlicher Anzeiger 1989
Seite 2637, 1992 Seite 1353) stattgefunden.

Die Beteilligung der nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in -
der Fassung vom 12. Marz 1985 (Bundesgesetzblatt I Seite 880),
zuletzt ge&ndert am 6. August 1993 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 1458), anerkannten Verbénde ist erfolgt. '

Inhalt des'FlAChennutzungsplans

Der FlaAchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21.'Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Zweiundneunzigsten Anderung stellt
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans nérdlich der Koppel-
strafe gemischte Bauflachen, Flachen fir den Gemeinbedarf mit



der Kennzeichnung "Einrichtung fir Rundfunk und Fernsehen" und
Flachen fiir Bahnanlagen sowie am Gazellenkamp Wohnbaufldchen
dar. Am S{d- und Ostrand des Plangebiets verlduft der als
Hauptverkehrsstrape hervorgehbbene Strapenzug Koppelstrafe/Ju-
l1ius-Vosseler-StraPe. Im Westen des Plangebiets ist eine
Schnellbahntrasse kenntlich gemacht. |

AnlaB der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen nicht mehr bendtigte Teilfl&chen
einer bisher fir den Gemeinbedarf vorgesehenen und fir diesen
Zweck nicht mehr bendtigten Fléche fir eine Kerngebietsnutzung
gesichert werden. Darliber hinaus sollen Bahn- und Grinanlagen
sowlie WOhnbebauungén_in ihrem Bestand gesichert und teilweilse
neu geordnet werden. Die Ausweisungen des Bebauungsplans ent-
sprechen den Darstellungen des Programmplans Lokstedt.

Angaben zum Bestand

Norddstlich der U-Bahn-Haltestelle "Hagenbecks Tierpark" befin-
det sich ein ca. 8 ha gropes Kleingartengelénde mit ca.

130 Parzellen und 50 Behelfsheimen, von denen ca. 8 Gebdaude
standig bewohnt sind. Im Norden schliept das ca. 10 ha grope
Fernsehstudio Lokstedt des Norddeutschen Rundfunks (NDR) mit
Studio-, Werkstatt- und Verwaltungsnutzungen in einer Uberwlie-
gend ein- bis dreigeschossigen Bebauung an. Die dominierenden
Gebaude sind das 16-geschossige Redaktionshaus und das 12-ge-
schossige Archivgebfiude noérdlich der Ehrenschildtstrafe. Stell-
platze sind dberwiegend oberirdisch, insbesondere sidlich an
den Studiobereichen angrenzend, untergebracht. Zwischen oberir-
dischen Abstellgleisen der U-Bahn und der Lokstedter Grenzstra-
Be befinden sich sidlich des Gazellenkamps Reihenhduser, ein
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Tierheim, eine Stellplatzanlage und eine Bushaltestelle. Brach-
liegende und zum geringen Teil als Kleingarten genutzte Flachen
trennen diese Nutzungen und auch das Studiogel&nde des NDR vom
Gazellenkamp. Die tieferliegende Trasse der Schnellbahnlinie

U 2 von Wandsbek-Gartenstadt nach Niendorf-Nord verl&uft im
westlichen Teil des Plangebiets in Nord-siid-Richtung.

Im Norden des Plangebiets auf dem Flurstick 3679 befinden sich
Gelandeverénderungen, die einer vergleichenden Auswertung von

Luftbildern und Grundkarten zu entnehmen sind. Auff&lligkeiten
im Untergrund, die einer Bebauung entgegenstehen kdnnten, sind
nicht bekannt. '

Planinhalt
Kerngebiet

Ein ca. 4 ha gropes Kerngebiet ndrdlich der Koppelstrape ist
Teil einer planerisch seit 1964 fir den NDR als Flache fir den
Gemeinbedarf gesicherten Erweiterungsflache, die fir studio-
zwecke nicht mehr bendtigt wird., Gleichzeitig ist diese Fléche
ein wesentliches Teilgebiet einer bestehenden ca. 8 ha grofen
Kleingartennutzung, die sich auf die verbleibenden Erweite-
rungsflachen des NDR erstreckt. Unter zugrundelegung der ver-
bindlichen Ausweisung sind fir die vorgenannten Fl&chen im Rah-
men programmplanerischer Voruntersuchungen Alternativen zu Nut-
zungsanspriichen entwickelt und bewertet worden. Die Ausweisung
einer Kerngebietsfllche zeigte sich unter den gegebenen Stand-
ortbedingungen als sinn#ollste L&ésung; hierfdr sprechen stadt-
planerische Leitvorstellungen, eine ginstige Verkehrslage sowie
der Bedarf an Bliroarbeitsplétzen. Aus diesem Grund wird der
schaffung von neuen Arbeitsstatten als &ffentliche Aufgabe in
dieser verkehrlich gut erschlossenen Lage der Vorrang gegentiber



der planerischen Sicherﬁng vorhandener Kleingdrten eingeraumt.
Der Festsetzung einer neuen Wohnbauflache steht insbesondere
die Verkehrsbelastung du:ch den Hauptverkehrsstraﬁenzug Koppel-
strape/Julius-Vosseler-Strape entgegen.

_ Eine Ausweisung von Dauerkleingdrten kommt in Anbetracht von
Lage, Verkehrsanbindung, Gebietsstruktur, Umgebung und vorheri-
gem Planrecht nicht in Frage; sowohl der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Lokstedt 7 vom 9. Oktober 1964 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 220) als auch der Flachennut-
zungsplan stellen far diesen Bereich Baugeblet dar.

Die mit dem Bebauungsplan vorgenommene Ausweisung veon Kernge-
biet nérdlich der Koppelstrape beridcksichtigt die Ergebnisse
eines 1989 durchgefihrten stédtebaulichen Wettbewerbs. Ein Bau-
kbdrper im nérdlichen Teil der FlAche betont zum -einen die Rich-
tung der dort verschwenkenden Hauptverkehrsachse Koppelstra-
pe/Julius-Vosseler-Strafe, zum anderen nimmt er die Axialitat
der auf dem Studiogelande des NDR vorhandenen Bebauung auf. Mit
der maximal zul&ssigen Geb&udehdhe von 50 m Uber Normalnull
(NN) im zehngeschossigen Hauptteil und von 60 m Uber NN im
turmartigen &stlichen Abschlup entspricht der Baukérper etwa
der HShe der Bebauung des NDR und korrespondiert mit der vor-
handenen Wohnhochhausbebauung &stlich der Julius-Vosseler-Stra-
fe auPerhalb des Plangebiets. Zwei u-férmige Geb&ude mit maxi-
mal finf Vollgeschossen und 32 m Gebaudehohe im rickwartigen
Geb&udeteil sowie vier Vollgeschossen und 28 m Geb&udehohe in
den Seitehflﬁgeln &6ffnen die Bebauung kahmartig nach Sidden. Ei-
ne tber sechs Geschosse reichende Geb&udedffnung gliedert den
langgestreckten Hauptbaukdrper und ermdglicht eine Sicht- und
Wegeverbindung vom Strafenzug Julius-Vosseler-Strape/Koppel-
straBe in Richtung des grunen Achsenzwischenraumes mit Amsinck-
park und Niendorfer Gehege. Die achtgeSchossigen‘Ausrundungen
mit einer maximal zulassigén GebAudehdhe von 44 m und die vor-
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gelagerten eingeschossigen Bauteile ergeben sich aus der Aus-
bildung der Baukdrper und Grundrisse in Beziehung zum Raumpro-
gramm. Insgesamt zeigen die Festsetzungen eine stadt:aumlich
begrindete Anordnung. o

Fir eine Teilflache im riUckwirtigen Bereich werden in der Plan-—
zeichnung Wohnungen oberhalb des ersten Geschosses zugelassen.
Diese Festsetzung dient der Integration der Kerngebietsnutzung
in das durch wWohnungen gep;&gté stAdtebauliche und soziale Um-
feld und leistet einen Beitrag zur Wohnraumversorgung. Unter
Berlicksichtigung der Larmbelastung durch den StraBenverkehr ist
die Ausweisung einer fir Wohnungsbau geeligneten Flache nur im
4upersten westlichen und rickwartigen Grundstlicksbereich mdg-
lich.

Die Ausweisungen des Bebauungsplans befinden sich in Ubérein—
stimmung mit der Regelung {iber die notwendigen Abstandsflachen
nach § 6 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hambur—
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gean-
dert am 15. April 1992 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 83). Schattenkonstruktionen belegen, dap Verschat-
tungen im Sommer durch den ‘Birokomplex ¢stlich der Julius-Vos-
geler-StraPe erst nach 17.00 Uhr (MEZ) auftreten werden. Eine
unzumutbare Beeintrachtigung der Grundsticke durch Verschattun-
gen und infolgedessen eine wertminderung bestehen deshalb
nicht.

Eine ErschlieBung soll far alle dreli Baukdrper Uber eine neue
StichstraBe, abzweigend von der Julius-Vosseler-Strafe, erfol-
gen. Insbesondere ist die Anbindung einer gemeinsamen Tiefgara-
ge von der Stichstrape vorgesehen. ‘



Dariber hinaus ist fir den slidwestlichen Baukdrper eine zgsatz-
liche Gehweglberfahrt an der Koppelstrape vorgesehen. Sie soll
aus Grinden der Verkehrsébwicklung und Verkehrssicherheit mdg-
lichst welt entfernt vom Verkehrsknoten KoppelstraBe/Julius-
Vosseler-Strafe und auperhalb des Kurvenbereichs angelegt wer-
den. Da selbst dort die Mehrfachnutzung der Fléche vor der
Grundstﬁcksausfahrt durch Fupgénger, Radfahrer und die Bushal-
tebucht eine besondere Situation darstellt, wird die Nutzung
der Gehwegliberfahrt auf ein Minimum, d. h. fir maximal zehn
ebenerdige Stellpldtze und den Lieferverkehr begrenzt (vgl., § 2
‘Nummer 5). Nur dadurch kénnen Gefahren fir die Verkehrsteilneh-
mer weitgehend vermieden werden. Diese textliche Festsetzung
ist nach der &ffentlichen. Auslegung aufgenommen worden; sie be-
rihrt nicht die Grundzlge der Planung.

-

Mit der Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,6 und einer
GeschoBflachenzahl von 1,6, die eine Bruttogeschopfléche von
64.000 m?2 erméglichen soll, wird jeweils die Obergrenze fir die
Bestimmung des MaPes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 133), 2zuletzt geéndert am 22. April
1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466,.479), nicht ausgeschopft,
da dem durchgrinten st#dtebaulichen Umfeld mit Hagenbecks Tier-
park im Westen des Plangebiets Rechnung getragen werden soll.
Die genauen Flichenzuschnitte der zur Unterbringung von Kraft-
fahrzeugen erforderlichen Tiefgarage, die Lage der Zu- und Ab-
fahrten, wie auch die Vorfahrten vor den einzelnen Gebéuden
werden im Baugenehmigungsverfahren bestimmt.

Aus stddtebaulichen Grinden ist es erforderlich, in dieSem'auch
von Grinflachen und Wohngebleten gepragten Stadtteil bestimmte

Nutzungen im Kerngebiet auszuschlieBen Nach § 2 Numnmer 2 sind

im einzelnen unzulassig.



spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 331
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeré-
ten mit oder ohne Gewinnmbglichkeit dienen, sowlie Vor-
fihr- und Gesch&éftsriume, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet ist. Eine Zulassung der angesprochenen Branchen
steht im Gegensatz zur Schaffung von qualitativ hoch-
wertigen Blrofléchen £ar arbeitsplatzintensive Betrie-
be. Da die Betreiber insbesondere von Spielhallen in
der Lage sind, hdéhere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als
andere Unternehmen und sich auch das &upere Erschel-

-nungsbild von Spielhallen und ahnlichen Einrichtungen

nicht in den Rahmen der vorgesehenen Nutzungen einfigt,
ist ein Verdrangungsprozep und ein Attraktivitétsver-
lust zu beflrchten, der zu einer Strukturveranderung
des Kerngebiets flhrt. Dieser nachteiligen und uner-
wiinschten Strukturveranderung soll durch den Nutzungs-
ausschlup entgegengewirkt werden, Insgesamt stellt der
Ausschlup dieser Nutzungen eilne staddtebaulich notwendi-
ge Regelung dar, die insbesondere auch unter Beachtung
von Belangen der wirtschaft gerechtfertigt ist.

Einkaufszentren und groBf;échige Handels- und Einzel-

handelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsver-

ordnung. Bel Zulassung von Einzelhandelsbetrieben jeg-
licher Art in dem vom Stadtteilzentrum an der Grelck-
strafe nur ca. 1 km entfernt liegenden Kerngebiet wirde
die Ausgewogenheit der Zentrumsplanung gestdrt werden.
Durch den Ausschlup von Einzelhandelsbetrieben soll
auch'eine Fehlentwicklung ausgeschlossen werden, die zu
einer unausgewogenen Versdrgungsstruktur fir die Bevdl-
kerung fuhren wiirde. Die st&dtebauliche Verteilung zen-
traler Standorte ist ein Grundprinzip ordnungspoliti-
scher Leitlinien des Ordnungsplans "Zentrale Standorte
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5.2

- Flachen des Einzelhandels". Bel einer Zulassung von
Einzelhandelsbetrieben mipten in starkem MaPfe negative.
stadtebauliche Auswirkungen befilrchtet werden, da eine
auf das Plangeblet gelenkte Kaufkraft von den Zentren
abgezogen wiirde und somit den staddtebaulichen Zielset-
zungen entgegenstinde.

- Tankstellen. Def Ausschlup von Tankstellen erfolgt,
weil diese gewerblichen Betriebe sich durch ihren Be-
triebsablauf und dem damit verbundenem &uPeren Erschei-
nungsbild stédtebaulich‘und architektonisch nicht in
die angestfebte anspruchsvolle Blrohausbebauung einfl-
gen lassen.

Fliche fir den Gemeinbedarf

Auf der Fliche fir den Gemeinbedarf werden die bestehenden
Nutzungen des Fernsehstudios Lokstedt des NDR und kinftige Er-
weiterungsméglichkeiten planerisch gesichert. Die ndrdlichen
Flachenteile eines Kleingartenvereins sind wie auch die sidli-
chen mit Kerngebiet Uberplanten Bereiche bereits selt Mitte
der sechziger Jahre als Erwelterungsfléchen des NDR planerisch
gesichert. Gleiches trifft auf das inmitten der Gemeinbedarfs-—
flache liegende kleine Einfamilienhausgeblet an der Ehren-
schildtstraﬁe und dem Schillingsbekweg zu. Der langfristig ab-
sehbare Raumbedarf des NDR erlaubt auf diesen Flachén keine
plénerische Sicherung der vorhandenen Nutzungen, zumal der NDR
an anderer Stelle Hamburgs lber keine Erwelterungsflichen ver-
figt.

M



5.3

. Auf der Gemeinbedarfsfldche wird iberwiegend eine siebenge-

schossige Flachenausweisung mit einer maximalen Gebéudehbhe
von 48 m bezogen auf NN festgesetzt; das entspricht einer tat-
séchlichen Geb&udehdhe von 30 m. Die Hochhausbebauung mit Re-
daktionshaus und Archiv ist Bestandteil einer Flache im Innen-
bereich, die mit funfzehn Vollgeschossen und einer Gebaudeholie
von maximal 72 m Uber NN ausgewiesen ist. Im Westen, Nordwe-
gsten und Nordosﬁen angrenzend ist die Anzahl der Vollgeschdése
auf zwei bzw. dreil mit Gebdudehdhen bis zu 31 m Ober NN fest-
gesetzt.

 Damit wird eine Geb&udeh&henabstufung zwischen dem Kerngebiet

nérdlich der Koppelstrape und der vorhandenen Hochhausbebauung
des NDR erreicht; ein Zusammenwachsen der "Hochhaus-Skyline"
an dieser Stelle ware stédtebaulich eine dem Umfeld nicht an-

gepafte Entwicklung.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 und die Geschopfla-
chenzahl von 1,6 ermdglichen einerseits genfigend grofe bauli-
che Erweiterungskapazitéten, entsprechen andererseits aber
auch dem durchgriinten Lokstedter Umfeld. '

Von der neuen StichstraBe an der Julius—Vosseler-StraBe soll
unabhénglig von der bestehenden zufahrt am Gazellenkamp eine
weitere Zufahrt das Studiogelande des NDR von Siudosten er-
schliefen. | '

Reines Wohngebiet

- Die Wohnbebauung norawestlich des NDR-Gelandes wird als zwei-

geschossiges, reines Wohngebiet entsprechend dem Bestand pla- -
nerisch gesichert. Bestandsorientiert werden Reihenh&user
festgesetzt. :
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Fir die mit geringer Wohnfldche bemessenen drei Reihenhauszei-
len im Eckbereich Lokstedter GrenzstraPfe/Gazellenkamp wird
durch die Ausweisung von ca. 4 m tlefen eingeschossigen Anbau-
ten die Mdglichkelt einer Erweiterung in stadtebaulich ver-
tretbarer Form erdffnet. Die Grundfléche der baulichen Anlagen
wird mit jeweils 60 m2 bestimmt. Mit der festgesetzten Grund-
flache wird die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
festgelegte Obergrenze flr das Map der baulichen Nutzung auf
den Mittelgrundstﬁcken zum Teil Uberschritten und auf den End-
grundstiicken zum Tell unterschritten. Die geringfigigen Ober-
schreitungen sind in Anlehnung an die in der Umgebung vorhan-
dene dichte Bebauung aus den in § 17 Absatz 2 der Baunutzungs-
verordnung geforderten besonderen stadtebaulichen Grﬁndeﬂ ge-
rechtfertigt. Die allgemeineh Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéltnisse werden nicht beeintr&chtigtﬂ Nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt werden vermieden und sonstige o6ffentli-
che Belange stehen den Uberschreitungen nicht entgegen.

Im Stiden der Reihenhaussiedlung wird eine Gemeinschaftsstell-
platzanlage fir die Flurstlcke ausgewiesen; die nicht unmit-
telbar an eine &ffentliche StraPe grenzen bzw. nicht bereits
iber Stellplatze verflgen. Die Festsetzung einer Gemein-
schaftsstellplatzanlage ist notwendig, um den Vorgaftenbereich
der einzelnen Reihenhduser zu'schﬁtzen,_verkehrlichen Ge-
sicntspunkten Rechnung zu tragen und den nicht direkt anfahr-
baren Flursticken einen naheliegenden Stellplatz zuzuordnen.
Die .Stellplatzanlage ist niveaugleich mit der Lokstedter
Grenzstrape herzurichten.
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Sondergebiet »Pierheim"

 Die Festsetzung eines Sondergebiets nmit der Zweckbestimmung

"miarheim" sichert das vorhandene Tierheim. Die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,5 entspricht dem Bestand und lapt Er-
weiterungen zu. Nach SlGden werden Erwelterungsmnéglichkeiten
der baulichen Anlagen um 18 m bzw. 20 m einger&umt. Die Erwei-
terung ist vertretbar, da die nAchste Wohnbebauung Uber 100 m
ndrdlich des Tierheims liegt und somit auf Grund der Erwelte-
rung keine zusatzliche Belastung (z.B. durch Tierldrm) fir die
Bewohner auftritt. Im § 2 Nummer 6 wird festgesetzt, dap nur
bauliche Anlagen fiir die Unterbringung von Tieren, Blrordume
sowie Wohnungen fir Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonal zu-
lassig sind.

Da eine bauliche Erweiterung zu weiterer Bodenversiegelung und

zu Eiﬁgriffen in erhaltenswerten Baumbestand fihrt, nissen auf
dem Grundstﬁck Ausgleichsmapnahmen durch Entsiegelung und Be--
pflanzung entsprechender Flichen vorgesehen werden. Aus diesem
Grund werden im Norden, Westen und Sluden Flachen mit der Kenn-
zeichnung “Ausschluﬁ von Nebenanlagen, Stellplétzen und Gara-

gen" belegt. ‘ "

Dauerkleingérten -

Flachen am Gazellenkamp und an'der Lokstedter Grenzstrape sind
zur Ergénzung des durchgrinten Umfelds und zur Trennung der
unterschiedlichen Nutzungen als privéte Grinflachen mit der
Zweckbestimmung “Dauerkleingarten" festgesetzt.

Flur die auf Erweiterungsflachen des NDR und dem neuen Kernge—
biet befindlichen Kleingarten sind hier teilweise Ersatzfla-
chen vorgesehen.
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Eine planungsrechtliche Sicherung der auf der Gemeinbedarfs-
fliche und dem Kerngebiet'vorhandenen Kleingarten kann nicht
erfolgen, da der NDR an anderer Stelle in Hamburg Uber keine
Erweiterungsflichen verfigt (siehe auch Ziffer 5.1). Daruber
hinaus sind-diese Flaéchen durch den geltenden Bebauungsplan
Lokstedt 7 bereits fur die Erweiterung des NDR gesichert. Auch
der Fléchennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Baufllchen
dar.

Auf Grund der bestehenden Baulandausweisung fehlt dlie Integra-

tion der Kleingartenanlage in_die'Stadtteil-Grﬁnzﬁge; s0 dap
eine Attraktivitit fir eine weitere Nutzung auper der durch
die ans&ssigen Kleingartner nicht gegeben ist.

Parkanlagen

zur Schaffung einer Nord-sid-wegeverbindung im Grinen, abseits
dffentlicher Straﬁen; aus dem nérdlichen Lokstedt und Stellin-
gen zum Amsinckpark im Norden auﬁerhalb des Plangebiets und
dariber hinaus zum Niendorfer Gehege wird dstlich der U-Bahn-
anlage zwischen Lokstedter GrenzstraPe und den Flachen‘des NDR
eine bis zu 10 m breite dffentliche Parkanlage festgesetzt.
Der &ffentliche Belang zur Schaffung e;ner Grinverbindung wird
héher bewertet als die Interessen des NDR bzw. Vorbehalte der

" Hamburger Hochbahn AG zur Nutzung dleses Grundstlicksteils. So-

weit Baulichkeiten‘zur Herstellung der Grinverbindung besei-
tigt wérden midssen, sind diese in Ziffer 8 naher aufgefihrt.
Bestehende Geb&udeumfahrten des NDR bleiben weitgehend unbe-
rithrt. Die betroffenen ca. 27 Stellplétze im Nordteil der

" Parkanlage sollen an anderer Stelle des Geléndes wieder er-
" richtet werden.

Im nordlichen Teil ergénzt die Festsetzung einer &ffentlichen
Parkanlage den Ost-West-Grlinzug entlang des Gazellenkamps.
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Begrinungsmapnahmen

Eine Inanspruchnahme von Kleingartenfléchen durch das Kernge-
biet nérdlich der Koppelstrape und durch die Flache fir Ge-
meinbedarf fihrt wegen der damit verbundenen Versiegelung von
crinflachen zu Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft. -
Eine lber Jahrzehnte gewachsehe Grinfléche mit wichtigen Bio-
topfunktionen wird‘weitgehend.zerstbrt. MaBnahmgn‘zur Minimie-
rung und zum Ausgleich der Beeintrichtigungen sind deshalb
notwendig. Dazu dienen folgende Festsetzungen:

1. Flache Dacher von Gebauden mit bis zu zwel Geschossen, Da-
cher von Garagen und Schutzdécher von Stellplatzen sind zu
begriinen (vgl. § 2 Nummer 12). Nach dieser Vorschrift sol-
len flache Dacher mit einer Neigung bis zu 10 Grad begrint
werden. Diese Festsetzung dient als Ausgleich fur zugsétz-
lich versiegelte Fléachen und fir Grinvolumenverluste. Dle
Durchfihrung einer flachendeckenden pachbegrinung dient
der Verbesserung des Kleinklimas, der teilweisen Wieder-
herstellung der durch Uberbauung verlorengegangenen Boden-
funktion, der Schaffung dkologisch wirksamer Grinsubstanz
im Baugebiet sowie der Eingrinung der Geb&ude. Dariber
hinaus reduzieren begriinte Décher u.a. den Aufheizeffekt
und verzdgern den Wasserabflup,

Eine Fassadenbegrinung wurde in Anbetracht der geplanten
Gebaudehthen (bis zu 53 m Gber NN mit bis 2zu zehn Geschos-
sen) nicht festgesetzt.

2. Tiefgaragen im Kerngebiet missen, wenn sie aﬁf den nicht’
iiberbaubaren Fléchen angeordnet werden, mit ihrer Oberkan-
te mindestens 60 cm unter Gelidnde liegen.
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Die auf Tiefgaragen anzulegenden FlAchen sind mit Stréu-
chern und Baumen landschaftsgdrtnerisch zu gestalten (vgl.
§ 2 Nummer 4}. Auch diese Vorschrift dient dem Ausgleich
fir verlorengegangenes Griinvolumen. Eine 60 cm starke
Oberdeckung ist erforderlich, da die Tiefgaragen gropen-
teils unterhalb einer vorgesehenen Oberfléchenentwésserung
liegen werden.

Im Kerngebiet und auf der Flache fur Gemeinbedarf sind
Stellpl&tze nur in Tiefgaragen, Parkgeschossen oder Park-
hausern zuldssig (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 1). Zur Minderung
der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft dlirfen
Stellplétze im Kerngebiet und auf der Fléche fur Gemeinbe-
darf nicht ebenerdig errichtet werden. Die offene ebener-
dige Anordnung von Stellplatzen fihrt zu einem unangemes-
senen und hohen Versiegelungsgrad des Bodens. Auberdem er-
gébe sich ein erheblicher Fléchenverbrauch, wodurch Aus-
gleichsmaﬁnahmen fur den Grunflachenverlust nicht mehr im
ausreichenden MaPe zu realisieren wéren. Lediglich fir den
Besucher- und wirtschaftsverkehr kénnen ausnahmsweise of-
fene Stellplétze zugelassen werden (vgi. § 2 Nummer 3

satz 2). |

Fir jede 200 m? der nicht ﬁbérbauten Grundstiicksfldche ist
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die Biume missen ei-
nen Stammumfang von mindestens 16 cm in 1m Hohe {ber Gem
Erdboden aufweisen (vgl. § 2 Nummer 9). Diese Festsetzung
dient dem Ausgleich des Verlustes von Gehélzpflanzungen '
(B4ume und Stréucher) durch die intensive Nutzung des
Kerngebiets und der Gemeinbedarfsflache.
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Dariber hinaus'soll eine Verbesserung des Kleinklimas so-
wie die Schaffung von tkologisch wirksamer Grinsubstanz
erreicht werden. Um in absehbarer Zeit eine flachendecken-
de Wirkung der Anpflanzung zu erzielen., werden fir die
nicht Uberbaubaren Grundsticksfl&échen sowle fir Stell-
platzanlagen Baumpflanzungen festgesetzt.

Der AusschluB von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
ist in der Planzeichnung fiir Bereiche des Kerngebiets, des
Sondergebiets und der Fléche flr Gemeinbedarf festgesetzt,
um die in § 2 Nummer 9 vorgesehene Durchgrinung 2u si-
chern. Auf diesen Flachen sollen Ausgleichs- und Ersatz-
mapnahmen fir den durch Bebauung entstandenen Grinflachen-
verlust vorgenommen werden. Ausgleichs- und Ersatzmapnah-
men sind hier der Erhalt des vorhandenen Baumbestands
(vgl. § 2 Nummer 10}, die Begrinungsvorschriften des § 2
Nummern 9 und 13 sowie die Planungen beziglich der Ober-

flachenentwésserung.

Auf der mit " (A)" bezeichneten Flache im Stden und Westen
der Gemeinbedarfsfléche ist der vorhandene Obstbaumbestand
zu erhalten und eine M&hwiese mit Hochstauden- und Rude-
ralbereichen anzulegen und zu erhalten (vgl. § 2 Num-

mer 10). Diese Festsetzung dient der Sicherung des fur die
Vogel- und Insektenwelt besondere wertvollen Obstbaumbe-
stands. Um die &kologischen Qualitéten noch zu verbessern,
ist auf der gesamten Fléache eiﬁe Mahwiese mit Hochstauden-
und Ruderalbereichen anzulegen.

Auf der Fléache fur den Gemeinbedarf ist im Nordwesten, an-
grenzend an eine 6ffentliche Grﬁnfl&dhe, eine Flache zum
Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
festgesetzt, um unter Einbeziehung des vorhandenen beson-

. e
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ders pragenden Baumbestands einen optisch geordneten Uber-
gang von der ilntensiv genutzten Gemeinbedarfsfléche zu der
&ffentlichen Parkanlage sicherzustellen. Zur Abschirmung
der vorhandenen Stellplatzanlage im Norden der Gemeinbe-
darfsfldche ist die Anpfldnzung von Stréuchern vorge-
echrieben. Die Beschrénkung auf Stréucher erfolgt, um eine
Verschattung der ndrdlich angrenzenden Kleingérten weitge-
hend zu vermeiden. '

Der im Nordosten des'Plangebiets vorhandene besonders pra-
gende Baumbestand, der sich durch Grope und Schénheit aus-
' zeichnet, wie Linden, Buchen, Hainbuchen und Eschen mit
‘stammdurchmessern zwischen 0,5 m und 1 m wird durch Fest-
setzungen fir die Erhaltﬁng von Einzelbaumen geschutzt.
Die zu erhaltenden B&ume sind wesentlicher Bestandteil ei-
nes zusammenhangenden und tiber die Plangebietsgrenzen hin-
ausgehenden Grﬁnbereichs im Nordosten. Innerhalb dieses
Griunbereichs nehmen die Baume eine wichtige Abschirmfunk-
tion zwischen der intensiv genutzten Gemeinbedarfsflache
und den angrenzenden Nutzungen (&ffentliche Parkanlage im
Norden, private Gartenanlage mit Altenheim im Osten) wahr.
Deshalb wird fidr die zu erhaltenden Biume festgesetzt, dap
bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind (vgl. § 2
Nummer 11). -

Auf Stellplatzanlagen ist flr Je vier Stellplatze ein
groﬁkronigér Laubbaum mit einem stammumfang von mindestens
18 cm in 1 m H&he Uber dem Erdboden zu pflanzen. Im Kro-
nenbereich dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 12 m? anzulegen (vgl. § 2 Nummer 8). Die
fir Stellplatze vorgeschriebene Bepflanzung ist aus ge-
stalterischen, klimatischen und lufthygienischen Grinden
erforderlich, Die Baume vermihdern durch Schattenwurf und
verdunstungskalte die Aufheizung der Fléchen und filtern
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staub und Schadstoffe auf der Luft; sie verringern auch
die negativen Auswirkungen aus der zusdtzlichen Luftbela-
stung durch den Kraftfahrzeugverkehr. Die Anlage der offe- -
nen Vegetationsfléche ist notwendig, um den Erhalt der
B4ume durch die Bereitstellung entsprechender Lebensbedin-
gungen zu gewéhrleisten: der Spielraum fir die Gestaltung
der Stellplatzanlagen wird dadurch nicht beeiﬂtr&chtigt.
Un dle positiven Wirkungén der Biume in absehbarer Zeit zu
erreichen, ist fUr die zu pflanzenden BaAume ein Stammum-
fang von mindestens 18 cm vorgeschrieben.

5.8 Schutz des wasserhaushalts

Auf den privaten Grundsticksfléchen und auf der Flache fidr den
Gemeinbedarf sind CGehwege in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wielBetonunterbau,‘Fu-
genverguP, Asphaltierung oder Betonlerung sind unzuléssig (vgl.
§ 2 Nummer 13 Satze 1 und 2). Diese Festsetzung erfolgt, um den
Anteil an Versickerungsflachen fiir Niederschlagswasser sowie
den durchwurzelbaren Flachenanteil zu erhdhen. Stellplatze und
Fahrwege sind in wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen
(vgl. § 2 Nummer 13 Satz 3), um eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf diesen Flachen auszuschlieBen, da das Plan-
gebiet in schutzbedarftigen Bereich der Trinkwassergewinnung
des Wasserwerks Stellingen liegt. '
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Oberfl&chenentwAsserung

Im Kerngeblet und auf der Gemeinbedarfsfléche sind Fl&chen fir
eine Oberflachenentwasserung unverbindlich vorgemerkt. Die ge-
naue Lage der Anlagen wird in einem gesonderten wasserrechtli-
chen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des wasserhaushalts-
gesetzes in der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 1530, 1654), zuletzt gedndert am 26. August

1992 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1564, 1571), in Verbindung mit
§ 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Ham~—
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt ge-
andert am 21. Januar 1991 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 16), geregelt.

Die Oberfl&chenentwasserung hat auch die Aufgabe, zum Erhalt
von Natur und Landschaft beizutragen; deshalb sollen im Bereich
von Anlagen zur Oberfléchenentwésserung durch unterschiedliche
Béschungsneidunqen, Gewasserrander, Aufweitungen des Gewasser-
querschnitts mit Réhricht- und Sumpfbereichen, Stdueinrichtun-
gen sowlie vielfdltige Bepflanzung die Voraussetzung fir die
Entwicklung eines standortgerechten und artenreichen Biotops
geschaffen werden. Eine Kombination der Oberflachenentwdsserung
mit Grinverbindungen soll erfolgen.

Es ist vorgesehen, die EntwAsserung der von der Julius-Vossler-
StrapPe abzweigenden Stichstrape iUber einen paralléi verlaufen-
den Graben auf privatem Grund zu fihren. Im Rahmen der Er-
schliepung ist deshalb die offene Oberfléchenentwasserung in
diesem Bereich gleichzeitig herzustellen. '

Im Interesse eines grdferen Spielraumes fir architektonische
Gestaltung und betriebliche Belange ist fir die Gemeinbedarfs-
flache eine Flachenausweisung festgesetzt. Die Kennzeichnung
der OberfléchenentwaAsserung ist deshalb hier nur in den Randbe-
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reichen méglich. Fir den Innenbereich der Flache fur den Ge-
meinbedarf wird das endgliltige Konzept fiir eine Oberflachenent-
wisserung erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der
Hochbauten abgestimmt.

StrapPenverkehrsfléchen

Die bisher bebauten Teile des Plangebiets‘sind durch die Lok-
stedter GrenzstraPfe, den Gazellenkamp, die Julius-Vosseler-
Strape und die Koppelstrape ausreichend erschlossen. Ergéanzend
ist zur Erschliepung des neuen Kerngebiets und zur Schaffung
einer neuen Anbindung des Fernsehstudios Lokstedt an die Juli-
us-Vosseler-Strafe eine neue Stichstrafe vorgesehen. Entlang
der Julius-Vosseler-Strafe ist'eine-Erﬁeiterﬁhg der Strafenver-
kehrsflache zu Lasten der Fliche fir den Gemeinbedarf von bis
zu 15 m festgesetzt, um zuklinftigen Belangen der Strapfenraumge-
staltung (Grinstreifen zwischen der Fahrbahn und dem Rad- und
Gehweg/Bustrasse) gerecht zu werden. Andererseits ist die Er-
weiterung zur verkehrlichen Einbindung der neuen StichstraBe
notwendig.

Die bislang planerisch gesicherte, aber nicht realisierte Stra-
Benerweiterungsfléache fir die Lokstedter Grenzstrape von ca.

3 m ist nicht mehr vorgesehen. Die Ausweitung des sddlichen
Teils der Lokstedter Grenzstrapfe auf das Flurstlick 3485 sichert
eine vorhandene Bushaltesteile mit Kehre und eine Stellplatzan-
lage.

Als Strapenverkehrsfliche mit besonderér Zweckbestimmung "Park-
flache" ist eine Flache an der Ostseite der Lokstedter Grenz-
strafe festgesetzt. Der ndrdliche Teil der Fléache mit elner
z.T. kleingartnerischen Nutzung wird zur bedarfsgerechten Er-
weiterung einer vorhandenen Stellplatzanlage planerisch gesi-
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chert und soll als 6fféntliche Parkflache fur Anlieger, Besu-
cher von Hagenbecks Tierpark und teilweise fir P+R-Zwecke die-
nen. Der sidliche Tell wird werktags durch P+R~Nutzer und durch
Tiérparkbesucher am Wochenende stark beansprucht.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Frelen
und Hansestadt Hamburg, allgemein zugéngliche Wege anzulegen
und zu unterhalten., Geringfigige Abweichungen VOn den festge-'
setzten Gehrechten kénnen zugelassen werden (vgl. § 2 Num-

mer 7). Die 4 m breiten Gehrechte auf der Flache des Kernge—
biets sind aus stadtebaulicher Sicht erforderlich. Sie sichern
im Bereich des Kerngebiets auch eine Verbindung zur westlich
anséhlieBenden 4ffentlichen Parkanlage.

Bahnanlageh

Die im westlichen Plangebiet in Tieflage verlaufende Trasse der
Schnellbahnlinie U 2 ist mit der vorhandenen Abstellanlage zwi-
schen KoppelstraPe und Gazellenkamp sowie den vorhandenen bau-

lichen Zugangsanlagen zur Haltestelle "Hagenbecks Tierpark" und
einem zweigeschossigen Betriebsgeb&ude nachrichtlich in den Be-

~bauungsplan Ubernommen.

Im stdlichen Bereich der Bahnanlagen ist ein vorhandenes Regen-
wassersiel bgstandsgem&ﬂ gekennzeichnet.
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5.12 Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts I 791-i), zuletzt ge&ndert am 2. Juli 1981 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Ein etwa 25 m bis 30 m breiter sddlich des Gazellenkamps ver-
laufender Streifen mit einer Aufweitung im norddstlichen Teil
des Plangebiets liegt bislang im Geltungsbereich def Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Schnelsen,
Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen vom 26. November
1957 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791-r), zuletzt gedndert am 28. Januar 1992 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 25). Im Landschaftsschutzge-
biet findet die o.g.-BaumschutzVerordnung keine Anwendung.

Da die Ausweisungen von Reihenhiusern, Dauerkleingatten, Ge-
meinbedarfs- und Strapfenverkehrsflachen im Bebauungsplan mit
den Festsetzungen der Landschaftsschutzverordnung unvereinbar
'sind, wird die Landschaftsschutzverordnung innerhalb des Plan-
gebiets aufgehoben (vgl. § 3). Grundlage hierfdr ist § 5 Ab-
satz 1 S&tze 2 und 3 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in
der Fassung vom 4. April 13878 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 89), zuletzt geandert am 21, Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283), in Ver-
bindung mit den §§ 15 und 17 des Hamburgischen Naturschutzge-
setzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167), zuletzt geéndert am 21. Dezember 1990 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283). |
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Die aus dem Landschaftsschutz entlassenen Flichen sudlich des
Gazellenkamps werden fir die Umgestaltung der Flachen in Dauer-
kleing&rten und Parkanlagen benétigt; die ausgewiesenen Wohnge-
bietsflachen mit der vorhandenen Bebauung bilden den stédtebau-
lichen Abschlup zu den angrenzenden und im Landschaftsschutz
verbleibenden auferhalb des Plangebiets liegenden FreiflAchen.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung wurde geprift, welche Larmsdhutzmaanah—
men fir den Hauptverkehrsstrapenzug Koppelstrape/Jullus-Vosse-
ler-StrapPe zu treffen sind. Der Buroneubau sowie die Bebauungs-—
moéglichkeiten auf der Gemeinbedarfsfléche filhren zu einer Erhd-
hung der gegenwiArtigen Verkehrsbelastung. Die Prognose fir das
Jahr 2010 betrdgt in diesem strapenzug 56,000 gegeniber heute
fast 51.000 Kraftfahrzeuge pro Tag. Der zusétzliche Verkehr
kann Uber das vorhandene Strapennetz abgewickelt werden. Ver-
kehrsstaus zu Spitzenzeiten sind nicht zu vermeiden, da die
Stadtstrafen nicht nach dem Spitzenbedarf, sondern dem durch-
schnittlichen Bedarf des Wirtschaftsverkehrs dimensioniert wer-
den. Darlber hinaus l4pt die sehr gute Anbindung an den &ffent-
lichen Persconennahverkehr eine bessere Verkehrsverteilung er-
warten,

Durch eine 1armtechnische Untersuchung wurde ermittelt, dap die
verkehrliche Erschliefung des Gel&ndes nérdlich der Julius-Vos-
seler-StraPe einen erheblichen-baulichen Eingriff in die Sub-
stanz des Verkehrsweges Julius-Vosseler-strape darstellt, und
somit die Voraussetzungen einer "wesentlichen Strafenaénderung”
nach § 1 Absatz 2 Nummer 2 der Verkehrslarmschutzverordnung vom
12. Juni 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 1036) erfullt, weil
sich wegen der Kreuzungszuschlage fir die lichtSignalgeregelte
Einmindung in einem Radius von ca. 100 m der Beurteilungspegel
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auf 70 Dezibel (A) oder mehr am Tage, bzw. auf 60 Dezibel (A)
oder mehr in der Nacht erhdhen wird. Wegen der verkehrlichen
Bedeutung des Strafenzuges Julius-Vosseler-StraBe/KoppelStraBe
ist eine Verlegung nicht méglich. Ebenso scheiden (auch aus
stadtbildgestalterischen Grinden) Mafnahmen des aktiven Larm-
schutzes (etwa Anlage von Larmschutzwéllen oder -w&hden) im
Strapenbereich aus. Insoweit verbleiben nur passive Lérmschutz-
mabnahmen an den Geb&uden. Dazu ist in § 2 Nummer 1 festge-
setzt, daB in dem Kerngebiet und auf der Fléche fir Gemeinbe-
darf entlang der Koppelstrafe sowie der Julius-Vosseler- StraBe
durch geeignete- Grundripgestaltung die Aufenthaltsréume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die An-
.ordnung von Aufenthaltsréumen an den lirmabgewandten Geb&ude-
seiten nicht méglich ist, muﬂ fir diese RAume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche Mapnahmen an AuBentliren, Fenstern,
AuBenwanden und DAchern der Gebdude geschaffen werden. Durch
diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des
§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht berthrt. Da-
nach milssen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz gegen Innen~ und Aufenldrm haben. bies gilt in jedem
Fall und fdr alle GebAudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsver-
fahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Baube-
stimmungen -Schallschutz- vom 10. Januar 1991 mit der Anderung
vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993
Seite 2121) mapgebend. | ' '

Auf Antrag der Haus- und Wohnungseigentimer sudéstlich der Ju- -
1ius-Vosseler-Strapfe wird geprift, ob eine VerbesSerung'der '
Bauschalldémmung der AuBenbauteile der betreffenden Gebaude
und/oder ein Schutz der AuBenwbhnbereiche (z.B. Terrassen, Bal-
kone)} uUber eihe solche Verbesserung aus Anlap des friheren
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vierepurigen Ausbaus.hinaus erforderlich wird. Ist dies der
Fall, wird die Freie und Hansestadt Hamburg mit dem jewelligen
Eigentiimer eine Vereinbarung Uber die Erstattung der Kosten far
den notwendigen passiven Larmschutz schliepen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg flhrt im Stadtgebiet regelmé-
Big Luftmessungen durch. Eine gesundheitsgefdhrdende Schad-
sto:fkonzentration ist im Lokstedter Raum auch beil einem zu-
kinftig hdheren Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten.

Zuordnung von Grinfestsetzungen

In ﬁrweiterung der sté&dtebaulichen Festsetzungen enthdlt der
Bebauungsplan in § 2 Nummern 8 und 12 Festsetzungen nach § 6
Absdtze 4 und 5 des Hamburgilschen Naturschutzgesetzes. Die
Festsetzungen in § 2 Nummern 4 Satz 2, 9, 10, 11 und 13 erfol-
gen allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes. | | -

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhls-
bittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom

14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt gean-
dert am 17. Dezember 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2123,
2129). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschréan-
kungen hinsichtlich Art und Map der baulichen Nutzung werden
durch die getroffenen planerischen Festsetzungen berlcksich-
tigt.
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6. BeeintraAchtigungen von Natur und Landschaft

a)

Der Bebauungsplan fihrt zu folgenden Ver&nderungen:

Ostlich der Rahnanlagen werden die vorhandenen Klein-
gartenfléchen mit wichtigen Biotopfunktionen und Fla-
chen mit Einzelhausbebauung durch die Ausweisung von
Kerngebiet und von Flé&chen fir den Gemeinbedarf be-
baut. Die vorgesehene Bebauung der Fl&chen ist mit ei-
ner Grundflachenzahl Qon 0.6 festgesetzt. Der unver-
meidbare Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild
kann auf den Grundsticken durch die nachfolgend aufge-
fihrten Pestsetzungen durch Minderungs- und Aus-
gleichsmapnahmen nur in geringem Umfang gemindert bzw.
ausgeglichen werden: B

* Dachbegrinung (§ 2 Nummer 12},

* Tiefcaragenbegfﬁnung (§ 2 Nummer 4),

* Unterbringung von Stellplétzen Uberwiegend in Tief-
garagen oder Parkh&usern im Kerngebiet und auf der
Gemeinbedarfsflache (§ 2 Nummer 3),

* Begrinung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen
nach den Grundsdtzen von Natur und Landschaft (§ 9
der Hamburgischen Bauordnung) und nach den Vor-
gschriften des Bebauungsplans (§ 2 Nummer 9), dabei
ist ein Teil dieser FlAchen durch den Auséchlua von
Nebenanlagen gesichert,

»+ @Grundwasserschutz, d.h., die Versickerung von Nie-
derschlagswasser ist auf Stellplatzen und Fahrwegen
unzuléssig (§ 2 Nummer 13). Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll in offenen Graben gesammelt und
nach entsprechender Vorklarung in die auperhalb des
Plangeblets liegende Schillingsbek eingeleitet wer-
den,
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*+ wasser- und luftdurchléssige Gestaltung der Gehwege
(§ 2 Nummer 13),

* darﬂber hinaus sind auf der Flache fir Gemeinbedarf
‘Teile des vorhandenen Obstbaumbestands zu erhalten
(§ 2 Nummer 10) sowie besondere Erhaltungs- und An-
pflanzgebote flir Baume und Stréucher vorgesehen, |

Die Grinflache im nordwestlichen Tell des Plangeblets
ist fur Dauerkleingirten bereits plangemép hergerich-
tet. Sie dient als Ersatz fir einen Teil der im Sidden
des Plangebiets entfallenden Kleingarten und stellt
auf Grund der derzeit nicht als 6koiogisch hochwertig
einzustufenden Flache keinen erheblichen Eingriff in
den Naturhaushalt dar.

Die im Nordosten des Plangebiets vorhandene Grinflache
wird entsprechend ihres Bestands ausgewlesen und pla-
nungsrechtlich gesichert

dstlich angrenzend an die Bahnanlagen wird eine 10 m
breite Parkanlage neu ausgewiesen. Sie dient als Fup-
wegeverbindung in Nord-sSddrichtung.

Im Nordwesten des Plangebiets erhdlt das Wohngebiet
mit Reihehhausbebauung geringfiigige Erweiterungsmog-
lichkeiten zu Lasten bisher unversiegelter Flichen. .
Die textlichen Vorschriften des § 2 Nummern 9, 12 und
13 sichern eine ausreichende_Begrﬁnung der Grundstik-
ke.



b)

- 27 -

Westlich der Bahnahlagen wird durch die Auswelsung ei-
nes Sondergebiets mit baulichen Erweiterungsmdglich-
keiten ein Eingriff in Natur und Landschaft ermdg-
licht, der auf dem Grundstick selbst durch Begrinung
(§ 9 der Hamburgischen Bauordnung und § 2 Nummer 9)
und den Erhalt des vorhandenen wertvollen Baumbestands
(Ausschlup von Nebenanlagen) ausgeglichen werden soll.

~Westlich der Bahnanlagen wird durch die Erweiterung

der &ffentlichen Stellplatzanlagé eine vorhandene
Kleingartenanlage mit grdéferem Baumbestand Uberplant.
Diese Planung stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der durch die Festsetzung in § 2 Nummer 8
(Stellplatzbegrinung) nur zu einem geringen Teil ge—
mindert werden kann. |

' Im verbindlichen Bebauungsplan Lokstedt 7 sind folgende

Auswelsungen enthalten:

dstlich der Bahnanlagen Uberwiegend Baugrundstiicke des
Gemeinbedarfs mit einer Grundfldchenzahl von 0,6,

nérdlich der Gemeinbedarfsflachen &6ffentliche Grinfla-
chen z.T. im Landschaftsschutzgebiet,

westlich der Bahnanlagen Wohngebiet mit Reihenhdusern,
Grinanlagen,

Strapenverkehrsflache.
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Abweichend vom geltenden Planungsrecht ist westlich der
Bahnanlagen eine Bebauung fir das Tierheim erfolgt, die
zu einer Beeintréchtigung von Natur und Landschaft ge-
fihrt hat und Uber den Bebauungsplan nun planungs:echt—
lich gesichert wird.

Insgesamt ist festzustellen, dap der Verlust an dkolo-
gisch wertvollen Kleingartenflachen, Gartenflachen von
Einfamilienhausgrundstiicken sowie an Grinanlagen im Plan-
gebiet nicht ausgleichbar ist. Es ist davon auszugehen,
dap nach Beendigung des Eingriffs sowie der Umsetzung der
festgesetzten Minderungs- und Ausgleichsmapnahmen die er-
heblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zwar gemin-
dert aber nur teilweise ausgeglichen werden konnen.

Dies ist aus stadtebaulichen Grinden im Interesse der Ge-
samtabwagung aus dem hier gegebenen Vorrang vor den Grun-
belangen aus folgenden Grinden 2u vertreten:

Mit dem Bebauungsplan soll ein ca. 4 ha gropfer Teilbe-
reich von bereits ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen in
Kerngebiet geéndert werden., FUr die auch kinftig beizube-

- haltende Nutzung dieser Flache als Bauland und gegen die .

Sicherung der noch vorhandenen Kleingérten spricht die
zentrale Lage des Plangebiets in bezug auf die Innen-
stadt, die Nahe zu &ffentlichen Verkehrsmitteln und die
Lage im Hauptverkehrsnetz. Dies entspricht auch dem Dich-
temodell, wonach im Einzugsbereich von Schnellbahnhalte-
stellen moglichst hohe Einwohner- und Beschéftigungszah-
len anzustreben sind. Dementsprechend soll die Flache ei-
ner arbeitsplatzintensiven Nutzung zugefihrt werden. Es
besteht auch ein wirtschaftspolitisches Interesse am Er-
halt dieses glnstigen Standortes, fﬁf den bereits konkre-
te baulliche Vorstellungen gegeben sind.
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Aufhebung bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanungen

Filr das Plangebilet wird insbesondere der Bebauungsplan Lok-
stedt 7 vom 9. Oktober 1964 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 220) aufgehoben.

Der erforderliche Flachenbedarf fir die Oberflachenentwisserung
ist im Bebauungsplan unverbindlich gekennzeichnet. Die verbind-
liche Festsetzung erfolgt in einem wasserrechtlichen Planfest-
stellungsverfahren nach § 31 des wasserhaushaltsgesetzes in
Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes. Wenn mit
Einwendungen Dritter nicht zu;réchnen ist, kann der Gewésser-
ausbau auch ohne vorherige Durchfihrung eines Planfeststel-
lungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Was-
serhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen
Wassergesetzes).

FlaAchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist insgesamt etwa 290.750 m? grop. Davon werden
fir Strapenfléchen ca. 38.000 m? (davon neu etwa 4.700 m?), fir
eine Strapenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Parkfla-
che) etwa 7.650 m2, fir &ffentliche Grinflachen (Parkanlagen}
etwa 7.250 m2 (davon neu etwa 5.050 m?), fir Dauerkleingérten
etwa 19.600 m3? und fir Bahnanlagen ca. 25.900 m? bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fir &ffentliche
zwecke bendtigten Flachen z.T. noch durch die Freie und Hansef
stadt Hamburg erworben werden.

Bei der Realisierung der &ffentlichen Parkanlage missen ein
Kleingarten-Vereinshaus, ca. funf Behelfsheime und zwei Lauben
beseitigt werden.
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Weitere Kosten werden durch StraPenbau- und Sielbaumapnahmen,
die Herrichtung der Parkfléche und von grinfléchen einschliep-
1ich des darin befindlichen &6ffentlichen Wegs entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Ersten Kapltels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorlliegen.



