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1. Verfahrensablauf k’ 22, /‘{a’ 84

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassung vom 18.August 1976 mit den Knderungen,ﬁom
3.Dezember 1976 und 6.Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976

Seitén 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Die dffentliche
Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 20.April 1977
(Amtlicher Anzeiger Seite 609) stattgefunden.

Mit der Beteiligung der Triger 5ffentlicher Belange ist vor
Inkrafttreten der Neufassung des Bundesbaugesetzes begonnen
worden. Deshalb fanden die Vorschriften tiber die &ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1

Satz 2 BBauG) und die Grundsitze fir soziale MaBnahmen (§ 13a
Absatz 1 BBauG) keine Anwendung. Fir die Grundsdtze der Bau-
leitplanung (§ 1 BBauG), die Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung (§ 2 a BBauG) und den Inhalt des Bebauungsplans
(§ 9 BBauG) waren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in
der bis zum 31.Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21.Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Vierundzwanzigsten

Enderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Wonhnbauflichen dar. Der Lokstedter Steindamm und die Vogt-
Wells-Strage sind als Hauptverkehrsstrafen hervorgehoben und
die U-Bahn-linie Innenstadt - Niendorf als Schnellbahn gekenn-
zeichnet.

3. AnlaR der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um in dem Gebiet zwischen
der Vogt-Wells~-Strafe, dem Grandweg, der Strape Bei der Lutherbuche
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nd den Lokstedter Steindamm durch matvalie Jerdichtung der vorhan-
denen Bebauung zus#tzlichen Wohnungsbau zu ermdglichen. AuBerdem wer-

den Gemeinbedarfsflichen fir die Feuerwenr und fir die ev.-luth,
Kirchengemeinde Lokstedt Versorgungsflicnen fir ein Abspannwerk und

Griinfléchen fir Parkanlagen mit einem “rielplatz gesichert,

Angs aben zum Bestand

An der Vogt—Wells-Straﬁe auf dem Flurstiick 3330 ist ein Abspannwerk
der Hambugglschen Electricitits-Werke AG, auf dem Flurstick 3445 ein
zweigeschossiges Geb#ude der Feuerwehr und an der Strafe Bei der
Lutherbuche auf dem Flurstick' 547 eine Kirche mit Pastorat und Kin-
dertagesheim vorhanden. Die Flursticke 546 und 548 an der Strafe Beil
der Lutherbuche,3445 und ein Teil des Flursticks 3461 an der Vogt-
Wells-Strafe werden als Grinanlagen genutzt. Die Flurstiicke 2541,
2544 am Grandweg und 538 an der Vogt-Wells-Strafe liegen brach.

Am Slemersplatz befindet sich eine drei- bis viergeschossige Randbe-
bauung mit L&iden, Wohnungen in den Obergeschossen und einem Postamt.
Die Grundstucke am Vogt-Wells-Kamp sind mit zwei zweigeschossigen
Relhenhauszellen und einer zweigeschossigen Mehrfamilienhauszeile
bebaut. Auber einem drei- und einem viergeschossigen Wohnhaus auf
zwei Grundsticken am Grandweg sind auf den ibrigen Grundstiicken des
Plangebiets ein- und zweigeschossige Einzelh#user vorhanden.

Planinhalt

Das Plangebiet liegt westlich vom Siemersplatz sehr verkehrsgﬁﬁstig,
da sich hier Hauptverkenrsstraben, die mehrere Buslinien des -
5ffentlichen Nahverkehrs aufnehmen, kreuzen. Um dieser Lagegunst
Rechnung zu tragen, sollen neben der planungsrechtlichen Sicherung
von vorhandenen Wohn- und Geschiftsnutzungen sowie Gemeinbedarfs-

und Versorgungseinrichtungen die Voraussetzungen fiir eine angemessene
Verdichtung der Wohnbebauung geschaffen werden. Die vorgesehene maf-
volle Verdichtung nimmt durch grofziigigen Flichenzuschnitt auf die
vorhandenen Griinflichen und erhaltenswerten Biume Rilcksicht. Der
durch die Bebauungsverdichtung



zusitzlich entstehende Verkehr = -jen auf den Hauptverkehrs-
strafen bereits vorhandenen hohen Lirmpegel kaum steigern. Der
Verkehrslirm auf diesen Strafen xann ohnehin nur durch Mafnah-
men des passiven Lirmschutzes an den unmittelbar an den Strafen-
verkehrsflichen stehenden Gebiuden eingedidmmt werden. Gegen die
Verdichtungsabsichten wurden wihrend der &ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans Bedenken vorgebracht, weil die Einyéndenden
um den wertvollen Baum- und Griinflichenbestand flirchten, zu-
s8tzliches Verkehrsaufkommen erwarten und dadurch die Wohn-
qualit4t des Gebiets und den Wert ihrer Hiuser gemindert sehen.
Nach Abwigung der unterschiedlichen Belange, die insbesondere
auch einen angemessenen Schutz der Anwohner vor Lirmemissionen
berficksichtigen, wird an der stidtebaulichen Zielsetzung,
durch zusitzliche BebauungsmBglichkeiten auf rlckwirtigen
Grundstiicksteilen in verkehrsglinstiger Lage neue Wohnungen zu
schaffen, festgehalten,

Filr Flichen am Grandweg und an der StraBe Bel der Lutherbuche
werden in Anlehnung an den Bestand reine Wohngebiete fiir zwei~
bis viergeschossige Nutzung‘festgesetzt. An der Ecke Vogt-
Wells-StraBe/Siemersplatz befindet sich ein Teil der Geschéfte
des Brtlichen Dienstleistungszentrums Lokstedts, Entsprechend
der hier vorhandenen Geschifts- und Blironutzung wird Kerngebiet
fir eine viergeschossige Nutzung, teilweise mit rlickwirtigen
eingeschossigen Anbauten ausgewiesen., Der Durchgang durch die
vorhandenen Arkaden am Siemersplatz wird mit einem Gehrecht
gesichert (vgl. § 2 Nummer 2). Um auch das Wohnen im Kerngebiet
zu ermdglichen, sind in diesem Bereieh Wohnungen oberhalb des
ersten Vollgeschosses zuldssig (vgl. § 2 Nummer 1).

Stidéstlich des viergeschossigen Kerngebiets wird als Ubergang
zum reinen zweigeschossigen Wohngebiet entlang der Strafe Beil
der Lutherbuche fiir zwei Flurstiicke am Lokstedter Steindamm
allgemeines Wohngebiet fur dreigeschossige Nutzung mit rick-
wirtigen eingeschossigen Anbauten festgesetzt., Auf einer rilck-
wirtigen Teilfliche wird eine Bebauungsmdglichkeit fur eine
zweigeschossige 15 m tiefe Wohnhauszeile erdffnet.



Die vorhandene zweigeschossige Reihe¢n tund Mehrfamilienhausbe-
bauung am Vogt-Wells-Kamp ist in deey Plan Ubernommen worden. Filr
Anbau- und Erweiterungsabsichten wurdé bei den Reihenhauszeilen
eine Bautiefe von 15 m festgesetzt. Auch die lbrigen im Plange-
biet zwischen Vogt-Wells-StraRe ung der Strafe Bel der Luther-
buche vorhandenen ein- und zweigescnossigen Einzelh#user wurden
in den Plan Ubernommen und durch Bauk&rper- und Fléchenaﬁswei-
sungen in, ein- und zweigeschossigen reinen Wohngebieten offener

Bauweise gesichert.

Auf dem weitgehend ungenutzten Flurstlck 549 an der Strafe Beil
der Lutherbuche soll eine zwelgeschossige Wohnbebauung
entstehen. Die gewdhlte Flichenausweisung fir eine offene Bau-
weise (gegenilber einer bislang geplanten geschlossenen Bauweise)
mit gleichzeitig niedrigen Grundflichen- und Geschoffléchen-
zahlen 1iAt fiir die Baukdrperstellungen und damit fiir die
Gestaltung der gesamten neuen Wohnanlage im Rahmen der angestreb-
ten Verdichtung grdftmdgliche Freiheit. Zur Erschliefung dieses
und finf weiterer im Blockinnern gelegenen Flurstiicke, die ent-
sprechend dem st#dtebaulichen Ziel mit ein- bis dreigeschossigen
Wohnhauszeilen bebaut werdeh sollen, mul eine Stichstrafe von

der StraRe Bei der Lutherbuche angelegt werden. Die Strafe endet
in einer Kehre und wird mit beidseitigen Gehwegen versehen. Da
diese ErschliefungsstraBe lediglich geringen Anliegerverkehr auf-
nehmen wird, sind Verkehrsgefiéhrdungen flir Kinder des kirchli-
chen Kindergartens und unzumutbare Beeintrichtigungen der Wohn-
ruhe nicht zu erwarten. Die Lage der von der Strafe Bei der
Lutherbuche gefilhrten StichstraBe hat fir die Verwirklichung

der stiddtebaulichen Zielsetzung den héchsten ErschlieBungseffekt;
eine nach Norden in die Vogt-Wells-Strafe einmiindende Stich-
strafe wilrde den fliefenden Verkehr auf dieser stark befahrenen
Hauptverkehrsstrafe erheblich behindern., Nach der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans wurde die Kehre der Stichstrafe nach
Osten verlegt, wodurch die Baugrenzen betroffener Grundstiicke
geindert werden muften. Auferdem wurde die Brelte der Erschliefungs-
strafBe von 10 auf 9 Meter und im Bereich der flr Parkbuchten



vorgesehenen Aufweitiingen von 12 auf 11 Meter verringert. Dariiber
hinaus wurde die Bau.renze des auf dem Flurstilck 3461 geplanten
dreigeschossigen Bau &rpers nach Sildosten abgeknickt, um eine
erhaltenswerte Eiche zu schiltzen. Die vorstehenden Anderungen
beriicksichtigen die Erfordernisse des § 2a Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes.

An der StraBe Bei der Lutherbuche wird das Grundstitck der
ev.~-luth. Kirchengemeinde Lokstedt als Gemeinbedarfsfliche in ihren jetzi-
gen Grenzen ibernommen. Ein Teil des n&rdlich angfenzenden Flur-
sticks 548 war zunschst als Wohnbaufllche vorgesehen, wurde aber
unter Beachtung von § 2 a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes nach

der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans als nicht idber-
baubare Fliche in die Gemeinbedarfsfliche einbezogen, weil sich
hier bereits ein Teil des zum kirchlichen Kindergarten geh&renden
Spielplatzes befindet.

Die vorhandene und geplante Bebauung erfordert die Anlage eines
offentlichen Spielplatzes fiir groRere Kinder. Der Platz soll
innerhalb der Parkanlage auf dem Flurstick 538 im nordwestlichen
Plangebiet geschaffen werden.

Diese Fl#che war bereits im Teilbebauungsplan TB 440 vom

7.Mai 1957 als Teil einer 8ffentlichen Parkanlage enthalten,
die noch das gesamte Flurstiick 538 umfaft . Die nunmehr im Sudteil-
des Flurstiicks vorgesehene Bebauungsmdglichkeit bietet unter
Berflcksichtigung des umfangreichen schutzwirdigen Baumbestandes
eine angemessene Ausnutzung, die auch im Vergleich zur Nachbar-
schaftsbebauung stidtebaulich vertretbar ist. Die fir grdfRere
Kinder vorgesehene Spielplatzfliche selbst ist unter Beachtung
des § 2a Absatz 7 des Bundeshaugesetzes nach Abwigung der
verschiedenen Belange auf Grund eingegangener Bedenken um 15 Meter
nach Westen verschoben und die Begrenzung mit einer Abschrégung
versehen worden. Damit wurde auch Bedenken gegen den Spielplatz
an dieser Stelle begegnet. Die Fl#che soll im iibrigen gegen die
vorhandene Bebauung so abgeschirmt werden, daf unzumutbare
Beeintrichtigungen aus dem Spielplatzbetrieb nicht zu erwarten
sind. Der Baumbestand soll erhalten bleiben und auch dazu bei-

tragen, zur lirm- und abgasbelasteten Vogt-Wells-StraBe in
g



Verbindung mit Gel#ndemodellierungen eine wirksame Abschirmung

zu bieten, Auf die urspriinglich vorgesehene Anlage eines Bolz-
platzes wurde verzichtet, um den wertvollen Baumbestand nicht

zu gefihrden. AuRerdem hitten sich fir die angrenzende vorhandene
und geplante Wohnbebauung zus der Anlage eines Bolzplatzes
Belistigungen fiir die Anwohner ergeben.

Uber einige Grundstiicksteile verlaufen FuBwege, die iiber ruhige,
durchgrinte Blockinnenflichen von westlich des Plangebiets lie-
genden Siedlungen zum Geschiftszentrum am Siemersplatz filhren.
Die festgesetzten Parkanlagen nehmen diese Wegebeziehungen teil-
welse auf, Weitere durch das Plangebiet filhrende Wege sind
privater Art und bleiben vom Bebauungsplan unberiihrt. Die Grin-
anlagen Ecke Grandweg/Bei der Lutherbuche (Flurstiick S546) sowie
am Vogt-Wells-Kamp (Flurstiick 3446) sind bereits angelegt. An-
regungen, diese Grinflichen anstelle der im Bebauungsplan auf
dem Flurstick 538 festgesetzten Fliche filr einen Spielplatz in
Anspruch zu nehmen, konnte nicht gefolgt werden. Eine Nutzung
des Flurstiicks 3446 als Spielplatz ist wegen seiner geringen
Grofe und der Gefdhrdung durch die unmittelbar angrenzende Haupt -
verkehrsstrafe nicht zu vertreten. Das Flurstiek 546 kommt nicht
in Betracht, weil darauf ein Denkmal steht.

Die auf den Flurstiicken 3658, 3656, 541, 542 am Grandweg 1/7
vorgesehene viergeschossige, 12 Meter tiefe, reine Wohnbebauung
in geschlossener Bauweise wurde nach der 8ffentlichen Auslegung
gedndert; die Vorschriften des § 2 a Absatz 7 des Bundesbauge-
setzes wurden eingehalten; ausgehend von Bauabsichten, die fir
die beiden mittleren Flurstiicke 3656 und 541 eine dreigeschossige
Wohnbebauung vorsehen, wurde fiir alle vier Grundsticke eine
dreigeschossige Bebauung ausgewiesen und als Ausgleich fir die
Reduzierung der Geschofizahl die Bebauungstiefe von 12 auf

15 Meter erweitert, Damit wurde berlcksichtigt, daf die benach-
barten Flurstilcke 3658 und 542 mit ihren vorhandenen, zwei- bis
dreigeschossigen Hiusern in absehbarer Zeit unverindert bleiben.
AuBerdem wurde fiir die genannten Flurstiicke nunmehr eine offene
Bauweise festgesetzt, damit einzelne Baukdrper anstelle einer



durchgehenden ca. 34 Meter langen Wohnzeile entstehen kénnen.
Durch die Bauk®rperausweisungen auf den Grundstiicken Grandweg 1/7
werden die in der Hamburgischen Bauordnung angegebenen Abstands-
flichen verringert. Dies kann vertreten werden, damit auf den
jeweiligen Grundstiicken eine ihrem Zuschnitt entsprechende
Bebauung mdglich wird.

Die qPrhandenen Stellplatzflichen auf dem Flurstilck S43 am Grand-
weg, die im Eigentum des Studentenwerks Hamburg stehen und zu

dem gegenilberliegenden Studentenheim gehdren,werdenals Bestand
ausgewiesen. Auch die Ubrigen vorhandenen Flidchen fir Stell-
plitze und Garagen sind entsprechend dem Bestand in die Planaus-
weisungen {bernommen worden. ) i

Cie Fliche der Feuerwehr an der Vogt-Wells-Strafle ist durch den
Ausbau der Strafe erheblich verkleinert worden. Es ist deshalb
als Ausgléich eine Erweiterung dieser Gemeinbedarfsfliche nach
Sitden und Osten vorgesehen, wobeil eine rickwirtige Umfahrt des
Gebﬁudes der Feuerwache lber die westlich angrenzende Versor-
gungsfliche der Hamburgischen Electricitits-Werke AG méglich ist.
Auf der Versorgungsfléche ist an der Westgrenze des Grundstiicks
ein neues 110/10 kV-Verteilungsabspannwerk vorhanden, das der
sffentlichen Stromversorgung der umliegenden Stadtgebiete dient.
In Anpassung an das vorhandene &ltere Gebiude wird eine Trauf-
hdhe von 12,50 m festgelegt. Durch den Neubau wird eine Grenz-
begradigung der Versorgungsfléche erforderlich.

Fiir ein vorhandenes Schmutzwassersiel auf dem Flurstiick 3129
am Vogt-Wells-Kamp ist ein Leitungsrecht eingetragen worden
(vgl. § 2 Nummer 2).

Der Norden und der Osten des Plangebiets werden von stark
belaSteten Hauptverkehrsstrafen begrenzt. Die Vogt-Wells-Strafe
ist ein Teilstlick eines iibergeordneten StraBenzuges, der die
Stadtteile Lurup, Lokstedt und Eppendorf miteinander verbindet.
Die StraBe wurde vierspurig mit beidseitigen Parkstreifen,
Schutzstreifen, Rad- und Gehwegen ausgebaut. Der Lokstedter
Steindamm ist Teilstiick einer die Innenstadt mit den &Huferen
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Stadtteilen wie Lokstedt, Niendorf und Schnelsen verbindenden
radialen HauptverkehrsstraRe, die vierspurig mit gesonderter
Busspur, mit beidseitigen Parkstreifen sowie Geh- und Radwegen
ausgebaut ist. Mit Verkehrslirm muf fiir die angrenzenden Gebie-
te gerechnet werden., Im Hinblick auf die von der Vogt-Wells-
Strafe und dem Lokstedter Steindamm sowie von der Kreuzung
Siemersplatz ausgehenden Lirmbelistigungen ist daher im Rahmen
des Abwlgungsgebots geprift worden, in welcher Weise den gege-
benen Belastungen begegnet werden kann. Hiernach scheiden sowohl
planerische MaBnahmen (etwa durch alternative Trassierungen)

als auch aktiver Lirmschutz (etwa Lirmschutzwllle oder -winde)
an den StrafRen insbesondere aufgrund des beengten Strafen-
raumes und der vorhandenen baulichen Situation aus, Nach allem
verbleiben filr die bestehende Bebauung an den Strafienréndern

nur passive Lirmschutzmafnahmen. Es sollen daher - soweit erfor-
derlich -~ L&#rmschutzmafnahmen auf der Grundlage des § 22 Absatz 3
der Hamburgischen Bauordnung vom 10, Dezember 1969 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 249) gefordert werden,
so daB fir Wohnungen eine der Lage des Gebiets angemessene
Wohnruhe gewshrleistet wird. Damit wird zugleich erreicht, dap die
unmittelbar an den StraRenverkehrsflichen vorhandene Bebauung
die Lirmquellen so abschirmt, daf fir die neu ausgewiesene Be-
bauung keine Lirmschutzauflagen erforderlich sind.

Die Verbreiterung des Lokstedter Steindamms vor den Flur-
stilcken 3439 und 559 ist zur Unterbringung 8ffentlicher Park-
plitze erforderlich.

Im Plangebiet stehen einige erhaltenswerte Biume. Soweit sie dem
Baumschutz unterliegen, gelten fiir sie Beschrinkungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17, September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts I 791-i) mit der Anderung vom

5. April 1972 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 78).

—



Aufhebung bestehender Pline, Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden Teilflfchen der Teilbebauungspl&ne

TB 440 vom 7.Mai 1957 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 291), TB 456 Blatt 4 vom 6.September 1960 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 406), des Fluchtlinien-
plans fir die StraRen Lokstedter Steindamm, SiemerSplétz,
KollaustraBe (bis zur Giiterumgehungsbahn) und Grandweg bis
Parzelle 17/2 vom 13.November 1951 (Amtlicher Anzeiger 1952
Seite 119), des Durchfithrungsplans D 449 vom 2.Dezember 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 455) und des
Bebauungsplans Lokstedt 23 vom 5.November 1973 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 446) aufgehoben.

Beil der gekennzeichneten vorgesehenen unterirdischen U-Bahn-
Linie handelt es sich nicht um eine verbindliche Festsetzung,
sondern lediglich um eine unverbindliche Vormerkung. Die ver-~
bindliche Festsetzung dieser Flichen erfolgt erst auf Grund eines
gesonderten Planfeststellungsverfahrens nach § 28 des Personenbe-
férderungsgesetzes vom 21.Mirz 1961 (Bundesgesetzblatt I

Seite 241).

Flichen~ und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 107 080 m°

Straken etwa 22 180 m® (davon neu etwa 1 880 ma), fir Parkan-

lagen etwa 11 500 m2 (davon neu etwa 5 900 m2), fiir einen neuen
2

grof. Hiervon werden filr

Spielplatz etwa 1 100 m2 und fir die Feuerwehr etwa 1 1 00 m
(davon neu etwa 500 m2) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans milssen die neu filr d8ffentliche
Zwecke ben8tigten Fl#chenteilweise noch durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden. Die neuen StrabBenflichen
und Griinfldchen sind unbebaut,

Weitere Kosten werden durch den StraRenbau und die Herrichtung
der Parkanlagen sowie des Spielplatzes entstehen.
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8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen.
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