- 1 L DI
=igentum dor Plankammer
»  Freie und Hansestadt Hamburg
- Bentirde fir Stadlentwickiung ung Umwelt
Amii fur Landes- und Landschafisplanung
Alter Steinweg 4 - 20459 Hamburg -
Postanschrift: Postfach 11 21 09, 20421 Hamburg Begriindung

zum Bebauungsplan Lokstedt 30/Eimsbiittel 33
) e - vom A6 dprd 1936

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der ‘Fassung vom 8. Dezember
1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 23. November 1994 (Bun-
desgesetzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen
enthélt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB E 1/84 vom 2. Februar 1984
(Amtlicher Anzeiger Seite 237) éingeleitct. Die Blirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhérung hat am 23. Oktober 1984, die 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplans nach der Bekanntmachung vom 20. August 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite
1533) stattgefunden. Um die Bindung an die alten Verfahrenstegelungen des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257,
3617), zuletzt getindert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 265, 274), auf-
zuheben, wurde das Planverfahren nach § 233 Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs
durch den Aufstellungsbeschluf E 1/94 vom 28. Januar 1994 (Amtlicher Anzeiger Seite
273) unter gleichzeitiger Aufhebung des 1984 gefafiten Aufstellungsbeschlusses neu
eingeleitet. Dabei wurde das Plangebiet gemil Senatsbeschlufl vom 13. Februar 1990
~ im siidwestlichen Bereich um das Flurstiick 4014 der Gemarkung Lokstedt verkleinert.
Eine erneute Biirgerbeteiligung mit dffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat am
12. April 1994, eine erneute Sffentliche Auslegung nach der Bekanntmachung vom
16. August 1994 (Amtlicher Anzeiger Seite 1949) stattgefunden. Den Biirgern, die im
— Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung Einwendungen erhoben haben, wurde
schriftlich mitgeteilt, daB} diese Bedenken durch die Neueinleitung gegenstandslos ge-
worden sind, jedoch zur erneuten Sffentlichen Auslegung nochmals vorgebracht werden
kdnnen.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéndert;
die Grundziige der Planung wurden nicht berithrt. Die Anderungen konnten daher ohne
erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; eine Beteiligung der von den
Planinderungen Betroffenen auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs hat stattgefunden.



Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember
1973 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungs-
bereich des Bcbauungsplans gewerbliche Bauflichen und im nérdlichen Randbereich
Griinflachen dar. -

AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Flichen fiir das produzierende Gewerbe zu
sichern und gewerblichen Nutzungen Erweiterungsmoglichkeiten einzurdumen sowie
nicht vertretbare Verflechtungen von Wohn- und Gewerbenutzungen zu verhindern.
Dariiber hinaus sollen vorhandene Mischgebietsnutzungen stadtebaulich neu geordnet
sowie eine Parkanlage und die Erweiterurig von Dauerkleingérten planungsrechtlich

gesichert werden.
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Das Plangebiet ist durch eine Gemengelage zum Teil sich gegenseitig beeintréchtigen-
~ der Gewerbe-, Biiro- und Wohnnutzungen sowie unmittelbar angrenzender Dauerklein-
girten gekennzeichnet. '

Uberwiegend zusammenhéingend wohngenutzte Grundstiicke mit ein- bis filnfgeschossi-
ger Nutzung befinden sich an der Stresemannallee zwischen Deepenstécken und Eidel-
stedter Weg, an der Siidseite des Sorthmannweges und der Strafie Botelkamp sowie
westlich des Dianaweges. Abgesehen von einer eingeschossigen Reihenhauszeile am
Ende der Strafle Deepenstticken sowie einigen ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern
nordlich der Strafle Deepenstdcken, beiderseits des Sorthmannwegs, westlich der Stre-
semannallee und nérdlich des Eidelstedter Wegs wurde die Wohnnutzung als Geschof-
wohnungsbau realisiert. Am Eidelstedter Weg sind mehrere Einzelhandelsbetriebe und
Arztpraxen vorhanden. Auf den iibrigen bebauten Flichen befinden sich ein- bis drelge-
sch0531ge Biiro- und Gewerbenutzungen.

Westlich auf dem Flurstiick 4156 (Botelkamp 35) ist ein unterirdisches Regenwassersiel
vorhanden, das in die Ottersbek einmiindet. |
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5.1

Im nordlichen Teil des Plangebiets befinden sich Dauerkleingdrten mit einem in Ost-

‘West-Richtung verlaufenden Wanderweg. Westlich schlielen zum Teil baumbestandene

brachliegende Flichen an. Siidlich angrenzend an die Kleingérten wurde auf dem Flur-
stiick 3142 eine Stellplatzaniage fiir etwa 230 Kraftfahrzeuge von einem aullerhalb des
Plangebiets liegenden Gewerbebetrieb hergerichtet.

Im westlichen Bereich der StraBe Deepenstticken verlduft nordlich und westlich der
Strafle eine unterirdische Niedérdruck-Gasversorgungsleituﬁg. In den Gebéuden Dee-
pensticken 16, Botelkamp 35 und Stresemannallee 134 befinden sich Netzstationen mit
KabelanschiuB zur Strafenverkehrsfliche. Innerhalb der Stresemannallee verlduft ent- |
lang der westlichen Strafenseite durch das gesamte Plangebiet ein unterirdisches

110 kV-Kabel.

Siidlich Batelkamp (Flurstiick 4156) befindet sich eine Verdachtsfliche des Altlasthin-
weiskatasters. Es handelt sich um ¢inen ehemaligen Altstandort; hier befand sich in der
Zeit von 1956 bis etwa 1972 eine Fabrik fiir Kitte. In dem von der Firma errichteten
zweigeschossigen Gebdude wurden im ErdgeschoB Kitte hergestellt (Hauptbestandteil
Kreide), das ObergeschoB wurde fiir Birozwecke genutzt. AuBler der Kittfabrikation lie-
gen keine Hinweise auf die Produktion von chemischen Erzeugnissen vor. Auffilligkei-
ten im Untergrund, die einer gewerblichen Nutzung entgegenstehen konnten, sind bisher
nicht festgestelit worden. | |

Planinhalt

Das Plangebiet bildet den westlichen AbschluB} einer Gewerbegebietszone im siidlichen
Teil Lokstedts, die durch einen Griingiirtel von im Norden anschliefénden Wohnnut-
zungen getrennt ist. Sie ist durch eine Gemengelage von Wohn- und Gewerbenutzungen
gekennzeichnet und im bisher geltenden Baustufenplan einheittich als Mischgebiet aus-
gewieseri. Ziel der Planung ist es, die Mischgebietsausweisung in reine Gewerbefliachen
und Mischgebiets- bzw. Wohnbaufléchen zu trennen. Dabei sollen zusammenhéngende
Nutzungsbereiche geschaffen werden, damit deren Nebeneinander zu moglichst wenig
gegenseitigen Stérungen fiihrt. Einzelne Wohngrundstiicke sind den Gewerbegebieten
zugeschlagen worden. Die Lage der Wohngrundstiicke inmitten von gewerblichen Nut-
zungen fiihrt zu gegenseitigen Beeintrichtigungen, deren AusschluB Ziel des Bebau-



ungsplans ist. Es handelt sich zum Teil um kleinere &ltere Wohngebﬁﬁde, deren Nutzung
langfristig zugunsten einer gewerblichen Nutzung aufgegeben werden kénnte, die sich
besser in das gewerbliche Umfeld einpaBt (Flurstiicke 2142, 2143, 2166, 2167, 3698, -
2172).

Auf einigen anderen Grundstucken befinden sich im vorderen Bereich Wohnhéuser und
im riickwirtigen gewerbliche Nutzungen (Flurstiicke 2144, 2181, 3869). im Hinblick
auf die planerische Zielsetzung sind diese einzelnen, bereits teilweise gewerblich ge-
nutzten Grundstiicke insgesamt als Gewerbegebiet ausgewiesen. Stidlich Sorthmannweg
befindet sich auf dem Flurstiick 2406 ein dreigeschossiges Wohngebéude, das wegen
seiner Insellage und unter Zugrundelegung der planerischen Zielsetzung in das Gewer-
begebiet einbezogen worden ist. Insgesamt sind mehrere Wohngebaude mit insgesamt
etwa 45 Wohneinheiten betroffen,

Dartiber hinaus wird dem wirtschaftspolitischen Zlel der Freien und Hansestadt Ham-
burg Rechnung getragen, verstiirkt Gewerbeflachen im Westen Hamburgs zu férdern.
Fiir die Ausweisung als Gewerbegebietsflidchen sprechen auch die vorhandene gewerb-
liche Nutzung, eine giinstige Verkehrslage sowie der Bedarf an gewerblichen Arbeits-
plitzen. Das Plangebiet ist tiber die nahe belegene Kieler StraBe (Bundesstrafie B 4) und
die Bundesautobahn A 7 an den Fernverkehr angebunden.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird die gegenseitige Riuicksichtnahme der ver-
schiedenen Nutzungen gesichert, um die Gemengelage von gewerblicher Nutzung und
Wohnnutzung soweit wie niéglich vertriiglich zu gestalten, so daB in der stddtebaulichen
Struktur eine Verbesserung der Gesamtsituation bewirkt wird. Gegeniiber der generali-
sierenden Dreigeschossigkeit im Baustufcnplazi setzt der Bebauungsplan differenzierte
GeschoBzahlen und Gebdudehohen fest, die die kleinteiligen Grundstiicksstrukturen und
den Gebudebestand beriicksichtigen.

Fiir die Gewerbégebiete werden im einzelnen folgeﬂ'de Festsétzungen getroffen:

~  Unter Beriicksichtigung der Geschof3zahlen in angrenzenden Gebieten wird ei-
ne zwei- oder dreigeschossige B_ebauung festgesetzt. Der Verzicht auf die
Ausweisung einer Bauweise soll Spielraum fiir die Anordnung der Gebaude auf
den unterschiedlich grofien Grundstiicken geben. Soweit die Gewerbeflichen in
Nachbarschaft zu Wohn- und Mischgebieten oder Griinflichen liegen, ist zu-
sitzlich die Geb4dudehohe auf 8 m bis 12 m iiber Geldnde begrenzt worden.
Dabei soll grundsitzlich in zweigeschossigen Gewerbegebieten neben Griinfla-
chen die Gebiudehohe hochstens 8 m und im Anschluf an Wohngebiude 10 m



bis 10,5 m nicht {iberschreiten. In dreigeschossigen Gewerbegebieten gegen-
iber von Wohngebieten, Mischgebieten und 6ffentlichen Griinflichen ist eine
Gebidudehdhe von hdchstens 12 m zuldssig. Damit sollen unverhiltnismiBig
hohe Geb4ude (z. B. durch hohe Geschosse in mehrgeschossigen Regallagern),
die zu Stérungen des Stadtbildes an der Nahtstelle unterschiedlicher Nutzungen
fiihren kénnen, vermieden werden. Werbea‘nlagén sind oberhalb der Dachkante
von Gebiuden auf Flachen mit einer festgesetzten GebdudehShe unzuldssig
(vgl. § 2 Nummer 5). Diese Festsetzung wurde getroffen, da die Gebiete, fur
die eine Gebiudehshe tiber Gelinde festgesetzi worden ist, an Gebiete anderer
Nutzungen (siehe oben) grenzen, fiir die hoch und damit weit sichtbar an-
gebrachte Werbeanlagen stérend wirken wiirden.

—  Als Grundflichenzahlen werden iberwiegend die Obergrenzen des Malles der
baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gesindert am
22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), festgesetzt. Soweit durch
Lagerflidchen und durch Flichen filr den ruhenden Verkehr die Grundflichen-
zahl im einzelnen iiberschritten wird, haben diese Nutzungen Bestandsschutz.
Bei Neubebauungen oder Umnutzungen entsprechender Grundstiicke sollen 20
vom Hundert der Grundstiicksfliche als nicht versiegelte Bodenfléche wieder-
hergestellt werden; Einzelheiten sind im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
Dem offentlichen Belang der Sicherstellung der natiirlichen Bodenfunktion auf
Teilflachen jedes Grundstiicks wurde gegeniiber dem privaten Belang der voll-

- stindigen Versiegelung der Grundstiicke fiir gewerbliche Zwecke der Vorrang
eingerdumt. Durch die hiermit ermdglichte Versickeruhg von Niederschlags-
wasser wird der Grundwasserhaushalt verbessert und eine Durchgriinung des
Gebiets gefordert.

—  Zur Beriicksichtigung insbesondere der in der Gemengelage vorhandenen - |
Wohnnutzungen unterschreiten die festgesetzten Geschofflichenzahlen von 1,6
die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuléssige Obergrenze von
2,4. Gegen eine groBere bauliche Verdichtung sprechen auch die bestands-
gemilB nur geringen Querschnittsbreiten der ErschlieBungss@raBen‘, die fiir ei-
nen grofleren Gewerbeverkehr nicht ausreichend sind.

Fiir die zweigeschossig (teilweise mit StaffelgeschoB) festgesetzten Gewerbe-
gebiete am nérdlichen Grilngtirtel sowie am allgemeinen Wohngebiet im stid&stli-
chen Plangebiet sind die Grundflichenzahlen mit 0,6 und die GeschoBflédchenzahlen



mit 1,2 bzw. 1,0 festgesetzt, um den Ubergéngen zur Gri‘m_ﬂﬁche bzw. Zum plane-
risch gesicherten Geschowohnungsbau mit einer maBvollen baulichen Dichte zu

entsprechen.

- Einzelhandelsbetriebe sind nur auf den mit ,,(A)" bezeichneten Fléchen am Fi-
delstedter Weg zuléssig (vgl.‘§ 2 Nummer 1 Satz 3), um Einkaufsméglichkei-
ten fiir die angrenzenden Wohngebiete zu bieten. Auf allen anderen Fldchen
der Gewerbegebiete sind Einzelhandelsbetriebe unzulissig, um diese Flichen
vorwiegend fiir produzierendes Gewerbe, aber auch fiir Biiro- und Verwal-
‘tungsnutzungen vorzuhalten. Bei Zulassung von Einzelhandelsbetrieben jegli-
cher Art auf den von den zentralen Geschéftszonen des Bezirkszentrums an der
Osterstrafle und der Hoheluftchaussee nur jeweils etwa 1 km entfernt liegenden
Gewerbeflichen wiirde die Entwicklung dieser Zentren gestort werden. Die
stidtebauliche Verteilung zentraler Standorte ist ein Grundprinzip ordnungspo-
litischer Leitlinien des Ordnungsplans ,,Zentrale Standorte - Fldchen des Ein-
zelhandels®. Bei einer Zulassung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art auf
den fraglichen Flichen miiten in starkem MaRe negative stddtebauliche Aus-
wirkungen befiirchtet werden, da eine auf das Plangebiet gelenkte Kaufkraft
von den Zentren abgezogen wiirde und somit den stidtebaulichen Zielsetzun-
gen entgegenstiinde. Durch den AusschluBB von Einzelhandelsbetrieben soll ei-
ne Fehlentwicklung ausgeschlossen werden, die durch eine nicht mehr von Er-
reichbarkeit und Zentralitéitsgrad_ bestimmte Standortverteilung von Einzelhan-
delsnutzungen bestimmt wird zu einer nachteiligen unausgewogenen Versor-
gungsstruktur fiir die Bevélkerung fiihren wiirde.

— Mit dem AusschluB3 von géwerbli_chen Frcizeitcinrichtungeh (wie Squash- und
Tennishallen, Bowlingbahnen) wird auf eine in den letzten Jahren beobachtete
Entwicklung eingegangen, nach der im besonderen versucht wird, das Freizeit-
bediirfnis der Bevélkerung marktpolitisch unter Inanspruchnahme erheblicher
Fléchen in solchen Bereichen auszunutzen, die von der stidtebaulichen Zu-
ordnung produzierenden Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben sollen (vgl. § 2
Nummer 1 Satz 1). - '

—  Zwischen Deepenstécken und Sorthmannweg sind Tankstellen und Lagerhallen
- unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 4). Der AusschluB von Tankstellen und
Lagerhallen erfolgt, weil das durch den Betriebsablauf bedingte hohe Verkehr-
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saufkommen nicht zusétzlich tiber die ErschlieBungsstraBen abgewickelt wer-
den kann, fiir die mit Riicksicht auf vorhandene Bausubstanz und funktionsf-
hige Grundstiicke der Regelquerschnitt fiir GewerbeerschlieBungsstrallen un-
terschritten werden mufite.

—  Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer
1 Satz 2), um einer Verdringung der in den Gewerbegebieten stidtebaulich er-
wiinschten produzierenden Nutzungen entgegenzuwirken. Nutzungen durch
Discotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und shnliche Unternehmen im
Sinne: von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit
oder ohne Gewinnméglichkeiten dienen, sowie von Vorfiihr- und Ge-
schaltsriumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit se-
xuellzm Charakter ausgerichtet ist, ergeben in ihrer Addition eine Gefihrdung
der s #dtebaulichen Zielsetzung. Die Gefahr einer Verdrangung bestehender
Gew:tbebetriebe aus den Gewerbegebieten ist auch dadurch gegeben, daB} die
Betre iber der oben angefiihrten Vergnﬁgungsstétten in der Lage sind, hohere
Miet:n bzw. Pachten zu zahlen. '

Luftbelastends und geruchsbelistigende Betriebe sind unzuléssig (vg}. § 2 Nummer 1
Satz 1). Fiir d ¢ Gewerbe- und Mischgebiete sind Immissionseinschrankungen erforder

lich, weil zunr einen Teil der Wohnnutzung planungsrechtlich gesichert werden und
zum anderen iicht absehbar ist, wann eine Umwandlung der mit Gewerbegebiet {iber-
planten Wohr nutzungen stattfindet. Zum Schutz vorhandener und geplanter umliegen-
der Wohnnut: ungen sind deshalb in den Géwerbegebieten luftbelastende und geruchs- -
beldstigende 13etriebe ausgeschlossen.

Insgesamt kai.n mit den getroffenen Festsetzungen die Gemengelage mit sich zum Teil
gegenseitig breintrichtigenden Nutzungen planungsrechtlich verbessert werden.

An der Stresemannallee beidseitig der Einmiindung des Sorthmannweges werden mit
vorwiegend dreigeschossigen Mehrfamilienhidusern bebaute zusammenhingende Grund-
stiicke als Mi schgebiete mit drei Vollgeschossen in geschlossener Bauweise festgesetzt.
Von der Fest: etzung eines allgemeinen Wohngebiets wurde wégen der grofReren Stor-
empfindlichk :it abgesehen, da diese Flichen von Gewerbegebieten umgeben sind. Der
AusschluB ven Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen iiber Erdgleiche auf den riick-



wiirtigen Grur dstiicksfléchen und die Unterschreitung der nach § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung zuldssigen Obergrenze des Mafles der baulichen Nutzung sollen
der Sicherung wohnbezogehci' Freiflichen dienen. Eine geschlossene Bauweise wird -
festgesetzt, ur1 den Bestand zu sichern. Im iibrigen sind die Grundstiicke und die Ge-
biude der Ger vérbebetriebe, einschlieBlich der erméglichten baulichen Erweiterung,
durch den AusschluB von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen sowie durch An-
pflanzgebote 1o zur Wohnbebauung ausgerichtet, dafl wesentliche Stérungen nicht zu

erwarten sind.

Das Gebiet zv/ischen Deepenstocken, Dianaweg und Herlingsburg ist als Mischgebiet
ausgewiesen, weil es durch eine Mischung von Wohn- und gewerblicher Nutzung be-
stimmt ist. Mit dem in § 2 Nummer 2 Satz 3 festgesetzten AusschiuB von Nutzungen
nach § 6 Abs:tz 2 Nummer 4 der Baunutzungsverordnung auf der mit ,,(B)“ bezeichne-
ten Fliche néidlich der StraBle Deepensticken werden sonstige Gewerbebetriebe ausge-
schlossen, um einer nicht vertretbaren raumlichen Verflechtung von Wohnen und nicht
wesentlich st¢ rendem Gewerbe entgegenzuwirken. '

Auflerdem so:l auf den Flurstiicken 1598, 4100 und 4342 die bestehende Wohnnutzung
planungsrechilich gesichert werden. Die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung zulssig? Obergrenzé des Mafles der baulichen Nutzung wird bestandsorientiert
durch die zwei- und dreigeschossigen Festsetzungen mit Grundflachen von 1.250 m?,
900 m2, 800 r1? und 600 m? zum Teil {iberschritten (Flurstiicke 2202, 2203, 2204, 4102.
4104,4106,4108, 4342, 4100, 4110, 4114). Auf Grund der Lage des Gebiets am Rande
des Kerngebi«ts Eimsbiittel sowie in Anlehnung an die in der Umgebung vorherrschen-
de hohe und ¢ ichte Bebauung sind diese Uberschreitungen nach § 17 Absatz 2 der Bau-
nutzungsvero dnung stidtebaulich vertretbar. Fiir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1
der Baunutzugsverordnung kdnnen in den Mischgebieten nérdlich der Strale Deepen-
stocken die fe stgesetzten Grundfliachen jeweils bis zu 100 vom Hundert iiberschritten
werden (vgl. -} 2 Nummer 3), um die auf dem Flurstiick 3840 vorhandene Tiefgarage
und auch gewerbliche Nutzungen am Dianaweg planungsrechtlich zu sichern. Auf
Grund der geiroffenen planerischen Mafinahmen, insbesondere zur Gliederung der Bau-
gebiete und dzr Ausweisung von Grilnfldchen, werden die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse nicht beeintrichtigt, nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden und Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt. Sonstige 6f-
fentliche Bel: nge stehen der Festsetzung eines Mischgebietes nicht entgegen.

Bei Neubebatiungen oder Umnutzungen sol! zur Erhaltung der natiirlichen Bodenfunk-
tion der Ante | der nicht versiegelten Bodenflache erhht werden; Einzelheiten sind im



5.3

Baugenehmigungsverfahren zu klédren.

In den Mischgebieten sind Vergniigungsstitten nach § 6 Absatz 2 Nummer 8 der Bau-
nutzungsverordnung in den iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégten Tei-
len des Gebiets unzulissig. Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten nach § 6 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in den iibrigen Teilen des Gebiets werden ausgeschlossen (vgl.
§ 2 Nummer 2 Sétze 1 und 2). Durch den AusschluB jeglicher Art von Vergnligungsstit-
ten soll einer stidtebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung im Mischgebiet entgegen-
gewirkt werden, da zu befiirchten ist, daf3 durch eine Zulassung dieser Branchen eine
nachteilige Strukturverinderung der itberwiegend als Wohngebiet genutzten Fldchen
eintreten kénnte. In den ausgewiesenen Mischgebieten befinden sich sowohl gewerbli-
che als auch Wohnnutzungen. Es ist insoweit nicht méglich, den Ausschlu8 von Ver-
gniigungsstitten eindeutig den Teilen des Gebiets zuzuordnen, die iberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepriigt sind. Bedeutsam ist auch, daB sich durch den Betrieb
von Vergniigungsstitten wegen der Nicht-Gebundenheit an die LadenschluBizeiten in
der Regel ein wesentlich hoherer Fldchenumsatz erzielen lafit als beispielsweise durch
den Betrieb eines Handwerkers. Betreiber von Vergniigungsstitten sind daher in der La-
ge, einen wesentlich hoheren Mietzins zu zahlen, wodurch das planerische Ziel des Er-
halts und der Ansiedlung von kleingewerblichen Betrieben gefihrdet wire.

Im westlichen Bereich der StraBle Deepenstbcken wird fiir das derzeit nicht bebaute
Grundstiick zweigeschossiges allgememes Wohngebiet mit geschlossener Bauweise
festgesetzt. Diese Ausweisung ist gerechtfertigt durch die Lage am Rande des Gewerbe-
gebiets sowie die Nachbarschaft zur nérdlich angrenzenden Wohnbebéuung und zur
westlich gelegenen Parkanlage. Die unmittelbare Nachbarschaft zum dstlich angrenzen-
den Gewerbegebiet, zum siidlich (auBerhalb des Plangebiets) belegenen Sportplatz und
zum im Westen geplanten Spiel- und Bolzplatz rechtfertigt eine reine Wohn-
gebietsnutzung nicht. Die Grundflichenzahl von 0,4 entspricht der in § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung festgelegten Obergrenze. Vorhandener Baumbestand schirmt
das Wohngebiet zum westlich belegenen Spiel- und Bolzplatz sowie zum ostlich an-
grenzenden Gewerbegebiet ab. Auf die Festsetzung eines Anpflanzungsgebots konnte
daher verzichtet werden. Der dstliche Bereich des Baukdrpers wird durch das stidlich
belegene Clubhaus des Vereins vom Sportplatz abgeschirmt, der westliche Bereich wird
durch den vorhandenen Baumbestand und die westlich belegene Parkanlage geschiitzt,
Dariiber hinaus wird zur Minimierung der Lirmimmissionen eine giebelsténdige Bau-



5.4

10

korperanordnung vorgeschrieben.

Der durch fast reine Wohnnutzung gekennzelchncte Geschonohnungsbau im stidlichen
Bereich der Stresemannallee der im Siiden auBlerhalb des Plangeblets seine Fortsetzung
findet, wird als viergeschossiges allgemeines Wohngebiet in geschlossener Bauweise
festgesetzt. Eine rdumliche Trennung des allgemeinen Wohngebiets von den angren-
zenden Gewerbegebieten ist wegen des kleinrdumigen Incihandergreifens der bestehen-
den unterschiedlichen Nutzungsarten nicht moglich. Deshalb wird auch in Abweichung
vom fiinfgeschossigen Bestand auf dem Flurstiick 2132 wegen der geringen grund-
stiicksbezogenen Freiflichen, die mit dem AusschluB von Nebenanlagen, Stellplédtzen -
und Garagen tiber Erdgleiche erhalten werden sollen, hier nur eine viergeschossige Be-
bauung ausgewiesen. Die Grundflichenzahl von 0,4 entspricht der in § 17 Absatz 1 der

. Baunutzungsverordnung festgelegten Obergrenze. Die auf dem Flursttick 2132 vorhan-

dene Tiefgarage wird durch die Uberschreitungsregelung nach § 2 Nummer 3 planerisch
gesichert. Danach kann im allgemeinen Wohngebiet an der Stresemannallee die festge-
setzte Grundflichenzahl von 0,4 fiir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung um bis zu 100 vom Hundert iberschritten werden.

Die Regelung des § 2 Nummer 3 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung auf das allge-
meine Wohngebiet an der Stresemannallee erweitert. Diese Anderung ist geringfiigig
und beriihrt nicht die Grundziige der Planung.

Die vorhandene Reihenhauszeile an der geplanten Parkanlage im westlichen Bereich der
Stralle Deepensttcken wird als reines Wohngebiet in zweigeschossiger geschlossener

Bauweise gesichert. Riickwirtige Erweiterungen der mit geringer Wohnfléche bemesse-

nen Reihenhiuser sollen durch eine 12 m tiefe Baukdtperausweisung ermdglicht wer-
den. Eine Zweitbebauung auf den zum Teil sehr langen Grundstiicken ist nicht zu vertre-
ten, da die vorhandene Blockdffiung zur vorgesehenen Parkanlage hin erhalten bleiben
soll. Die Grundfldchenzahl von 0,4 entspricht der in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung festgelegten Obergrenze.
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Um bei der geplanten Entwicklung ausreichend Stellplétze fiir den ruhenden Verkehr zu
schaffen und gleichzeitig einen moglichst. hohen Griinanteil zu erhalten, sind nach § 2
Nummer 6 Tiefgaragen auch auf den nicht tiberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken
zuldssig, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrichtigt werden.

Straflenverkehrsfldchen

Die StraBen im Plangebiet sind mit Breiten von zum Teil nur 6,5 m fiir gewerbliche
Nutzungen unzureichend bemessen. Der Sorthmannweg und die Strae Deepenstécken
enden ohne Kehren und werden daher um diese ergéinzt. Fiir die Kehren werden bisheri-
ge Flichen des Gewerbegebiets zwischen Deepenstdcken und Sorthmannweg bendtigt.
Priifungen haben ergeben, daB jede andere Kehrenldsung wesentliche Teile von erheb-
lich kleineren Grundstiicken nérdlich Deepenstécken bzw. siidlich des Sorthmannweges

“ beanspruchen wiirden. Die Belastung dieser Grundstiicke wire daher unverhéltnismé-

Big. Da die kiinftige Nutzung auf den Flurstiicken 2184 und 2185 einen erheblichen
Anteil des entstehenden Mehrverkehrs ausldsen wird, ist es angemessen, hier auch den
entsprechenden Anteil zusitzlicher Verkehrsflichen anzuordnen. Auf die Ausweisung
von gewerbe- und industriegerechten KehrengrdBen wird verzichtet, da der nach Art
und Umfang zu erwartende Verkehr dies nicht erfordert, Kehrméglichkeiten fiir groBe
Lastkraftwagen auf den privaten Gewerbefldchen zur Verfiigung stehen und die Nut-
zungsmoglichkeiten der privaten Grundstiicke nicht unzumutbar beeintrachtigt werden
sollen. Die Querschnitte dieser ErsChlieBungsstra.Ber_l sowie der Straflen Herlingsburg
und Hofloh betragen nur 10 m. Die Verbreiterung der StraBe Herlingsburg dient der
Anlage von Gehwegen, die bisher nicht vorhanden sind.; damit soll der mangelnden Si-
cherheit auf der Strafle abgeholfen werden. In den Efschlieﬁungsstraﬁen Deepensticken
und Sorthmannweg sollen Aufweitungen auf 12 m auch Sffentliche Parkplitze ermogli-
chen. Eine Verbreiterung der StraBe Deepenstécken ist in jedem Fall erforderlich, weil
die gegenwirtige Breite von ca. 8,5 m den anliegenden vorhandenen bzw. geplanten
Nutzungen nicht entspridht. Um nicht substanzgefihrdend in die Grundstiicke oder in
den Baubestand einzugreifen, sind hier die Regelquerschnitte fiir Gewerbeerschlie-
BungsstraBen in Hamburg deutlich unterschritten worden. Eckabschrégungen beschrin-
ken sich auf das unbedingt erforderliche MaB, um sowohl eine bessere Eckiibersicht als
auch eine sichere Kurvenfahrt fiir Gewerbefahrzeuge zu gewihrleisten.
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Die vorhandenen StraBenquerschnitte der Hauptverkehrsstrafien Stresemannallee und
Eidelstedter Weg sind ausreichend bemessen und sollen somit nicht erweitert werden.

Griinflichen

Die ausgewiesenen Griinflichen sollen insbesondere einer Verbesserung der Griin- und
Freizeitflichensituation der westlich an das Plangebiet angrenzenden dichten Hoch-
hausbebauung am Lenzweg und damit dem Stadtteil Eimsbiittel mit hoher Einwohner-
dichte insgesamt dienen. Es bestehen dort erhebliche Freiflichendefizite. Deshalb ist
vorgesehen, auf den unbebauten Flachen im Norden des Plangebiets einen WOhnungs-
nahen, funktionsfihigen Quartierspark mit einer ost-west-gerichteten Fuliwe-
geverbinduﬁg entstehen zu lassen. Die nordliche Parkanlage erstreckt sich auf eine
Teilfldche der auf dem Flurstiick 3142 realisierten Stellplatzanlage eines Gewerbebetrie-
bes; hier ist in der Abwiigung aller Belange den Erholungsflichen der Vonang einge-
rdumt worden, zumal die bisher rechtsverbindlichen Pline fiir dieses Flurstiick eine
Griinnutzung vorgesehen haben und dariiber hinaus das Plangebiet gut an den 6ffentli-
chen Personennahverkehr éngebunden ist. Im siidlichen Bereich der Parkanlagen ist auf
Teilen der Flurstiicke 2191 und 2184 ein Spiel- sowie ein Bolzplatz ausgewiesen. Damit
wird ein westlich auflerhalb des Plangebietes vorhandener Spiel-und Bolzplatz erginzt,
dessen Flache durch die Errichtung eines Nachbarschafts- und Blirgerzentrums verklei-
nert wird. Zur Abschirmung des 6stlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiets ist ein
ca. 17 m breiter Streifen als 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen. Die im nérdlichen
Plangebiet festgesetzte private Griinflache (Dauerkleingirten) ist Teil eines in Ost-West-
Richtung verlaufenden Griingiirtels, durch den eine iibersrtliche FuBbwegeverbindung
aus Stellingen in Richtung Eppendorf fithrt. Mit den getroffenen Festsetzungen werden
die dort vorhandenen Dauerkleingérten einschlieBlich der zugehdrigen Stellplatzanlagen
an der Stresemannallee gesichert.

Larmschutz

Durch die Verkehrsbelastung der Stresemannallee ist fiir das allgemeine Wohngebiet

mit hohen Immissionswerten zu rechnen. Die Verlegung der Trasse fiir die Strese-
mannallee ist nicht méglich, weil stddtebauliche und erschlieBungstechnische Belange
entgegenstehen. Aktiver Larmschutz im StraBenbereich (z.B. die Errichtung von Lirm-
schutzwiillen oder -winden) ist wegen des nicht verfilgbaren StraBenraumes, wegen der
Belegenheit von Baugrundstiicken, wegen eines nicht zu erreichenden Larmschutzes fiir -
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die Obergeschosse sowie aus stadtbildgestalterischen Griinden nicht zu verwirklichen.

Wirksamer Lirmschutz kann daher nur durch passive Lérmschutzmafinahmen an den
Gebiuden erreicht werden. Demzufolge wird in § 2 Nummer 4 festgesetzt, daB} im all-
gemeinen Wohngebiet an der Stresemannallee durch geeignete Grundrifigestaltung die
Wohn- und Schlafrdume den lirmabgewandten Gebiiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit
die Anordnung von Wohn- und Schlafriumen an den ldrmabgewandten Gebéudeseiten
nicht méglich ist, muB} fiir diese Riume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaBnahmen an Auflentiiren, Fenstern, AuBenwiinden und Dichern der Gebdude ge-
schaffen werden. Durch diese Festsetzung werden die bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen des § 18 Absatz 2 der Hamburgiscﬁen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gefindert am 27. Sep-
tember 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221), nicht beriihrt.
Danach miissen Geb#ude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen In-
nen- und AuBenldrm haben. Fiir die im-Baugenéhmigungsverfahren zu stellenden An-
forderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar
1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281,
1993 Seite 2121) maBgebend.

Soweit es siéh um lirmbeléstigende Betriebe handelt, ist darauf hinzuweisen, daf} Be-
triebe und Anlagen so herzustellen sind, daB schidliche Larmeinwirkungen im Sinne

. des Bundes-Immissionschutzgesetzes ausgeschlossen sind. Unter Beriicksichtigung der.

zwischenzeitlich ergangenen Rechtsprechuhg wurde von einer textlichen Festsetzung zu
Larmeinwirkungen durch Betriebe in den Gewerbegebieten abgesehen; diese Anderung
wurde nach der éffentlichen Auslegung vorgenommen und bertihrt nicht die Grundziige
der Planung. Fiir die unterschiedlichen Nutzungen gilt in vorbelasteten Gebieten grund-
sitzlich das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme, d. h. die Beschriinkung von
Emissionen fiir den Verursacher und fiir die betroffene Nutzung die Duldung hoherer
Immissionen als in unbelasteten Gebieten.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fiir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Séptember 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt geéindert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Zur optischen Abschirmung
und zur Minderung von Beeintrichtigungen durch die gewerblichen Nutzung auf den
festgesetzten Gewerbe- und Mischgebietsflichen nordlich der Strafle Herlingsburg wird
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fiir das Gewerbe- und Mischgebiet an den Grenzen zu den Dauerkleingérten und zur &f-
fentlichen Parkanlage die Anpflanzung von dichtwachsenden Béumen und Striuchern
bzw. die Anpﬂanzuﬁg und Erhaltung von Biumen und die Anpflanzung von dichtwach-
senden Striuchemn festgesetzt. |

Tiefgaragen sind mlt einer mindestens 0,5 m starken durchwurzelbaren Uberdeckung
herzustellen; soweit Biume angepflanzt werden, muB auf einer Fliche von 12 m?je -
Baum die Schichtstirke mindestens 1 m betragen (vgl. § 2 Nummer 7). Die Mindest-
stﬁrké der zu iiberdeckenden Schicht von 0,5 m bzw. 1 m ist die Voraussetzung fiir ei-
nen ausreichenden Wurzetraum und fur die Entwicklung eines dauerhaften Griinvolu-

merns.

In den Gewerbegebieten ist fiir je vier Stellplitze ein grofikroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe tiber dem Erdboden zu pflanzen und
im Kronenbereich jedes Baumes eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen (vgl. § 2 Nummer 8). Durch diese Festsetzung sollen eine wirksame Durch-
griinung des Plangebiets erreicht und somit fiir die in diesem Gebiet arbeitende Bevol-
kerung 6kologisch aktive Freiflichen geschaffen werden. Dariiber hinaus soll ein Aus-
gleich geschaffen werden fiir nicht realisierbares StraBenbegleitgriin infolge der gerin-
gen StraBlenquerschnitte sowie fiir die hohe Fldcheninanspruchnahme der Vorgirten flir
Stellplétze. Die Vegetationsfléche ist notwendig, um den Erhalt der Bdume durch die
Bereitstellung entsprechender Lebensbedingurigen langfristig zu gewihrleisten. Um eine
positive Wirkung der Biume in absehbarer Zeit zu erreichen, ist fiir die zu pﬂanzendén
Béume ein Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe tiber dem Erdboden vor-
geschrieben. |

. Die 5 m breite Fliche zur Anpﬂanzung von dichtwachsenden Baumen und Striuchern

im Randstreifen des Gewerbegebietes nérdlich Bételkamp/6stlich Hofloh ist zur Ab-
schirmung der Wohnnutzungen im Mischgebiet gegeniiber dem angrenzenden Gewer-
begebiet notwendig. Zwischen den Flurstiicken 21 70 und 2171 siidlich Sorthmannweg

. wurde auf ein Anpflanzgebot verzichtet, da die Bebauung des Flurstiicks 2170 an den

Brandgiebel des Gebiudes auf dem Flurstiick 2171 anschliefen soll und dariiber hinaus
die Festsetzung einer 5 m breiten Fliche zum Anpflanzen von Baumer und Striuchern
eine Unbebaubarkeit der Gewerbeflichen bedeuten wiirde.

An der Grenze zu den Dauerkleingirten und der Parkanlage ist im Gewerbegebiet im

M
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stlichen Zufahrtsbereich des Flurstiicks 3142 eine 2 m breite und im {ibrigen eine 8 m
breite Anpflanzfliche fiir dichtwachsende Baume und Striucher, teilweise auch mit ei-
ner Erhaltungsfestsetzung fiir bestehende Gehélze, festgesetzt, um einen optisch geord-
neten Ubergang zur Griinverbindung und eine Abschirmung der Dauerkleingirten vor
gewerblichen Immissionen zu sichern. Wegen des vorhandenen Gebaudebestands wird
auf der Mischgebietsfliche nordlich der StrafBe Herlingsburg ein Anpflanzgebot nur in 2
m Breite festgesetzt.

Der Ottersbek-Nebengraben durchflieft das Gebiet der Dauerkleingérten in Ost-West-
Richtung. Die Ottersbek fithrt verrohrt bis etwa zur Mitte des Flurstiicks 2184. Von dort
durchflieBt sie als offenes Gewasser die gewerblichen Baufldchen in siiddstlicher Rich-
tung. Sie ist eines der letzten im Bereich Lokstedts und des Kerngebiets offen gefiihrten
Gewisser zweiter Ordnung und soll aus Griinden der Stadtgestaltung, der Gliederung
von Bauflichen und des Naturschutzes erhalten werden. Die Gewiisser sind dem Be-
stand entsprechend als Wasserfliche oder vorhandene unterirdische Leitungen nach-
richtlich in den Bebauungsplan {ibernommen.

Sofern es die Grundstiicks- und Untergrundverhiltnisse erlauben, soll das Nieder-
schlagswasser (z.B. von Dach-, Terrassen- und Hoffldchen) direkt auf dem Grundstiick
zur Versickerung gebracht werden. Mit einer solchen Mafinahme kénnen der Grundwas-
serhaushalt verbessert und vorhandene Mischwassersiele entlastet werden.

In Erweiterung der stiidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in§?2
Nummer 8 eine Festsetzung nach § 6 Absiitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),
zuletzt geindert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 288). Die Festsetzung in § 2 Nummer 7 erfolgt allein nach § 6 Absitze 4und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes.
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Das Plangebiet ist charakterisiert durch eine starke Mischung von Wohn-, Biiro- und

Geschiftsnutzung sowie gewerblichen Betrieben. Grundstiicke, die der Wohnnutzung

dienen, verfiigen zumeist iiber girtnerisch angelegte Flichen im Vorgartenbereich und

auf den riickwirtigen Grundstiicksteilen, wobei diese z. T. auf Tiefgaragen liegen. Das
- bisherige Planungsrecht weist die Baufldchen als Mischgebiet aus.

Die Plangebietsflichen, die vorrangig einer Gewerbe- oder Biironutzung dienen, sind
fast vollstindig versiegelt, so daB sich nur auf schmalen Randstreifen der Grundstiicke
Baumbestand, Stréucher und Grasbewuchs erhalten konnte. Lediglich auf Teilen der
Flurstiicke 2182 bis 2185 sind nordlich des Sorthmannwegs groBere unversiegelte, stark
durchgriinte Flichen mit Baumbestand vorhanden. Hierbei handelt es sich um brachlie-
gende #ltere Gartenflachen sowie um zwischenzeitlich ibergriinte Flichen, die sich nach
Abbruch der ehemals vorhandenen gewerblichen Baulichkeiten entwickeln konnten.

Neben den bebauten Flichen befinden sich grﬁﬁefe zusammenhingende Griinflichen
am nordlichen Plangebietsrand, die kleingértnerisch genutzt werden sowie im nord-
westlichen Bereich, die itberwiegend brachliegen. Diese Flichen werden als Dauer-
kleingartenfldche bzw. Parkanlage ausgewiesen, so daf8 keine Beeintridchtigungen fiir
Natur und Landschaft auf diesen Fldchen zu erwarten sind.

Um die mangelhafte Griinausstattung im Plangebiet zu verbessern, wird im Bebau-
ungsplan eine Stellplatzbegriinung (vgl. § 2 Nummer 8) und die Uberdeckung und Be-
pflanzung von Tiefgaragen (vgl. § 2 Nummer 7) vorgeschrieben. '

Dariiber hinaus wird eine auf dem Flurstiick 3142 vorhandene Stellplatzanlage teilweise
als Parkanlage ausgewiesen, um die Griinflichen zu erweitern und die Anlage eines
funktionsfihigen Quartiersparks zu erméglichen,

Wegen des geringen Grilnbestandes ist auch auf den baulich _nutzi':)aren Fliachen nicht
mit erheblichen Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen. Auch im
Hinblick auf die festgesetzten Grundflichen und Grundflichenzahlen wird die Boden-
funktion nicht nachhaltig in Frage gestellt.
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In dem Plangebiet befinden sich drei Altstandorte. Hierbei handelt es sich um eine Bau-
stofftransportfirma (Stresemannallee 88), eine ehemalige Kittfabrik (Botelkamp 35) und
eine Firma zur Herstellung von Masken fiir die Halbleiterproduktion (westliche Ecke
Botelkamp/Hofloh).

Eine Gefiahrdungsabschétzung hat zum Ergebnis, daf fiir die Altstandorte Stresemann-

allee 88 und Bételkamp 35 bisher keine Auffilligkeiten festzustellen sind, die der Pla-
nung entgegenstehen, Filr das Geldnde Bételkamp 35 ist anzumerken, daB im Rahmen

' von Erdbauarbeiten und Bauantragsgenehmigungsverfahren zur Sicherung des Grund-

wasserschutzes Bodenuntersuchungen vorgenommen werden sollten und die Umweltbe-

hérde/Amt fiir Umweltschutz einzuschalten ist. o

Fiir das Gelinde westliche Ecke Botelkamp/Hofloh liegen Bodenuntersuchungen zu den
Parametern Mineraldlkohlenwasserstoffe, einkernige aromatische Kohlenwasserstoffe
(BTX), extrahierbare (EOX) und absorbierbare (AOX) halogenierte Kohlenwasserstoffe
und leicht fliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) vor. Das Grundwasser wird
an sechs Mefistellen auf die genannten Parameter untersucht. Der Boden ist hinsichtlich
der genannten Untersuchungsparameter unauffillig. Das Grundwasser hingegen ist -
leicht mit chlorierten Kohlenwasserstoffen belastet und wird weiterhin iiberwacht.

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnel-
sen in der Fassung seiner emeuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzei-
ger Seite 61), der Bebauungsplan Lokstedt 12 vom 9. Oktober 1973 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 429), der Teilbebauungsplan 466 vom 13. Juni 1961
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 188), der Teilbebauungsplan 467
vom 10. Mai 1957 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 294) und der
Teilbebauungsplan 518 vom 26. Mai 1959 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 82) aufgehoben.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerks Stellingen. Zum Schutz der
offentlichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebiets geplant.
Das Gebiet soli in einem formlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96 des
Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
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ordnungsblatt Seite 335), zuletzt gesindert am 26. April 1995 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 97), festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsaus-

" weisung kénnen sich Verbote, Nutzungsbeschrinkungen und Duldungspflichten erge-
ben. ' |

9. . Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 141.360 m? groB. Hiervon werden fiir Straflen etwa 21.900 m?
(davon neu etwa 2.440 m?); fiir neue Parkanlagen etwa 9.860 m?, einen neuen Spielplatz
etwa 580 m?, einen neuen Bolzplatz etwa 570 m? und fiir Dauerkleingérten etwa 18.400
m? benétigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir ffentliche Zwecke bené&tigten

Flichen iiberwiegend noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.

Fiir die Herstellung einer Eckabschrigung zwischen den Straflen Dianaweg und Her-

lingsburg miissen mehrere Garagen und fiir die Verbreiterung der Strafle Deepenstcken.

ein dreigeschossiger gewerblicher Gebdudeteil beseitigt werden. Die iibrigen fiir Stra-
Ben- und 6ffentliche Griinflichen bendtigten Flachen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Straflenbau und die Herrichtung der Griinflachen
(Spiel- und Bolzplatz) entstehen.

~

10. MabBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-

. gen.

b



