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Der Bebauungsplan Lokstedt 12 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen wor-.
den. Er hat nach der Bekanntmachung vom 21, Mai 1970 (Amtlicher
Anzeiger Seite 777) dffentlich ausgelegen.
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Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem
Bundesbaugesetz vom 24, Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist das
Plangebiet ilberwiegend als Wohnbaugebiet aus. Das Wohnbaugebiet
wird durch einen Grinzug geteilt, der von der VizelinstraBe zur
slidlichen Plangrenze verliuft und sich hier nach Osten bis zur
Stresemannallee fortsetzt.

III

Der westliche Teil des Plangebiets zwischen der Julius-Vosseler-
Strafle und der vorhandenen Kleingartenfldche ist mit zweige-
schossigen Wohnhiusern in geschlossener Bauweise bebaut. An der
Julius-Vosseler-Strafe sind im Erdgeschoff der Wohngebdude ver-
einzelt Liden vorhanden. Das Kleingartengelidnde erstreckt sich
von der VizelinstraBe bis zur sidlichen Plangrenze. Der Ostliche
Teil des Piangebiets zwischen VizelinstraBe ﬁnd Azaleenweg 1ist
mit Einzelhausern bebaut; hier sind mehrere gewerbliche Betriebe
untergebracht Das Geldnde zwischen Azaleenweg und der Sudll—
chen Plangrenze ist mit’ Ausnahme eines Wohnhauses an der Strese—
mannallee mit Behelfsbauten bestanden, die zum Teil gewerbllﬁh
genutzt werden. 5

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um ein beabsichtigtes Bau-
vorhabten mit der hierfiir erforderlichen Verkehrsaufschliefung

zu erméglichen und die stiddtebauliche Ordnung und Entwicklung fur
das Plangebiet zu sichern.
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Etwa in;Hdhg:deg‘westlichen Einmiindung des Winfridweges in die

’Vizelinstraﬁe ist eine ErschliefungsstraBe geplént, die das bis

jetzt kleingdrtnerisch und durch Behelfsheime genutzte Gebiet
slidlich der VizelinstraBe fiir eine Wohnbaunutzung erschliefien
soll. Es ist hier eine Gﬁuppelvon mehrgeééhossigen Baukdrpern
vorgesehen mit den notweﬁdigen Stell- und Garagenplitzen im Ver-
hdltnis von etwa einem Stellplatz pro Wohneinheit. Die vorhandene
Von-Eicken-StraBe, die zur Zeit als Sackgasse ausgebaut ist,

wird an ihrem Siidende mit der geplanten ErschliefungsstrafBe ver-
bunden. Es wird hierdurch sowohl fir die geplante ErschliefBungs-
straBe als auch flir die Von-Eicken-StrafBe ein glnstiger Verkehrs-
fluB erreicht. :

Der Standort des:geplanten Wohnbaugebiets ist besonders giinstig,
da die Wohnfolgeqinrichtungen in unmittelbarer Nidhe ausreichend
vorhanden sind. Es handelt sich hierbei um eine Volksschule,

eine Kirche, eine kleine Ladengruppe und ein geplantes Kinder-
tagesheim. Alle diese Einrichtungen liegen in einem Umkreis von
weniger als 200 Metern von der Einmindung der Erschliefungsstrafe
auf der Nordseité der VizelinstrafBe. Flir die Grundstiicke mit Be-
legenheit an der Stresemannallee und an der VizelinstraBe bis zur
Einmiindung der neuen ErschlieBungsstraBe, auf denen eine Spritz-
lackiererei und weitere Gewerbebetriebe vorhanden sind, wird
allgemeines Wohngeblet ausgewiesen, um den Bestand sowie notwen-
dige Erweiterungen dieser Betriebe sicherzustellen. Filir das reine
Wohngebiet im westlichen Planbereich soll von der Ausnahmemdg-
lichkeit der Baunptzungsverordnung in der Fassung vom 26, Novem-
ber 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238) fiir die vorhandenen
Ldden und nicht storenden Handwerksbetriebe Gebrauch gemacht wer-
den, so daB sie in ihrer Nutzung und betriebsnotwendigen Ent-
w1ck1ung nicht behindert werden. '

Der als Grunflache ausgewiesene Teil des Bebauungsplans wird im
wesentlichen kleingartnerlsch genutzt, Hier soll elne Neuauf-
teilung fur Dauerkleingirten durchgefiihrt werden. - '

IV

Das Plangebiet ist etwa 129 000 gm grofB. Hiervon werden fiir
StraBen etwa 18 750 qu (davon neu etwa 3 300 gm} und fiir Grin-
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“setzes gebildet werden.'
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flichen (Dauerklelngarten) etwa 34 000 qm (davon neu etwa 9 150 qm)
benotlgt

Bei der Verwirklibhung des Plans miissen die neu fir 8ffentliche
Zwecke (StraBen- und Grunfléchen).ausgewiesenen rldchen noch
teilweise durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Sie sind zum Teil bebaut. Beseltigt werden missen fiinf GebZude

mit zwei WOhnungen. '

Weitere Kosten werden‘durch den Strafienbau und die Herrichtung
von Dauerkleingirten entstehen.

v

Die Grundstiicke konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht Uberbaubare Grund-

- stlicke oder Grundstilicksteile, die als Freiflichen anderen Bau-
grundstiicken zu dienen bestimmt sind, 1 sollen diesen Grundstiicken

" zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene Bodenordnungs—.

- gebiet). Soweit elne Regelung durch private Rechtsgeschifte '
. nicht zu erwarten ist, sollen zweckmaﬁlg gestaltete Grundstuckei
im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Tell des Bundesbauge—ijg,
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Eigentum der Plankammer

Begriindung Me. D238y

zur Anderung des Bebauungsplan Lokstedt 12

vorn M. Dearmbar looo

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. Au-
gust 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137). In Erweiterung der stddte-
baulichen Festsetzungen enthait die Anderung des Bebauungsplans bauordnungsrechtliche
Festsetzungen. _

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuft E 4/98 vom 13. Oktober 1998 (Amt-
licher Anzeiger Seite 2923) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und
Errterung sowie zwei Sffentliche Auslegungen des Plansnderung haben nach den Bekannt-
machungen vom 26. Oktober 1998, 5. Mai 1999 und 26. Januar 2000 (Amtlicher Anzeiger 1998
Seite 3084, 1999 Seite 1308, 2000 Seite 362) stattgefunden.

Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen werden, de-
ren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der ,Anlage zur Verordnung zur Anderung der Verord-
nung iber den Bebauungsplan Lokstedt 12 hervorgeht.

‘Anlai der Planidnderung

Der Bebauungsplan Lokstedt 12 vom 9. Oktober 1973 setzt fiir den Bereich der Anderung rei-
nes Wohngebiet in einer zwingend vorgeschriebenen zweigeschossigen Bauweise fest, Mit der
Planinderung soll die typische Baustruktur der Siedlung ,Lokstedt* gesichert werden, indem die
Siedlung vor nachhaltigen Eingriffen, wie 2.8. Gebiudeaufstockungen oder Anderungen der
pragenden Dachform bewahrt wird.

Planerische Rahmenbedinqungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

IS L A L

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 485) stellt fur den Geltungsbereich der Planinderung Wohnbauflichen dar.

Landschaftsprogramm einschlielich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt fur
den Geltungsbereich der Plandnderung im L andschaftsprogramm das Milieu ,Gartenbezogenes
Wohnen* sowie die Milieulibergreifende Funktion ,Griine Wegeverbindung, dar.

Im Artenschutzprogramm wird der Biotopentwicklungsraum ,Offene Wohnbebauung mit arten-
reichen Biotopelementen* (11a) dargestellt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Angere et e e

Der Bebauungsplan Lokstedt 12 vom 9. Oktober 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 429), setzt fiir den Bereich der Plananderung reines Wohngebiet mit einer
zwingend vorgeschriebenen zweigeschossigen Bauweise fest.

Im Bereich der Plananderung befindet sich ein Schwermetallmesspunkt. An diesem Messpunkt
4125 wird der Priffwert fiir den Nutzpflanzenanbau fur das Schwermetall Zink Uberschritten.
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'P}anfunggrelevante Auffilligkeiten, die einer Bebauung entgegenstehen, sind bisher nicht be-

kannt.”

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhisbiittel.
Vel . S T .

Angaben zum Bestand

Der Bereich der Plananderung umfasst eine geschlossene, einheitliche Wohnsiedlung der Ar-
chitekten Engel aus dem Jahre 1931 mit zweigeschossigen Doppel- und Reihenh#éusem im Stil
des ,Modermen Bauens®. Neben der Wohnnutzung befindet sich dariiber hinaus auf dem Flur-
stiick 1874 (.......)ein Taxiunternehmen mit einer Fahrschule.

Planinhalt und Abwidgung

Fortgeltende textliche Festsetzung

Die bisher einzige Festsetzung ,AuBer den im Plan festgesetzten Garagen unter Erdgleiche
sind weitere auch auf den nicht dberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zuldssig, wenn
Wonhnruhe und Gartenantagen nicht erheblich beeintrachtigt werden® des Bebauungsplans Lok-
stedt 12 vom 9. Oktober 1973 ist aufgrund der angefugten Vorschriften in die neue Nummerie-
rung einzubeziehen. Demzufolge wird in § 2 Nummer 1 festgesetzt, dass der bisherige Text
Nummer 1 wird.

Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen

Fiir das in der Anlage schraffiert dargestellte Gebiet (Julius-VosseIer—StfaBe, Vizelinstraie,
Ostgrenzen der Flurstiicke 1765, 1772 bis 1794 sowie Siidgrenzen der Flursticke 1795 bis
1798 der Gemarkung Lokstedt) gelten besondere Anforderungen an bauliche Anlagen.

Das Gebiet umfasst die Siedlung ,Lokstedt®, die im Jahre 1931, gut ein Jahr nach Ausbruch der
Weltwirtschaftskrise, von den jiidischen Hamburger Architekten Semmy und Bemd Engel ge-
plant und mit deren Bauausflihrung noch im selben Jahr begonnen wurde.

In der Formensprache des ,Neuen Bauens® ist sie ein Beispiel des modemen Siedlungsbaus,
wie er in der Aufbruchsstimmung der 20er Jahre in Europa stattgefunden hat. Insbesondere fir
Hamburg, wo sich der Siedlungsbau stets an traditionalistischen Vorbildern orientierte, nimmt
die Siedlung nicht nur eine Ausnahmestellung wegen ihrer Architektur ein, sie markiert zugleich
die Schnittstelle zwischen den an der Gartenstadtidee orientierten Angesteliten-/Beamten-
siedlungen der Zwischenkriegszeit und den ab 1932 entstandenen Erwerbslosen-/Kurzarbeiter-
siedlungen. Vor diesem Hintergrund ist die Siediung fur Hamburg als einzigartig anzusehen.

Entsprechend einer Asthetik der ,Neuen Sachlichkeit’, wonach die Form eines Bauwerks
zwangsliufig das Ergebnis einer funktionalen und materialgerechten Gestaltung ist, entstand
eine Architektur schlichtér Baukbrper mit einheitlichen und preiswerten Matenalien.

Erstellt wurden 138 kieinteilige, zweigeschossige Doppel- und Reihenhduser in einer Groéen-
ordnung zwischen 40 m? und 60 m? Wohnfliche, die teilweise unterkellert wurden. Im Bereich
der KaristraBe (heutige Julius-Vosseler-Strate) waren in den Erdgeschosszonen vereinzelte
Ladennutzungen fiir den téglichen Bedarf der Siedler vorgesehen.

Die Gebsudekdrper der Doppel- und Reihenhiduser zeichnen sich insbesondere durch einfache
kubische Formen und klare helle Putzfassaden ohne zusétzliche Schnérkel aus. Charakteristi-
sches Kennzeichen der Siedlung mit diesen kubischen Baukdrpern ist das einheitlich vorhan-
dene Flachdach. Die innere StraRenfiihrung und die Gestaltung der StraBenprofile im Sinne
der Siedlungsplanung der 20er Jahre vervollstdndigt das einheitliche Erscheinungsbild des
Quartiers.

Trotz zahlreicher baulicher Veranderung einzelner Gebdude bietet die Siedlung auch heute
noch ein geschlossenes stidtebauliches Erscheinungsbild.
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Um die stadtebaulichen Strukturen und den Gesamtcharakter des Quartiers zu erhaiten, wird
Folgendes festgesetzt:

« Die Dicher der Wohngebidude sind als Flachdécher oder flachgeneigte Dacher mit einer
Neigung von hdchstens 6 Grad auszubilden (vgl. § 2 Nummer 2.1 Satz 1). Der Siedlung-
scharakter wird wesentlich durch die Flachd&cher geprigt. Um diese Strukturen und das op-
tische Erscheinungsbild zu erhalten, werden fiir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten Dach-
form und Dachneigung festgesetzt. ' '

« Staffelgeschosse sind unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 2.1 Satz 2) um in Verbindung mit der
Geschosszahl die Héhenentwicklung der Gebdude zu steuem und siedlungsuntypische Ge-
baudeformen zu verhindermn.

« Fiir die AuRenwinde der Wohngebaude sind helle Farbtone zu verwenden (vgl. § 2 Num-
mer 2.2). Die homogene Wirkung der Siedlung ist auf die Verwendung einfacher, preiswer-
ter Materialien und architektonischer Mittel zurlickzufiihren. Die ehemals urspringlich hell-
grauen Putzfassaden der Kubischen Gebaudekdrper zeigen sich trotz zahlreicher Umge-
staltungen nach wie vor in hellen Farbténen. Zur Bewahrung des vorhandenen Gesamtein-
drucks ist diese Festsetzung notwendig. Mit ihr soll erreicht werden, dak die Gestaltung
neuer Gebdude und die Umgestaltung vorhandener Fassaden an die siedlungstypische
Bauweise angepasst wird. Die helle Farbgebung unterstreicht den einheitlichen Charakter
der Siedlung und unterstitzt die Proportionen der Gebiudekdrper.

« Eine Uberschreitung der Baugrenzen in den rickwartigen Grundstiicksbereichen durch Bal-
kone, Loggien, Erker und Wintergérten kann bis zu 2,5 m zugelassen werden {vgl. § 2
Nummer 2.3 Satz 1). Dies ermdglicht unter Ausnutzung der vorhandenen Baugrenzen zu-
satzliche ErweiterungsmaBnahmen der teilweise sehr kleinen Geb&udekdrper ohne dabei
den Gesamteindruck der Siedlung zu stéren. In den Gartenbereichen sind demnach weiter-
hin individuelle Gestaltungsmdglichkeiten gegeben.

« In Anlehnung an die bereits vorhandenen Erker und Vorbauten, die teilweise bereits kurz
nach Fertigsteilung der Gebaudekdrper entstanden sind, kann eine Uberschreitung der vor-
deren Baugrenzen durch eingeschossige Vorbauten und Erker bis zu einer Tiefe von 1,5 m
zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 2.3 Satz 2). Die Breite der Vorbauten und Erker darf
dabei die Halfte der Gebdudebreiten, hochstens jedoch 4 m, nicht Gberschreiten (vgl. § 2
Nummer 2.3 Satz 3) um das Erscheinungsbild des StraBenraums und der Siedlung mit ihren
weitgehend erhaltenen Vorgérten nicht zu verfremden. ‘

Auf die weitergehende Festsetzung eines _Erhaltungsbereichs* nach § 172 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 BauGB ist nach Auswertung von Anregungen im Rahmen der ersten &ffentlichen
Auslegung verzichtet worden.

Baumschutz

Im Bereich der Plananderung befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Bsume und Hecken. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Bauschutzbereich

Der Bereich der Plananderung liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhisbiittel. Fir alle
baulichen Vorhaben gelten die einschrénkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vomn 27. Mérz 1999 (Bundesgesetzblatt | Seite 551). Die sich aus dem Luftverkehrs-
gesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung werden
durch die getroffenen planerischen Festsetzungen berticksichtigt.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Die Umsetzung der Planungsinhaite fur den Bereich der Plandnderung hat geringfligige Ein-
griffe in Natur und Landschaft zur Folge, die zu keiner weiteren nachhaltigen Beeintrichtigung
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der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und zur Verdnderung des Landschaftsbildes fuhren
werden. '

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapiteis des Bauge-
setzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Flachen- und Kostenangaben
Das von der Plahénderung betroffene Gebiet ist etwa 40.000 m? grofi.

Kosten fir die Freie und Hansestadt Hamburg werden durch die Planinderung nicht entstehen.
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