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Grundlage un.d Verfahrensablauf Z ﬂ é' g é

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gesindert am 23. November
1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erweiterung der stadtebaulichen Fest-
setzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf3 B 1/92 vom 4. Dezember 1992
mit Ergidnzung vom 21. Dezember 1994 (Amtlicher Anzeiger 1992 Seite 2713, 1994 Seite
2861) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung
und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom

7. Juli 1994 und 21. August 1995 (Amtlicher Anzeiger 1994 Seite 1736 und 1995 Seite
1953) stattgefunden. '

Nach der éffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geindert. Eine
erneute 6ffentliche Auslegung konnte entfallen, da durch die Anderungen die Grundziige
der Planung nicht beriihrt wurden. Eine Beteiligung der Betroffenen wurde zu den Ande-
rungen jeweils durchgeflihrt (vgl. § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs).

AnlaB3 der Planung

Durch diesen Bebauungsplan sollen die unter besonderer Beachtung der Belange von Na-
tur und Landschaft noch gegebenen Bebauungsmoglichkeiten im Bereich des okologisch
sehr wertvollen Geesthangs festgesetzt werden. Das bislang geltende Bauplanungsrecht
weist hier weitgehend tiberbaubare Wohnbauflichen aus. Nach heutigem Erkenntnisstand
sind die naturraumlichen Besonderheiten des Geesthanges an dieser Stelle wesentlich stér-
ker zu berticksichtigen. Daher soll mit diesem Bebauungsplan auf Grund der landschafts-
okologischen Bev&ertung eine im wesentlichen arn Bestand orientierte Ausweisung von
iberbaubaren Flichen ‘\'rorgenomme'n werden. Dabei soll dem Erhalt der umfangreichen

| waldartigen Baumbestinde und den natiirlichen Quellaustritten in Abwigung mit den Be-
bauungsméglichkeiten Vorrang eingerdumt werden. Im Plangebiet befinden sich seltene
intakte Hangbiotope mit Quellaustritten, die eine besondere dkologische Wertigkeit haben.
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Zielsetzung des Bebauungsplans ist s, eine Bebauung nur im Bereich der Strafen anzu-
ordnen und eine Vernetzung der privaten Freiflichen mit dem Naturschutzgebiet nord-
westlich auferhalb des Plangebiets zu sichern.

Blanerische, &gl_]menbedingungen
L »
. N

. * ‘ ' -~
Rechtlich beachtliche Tatbestinde

4

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar.

Landschaftsschutz / Baumschutz

Der gesamte Bebauungsplanbereich unterliegt der Verordnung zum Schutz von Land-
schafisteilen in der Gemarkung Boberg vom 4. Januar 1972 (Hamburgisches Gesetz und
Verordnungsblatt Seite 8), zuletzt gedndert am 20. Juli 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 211).

Die Baumschutzverordnung findet im Bereich dieser Landschaftsverordnung keine An-

wendung, ’

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Lohbriigge 29 vom 17. Oktober 1979 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 308) setzt im Bereich des Bebauungsplans ein- und zweigeschos-
siges reines Wohngebiet in offener Bauweise - Einzel- und Doppelhduser mit iiberwiegend
nicht mehr als 2 Wohnungen, Parkanlage, Fliche fiir die Beseitigung von Abwasser
(Pumpwerk) sowie StraBenverkehrsfliche fest. Von Vorgirten und seitlichen Abstandsfli-
chen abgesehen, setzt der Bébauungsplan fir das Wohngebiet nordwestlich der Parkanlage
flichendeckend eine iiberbaubare Grundstiicksfliche fest. ‘

Andere planerische Tatbestinde

Naturrdumlich betrachtet, ist das Plangebiet Bestandteil des Geesthanges. Diese Gelinde-
stufe mit threm Baumbestand prigt den Charakter des Landschafisbildes und wirkt noch in
groBerer Entfernung, Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans entspringenden Quellen
stellen eine Besonderheit des Naturraumes dar; sie speisen mit ihrem Wasser das Achter-
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moor im Naturschutzgebiet der Boberger Niederung und tragen somit zum Erhalt dieses
wertvollen Randmoores am FuBe des Geesthanges bei. Die Quellen mit ihren ganzjihrig
konstanten Lebensbedingungen sind Lebensraum ﬁll’ eine spe:nﬁsche Fauna und Flora.
AuBerdem sind in diesem Gebiet seltene Tier- und Pflanzenarten vorhanden, deren Riick-
zugs- bzw. Lebensraum durch eine Realisierung der groBziigig angeordneten Bebauung
auf der Grundlagé des bisherigen Planungsrechts empfindlich gestért oder vernichtet wiir-
de.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umifaft landschaftstypische Flichen des Geesthanges mit einem Hohenun-
terschied von ca. 25 m, der in dieser Art von iiberregionaler Bedeutung ist. Der Geesthang
ist mit lockerer ein- und zweigeschossiger Wohnbebauung in offener Bauweise entlang der
Strallen Am Langberg und Unterberg tiberwiegend bebaut.

Im &stlichen Teil des Plangebiets ist eine off'enthche Grinanlage mit waldartigem Baum-
bestand und einem Denkmal (Gedenkstein) vorhanden die die Straﬁen Am Langberg und

Unterberg iiber ein Wegenetz verbindet.

Im Westen grenzt das Plangebiet an das Naturschutzgebiet Boberger Niederung.

Planinhalt _und Abwigung
Reines Wohngebiet

Die Bauflichen werden in Anpassung an den Siedlungscharakter der lockeren Einfamilien-
hausbebauung in Boberg im wesentlichen als eingeschossige reine Wohngebiete in offener
Bauweise festgesetzt. Durch die Begrenzung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebiuden auf zwei, wird in Verbindung mit der Festsetzung von Einzelhdusern der .
vorhandene Einfamilienhauscharakter gesichert, da die Erschliefung in der 6kologisch
wertvollen Hanglage fiir ein geringes Verkehrsaufkommen dimensioniert ist und nicht aus-
gebaut werden soll (vgl. Ziﬁ‘ér 4.3). AuBerdem sollen die Vorgérten nicht von zusitzlich
notwendigen Ste‘llpliitzen'geprﬁgt werden. Weil zum Zeitpunkt der stiddtebaulichen Pla-
nung auf den Flurstiicken 76 und 2063 der Gemarkung Boberg bereits ein Rechtsanspruch
auf Bebauung von 900 m? GeschoBflache bestand, gilt zum einen die "2 - Wohnungsklau-
sel" nicht. Zum anderen muB zur Verwirklichung dieser WohnflichengréBe teilweise eine’
Zweigeschossigkeit festgesetzt werden, damit der Geesthang von einer groBerflachigen
Beeintrichtigung durch Bauvorhaben bewahrt wird. Fur das Flurstiick 1604 wurden Dop-
pelhiuser festgesetzt, da hier eine Baugenehmigung fiir ein Doppelhaus mit 4 Wohnungen



vorliegt. Ansonsten aber soll von der Leitlinie, ausschhethh frelstehende Einzelhiuser
zuzulassen, nicht abgewichen werden.

Trotz Reduzierung der tiberbaubaren Flachen ist fiir jedes Grundstiick im Wohngebiet die
Bebaubarkeit planungsrechtlich gesichert. Die {iberbaubaren Flichen werden an der Strafle
Am Langberg mit einer Bautiefe von iiberwiegend 20 m festgesetzt, um eine Nutzung ge-
miB der ausgewiesenen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 tatsichlich zu ermdglichen und
um der im Bestand bereits vorhandenen sehr tiefen Bebauung Rechnung zu tragen. Die
GRZ von 0,2 fiir das Flurstiick 2064 kann im Zusammenhang mit dem angrenzenden
Flurstiick 74 verwirklicht werden; beide Flurstiicke sind in der Hand des gleichen Eigen-
tiimers,

Die Flurstiicke 61 und 62 erhalten jedoch nur eine Bautiefe von 12 m wegen des wertvol-
len Baumbestandes im vorderen Bereich der Grundstiicke; gleichwohl ist die Realisierung
einer Grundflachenzahl von 0,2 méglich. Die Flurstiicke 2064, 74 und 75 erhalten eine
Bautiefe von 18 m, innerhalb derer die Bebauung mit einer Grundflichenzahl von 0,2
verwirklicht werden kann. Die Giberbaubare Grundstiicksfliche dieser Flurstiicke wird im
Vergleich zum Bestand in Richtung Nordosten verschoben, um die Hangkante langfristig
vor erneuten baulichen Eingriffen zu bewahren. Fiir die Bebauung in der 2. Reihe auf den
Flurstiicken 791 und 1938 wird eine Bautiefe von 14 m festgesetzt. Damit wird einerseits
den aus den vorgenommenen Grundstiicksteilungen erwachsenen Rechten im Hinblick auf
eine bauliche Nutzung Rechnung getragen, andererseits wird ein MaB zugestanden, das
mit den Zielsetzungen des Bebauungsplans vereinbar ist.

Die auf Grund der GRZ zuléssigen Grundflichen konnen innerhalb der Baugrenzen ange-
ordnet werden. Die Reduzierung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche, die den wertvollen
Baumbestand und den Geesthang schiitzen soll, hat lediglich Auswirkungen auf die Lage
der Baukdrper. Die emgeschrankte Flexibilitat bei der Anordnung der Baukérper ist nach
Abwiagung mit der landschaﬁsplanerlschen Zielsetzung des Bebauungsplans hmnehmbar
Die festgesetzten Baugrenzen beachten sowohl die GRZ von 0,2 als auch die naturraumll-
chen Vorgaben.

Auf dem Flurstiick 80 wird von der Leitlinie, wonach fiir jedes Grundstiick nur ein Bau-
recht festgesetzt wird, abgewichen. Dieses Flurstiick ist nach dem Wohnungseigentums-
recht geteilt, so dafl das Gebiude Am Langberg 121 - obwohl im Geesthangbereich gele-
gen - durch Baugrenzen gesichert wird, um den privatrechtlich geschaffenen realen Ver-
hiltnissen Rechnung zu tragen. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde auf dem Flurstiick
80 die GroBe der Fliche, fiir die ein Ausschlufl von Nebenanlagen, Stellplidtzen und Gara-
gen festgesetzt ist, an die reale, durch Versiegelung und Wohnungseigentumsgrenze vor-
gegebene Situation angepalit, |



" Fiir die Flurstiicke 2054, 1281 bis 1284 entlang der StréB_e Unterberg wurde die Bautiefe
von 20 m vom bisher geltenden Planungsrecht libernommen. Nordwestlich anschlieBend
betrigt die Bautiefe zwischen 12 m und 18 m auf Grund der verschiedenen Grundstiicks-
groBen, des Baumbestandes und des Landschaftsbildes. Nach der éffentlichen Auslegung
wurde fur das Flurstiick 1201 die Tiefe der tiberbaubaren Grundstiicksfliche im Hinblick
auf die Grundstiickssituation und in Anpaséung an die Nachbarbebauung auf teilweise

16 m erhoht. Die Obergrenzen des in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geéindert am

22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), genannten Mafes der baulichen
Nutzung werden zumeist unterschritten, zum einen, um dem locker bebauten Waldsied-
lungscharakter zu entsprechen, zum anderen, um bauliche Beeintrichtigungen von Natur
und Landschaft zu minimieren. Innerhalb der Bauflichen ist die Grundflichenzaht iber-
wiegend als HochstmaB von 0,2 angegeben. Ausnahmen sind die Flurstiicke 2063, 76,
1201 und 1604. Im Hinblick auf die 6kologischen Zielsetzungen des Bebauungsplans wer-
den auf Grund der Neubebauung auf den vorgenannten Flurstiicken auch Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt, hierdurch erhoht sich die Grundflichenzahi fiir die Flurstiicke 1604 und 1201 auf
0,3 und fiir die Flurstiicke 2063 und 76 auf 0,4.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuflbodens darf fiir die neu ausgewiesenen Baukérper an
der Strafle Unterberg nicht hoher als 6 m Giber Normalnull (NN) liegen. Diese Festsetzung
ist erforderlich, um bezogen auf die StraBenhche eine angepafite Hohenentwicklung der
Gebiude zu sichern, Eine in dem geneigten Geldnde mogliche, optisch drei- bis vierge-
schossig wirkende Bebauung soll nicht entstehen kdnnen. AuBerdem wird mit der Festset-
zung der daraus resultierenden maximalen Gebidudehohe ein vertréglicher Ubergang zu
den angrenzenden Geldndehhen gesichert. Dieses MaB fiir die Oberkante des Erdge-
schoB3fuflbodens gilt nicht fiir das Flurstiick 1604, da fiir dieses bereits eine Baugenehmi-
gung vorlag. -

Fur erhebliche Teile der als Wohngebiet ausgewiesenen Flichen werden Nebenanlagen
sowie Stellplitze und Garagen ausgeschiossen. Hierdurch werden bauliche Anlagen aller
Art, auch solche, die keiner Baugenehmigung bediirfen, wie z.B. Terrassen und Abstell-
réume von geringerer GroBe, auBerhalb der iiberbaubaren Flichen ausgeschlossen. Eingrif-
fe in die Topographie, das Landschafisbild, den Wasserhaushalt und die Flora und Fauna
sollen auf diese Weise moglichst gering gehalten und die dkologische Verbindung zwi-
schen Parkanlage im Osten und dem Naturschutzgebiet Boberger Niederung im Westen
gewihrleistet werden. o ' |

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die fur die Flurstiicke 2063 und 76 festgesetzte
Tiefgarage aus dem Bebauungsplan herausgenommen, um die Unterbringung von Stell-
plitzen flexibler zu gestalten. Damit bei der straBennahen Lage der Baukérper die Gestal-
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tung der Vorgirten nicht von Stellplatzanlagen geprigt ist, wird eine Fliche mit dem Aus-
schluB von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen festgésetzt, deren GroBe die Unter-
bringung von vier Stellplﬁtzén erlaubt. Gleichwohl ist bei einem Mehrbedarf an Steliplit-
zen ihre Unterbringung in einer Tiefgarage zulissig,

Fliche fur Stellplatze

Die Stellplitze fiir die Flurstiicke 61 und 62 an der StraBe Am Langberg werden im Hin-
blick auf deniBaumbestand und eine méglichst geringe Versiegelung des Bodens direkt an
der Grenze zur Straflenverkehrsfliche festgesetzt. Es ist nicht moglich analog zu den
Flurstiicken 76 und 2063 zu verfahren, weil hier keine Stellplitze festgesetzt worden sind,
um die Wahiméglichkeit zwischen Stellplitzen und einer Tiefgaragenzufahrt zu gewihr-
leisten.

StraBenverkehrsflichen

Die StraBe Am Langberg wurde einschlieflich der Flurstiicke 71 und 73 dem Bestand ent-
sprechend als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde
das urspriinglich‘als Stralenverkehrsfliche festgesetzte Flurstiick 64 dem Bestand ent-
sprechend als reines Wohngebiet festgesetzt, da ein Bedarf fiir einen Ausbau des Gehwegs
nicht gegeben ist.

Das auch weiterhin geringe Verkehrsaufkommen durch Anlieger und der Schutz der Land-
schaftselemente rechtfertigen keinen Ausbau der StraBe Unterberg. Ihre Breite innerhalb
des Plahg‘ebiets liegt zwischen 8 m und 8,5 m; hiervon entfallen auf die befestigte Fahr-
bahn im Mittel 4 m. Auf der Nordseite besteht ein unbefestigter, begehbarer Randstreifen.
Die nach Westen abfallende StraBe wird iiber einen weitgehend offenen Graben entwis-
sert, der erhalten bleiben soll. ' )

Parkanlage

Das bewaldete Gelinde im siidéstlichen Bereich des Plangebiets soll als natiirlicher Be-
standteil des Boberger Landschaftsraumes und als Wegeverbindung zwischen den StraBen
Am Langberg und Unterberg dhrqh die Ausweisung einer Parkanlage gesichert werden.
Zusammen mit den nicht Giberbaubaren Fliachen der Wohngebiete zwischen beiden Straflen
stellt diese Parkanlage eine wichtige Ergénzung des im Westen des Plangebiets liegenden
Naturséhutzgebiefes dar und soll naturnah gestaltet werden.
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Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂegé und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft |

Vornehmliches Planungsziel ist es, Beeintréchtigungen des fur die dkologiSCheh Faktoren
und das Landschafisbild wertvollen Geesthangs auf Grund zukunftiger baulicher Nutzung

weitgehend auszuschlieBen. Weite Teile des Plangebiets sollen als naturbelassene Flachen
gesichert werden. |

Auf den Fléchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gilt daher, da8 mindestens 80 v.H. der Fliichen mit standortgerechten und
einheimischen Laubbiumen und Striuchern bepflanzt sein miissen, die zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen sind. Ferner ist die Anwendung von Pflanzenbehandlungs- und Diin-
gemitteln unzuldssig. Die Flichen sind naturnah zu entwickeln und nicht fiir Gartennut-
zung.vorzusehen (vgl. § 2 Nummem 7.1 und 7.2). Diese Vorschriften dienen dem Aus-
gleich fiir stattfindende Beeintrichtigungen des Bodens (Versiegelung, Uberbauung), der
Tier- und Pflanzenwelt (Rodung von dichten Geholzbestinden, Uberbauung von Teilfla-
chen). Die dichte Bepflanzung soll insbesondere der Vogelwelt Riickzugs- und Brutmog-
lichkeiten schaffen, die an dieser Stelle durch Bebauung verloren gehen. Die Vorschriften
zur Nutzungseinschrinkung erméglichen die Entwicklung und 6kologische Aufwertung
dieser Flichen bzw. sichern die jetzige hohe Wertigkeit. Dieses gilt auch hinsichtlich des
Landschaftsbildes. )

Dem bebaubaren Flurstiick 1938 wérden Teile des Flurstiicks 1939 als Fliche fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugeord-
net, da dieses auf Grund der unmittelbaren Nahe und seiner Lage am Geesthang geeignet

#

ist, die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auszugleichen.

Um dem berechtigten Interesse der Grundstiickseigentiimer Rechnung zu tragen, bleibt die
grundsétzliche Bebaubarkeit der Flurstiicke 1201, 1650, 76 und 2063 erhalten. Da aber die
Neubebauung das 6kologische Wirkungsgefiige beeintrichtigt, sind die daraus resuitieren-
den Beeintrachtigungen im Plangebiet éuszugleichen. Dies geschieht durch die Festsetzung
der Mafnahmenfliche auf den Baugrundstiicken in einem Bereich, der fiir das Erschei-
nungsbild des Geesthangs und der okologischen Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts be-
sonders wertvoll ist. Die GroBe der MaBnahmenfliche bestimmt sich folglich nicht nur
nach dem Eingriff, der auszugleichen ist, sondern auch nach der tatsichlichen und zu er-
haltenden Funktion der Fliche als Teil des Geesthangs.-Zusammenfassend betrachtet be-
rucksichtigen die Festsetzungen die besondere landschaftliche Situation der Flurstitcke.
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Rechtsgrundiage von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 2 Num-
mer 2 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gesin-
dert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288).
Die Festsetzungen in § 2 Nummern 1, 3 bis 6 und 7.1 und 7.2 erfolgen allein nach § 6 Ab-
sitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Landschaftsschutz, Baumschutz

Fiir das Plangebiet gilt in Ergédnzung zu den Bebauungsplanfestsetzungen die Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung Boberg. Da sich auf der Grundlage
des Bebauungsplans bauliche Entwicklungen nur in einer untergeordneten GroBe vollzie-
hen werden, Fliachen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen festgesetzt sind und damit die

™

naturrdumliche Besonderheiten des landschafilich besonders wertvollen Geesthanges erhal-
ten bleiben, sind die Ausweisungen des Bebauungsplans mit den Zielen der Landschafts-
schutzverordnung vereinbar. Die Biume unterliegen in diesem Bereich der Landschafts-
schutzverordnung. |

Beeintriichti'ggngen von Natur und Landschaft

Der Plan wurde aufgestellt, um mogliche Beeintrichtigungen auf Grund zuldssiger bauli-
cher Nutzungen nach dem bisherigen Planungsrecht weitgehend auszuschlieBen und weite
Teile des Plangebiets als naturbelassene Flichen zu sichern.

Gegeniiber dem zuvor geltenden Bebaﬁungsplan Lohbrﬁgge 29 wird dies im wesentlichen
erreicht durch eine erhebliche Reduzierung der iiberbaubaren Flichen, den Ausschiufl von

" Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen sowie die Ausweisung von Flichen fiir MaBnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Grundsitz-
lich werden die uberbaubaren Flichen in der Nihe der StraBen -angeordnet. Wo die vor-
handene Bebauung in Teilbereichen in der Tiefe des Blocks ein entsprechendes Gewicht
besitzt, wird der vorhandenen Struktur gefolgt. Im iibrigen wird einerseits den berechtig-
ten Interessen der Grundeigentiimer hinsichtlich der zukiinftigen weiteren Nutzung ihrer -
Wohngebiude und andererseits den Zielsetzungen des Bebauungsplans insoweit Réchnung
getragen, als einzelne im Blockinneren gelegene iiberbaubare Grundstiicksflichen dem
Bestand entsprechend mit ehgen Baugrenzen ausgewiesen werden, wenn ansonsten eine
vertretbare zukiinftige bauliche Nutzung des Grundstiicks nicht bestanden hitte. Im Hin-
blick auf die groBziigigen, die 6kologische Bedeutung des Plangebiets vernachlissigenden
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Festsetzungen des bisherigen Planungsrechts muf den betroffenen Grundstiickseigentii-
mern weiterhin eine angemessene Ausnutzbarkeit ihrer Grundstiicke eingerdumt werden.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze in wasser-
und luftduréhl,éissigem Aufbau herzustellen., Die Wasser- und Luftdurchiassigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltie-
rung oder Betonierung sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 1). Diese Festsetzung wird ge-
troﬁ'eri, um eine natiirliche Einéickerung‘ der Niederschlige sowie den Luftaustausch zwi-
schen Bodenleben und Atmosphire auf moglichst groBer Flache zu erreichen und dariber
hinaus die natiirliche Bewisserung der Vegetationsflachen zu sichern und den Charakter
des Landschaftsbildes zu erhalten. '

Nach § 2 Nummer 2 sind AuBenwinde von Garagen sowie Stiitzen von Schutzdichern auf
Stellpldtzen mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Begriinung von Wandfli-
chen dient der Schaffung 6kologisch wirksamer Griin_substanz, der Verbesserung des
Kleinklimas und dem Erhalt des Landschaftsbildes.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzelbidume sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Fliachen fiir die Erhal-

~ tung von Baumen und Strauchern sind die Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, daf} der
Charakter und Umfang einer geschlossenen Gehélzpflanzung erhalten bleibt (vgl. § 2
Nummer 3). Nach der eingeschrinkten Biirgerbeteiligung wurde im westlichen Bereich
des Flurstiicks 76 die vorgeschriebene Erhaltung von Einzelbiumen aufgehoben, weil auf
diesem Flurstiick ein Rechtsanspruch auf eine Baugenéhmigung besteht, der durch seine
Realisierung potentiellen Eingriff in Wurzel- und Kronenbereich der Baume bedeuten
wiirde. Insofern ist es unrealistisch, ein Erhaltungsgebot fir sie festzusetzen. '

Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlzarten
zu verwenden. AuBerhalb von 6ffentlichen StraSenverkehrsflichen sind Gelindeauthohun-
gen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzulissig (vgl. § 2 Nummer 4)
Nur die einheimischen Geholze konnen sich umgebungsgerecht entwickeln und Nahrungs-
grundlagen und Lebensraume fiir die einheimische Tierwelt bieten. Ferner dient die Ver-
wendung einheimischer Geholze dem Erhalt des Charakters des Plangebiets, Fremdgehol-
ze wiirden diesen Charakter und das Landschaftsbild unerwiinscht veréindern. Gelandeauf-
héhungen oder Abgrabungen sind in diesem Bereich zum Schutz und Erhalt der Biotope,
der Quellen, des Geholzbestandes und des Landschaftsbildes unzulassig.

Zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushalts am Geesthang, zum Erhalt bzw. zur
Entwicklung der Biotopwertigkeiten und zur Vernetzung der Biotope des Geesthanges
mit dem Naturschutzgebiet und zum Schutz der Quellbiotope soll eine intensive Garten-
bewirtschaftung unterbunden werden. Die Flichen mit Ausschlufl von Nebenanlagen,
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Stellplatze und Garagen sind hierbei zu mindestens 60 vom Hundert (v.H.) mit einheimi-
schen Biaumen und Striuchern oder Obstgeholzen zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 5). Der
Charakter einer Waldsiedlung soll erhalten bleiben. .

Die durch Quellhorizonte bedingte natiirliche Bodenvegetation ist zu erhalten, soweit es
im Rahmen von wasserwirtschaftlichen Unterhaltungsmaﬂnéhmen moglich ist. Gewisser-
ldufe sollen offengehalten, ihre Uferbereiche sollen naturnah gestaltet werden (vgl. § 2
Nummer 6).

Die dkologische Funktion von Quellen als Biotope ist nur bei weitgehend unbelastetem
Wasser sowie natirlicher Boden- und Vegetationsstruktur gegeben.

Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht auf den wenigen nicht bebauten Grund-
stiicken Beeintrichtigungen in das Wirkungsgefiige des Bodens, des Wasserhaushalts, der
Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere des Geholzbestandes, eines Gewissers auf Flur-
stiick 76, des lokalen Klimas und des Landschafisbildes, die insgesamt gesehen geringfligig
sind.

Boden

Durch die Uberbauung von bisher unversiegelten Flichen kommt es zu Beeintrichtigungen
durch Versiegelung von natirlich gewachsenem Boden. Der Umfang ist gegenuber den im
bisherigen Planungsrecht zuléssigen liberbaubaren Flichen vei‘gleichsweise gering. Durch
Festsetzungen zum wasser- und luftdurchléssigen Aufbau von Fahr-, Gehwegen und
Stellpldtzen sowie zur Untersagung von die Wasser- und Luftdurchlissigkeit wesentlich
mindernden Befestigungen werden die Beeintrichtigungen gemindért, so daf die verblei-
bende Beeintrichtigung des Bodens hinnehmbar ist.

Tier- und Pflanzenwelt

Durch die Bebauung der bisher nicht bebauten Grundstiicke und insbesondere durch die
Rodung des Geholzbestandes der Flurstiicke 2063, 76 und 1201 und der Bebauung des
Teiches finden Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt statt. Der Umfang ist gegeniiber den
im bisherigen Planungsrecht zulissigen iiberbaubaren Flichen vergleichsweise gering.

~ Durch Festsetzungen zum Geholzerhalt und von Bepflanzungen auf den Eingriffsflichen
werden die Beeintrichtigungen gemindert, so daB die verbleibenden Beeintréchtigungen
der Tier- und Pflanzenwelt hinnehmbar sind. Durch Festsetzung von Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen auf den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft werden diese dkologisch aufgewertet.
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Was_serhaushalt

Durch Uberbauung und Versiegelung wird die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts
beeintrichtigt. Mit der Festlegung von Baugrerizen und der Offenlegung von Fliegewis-
sern werden Eingriffe vermieden bzw. gemindert. Die getroffenen Festsetzungen sichern
den naturschutzrechtlichen Ausgleich fiir den Faktor Wasserhaushalt nur zum Teil. Im Be-
bauungsplan ist daher ein als unverbindliche Vormerkung gekennzeichneter Gewasserlauf
aufgenémmen worden. Die Verlegung bléibt einem wasserrechtlichen Planfeststellungsver-
fahren vorbehalten. '

Klima

Durch Uberbauung und Versiegelung werden verdunstﬁngsfa’.hige Flichen, Baumbestinde
und Vegetation reduziert und das lokale Klima verandert. Da die vorgesehene Bebauung
stark durchgriint wird, sind die verbleibenden klimatischen Beeintrachtigungen unerheb-
lich. B

Landschaftsbild

Die Bebauung der bisher unbebauten Grundstiicke mit ihrem Geholzbestand und den
Blickbeziehungen zum Geesthang oder ihrer von weither sichtbaren Lage bewirkt eine
Beeintrichtigung des Landschafisbildes. Da eine erhebliche Reduzierung der im bisherigen
Planungsrecht zuldssigen tiberbaubaren Flichen zu den planerischen Zielsetzungen dieses
Bebauungsplans gehort, wird eine weitere Beeintriachtigung des Landschaftsbildes verhin-
dert. Die noch bestehenden Beeintrichtigungen werden durch Festsetzungen zum Geholz-
erhalt und zu Gehdlzpflanzungen gemindeft.

Zusammenfassung

Die beschrinkte Bebaubarkeit wird durch zeichnerische und textliche Vorschriften gere-
gelt. Die Flichen im rickwartigen Hangbereich werden durch den AusschluB von bauli-
chen Nebenanlagen und die Festsetzung von MaBnahmenflachen fur den Naturhaushalt
aufgewertet. Durch die Bebauung bisher nicht bebauter Grundsticke werden Naturhaus-
halt und Landschaftsbild zwar beeintrichtigt, der Umfang der Beeintrachtigungen ist ge-
geniiber den im bisherigen Planungsrecht zulissigen iiberbaubaren Flichen jedoch ver-
gleichsweise gering. Sie werden durch entsprechende Grinfestsetzungen zum tberwie-
genden Teil ausgeglichen. '

Insgesamt ergibt sich aus diesem Bebauungsplan eine Verbesserung der Belange von Na-
tur und Landschaft gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht.
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Aufhébung bestehender Plﬁne, Hinweise auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Lohbriigge 29 vom

17. Oktober 1979 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 308) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fiir die Verlegung der Gewisser ist im Plan unverbindlich vorgemerkt.
Er wird verbindlich festgesetzt in einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach
§ 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesge-
setzblatt I Seiten 1530, 1654), zuletzt gedndert am 27. Juni 1994 (Bundesgesetzblatt Sei-
ten 1440, 1444), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom

20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt geandert
am 26. April 1995 (Hamburgisches Gesetz--und Verordnungsblatt Seite 97). Wenn mit
Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewisserausbau auch ohne vorherige
Durchfithrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3
des Wasserhaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 54 800 m? groB. Hiervon werden fiir StraBBen etwa 4 250 m?, fiir
die 6ffentliche Parkanlage etwa 8 300 m? benétigt.

Kostenangaben
Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg voraus-

sichtlich keine Kosten.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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