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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom 3, Dezem=~
ber 1976 und 6, Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wprde
durch den Aufstellungsbeschlu® Nr. B 3/80 vom 30, Mai 1980
(Amtlicher Anzeiger Seite 929) eingeleitet, Die BUrgerbetéi-
ligung mit offentlicher Darlegung-und Anh&rung und die offent-

liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
1. August 1980 und vom 20, Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1980
Seite 1242, 1983 Seite 1069) stattgefunden.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flédchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Siebenundvierzigsten Anderung stellt
fir den Geltungsbereich des BebauﬁnQSplans Wohnbauflichen dar.
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Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die plénungsrechtlichen Voraus=-
setzungen fir den Neubau einer Feuerwache und einer Polizei-
wache flUr Bergedorf-Lohbrigge sowie fiir die Erweiterung der
vorhandenen Park- ﬁnd Ridé-ﬂnlage geschaffen werden. Bei der
AuRengestaltung und der Baudurchfilhrung sollen landschaftspfle-
gerische Belange Bericksichtigung finden.
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4, Angaben zum Bestand

Die Fldchen des Plangebiets werden gegenwidrtig als Park-
und Ride-Anlage, flUr Wohnbebauung und als Versorgungsfli-
chen (Gleichrichterwerk der Deutschen Bundesbahn) genutzt.
Auf dem Flurstiick 4078 befindet sich eine Tankstelle, Die
Fldchen n&rdlich der Wohnbebauung sind fir eine Nutszung
als Abstellfliche fir Kraftfahrzeuge provisorisch herge-~

richtet worden,

Im mittleren Plangebiet verliuft eine unterirdische Ab-
wasserleitung in west-Ostlicher Richtung.

AuRerdem ist im Plangebiet erhaltenswerter Baum- und Strauch-

bestand wvorhanden,

5. Planinhalt

5.1 Polizei~ und Feuerwache

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets sind die Flurstiicke
669, 671 und 668 als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen und
flir die Errichtung einer zentralen Polizei- und Feuerwache
fiur Bergedorf und Lohbriigge vorgesehen, Die Zusammenfas-
sung von Feuerwehr und Polizei auf einer gemeinsamen Fli-
che hat den Vorteil, dap die Einrichtungen teilweise von
beiden genutzt werden k®dnnen, Das jetzige GebZiude der Be-
rufsfeuerwehr Bergedorf an der Chrysanderstrafe ist zu
klein und in der funktionellen Anordnung der R&Eume
unzureichend. AuBerdem entspricht die verkehrliche Anbin-
dung der Feuerwehr nicht mehr heutigen Erfordernissen,

Aus diesen Griinden ist ein neuer zentraler, verkehrsgiin-
stiger Standort notwendig geworden, von dem aus sowohl
Lohbriigge als auch Bergedorf auf kurzem Wege erreicht wef-
den kdnnen. Damit wird auch der Zielsetzung der Hamburger
Polizeireform gefolgt, die Verwaltungsarbeit der Polizei



zu konzentrieren und zugleich mehr Beamte fiir den Dienst auf
der StraBe einsetzen zu k&nnen, Die im Plangebiet ausgewlie-
sene Fldche bietet nach Abwigung aller Belange die glinstig-
sten Voraussetzungen, um Eins#tze von Polizei und Feuerwehr
optimal und ohne lange Anfahrten lenken zu kdnnen. Vorgese-
hen ist ein zweigeschossiger Baukérper, der den funktionel-
len Anforderungen an den Betriebsablauf der geplanten Poli-
zei~ und Feuerwehreinrichtung Rechnung trigt, iber das Bau-
genehmigungsverfahren soll gesichert werden, daB die Aufent-
halts- und Ruheriume von Polizei- und Feuerwehrbediensteten
in den geplanten Gebiuden s0 angeordnet werden, daf diese 1n
ldrmabgewandten Bereichen eingerichtet werden, MaRgeblich
hierflr sind die 1981 als technische Baubestimmﬁngen - Schall~
schutz - erlassenen "Richtlinien flr bauliche MaBnahmen zum
Schutz gegen AuBenlirm" mit der Anderung vom 21. Juni 1983
(Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109).

Auf dem silidwestlichen Grundstﬁéksteil sollen Stellplatzfli-
chen sowie eine kleine fiir #bungszwecke der Bediensteten die-
nende Sportfliche angelegt werden. Die Wartung der Dienst-
fahrzeuge erfolgt in der Fahrbereitschaft Harburg;

Allgemeines Wohngebiet

Im mittleren Planbereich wﬁrde zur 3icherung der bestehenden
drei- und viergeschossigen Wohnbebauung allgemeines Wohnge~
biet ausgewiesen, In diese Nutzungsart wurde auch die auf dem
Flurstick 4078 vorhandene Tankstelle einbezogen, Der hier an-
sdssige Betrieb, der im Rahmen von StraBenbaﬁmaBnahmen an

diese Stelle verlegt wurde, ist nach § 2 Nummer 1 fir allge-

mein zuldssig erkldrt worden. Durch die Festlegung der ein-
geschossig Uberbaﬁbaren Fldche wird eine Ausweitung der Nut-
zung im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung begrenzt,

Im Ubrigen wird durch die verringerte Festlegung der gegen-
Uber § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
von 1977 zuldssigen MaBe der baulichen Nutzung fiir das gesamte
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allgemeine Wohngebiet erreicht, daf keine zusitzlichen
Baulichkeiten entstehen. Dies ist insbesondere flir die
Erhaltung der Blockinnenfldchen der mehrgeschossigen

Bebauung bedeutsam,

Parkbauwerk

Der ermittelte Park-~ und Ride-~-Bedarf am Bergedorfer Bahn-
hof liegt gegenwidrtig beil 500 Parkplétzen und wird durch
300 Parkplédtze auf Flidchen silidlich des Plangebiets und
durch 260 Parkpl&itze in dem vorhandenen Parkbauwerk ge-
deckt, Langfristig ist eine Erweiterung dieses Angebots
um ca, 80 Plitze auf einer Flidche silidwestlich des Gleich-
richterwerks Vorgesehen. Diese Parkpl&tze sollen auch als
Ersatz fiir die auf den Flichen der Polizei und Feuerwehr
aufzugebenden Parkplatze dienen. Dariliber hinaus gehender
zukiinftiger Bedarf muf auBerhalb des Plangebiets unterge-
bracht werden, Der Bebauungsplan weist im slidlichen Plan-
bereich entsprechend dem Bestand ein als Park- und Ride=-
Anlage genutztes eingeschossiges Parkbauwerk mit Dach~
stellpldtzen als "StraBenverkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung" aus. Die gleiche Ausweisung wurde auch fir
die vorgesehene Erweiterﬁng der Park- und Ride-Anlage ge-
troffen. Durch die Festsetzﬁngen in § 2 Nummer 2 soll si-
chergestellt werden, daf der'neue Teil des Parkbauwerks
dem vorhandenen Parkbauwerk hdhenmipfig angeglichen wird,
Die Zufahrt ist so vorgesehen, daR sie durch das Keller=-
parkdeck der ﬁorhandenen Parkénlage gefithrt wird, Im Be-
reich deg Gleichrichterwerks fihrt die Zufahrt durch ein
liberdachtes eingeschossiges Bauteil, so dafk auf Grund der
Geldndehdhe ein geschlossenes Parkbauwerk entsteht, das
flr die benachbarte Wohnnutzung einen weitgehenden Lirm-
schutz bildet,



5.4 Ldrmschutzmalnahmen

Die bestehende und durch den Strafenverkehrslirm auf der Ber-
gedorfer Strafie und dem Sander Damm vorbelastete Situation

des Plangebiets wird durch den Bau der Polizei- und Feuer-
wehreinrichtungen nicht so beeintrichtigt, daf daraus nennenswerte
zusdtzliche und fiir die bestehende Bebauung unzumutbare Lirme
belastungen zu erwarten sind. Auf Grund der vorgesehenen Gew
bdudeanordnung auf der Gemeinbedarfsfliche werden die Einsatz-=
fahrzeuge in Richtung Sander Damm ausfahren. Monatlich ist im
Durchschnitt mit 30 Einsdtzen der Pollzel und mit 150 Eins&t-
zen der Feuerwehr in der Zeit von 20 00 Uhr bis 7. OO Uhr unter
Einsatz der Sonderrechte (Martinshdrner) zu rechnen, Nachts

ist in sldlicher Richtung durchschnittlich nur ein Einsatz zu
erwarten, Um die angrenzenden Wohngebidude vor den Lirmauswir-
kungen der im Alarmfall ausrilickenden Einsatzfahrzeuge zu schiit-
zen, werden die Ampelanlagen der Kreuzungen Bergedorfer StraRe/
Sander Damm/Johann-Meyer-StraBe durch die Einsatzleitung be-
einfluBt, Die Ampeln werden dann fiir alle Fahrzeuge auf rot
geschaltet, so daR die Einsatzfahrzeuge ohne Einschalten der
sog. MartinshSrner ausricken kénnen,

5.5 StraBenverkehrsflichen

Die Bergedorfer StraBe und der Sander Damm als Hauptverkehrs-
strafen begrenzen das Plangebiet nach Westen und Norden., Sie
sind ihrer Bedeutung als Hauptverkehrsweg nach Hambﬁrg und
Lohbrigge entsprechend nahezu ﬁnverﬁndert in den Bebauungsplan
{tbernommen worden., Das gilt auch fir die Johann-Meyer-Strage
und die Fquegverbindung zwischen der Bergedorfer Strafe und
der Johann—Meyer Strafe, An der Bergedorfer Strafe sowie in
Teilbereichen des Sander Damms und der Johann-Meyer-StrapRe
sind Gehwegliberfahrten nicht zugelassen. Der Ausschlub von
Gehwegﬁberfahbten'erfolgte unter Abwidgung der verkehrlichen
Erfordernisse sowie der funktionellen Anforderungen én den
Betriebsablauf der geplanten Polizei- und Feuerwache. Diese
MaBnahme dient auch Belangen des Lirmschutzes.



5.6 Fldche flir Versorgungsanlagen

5.7

Zwischen der mehrgeschossigen Wohnbebauung und den das
slidliche Plangebiet begrenzenden Bahnanlagen steht ein
Gleichrichterwerk der Deutschen Bundesbahn. Diese Anlage
ist flr den S-Bahn-Betrieb erforderlich. Die Zufahrt zum
Gleichrichterwerk erfolgt iiber den sidlich angrenzenden

FuBweg.

Anpflanzungs~ und Erhaltungsgebote

Zur optischen Abschirmung und gestalterischen Ausbildung
der Nahtstelle zwischen Wohnbebauung und Gemeinbedarfs-
fldache soll ein Grimstreifen dienen, Dazu ist auf der Ge-
meinbedarfsflidche ein Anpflanzungsgebot fiir dichtwachsen-
de Bdume und Stréucher festgesetzt worden. Es wird auf

der Wohnbaufl&che unter Beriicksichtigung des vorhandenen
Bewuchses durch Erhaltungsgebote fiir einzelne Bdume und
fiir Strauchgruppen erg#nzt, Darilber hinaus wird im Bauge-
nehmigungsverfahren fir die Bauten der Polizei und der
Feuerwehr die Errichtung einer Einfriedigungsmauer ent-
lang der stidlichen Stellplatzanlage und der Sportfliche
sowie die Anpflanzung von Bdumen ﬁnd Strduchern im Bereich
der sidlichen Stellplatzfl&che sichergestellt; zwei auf
dieser Stellplatzfliche Qorhandene Eichen sind durch Erhal-
tungsgebote gesichert,

Entlang der Bergedorfer StrafRe wﬁrde das Anpflanzungsgebot
auf der Gemeinbedarfsfliche weitergeflhrt. Hier soll durch
das Anpflanzen von Béumen‘und Striuchern ein Ausgleich flr
die im Rahmen des Neubaus der Gemeinbedarfseinrichtungen

Zu beseitigenden Béume‘geschaffen werden. Das Anpflanzungs-
gebot muB vor dem Sander Damm enden, damit ein aus ver-
kehrssicherheitlichen Griinden notwendiger freier Blick auf
die beampelten Kreuzungen érhalten bleibt,



Der vorhandene schiitzenswerte Baum- und Strauchbestand im
sldéstlichen Bereich der Wohnbaufliche sowie der iiberwie-
gende Anteil des wertvollen Baumbestands westlich und siid-
lich des neu ausgewiesenen.Parkbauwerks sind durch Erhal-
tungsgebote gesichert worden. Zum Schutz des Wurzelbereichs
der Bdume sldlich des neuen Parkbauwerks soll zwischen der
unteren Plattform des Gebdudes und dem Geldndeniveau eine

Stitzmauer gebaut werden,

Aufhebﬁng bestehender Pline

Flir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspline auf-
gehoben, Es handelt sich insbesondere um:

- Teilbebauungsplan TB 600 vom 16, Juni 1959
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 87)

~ Teilbebauungsplan TB 76 vom 17, November 1953
(Amtlicher Anzeiger Seite 1205)

- Baustufenplan Lohbrﬁgge vom 5, Februar 1957
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 37).

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet 1st etwa 33 200 " grof, Hiervon werden flr
StraBen etwa 7 500 m, fip StraBenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestlmmung (Parkbauwerke) etwa 7 600 W (davon neu etwa
2 900 m¥), fur Versorgungsflachen etwa 800 ™ und flr Gemein-
bedarfsflichen etwa 8 300 bendtigt,

Bei der Verwirklichung des Plans miissen fir Offentliche Zwecke
bendtigte Flichenanteile noch durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden; diese Flichen sind unbebaut,



Weitere Kosten entstehen durch die HochbaumaRnahmen fiir
Polizei und Feuerwehr éinschlieﬁlich der zﬁgeh@rigen
Stellpldtze und AuRenanlagen, die Erweiterung des Park-
bauwerks und fir Ersatzpflanzﬁngen von B&dumen,

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen,



