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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom 3, Dezem-
ber 1976 und 6, Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wur-
de durch den AufstellungsbeschluB Nr. B 1/80 vom 3. Mirz 198C
(Amtlicher Anzeiger Seite 397) eingeleitet, Die Biirgerbetei-
ligung mit &ffentlicher Darlegung und AnhSrung und die 8ffent-
liche Auslegung des Flans haben nach den Bekanntmachungen vom
14, Februar 1980 urd 13, August 1981 (Amtlicher Anzeiger 1980
Seite 332, 1981 Seite 1473) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- unc¢ Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet als Wohnbaufliche dar,
Die Bergedorfer Strake - Bundesstrafe 5 - ist als Hauptver-
kehrsstrake hervorgehoben.

AnlaR der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um auf dem siidlich der
Bergedorfer StraBe liegenden Flurstiick 832 die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebduung in Zentrumsnihe
zu schaffen, nachdem die bislang fiir gewerbliche Zwecke aus-
gewiesene Flidche nicht mit einer innerhalb des umgrenzenden
Wohngebiets vertretbaren Gewerbenutzung ausgefiillt werden
konnte, |
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Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist liberwiegend mit freistehenden Einfamilien-

hdusern, zum geringeren Teil mit Doppel- und Reihenhiusern

bebaut.

SUdlich der Bergedorfer StraRe befinden sich auf dem Flur-
stiick 2889 ‘ein Rechenzentrum und auf dem Flurstiick 771 eine
Versicherungsagentur. Das Flurstilick 832 ist unbebaut und un-

genutzt,

Planinhalt

Am Heckkatenweg, an der Billwerder StraRe, am Krellweg und

am Ruselerweg wurde dem Bestand entsprechend ein- und zweige-.
schossiges reines Wohngebiet festgesetzt, Entlang der Berge-
dorfer StraBe wurde im Hinblick auf die starken Verkehrsimmis-
sionen und unter Bericksichtigung der drtlichen Entwicklung
mit unterschiedlichen Nutzungsarten in Abweichung von der
bisherigen Festsetzung reinen Wohngebiets nunmehr allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. '

Das bestehende Hecheﬁzentrum auf dem Flurstlick 2889, das auf
die umgebende Wohnbebauung keine stdrenden Auswirkungen hat
und diese zugleich gegen die Bundesstrafe B 5 atschirmt, wird
durch die Festsetzung des § 2 Nummer 2 gesichert.

Das Plangebiet wird im Norden von der stark belasteten Berge-
dorfer StraBe begrenzt, die als BundesfernstraBe festgestellt
und entsprechend ausgebaut worden ist, Die ermittelte Verkehrs-
belastung von ca, 31 000 Kraftfahrzeugen pro Tag soll sich

nach endgililtiger Fertigstellung der Bundesautobahn Marschen-
linie auf tidglich ca. 16 000 Kraftfahrzeuge verringern. Die
sich trotz des verminderten Verkehrsaufkommens ergebende
Verkehrslédrmbelastung erfordert LirmschutzmaBnahmen fiir die
vorhandenen und geplariten Gebiude an der Bergedorfer StrafRe,



Im Rahmen des Abwidgungsgebots ist gepriift wofden, welche
SchutzmaRfknahmen geeignet sind, Danach scheidet ein aktiver
Larmschutz in dieser Strafe aus, weil Schutzwdlle oder
Schutzwinde aufgrund des StraBenverlaufs und der vorhandenen
Bebauung nicht erstellt werden kdnnen. Nach allem verbleiben
fir die bestehende Bebauung entlang der Bergedorfer StraRe
sowie fir den geplanten zwei- und dreigeschossigen Baukdrper
auf dem Flurstick 832 nur passive Ldrmschutzmafnahmen, deren
Anforderungen in § 2 Nummer 1 ndher bezeichnet sind, Sie er-
folgen unter Beachtung von errechneten Mittelungspegelin auf
der Grundlage des derzeitigen Standes der Erkenntnisse auf
dem Gebiet des Verkehrslirmschutzes. . Damit kann filr
die Wohhungen eine der lage des Gebiets angemessene Wohnruhe

erreicht werden,

Zur optischen Abschirmung der Wchnbebauung gegen die Bergedor-
fer Strafe wurde an der Nord. und Westgrenze des Flursticks
832 im Bereich der Garagen ein Anpflanzungsgebot festgesetzt,
Ein weiteres Anpflanzungsgebot wurde im nord&stliche Bereich
dieses Grundstiicks zwischen der ausgewiesenen Stellplatzanla-
ge und der angrenzenden Wohnbebauung angeordnet.

Der zweli~ und dreigeschossige BaukOrperriegel schirmt die un-
ter Beriicksichtigung des Siedlungscharakters der angrenzenden
Wohngebiete im sildlichen Bereich des Flurstilicks 832 ausgewie-
senen Relhenhausgruppen gegen den Verkehrslirm der Bergedor-
fer Strafe ab. Die vorgesehene Bebauung fir ca. 65 bis 70
Wohnungen stellt nach Art und Umfang eine wiinschenwerte Abrun-
dung des gesamten Wohngeéebiets dar, Die Zihlweise fir die aus-
gewiesene Zahl der Vollgeschosse (vgl. § 2 Nummer 4 ) wurde festge-
setzt, um eine eindeutige Anzahl der =zulidssigen, nutzbaren
Vollgeschosse im Bereich der Durchfahrt festzulegen,

Um den bestehenden Einfamilienhauscharakter dieses Gebiets
aufrechtzuerhaiteri, wurde im Bereich der eingeschossig ausge-
wiesenen Wohngebiete die 2-Wohnungs-Klausel festgesetzt,



Im Hinblick auf die bestehende Wohnbebauung mit bis zu vier
Wohneinheiten je Haus ndrdlich der Billwerder StraRe wurde
im Bereich des zweigeschossigen reinen Wohngebiets in Ab-
weichung von dem urspriinglich geltenden Bebauungsplan Loh-
brigge 32 auf die Beschrinkung von Wohneinheiten vergichtet.

Die erforderlichen Flidchen fiur Stellpldtze und Garagen fiir die
geplante Bebauung wurden im Hinblick auf die ErschlieBungs-
méglichkeiten in Gruppen zusammengefaBt, teilweise in Verbin-
dung mit den Gemeinschaftsztandplidtzen fiir MillgefiBe, um die
Wohnqualitdt innerhalb der Neubebauung zu sichern. Nach der of-
fentlichen Auslegung wurde unter Beachtung der Vorschriften

des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes anstelle eines Stell-
platzes noérdlich des Flurstiicks 820 auf Grund von Anregungen
und Bedenken eine Garagenanlage festgesetzt, die nach Siiden
durch eine Mauer geschlossen werden s0ll, um Beeintridchtigungen
der siidlich angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung zu vermei-

den.,

Im slUdwestlichen Teil des Plangebiets wurden die H&chstwerte
des Mabes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung 1977 im Hinblick auf die vorhandene Siedlungs-
struktur nicht voll ausgeschépft,

Das Bebauungskonzept fiir das Flurstiick 832 erfordert im Hin-
blick auf die Tiefe des Baugrundsticks die Festsetzung einer
ErschlieBungsstrafe mit Umfahrtskehre und drei nicht befahrba-
ren Wohnwegen, Zur Sicherung eines unbehinderten Verkehrsablau-
fes auf der bergedorfer StraRe nach Osten wurde zusdtzlich eine
Abbiegespur ausgewiesen.

An cer Billwerder Strafe - WOhnsammelstraﬁe - , am Krellweg
und am Ruselerweg - AnliegerstraBen - wurden Ffiir den verkehrs-
gerechten Ausbau dieser StraBen mit

Gehwegen in der erforderlichen Ereite und mit Eckabschrigungen
im Einmiindungsbereich teilweise geringflgige StraBenverbreite-

rungen festgesetzt.



. Das Leitungsrecht . (vgl. § 2 Nummer 3) ilber das
Flurstick 776 zum Heckkatenweg ist fir die Schmutzwasserentsor-
gung der Neubebauung auf dem Flurstiick 832 erforderlich.

Die vorhandene Abwasserleitung zum Heckkatenweg wurde dem Bestand

entsprechend gekennzeichnet,

Aufhebung bestehender Pline.

Fiir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Loh-
brigge 32 vom 16, Januar 1967 (Hamburgisches Gesetz~ und Ver-
ordnungsblatt Seite 4) aufgehoben,

Fliachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 74 150 W groB. Hiervon werden fir Stra-
Ben etwa 12 600 m {davon neu etwa 2 300 m) gendtigt, Bei der
Verwirklichung des Plans miissen fir die neu filir 6ffentliche Zwek-
ke bendtigten Flichen -StrafRen- noch ca. 2 300 m durch die Freie
und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Flichen sind unbe-
baut,

Weitere Kosten werden durch den StraRenbau und fir SielbaumalB-
nahmen entstehen,

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetzli-

chen Voraussetzungen vorliegen,






