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1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGBj) in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2415), geindert am 3. Mai 2005 (BGBI. I 8. 1224,1226). Da das
Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Fassung des Baugesetzbuchs (20. Juli 2004)
formlich eingeleitet worden ist, wird es gemél § 233 Absatz 1 in Verbindung mit § 244 Ab-
satz 2 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung
der stiddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festset-

zungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 4/02 vom 13, September 2002
(Amtl. Anz. S. 3914) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und
Erorterung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
27. Miirz 2002 und 13. September 2002 (Amtl. Anz. S, 1317, 3914 und 4195) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die zugeordnete Ausgleichsfliche auBerhalb des
Plangebiets (s. Anlage) gedndert; die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die An-
derung konnte daher ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine einge-
schrinkte Biirgerbeteiligung der von der Plandnderung Betroffenen hat stattgefunden; die bis-
her geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB wurde beachtet.

2 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der Erweiterungsbedarf des siidlich an den Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans angrenzenden Hotelkomplexes, der als Golfhotel genutzt
wird. Fiir die im geltenden Bebavungsplan Lemsahl-Mellingstedt 11 gesicherte Reithalle be-
steht derzeit kein Bedarf. Sollte zukinftig Bedarf entstehen, befindet sich im Bereich des e-
hemaligen Herrenhauses siidwestlich des Hotelkomplexes (aufierhalb des Plangebiets) ein po-
tentieller Ersatzstandort fiir eine Reithallennutzung.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die kiinftige Hotelnutzung mit etwa 80 Hotelzimmern, etwa 10 Konferenzriumen, Sport-
und Erholungsraumen und etwa 145 Stellplitzen in einer Tiefgarage geschaffen werden.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tathestinde

3.1.1 Fliachennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Gemischte Bauflichen" dar. Die Lemsahler LandstraBle ist als ,,sonstige
HauptverkehrsstraBe* hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschliefllich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliellich Arten- und Biotopschutzprogramm fiir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im Landschaftspro-
gramm fiir den Geltungsbereich die Milieus "Gartenbezogenes Wohnen" und "Sonstige
Hauptverkehrsstrafle" sowie die milieuiibergreifende Funktion "Landschaftsachse" dar.



Im Arten- und Biotopschutzprogramm werden fiir den Geltungsbereich die Biotopentwick-
lungsrdume "Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen bei hohem Anteil an
Griinflichen" (11a) und "Hauptverkehrsstrafien" (14e) dargestellt.

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bestehende Bebauungspléne

Fiir das Plangebiet gilt insbesondere der Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 11 vom

17. April 1991 (HmbGVBIL. 8. 121), zuletzt gelindert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S.
494, 505, 508). Der Geltungsbereich ist als Sondergebiet "Einrichtungen des Golf- und Reit-
sports" ausgewiesen. Zuléssig ist die Errichtung einer Reithalle.

Bauschutzbereich ,
Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flughafens Fuhlsbiittel.

Baumschutzverordnung

Fiir die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Dezem-
ber 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt geindert
am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Erfordernis einer Umweltvertréglichkeitspriifung

Fiir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglich-
keitspriifung (UVP) gemil §§ 3 b bis 3 f des Gesetzes iiber die Umweltvertrdglichkeitsprii-
fung (UVPG) vom 5. September 2001 (BGBI. I S. 2351), zuletzt gedndert am 3. Mat 2005
(BGBL. 1 S. 1224, 1227).

3.2 Andere planerisch beachtliche Tatbesténde

Verkehrstechnische Leistungsberechnung
Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Lemsahler Landstrae wurde 2002 eine verkehrs-
technische Leistungsberechnung durchgefiihrt.

3.3 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist im Siidosten der Flache (Flurstiick 3370 der Gemarkung Lemsahi-Melling-
stedt) mit einem unbewohnten Einfamilienhaus (Lemsahler Landstrafle 57) bestanden. Das
Grundstiick hat eine Zufahrt zur Lemsahler Landstrafe. Der iiberwiegende Teil der Fliche ist
brachliegende Wiese, die gelegentlich als Stellplatz genutzt wird.

Das Wohngebiude hat einen etwa 900 m” grofien Gartenbereich, auf dem zwei Birken und ei-
ne Zierkirsche mit einem Stammumfang von etwa 30 cm vorhanden sind. Im Osten des
Grundstiicks befindet sich entlang der Lemsahler Landstra3e innerhalb der 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsfliche eine ortsbildpridgende Baumreihe.

Das Grundstiick wird nach Siiden und Westen durch einen etwa 1,30 m hohen Erdwall zu den
anliegenden Nutzungen abgegrenzt.

4 Umweltbericht
Eine Umweltvertridglichkeitsprifung war nicht erforderlich (s. Ziffer 3.1.3).




5 Planinhalt und Abwigung

Zur Erhaltung des lindlichen Charakters der Umgebung soll der Neubau dem Typus der be-
stehenden Hotelanlage entsprechend gestalterisch angegliedert werden. Vorgesehen ist ein
Hotel, dessen Zimmer in verschiedenen Fliigeln der Anlage, die durch leicht wirkende Ver-
bindungsbauten miteinander verbunden werden, untergebracht werden sollen. Fiir die Giebel-
fronten der hofartig angeordneten Baukérper ist eine symmetrische Ausrichtung zur Lem-
sahler Landstrafie und aus gestalterischen Griinden sind Sattelddcher vorgesehen. Der Ein-
gang orientiert sich in Richtung der vorhandenen Stellplatzanlage und nimmt so funktional
und gestalterisch den Bezug zum Hauptkomplex auf.

5.1 Sondergebiet

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Hotel“ ist ein Hotel mit Bistro/Bar, Konferenz-
rdumen, Sport- und Erholungsrdumen, Réumen zum Unterstellen fiir Golfsportgerdte und Ma-
schinen, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter sowie eine Tiefgarage zuldssig (vgl. § 2 Nummer 1). Die bedarfsgerechte Erweiterung
des bestehenden Hotels Treudelberg (siidlich des Plangebiets) wird mit der Festsetzung eines
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung "Hotel" planungsrechtlich gesichert. Sondergebiet
wird festgesetzt, weil es sich hier um ein sich wesentlich durch die besondere Nutzung von
einem anderen Baugebiet unterscheidendes Areal handelt. Die Nutzung Hotel ist zwar auch in
anderen Baugebieten allgemein zuldssig, durch die Konzentration auf die alleinige Nutzung
Hotel im Geltungsbereich kommt es aber zu einer qualitativen Verédnderung, die eine echte
strukturelle Unterscheidung zu den anderen Baugebieten zur Folge hat. '

Im Sondergebiet ,,Hotel” ist ein Hotel mit etwa 80 Hotelzimmern, Bistro/Bar, etwa 10 Kon-
ferenzrdumen, Sport- und Erholungsrdumen, Rdumen zum Unterstellen fiir Golfsportgerite
und Maschinen und etwa drei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, eine Tiefgarage mit etwa 145 Stellplétzen sowie die not-
wendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorgesehen. Die im Sondergebiet zuldssigen
Nutzungen werden auf die Nutzungsabsichten des Vorhabentrégers beschrinkt.

Die Baugrenzen sichern planungsrechtlich die Umsetzung des Vorhabens. Sie werden bau-
korperbezogen mit Bautiefen von 16m bis 24m festgesetzt. In Anlehnung an die bestehenden
Gebiudestrukturen des angrenzenden Hotelkomplexes wird eine hofartige Anordnung der
Gebaudekorper sichergestellt. Innerhalb der Baugrenzen bestehen geringfiigige Gestaltungs-
spielrdume fiir die Detailplanung. Zu dem bestehenden Hotelkomplex hin werden durch die
Hotelerweiterung voraussichtlich teilweise die Abstandsflichen gemaf} § 6 der Hamburgi-
schen Baunordnung (HBauQ) vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am 5.
Oktober 2004 {(HmbGVBI. S. 375) unterschritten. Diesbeziiglich liegt eine einvernehmliche
Regelung des Vorhabentrigers mit den Nachbam vor. Nach § 6 Absatz 13 HBauO handelt es
sich bei den vorgenommenen Baukdrperausweisungen um sogenannte zwingende Festsetzun-
gen, die Vorrang vor den Abstandsflichen der HBauO haben.

Das MaB der baulichen Nutzung wird auf eine Grundfliche von 4.300 m® begrenzt. Dieser
Wert entspricht der festgesetzten iiberbaubaren Fliche und nimmt so Bezug auf das Vor-
haben.

Die festgesetzte Grundflache kann fiir Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 133), zuletzt gedndert am 22,
April 1993 (BGBI. I Seiten 466, 479) um héchstens 30 vom Hundert tiberschritten werden
(vgl. § 2 Nummer 3). Diese Uberschreitung soll die mit dem Vorhaben verbundenen Nutzun-
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gen wie Tiefgarage, Wege, Zuwegungen und Zufahrten ermdglichen. Gleichzeitig soll im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Versiegelung auf das fiir das Vor-
haben erforderliche Mall minimiert werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird auBerdem durch die Festsetzung von zwei Vollgeschos-
sen festgelegt. Die Anzahl der Vollgeschosse hat funktional und gestalterisch Bezug zum be-
stehenden Hotelkomplex.

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht hoher als 80 cm iiber dem 6ffentlichen
Gehweg liegen (vgl. § 2 Nummer 2). Die Festsetzung iiber die Gestaltung des Baukdrpers ist
notwendig, um die Erweiterung in das Erscheinungsbild der Gesamtanlage einzufiigen.

Mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sowie weiterfiihrenden Regelungen
zur Ausbildung der Baukorper im Durchfithrungsvertrag wird sichergestellt, dass der neve
Gebiudekdrper in Baustil, Dimension und Material Bezug nimmt zu dem léndlichen Charak-
ter des Standortes im Ubergang zur freien Landschaft.

5.2 Tiefgarage

Die erforderlichen Stellplitze des Hotels werden in einer Tiefgarage unter dem Hotel nach-
gewiesen. Fiir den Hofbereich des Erweiterungsbaus wird die Nutzung Tiefgarage festgesetzt
und damit fiir diesen Bereich gesichert.

Die Tiefgarage wird liber die stidlich des Plangebiets vorhandene Zufahrt zur Stellplatzanlage
(auBerhalb des Geltungsbereichs) erschlossen. Der Funktionsplan, der dies zeichnerisch dar-
stellt, ist Anlage des Durchfiihrungsvertrags.

5.3 StraBenverkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Lemsahler LandstraBBe. Die Lemsahler
LandstraBe ist eine HauptverkehrsstraBe und nimmt den Verkehr aus den Stadtrandgebieten
Duvenstedt und Lemsahl-Mellingstedt in Richtung Hamburger Innenstadtgebiet auf.

Eine 2002 durchgefiihrte verkehrstechnische Leistungsberechnung hat ergeben, dass der Ver-
kehr in der Lemsahler LandstraBBe durch die planungsbedingte Erhdhung des zu- und ab-
flieBenden Verkehrs zum bzw. vom Hotel nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Als Eingangs-
daten wurde zum einen die vorhandene Verkehrsbelastung in der Lemsahier Landstrale und
ein Prognoseaufschlag beriicksichtigt; zum anderen wurde der derzeit verursachte Hotelver-
kehr gezihlt und der zukiinftig verursachte unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Nutzun-
gen prognostiziert.

Die Lemsahler LandstraRe wird bestandsgemif als 6ffentliche StraBenverkehrsfliche ausge-
wiesen.

5.4 Reitweg

Im Osten des Plangebiets ist ein Reitweg vorgesehen, der die nérdlich und siidlich des Hotel-
komplexes gelegenen Reitsportflichen (aulerhalb des Plangebiets) verbindet und einen regi-
onal bedeutsamen Reitrundweg schlief3t. Herstellung und Unterhaltung werden privatrechtlich
geregelt. Der Reitweg ist im Funktionsplan als Bestandteil des Durchfiihrungsvertrags zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt.



5.5 Oberflichenentwisserung

Vom Innenhof und vom siiddstlichen Hotelbereich anfallendes Regenwasser wird {iber im Os-
ten und Westen des Geltungsbereichs befindliche Rigolen versickert.

Das nicht versickerbare Oberflichenwasser soll iiber offene Mulden und Griben entlang des
geplanten Gebiudes dem westlich des Hotelkomplexes gelegenen Riickhaltebecken/ Ver-
sickerungsteich (auBerhalb des Plangebiets) zugeleitet werden. Teilweise ist eine Verrohrung
der Griben erforderlich, um Aufstellflichen fiir die Fenerwehr bereitstellen zu kénnen.

Im geltenden Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 11 sind fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser aus dem Hotelkomplex Flidchen fiir Oberflachenentwisserung vorgesehen
durch die das Wasser im engeren Landschaftsraum gehalten und versickert werden soll. Fiir
diesen Zweck entstand ein System aus zwei Wasserflichen westlich des Hotels mit einer U-
berlaufmulde mit Anschluss an den Kupferteich.

Dem vorhandenen Riickhaltebecken (aulerhalb des Plangebiets) soll ein Zwischenspeicher
vorgeschaltet werden, der einerseits der Sammlung des Regenwassers fiir die Bewédsserung
des Golfplatzes dient und andererseits eine Uberstauung des vorhandenen Riickhaltebeckens
verhindert.

Der Flachenbedarf fiir die Mulden und Grében sowie fiir die Rigolenversickerung wird inner-
halb des Geltungsbereichs als vorgesehene Oberflachenentwisserung unverbindlich gekenn-
zeichnet. Die verbindliche Festlegung erfolgt in einem eigenstindigen wasserwirtschaftlichen
Zulassungsverfahren. Die Planung der Oberfldchenentwisserung ist Bestandteil des Durch-
fiihrungsvertrags.

5.6 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flughafens Fuhlsbiittel. Fiir alle
baulichen Vorhaben gelten die beschrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 27. Mirz 1999 (BGBL. I S. 551), zuletzt gedndert am 19. April 2005 (BGBL. I S.
1070). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Einschrinkungen hinsichtlich Art
und Mal} der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen be-
riicksichtigt.

5.7 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.7.1 Baumschutz

Fiir die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Baumschutzverordnung vom 17. Dezem-
ber 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gesndert
am 2. Juli 1981 (HmbGVBL. 8. 167).

5.7.2 Gewisser- und Bodenschutz

Mit der Ableitung des nicht versickerbaren Niederschlagswassers in offenen Mulden und Gra-
ben (vgl. Ziffer 5.5) wird der Abfluss verlangsamt. Das Wasser kann teilweise verdunsten und
versickern, Verschmutzungen werden zuriickgehalten und abgebaut. Zudem entsteht zusitzli-
cher Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.



6 Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

6.1 Eingriffsbeschreibung, Minderungsmafinahmen im Plangebiet

Mit Ausnahme der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Flidchen fiir offene
Oberflichenentwisserung werden die MinderungsmaBnahmen im Plangebiet im Durchfiih-
rungsvertrag bzw. in der Freiflichenplanung und in der Planung der Oberflachenentwasse-
rung als Bestandteile des Durchfiihrungsvertrags geregelt.

6.1.1 Boden

Die Planung sieht unter dem Innenhof wie unter den Gebéuden eine Tiefgarage vor, daher ist
von einer vollstindigen und dauerhafien Versiegelung der Grundfliche auszugehen. Der In-
nenhof wird begriint.

Das Niederschlagswasser wird soweit wie moglich auflerhalb der versiegelten Fliche ver-
sickert. Mit der Ableitung des nicht versickerbaren Niederschlagswassers in offenen Mulden
und Griben wird der Abfluss verlangsamt. Verschmutzungen werden zuriickgehalten und ab-
gebaut,

Zur weiteren Minderung der Beeintrichtigung der Bodenfunktionen werden auf den verblei-
benden Freiflachen die Wege in wasser- und luftdurchléssiger Weise hergestellt.

Da die Dicher als relativ steile Satteldicher entsprechend der vorhandenen Dachform des Ho-
telkomplexes hergestellt werden, ist eine Begriinung der Décher als méglicher Ausgleich
nicht durchfiihrbar.

Der Eingriff in den Naturhaushalt und die Bodenfunktion kann im Plangebiet nicht ausge-
glichen werden.

6.1.2 Wasser

Aufgrund der vorgesehenen Versiegelung und Bebauung kann das anfallende Niederschlags-
wasser nicht vollstindig innerhalb des Plangebiets zuriickgehalten bzw. versickert werden.
Deshalb wird das Plangebiet iiber teilweise offene Mulden und Griben an das offene Entwas-
serungssystem westlich des Hotels angeschlossen.

Durch Versickerung und die Einspeisung des Oberflidchenwassers in das vorhandene Gewis-
sersystem bleibt das Niederschlagswasser dem Landschaftsraum erhalten.

6.1.3 Klima, Luft, Lirm

Durch die in Ziffer 6.1.1 beschriebene Bebauung und Versiegelung wird der Anteil abstrah-
lungsintensiver Oberflichen im Plangebiet zunehmen. _

Aus kleinklimatischen Griinden ist eine wirtkungsvolle Begriinung des Innenhofs erforderlich,
um Moglichkeiten fiir den Aufenthalt im Freien herzustellen.

Um die Beeintrichtigung der mikroklimatischen Situation einzugrenzen, sind Mallnahmen
zum Schutz des Knicks mit Altbdumen auf der Ostseite des Grundstiicks sowie der Erhalt der
Griinsubstanz im Siiden und im Norden erforderlich.

Bei weitgehendem Erhalt des vorhandenen Baumbestands, der Neupflanzung von Baumen
und der Begriinung des Innenhofs werden die Nachteile fiir das Kleinklima, das im wesent-
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lichen durch Vegetationsanteile giinstig beeinflusst wird, verringert,

6.1.4 Arten- und Biotopschutz

Der Eingriff in die Lebensraumstrukturen fiir Fiora und Fauna wird gering eingestuft, da nur
in geringem Umfang Geholze verloren gehen (Wohngrundstiick) und das Grundstiick im Be-
stand ganzjihrig als Abstellfliche fiir PKW genutzt wird. Vor Beginn dieser verkehrlichen
Nutzung wurde die Fliche als Ackerfliche genutzt.

Zwar kann die Wiese als offene, nicht versiegelte Fldche eingestuft werden, allerdings hat die
flichendeckende intensive Nutzung und Pflege der Fliche Entwicklungsméglichkeiten fiir
wertvolle Lebensraumstrukturen stark eingeschrinkt.

Dies gilt auch fiir den Garten siidlich des Einfamilienhauses, der nur wénige Gehdlze auf-
weist, die zudem - bis auf die Birken - Ziercharakter haben.

Die Freifliche als potentieller Standort fiir Lebensraumstrukturen fiir Flora und Fauna geht
verloren.

6.1.5 Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild des Kulturraums wird geprégt durch einen Wechsel von gro-
Ben und offenen Fléchen, die durch Knicks mit groBen Uberhiltern (iiberwiegend Eichen) ge-
kammert sind mit leicht welligen Bodenbewegungen und bebaute Flichen mit {iberwiegender
Wohnnutzung.

Der alte Baumbestand des Hofes Treudelberg und seiner unmittelbaren Umgebung, hier ins-
besondere der Bestand aus Linden, Buchen und Eichen auf dem siidlich gelegenen Wohn-
grundstiick, prigt entscheidend das Ortsbild an dieser Stelle und hat eine wichtige Integra-
tionsfunktion fiir den vorhandenen Hotelkomplex.

Nach Norden grenzt ein etwa 10 Jahre alter Knick, der im Zuge der Herstellung des Golfplat-
zes angelegt wurde und im geltenden Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 11 festgesetzt ist,
das zu bebauende Grundstiick zur offenen Landschaft hin ab. An der Ostseite des Grund-
stiicks besteht ein Knick mit Uberhltern.

Der Baumbestand bietet fiir das Neubauvorhaben eine wichtige ortsbildintegrierende Griin-
substanz. Durch Schutz- und SicherungsmafBnahmen, z.B. wihrend der Bauphase, ist der Be-
stand zu sichern.

Aus nérdlicher Richtung wird das Neubauvorhaben optisch am stirksten erkennbar sein. Hier
wird der Knick mitteliristig bis langfristig zu einer griinbestimmten Einbindung fiihren. Die
kurzfristige Einbindung der Hotelerweiterung an dieser Stelle soll durch zusitzliche Baum-
pflanzungen gefordert werden.

6.2 AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des Plangebiets

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine Hotelerweiterung geschaffen. Mogliche Beeintrichtigungen sind vorrangig zu
vermeiden. Unvermeidbare Beeintrichtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege innerhalb des Plangebiets zu mindem.



Der Umfang der baulichen Nutzung des Flurstiicks und der verbleibende Freiflichenanteil
lassen erkennen, dass ein vollstindiger Ausgleich des Eingriffs auf dem Grundstiick insbe-
sondere im Hinblick auf die Bodenfunktionen nicht mdglich ist, so dass ein Ausgleich auf
Flichen auBBerhalb des Plangebiets erfolgen muss.

Fiir Ausgleichsmalnahmen wird dem Sondergebiet eine 5.200m” grofBie Teilfliche des auBer-
halb des Plangebiets liegenden Flurstiicks 2812 der Gemarkung Lemsahl-Mellingstedt zuge-
ordnet (vgl. § 2 Nummer 4). Die Ausgleichsmaf3inahmen erfolgen auf einer Teilfléche des
Flurstiicks 2812 der Gemarkung Lemsahl-Mellingstedt. Das Flurstiick grenzt unmittelbar
nérdlich an den Gehweg zwischen Odenweg / Kobberdiekskoppel und Kupferteich und wird
zurzeit als Wiese genutzt. Die Lage des Flurstiicks ist in der Anlage zur Begriindung darge-
stellt. Der Standort hat den Vorteil, dass Eingriff und Ausgleich dem gleichen Landschafts-
raum zugeordnet werden kdnnen und so der Nachweis gefiihrt wird, dass dem Eingriff stand-
ortnah ein angemessener Ausgleich zukommt.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde das zugehérige Ausgleichsflurstiick auBerhalb des
Plangebiets gedndert, weil das bisherige Flurstiick 2814 nicht mehr verfligbar war. Die
Grundziige der Planung wurden nicht berihrt.

Da durch die Uberbauung des Grundstiicks in erster Linie die Bodenfunktion eingeschrénkt
wird, soll durch die Ausgleichsmalnahmen die Bodenfunktion gestarkt werden. Als Aus-
gleichsmaBnahme ist die Anlage naturnaher Waldflichen vorgesehen. Die im Norden bereits
begonnene Entwicklung von Waldflichen wird somit aus siidlicher Richtung ergénzt.

Die in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelte FlachengroBe fiir die AusgleichsmaB-
nahme betrégt 5.200 m% Die Fliche fir Ausgleichsmafinahmen wird innerhalb der in der An-
lage zur Begriindung angelegten Schraffur an geeigneter Stelle platziert.

Art, Umfang und Zeitpunkt der Durchfithrung der MaBnahmen sowie die Hohe der durch den
Vorhabentriger zu erstattenden Kosten sind im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

6.3 Zusammenfassende Bewertung

Der Eingriff gemif Naturschutzgesetz betrifft in erster Linie die Bodenfunktion, da durch die
Uberbauung der Boden umfassend und dauerhaft versiegelt wird. Dadurch werden die Boden-
funktionen erheblich und nachhaltig beeintréchtigt.

Fiir die kleinklimatische und lufthygienische Situation ergeben sich bei Realisierung der griin-
ordnungsplanerischen Mafinahmen wie Schutz und Erhalt aktiven Griinvolumens teilkompen-
sierende Auswirkungen.

Der Eigenart des Landschaftsbilds wird durch MaBnahmen fiir Erhalt und Sicherung des pré-
genden Baumbestands und vorhandener Knickpflanzungen sowie durch Verwendung ortsty-
pischer Materialien und Bauformen im Hochbau Rechnung getragen. Die Einbindung an der
Nordseite des Grundstiicks wird durch zusétzliche Baumpflanzungen verbessert.

Nach Wiirdigung der Ergebnisse der Bestandserhebung / Bestandsbewertung und der natur-
schutzfachlichen Bewertung méglicher Beeintrichtigungen durch das geplante Bauvorhaben
ist erkennbar, dass fiir den Naturhaushaltsfakor Boden ein Ausgleichserfordernis besteht, das
nicht durch MaBnahmen im Plangebiet kompensiert werden kann.



Mit den Ausgleichsmafinahmen auflerhaib des Geltungsbereichs auf einer Teilfliche des Flur-
stiicks 2812 der Gemarkung Lemsahl-Mellingstedt kann der Eingriff voll ausgeglichen wer-
den.

7 Mafinahmen zur Verwirklichung

Mit dem Vorhabentréger ist ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen worden. Danach ver-
pflichtet sich der Vorhabentriiger innerhalb einer bestimmten Frist die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 18 vorgesehenen Vorhaben- und ErschlieBungsmaf-
nahmen durchzufiihren und die Planungs- und ErschlieBungskosten zu tragen.

8 Aufhebung bestehender Pline, Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Lemsahl-Mellingstedt 11 vom
17. April 1991 (HmbGVBI. 8. 121), zuletzt geéndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S.
494, 505, 508) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fiir wasserwirtschaftliche MafSinahmen wird in einem wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der
Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. I 8. 3246), zuletzt gedndert am 3. Mai 2005 (BGBI. I
S. 1224), in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom 29.
Miirz 2005 (HmbGVBI. 8. 97) verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbe-
schlusses kann nach § 31 Absatz 3 WHG fir einen nicht UVP-pflichtigen Gewisserausbau
eine Plangenehmigung treten.

9 Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 9.140 m® groB. Hiervon werden fiir StraBenverkehrsflichen etwa 960
m? benétigt. Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch die Realisierung der Pla-
nung keine Kosten.
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