Begrindung

zum Bebauungsplan Langenhorn 64

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S.137), zuletzt geandert am
23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850, 2852). Da das Planverfahren bereits vor dem In-
Kraft-Treten dieses Gesetzes, d. h. vor dem 1. Januar 1998, férmlich eingeleitet
worden ist, wird es gemal 8 233 Absatz 1 BauGB nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen Festset-
zungen enthalt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 2/86 vom
12. Dezember 1986 mit der Ergédnzung vom 11. Januar 2001 (Amtl. Anz. 1986
S. 2529, 2001 S. 217) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrich-
tung und Erérterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 3. November 1989 und 11. Januar 2001 (Amtl. Anz. 1989 S.
2447, 2001 S. 217) stattgefunden.

Nach der o6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gean-

dert. Die Grundziige der Planung wurden durch die Anderungen nicht beriihrt. Die
Vorschriften des bisher geltenden 8§ 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB wurden beachtet.

Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Um- und Neustrukturierung der gewerblich bzw. ehemals industriell genutzten Bau-
flachen noérdlich der Essener Stral3e geschaffen werden, um so eine den heutigen Er-
fordernissen (Technologiepark, moderner Gewerbepark) gerechte Nutzungsmaglich-
keit des Gelandes zu erzielen. Im Zuge dieser Planungen erfolgt z.T. ein anderer Fl&-
chenzuschnitt der unterschiedlich genutzten Bereiche des Plangebiets. Zur Erschlie-
Bung des Gewerbegebiets wird eine blgelférmige Stral3e bendtigt. Die bisherige
Ausweisung einer offentlichen Parkflache fir einen P+R Parkplatz westlich der Lan-
genhorner Chaussee ist obsolet, da der P+R Parkplatz inzwischen 6Ostlich der Lan-
genhorner Chaussee (aul3erhalb des Plangebiets) vorgesehen ist. Diese als P+R-
Standort aufzugebende Flache steht daher auch fur eine Gewerbegebietsnutzung zur

Verfigung. AuRerdem wird die Breite des Tarpenbekgriinzuges neu festgelegt und
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die Grunflache als Parkanlage gesichert. Innerhalb der Griinflache erfolgt die Fest-
setzung eines Spielplatzes. Die bestehenden Einrichtungen eines Spielplatzhauses
und eines Jugendclubs werden durch die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen ge-

sichert.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans im mittleren bis dstlichen Bereich gewerbliche
Bauflachen, im westlichen Bereich Grinflachen und im nérdlichen Bereich Flachen
fur Bahnanlagen sowie eine Schnellbahntrasse dar. Die Langenhorner Chaussee

(B433) ist als sonstige Hauptverkehrsstral3e hervorgehoben.

Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fir den

Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftsprogramm folgende Milieus dar:

Gewerbe / Industrie und Hafen, mit den milieutibergreifenden Funktionen Entwick-
lungsbereich Naturhaushalt und geplantes Wasserschutzgebiet (mittlerer bis ostli-

cher Bereich des Plangebiets einschlie3lich der Essener Stral3e),

Parkanlage, mit den milieutbergreifenden Funktionen Schutz oberflachennahen
Grundwassers/Stauwassers, Landschaftsschutzgebiet und Entwickeln des Land-

schaftsbildes (westlicher Bereich des Plangebiets),
Gleisanlage oberirdisch (nérdlicher Bereich des Plangebiets),

Etagenwohnen (fur einen Teilbereich der Essener Straf3e), mit der milieutibergrei-

fenden Funktion Griine Wegeverbindung (im Anschluss an die Parkanlage),
Gartenbezogenes Wohnen (westlicher Teil der Essener Straf3e) und

Hauptverkehrsstral3e mit der milieutibergreifenden Funktion Entwicklungsbereich

Naturhaushalt (Langenhorner Chaussee).



Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt im Plangebiet folgende Biotopentwick-

lungsrdume dar:

Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen (14a), (mittlerer bis 6stlicher Bereich des

Plangebiets einschliellich des dstlichen Teils der Essener Stral3e),

Parkanlage (10a), Verbindungsbiotope Verbindung von Biotoptypen der Trocken-
téler und Bachtéler der Geest, Landschaftsschutzgebiet (westlicher Bereich des

Plangebiets),
Gleisanlagen (14d), (nordlicher Plangebietsbereich),

Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks,
Tumpeln, Ruderalflachen, Geholzbestanden, Baumen und Wiesen, bei hohem

Anteil an Grinflachen (11a), (westlicher Teil der Essener Stral3e) und

Stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonsti-
ger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grinanteil (12), (fir einen mittleren

Teilbereich der Essener Stral3e).

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehende Bebauungsplane

Der Baustufenplan Langenhorn vom 28. Februar 1956 (HmbGVBI. S. 28) stellt fir
den nordlichen Bereich Hochbahn-Flache, im westlichen Bereich Aufl3engebiet sowie
je eine kleine Teilflache Industriegebiet und Geschéftsgebiet in zweigeschossiger ge-

schlossener Bauweise dar.

Der Bebauungsplan Langenhorn 8 vom 24. Oktober 1978 (HmbGVBI. S. 379) weist
fur den Geltungsbereich "Industriegebiet” mit einer "Grundflachenzahl von 0,8" und
einer "Baumassenzahl von 9,0" mit einer Gebaudehdhe im nordlichen Bereich bis zu

16 m, im mittleren Bereich bis zu 20 m und im stdlichen Bereich bis zu 12 m aus.

Der Bebauungsplan Langenhorn 12 vom 14. Januar 1972 (HmbGVBI. S. 16), zuletzt
geédndert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494), weist flir den Bereich westlich
der Langenhorner Chaussee Stral3enverkehrsflachen und 6ffentliche Parkflachen, fir
die Langenhorner Chaussee und die Essener StralRe StralRenverkehrsflachen und far

den Bereich der U-Bahn-Trasse oberirdische Bahnanlagen aus.

Der Teilbebauungsplan TB 1031 vom 13. Juni 1961 (HmbGVBI. S. 196) weist fur die
Essener StralRe "StralRenflachen”, fur den Bereich nordwestlich bzw. nérdlich der Es-

sener Strafe und westlich des Plangebiets des Bebauungsplans Langenhorn 8 einen
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15 m tiefen Streifen "Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flachen" und westlich

der Essener Stralle "Neue Baulinien" aus.

Landschaftsschutzgebiet

Fur den westlichen Bereich des Plangebiets gilt die Verordnung zum Schutze von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Langenhorn, Fuhlsbittel und Klein Borstel
vom 31. Mai 1960 (HmbGVBI. S. 325), zuletzt geandert am 3. September 2002
(HmbGVBI. S. 245, 246).

Wasserschutzgebiet

Der nérdliche und 6stliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb der Grenzen der
Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Langenhorn / Glashitte vom
18. Januar 2000 (HmbGVBI. S. 31), geandert am 3. September 2002 (HmbGVBI.
S. 245).

Altlastenverdachtsflachen

Teile des Plangebiets sind im Altlasthinweiskataster als Altstandort und Munitionsver-

dachtsflache registriert.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel.

Fluglarmschutzzone

Der stidwestliche Bereich des Plangebiets liegt nach dem Senatsbeschluss vom 2.
April 1985 in der Larmschutzzone 3 fir den Verkehrsflughafen Hamburg (Fuhlsbiit-
tel).

Prifung der Umweltvertraglichkeit

Fur das Vorhaben besteht nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt geédndert am
18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914, 1921) keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP).

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

Fur das Gewerbegebiet liegt ein offentlich-rechtlicher Vertrag gemal § 11 Absatz 1
Nummer 3 und § 124 BauGB Uber die Gewerbeerschliel3ung vor, der mit Feststellung

des Bebauungsplans Langenhorn 64 wirksam wird.
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Im Zuge der ErschlieBungsplanung des Gewerbegebiets wurde 1999 eine Verkehrs-

untersuchung durchgeftihrt.
Fur das Gewerbegebiet gibt es ein privat erstelltes Entwasserungskonzept.

Der 6stliche Bereich des Plangebiets, entlang der Langenhorner Chaussee, ist in das

stadtebauliche Gutachten Ochsenzoll von 1998 einbezogen.

Angaben zum Bestand

An der Westgrenze des Plangebiets befindet sich die Tarpenbek, im nérdlichen
Grenzbereich verlauft die Bahnanlage der Schnellbahnlinie U1, im Osten die Langen-
horner Chaussee und im Suden die Essener Stral3e. Auf der gewerblich genutzten
Flache (Flurstick 10311 der Gemarkung Langenhorn), die sich in Privatbesitz befin-
det, sind &ltere ein- bis dreigeschossige Werks- und Lagerhallen bzw. Gebaude mit
gewerblicher Nutzung (teilweise Blros), sowie einige gewerblich genutzte Neubauten,
inklusive Buronutzung (im nordlichen und stidwestlichen Randbereich) und eine priva-
te Grunflache (im sudwestlichen Randbereich) vorhanden. Die neu geplante innere
ErschlieBungsstralle ist bereits fertiggestellt. Im nordostlichen Teil des Plangebiets
liegt eine kleinere Bus-Anlage in unmittelbarer Nahe des U-Bahnhofs Ochsenzoll.
Westlich des gewerblich genutzten Gebiets befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
eine stadtische Grunflache. Entlang der Tarpenbek verlauft ein Wanderweg. Eine
FuRgangerbriicke verbindet den nérdlichen Bereich der offentlichen Grinflache mit
dem Gebiet noérdlich der Bahnanlagen. Im Bereich der stadtischen Flache ndrdlich der
Essener StraRe (Landschaftsschutzgebiet) befinden sich auf dem Flurstiick 9450
(Essener StralRe 85 und 87) zwei behelfsmaRige Wohngebaude mit etwa 20 Wohn-
einheiten und einigen Nebengebauden. Westlich der Gebaude stehen auf dem sudli-
chen Teil des Flurstiicks 9448 (Essener StraRe 83) Container fir eine Jugendclub-
nutzung. Nordlich davon befindet sich auf dem Flurstiick 9449 ein Spielplatzhaus
(Essener Strale 87 b), das vormittags als Kindertagesheim genutzt wird. Westlich
des Spielplatzhauses ist auf dem Flurstiick 9448 ein Spielplatz vorhanden. Der Be-
reich zwischen Spielplatz und Jugendclub wird als Bolzplatz, z.B. fur Streetball ge-
nutzt. Diese Kinder- und Jugendeinrichtungen dienen zur Versorgung der Wohnbe-
bauung Essener StralRe. Im Plangebiet sind eine gréRere Anzahl erhaltenswerter So-
litarbaume sowie im westlichen Bereich wertvolle Baum- und Knickbestande vorhan-
den. Westlich der Essener Stral3e verlauft auf dem Flurstick 9446 eine vorhandene
unterirdische Abwasserleitung (Regenwassersiel DN 1400) mit Auslass zur
Tarpenbek. Die Strallen Langenhorner Chaussee und Essener Strafe sind

trennbesielt. Im Plangebiet befinden sich zwei Netzstationen der Hamburgischen
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Electricitats-Werke Aktiengesellschaft (HEW). Im 6stlichen Bereich des Gewerbege-
biets liegt mit ihrem Zuleitungskabel die HEW-Netzstation Nr.166 und im westlichen
Bereich befindet sich die HEW-Netzstation Nr. 2476 samt Zuleitungskabel.

Planinhalt und Abwagung

Gewerbegebiet

Das Entwicklungskonzept fur einen modernen Gewerbepark sieht die Strukturierung

der Gewerbegebietsflache, eine innere Erschlieliung und private Grinflachen vor.

Die vorhandene Industriegebiets-Ausweisung wird entsprechend in Gewerbegebiet

umgewandelt.

Das festgesetzte Gewerbegebiet, mit einer neu definierten Grenze zur westlichen
Parkanlage, wird durch eine bugelférmige ErschlieBungsstral3e unterteilt. Der aul3ere
Ringbereich des Gewerbegebiets soll, wie bereits an den vorhandenen Neubauten
erkennbar, fir groRe maximal viergeschossige, ausschlie3lich gewerblich genutzte
Gebaude, zur Verfigung stehen. Die Uberbaubare Flache des Gewerbegebiets wird
im westlichen Bereich einmal unterbrochen um eine Verbindung der im westlichen
und mittleren Bereich liegenden privaten Griunflachen zu erzielen. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 und die Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 schop-
fen die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)
bestimmten Obergrenzen des baulichen Nutzungsmafes nicht aus und ermdglichen
damit neben einer Mindestbegriinung bei der Freiflachengestaltung der Grundstlicke

auch eine angemessene bauliche Dichte.

Entlang der Essener Stral3e orientiert sich die Festsetzung von vier Vollgeschossen
mit einer GRZ von 0,7 und einer GFZ von 2,0 an dem neuen Gebaude im sidwestli-
chen Bereich des Gewerbegebiets. Damit kdnnen bei der Stral3enrandbebauung ent-
lang der Essener Straf3e ein einheitliches Erscheinungsbild in Bezug auf die Gebau-
dehdhe sowie angemessene Bedingungen fur die Freiflachengestaltung und eine ver-
tretbare Baudichte erreicht werden. Die festgesetzte Baugrenze entlang der Essener
Stral3e deckt nicht ganz den Bestand ab. Die vorhandenen Geb&ude unterliegen dem
Bestandsschutz, so dass erst im Zuge eines Neubaus die neue Baugrenze zu be-

rucksichtigen ist.

Fur den Bereich innerhalb der ErschlieBungsstral3e, nordlich und z.T. siidwestlich der
privaten Griunflache, ist eine aus stadtbildgestalterischen Grinden zum privaten



Grinzug hin weniger massive maximal dreigeschossige Bebauung mit einer GRZ von

0,7 und einer GFZ von 1,5 vorgesehen.

Die vorstehend genannten Baugebietsflachen sollen fir alle innerhalb des Gewerbe-
gebiets zuldssigen Nutzungskategorien zur Verfligung stehen, soweit diese durch
Regelungen dieses Bebauungsplans ermdglicht werden. Damit soll eine durch aus-
schlie3lich reine Birogeb&dude bestimmte Monostruktur in dem fir vielfaltige Gewer-
benutzungen vorgesehenen Baugebiet vermieden werden. Dazu wird in 8 2 Num-
mer 1 geregelt, dass im Gewerbegebiet aul3erhalb der mit "(a)" bezeichneten Flache
Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, die nicht im raumlichen und wirtschaftli-

chen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben stehen, unzulassig sind.

Im sudostlichen Bereich des Plangebiets, an der Langenhorner Chaussee / Ecke Es-
sener Stral3e wird fur die mit “(a)" bezeichnete Flache viergeschossiges Gewerbege-
biet mit einer GRZ von 0,7 und einer GFZ von 2,4 ausgewiesen. Die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,7 bericksichtigt einen angemessenen Spielraum fur Freifla-
chennutzungen einschlie3lich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzel-
baume und unterschreitet deshalb die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung zulassige Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung. Die festgesetzte Ge-
schossflachenzahl von 2,4 stellt die Obergrenze des baulichen Nutzungsmalf3es dar
und ermdglicht eine in geringer Entfernung zu einem Schnellbahnhaltepunkt liegende
hohe bauliche Dichte an einer stadtebaulich hervorgehobenen Stelle.

Die Festsetzungen flir diesen Bereich orientieren sich an der im Bereich des U-
Bahnhofs Ochsenzoll angestrebten stadtebaulichen Entwicklung, basierend auf den
Vorgaben der Entwicklungsplanung und eines stadtebaulichen Gutachtens, in dem
der 6stliche Randstreifen des Plangebiets Langenhorn 64 mit erfasst wurde. Um aus
stadtbildgestalterischer Sicht einen passenden Ubergang zur angestrebten Kernge-
bietsnutzung am Ochsenzoller Bahnhof zu erhalten, wird hier eine héhere Baudichte

als im restlichen Teil des Gewerbegebiets festgesetzt.

Da die Konzentration der Einkaufsmdglichkeiten im Einzugsbereich des Bahnhofs
vorgesehen ist und dieser Standort durch Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet Lan-
genhorn 64 nicht gefahrdet werden soll, wird in 8§ 2 Nummer 2 Satz 1 festgesetzt,
dass in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind. Mit dem Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben soll erreicht werden, dass hier die Zulassigkeit
von Einzelhandelsbetrieben unabh&angig von ihrer Branche oder Gréf3enordnung (z.B.
Kaufhauser, Warenh&user, Supermarkte, Discountgeschafte usw.) nicht mehr gege-
ben ist. Des Weiteren wirde die Zulassung von Einzelhandel auf den Gewerbege-
bietsflachen insbesondere die Entwicklung und den Bestand des Einkaufszentrums

am Kakenflur gefahrden und auch fir die Zentren am Langenhorner Markt und in



4.2

Ochsenzoll eine Schwachung bedeuten und zu einer stadtebaulichen Fehlentwick-
lung fuhren. Stadtebauliches Ziel des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben in
Gewerbegebieten ist dartiber hinaus, dass die Flachen gewerblichen Nutzungen vor-
behalten bleiben, um dem Mangel an Flachen im Nordwesten Hamburgs fiir gewerb-
liche Nutzungen und nicht erheblich stérende Dienstleistungsbetriebe entgegenzuwir-
ken.

Mit der in 8 2 Nummer 2 Satz 2 getroffenen Regelung, dass auf der mit "(a)" bezeich-
neten Flache Laden ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sollen Ausnahmen
fur Laden, z.B. fUr die tagliche Versorgung der im Plangebiet arbeitenden Bevdlke-
rung, auf eine begrenzte Teilflache im Plangebiet beschrénkt werden. Um negative
Auswirkungen auf die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs am Bahnhof
Ochsenzoll zu vermeiden, sollen diese Laden Uberwiegend in einer fur diesen Ver-
sorgungszweck vertretbaren Grof3enordnung, im Eckbereich Langenhorner Chaus-

see / Essener Stral3e ermdoglicht werden.

Unter 8 2 Nummer 3 werden Ausnahmen fir Vergnigungsstatten ausgeschlossen, da
die Ansiedlung von Spielhallen und &hnlichen Einrichtungen die angestrebte Entwick-
lung des Gewerbeparks gefahrden und ein Verdrangungsprozess sowie ein Attraktivi-
tatsverlust durch unerwiinschte Nutzungen eintreten kdnnten. Die Gefahr einer Ver-
dréangung der gewiinschten Nutzungen aus dem Gewerbegebiet ist auch dadurch ge-
geben, dass z. B. die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind, h6here Mieten bzw.

Pachten zu zahlen als andere Betriebe.

Gemeinbedarfsflache

Im westlichen Plangebietsbereich wird angrenzend an die westliche Grenze der Ge-
werbegebietsflache auf dem Flurstick 9449 eine Gemeinbedarfsflache (Spielplatz-
haus) zur Sicherung des vorhandenen Spielplatzhauses (Essener StralRe 87 b), das
vormittags als Kindertagesheim genutzt wird, mit einem eingeschossigen Baukorper
mit einer Bautiefe von 25 m einschliel3lich Erweiterungsmoglichkeit und einer GRZ
von 0,6 festgesetzt. Es handelt sich hier um ein Pfeifenstielgrundstiick mit einer Bele-
genheit an der Essener Strafle. Da zur Zeit die Anbindung der Offentlichen Park-
anlage ebenfalls Uber die Zufahrt des Spielplatzhauses erfolgt und dies auch fir ei-
nen unbestimmten Zeitraum, in Abhangigkeit der bestehenden behelfsmaRigen
Wohngebaude so bleiben wird, ist eine entsprechende vertragliche Regelung Uber ei-
ne zeitlich unbegrenzte Anfahrbarkeit der Parkanlage bei der Uberlassung des

Grundvermdogens zu treffen.
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4.4

4.4.1.

Des weiteren wird flr den Jugendclub im Westteil des Plangebiets, der zur Zeit noch
in Containern an der Essener Strafl3e 83 untergebracht ist und zu einem spéteren
Zeitpunkt ein festes Gebaude erhalten soll, eine Gemeinbedarfsflache (Jugendclub)
mit einem eingeschossigen Baukdrper mit einer Bautiefe von 15 m und einer GRZ
von 0,6 festgesetzt. Die Gemeinbedarfsflache fur den Jugendclub an der Essener
Stral3e nimmt z.T. Flachen der Flurstiicke 9448 und 9450 in Anspruch.

Private Grinflache

Die Gewerbegebiete sollen durch die Festsetzung von privaten Grunflachen geglie-
dert und durch griingestalterische Malinahmen des Arbeitsstattenumfeldes aufgewer-
tet werden. Entsprechend der planerischen Zielsetzung fur das Gewerbegebiet soll
ein aus drei Teilflachen bestehender Griinzug das gesamte Baugebiet durchziehen
und ihm einen parkahnlichen Charakter verleihen. Angestrebt wird, insgesamt 15 %
der privaten Grundstticksflachen als Grunflachen zu gestalten. Innerhalb der privaten
Grunflachen, d.h. in der im Westen und in der Mitte liegenden privaten Grinflachen,
befinden sich die als vorgesehene Oberflachenentwéasserung gekennzeichneten Ver-
sickerungsbecken der Bauflachen. Eine Wegeverbindung durch die privaten Grinfla-
chen, bis zum norddstlichen Eckbereich des Baugebiets, soll fir eine direkte Erreich-

barkeit des Busbahnhofs und des U-Bahnhofs Ochsenzoll sorgen.

Offentliche Griinflachen

Die Ausweisung der offentlichen Griinflachen bzw. der Parkanlagen erfolgt auf der
Grundlage des Flachennutzungsplans fur die Freie und Hansestadt Hamburg. Die
Absicherung der 6ffentlichen Grinflache entspricht den Zielen der Stadtteilentwick-
lungsplanung, die hier eine ausreichende Versorgung der Anwohner des Wohnge-
biets Essener Stral3e mit Griinanlagen in angemessener GrofRe und Qualitat sichern

will.

Parkanlage

Mit der Neuordnung der Gewerbeflachen im Ubergangsbereich zur 6ffentlichen Griin-
flache wird die Breite des Tarpenbek-Griinzuges entlang der Landesgrenze, als
Uberoértlich bedeutende Griinverbindung, neu festgelegt und als 6ffentliche Parkanla-
ge gesichert. Dies bezieht auch einen Teilbereich des Flurstiicks 9450 mit ein, der mit
behelfsmafigen und fir einen unbestimmten Zeitraum fortbestehenden Wohngebau-

den bebaut ist sowie den sudlichen Teilbereich des Flurstiicks 9448 (Essener Stralie
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83) der vorlaufig noch durch den in Containern untergebrachten Jugendclub genutzt
wird. Die FuRgangerbriicke Gber die Bahnanlagen verbindet die Parkanlage mit dem
nordlich des Plangebiets anschlieRenden Gebiet und sorgt fiir eine Weiterfihrung der
grinen Wegeverbindung. Im 6stlichen Bereich der Parkanlage ndrdlich der privaten
Grunflache befindet sich entlang der Grenze zum Gewerbegebiet ein weiteres als
vorgesehene Oberflachenentwésserung gekennzeichnetes Versickerungsbecken der
Bauflachen des Gewerbegebiets. Eine eingehende technische Prifung ergab, dass
diese naturnah zu gestaltende Rickhalteflache aus wasserbautechnischen Griinden
unverzichtbar ist. Vor Einmiindung des Regenwassersiels aus der Essener Stral3e in
die Tarpenbek soll im siidwestlichen Teil der Parkanlage ein als vorgesehene Ober-

flachenentwasserung gekennzeichnetes vorgesehenes Riickhaltebecken entstehen.

Spielplatz

Im westlichen Bereich des Plangebiets, nérdlich der Gemeinbedarfsflache fir den
Jugendclub und westlich der Gemeinbedarfsflache fur das Spielplatzhaus, wird ein 6f-
fentlicher Spielplatz ausgewiesen. Die Spielplatzflaiche nimmt Teile der Flurstiicke
9448, 9449 und 9450 in Anspruch.

StraRenverkehrsflachen

Zur Erschliel3ung des ca. 13 ha groflen Gewerbegebiets wird eine blgelformige inne-
re ErschlieBungsstralle, mit Anbindung an die Essener Stral3e, als 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache mit einer Breite von 21 m ausgewiesen. Sie wird im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages gemanR § 124 BauGB vom Grundeigentiimer hergestellt und
anschlieRend kosten- und lastenfrei sowie entschadigungslos von der Freien und
Hansestadt Hamburg tUbernommen. Hierzu wird ein offentlich- rechtlicher Vertrag
gemal 8§ 11 Abs. 1 und § 124 BauGB abgeschlossen, der mit Feststellung des Be-

bauungsplans Langenhorn 64 wirksam wird.

Die Ubrigen im Plangebiet vorhandenen offentlichen StraRenverkehrsflachen (Lan-
genhorner Chaussee, Essener Stral3e) sind bezlglich der festgesetzten Nutzungen
ausreichend dimensioniert und werden dem Bestand entsprechend ausgewiesen. Es
erfolgen lediglich zwei kleine, dem derzeitigen Standard entsprechende Eckabschra-
gungen im Eckbereich Langenhorner Chaussee / Essener StralR3e und im Eckbereich
sudliche StraBenverkehrsflache der kleinen Bus-Anlage / Langenhorner Chaussee,
die der Verkehrssicherheit dienen. Die am Ostrand des Plangebiets verlaufende Lan-
genhorner Chaussee (B433) stellt eine wichtige StralRenverbindung zwischen der In-
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nenstadt und den ndrdlichen Randgemeinden Hamburgs dar. Die Aufweitung auf der
Westseite der Langenhorner Chaussee wird als kleine Bus-Anlage genutzt und be-
standsgemal als StraRenverkehrsflache tbernommen. In diesem Bereich sind an der
westlichen und sidlichen Begrenzung zum Gewerbegebiet bzw. zur privaten Grinfla-
che Gehweguberfahrten nicht zugelassen, um Stérungen im Busbetriebsablauf zu

vermeiden.

Da nach Fertigstellung des Gewerbeparks mit einem hdheren Verkehrsaufkommen
zu rechnen ist, wurde 1999 eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. Der Verkehrs-
untersuchung liegt fiir die Prognose ein Anstieg der Arbeitsplatze von heute 600 auf
maximal 1.500 im Jahr 2010 zugrunde. Es wird mit einer Verkehrszunahme aus den
neuen Nutzungen von insgesamt rund 2.000 Kfz-Fahrten pro Tag gerechnet. Dieser
Verkehr verteilt sich zu 1/3 in Richtung Tarpen (lUber Essener Stral3e nach Siden)
und zu 2/3 in Richtung Langenhorner Chaussee. Das Verkehrsautfkommen auf der
Essener Stral3e zwischen dem Gewerbegebiet und der Langenhorner Chaussee wird
demnach von heute rund 6.000 Kfz/Tag kinftig auf 7.000 Kfz/Tag zunehmen.

Die Verkehrsuntersuchung hat nach Ermittlung der vorhandenen Belastung im Kno-
ten Langenhorner Chaussee / Essener StraBe und Einbeziehung von
Prognosebelastungen als Ergebnis, dass die Linksabbiegespur aus der Essener
Stral3e in Richtung Norden um ca. 30 m verlangert werden muss. Der Querschnitt der
Essener Stral3e in diesem Bereich ermdglicht eine Verlangerung der Linksabbiege-
spur durch Ummarkierung. Die Schaltung der Lichtsignalanlage wird der veréanderten

Situation angepasst.

Bahnanlagen

Entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebiets (Flurstiick 7380) verlauft in Ost-West-
Richtung die Schnellbahnlinie der U1 (Hamburger Innenstadt - Ohlsdorf — Norders-
tedt). Diese wird dem Bestand entsprechend als oberirdische Bahnanlage nachricht-

lich in den Bebauungsplan tbernommen.

Wasserflache

Entlang der Westgrenze des Plangebiets verlauft die Tarpenbek mit einigen

Gewasseraufweitungen im nordwestlichem Bereich der 6ffentlichen Parkanlage.

Innerhalb der privaten Grinflache im westlichen Teil der Gewerbegebietsflache be-

findet sich ein Sickerbecken, das Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet auf-
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nimmt und Uber einen Notiberlauf in einen vorhandenen offenen Graben, der durch

die offentliche Parkanlage verlauft und in die Tarpenbek mindet, ableitet.

Diese vorhandenen Gewasser werden als Wasserflache nachrichtlich Glbernommen.

Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Baume. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts 17911i), =zuletzt geandert am
2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Der westliche Teil des Plangebiets liegt im Bereich der Verordnung zum Schutze von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Langenhorn, Fuhlsbittel und Klein Borstel
vom 31. Mai 1960 (HmbGVBI. S. 325), zuletzt gedndert am 3. September 2002
(HmbGVBI. S. 245, 246). Die Baumschutzverordnung findet im Landschaftsschutzge-
biet keine Anwendung. In 8 3 des Gesetzes Uber den Bebauungsplans Langenhorn
64 wird bestimmt, dass die Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen in den
Gemarkungen Langenhorn, Fuhlsbittel und Klein Borstel fir einen Teilbereich des
Bebauungsplans aufgehoben wird, da die Anlage eines Spielplatzes, die durch ein
Spielplatzhaus und einen Jugendclub genutzten Gemeinbedarfsflachen und die mit
behelfsmaligen Wohngebauden bebaute Flache mit dem Schutzzweck der Verord-
nung nicht vereinbar sind. Die geédnderte Grenze des Landschaftsschutzgebiets ist
entsprechend in der Planzeichnung festgesetzt; die Ubrige Grenze wird nachrichtlich

ibernommen.

Soweit erhaltenswerte Baume flr die stadtebauliche Situation von Bedeutung sind, ist
im Plan die Erhaltung von Einzelbaumen bzw. Strauchern/Baumgruppen festgesetzt.
Die Kronenbereiche der zu erhaltenden Baume sollen von Zufahrten und Leitungs-
rechten freigehalten werden. 8 2 Nummer 4 regelt hierzu, dass fur die nach der Plan-
zeichnung zu erhaltenden Baume bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind.
Aulerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen und Flachen fir wasserwirtschaft-
liche MalRnahmen sind Gelédndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
dieser Baume unzulassig. Mit dieser Vorschrift soll sichergestellt werden, dass bei
Abgang der erhaltenswerten B&dume Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, die
der Art und Qualitdt des vorhandenen Gehdlzbestandes angemessen sind. Wachs-

tumsschadigende Beeintrachtigungen sollen vermieden werden.
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Nach der offentlichen Auslegung erfolgte die Herausnahme von zwei Erhaltungsge-
boten fur Einzelbdume an der Essener Straf3e. Die Grundziige der Planung wurden
nicht bertihrt. GemalR der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des

Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrankte Birgerbeteiligung durchgefiihrt.

Begrinungsmalnahmen

In 8 2 Nummer 5 ist festgesetzt, dass im Gewerbegebiet auf ebenerdigen Stellplatz-
anlagen fir je vier Stellplatze ein grof3kroniger Baum zu pflanzen ist. Diese Vorschrift
soll zu einer Gliederung der Stellplatzflichen durch eine aufgelockerte Anordnung
von Stellplatzen und Baumen filhren sowie eine Mindestbegriinung bewirken. Schat-
tenwurf und Verdunstungskalte sorgen fur einen klimatischen Ausgleich und die

Staubbindung und Schadstoffabsorption tragen zur Reinhaltung der Luft bei.

An der Westgrenze des Gewerbegebiets, zwischen der privaten Griunflache und der
Essener StrafRe wird ein 4 m breiter Streifen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern festgesetzt. Diese MalRhahme tragt dazu bei, das Ne-
beneinander des Gewerbegebiets (z.T. LKW-Anlieferungszone) und der 6ffentlichen
Grin- und Gemeinbedarfsflache (Spielplatzhaus) optisch und 6kologisch zu verbes-
sern. Auf3erdem werden Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen
und Strauchern entlang der Nordgrenze, zwischen der Baugrenze und der Grund-
stiicksgrenze, und entlang der Westgrenze (noérdlich der privaten Grinflache) des
Gewerbegebiets festgesetzt. Hierzu wird in 8 2 Nummer 6 geregelt, dass fur festge-
setzte Baum- und Strauchanpflanzungen standortgerechte einheimische Laubgehdl-
ze zu verwenden sind. Grof3kronige Baume missen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Standortge-
rechte einheimische Laubgehdlze sind zu verwenden, da diese Pflanzenarten in be-
sonderem Malfle der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten und Laubb&ume Klein-
klimatisch gunstiger sind. Die Festlegung von Mindestgré3en ist notwendig, um ohne
lange Ubergangszeit landschaftsplanerisch wirksame Strukturen herzustellen. Mit
dieser Vorschrift soll sichergestellt werden, dass bei Abgang des erhaltenswerten
Gehdlzbestandes Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, die der Art und Qualitat
des vorhandenen Gehdélzbestandes entsprechen und diesen in seiner Qualitat lang-
fristig sichern.

Oberflachenentwasserung

Die fur das Plangebiet vorgesehene offene Oberflachenentwéasserung fuhrt aufgrund

des Speicher- und Rickhaltevermdégens in Verbindung mit Teilversickerung und Ver-
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dunstung zu einer Minderung des Oberflachenabflusses aus dem Baugebiet. Im Ver-
lauf der FlieRstrecke wird durch die vegetationsbestandenen Mulden, Sicker- und
Ruckhaltebecken eine merkliche Reinigung des Oberflachenabflusses erzielt. Zusatz-
lich tragen die vorgesehenen Gewasserausbaumalnahmen durch die Abflussdrosse-
lung und —vergleichmé&Rigung sowie die Vorreinigung des anfallenden Oberflachen-

abflusses zu einer positiven Entwicklung der Tarpenbek bei.

Das Oberflachenwasser der im Gewerbegebiet ausgewiesenen ErschlieBungsstralle
soll in einen StraRengraben eingeleitet werden. Der Graben wird gedichtet ausgebil-
det und erhalt am westlichen Grabenende einen Ablauf zum Regenwassersiel Esse-
ner StralBe. Vor der Einmindung des Regenwassersiels Essener Strale in die
Tarpenbek ist aus hydraulischen Grinden und zur Minimierung des Schadstoffeintra-
ges der Bau eines Rickhaltebeckens im stdwestlichen Bereich der o6ffentlichen

Parkanlage vorgesehen.

Der Oberflachenabfluss der privaten Flachen wird Uber zwei getrennte Entwasse-
rungssysteme in Richtung Tarpenbek abgeleitet. Das erste System entwassert alle
Baugebiete mit Ausnahme des nordwestlichen Bereiches oberhalb der Erschlie-
Bungsstralle und liegt grof3tenteils auf den privaten Grinflachen. Es besteht aus
mehreren Versickerungsbecken, die durch Grében, kleinere verrohrte Teilstrecken
und drei Stra3endurchldsse angebunden sind. Das im westlichen Baugebiet bereits
vorhandene Sickerbecken soll erweitert werden. Ein bestehender Notuberlauf verbin-
det das Becken mit einem in der 6ffentlichen Parkflache liegenden Graben, der in die

Tarpenbek mindet.

Das Oberflachenwasser des zweiten, die nordwestliche Bebauung umfassenden Sys-
tems wird Uber eine vorhandene Rohrleitung auf Privatgrund auf kurzem Wege in ein
offenes Gewasser eingeleitet. Der Teil der bestehenden Verrohrung in Richtung
Tarpenbek wird dabei aufgebrochen. Das offene Gewdasser verlauft in Nord-Sud-
Richtung, mit einem ausreichenden Schutzabstand entlang des bestehenden Gehdl-
zes. Es mindet in eine naturnah zu gestaltende Rickhalteflache, nordwestlich des
Versickerungsbeckens des ersten Entwasserungssystems. Die Ruckhalteflache wird
mit einem Notlberlauf an die zur Tarpenbek fuhrende Notuberlaufmulde angebun-
den.

Die Ubernahme dieses Ruickhaltebeckens und der drei StraRendurchlasse durch die
Freie und Hansestadt Hamburg und die Verpflichtung des Erschliel3ers zur Ablésung
der Unterhaltungslast dieser Anlagen werden in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag

geregelt.
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Die Flachen fur wasserwirtschaftliche Mal3nahmen sind als unverbindliche Vormer-
kungen "vorgesehene Oberflachenentwasserung” im Planbild gekennzeichnet; die
verbindliche Festlegung der bendtigten Flachen wird in einem eigenstandigen was-

serrechtlichen Verfahren geregelt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann tber die vorhandenen Schmutz-
wassersiele in der Langenhorner Chaussee und der Essener Stral3e abgefiihrt wer-

den.

411 Wasserschutzgebiet

Im nordlichen Bereich des Plangebiets liegt die Flache der oberirdischen Bahnanlage
(Flurstiick 7380) und im dstlichen Bereich die Stral3enverkehrsflache der Langenhor-
ner Chaussee sowie der kleinen Bus-Anlage (Flurstiick 10097) in der Schutzzone 3
des Wasserschutzgebiets Langenhorn / Glashitte. Zum Schutz der o6ffentlichen
Trinkwasserversorgung bzw. des Grundwassers vor moéglichen Verunreinigungen er-
geben sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten fir die Betrof-
fenen; danach ist u.a. das Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser

verboten.

Auch fur das an das Wasserschutzgebiet angrenzende Gewerbegebiet missen Was-

serschutzbelange beachtet werden.

Im Plangebiet stehen It. Baugrundkarte von Hamburg mitteldicht bis dicht gelagerte,
gut wasserdurchlassige gemischtkornige Sande (Schmelzwassersande) an. Natlrli-
che, schitzende Deckschichten sind nicht vorhanden, so dass durch die bauliche

Ausfiihrung eine Dichtigkeit gewahrleistet werden muss.

Aus Grinden des vorbeugenden Grundwasserschutzes sind auf der Grundlage des
8 la des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom 19. August 2002

(BGBI. I S. 3246) bei BaumalRhahmen besondere Schutzvorkehrungen zu treffen.

Der vorgesehene StraRenentwasserungsgraben der neuen ErschlieBungsstral3e wird
mit Klei gedichtet. Alle vorgesehenen Versickerungs- und Riickhaltebecken im Plan-
gebiet werden durch geeignete MalRBhahmen, wie z.B. dem Einbau von Tauchwan-

den, vor Verschmutzungen geschiitzt.

412 Altlasten
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Im Bebauungsplangebiet befindet sich eine Altlastverdachtsflache, die nahezu mit der
Plangebietsflache identisch ist. Es handelt sich um eine ehemalige Munitionsfabrik
(Hanseatische Kettenwerke), in der von 1936 bis 1945 Geschosshulsen hergestellt
und Zinder montiert wurden. Von 1945 bis 1948 wurde das Betriebsgelande von der
englischen Armee als Werkstatten fir LKW-Instandsetzung genutzt. 1948 wurde das
Gelande einer Immobiliengesellschaft tibergeben und nach einer Wiederaufbauphase
seit ca. 1950 an zahlreiche kleinere Gewerbebetriebe verpachtet. Dieser Bereich wird
als Munitionsverdachtsflache eingestuft. Bei Bauvorhaben ist der Zeitbedarf flr die

eventuelle KampfmittelrAumung zu beachten.

Im Januar 1991 wurden 40 Sondierbohrungen bis in eine Tiefe von ca. 3 m bis 7 m
vorgenommen. AuRerdem wurden auf dem Spielgelande im Sidwesten des Untersu-
chungsgebiets oberflachennah 7 ca. 0,3 m bis 1,0 m tiefe Handschirfen angelegt.
Insgesamt wurden 102 Bodenproben genommen. Die Bodenproben wurden auf
Schwermetalle und Arsen, Mineraldl-Kohlenwasserstoffe, EOA, Cyanide, PCB und
PAK analysiert. Aufféllige Bodenverunreinigungen durch organische Schadstoffe
wurden nicht festgestellt. Weiterhin weist die Uberwiegende Anzahl der Bodenproben
keine Auffalligkeiten bei der Schwermetallbelastung und Arsen auf. Lediglich bei einer
Bodenprobe wurden stark erhdhte Gehalte fur Blei und Zink gemessen. Diese hoch-
belastete Probe stammt aus dem Oberboden einer ehemaligen Feuerstelle auf dem
Spielplatzgelande. Im April 1991 wurde zur Gefahrenabwehr im Spielplatzgelande

dieser Bereich durch Bodenaushub saniert.

Im Abstrom der Altlastverdachtsflache befinden sich zwei im obersten Grundwasser-
stockwerk verfilterte Messstellen. Bei diesen Messstellen sind Belastungen erkenn-

bar. Eine Uberwachung der Grundwasserqualitat ist angezeigt.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes wurden keine sanierungsrelevanten Bodenver-

unreinigungen festgestellt.

Bei Baumalinahmen auf dem gewerblich genutzten Grundstick wurden mehrere lo-
kale Bodenverunreinigungen vorgefunden. Da der Untergrund nur stichprobenartig
untersucht wurde, kann nicht ausgeschlossen werden, dass weitere kleinraumige,
bisher nicht erkannte Schadstoffherde vorhanden sind. Bei Erdarbeiten ist daher be-

sonders auf Bodenverunreinigungen zu achten.

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets (Flursticke 9451, 2427, 2428, 2537, 2433
und 2432) muss noch mit dem Vorhandensein von Bombenblindgangern gerechnet
werden. Vor Baubeginn sind umfangreiche Bodensondierungen von der zustandigen

Dienstelle der Behorde fur Inneres (Kampfmittelraumdienst) durchzufihren.
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Daruber hinaus befinden sich im Plangebiet drei Flachen, bei denen Bodenverande-

rungen festgestellt wurden. Diese Flachen sind fiir die Planung nicht relevant.

Unter Berlcksichtigung der hier aufgefihrten Fakten steht den Ausweisungen des

Bebauungsplans beziglich der Bodenbelastungen nichts entgegen.

Larmschutzbereich

Der stidwestliche Bereich des Plangebiets mit der 6ffentlichen Griunflache, der Ge-
meinbedarfsflache fur den Jugendclub und der Spielplatzflache liegt nach dem Se-
natsbeschluss vom 2. April 1985 in der Larmschutzzone 3 fir den Verkehrsflughafen
Hamburg (Fuhlsbuttel). Dabei handelt es sich um einen fluglarmbelasteten Bereich, in
dem erhohte bauliche Schallschutzanforderungen fir schutzbedurftige bauliche Anla-
gen sowie Wohnungen gelten. Hiernach sind bei Errichtungen, wesentlichen Ande-
rungen oder Nutzungsanderungen von Bauvorhaben Anforderungen an die Auf3en-
bauteile von AufenthaltsrAumen zu stellen, die mindestens den Technischen Baube-
stimmungen - Schallschutz — vom 10. Januar 1991 mit Anderung vom 28. September
1993 (Amtl. Anz. 1991 S. 281, 1993 S. 2121) entsprechen.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fur alle bauli-
chen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt geadndert am 21. August
2002 (BGBI. I S. 3355). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrén-
kungen hinsichtlich Art und MalR3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen

planerischen Festsetzungen bertcksichtigt.

Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Mit diesem Bebauungsplan wird ein bisher als Industriegebiet ausgewiesenes Gebiet
einer differenzierten planungsrechtlichen Gliederung unterzogen. Lediglich eine Drei-
ecksflache im Westen war bisher kein ausgewiesenes Baugebiet, jedoch wie die an-
deren festgesetzten Bauflachen bereits seit langem gewerblich genutzt und Gberwie-

gend bebaut oder als Lager- und Fahrflachen befestigt.

Gepragt wird das Gebiet durch eine eher kleinmal3stébliche Baustruktur und verein-
zelte méchtige alte Baume, insbesondere Eichen und Buchen. Die von diesen Bau-

men ausgehenden Qualitidten werden durch Erhaltungsgebote gesichert. Zudem wird,
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den zeitgemalen Vorstellungen eines Gewerbeparks entsprechend, eine Gliederung
des Gebietes in Form eines Griinzuges vorgesehen, der im Westen an den
Grunraum der Tarpenbek anschlief3t. Dieser interne Griinzug soll auch eine Fulzwe-
geverbindung und die notwendigen Ruickhalte- und Versickerungsflachen fur das
Niederschlagswasser aufnehmen. Durch die Herrichtung dieser privaten Grin- und
Wasserflachen wird der Anteil belebter Bodenflachen und der Vegetationsanteil ge-
genuber der bestehenden Situation erhéht und der optische Gesamteindruck verbes-

sert.

Am Nord- und Westrand des Gewerbegebietes ist eine 4 m breite Eingriinung mit
Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Freiflachen an der Tarpenbek werden als 6f-

fentliche Grinflachen gesichert.

Erhebliche oder nachteilige Beeintrachtigungen von Naturhaushalt oder Landschafts-

bild werden somit durch diesen Bebauungsplan nicht ausgeldst.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.

Aufhebung bestehender Pldne / Hinweis auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden insbesondere der Bebauungsplan Langenhorn 8 vom
24. Oktober 1978 (HmbGVBI. S. 379), der Bebauungsplan Langenhorn 12 vom
14. Januar 1972 (HmbGVBI. S. 16), zuletzt ge&ndert am 4. November 1997
(HmbGVBI. S. 494), der Teilbebauungsplan TB 1031 vom 13. Juni 1961 (HMbGVBI.
S. 196) und der Baustufenplan Langenhorn vom 28. Februar 1956 (HmbGVBI. S. 28)

aufgehoben.

Der Flachenbedarf fur wasserwirtschaftliche MaRnahmen wird in einem wasserrecht-
lichen Planfeststellungsverfahren nach 8 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbin-
dung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI.
S. 335), zuletzt gedndert am 18. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 251, 256), verbindlich fest-
gesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz 3 Was-
serhaushaltsgesetz fir einen nicht UVP-pflichtigen Gewasserausbau eine Plange-

nehmigung treten.
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Flachen und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 207.000 m? grof3. Hiervon werden fur Strallen etwa
21.600 m2 (davon neu etwa 11.000 m?2), fir Gemeinbedarfsflachen neu etwa 5.200 m2
(Spielplatzhaus etwa 3.000 m?, Jugendclub etwa 2.200 m?), fur offentliche Grinfla-
chen neu etwa 44.300 m? (Parkanlage etwa 38.800 m?, Spielplatz etwa 5.500 m?), fur
Wasserflachen etwa 5.000 m? (davon neu etwa 3.000 m?), und fur Bahnflachen etwa
8.500 m2 bendtigt.

Kostenangaben

Bei der Realisierung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kos-
ten durch den Grunderwerb fir offentliche Grunflachen, Gemeinbedarfsflachen und
fur die Oberflachenentwasserung. Weitere Kosten werden durch die Herrichtung der
Parkanlage, durch den Umbau des Spielplatzes, durch die Erweiterung bzw. den Bau
des Jugendclubs, den Abriss der Behelfsbauten sowie durch die Herrichtung der

Oberflachenentwasserung entstehen.

Die Kosten fur die Herrichtung der bugelformigen inneren ErschlieBungsstralle wer-
den vom Investor Gbernommen. AnschlieRend erfolgt eine kosten- und lastenfreie

sowie entschadigungslose Ubernahme durch die Freie und Hansestadt Hamburg.
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