Begriilndunrn T

Der Bebauungsplan Langenhorn 51 ist auf Grund des Bundesbauge-
setzes vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt T Seite 341) ent-
worfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 21. Mai 1975
(Amtlicher Anieiger Seite 7U45) 8ffentlich ausgelegen.
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Im Flédchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Haﬁburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) ist das Plangebiet Uberwiegend als Wohnbauflichen, der
sildli-he Bereich an der Strafe Tarpen und an der Essener Strafe

als gewerbliche Bauflichen dargestellt. Die Langenhorner Chaussee
ist als Hauptverkehrsstrage hervorgehoben,

11%

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um eine Bebauung von gegen-

widrtig ncch landwirtschaftiich genutzten oder ehemals mit Behelfs-
heimbau.en besetzten Fl&chen mit etwa 1 000

schessiger Bauweise sowie mit 50 Einfamii

Wohnungen in mehrge-

ienh4usern entsprechend
den heutigen stddtebaulichen Vorstellungen zu ermdglichen. Der

Bebauungzplan berlcksichtigt die Ergebnisse eines im Jahre 1972
durchgetiihrten stddtebaulichen Wettbewerts,

Flir das Plangebiet gelten bisher der Baustufenplan Langenhorn

vom 28. Februar 1956 und die Bebauungspline Langenhorn 11 und 15
vom 23. Oktober 1967 (Hamburgisches Gesetz~ ungd Verorénungashlats
1956 Zfeive 28, 1967 Seite 299). Diese Plére weisen 2i2 unbebauten
WOhnbauflﬂchen_er eine ein- bis zweigeschossige offane Einfami-~
lienhaustcitauung aus. Sie sollen, nachdem die Acwasserschwierig~
keiten im Stadtteil Langenhorn durch den Bau eines Jehmutzwasser-~

Rickhaltebeckens am Erdkampsweg einstweilen behoben 3ind, durch den
vorliegenden Plan gelndert werdern,

-
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Die Grundstilcke am Ki4kenflur und Hamborner Stieg, an der Ostseite
des Krefelder Weges und am Schwelmer Weg sowie ein Teil der Grund-
stiicke an der Bergmannstrafe, am Erich-Plate-Weg und am Peter-
Vilhlens-Weg sind vor dem Kriege und in der ersten Nachkriegszeit
mit ein- und zweigeschossigen Wonnhdusern bsbaut worden. Diese Be=
bauung wurde erginzt durch eine Reihenhaussiedlung im nordwestli-
chen Teil des Plangebiets an der Essener Strafe, durch zwei- bis
viergeschossige WohnhXuser n&rdlich vom‘Erich-Plate-Weg, durch
Einfamilienhfuser am Hattinger Stieg und durch dreigeschossige
Wohnh&user auf der westlichen Seite des Krefelder Weges. Gr¥Bere

Flichen im mittleren Teil des Plangebiets werden noch landwirt-

haftlich genutzt. Am Erich-Plate-Weg sind in den letzten Jahren ‘D‘

zwel Schulpavillons mit vier bergangsklassen errichtet worden.
Sudlich davon ist das Evangelisch-lutherische Gemeindezentrum "Am
fidkenflur" mit Kinderkrippe, Jugendriumen und Altentagesstitte
kilrzlich fertiggestellt worden. Im Sldwesten liegt an den Strafen
Tarpen und Essener Stri.fe ein grdRerer Betrieb der keramischen
und elektronischen Industrie. Weitere mittelgrofe und kleinere Ge
verbebetriebe haben sich im Siden an der Strafe Tarpen, im Norden
an der Essener Straﬁehund an der Langenhorner Chaussee niederge-

-assen. Gegenliber dem Eingang zum Allgemeinen Krankenhaus Ochsen-
"71l befinden sich einzelne Liden und ein Hotelbetrieb,

"+ ldee der Gartenstadt Langenhorn soll nicht mehr Grundlage einer
3LE48

-ebaulichen Konzeption fir die geplante Bebauung bisher unbe- .
nauter Fldchen sein. Flir diese

Fl&chen wurde eine neue stddtebau-~
“izhe Xenzept.oan

unter Berilicksichtigung der Nihe zur Schnellbahn-
-*ation Cchsenzoll, der guten Anbindung an Hauptverkehrsstrafen und
‘2nacnbarter groker Arbeitsstittenflichen sowie vorhandener 3ffent-

‘icher Einrichtungen wie Schule und Kirche entwickelt.

Die auf den
‘2uen Wohnba

ufldchen in Form parallel verlaufender Binder angeord-
=ten drei- und viergeschossigen Wohnzeilen sind au?s

das Zentrum
ler Wohnanlage

s den im allgemeinen Wohngebiet geplanten Marktplatz
11t Liden zur Versorgung der Bevd8lkerung westlich Peter-Miinlang-Yeg /
:ﬁdlidh'Bergmannstraﬁe ausgerichfet. Durch die FPestlagung im § 2
lummer 2 des Plantextes ist sichergestellt, da’ in den GebXuden an
ter Nord- und Ostseite des Marktplatzes im Erdgeschod nur dis der
’ersorgung der Anwohner dienenden Nahversorgungseinrichtungen ge-
schaffen werden. Auf dem Platz selbst ist ein Wochenmarkt zur Ver-

N



‘sorgung des n8rdlichen Teils von Langenhorn vorgesehen.

Unter der
Marktfliche soll eine unterirdische Garage gebaut werden. Dasg fest-
gesetzte Geh- und Fahrreeht sichert die Nutzuﬁg der MarktflXche
durch die Uffentlichkeit.

Die Freiflichen zwischen den Wohngebduden sind zum Teil fip zZum
Zentrum fllhrende Fulgidngerbereiche mit Einrichtungen fir die Frei=-
zeitgestaltung, zum Teil filr Hausgérten bestimmt. Durch die unter-
schiedliche Gestaltung der Freiflichen wird auch eine abwechslungs-
reiche Nutzung ermdglicht. Die eingeschossigen Anbauten k&nnen pri-
vate Gemeinschaftseinrichtungen aufnehmen. Filr die Wohnhauszeilen
erm8glicht der Baugrenzabstand von 15 m eine Tiefenstaffelung der
Baukdrper. Erginzt wird die Wohnanlage durch ein-
sige Einzel- und Doppelnh&user,
lienhausgebiete anschliefen.

und zweigeschos-
die sich an die vorhandenen Einfami-
Die ausgewiesenen Reihenn#user stidlicr
der Verbindungsstrage zwischen Krefelder Weg und Schwelmer Weg ru.

den das vorhandene n&rdlich gelegene Einfamilienhausgebiet ab

« Durech
die Fes“setzung von Einzel=-

und Doppelhdusern wird sichergestellt,
vorhandenen Einfamilienhauscharakter
sind vom Bautriger als Altenwohnungen
bauten thnbaufléchen,-auf den ge-

en beiden Kerngebieten folgen die Aus-
der Essener Strafe vorhandene'Fabrik
und keramische Erzeugnisse s0ll ep-
halten bleiben. Diese Fliche wird daher wie bisher als Industrie-

gebiet ausgewiesen. Durcp die Festsetzung der Traufh8he wird die
héhenmiRige Einordnung der gewerblic
Wohngebieten gesichert.

daf die Neubebauung sich dem
anpaft. Etwa 80 Wohneinheiten
vorgesehen. Auf den bereits be
werblichen BauflXchen und in d
weisungen dem Bestand. Die an
fir elektronische Bauelemente

hen Gebdude zu den umgebenden
In den Gewerbegebieten befinden sich nur
nicht erheblich beldstigende Betriehe, Die Planung Ubernimmt sie
in ihrem Bestand und erméglicht zugleich deren Erweiterung.,

Das Baugrundstiick fiip eine Schuls und ein Kindertagesheim dientr

der Sicherung des Schulischen Bedarfs einschlie8lich #ines Sportg-

platzes. AuBSerdem soll das Z. Z. in e2iner Baracke auf dem Grund-~

stick Essener Strafe 11% untergebrachte Kindertagesheim spiter
hier an die Bergmannstrafe verlegt und damit in den zentralen
Bereich der Wohnaniage eingegliedert werden.
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Westlich der Dortmunder Strafe soll ein Altenwohnheim mit ca. 150
Plétzen einschlieBlich eines Pflegetraktes gebaut werden., Das

evangelisch lutherische Gemeindezentrum stidlich dep SchulflZche
ist dem Bestand entsprechend ausgewiesen.

Die Langenhorner Chaussee mug fir den verkehrsgerechten Ausbau
verbreitert werden. Eine einseitige Verbreiterung der Langenhorner

beiden Seiten vorhandenen Gebdudebestandes bei der doppelsei-
tigen-Verbreiterung verbleiben. Um die Sicherheit und Leichtigkeit .
des Verkehrs nicht Zu gefdhrden, wird eine weitgehende Anbaufrei-

heit durch den AusschluB von Gehwegllberfahrten festgesetzt, Im In-
teresse eines fliUssigen Verkehrsa

blaufs in der Langenhorner Chaussee
wird die Einmindung dep Strage Ty

ckobsmoor aufgehoben, Dadureh wirg
der Kikenkamp zu einer wichtigen Zufahrtsstraie zunm ndrdlichen Wohn-
gebiet und erfordert eine Breite von 11,0 m. Die parallel zur -
Langenhorner Chaussee verlaufende neye Strafe zwischen K#kenflur

und Tarpen dient der Erschliefung des Gebiets und so11 als Wohn-

Sammelstrafe mit Radwegen ausgebaut werden. Die Straﬁenausweitungen

sind zur Erfillung des Bedarfs flir den ruhenden Verkehr bestimmt.
Teilabschnitte des Peter-Mﬁhlens-Weges und der Bergmannstraﬁe mis-
sen verbreitert werden, weil sie fir die rickwirtige Belieferung

der Liden am geplanten Marktplatz nicht ausreichen, Auch der Schwel- .
mer Weg, der wegen der Zusdtzlichen Bebauung am Ende beider Stragen -
am sildlichen Ende mit dem Krefelder Weg verbunden wird, gentigt nicht
den heutigen Verkehrsanspriichen und mud ftir die Anlage eines zwei-

ten FuBweges auf 9,0 m verbreitert werden, :

Die Parkanlagen mit Spielpldtzen und Dauerkleingirten sollen der

Bevdlkerung zur Erholung dienen und werden das Wohngebiet von den
gewerblichen BauflXichen abschirmen. Sie sollen auch notwendige Fug-
wegverbindungen aufnehmen. Eipep dieser PusSwege soll in dep Daver«
kleingartenanliage nérdlich des Gewerbegebietes Tarpen zwischen e
SchlieBungsstrafe und Parkanlagen hergerichtet werden.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbersich des Flughafens Puhlsblttel,
Fir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrinkenden Vorschriften
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. des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 4., November 1968
(Bundesgesetzblatt I Seite 1114).

v
Das Plangebiet ist etwa 651 400 m2 grof. Hiervon werden riir Stra-
Ben etwa 95 150 m2 (davon neu etwa 42 5§50 mz), fir die Schul- und
Kindertagesheimfliche etwa 30 100-m2 (davon neu etwa 19 000 mz),
fiir die Kirchenfliche etwa 4 000 m2, fir die Fliche des Altenwohn-
heims etwa 8 200 m2 sowie flir die neuen Parkanlagen etwa 51 500 mg,

v

die Spielplitze etwa 7 500 m2 und die Dauerkleingirten etwa
7 550 m2 bendtigt. :

Bei der Verwirklichung des Plans milssen die fir die Verbreiterung
der StraBen benstigten Flichen zum Teil durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden. Zu beseitigen sind fiir den Bau der
Strafien ein Behelfswohnheim, ein Behelfsladen und zwel Garagen.

Weitere Kostén werden durch den Strafenbau, den Bau der Schule und
des Kindertagesheims sowie durch die Herrichtung der Parkanlagen,
der Spielpldtze und der Dauerkleingirten entstehen.

\'s

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des

Bundesbaugesetzes.durchgefﬂhrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.
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Begrindung

"
i

zur Anderung des Bebauungsplans‘Langenhoran&}ﬁ

Verfahrensablauf

Grundlage fiir die inderung des Bebauungsplans Langen-
horn 51 ist das Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18,
August 1976 mit den Anderungen vom 3, Dezember 1976 und
6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257,

3281 und 3617, 1979 Seite 949), Die Anderung des Be-
bauungsplans wurde durch den Aufstellungsbeschlub

N 1/82 vom 4, Februar 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite 265)
eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die d8ffentliche Auslegung der
Planidnderung haben nach den Bekanntmachungen vom 8, Ja-
nuar 1982 und 16. Juli 1982 {(Amtlicher Anzeiger

Seiten 61 und 1335) stattgefunden,

Inhalt des Fl&chennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fur den Geltungs-
bereich der Plandnderung Wohnbaufldchen dar.

Anlaf der Planung und Planinhalt

Die Anderung des Bebauungsplans Langenhorn 51 vom

25, Juni 1976 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 166) erfolgt, weil die siidlich der Essener Strafe
liegenden und als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf



- Schule und Kindertagesheim - ausgewiesenen Teilfld-
chen der Flursticke 7, 11, 4249 und 6496 der Gemarkﬁng
Langenhorn fiir schulische Zwecke nicht mehr benétigt
werden., Auf Grund der sinkenden Schillerzahlen ist der
Neubau einer Schule auf dieser Flidche nicht mehr erfor-
derlich. Ausreichende Reserven [iir die Aufnahme der
Grundschiiler aus den Neubaugebieten bestehen in den in
der Ndhe liegenden Schulen Stockflethweg und Neuberger-
weg.,

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll bei Wahrnehmung
einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung des Ge-

biets die Nutzung der noch unbebauten Flichen fur den
Wohnungsbau erdffnet werden. In Anlehnung an die be-
nachbarte Wohnbebauung wird viergeschossiges allgemeines
Wohngebiet in geschlossener Bauweise mit einer Grund-
fldchenzahl von 0,3 und einer GeschoRBflidchenzahl von

0,8 bestimmt, Mit diesen Festsetzungen werden die in

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.
September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) festgelegten
Hiéchstwerte des MaRes der baulichen Nutzung nicht aus-
geschBpft, um eine Anpassung der geplanten Bebauung an

die in der Umgebung vorhandenen Wohngebiude zu gewdhr-
leisten. AuBerdem befinden sich die zu bebauenden

Fldchen am Rande des 600 m-Einzugsbereichs der U-Bahne
Haltestelle Ochsenzoll,

Die Ausweisung allgemeinen Wohngebiets beriicksichtigt
das neu. errichtete Kindertagesheim auf einem etwa

6000 m® grofen Teil des Flurstiicks 6496 (neu: Flur-
stiick 23%8%).

Ebenfalls ermdglicht diese Ausweisung L3den und nicht
stérende Handwerksbetriebe, die der Versorgung des
Geblets dienen; entlang der Essener Strafe kdnnte davon

Gebrauch gemacht werden.
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Die Baugrenze entlang der Essener StrafBle wird 25 m siidlich
der StrafBenbegrenzungslinie neu festgesetzt, um - im Hinblick
‘auf das nordwestlich der Essener StraBe im Bebauungsplan Lan-
genhorn 8 ausgewlesene Industriegebiet - eine Errichtung der
geplanten Wohngebdude unmittelbar an der Essener Strafle aus-
zuschlieflen ( vergleiche Artikel 1 Nummer 1 ). AuBerdem sollen
durch die Anordnung der‘Baukérper oder durch geeignete Grund-
riggestaltung die Wohn- und Schlafrdume den der Essener Strale
abgewandten Seiten zugeordnet werden ( vergleiche Artikel 1
Nummer 3 ). Diese Vorschrift ist nach der 8ffentlichen Aus-
legung der Planinderung unter Beachtung der Vorschriften des
§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes auf Grund einer vorge-
brachten Einwendung inscwelt erginzt worden, als nunmehr
Wohn- und Schlafridume auch zur Essener Strafile gerichtet sein
diirfen, wenn die erforderlichen baulichen Lirmschutzmafnahmen
durchgefiihrt werden. MaBgeblich dafiir sind die 1981 als tech-
nische Baubestimmungen - Schallschutz -~ erlassenen "Richt-
linien fiir bauliche Mafinahmen zum Schutz gegen AuBenldrm"
( Amtlicher Anzeiger Seite 1049 ). Die erginzende Regelung
ist im Hinblick auf die von der Essener StraBlle um 25 m ab-
gesetzte Baugrenze und eine vor den Gebiduden liegende ein-
zugriinende Stellplatzanlage vertretbar. Diese Steliplitze
sollen in den Abstandsflédchen der Wohngebiude zur Essener
Strafle zugelassen werden. Die erforderlichen Stellplitze
sollen auf dem Grundstiick als ebenerdige Stellplitze und
- soweit dariiber hinaus erforderlich - in einer Parkpalette
untergebracht werden. Eine Tiefgarage soll aus allgemeinen
Kostengriinden nicht errichtet werden.
Im Rahmen von Einwendungen zur Plandnderung ist auf die Er-
richtung eines Bliro- und Lagergebidudes im siid-westlichen
Bereich des als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flurstiicks 4449
innerhalb der im Bebauungsplan Langenhorn 51 festgelegten
Baugrenzen hingewiesen worden. Dabei ist an der Westseite
eine geschlossene Giebelwand, an der Siidseite eine zweige-
schossige Nutzung durch Bliro- und Sozialridume und im nédrd-
lichen Tell des Baukdrpers eine Lagerhalle vorgesehen.'Die
Nutzung des beantragten Gebdudes und seine Anordnung auf dem
Grundstiick lassen‘Beeintréchtigungen der westlich angrenzenden
Wohnbebauung nicht erwarten. Die geplante Wohnbebauung ist
so konziplert, daB3 sich im nord-dstlichen Teil des neuen
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Wohngebiets ein Abstand zwischen der Wohnbebauung und dem
beantragten Betriebsgebdude von etwa 35 m ergibt. In diesem
Bereich ist zwischen beiden Bauksrpern auf dem Wohnbau-Grund-
stlck entlang der Grenze zum Gewerbegebiet eine einzugriinende
Stellplatzanlage flir die Wohnbebauung vorgesehen. Nach allem
ergibt sich, daB fiir die Bewohner des kiinftigen Wohngebiets
keine Unzutriglichkeiten aus der in ausreichendem Abstand

. zugelassenen gewerblichen Nutzung erwachsen werden.

Fir die ErschlieBung der Wohnbaufliche k#nnen noch weitere
Ortliche Verkehrsflichen insbesondere durch die Errichtung
von notwendigen Gffentlichen Parkplitzen in der Dortmunder
Straflie und gegebenenfalls durch eine zusitzliche Erschlies-
sungsstrae in Abhdngigkeit von der Konzeption der zukiinf-
tigen Bebauung erforderlich werden. Die Festsetzung der bei
Bedarf notwendig werdenden ErschlieBungsflichen soll im

Rehmen der Regelungen nach Artikel 1 Nummer 2 erfolgen.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende BHume. Fiir sie gelten Beschrdnkungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt
gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167).

. Angaben zum Bestand, Flichen- und Kostenangaben

Das von der Plandnderung erfafte Gebiet ist insgesamt

34 750 m? grof. Das Flurstiick 7 der Gemarkung Langenhorn
ist unbebaut. Auf einem slidwestlich gelegenen Teilstiick des
Flurstiicks 6496 (neu: Flurstiick 8383) der Gemarkung Langen-
horn wurde eln Kindertagesheim errichtet; die rest-
liche Fldche ist unbebaut. Die Flurstiicke sind zum Teil mit
erhaltenswiirdigen Knicks und Biumen bestanden.

Aus der Plandnderung entstehen der Freien und Hansestadt
Hamburg unmittelbar keine Kosten. Der Wohnungsbau wird teil-
welse im Rahmen eines Pilotprojektes "Kostenddmpfung im
Wohnungsbau" vom Bundesbauministerium finanziell gefdrdert.



des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vonm 4 November 1968
rBundesgesetzblatt I Selte 1114) |

Das Plangeblet ist etwa 651 MOO m groﬁ. Hlervon merden fur St%a-
fen etwa 95 150 m2 (davon neu etwa h2 550 mz) rﬁv dib Hwhu?- und
llthdBPt&Q@ShEiMleChe etwa 30 100 m2 (davon neu etwa 19 000 m‘
fdf die Kirchenflﬁche etwa b 000 mag fir die Fliche des Altunwnhnw
‘heﬁms atwa 8 200 mz‘sow1e fﬂr die neuen Parkamlagen etwa 51 500 ne,

die Splelplatze ‘atwa 7 500 m2 und diw Dauerklaingér?en atwa‘
T 550 me " benﬁtlgt.--

591 dép Verwlrkllchumg des Plans musaen dih i dLV'Va?hreluefung
‘_der StraBen. benbtigten Flachen zum Teil durch die Freie und Hanse-~
. stadt Hamburg erworben werden, Zu beueitigen sind fir den Bau der
Straﬁen ein Behe“fswohnheim, ein Behelfaladen und gwel Qarapgen.

Weitere Kostén werden durch den. Straﬁenbau, den Bau der Schule und
des Klndertagesheims sowie durch die Herrichtung der Parkanlagen,
der Spielnlétze und der Dauerkleing&rten entatehen‘

v

Ente1gnungen kdnnen nach den Vorschriften des Fﬂnften Teils des

Bundesbaugesetzes durchgefﬂhrt werden, sofern die geaetzlichen
'Voraussetzungen vorliegen."
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zur Zweiten Anderung des Gesetzes

uber den Bebauungsplan Langenhorn 51
Wy 46 - ﬂﬁ)*‘"\& 200"

Grundlage und Verfahrensablauf

- Grundlage fiir die Zweite Anderung des Bebauungsplans Langenhorn 51 ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt
1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137). Da das Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-
Treten dieser Gesetzesdnderung, d. h. vor dem 1. Januar 1998 férmlich eingeleitet
worden ist, wird es gemal § 233 Absatz 1 des Baugesetzbuchs nach den bisher
geltende'n Rechtsvorschriften abgeschlossen. ‘ '

Das Verfahren zur Plananderung wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 3/97 vom
10. Februar 1997 mit der Erweiterung vom 10. Mai 1998 (Amtiiqher Anzeiger 1997.
Seite 385, 1998 Seite 1329) eingeieite’t Die Biirgerbeteiligung mit offentlicher
Unterrichtung und Erorterung und die dffentliche Auslegung haben nach den
Bekanntmachungen vom 20. Juni 1997 und 9. September 1999 (Amtlicher Anzeiger
1997 Seite 1521 und 1999 Seite 2665) stattgefunden.

Nach der offentlichen Ausiegung wurde die Plandnderung in Einzelheiten geandert,
durch welche die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Anderungen
konnten daher ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die blsher
geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

‘Eine Planzeichnung erdbrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen -
‘werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der "Anlage zum Gesetz zur
Zweiten Anderung des Gesetzes Uber den Bebauungsplan Langenhorn 51"
hervorgeht.

i




3.1

3.1.4

Anlass der Planung

Mit der Zweiten Anderung des Bebauungsplans sollen insbesondere die
planungsrechtllchen Voraussetzungen flr den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
in den Gewerbegebieten geschaffen werden. Stadtebauliche Zielsetzung |st die
Flachen gewerblichen Nutzungen vorzuhalten und das Emkaufszentrum (EKZ) am
Kakenflur vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Dariiber hinaus soll das im stidwestlichen Teil des Plangebiets gelegene
Industriegebiet ,D"in Gewerbegebiet umgewandelt werden. Die Ansiedlung reiner
Industriebetriebe ist an dieser Stelle aus Grinden des Immissionsschutzes nicht mehr
moglich und stiinde auch im Widerspruch zu der stadtebaulichen Absicht, eine '
bessere Vedragllchken mit benachbarten Wohnnutzungen zu erreichen. Die Flache
soll kinftig der Unterbnngung von nicht erhebhch beldstigenden Gewerbebetrieben
vorbehalten sein. C '

AuRerdem ist fir das Gewerbegebiet, B an der Langenhorner Chaussee eine
Aufstockung auf drei Geschosse sowie fiir alle Gewerbegebiete eine Umstellung auf
die aktuelle Baunutzungsvero'rdnung geplant.

Der urspriingliche Anlass der Zweiten Anderung des Bebauungsplans, ein
Vorbescheidsantrag fur einen g'roﬁ,fléchigen Verbrauchermarkt an der Langenhorner
Chaussee 491 (Bereich ,B"), ist inzwischen entfallen. Der nach geltendem Recht
genehmigungsféhige Antrag héatte eine Beeintrachtigung des Einkaufszentrums |
Kakenflur dargestellt und wurde darum zunachst zurlickgestellt; die anschliefende
Veranderungssperre fur das Grundstiick endete am 28. Januar 1999. Im Herbst 1998
wurde flir das Grundstiick eine Einrichtung des Landesbetrlebes Verkehr (TUV-
Zulassungsstelle) auf dem Wege der Befreiung genehmigt.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22, Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 485) stellt fur den Geltungsbereich der Plananderung an der



312

Essener Strake und der Strake Tarpen gewerbliche Baufléachen und an der
Langenhorner Chaussee Wohnbauflachen dar. Die Langenhorner Chaussee ist als
Hauptverkehrsstrafte hervorgehoben.

Landschaftsprogramm einschlieflich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieflich Artenschutzprogramm fur die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1897 (Hamburgisches Gesetz- und ‘
Verordnungsblatt Seite 363) stellt im Landschaftsprogramm fir die mit "A”", "C" und "D"
bezeichneten Flachen das Milieu "Gewerbe/Industrie und Hafen", fir die mit "B"
bezeichnete Flache das Milieu "Etagenwohnen” und fur die mit "A" sowie ,B" und C
bezeichneten Flachen die Milieutibergreifende Funktion "Entwicklungsbereich
Naturhaushalt" dar. Die Langenhorner Chaussee ist als ,Sonstige Hauptverkehrs-
stralke" hervorgehoben. |

Im Artenschutzprogramm sind auf den mit ,,A“,' & und D" bezeichneteh Flachen die
Biotopentwicklungsraume _Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen" (14a) und auf der
mit ,B* bezeichneten Flache der Biotopentwicklungsraum ,Stadtisch gepragte
Bereiche* (12) dargestellt. Die Langenhorner Chaussee ist als Biotopentwicklungs-
raum ,Hauptverkehrsstralte” (14e) dargestelit. | '

Andere rechtlich beachtliche Tatbestdnde

Das Gesetz {iber den Bebauungsplan Langenhorn 51 vom 25. Juni 1976 mit der
Anderung vom 29. Juni 1983 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1976
Seite 166, 1983 Seite 151), fur den die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26. November 1968 (Bundesgesetzbiattll 1968 Seite 1237, 1969 Seite 11) gilt, enthalt .
fir den Bereich der Pl‘anénderung die Festsetzung Gewerbegebiet und Industriegebiet.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im. Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel (siehe hierzu
Ziffer 4.5). ' '
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4.1

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde '

Hinweise aus dem Fachinformationssystem Boden

Im Plangebiet befinden sich sieben Altlastverdachtsflachen (siehe hierzu Ziffer 4.4).

Angaben zum Bestand

Auf der Flache ,B* an der Langenhorner Chaussee war ehemals ein Holzhandel
ansassig. Inzwischen wird das Gelande durch eine Einrichtung des Landesbetriebes

‘Verkehr (Technische Priifstelle, Filhrerschein- und Zulassungsstelle Nord) genutzt. Auf den

Flachen ,C* an der Stralke Tarpen befinden sich folgende Betriebe: Schweifttechnik,
Dachdecker-Sanitértechnik,l_Heizungsbedarf, Ingenieurbiiro, Reifenhandel und Kfz-

Reparaturen.

Auf der Flache ,, D Ecke Tarpen/Essener Strale.sind diverse Betriebe und
Produktionsstatten vorhanden: Ferrite Massen Produktion, Tischlerei, Elektrotechnik,
Selbsthilfewerkstatt, Kfz-Anhanger-Verleih, Druckerei, Beleuchtungstechnik, Werbung,

. Umbau von Nutzfahrzeugen, Call-Center, Fitnessclub.

Auf den Flachen ,,A“ an der Essener Strafie befinden sich folgende Betriebe: Garten- -
und Landschaftsbau, Verleih von Bau-Maschinen, Stra&en- und Tiefbau, Krauter-
GroRhandel, Vertrieb elektronischer Erzeugnisse.

Auf den von der Anderung betroffenen Flachen sind Netzstationen der Hamburgischen
Electricitats-Werke vorhanden.

Planinhalt und Abwagung

' Gewerbegebiete .

In der neuen Nummer 5 des § 2 wird festgesetzt, dass die rhif "D" bezeichnete Fiéche
als Gewerbegebiet festgesetzt wird. Damit soll erreicht werden, dass die bisher als
Industriegebiet festgesetzten Flachen zukinftig nicht mehr fur reine Industriebe’tfiebe
zur Verfligung stehen. ‘Die anséssigen Betriebe sind nicht auf eine Industriegebiets-
ausweisung ahgewiesen. Darliber hinaus besteht in diesem Teil der Stadt, der
we'sen_tlich von WOhnnutzungen gepragt ist, kein Bedarf an Flachen flr die Ansiedlung
von Industriebetrieben. Der Bebauungsplan soll daher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, die Flachen fir gewerbliche Nutzungen zu sichern.



Stadtebauliches Ziel ist! im Hinblick auf die in der Nachbarschaft vorhandenen
Wohngebiete ein vertragliches Miteinander von wohn- und gewerblichen Nutzungen
auf Dauer zu gewahrleisten. ' S

In der neuen Nummer 6 des § 2 wird festgesetzt, dass in den GeWerbegebieten
Einzelhandelsbetriebe unzulssig sind, soweit sie nicht mit Kraftfahrzeugen, Booten,
Mobeln, Teppichen und sonstigen flachenbeanspruchenden Artikeln einschlieftlich
Zubehor, oder mit Baustoffen, Werkzeugen, elektronischen Bauteilen, Gartengeraten
und sonstigem Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Artikel aussteilen oder lagern.
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung.in der Fassung vom 23, Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479).

Die uneingeschrankte Zulassung von Einzelhandel auf den_ Gewerbegebietsflachen
wiirde insbesondere die Entwickluhg und den Bestand des Einkaufszentrums am
Kékenflur gefahrden und auch flr die Zentren am Langenhorner Markt undin -
Ochsenzoll eine Schwéchung bedeuten und zu einer stadtebaulichen Fehlentwicklung . ,
fiihren. Einzelhandelsbetriebe, die mit (berwiegend flachenbeanspruchenden Artikeln . - '
handeln, lassen keine negativen Auswwkungen auf die Entwicklung der umliegenden
Einkaufszentren erwarten. Die an der Essener Strafte ansadssigen
Einzelhandelsnutzungen sind in dieser Hms:cht unbedenkllch und sollen in ihrer
Existenz nicht gefahrdet werden. Ziel ist es auRerdem, die hier bestehenden
wohnungsnahen Arbeitsstatten zu sichern. Daher sind die in § 2 Nummer 6
aufgeflhrten Elnzelhandelsbetnebe vom Ausschluss ausgenommen Stadtebauhches
Ziel des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegeb|eten ist dartiber
hinaus, dass d|e Flachen gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleiben, um dem
Mangel an Flachen im Nordwesten Hamburgs flir gewerbliche Nutzungen und nicht
erheblich storende Dlenstlelstungsbetnebe entgegenzuwirken.

Mit der Umstellung auf die aktuelle Baunutzuhgsverordnung (1990) soll insbesondere
erreicht werden, dass in den Gewerbegebieten sowohl die Ansiediung von
Einkaufszentren als auch von groRflachigen Einzelhandels- und Handelsbetrieben
entsprechend § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung 1990 verhindert wird.

Nach der offentlichen Auslégung wurde durch die neue Nummer 7 des § 2 géregelt, '
dass auf der mit "D" bezeichneten Fléche Laden ausnahmsweise zugelassen werden-
kénnen. Die geringfiigige Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung, die
bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde
beachtet. . | '
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" Im Rahmen der weiterhin zulassugen Grundfléchenzahl von 0,8 und

Ausnahmen fiir Laden, z.B. fiir die tagliche Versorgung der im Plangebiet arbeitenden
Bevolkerung, konnen zugelassen werden. Solche Laden sollten uberw:egend in einer
fiir diesen Versorgungszweck Ublichen Grofenordnung ermoghcht werden. Dabei ist
insbesondere die Entwicklung des Einkaufszentrums am Kakenflur zu berucksmhhgen
Im (ibrigen ist davon auszugehen, dass diese Einrichtungen, einzeln oder in ihrer
Addition, sich nicht negativ auf den Verkehr oder auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche auswirken.

In der neuen Nummer 8 des § 2 wird geregelt, dass auf den mit "A’ und "B"
bezeichneten Flachen luftbelastende und geruchsbeldstigende Betriebe unzulassig
sind. Mit dieser Festsetzung sollen Stérungen und Belastigungen durch
Luftschadstoffe auf die angrenzenden Wohngebtete vermieden werden. Soweit es sich -

um Iarmbelas’ugende Betriebe handelt, ist darauf hinzuweisen, dass Betriebe und
Anlagen so herzustellen sind, dass schadliche LArmeinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immlssmnsschutzgesetzes fiir die benachbarte Wohnnutzung ausgeschlossen
sind. '

- In der neuen Nummer 9 des § 2 wird bestimrﬁt, dass auf der mit "B" bezeichneten

Flache die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® mit 11l festgesetzt wird.

Geschossfiachenzahi von 1, 6 entsteht somit ein grof&erer Spielraum sowohl fr die
Bebauung des Grundstiicks als auch flir bauliche sowie betriebliche
Entwicklungsmoglichkeiten auf dem Grundstuck. Die Dre1geschossngkelt als
Hochstmal orientiert sich an den nérdlich und slidlich angrenzenden Gebéuden

- parallel zur Langenhorner Chaussee. Somit kann eine einheitliche

StraRenrandbebauung entstehen, die sich auf das Stadtbild positiv auswirkt.

Erschliefung

Auf den groken Gewerbegebietsflachen im Eckbereich Essener Stralke/Tarpen sind je
nach der Bebauung der Flachen weitere 6ffentliche ErschlieRungsfléchen erforderlich.
Um bei der Aufteilung der Gewerbegebiete die Bedirfnisse der anzusiedelnden
Betriebe besser beruckr:‘.lchtlgen zu kénnen, z.B. um bei Grundstilicksteilungen eine

- Belegenheit an einer Sffentlichen Stra[&enverkehrsflache zu sichern, ist in der neuen

Nummer 10 des § 2 geregelt, dass flr die Erschhefsung der mit "D" bezeichneten
Flache noch weitere értliche Verkehrsflachen erforderlich sind. Ihre genaue Lage
bestlm_mt,such nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden gemél § 125 Absatz 2

_des Baugesetzbuchs hergestellt.



4.3

4.4

4.5

Obérﬂéchenentwésserm

Die privéteh Stellplatze und Fahrwege in den Gewerbegebieten sollten unter dem
Aspekt des vorbeugenden Grundwasserschutzes luft- und wasserundurchlassig
gestaltet werden, und das anfallende Niederschlagswasser sollte in das vorhandene

Sielsystem eingeleitet werden.

A

Fachinformationssystem Boden

Im Plangebiet befinden sich sieben Altlastverdachtsflachen, die in ihrer iberwiegenden '

Anzahl im Altlasthinweiskataster als unbedeutend eingestuft sind. Im Rahmen von
Untersuchungen zum geplanten Wasserschutzgebiet Langenhorn wurden die
Verdachtsmomente im und im Umfeld des Plangebiets abgepruft.

Dariiber hinaus wurde im Rahmen eines aktuellen Schadensfalles auf-der
Gewerbegebietsflache Essener Straflte/Tarpen ( Bereich ,D%) eine Verunreinigung des
Grundwassers mit leicht flichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen festgestellt. Der

~verunreinigte Bereich ist in der Anlage zum Gesetz zur Zweiten Anderung des

Gesetzes {iber den Bebauungsplan Langenhorn 51 geméap § 9 Absatz 5 Nummer 3.
des BaUgeéetzbuchs als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Die Grundwasserbelastung wird saniert. Die
Belastung steht der Ausweisung Gewerbegebiet nicht entgegen. FUr diese Flache

. besteht weiterhin der \(erdach’t auf die Ablagerung von Kampfmitteln. Vor dem Beginn

von BaumaRnahmen sind Sondierungen durch die zusténdige Dienststelle der
Innenbehdrde durchzuflhren.

Zusammenfassend kann fiir das Plangebiet gesagt werden, dass hinsichtlich der‘

" Altlastenproblematik keine Bedenken gegen die Ausweisungen bestehen. Sollte im

Rahmen von Baumafnahmen verunreinigtes' Bodenmaterial angetroffen werden, so
gilt allgemein, dass das Umwelt- und Gesundheitsdezernat des Bezirks einzuschalten

" und belastetes Bodenmaterial nach den abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen

ist.

Bauschutzberéich ,

Das P1angebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel. Fir alle
baulichen Vorhaben gelten die Einschrankungen des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 27. Marz 1999 (Bundesgesetzblatt | Seite 551). Die sich aus dem
Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und Maf der -



baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen

beriicksichtigt.

Beeintrachtigungen von NatLir und Landschaft

Die Grundstiicke in den Gewerbegebieten sind bereits bebaut. Die Planénderung wirkt
sich nicht auf den Versiegelungsgrad von Grundstiicksflachen aus, da es sich hierbe
Iédiglich um eine Gliederung der Nutzung handelt. Dadurch sind keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes

zu erwarten.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitelé des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.

P

Fléichen- und Kostenabgaben

‘Durch die Zweite Planénderung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine

Kosten. k

Das Plangebiet der Anderung umfasst eine Flache von ca. 13,8 ha.
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