Begrindung

zum Bebauungsplan Langenhorn 40

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans i1st das Baugesetzbuch
(BauGB)1n der Fassung vom 27_August 1997
(Bundesgesetzblatt 1997 | Seite 2142, 1998 1 Seite
137). Da das Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-
Treten dieser Gesetzesdnderung, d.h. vor dem 1. Januar
1998, formlich eingeleitet worden ist, wird es gemdlR §
233 Absatz 1 BauGB nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der
stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan
naturschutzrechtliche Festsetzungen. Das Planverfahren
wurde durch den Aufstellungsbeschluss N4/92 vom 10.
August 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 1569)
eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die o6ffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
27. Dezember 1995 und 15.0ktober 1997 (Amtlicher
Anzeilger 1996 Seite 74,1997 Seite 2482) stattgefunden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan
in Einzelheiten geédndert; die Grundzige der Planung
wurden dadurch nicht beriuhrt. Die Anderung konnte daher
ohne erneute O6ffentliche Auslegung vorgenommen werden;
eine Beteiligung der von den Plandnderungen Betroffenen
auf der Grundlage der bisher geltenden Vorschrift des 8§
3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs hat stattgefunden.

Das Plangebiet wurde um die Flachen sudwestlich der
Flache fur Sport- und Spielanlagen bis zur Stralie
Haferstuck reduziert, weil fur diesen Teilbereich kein
Regelungsbedarf bestand.

Anlass der Planung

Die bestehenden ein- und zweilgeschossigen
Wohngebietsausweisungen entlang der Langenhorner
Chaussee und der Flughafenstralle sind In Anbetracht
der Lage unter der Einflugschneise des Flughafens
Hamburg Fuhlsbuttel und der Verkehrsbelastung der
Langenhorner Chaussee aufgrund der erheblichen
Larmimmissionen nicht mehr vertretbar und sollen iIn
larmvertraglichere Kern- und Gewerbegebietsaus-
weisungen geandert werden. Lediglich die in geringer
Dichte mit Wohngebauden bebauten und als iIn sich
abgerundete Siedlungseinheit vorhandenen Flachen an
den Stralen Wischhotfen, Melahnweg und Wittekopsweg
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sollen zur Vermeidung sozialer Harten, am Bestand
orientiert, als Wohngebiet ausgewiesen werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestande

Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg 1n der Fassung der Neubekanntmachung vom

22 .0ktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 485) mit seiner
Vierundzwanzigsten Anderung stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Grunflachen,
gemischte Bauflachen und in einem geringen Umfang
Wohnbauflachen sowie Flachen fur den Luftverkehr dar.
Die Langenhorner Chaussee ist als Hauptverkehrsstralie
hervorgehoben.

Inhalt des Landschaftsprogramms einschliel3lich
Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliel3lich
Artenschutzprogramm fur die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 363)stellt fur den Bereich des
Landschaftsprogramms die Milieus Verdichteter
Stadtraum, Parkanlage, Grunanlage eingeschrankt
nutzbar und Flughafen dar. Das an der Langenhorner
Chaussee und Flughafenstralle gelegene Milieu
Verdichteter Stadtraum ist als Entwicklungsbereich
Naturhaushalt gekennzeichnet. Westlich ist der Schutz
oberflachennahen Grund- bzw. Stauwassers dargestellt.
Die Langenhorner Chaussee ist als Sonstige
Hauptverkehrsstralle hervorgehoben.

Das Artenschutzprogramm stellt im Plangebiet
Uberwiegend Biotopentwicklungsraum Parkanlage (10a)
dar, des weiteren sind die Biotopentwicklungsraume
sonstige Grunanlage (10e), Geschlossene und sonstige
Bebauung mit sehr geringem Grunanteirl (13a) und
Flughafen (14c) dargestellt. Die Langenhorner Chaussee
ist als HauptverkehrsstralRe (14e) hervorgehoben.

GemalR 8 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2.Jul1 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geandert am 4.
November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 489, 493), ist wegen der
Anderung des Flachennutzungsplans das
Landschaftsprogramm anzupassen.
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3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2

3.3

Der Baustufenplan Langenhorn vom 28. Februar 1956
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 28)
enthalt ein- und zweigeschossige Wohngebiets-
ausweisungen sowie Grunflachenausweisung (Aul3engebiet)
auf der Blockinnenflache.

Das Wohngebaude Langenhorner Chaussee 115 (Flurstick
784) wurde am 13. Juni 1997 unter der Nummer 1135 in
die Denkmalliste eingetragen und im Bebauungsplan
nachrichtlich tUbernommen.

Das Plangebiet liegt nach der Verordnung uber die
Festsetzung des Larmschutzbereichs fiur den
Verkehrsftlughafen Hamburg (Fuhlsbuttel) vom 24_Mai
1976 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 1309) grolltenteils
innerhalb der Larmschutzzone 2 und zu einem kleinen
Teil i1nnerhalb der La&rmschutzzone 1. FUr das Gebiet
gelten aulBerdem die Vorgaben der Neuregelung des
Senats vom 1.0ktober 1996 uUber die Siedlungsplanung Im
fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg.

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Flughafens Fuhlsbittel nach Luftverkehrsgesetz in der
Fassung vom 27_.Marz 1999 (Bundesgesetzblatt 1 Seite
551).

Eine Teilflache des Flursticks 2939 dstlich der
Wegeverbindung Kniep-Flughafenstralle wird
nachrichtlich als "Flache fur den Luftverkehr'™ in den
Bebauungsplan Ubernommen.

Andere planerisch beachtliche Tatbestande

In einem ersten Entwicklungskonzept zu einem
Programmplanentwurf wurden im Jahr 1988 dargestellt:
reines Wohngebiet, Mischgebiet, Kerngebiet, sonstige
Grunflachen und Flughafen.

1995 wurde fur das Plangebiet eine larmtechnische
Untersuchung durchgefihrt.

Angaben zum Bestand

Entlang der Langenhorner Chaussee befindet sich ein
heterogener ein- bis dreigeschossiger Gebadudebestand
aus unterschiedlichen Perioden der Besiedlung
Langenhorns. Im Norden sudlich des Einmindungsbereichs
der Strale Wischhdofen sind zwei- und dreigeschossige
Wohnhauser mit erdgeschossigen Ladennutzungen
vorhanden. Im Suden nérdlich des Einmindungsbereichs
der Flughafenstralle befinden sich grof3tenteils
zweigeschossige Hotelbauten. Der gesamte
Zwischenbereich ist ein- und zweilgeschossig bebaut und
groltenteils erdgeschossig gewerblich genutzt (z.T.
Auto- bzw. Wohnwagenhandel).
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Auf den Flurstiucken 707, 1178, 784 (Langenhorner
Chaussee 111 bis 115) sind reine Wohnnutzungen
vorhanden. Auf Flurstick 1173 (Langenhorner Chaussee
109) befindet sich das ehemalige Wohnhaus des
Architekten Fritz Hoger (z.-Z. als Autohandlung
genutzt).

Westlich des Hotels im Kreuzungsbereich Langenhorner
Chaussee/Flughafenstralle nordlich der Flughafenstralie
befinden sich im Anschluss an einen Fullweg, der zur
StralRe Kniep fuhrt, einzelne Behelfsheime und
Wohngeb&aude sowie dazwischenliegend Brachflachen. Am
FuBweg zwischen den Strafllen Kniep und Flughafenstralie
liegen eine technische Einrichtung des Flughafens
Hamburg sowie mit Spontanvegetation und B&umen
bestandene Wiesenflachen. Im mittleren Bereich des
Plangebiets befindet sich eine Sportanlage mit 11
Tennisplatzen, 2 Tennishallen, Kfz-Stellplatzen sowie
einem eingeschossigen Vereinshaus. Im nérdlichen
Bereich an den StralRen Wittekopsweg, Wischhdéfen und
Melahnweg ist groflRtenteils eingeschossige Wohnbebauung
vorhanden.

Planinhalt und Abwagung

Allgemeines Wohngebiet

Auf den mit Einfamilienhausern bebauten Grundsticken
entlang den Strallen Wittekopsweg, Wischhofen und
Melahnweg wird der bestehenden Bebauung entsprechend
eingeschossiges Wohngebiet in offener Bauweise
festgesetzt. Daruber hinaus soll die Unterbringung der
der Versorgung des Gebiets dienenden Einrichtungen
ermoglicht werden.

Im Rahmen einer einheitlich mit 15 m festgesetzten
Bautiefe wird die Grundflachenzahl abgestuft von 0,15
bis 0,3 festgesetzt, um in bezug auf die
unterschiedlichen GrundsticksgrofRen eine am Bestand
orientierte Baudichte festzuschreiben. Mit diesen
Festsetzungen werden die In 8 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 133), zuletzt geandert
am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466,
479), festgesetzten Obergrenzen des Males der
baulichen Nutzung deutlich unterschritten. Diese
Unterschreitung begrindet sich durch die Lage in der
Larmschutzzone 2 des Flughafens Hamburg-Fuhlsbittel
und durch den vorhandenen Bestand.

Im Jahre 1996 hat der Senat die Siedlungsplanung Im
fluglarmbelasteten Bereich des Flughafens Hamburg neu
geregelt. Dabel wurden die bis dahin geltenden
Vorschriften Hamburgs durch die Festlegung
fluglarmbelasteter Bereiche ersetzt, iIn denen der
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,Lorientierungsrahmen fur planerische Anforderungen an
Wohnbauflachen im Fluglarmbereich* zur Anwendung
kommen soll. Die Festsetzungen der Fluglarmschutzzonen
1 und 2 nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
werden erganzt um die Bereiche 1 und 2, i1n denen
zusatzliche Auflagen und Regelungen fur das Planen und
Bauen gelten.

Die Uberwiegende Lage der Wohngebietsflachen im
Bereich 1 entsprechend dem Orientierungsrahmen fur
Neuplanungen von Wohnungen im Konfliktbereich Fluglarm
ermoglicht es, dass planungsrechtlich bestehende
Wohnbaugebiete (Baustufenplan Langenhorn: W I 0) in
enger Auslegung des Bestands (Orientierung ist hierbei
der préagende Bestand) als Wohnbaugebiet gesichert
werden koénnen. Eine Arrondierung durch das Schliel3en
von Baulicken in Einfamilienhausgebieten ist hiernach
zulassig.

Das i1nsgesamt 4393 m2 grofRRe Flurstiuck 868 sudlich der
Kehre Mehlanweg ist teilweise Tlachenmallig der o6stlich
angrenzenden Kerngebietsflache zugeordnet. Auf der als
Wohngebiet ausgewiesenen etwa 3200 m2 groflien
westlichen Teilflache soll eine zusatzliche
Bebauungsmoglichkeit eroffnet werden, die jedoch
zusammen mit dem vorhandenen Wohngebaude die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,15 nicht
Uberschreiten darf. Aufgrund der aul3ergewdhnlich
grol3en Grundstucksflache und dem Fehlen von
Alternativnutzungen wird diese geringflugige
zusatzliche Bebauungsmoglichkeit im Wohngebiet als
malRvolle Arrondierung des Bestandes fuUr vertretbar
gehalten.

Kerngebiete

Die Kerngebietsausweisungen entlang der Langenhorner
Chaussee sollen an Stelle des bisher geltenden
Planrechts eine neue stadtebauliche Entwicklung
zwischen Flughafenstralle und Wischhofen erméglichen.
Im Zusammenhang mit den festgesetzten Geschosszahlen
und Baudichten, die sich teilweise am vorhandenen
Gebaudebestand orientieren und die eingeschrankte
Hohenentwicklung im Bereich des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbuttel beriucksichtigen, soll die
planungsrechtliche Grundlage fur eine neue
Nutzungsstruktur geschaffen werden. Es ist
beabsichtigt, vorhandene Betriebe und Einrichtungen,
sowelt sie den stadtebaulichen Zielvorstellungen
entsprechen, zu sichern und diesen
Entwicklungsspielraume zu bieten. Daruber hinaus soll
auf den Kerngebietsflachen die Ansiedlung weiterer
Betriebe und Einrichtungen in dem durch den
Bebauungsplan gesetzten Rahmen ermoéglicht werden.
Die Festsetzung von Kerngebiet wurde auch deshalb
getroffen, weil die bestehenden
Wohngebietsausweisungen nach bislang geltendem
Planrecht unter der Einflugschneise des Flughafens
Hamburg-Fuhlsbuttel und direkt an der Langenhorner
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Chaussee aufgrund der erheblichen Larmimmission nicht
mehr vertretbar sind..

Mit der Ausweisung einer geschlossenen Bauweise im
nérdlichen Bereich entlang der Langenhorner Chaussee
ist eine schrittweise Umstrukturierung der Bebauung
hin zu einer geschlossenen StralRenfront planerisch
beabsichtigt. Mit dieser Festsetzung soll die
SchlielBung des Blockrandes und dadurch eine
Abschirmung der westlich angrenzenden
Wohngebietsnutzungen vor Stralenverkehrslarm von der
Langenhorner Chaussee erreicht werden. Die
festgesetzte Zahl von drei Vollgeschossen im
noérdlichen Bereich und daran sudlich anschliel3enden
zwei Vollgeschossen ergibt sich aus den
Hohenbeschrankungen durch die Belange des Luftverkehrs
mit der das Plangebiet kreuzenden Einflugschneise. Auf
Flurstick 203 (Langenhorner Chaussee 125) wurde die
dreigeschossige Bebauung von der Strallenlinie
zuriuckgesetzt, um den Wiederaufbau einer hier 1995
abgebrannten Reetdachkate zu ermoglichen, deren
Standort im Bereich der eingeschossig ausgewiesenen
uberbaubaren Flache vorgesehen ist. Die festgesetzten
Grundflachenzahlen 1m Kerngebiet geschlossener
Bauweise beriucksichtigen die unterschiedlichen
GrundstiucksgrofRen, so dass sich bei gleicher Baumasse
auf den Flachen mit geringer Tiefe eilne
Grundflachenzahl von 0,5 und auf den Flachen mit
grolerer Tiefe eine Grundflachenzahl von 0,4 ergibt.
Die Ausweisung der Geschossflachenzahlen wurde
entsprechend fur die zweigeschossigen Bereiche mit 0,8
und fur die dreigeschossigen Bereiche mit 1,2
festgesetzt. Fur den nordlichen Bereich (Grundflachen-
zahl 0,5) wurde trotz dreigeschossiger Ausweilsung
ebenfalls eine Geschossflachenzahl von 1,2
festgesetzt, um einer Massierung der Baumassen in
direkter Nachbarschaft zum Wohnen entgegenzuwirken.
Diese deutlich unter der Obergrenze des baulichen
NutzungsmalRes nach 8 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung liegenden Grundflachen- und
Geschossflachenzahlen sollen zu einer angemessenen
Inanspruchnahme der Grundsticksflachen im Rahmen der
geschlossenen Blockrandbebauung fuhren.

Im Kerngebiet offener Bauweise (Langenhorner Chaussee
109 bis 115), das unmittelbar unter der
Einflugschneise liegt, soll in besonderem MafRe den
durch den Flugverkehr und den Straflenverkehr
bestehenden Belastungen Rechnung getragen werden.
Ausgehend von den hier noch Uberwiegend vorhandenen
Wohnnutzungen i1n gut erhaltenem Gebaudebestand wird
durch die Festsetzung der offenen Bauweise weitgehend
dem Bestand entsprochen. Durch die festgesetzte
Bautiefe von 15 m, die im Erdgeschoss auf 20 m
erweitert werden kann, die Grundflachenzahl 0,3, die
Geschossflachenzahl 0,5 und die Zulassigkeit von nur
zwei Vollgeschossen, orientiert sich das an dieser
Stelle ausgewiesene Nutzungsvolumen an der bestehenden
erhaltenswerten Gruppe von Wohngebauden (Langenhorner
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Chaussee 115 steht unter Denkmalschutz), die den
ursprunglichen MalRstab entlang der Langenhorner
Chaussee darstellen, jedoch planungsrechtlich aus
Immissionsschutzgrinden nicht fur eine Wohnnutzung
gesichert werden konnen. Die im ersten Vollgeschoss
erreichbare Bautiefe von 20 m soll eine spatere
Umnutzung der Geb&ude in Laden- oder Bilronutzungen
unterstitzen. Aus den vorgenannten Grunden werden
jedoch die Obergrenzen des baulichen Nutzungsmales
nach 8 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung auch hier
deutlich unterschritten.

Mit der Ausweisung von zwelgeschossigem Kerngebiet
(Langenhorner Chaussee 95 bis 107) ohne Festlegung
einer Bauweise wird auf den sudlich angrenzenden
Flachen auf die besonderen Grundstickssituationen
reagiert. Durch Zukd&ufe hinterer stadtischer
Grundstucksflachen kdénnen auf den einzelnen
Grundstiucken oder auch zusammenhangend unter-
schiedliche Planungskonzepte verwirklicht werden. Die
Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,4 und der
Geschossflachenzahl mit 0,8 orientiert sich an den
Ausweisungen des nordlich anschliel3enden Kerngebiets
offener Bauweise.

Mit der Ausweisung von eingeschossigem Kerngebiet auf
Flurstiuck 3928 (Langenhorner Chaussee 93) soll das
vorhandene Langenhorner Bauernhaus gesichert und eine
mogliche eingeschossige bauliche Einbeziehung in die
nérdliche zweigeschossige Bebauung unter Wahrung des
wertvollen Baumbestandes nicht ausgeschlossen werden.
Die sehr niedrigen Grundflachen- und Geschossflachen-
zahlen von jeweils 0,3 sowlie die vorgesehene
Baugrenzziehung bericksichtigt die besondere Lage
nordlich der geplanten Offnung des Blockrandes. Durch
diese Offnung soll ein Sichtbezug von der Langenhorner
Chaussee zu den westlich gelegenen Landschaftsflachen
gesichert werden.

Die zweilgeschossige Kerngebietsausweisung im
Eckbereich Langenhorner Chaussee/Flughafenstralie
sichert den groften Teil der bestehenden Hotelnutzung
und soll eilne spatere Einbeziehung des Flursticks 3711
in die Gesamthotelkonzeption ermoglichen. Gleichfalls
denkbar i1st auch eine separate Neubebauung dieses
Flurstiucks, die jedoch durch die Zuriucksetzung der
uberbaubaren Flache vom direkten Kreuzungsbereich
abgeruckt wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 und die
Geschossftlachenzahl von 1,2 liegen ebenfalls unter den
Obergrenzen des 8 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung, weil aufgrund der Ho6henbeschrankungen
(Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel) eine
UbermalRige Verdichtung in diesem fluglarmbelasteten
Gebiet nicht vertreten werden kann und weil der
ursprungliche MalRstab des Stadtteils Langenhorn
gewahrt werden soll.
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In 8 2 Nummer 1 ist geregelt, dass In den Kerngebieten
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3-
garagen, grol3flachige Handels- und Einzelhandels-
betriebe sowie Betriebe mit flachenintensiver Waren-
prasentation auf den Freiflachen unzuléssig sind.
Ausnahmen nach 8 7 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt
I Seite 133), zuletzt geandert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt 1 Seiten 466, 479), werden
ausgeschlossen. Mit dem Ausschluss von Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen,
gro3flachigen Handels- und Einzelhandelsbetrieben
sowie sonstigen Tankstellen soll i1nsbesondere die
Ansiedlung von Nutzungen verhindert werden, die
zusatzlich zu den 1m Plangebiet bestehenden
Larmimmissionen zu weiteren Beeilntrachtigungen durch
erheblichen Zu- und Abfahrtsverkehr fiuhren. Der
Ausschluss von Betrieben mit flachenintensiver
Warenprasentation auf den Freiflachen soll bewirken,
dass das Erscheinungsbild der Bebauung im Kerngebiet
nicht durch eine unangemessene Freiflachengestaltung
beeintrachtigt wird. Der Ausschluss von Wohnungen,
soweit diese Uber die Nutzung durch Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie durch Betriebsinhaber und
Betriebsleiter hinausgehen, begrindet sich durch die
Lage In der Larmschutzzone 2 des Flughafens in
unmittelbarer Nachbarschaft der Start- und Landebahn,
sowie aus der Larmsituation an der Langenhorner
Chaussee. Der vorhandene Auto- bzw. Wohnwagenhandel
sowie bestehende Wohnungen stehen unter
Bestandsschutz, sollen aber mittel- und langfristig
durch andere Nutzungen ersetzt werden.

In 8 2 Nummer 2 wird geregelt, dass iIn den
Kerngebieten geschlossener Bauweise oberirdische
Stellplatze und Garagen auf ruckwartigen nicht
uberbaubaren Grundstucksteilen unzul&ssig sind. Mit
dieser Regelung soll sichergestellt werden, dass die
notwendigen Stellplatze weitestgehend in Tiefgaragen
oder zum Teil auch auf den zur Langenhorner Chaussee
angeordneten Freiflachen untergebracht werden und die
westlich anschliellende Wohnbebauung zu dem Flug- und
Strallenverkehrslarm nicht noch zusatzlich durch
privaten Parkverkehr belastet wird.

Mit dem festgesetzten bis zu 9 m breiten Ausschluss
von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen im
Vorgartenbereich entlang der Langenhorner Chaussee und
der Flughafenstralle soll eine gestalterische
Aufwertung der Vorgartenbereiche sichergestellt
werden. Offene Stellplatze sind erst hinter diesem
Flachenstreifen vor den Geb&uden zul&ssig. Im Bereich
der offenen Bauweilse (Bestand) ist dieses die einzige
Moglichkeit, die notwendigen Stellplatze
unterzubringen, da z.T. keine Zufahrtsmoglichkeiten zu
den hinteren Grundstucksflachen bestehen.

In 8 2 Nummer 5 wird geregelt, dass entlang der
Langenhorner Chaussee und der Flughafenstralle im
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Bereich des festgesetzten Ausschlusses von
Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen,
Grundstiuckszufahrten zuléassig sind. Mit dieser
Regelung soll die Anlage von notwendigen
Grundstuckszufahrten gesichert werden, ohne deren
genaue Lage zu bestimmen.

Gewerbegebiet

Durch die Ausweisung eines zweigeschossigen Gewerbe-
gebiets an der Flughafenstralle soll langfristig die
Umwandlung der derzeitigen Wohn- und Behelfsheim-
nutzungen in Gewerbenutzungen vollzogen werden. Diese
Flachensicherung soll der Ansiedlung von
Gewerbebetrieben dienen, fur die im Randbereich des
Flughafens ein Bedarf besteht und die vorwiegend dem
produzierenden Gewerbe zuzurechnen sind.

Fir diese Flache ware eine Wohngebietsausweisung wegen
der unmittelbaren N&he zur Einflugschneise des
Flughafens aufgrund der Larmimmissionen nicht
vertretbar. Wegen der teilweise sehr langen Laufzeiten
der bestehenden Erbbaurechtsvertrége bei den
malRgeblichen Grundsticken (bis zum Jahre 2055) kann
dieses Planziel aber nur langfristig erreicht werden,
so dass zeitweise ggf. ein Nebeneinander von Wohn- und
Gewerbenutzung gegeben sein kann. Fur diesen Fall
sollen Gewerbenutzungen zugelassen werden, die die
noch bestehenden benachbarten Wohnnutzungen im
Gewerbegebiet durch Emissionen nicht erheblich
belastigen.

Deshalb wird in 8 2 Nummer 4 geregelt, dass im
Gewerbegebiet luftbelastende und geruchsbelastigende
Betriebe sowie Betriebe mit erheblichem Zu- und
Abfahrtsverkehr (insbesondere Fuhrunternehmen,
Lagerhauser und Lagerplatze) unzulassig sind.
Ausnahmen fuUr Vergnigungsstatten werden
ausgeschlossen. Neben dem Schutz der befristet
vorhandenen Wohnnutzungen vor zusatzlichen Luft- und
Larmimmissionen soll durch den Ausschluss von
Vergnugungsstatten das Gebiet vorwiegend dem
produzierenden Gewerbe vorbehalten werden. Nutzungen
durch Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen
etc. ergeben In i1hrer Addition eine Gefahrdung der
stadtebaulichen Zielsetzung. Zudem besteht die Gefahr
einer Verdrangung von Gewerbebetrieben, da Betreiber
von Vergnugungsstatten in der Lage sind, hdhere Mieten
und Pachten zu zahlen.

Mit dem Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen auf einem ca.5 m breiten Streifen entlang der
Flughafenstralle sowie entlang der hinteren
Grundstucksgrenze soll eine gestalterische Aufwertung
der Vorgartenbereiche sowie ein landschaftsraumlich
vertretbarer Ubergang zu den nordlich anschlielRenden
Waldflachen gesichert werden.
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In 8 2 Nummer 5 wird geregelt, dass entlang der
Langenhorner Chaussee und der Flughafenstralle im
Bereich des Ausschlusses von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen, Grundstickszufahrten
zulassig sind. Mit dieser Regelung soll die Anlage von
notwendigen Grundstickszufahrten innerhalb des
Ausschlussstreifens ermoglicht werden, ohne in
Anbetracht des Umstrukturierungsprozesses deren genaue
Lage zu bestimmen.

Die Ausweisungen einer Grundflachenzahl von 0,6 und
einer Geschossflachenzahl von 1,2 bleiben unter den
Obergrenzen des 8 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung und orientieren sich an den
Festsetzungen des dstlich angrenzenden Kerngebiets.

Die ausgewiesenen Anpflanzungsgebote, In die auch
vorhandener Bewuchs integriert werden soll, dienen der
Abgrenzung und Eingrunung zu den umliegenden
Freiflachen. Das im Osten liegende Anpflanzungsgebot
wurde mit einer Breite von 10 m ausgewiesen, um den
Hotelbetrieb optisch von der Gewerbenutzung
abzuschirmen.

Flache fur Sport- und Spielanlagen

Mit der Festsetzung einer Flache fur Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ''Sportanlage™
soll die von der StralRe Wittekopsweg erschlossene
Flache, die bislang von einer privaten Tennisschule
genutzt wird, fur Sportnutzungen gesichert werden. Von
den auf der Flache vorhandenen Gebauden werden ein
Clubhaus und zwei Sporthallen als eingeschossig
uberbaubare Flachen bestandsgemall festgesetzt.

Die im Ostlichen Teil festgesetzte Uberbaubare Flache
soll einen Entwicklungsspielraum bieten fur weitere
Sportnutzungen, die In Hallen realisiert werden
kobnnen. Fur diese Sporthallen wird die Gebaudehthe auf
6 m, fur das Clubhaus auf 3 m Uber Gelandehothe
begrenzt. Fur die gesamte Flache fur Sport- und
Spielanlagen ist entlang der Grundsticksgrenze zu den
benachbarten Grundstiucken die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern mit einer Breite von 5 m festgesetzt,
um eine optische Abgrenzung und Eingrinung der
Sportanlage zu erreichen. Da die Sportnutzungen nach
den Zielsetzungen des Bebauungsplans zu einem
erheblichen Anteil iIn Sporthallen stattfinden werden
und gegenuber dem heutigen Bestand der Anteil des
Sportbetriebs auf AuRenanlagen reduziert werden kann,
ist mit nennenswerten Larmauswirkungen fur die
angrenzenden Wohngebietsnutzungen nicht zu rechnen.

Das Behelfsheim Wittekopsweg 41 (Flurstick 202) soll
planungsrechtlich nicht gesichert werden und hat daher
nur Bestandsschutz.

Es ist beabsichtigt, die Flache fur Sport- und
Spielanlagen zu einem spateren Zeitpunkt zusatzlich
mit einer FulBwegverbindung an die Langenhorner
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Chaussee anzuschliel’len. Mit diesem Anschluss, der mit
dem Bebauungsplan Langenhorn 40 nicht gesichert wird,
kann die fuRlaufige Erreichbarkeit der Sportflache von
der U-Bahnstation Fuhlsbittel-Nord wesentlich
verbessert werden.

Mit der Ausweisung einer Grundflachenzahl von 0,5 wird
ein gewisser Entwicklungsspielraum eroffnet. Weitere
Versiegelungen koénnen durch Entsiegelungen im Bereich
der Stellplatzflachen am Wittekopsweg kompensiert
werden.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen zwischen den Grundsticken an den Stral3en
Langenhorner Chaussee, Flughafenstralle, sowie den
Flughafenflachen und der Sportanlage werden als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ausgewiesen.

In 8 2 Nummer 13 ist bestimmt, dass die mit "K;7"
bezeichnete Flache durch Initialpflanzung und
naturliche Sukzession In eine durch Stauden und
Straucher gepragte Ruderalflache zu entwickeln ist.
Diese Flache soll weitgehend der Natur Uberlassen und
zu einem Uberwiegend offenen, arten- und blUtenreichen
Bestand entwickelt werden. Auf Dauer wird es notwendig
sein, aufkommende Jungbaume abzuschneiden und ggf.
Straucher zu lichten und zurickzuschneiden. Eine
Bewaldung ist wegen der bestehenden H6henbeschrankung
aufgrund der Einflugschneise des Flughafens nicht
anzustreben. Die naturnahe Entwicklung dieser Flache
verbessert ihren Wert fur Naturschutz und
Landschaftspflege erheblich. Sie dient deshalb als
Ausgleichsflache fur die Bebauung der ausgewiesenen
Gewerbegebietsflache an der Flughafenstralle und ist
dieser zugeordnet.

Wald

Der auf den Flurstiucken 225 und 9855 (teilweise)
vorhandene gut entwickelte artenreiche Laubmischwald
ist als Schutzwald zwischen der Flache des Flughafens
und den Bauflachen entlang der Flughafenstralle zu
erhalten und soll deshalb Im Sinne des
Landeswaldgesetzes vom 13. Marz 1978 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 74),

zuletzt geandert am 10. Dezember 1996 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 310), als Flache fur
Wald ausgewiesen werden. Ziel 1st es einen
mehrstufigen Bestand mit artenreicher Strauch- und
Krautschicht zu erhalten bzw. zu entwickeln, so dass
zukunftig ggf. Auslichtungsmallnahmen erforderlich
werden. Nach der o6ffentlichen Auslegung wurde
festgestellt, dass auf dem Flurstick 225 und im
sudlichen Bereich des Flursticks 9855 an zweir Stellen
unter der Erdoberflache noch Spuren von
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urgeschichtlichen Grabern vorhanden sein konnen.
Deshalb i1st zur Vermeidung von Zerstdrungen vor Beginn
aller hier i1n die Erdoberflache eingreifenden
Erdarbeiten, Baggerungen und Rodungen eine Genehmigung
nach 8 15 des Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember
1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
466), zuletzt gedndert am 16. November 1999
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 255),
beim Hamburgischen Museum fur Archaologie -Abteilung
Bodendenkmalpflege- einzuholen. Diese Bereiche sind als
archéologische Vorbehaltsflache im Plan gekennzeichnet.

Denkmalschutz

Das am 13. Juni 1997 gemall 8 5 Absatz 1 des
Denkmalschutzgesetzes unter der Nummer 1135 (Amtlicher
Anzeiger 1997, Seite 1435) in die Denkmalliste
aufgenommene Wohngebdude Langenhorner Chaussee 115
stellt ein guterhaltenes Beispiel aus dem Fruhwerk des
Architekten Fritz Hoger dar. Das ca. 1905 entstandene
zweigeschossige Gebaude dokumentiert den
Verstéadterungsprozess des Dorfes Langenhorn, der nach
1900 einsetzte und nachhaltig durch den Bau der
Hochbahnlinie Ohlsdorf-Ochsenzoll beschleunigt wurde.
Das Gebaude wird als denkmalgeschutzte Einzelanlage
nachrichtlich in den Plan Ubernommen. Es gelten die
Beschrankungen nach dem Denkmalschutzgesetz.

Flache fur den Luftverkehr

Eine Teinlflache des Flursticks 2939 o6stlich der
Wegeverbindung Kniep-Flughafenstralle wird
nachrichtlich als ,,Flache fur den Luftverkehr* in den
Bebauungsplan tbernommen. Hier durfen die Belange der
Flugsicherheit mit den vorhandenen technischen
Einrichtungen des Flughafens nicht beeintrachtigt
werden.

StralRenverkehrsflachen

Die am Ostrand des Plangebiets verlaufende
Langenhorner Chaussee ist noch Teil der Bundesstralle B
433 und stellt eine wichtige StralRenverbindung
zwischen der Innenstadt und den nérdlichen
Randgemeinden Hamburgs dar. Nach Fertigstellung und
Verkehrsfreigabe der Umgehung Fuhlsbuttel verliert die
Langenhorner Chaussee ihre Einstufung als
Ortsdurchfahrt der B 433, bleibt aber Bestandteil des
Netzes von Hauptverkehrsstrallen In Hamburg. Die B 433
wird dann von der Alsterkrugchaussee uUber die Umgehung
Fuhlsbuttel, Swebenweg und Ohechaussee nach
Norderstedt gefuhrt.

Nach Verkehrsfreigabe der Umgehung Fuhlsbittel und
Ruckverlagerung von Durchgangsverkehren aus
Wohngebieten auf die Langenhorner Chaussee wird
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erwartet, dass sich die Verkehrsbelastung auf der
Langenhorner Chaussee zwischen Flughafenstralle und
Wischhofen insgesamt nur geringflugig verringern wird.

Bei einer prognostizierten Verkehrsbelastung von
42_.000 Kfz/Tag muss weiterhin davon ausgegangen
werden, dass der Fahrbahnquerschnitt von ca. 10 m
nicht ausreichend bemessen ist. Die vorhandene
Situation (Baume, bisherige Verkehrsablaufe, Erwartung
von Verkehrsentlastung) lasst die eigentlich
notwendige Verbreiterung der Fahrbahn in absehbarer
Zeit jedoch als nicht durchsetzbar erscheinen.

Die Nebenflachen und damit die Stralenflachen-
ausweisung der Langenhorner Chaussee werden jedoch um
ca. 1,1 m bis 1,3 m nach Westen auf 5,5 m verbreitert,
so dass Mindestbreiten fur den Parkstreifen (2 m),
Schutzstreifen (0,65 m), Radweg (1,2 m) und Gehweg
(1,65 m) moglich sind.

Die z.Z. uUberwiegend nur etwa 4,2 m bis 4,4 m breiten
Nebenflachen sind fur den Geh-, Rad- sowie Parkverkehr
nicht ausreichend dimensioniert. Dieser Bereich ist
gegenuber der sudlich des Plangebiets gelegenen
durchschnittlich 5,5 m breiten Nebenflachen der
Langenhorner Chaussee sowie der Alsterkrugchaussee ein
sicherheitsgefahrdender Engpass. Dies ergibt sich
insbesondere aus dem dort fehlenden Schutzstreifen
zwischen dem Parkstreifen (mit Baumen) und dem Radweg,
so dass der Radfahrer nur teilweise auf dem Radweg
fahren kann und somit auf den Gehweg ausweicht, was zu
einer starken Behinderung und Gefédhrdung der FulRganger
fuhrt.

Im Einmindungsbereich Wischhofen/Langenhorner Chaussee
wurde aus Verkehrssicherheitsgrunden eine
Eckabschragung von 6 m Lange ausgewiesen.

Die Kehrenflachenbreite des Melahnwegs wird
entsprechend dem schon vorhandenen Flurstiuck 3859 um
ca. 3 m nach Westen (Teilflache des Flursticks 3592)
auf 14,5 m verbreitert, um neben der Anlage der
eigentlichen Kehre innerhalb dieser Flache auch den
Gelandehodhenunterschied nach Westen ausgleichen zu
konnen. Nach der offentlichen Auslegung wurden fur den
durch Mullfahrzeuge zu befahrenden Melahnweg, der dem
Ausbaustandard eines befahrbaren Wohnwegs entsprechen
soll, im Einmindungsbereich Wischhofen geringfugige
Eckabschragungen ausgewiesen. Mit dem Ausbau der Ein-
und Ausfahrsituation durch Verédnderung der
Kurvenradien kann die Entsorgungssicherheit insgesamt
verbessert werden. Zweil i1nnerhalb der StraRenflache
befindliche Rotbuchen sollen erhalten werden.

Die FulBwegeverbindung zwischen den Strallen Kniep und
FlughafenstralRe wird als StralBenverkehrsflache mit
einer Breite von 6 m festgesetzt. Weil In 1hr zwei
Drucksielleitungen mit hohem Wartungsaufwand vorhanden
sind, iIst eine eingeschrankte Befahrbarkeit
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sicherzustellen. Fur den Ostlichen Abschluss der
StralRe Kniep (aullerhalb des Plangebiets)wird fur die
im Plangebiet liegende Teilflache eine geringflgige
Strallenerweiterung zum spaterem Bau elner Kehre
vorgesehen. Die Strallen Flughafenstralle, Wittekopsweg
und Wischhofen werden threm Bestand entsprechend
ausgewiesen.

LArmschutz

Das Plangebiet liegt nach der Verordnung uber die
Festsetzung des Larmschutzbereichs fiur den
Verkehrsftlughafen Hamburg (Fuhlsbittel) vom 24. Mai
1976 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 1309) grol3tenteils Im
Bereich der Schutzzone 2 sowie ein Teilbereich In der
Schutzzone 1.

Fir die Errichtung schutzbediurftiger baulicher Anlagen
sowie Wohnungen sind die vorgeschriebenen
SchallschutzmaRnahmen zu erfullen; vergleiche hierzu
88 5 bis 7 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom
30. Marz 1971 (Bundesgesetzblatt 1

Seite 282), zuletzt gedndert am 25. September 1990
(Bundesgesetzblatt 1 Seiten 2106, 2108), sowie die
Schallschutzverordnung vom 5. April 1974
(Bundesgesetzblatt I Seite 903).

Das Plangebiet ist durch Fahrverkehr auf der
Langenhorner Chaussee und der Flughafenstralle stark
larmvorbelastet. Eine larmtechnische Untersuchung vom
Juni 1995 nach dem vereinfachten Berechnungsverfahren
nach DIN 18005 hat ergeben, dass die
Immissionsbelastungen planerische MalBnahmen erfordern.

Mit einer Abnahme des Verkehrlarms nach Fertigstellung
der Ortsumgehung Fuhlsbittel kann voraussichtlich
nicht gerechnet werden.

Im Rahmen der Abwagung ist gepruft worden, welche
SchutzmalRnahmen zur Abschirmung des
StralBenverkehrslarms fur die angrenzende Bebauung
geeignet sind, um zu einem unter Berucksichtigung der
bestehenden Vorbelastungen zumutbaren und ertraglichen
Larmwert zu gelangen. Aktive Larmschutzmal3hahmen (etwa
die Anlage von Larmschutzwallen oder -wanden) sind
entlang der Langenhorner Chaussee wegen der in diesem
raumlich begrenzten Abschnitt nicht verfiugbaren
Flachen sowie aus Griunden der Stadtbildgestaltung
nicht zu vertreten. Insofern besteht planerisch nur
die Moglichkeit, entlang dem ndrdlichen Abschnitt der
Langenhorner Chaussee eine geschlossene Bebauung
festzusetzen, um fur die westlich anschliel3enden
Wohngebietsflachen eine Verminderung der
Beeintrachtigung durch Stralenverkehrslarm von der
Langenhorner Chaussee zu erreichen.

Um In den Kerngebieten an der Langenhorner Chaussee
und der Flughafenstralle eine vom StralRenverkehrslarm
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moglichst wenig beeintrachtigte Nutzung von
Aufenthaltsrdumen zu ermoglichen, ist in 8 2 Nummer 3
vorgeschrieben, durch geeignete Grundrissgestaltung
die Aufenthaltsraume an den larmabgewandten
Geb&udeseirten anzuordnen. Soweit die Anordnung dieser
Raume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
moglich ist, muss fur diese Raume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche Mallhahmen an Aul3entlren,
Fenstern, AulRenwanden und Dachern der Geb&ude
geschaffen werden

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen iIn den
Kerngebieten ist entsprechend 82 Nummer 1
ausgeschlossen worden.

Durch diese i1m Bebauungsplan getroffene Festsetzung
wird die bauordnungsrechtliche Forderung des 8§ 18
Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom

1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geandert am

4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 489, 492), nicht berihrt;
danach mussen Geb&ude einen threr Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Au3enlarm
haben. Dies gilt in jedem Fall und fur alle
Gebaudeseiten. Fur die im Baugenehmigungsverfahren zu
stellenden Anforderungen sind die Technischen
Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991
mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher
Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) malgebend.

Bauschutzbereich

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Flughafens Fuhlsbuttel. Fur alle baulichen Vorhaben
gelten die einschrankenden Vorschriften des
Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Marz 1999
(Bundesgesetzblatt 1 Seite 551). Die sich aus dem
Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen
hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden
durch die getroffenen planerischen Festsetzungen
berucksichtigt.

Baumschutz / Begrinungsmal3nahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem
Baumschutz unterliegende Baume. Fur sie gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts 1 791-i1),
zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Soweit
erhaltenswerte Baume fur die stadtebauliche Situation
maRgebend von Bedeutung sind, ist im Plan die
Erhaltung von Einzelb&umen festgesetzt. Diese Baume
werden durch Festsetzung im Plan besonders geschitzt.
Alle Kronenbereiche der zu erhaltenden Baume sollen
von Zufahrten und Leitungen freigehalten werden.
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In 8 2 Nummer 6 ist geregelt, dass im Gewerbegebiet
mindestens 20 vom Hundert (v.H.) der Grundsticks-
flache, in den allgemeinen Wohngebieten und iIn den
Kerngebieten 50 v.H. der nicht uberbaubaren
Grundstucksflache mit Strauchern, Stauden und Baumen
zu bepflanzen sind. Dabeir i1st fur je 150 m2
Grundstucksftlache mindestens ein kleinkroniger Baum
oder fiur je 300 m2 Grundstucksflache mindestens ein
grol3kroniger Baum zu pflanzen. Mit dieser Regelung
soll auf den Baugrundsticken fur einen angemessenen
Anteil der Bodenflachen eine ausreichende Begrinung
mit einer Mindestqualitat sichergestellt werden.

Diese Flachen sollen auch der Versickerung von
Regenwasser dienen und die durch Bodenversiegelung
eintretenden nachteiligen o6kologischen Auswirkungen
verringern.

In 8 2 Nummer 8 ist geregelt, dass in den
Kerngebieten, im Gewerbegebiet und auf der Flache fir
Sport- und Spielanlagen Aul3enwande von Gebauden, deren
Fensterabstand mehr als 5 m betragt, mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrinen sind. Je 2 m Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Mit dieser
Regelung sollen groRere AulBenwandflachen von Geb&uden
begrint und damit das Volumen der Baukdrper durch
Milderung der optischen Dominanz angemessen in das
stadtebauliche Umfeld eingegliedert werden. Daruber
hinaus soll fTur einen klimatischen Ausgleich gesorgt
und die Luftreinhaltung verbessert werden.

In 8 2 Nummer 9 ist festgelegt, dass auf
Stellplatzanlagen fur je vier Stellplatze ein
grol3kroniger Baum zu pflanzen ist. Diese Vorschrift
soll zu einer Gliederung der Stellplatzflachen durch
eine aufgelockerte Anordnung von Stellplatzen und
Baumen fuhren, sowie eine Mindestbegrinung auf
Stellplatzanlagen bewirken.

In 8 2 Nummer 10 ist vorgeschrieben, dass fur die zu
erhaltenden B&ume bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
grol3kronigen Baumen vorzunehmen sind. Mit dieser
Vorschrift soll sichergestellt werden, dass bei Abgang
der Einzelb&ume Ersatzpflanzungen vorgenommen werden,
die der Art und Qualitat des vorhandenen
Geholzbestandes entsprechen. Die Ersatzpflanzungen
kobnnen abweichend vom jetzigen Standort auch an
anderer Stelle auf dem Grundstiuck nachgepflanzt werden

In 8 2 Nummer 11 wird vorgeschrieben, dass die Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern dicht mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen sind. Diese
Vorschrift soll eine landschaftsgerechte Bepflanzung
der Flachen sichern, die die Flache fur Sport- und
Spielanlagen und die Gewerbegebietsflache zu den
benachbarten Nutzungen abgrenzen.

In 8 2 Nummer 12 ist vorgeschrieben, dass fur
Baumpflanzungen einheimische Laubb&ume zu verwenden
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sind. GroB3kronige Baume missen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang
von mindestens 14 cm, in 1 m HOohe Uber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m=2
anzulegen. Aul3erhalb von Strallenverkehrsftlachen sind
Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen Im Kronenbereich
dieser Baume unzulé&ssig. Diese Vorschrift sichert eine
landschaftsgerechte Bepflanzung mit einheimischen
Baumen In einer Mindestqualitat und mit ausreichenden
Wachstumsbedingungen. Wachstumsbeeintrachtigende
Eingriffe 1m Wurzelbereich sollen vermieden werden.

Oberflachenentwdsserung und Schutz des Bodens

Sofern es die Grundstucks- und Untergrundverhaltnisse
erlauben, soll das Niederschlagswasser direkt auf dem
Grundstiuck zur Versickerung gebracht werden. Dabei
kann das durch Flachenversiegelung von Dach-,
Terrassen- und Hofflachen vermehrt anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MalBnahmen, wie
Regenwassernutzungsanlagen, Teichanlagen oder uUber
breit angelegte Muldensysteme zurickgehalten und nur
verzogert abgeleitet werden. Durch diese MalBhahmen
wird der Gefahr der Veranderung des naturlichen
Wasserhaushalts und des Kleinklimas entgegengewirkt,
die Siele werden wirksam entlastet.

In 8 2 Nummer 7 ist vorgeschrieben, dass in den
allgemeinen Wohngebieten sowie auf der Flache fir
Sport- und Spielanlagen Fahr- und Gehwege sowie
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen sind. Damit sollen die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung vermieden, die
Versickerungsmoglichkeiten in den Wohngebieten und auf
der Sportanlage verbessert und damit die
Grundwasserneubildung beginstigt werden. Zudem wird
die Versiegelung des Bodens auf ein 6kologisch
vertretbares Mal3 reduziert. Die Befestigung und
Versiegelung von Flachen im Bereich der
ErschlielBungswege und befestigten Stellplatze
verhindert die Versickerung von Regenwasser,
verringert die naturliche Verdunstung, verschlechtert
die Wasserversorgung von Baumen und Strauchern und
zerstort Lebensraum fur Tiere und Pflanzen an der
Erdoberflache und im Boden.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan trifft In weiten Bereichen
bestandsorientierte Festsetzungen. Die Waldflache wird
in 1hrem Bestand gesichert. Entwicklungspotentiale,
die eine erhebliche Aufwertung von Natur und
Landschaft zur Folge hatten, ergeben sich nicht.
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Die entlang der Langenhorner Chaussee ausgewiesenen
Kerngebietsnutzungen fihren zwar langfristig aufgrund
der geédnderten Nutzungskategorie zur
Strukturveranderung, geringe Grundflachenzahlen und
die teirlweise offene Bauwelse sowie die Festsetzungen
zur Begrunung bewirken jedoch, dass wesentliche
Verschlechterungen der Funktionen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes nicht zu erwarten sind.

Demgegentber ist die Realisierung des Gewerbegebiets
an der Flughafenstralle mit einem Eingriff in Natur und
Landschaft verbunden. Auf der Flache bestehen derzeit
einige Behelfsheime und Einzelhduser in grol3en,
teilweise verwilderten und mit vielen B&aumen
bewachsenen Garten. Die gewerbliche Nutzung und die
damit verbundene hohe Bodenversiegelung beein-
trachtigen Naturhaushalt und Landschaftsbild erheblich
und nachhaltig. Daher ist dem Gewerbegebiet die
ausgewiesene MalBBnahmenfldche zugeordnet. Hier soll der
verfestigte und teilversiegelte Boden aufgerissen und
nach Initialpflanzung bzw. Ansaat der naturlichen
Entwicklung uberlassen werden (vgl. Ziffer 4.5).
Dadurch koénnen die Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen gut zur Halfte und die der
Biotopfunktionen vollstandig kompensiert werden. FUr
Naturschutz und Landschaftspflege ist dies angesichts
der stadtischen Lage ein zufriedenstellendes Ergebnis.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen koénnen nach den Vorschriften des Funften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs
durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan
Langenhorn vom 28. Februar 1956 (Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 28) aufgehoben.

Flachen und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 109.000 m2 grof3. Hiervon
werden fur Stralenverkehrsflachen etwa 13.150 m2(davon
neu etwa 650 m2), Flache fur Sport- und Spielanlagen
etwa 17.750 m2, fur Flachen fur den Luftverkehr etwa
4.900 m2, fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft etwa

7.000 m2 sowie fur Flachen fur Wald etwa 9100 m2
bendtigt.

19



8.2

19

Kostenangaben

Neben den Kosten fur den jeweiligen Flachenerwerb
entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten
durch die Verbreiterung der Nebenflachen der
Langenhorner Chaussee, den StralRenausbau sowie die
Anlage von Kehren in den Strallen Melahnweg und Kniep
sowie fur Stralenaufweitungen In den
Einmindungsbereichen Langenhorner Chausse/
Wischhofen und Wischhofen/Melahnweg.

AulRerdem entstehen Kosten fur den Ausbau der
Sportanlagen.
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1 Anlass und Ziel der Planung

In den letzten Jahren ist zunehmend das Eindringen von Einzelhandelsnutzungen in
verkehrsginstige Lagen von Gewerbe-, Industrie-, Misch- und Kerngebieten zu be-
obachten. Diese Entwicklung fuhrt zum sukzessiven Verlust insbesondere der knappen
Arbeitsstattenflachen in innerstadtischen Lagen Hamburgs und zu einer Verschiebung
des Bodenpreisgefluiges.

Es besteht weiterhin ein groRer Bedarf an gewerblichen Bauflachen, welcher durch
regelmaRige Anfragen nach verfligbaren, erschlossenen Gewerbeflachen bei der Wirt-
schaftsférderung nachgewiesen ist. Dem steht ein hoher Nachfragedruck nach Stand-
orten fur Einzelhandelsbetriebe wie beispielsweise Discounter auf diesen gewerblichen
Bauflachen gegentber, der durch regelméafiige Anfragen bzw. Bauvoranfragen bei der
Verwaltung deutlich wird.

Auf Grund veranderter Standortkriterien gewinnen hierbei insbesondere nicht zentren-
integrierte, verkehrsorientierte Lagen an Bedeutung. Bevorzugt in Gewerbegebieten ist
infolgedessen ein Verdrangungsprozess von gewerblichen Nutzungen durch Einzel-
handelsnutzungen insbesondere durch Lebensmitteldiscounter festzustellen.

Diese Entwicklung fuhrt zum sukzessiven Verlust der knappen gewerblichen Baufla-
chen in innerstadtischen Lagen Hamburgs und zu einer Verschiebung des Boden-
preisgefliges. Da die Bodenpreise flir Gewerbegebiete um etwa 50 % unter den Prei-
sen flir Wohnbauflachen und teilweise um 70 % bis 90 % unter denen fiir Kerngebiete,
aber auch um 50 % bis 70 % unter denen fur Sondergebiete fur Laden liegen, sind
Gewerbegebiete fiir den Einzelhandel hoch attraktiv, zumal zunehmend selbst auf kur-
zer Entfernung mit Kraftfahrzeugen eingekauft wird und in Gewerbegebieten regelma-
Big ausreichend Stellplatze angeboten bzw. tatsachlich gebaut werden dirfen.

Wegen der héheren Flachenproduktivitdt des Einzelhandels erhdéhen sich bei einem
entsprechenden Wettbewerb tendenziell die Bodenpreise in Gewerbegebieten.
Dadurch verschlechtern sich die Ansiedlungschancen fir produzierendes Gewerbe,
Handwerksbetriebe und andere Gewerbebetriebe.

Ziel der Plananderung ist es, Uber den Ausschluss von Einzelhandel eine vorrangige
Sicherung von Arbeitsstattenflachen fir Handwerks- und Gewerbebetriebe im engeren
Sinne (produzierendes und dienstleistendes Gewerbe), die auf einen Standort in Ge-
werbegebieten angewiesen sind, zu erreichen. Grundlage hierfir ist ein Gutachten aus
2010, welches die Gefahr des Eindringens von Einzelhandel in diese Flachen festge-
stellt hat und das den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen mit dem Mittel der ver-
bindlichen Bauleitplanung empfiehlt.

Durch die Plananderung wird in den Gebieten der Anderung des Bebauungsplans
Langenhorn 40 die Zulassigkeit des Einzelhandels neu geregelt.

Das Umfeld des Flughafens Hamburg-Fuhlsbittel ist der wichtigste Gewerbestandort
fur den Bezirk Hamburg-Nord und als solcher von gesamtstadtischer Bedeutung. Zur
vorrangigen Sicherung der Gewerbeflachen im Umfeld des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbuttel fur flughafenaffine Nutzungen durch Betriebe aus den Bereichen Logistik,
Lagerei bzw. Zulieferung sollen deshalb Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen wer-
den.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Ok-
tober 2015, (BGBI. | S. 1722, 1731).
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Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 10/14 vom 22. August
2014 (Amtl. Anz. S. 1563) eingeleitet und wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefuhrt.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit und die offentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 05. August 2011 (Amtl. Anz. S. 1795) und vom
09. September 2014 (Amtl. Anz. S.1782), stattgefunden.

Eine Planzeichnung erlbrigt sich, da ausschlief3lich textliche Regelungen getroffen
werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der Anlage zur Verordnung Uber die
Anderung der Verordnung uiber den Bebauungsplan Langenhorn 40 hervorgeht.

Der Regelungsinhalt im Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens wird be-
wusst auf die Regelung von Einzelhandel beschrankt, um eine Konzentration auf den
dringenden Schutz der Gewerbegebiete zu ermdéglichen.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 stellt den Anderungsbereich als Gemisch-
te Bauflachen dar. Diese Darstellung weicht von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans ab.

Die abweichende Darstellung des Flachennutzungsplans hat eine Grél3e von weniger
als 2 ha und kann daher als unwesentliche Abweichung betrachtet werden. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans sind damit gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
stellt den Anderungsbereich als Milieu Verdichteter Stadtraum und Entwicklungsbe-
reich Naturhaushalt dar. Entlang der Flughafenstralle das Entwickelns des Land-
schaftsbildes dargestellt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm als Teil des Landschaftsprogramms stellt fir
den Anderungsbereich den Biotopentwicklungsraum geschlossene und sonstige Be-
bauung mit sehr geringem Grinanteil (13a) dar.

Eine Anderung der Darstellungen im Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und
Biotopschutzprogramm ist nicht erforderlich.

3.2 Andererechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Im Plangebiet gilt der Bebauungsplan Langenhorn 40 vom 14. Marz 2001 (HmbGVBI.
S. 43, 44).

Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich dieser Verordnung ein Gewerbegebiet
mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,2 fest. Im Gewerbegebiet sind héchstens
zwei Geschosse zulassig.
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3.2.2 Altlastenverdéachtige Flachen

Im hamburgischen Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten der Behorde fur
Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) sind innerhalb des Geltungsbereichs der Planén-
derung folgende Flachen verzeichnet:

Flachennummer Belegenheit Einstufung nach BBodSchG
6644-003/00 Flughafenstral3e Keine

6840-003/00 FlughafenstralRe o. Nr., Spezifizierung: keine (ehem. Ablagerung von
Munition etc. SMU)

Grund fir die Aufnahme der Flache in das Altlasthinweiskataster waren Auffalligkeiten
auf historischen Luftbildern, insbesondere ein unspezifischer Verdacht auf die Ablage-
rung von Munition.

Nach Angaben des KampfmittelrAumdienstes der Feuerwehr aus dem Jahr 2000 wur-
de auf der Flache Gewehrmunition gefunden und beseitigt.

Bodenschutzrechtlich als ,erledigt” eingestuft.

Aus Sicht des Bodenschutzes ergeben sich hieraus folgende Anforderungen fiur das
Planverfahren: Keine

Nach 89 Abs.5 Nr.3 BauGB als besonders mit umweltgeféhrdenden Stoffen verunrei-
nigt zu kennzeichnenden Flachen: Keine

Unabhéangig hiervon sind Bodenverunreinigungen insbesondere auf gewerblich genutz-
ten Flachen natirlich nicht auszuschliel3en. Im Fall von Eingriffen in den Untergrund
sind orientierende Erkundungsmafinahmen im Vorwege angeraten.

Im Falle einer Umnutzung der Flachen zu einer bodenschutzrechtlich sensibleren Nut-
zung (Wohnen, Kleingarten, Kinderspielflaichen) ist das Fachamt Verbraucherschutz,
Gewerbe und Umwelt zu beteiligen.

Daruber hinaus qilt:

Treten wahrend Erdarbeiten Auffalligkeiten (verdachtige Geriiche, Bodenverfarbungen,
austretende Flussigkeiten, Behéltnisse oder ahnliches) tiber das bereits Bekannte hin-
aus auf, sind die Arbeiten unverziglich zu unterbrechen und das Bezirksamt Hamburg-
Nord, Verbraucherschutzamt, KiimmellstraRe 5, 20249 Hamburg, Tel.: 42804-6353
Fax —6706, zu benachrichtigen.

Das bei Baumaf3nahmen anfallende Aushubmaterial ist zu untersuchen und sofern ein
Wiedereinbau auf dem Grundstick nicht mdglich ist - entsprechend dem Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (Kr'WG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert am 22.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1324, 1346) - ordnungsgemal} zu entsorgen.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann das Vorhandensein von Bombenblindgadngern
aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bei geplanten Bauvorhaben ist
der Kampfmittelrdumdienst zu kontaktieren.

3.2.4 Baumschutz

Fir die im Anderungsbereich vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI, S. 350, 359, 369).
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3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Im Vorwege wurde im Auftrag des Bezirks Hamburg-Nord ein Gutachten zur Sicherung
von Arbeitsstattenflachen gegen eindringenden zentrenschadigenden Einzelhandel
erarbeitet. Als Ergebnis der Untersuchung wurden mehrere Gebiete ermittelt, fir die
eine Anderung der Verordnung bzw. des Gesetzes erforderlich ist, um die Flachen fiir
Arbeitsstatten zu sichern und eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
starker steuern zu kdnnen, hierunter auch der Geltungsbereich dieser Bebauungs-
plandnderung.

3.3.2 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Im Entwicklungskonzept Langenhorn Sudwest ist der Geltungsbereich als Kerngebiet
festgesetzt.

3.3.3 Leitlinien fur den Einzelhandel

Die Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau hat die ,Hamburger
Leitlinien fur den Einzelhandel — Ziele und Ansiedlungsgrundsatze vom 23. Januar
2014 beschlossen. Die vorgenannten Leitlinien enthalten eine Konzeption fir die An-
siedlung nicht groR¥flachiger Einzelhandelsbetriebe, auch zur Deckung des taglichen
oder periodischen Grundbedarfs, sowie Konkretisierungen der Stadtteilzentren und der
Ortsteilzentren.

Eine einheitliche Hamburger Sortimentsliste als Bestandteil der Leitlinien soll die Ab-
grenzung zwischen zentrenrelvanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten definie-
ren und fur Unternehmen gleiche und verldssliche Rahmenbedingungen bei der
Standortwahl im Hamburger Stadtgebiet liefern. Es handelt sich damit um eine ab-
schlielende und verbindliche Konzeption, in der die Kriterien fir eine vertragliche An-
siedlung von Einzelhandel benannt, und auch die Voraussetzungen fiir Ausnahmen
von diesen Regeln definiert werden. Dabei werden auch die besonderen Erfordernisse
zur Deckung des taglichen oder periodischen Grundbedarfs berlicksichtigt. Einheitliche
Kriterien fur die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben sorgen fiir eine, auch von der
jingeren Rechtsprechung wiederholt geforderte, GleichmaRigkeit der Anwendung von
8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO fir die Zulassigkeit von baulichen Nutzungen.

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des geltenden Bebauungsplans Langenhorn 40 liegt im Bezirk Ham-
burg-Nord, Stadtteil Langenhorn (Ortsteilnummer 432).

Der Geltungsbereich wird durch die StraRen Wittekopsweg, Wischhéfen, Langenhorner
Chaussee, Flughafenstral3e, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 225, tber das Flur-
stiick 10499 (alt 2939), Westgrenze des Flurstiicks 10872 (alt 9855), Suidgrenze des
Flurstiicks 10875 (alt 202) der Gemarkung Langenhorn begrenzt.

Das Gebiet der Anderung umfasst den siudlichen Teil des Flurstiickes 225, die Flursti-
cke 3880, 3383, 3655, 4248, 3372, 3477 der Gemarkung Langenhorn.

Die Grenzen des Plangebiets und des Geltungsbereichs der Anderung des Bebau-
ungsplans sind der Anlage zur Verordnung zur Anderung der Verordnung iber den
Bebauungsplan Langenhorn 40 zu enthnehmen.
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3.4.2 Gegenwartige Nutzung

Das Anderungsgebiet ist geringfiigig bebaut und durch ebenerdige Lager- und Stell-
platznutzungen gepragt. Teilweise weist das Gebiet einen Brachflachencharakter auf.

3.4.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist erschlossen. Durch die Anderung des Bebauungsplans erfolgt keine
Anderung der ErschlieRungssituation.

4 Erfordernis einer Umweltprifung

Im Vereinfachten Verfahren gemald § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Absatz 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, abgesehen; 8§ 4c BauGB wird nicht angewendet.

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu keiner zusétzlichen Versiegelung von be-
baubaren Grundstiicksflachen oder zu sonstigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Es
sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im
Anderungsgebiet zu erwarten.

5 Planinhalt und Abwagung

Allgemeiner Ausschluss von Einzelhandel im Gewerbegebiet mit Ausnahme des
Versandhandels

.14.1 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Betriebe des Ver-
sandhandels sind jedoch zuldssig, sofern diese keinen erheblichen Zu- und Abfahrts-
verkehr nach sich ziehen.”

Die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet stellt mit Blick auf die
Zielstellung der Arbeitsstattensicherung eine Fehlentwicklung dar. Uber den Aus-
schluss des Einzelhandels in den Gewerbegebieten soll eine weitere Ausbreitung von
Einzelhandelsnutzungen verhindert werden. So werden die Arbeitsstattenflachen fir
Betriebe, die auf die Ausweisung eines Gewerbegebietes angewiesen sind, gesichert.
Dies gilt insbesondere fiir flughafenaffine Gewerbebetriebe.

Vom Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Betriebe des Versandhandels. Die-
se Betriebe sind aufgrund ihrer Anforderungen an Verkehrsinfrastruktur und den Fl&-
chenbedarf eher in Gewerbegebieten als in anderen Baugebieten integrationsféahig. Die
Zulassigkeit dieser Form des Einzelhandels ist im Gewerbegebiet daher vertretbar.

Nach 8 2 Nummer 4 der bestehenden Verordnung Uber den Bebauungsplan sind im
Gewerbegebiet Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr unzulédssig. Die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Versandhandel wird deshalb auf Betriebe beschrankt,
die keinen erheblichen Zu- und Abfahrtsverkehr nach sich ziehen.

Die Regelungen zum Einzelhandelsausschluss folgen auch den ,Hamburger Leitlinien
fur den Einzelhandel — Ziele und Ansiedlungsgrundsétze” vom 23.01.2014. Die vorge-
nannten Leitlinien stellen in Verbindung mit Festsetzungen des Flachennutzungsplans
ein stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar.
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.14.2 Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten zugelassen werden, die in einem un-
mittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb stehen (Werksverkauf), wenn die jeweilige Summe der Verkaufs-
und Ausstellungsflache nicht mehr als zehn vom Hundert der Geschossflache des Be-
triebs betragt und kein erheblicher Zu- und Abfahrtsverkehr hiermit verbunden ist.”

Durch diese Regelung wird es den Gewerbe- und Handwerksbetrieben ermdglicht, ihre
Produkte auch Endverbrauchern zu prasentieren und an diese zu vertreiben. Insbe-
sondere die Einrichtung von Show-Rooms stellt eine moderne Form der Prasentation
von Handwerks- und Gewerbebetrieben dar. Dies soll aber nur in deutlich untergeord-
netem Umfang zum eigentlichen Betriebszweck erfolgen, weshalb eine Beschréankung
der Verkaufs- und Ausstellungsflache auf zehn von Hundert der Geschossflache des
Betriebs erfolgt. Einer schleichenden Verfestigung und Ausbreitung der Einzelhandels-
nutzung soll so vorgebeugt werden.

Nach § 2 Nummer 4 der bestehenden Verordnung Uber den Bebauungsplan sind im
Gewerbegebiet Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr unzulédssig. Die
ausnahmsweise Zulassigkeit der hier genannten Verkaufsstatten wird deshalb auf die
Arten von Werksverkauf beschréankt, die keinen erheblichen Zu- und Abfahrtsverkehr
nach sich ziehen.

Keine Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts

Gegenuber dem bestehenden Planrecht und der bestehenden Bebauung sind keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Anderungs-
gebiet zu erwarten. Die vorgesehenen Festsetzungen l6sen kein naturschutzrechtli-
ches Ausgleichserfordernis aus, da die mdglichen Eingriffe bereits auf der Grundlage
des bisher geltenden Planrechtes zulassig waren.

6 Malnahmen zur Verwirklichung/Bodenordnung

Die Planung umfasst fiir den Anderungsbereich ausschlieRlich Einschrankungen in der
Art der baulichen Nutzung. Fir die Verwirklichung der Planung sind bauliche und bo-
denordnerische Mafinahmen nicht erforderlich.

7 Fortgelten bestehender Plane

Fir den Geltungsbereich der Anderung bleiben im Ubrigen die bisherigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Langenhorn 40 vom 14. Méarz 2001
(HmbGVBI. S. 43, 44) bestehen.

8 Flachen- und Kostenangaben

Das Gebiet der Plananderung umfasst eine Grof3e von ca. 1 ha. Es resultieren aus der
Plan&nderung keine Veranderungen der FlachengréRen der Gewerbegebiete oder der
angrenzenden Verkehrsflachen. Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch
die Realisierung der Planung keine Kosten.
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