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1. Grﬁndlage und Verfahrensablauf

Grundlage deslBebauungsplans ist das Baugesetzbuch in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 mit der Knderung vom
25. Juli 1988 (Bundesgesetzblatt I 1986 Seite 2254, 1988
Seiten 1093, 1136). In Erweiterung der stidtebaulichen

Festsetzungen enthdit der Bebauungsplan bauordnungs- und

naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf
Nr. N 1/87 vom 30. April 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite
1013) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentli-
cher Unterrichtung und Erérterung und die &ffentliche
Auslegung des Pléns haben nach dert Bekanntmachungen vom
12. August 1987 und 18. August 1989 (Amtlicher Anzeiger
1987 Seite 1790, 1989 Seite 1702) stattgefunden.

2. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Fladchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hambdrg vom 271. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner Achtundsiebzigsten
Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gemischte Bauflichen sowie entlang der westlichen
Landesgrenze Griinflichen dar. Die Langenhorner Chaussee
ist als Hauptverkehrsstrafle hervorgehoben.

3. Anlaf der Planung

Aus bauordnungsrechtlichen und feuérsiéherheitlichen
Grinden ist der AbriR einer in den 50er Jahren behelfs-~
mikig errichteten Ladenzeile am Schmuggelstieg erforder-
lich geworden.‘ba ein im Verlauf des Schmuggelstiegs ur-
springlich geplanter StraRendurchbruch nach Norderstedt
nicht mehr realisiert wird, kann eine Neubebauung auf
der Ostselte des Schmuggelstiegs erméglicht werden. Des



weiteren soll die Erweiterung des westlich des Schmug-
gelstiegs vorhandenen katholischen Gemeindezentrums
St.Annen durch eine Altenwohnanlage planungsrechtlich
gesichert werden. Die zwiséhen dem Gemeindezentrum und
der westlichen Plangebiétsgrenze vorhandene &ffentliche
Grinfldche soll als Parkanlage gesichert werden. Inner-
halb der Parkaniage ist der Standort fUr ein Oberflidchen-
wasser-Riickhaltebecken vorgesehen. Der Schmuggelstieg
scll in seinem Fl3chenzuschnitt neu festgelégt und als
"FuBgidngerbereich" festgesetzt werden.

Angaben zum Bestand ™

Entlang der Langenhorner Chaussee stehen ein- und zwei-
geschossige Einzel- und Doppelh#duser. In den Erdgeschos-
sen sind L&den sowie kleine Handwerksbetriebe und in den
Obefgeschossen ist teilweise Wohnnutzung untergebracht.
Im rickwédrtigen Teil des Flurstiicks 1083 ist eine Kraft-
fahrzeugwerkstatt vorhanden. '

An der Ostseite des Schmuggelstiegs'steht eine behelfs-
mifig errichtete eingeschossige Ladenzeile, die zum Teil
bereits abgerissen ist. Westlich des Schmuggelstiegs
befindet sich das Grundstiick der rémisch-katholischen
Kirchehgemeinde St.Annen mit dem Kirchengebiude und dazgﬁ\
gehlrigen eingeschossigen Nebengebiuden (Pastorat) sowie
einem eingeschossigen Cemeindezentrum. Siidlich des
Gemeindezentrpms befinden sich eine Gasdruckstation
sowle Stellplidtze flr das Gemeindezentrum. Der Schmug-
gelstieg stellt eine Fuﬁweg—Verbindung von der Langen-
horner Chaussee nach Norderstedt her. Das n®érdliche Ende
des Schmuggelstiegs wird auf Hamburger Seite durch eine
Bricke liber die Tarpenbek gebildet. Im siidwestlichen
Randbereich'des Schmuggelstiegs steht wertvoller Baumbe-~
stand.

Zwischen der kanalisierten Tarpenbek, die durch einen
Schauweg begleitet wird und dem Grundstiick der rdmisch-ka-



tholischen Gemeinde St.Annen liegt ein Griinzug mit teil-

weise dichtem Baumbestand.

Planinhalt

Mischgebiet

Der Bebauungsplan geht von einer klaren Strukturierung
der Nutzung des Mischgebiets zwischen Schmuggelstieg und
Langenhorner Chaussee aus. Dié getroffenen Festsetzungen
ermbglichen insgesamt die Realisierung einer Nutzungs-
dichte, mit der durchschnittlichen GeschoBfléchenzahl von
etwa 0,7. Damit wird das zulidssige Ma® der baulichen
Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung'in
der Fassung von 1977 nahezu ausgeschdpft. Die zur Reali-
sierung von funktionsfihigen Bauabschnitten erforder-
lichen #Znderungen im Grundstiicksbestand sollen in einem
hoheitlichen Bodenordnungsverfahren geregelt werden.
Dieses Umlegungsverfahren ist unter der Bezeichnung U 326
mif BeschluB vom 16. Dezember 1987 eihgeleitet worden.

Im Bereich unmittelbar 6stlich des Schmuggelstiegs sollen

kleinteilige Einzelhandelseinrichtungen bei Erhaltung der

standortspezifischen Charakteristik durch Neubauten im
Pavillonstil realisiert werden. Dementsprechend ist hier
eine ein- und zweigeschossige geschlossene Bauweise
festgesetzt. Es sind nach § 2 Nummer 1.1 nur Einzelhan-
delsbetriebe, ausnahmsweise Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowle im ObergeschoRl der zweigeschossigen Bebauung
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulédssig. Damit
soll die kleinteilige Einzelhandelsnutzung gesichert und
eine sinnvolle Erginzung der Ladennutzungen auf Nordeﬁn
stedter CGebiet sowie entlang der Langenhorner Chaussee
ermdglicht werden. Dabei soll die nur ausnahmsweise
Zulédssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften eine

Unterwanderung dieser Nutzungen verhindern.



Zur Verdeutlichung dieser Absicht ist die Zulidssigkeit
der betriebsgebundenen Wohnungen nach der 8ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans in die textlichen Vorsechrif-
ten aufgenommen worden. Diese Anderung ist geringfiigig
und beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Eine all-
gemeine Wohnnutzung ist mit der planerischen Zielsetzung
nicht veréinbar. bie O0ffnung zugunsten einer generell
zulédssigen Wohn- und auch Blironutzung mit in den Block-
innenraum orientierten Gebiuden wirde zu einem an dieser
Stelle nicht erwiinschten Nutzungsumfang fiihren. Schank-
und Speisewirtschaften sind nur ausnahmswelse zulidssig, .
um die Ladenstruktur zu schiitzen. Die im Rahmen der
Auslegung geforderte Zulidssigkeit von Betrieben wie
Friseur, Schuhmacherwerkstatt usw. ist in Verbindung mit
einer Ladennutzung gegeben. Die Nutzungsgliederung ist im
Hinblick auf das Planziel zur Entwicklung einer Laden-
nutzung mit ordnungsplanerisch vertretbarem Umfang fest-
gelegt; dabel ist das zweite VollgeschoR ebenso nutzbar
wie das ErdgeschoB. Das ObergeschoR kann fiir Betriebe,
die sich insgesamt {iber beide Vollgeschosse erstrecken,
genutzt werden (é.B. beidgeschossig Ladenfliche oder
erdgeschossig Ladenflidche und zugehdrige Blirofliche oder
Wohnung im ObergeschoB) oder es kann fiir Betriebe =zur
Verfiligung gestellt werden, die unabhéngig von der Erd- ™

geschoBnutzung sich nur auf das Obergeschof beschrénkep.

Flir 'die Bebauung entlang der Langenhorner Chaussee ist
eine offene Bauweise festgesetzt wbrden, da der Bestand
gesichert und die Bebauung entlang der Langenhorner
Chaussee in ihrer stddtebaulichen Struktur erhalten
werden seoll. In diesem Bereich kdnnen die iibrigen Nut-
zungen des Mischgebiets, élSO'auch Wohnungen und Blircs
untergebracht werden. Die hier in iiberwiegend e€in- und
zwelgeschossiger Einzel- und Doppelhausbebauung vorhan-
denen Lﬁdeﬁ, kleinen Hahdwerksbetriebe, Schank- und



Speisewirtschaften, kleinen Gewerbebetriebe sowie Woh-
nungen weisen typischen Mischgebietscharakter auf, der
durch eine maximal zweigeschossige Bebauung mit einer
Bautiefe bis zu 10 m bzw. 15 m festgesetzt worden ist. In
§ 2 Nummer 2 ist geregelt, daR auf diesen Flichen Garten-
baubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen werden und
sonstige Gewerbebetriebe nur ausnahmswéise zuldssig sind.
Hierdurch werden der Erhalt der Nutzungsmischung begiin-
stigt und gréBere Strukturveridnderungen sowie stérkere

Verkehrs- und Immissionsbelastungen vermieden.

Die entlang des Schmuggelstiegs getroffenen Festsetzungen
von Flachd&chern, der tatsichlichen Gebiudehdhe von etwa
5 bis7? m sowie-der Bautiefen von 8 und 10 m fiir die ein-
und zweigeschossige Bebauung dienen der Realisierung
einer Ladenzeile, die durch eine der Urtlichkeit angepaBte
KleinmaBst&blichkeit und die Gestaltung des Schmuggél-
stiegs als FuBgingerbereich geprigt ist. Die Festlegung
der Baufl#chen orientiert sich an den Grundstiicksverhidlt-
nissen und beriicksichtigt Durchgidnge zu den Steilplétzen
auf den hinteren Grundstiicksflichen. Deshalb konnte auch
Bedenken und Anregungen, die ﬁberbaubare Flédche in den
Blockinnenbereich zu erweitern, nicht gefolgt werden.
Eine weitergehende tiberbauung des Blockinnenbereichs
erfordert auch die Unterbringung von Stellplidtzen in
Tiefgaragen, die wirtschaftlich in keinem Verh#iltnis zur
zusidtzlichen Ladennutzung stehen. Der 4 m breite Durch-
gang auf dem Flurstiick 1419 liegt im Bereich einer Siel-
trasse. Fiir den Verlauf dieser Trasse sind Alternativen
gepriift worden. In Abhingigkeit von_der vorhandenen
Bebauung an der Langenhorner Chaussee ergibt sich jedoch
keine andere AnschluPBmdglichkeit, so daR der Trassenver-
lauf iiber das Flurstiick 1419 gefiihrt werden muf. Die vom
Grundeigentﬁmef vorgeschlagene nérdlichere Lage des Durch-
gangs widre stddtebaulich unbefriedigend, da dann zwei

Durchginge sehr dicht beieinander liegen wiirden und das



Abstandsverhdltnis von Bauk&rper zu Durchgingen nicht
mehr ausgewogen wire. Zudem wiirde das stddtebauliche
Konzept - Bildung von Baukdrperabschnitten nach Bautiefen
und Geschossigkeit - unterbrochen werden. Auch eine
Verlegung des Durchgangs nach Sliden ist nicht méglich,
weil die Sieltrasse rechtwinklig auf den Schmuggelstieg
fihren muff und ein Abknicken der Trasse mit der Herstel-
lung eines weiteren (erhebliche Kosten verursachenden)
Schachtes verbunden wire. Auferdem wiirde die Trassenfiih-
rung unmittelbar die {liberbaubare Flidche des Flurstiicks
1419 an der Langenhorner Chaussee berithren, hierdurch
konnten Abfangprobleme fiir den ndrdlichen Giebel der
vorhandenen Bebauung entstehen. Im nérdlichen Bereich
6stlich des Schmuggelstiegs sind zwei Vollgeschosse fest-
gesetzt und die Ladenzeile zu einer platzihnlichen Auf-
weitung verschwenkt. Damit sollen die Voraussetzungen fir
eine Baumassenkonzentration mit vermittelndem {ibergang zu
den Geschidftsgebiuden auf Norderstedter Seite sowie fir
einen angemessenen stadtgestalterischen AbschluB auf
Hamburger Seite geschaffen'werden. Die Tiefe der iberbau-
.baren Fl&che ist ﬁach der offentlichen Auslegung von 10 m
auf 16 m erweitert worden. Diese Enderung ist geringfiigig
und beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Eine dariiber
hinausgehende Erweiterung der iiberbaubaren Flédche nach Ty
Osten ist nicht vertretbar, weil sie iliber die Sicherung

des Bestandes derAKraftféhrzeugwerkstatt hinausginge.

Auch ist eine vom Grundeigentiimer geforderte Erweiterung
der Baugrenzen nach Norden und Westen nicht vertretbar,

weill dies zur Aufgabe des stadtgestalterisch erwlinschten
Vorplétzes fiihren wiirde. Durch die Platzgestaltung soll

die Attraktivitit der Ladennutzungen und damit die Ver-
welldauer von Passanten in diesem Bereich gesteigert

werden. Dariiber hinaus so0ll der Kronenbereich der an der
Grundstiicksgrenze vorhandenen und mit einem Erhaltungs-

gebot versehenen BZume von Bebauung freigehalten werden.



Auf dem Flurstiick 1418 konnte éuf Grund einer Einwendung
nach der &ffentlichen Auslegung nur die westliche Bau-
grenze am Schmuggelstieg nach Sliden geringfigig erweitert
werden; diese lnderung beriihrt nicht die Grundziige der
Planung. Ein Verschieben der Baugrenze nach Westen ist
wegen der geplanten Vorddcher, die auf privaten Grund-
stﬁcksfléchen liegen sollen, nicht mdglich. Uber die
Anordnung eines Treppenhauses im Innenbereich des Grund-
stiicks muB im Baugenehmigungsverfahren entschieden wer-
den. Eine zus&tzliche Verdichtung des Innenbereichs
dieses Grundstilicks ist aber nicht vertretbar, da aus
bkologischen Griinden ein ausreichender Anteil unversiegel-
ter Flidchen erhalten bleiben soll. - Die Nutzung von sid-
lich an das Flurstilick angrenzenden StraRenverkehrsfliachen-
duréh einen Pavillon so0ll durch ein Sondefnutzungsrecht

auferhalb des'Bebauungsplanverfahrens geregelt werden.

Im Mischgebiet Bstlich des Schmuggelstiegs werden im
Hinblick auf die beabsichtigte Gestaltung besondere
Festlegungen notwendig: '

- In § 2 Nummer 1.2 ist festgesetzt, dap auf der mit
"{a)" bezeichneten Fléiche eine iberschreitung der Bau-
grenzen durch Vorbauten bis zu 2,5 m zugelassen werden
kann. Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebiudehohe
durch die Traufe um 0,5 m und eine Abweichung von der
festgesetzten Dachform kann zugelassen werden, wenn
dadufcﬁ den besonderen gestalterischen Anforderungen an
dieser Stelle entsprochen wird. Damit ist ein Spielraum'
fiir die gestalterische Ausformung und Betonung des Eck-
bzw. des Gelenkpunktes der Ladenzéile durch ein turm-
dhnliches eréudé mit einer vom angrenzenden Flachdach
abweichenden Dachform gegeben.

- Fiir die Bebauung werden Flachdicher festgesetzt, um den
einheitlichen Charakter der bisherigen Ladenzeile

wiederherzustellen.
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- Die Geb&udehdhen sind so festgesetzt, dahk bei der
eingeschossigen Ausweisung ein Vollgeschof einschlief-
lich einer Galerie sowie bei der zweigeschossigen
Ausweisung nur zwel Vollgeschosse ohne Ausbau von
Dachgeschossen realisierbar sind. Im siidlichen Bereich
ist fir das Geb&Zude Ecke Langenhorner Chaussee/Schmuggel-
stieg dem Bestand entsprechend ein eingeschossiger
Bauk&rper festgesetzt worden, da an dieser Stelle die
Eingangssituation zum Schmuggelstieg insbesondere durch
den vorhandenen niedrigen Bauk®rper und die bestehende

massive Baumkulisse gepridgt wird. -~

- In § 2 Nummer 1.3 wird geregelt, daB die zum Schmuggel -
stleg orientierte Baugreﬁze durch Schutzdidcher bis zu
2 m tiberschritten werden kann. Die Schutzdicher sind
als Pultddcher mit der Neigung von 15 Grad und der
Traufe parallel zur Gebidudefront anzuordnén Es ist nur
dle Verwendung von farblosem Drahtspiegelglas mit einer
Stahlkonstruktion zula551g. Die Schutzdacher sind fir
die gesamte Ladenzeile einheitlich auszufiihren. Mit
diesen Regelungen ist beabsichtigt, die sehr einfache
Gestaltungsstruktur der bisher vorhandenen Ladenzeile
wiederherzustellen und auf die Gestaltung der Schutz-
ddcher zu ilibertragen. Die Schutzdicher sollen neben Y
ihrer Funktion als Witterungsschutz auch die drei
Abschnitte der neuen Ladernzeile gestalterisch verbinden
und die architektonische Einheit der Zeile in einfacher
Weise betonen. Eine ﬁberbetonung der Schutzdécher durch
Bégen oder Spitzdécher iiber den Ladeneingidngen wiirde zu
einer unerwlinschten Uberladung der Architektur fiihren.
Die Tiefe der Schutzdidcher wurde begrenzt, da die
erforderlichen Stiitzen teilweise auf einer vorhandenen
Gasleitung stehen wiirden. Die Materialvorschrift soll
die fiur die Schutzddcher eine einheitliche Gestaltung
gewdhrleisten.



- In § 2 Nummer 1.4 ist geregelt, daB Werbeanlagen nur
bis 0,3 m unterhalb der Dachkante der Gebdude zulidssig
sind. Mit dieser Regelung sollen die nach § 13 Absatz 6

. der Hamburgischen Bauordnung oberhalb der Dachkante
zuldssigen Werbeanlagen verhindert werden, um die durch
die Festsetzung eines Flachdaches und der Gebiudehdhe
angestrebte zuriickhaltende Bauhfhenentwicklung der
Ladenzeile nicht durch zu hoch postierte und optisch zu

stark hervortretende Werbeanlagen zu beeintrﬁchtigen.

Flidchen fiir den Gemeinbedarf

Die Festsetzungen sollen die vorhandenen Einrichtungen

der Kirche, des Pastorats und des Gemeindezentrums sichern
sowie die planerische Grundlage fiir den Neubau einer
Altenwohnanlage mit einer GeschoBfliche von etwa 3 000 m?2
mit ca. 100 Betten schaffen. Die urspriingliche Absicht

der Kirchengemeinde, auf dieser Fl&iche eine kombinierte
Alteneinrichtung (mit Alten- und Pflegeheim) zu ‘errichten,
ist aufgegeben wordeﬁ. Die hier nunmehr vorgesehene
Altenwohnanlage soll in zwei Vollgeschossen mit ausge-
bautem Dach in einem um die Apsis des vorhandenen Kirchen-
gebdudes plazierten U~fdrmigen Gebdude untergebracht
werden und erfordert eine Erweiterung des vorhandenen
Kirchengrundstiickes um etwa 2 900 m2? auf etwa 9 900 m2.
Entsprechend den vorhandenen und neu geplanten Geschof-
fldchen und im Hinbliek auf die unmittelbare N#he zur
6kologisch wertvollen Griinfldche entlang der Tarpenbek
wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei, die GrundflE-
chenzahl auf 0,3 und die GeschoRflichenzahl auf 0,5
festgesetzt.'Die Begrenzung dér uberbaubaren Fl&dche wurde
unter Beriicksichtigung der Griinflédchen éntlang der Tarpenbek
und des wertvollen Eichenbestandes, insbesondere siid-west-
lich des Gemeindezentrums, festgelegt. Um zwischen der
Bebauung auf der Gemeindebedarfsfliche und den innerhalb

und auferhalb des Plangebiets angrenzenden Grinfl&dchen
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einen {bergangsbereich zu sichern, ist auf dem zu diesen
Grinfléchen orientierten Randstreifen der Gemeinbedarfs-
flédche der AusschluB von Nebenanlagen im Sinne von § 14

der Baunutzungsverordnung festgesetzt,

"StraBRenverkehrsflichen

r

Die zur Zeit vorhandenen Funktionen des Schmuggelstiegs
als Fuflgidngerzone und der Langenhorner Chaussee als
HauptverkehrsstraBe sollen durch die Festsetzungen des

Bebauungsplans gesichert werden.

Den planerischen Zielvorstellungen entsprechend soll

durch einen gestalterisch angémessenen Umbau des Schmug-
gelstiegs die Attraktivitit der FuBwegverbindung von der
Langenhorner Chaussee nach Norderstedt als auech der neu
geplanten Ladenzeile gesteigert werden. In diésem Zusam-
menhang soll auch eine Radwegverbindung zwischen der
Langeﬁhorner Chaussee und Norderstedt iiber die Fliche des
FuBgéngerbereichs gefilhrt werden. Die Flichen des Sffent-
lichen StraBenraumes werden durch geringfiligige Anderungen
der vorhandenen Grundsfﬁcksgrenzen neu festgelegt und als
StraBenverkehrsflichen mit der Zweckbestimmung "FuBginger-
bereich" gesichert. Da der Schmuggelstieg durch Fahrzeuge’_\
fir die Ladenanlieferung, die Feuerwehr, den Notfall-
dienst und die Miillentsorgung ausnahmsweise befahren
werden soll, ist im n®érdlichen Bereich eine StraBenkehre
flir eine Wendeanlage ausgewiesen, die in die an dieser
Stelle beabsichtigte platzartige Ausweitung gestalterisch
integriert wird. Bei der Herstellung der StraBenkehre
wird in geringem Umfang die Beseitigung von Baumbestand
aus dem Griinzug an der Tarbenbek,erforderlich. In diesem
Zusammenhang vorzunehmende Ersatzpflanzungen sollen bei :
der Detailplanung festgelegt werden.



- 11 -

Die wdhrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachte
Anregung, eine &ffentliche Verkehrsfliche in westlicher
Verlingerung der StraBe "Am Ochsenzoll" zum Schmuggel-
stieg zu flhren, ist nicht aufgenommen worden, da eine
planungsrechtliche Sicherung der FuBwegverbindung zum
Einkaufsbereich auf Norderstedter Seite nur iiber den seit

Jahrzehnten so genutzten Schmuggelstieg erfolgen soll.

Am siidlichen Eingang des FuBgiingerbereiches Schmuggel-
stieg befindet sich eine Reihe groBkroniger und wertvol-
ler Eichen. Diese Bidume haben einen wesentlichen'Anteil

an der stéddtebaulichen Besonderheit und Qualitidt des
Schmuggelstiegs. Deshalb miissen sich alle baulichen MaB-
nahmen, insbesondere Mafinahmen des StraRenbaus einschlieB-
lich Ver- und Entsorgungsleitungeﬁ dem Ziel unterordnén,
die Eichen in ihrem Bestand nicht zu gefihrden. Im Bereich
der schutzwiirdigen Bdume diirfen Bodenauf- und -abtrige
sowie zus&tzliche Bodenversiegelungen nicht vorgenommen
werden. Eine Beeintrédchtigung des Wurzelwerkes der Eichen
‘infolge von Leitungsneubau wird dadurch vermieden, daR

das erforderliche Schmutzwassersiel und ein neues Regen-
wassersiel auRerhalb des eingeengten, siidlichen Schmuggel-
stiegs gefiihrt werden. |

Mit der Festsetzung von StraRenhdhen sollen die vorhan-

denen Geldndehdhen des Schmuggelstieges gesichert werden.

Die verkehrliche Anbindung des Schmuggelstiegs an die
Langenhorner Chaussee s0ll lber die bereits vorhandene
Gehwegiiberfahrt erfolgen. '

Die StrafBenbegrenzungslinie der Langenhorner Chaussee

wird dem Bestand entspréchend ausgewiesen.
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Stellplétze

Die erforderlichen Stellplﬁtze'fUr das Mischgebiet lassen
sich fir den groften Teil der Grundstiicke im Blockinnen-
raum realisieren und mit insgesamt zwei Zu- und Abfahrten
an die Langenhorner Chaussee sowie mit zwei Durchgingen
im Bereich der neﬁ geplanten Bebauung an den Schmuggel-
stieg anschliefen. Filir das Grundstiick 1083, das eine -
ausreichende Gr&fe hat und genligend Spielraum fiir die
Unterbringung der sich aus der geplanten Nutzung ergeben-
den Stellplédtze bietet, ist nach der &ffentlichen Ausle-
gung auf die Festsetzung einer Stellplatzfldche mit N
Anbindung an die Langenhorner Chaussee verzichtet worden.
Diese Anderung ist geringfigig und beriihrt nicht die
Grundziige der Planung.

Ein'. zum Schmuggelstieg vorgesehenerFZggang'wiﬁdﬂiﬁ
durch. die Festsetzung eines 4 m breiten Durchganges an
der Grenze zwischen den Flurstiicken 1083 und 696 beriick-
sichtigt. '

Die Realisierung der sich aus der baulichen Nutzung auf

den Flurstiicken 1419, 764 und 696 ergebenden Stellplidtze

ist auf Grund der geringen Flurstilicksbreiten und der mdg-
lichst gering zu haltenden Anzahl der Gehwegliberfahrten Y
nur im Rahmen einer Gemeinéchaftsstellplatzanlage méglich,
die eine 6 m breite Anbindung an die Langenhorner Chaus-

see auf dem Flurstiick 1419 erh#dlt und vom Schmuggelstieg
aus ilber den an der Grenze zwischen den Flurstiicken 1419

und 1418 ausgewiesenen 4 m breiten Durchgang erreichbar

ist. Die Grundstiicksfldchen, fir die Gemeinschaftsstell-

plidtze bestimmt sind, sind im Plan gekennzeichnet.

Auf dem Flurstiick 1418 kdnnen auf Grund des dreieckigen

Zuschnitts und der stddtebaulichen Anforderungen nicht
sdmtliche erforderlichen Stellplidtze nachgewlesen werden.
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Deshaldb ist westlich des Schmuggelstiegs, siidlich des
Gemeindezentrums auf den Flurstiicken 7810, 7811 und 697
eine Mischgebietsfl&che festgesetzt worden, die flir
Stellplédtze bestimmt und dem Flurstiick 1418 zugeordnet

ist. Die Fldchengrthe entspricht etwa der Anzahl der sich
aus der Nutzung des Flurstiicks 1418 ergebenden Stellplitze.
Die Zufahrt soll auf Grund der topografischen Lage gemein-
sam iiber die vorhandene Zufahrt zur Gemeinbedarfsfliche
erfélgen, die in ihrer Abgrenzung zum Schmuggelstieg neu
festgesetzt wird.

Es ist untersucht worden, ob die Stellplitze in Tiefga-
ragen untergebracht werden kdnnten. Auf Grund des'hohen
Kostenaufwandes und der Unwirtschaftlichkeit ist dies
jedoch nicht in die Planung aufgenommen worden. Zudem
wiirde die Tiefgarage durch die Topographie im westlichen
Bereich teilweise sichtbar:bleibeh und so zu einer stid-

tebaulich unbefriedigenden L&sung fiihren.

FuBwegverbindungen zu der nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Stellplatzanlage sind nicht in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden, da es sich um eine private
Anlage auf Norderstedter Gebiet handelt. Die Zugéinge

kdnnen nur privatrechtlich geregelt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fiir die Unterbringung der sich aus der Gemeinbedarfsnut-
zung insgesamt ergebenden Stelliplidtze ist stidlich des
Gemeindezentrums eine ausreichende Fliche vorhanden. Die
Anbindung der Stellplatzfl&che an die Langenhorner Chaus-
see iUber den Schmuggelstieg hinweg erfolgt unter Beibe-
haltung der gegénwértigen Zu- und Abfahrt im Bereich des
Flurstiicks 7811. In § 2 Nummer 3 ist geregelt, daf das
festgesetzte 4 m breite Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in
dem mit "(c)" bezeichneten Bereich die Befugnis umfabBt,
fiir die Freie und Hansestadt Hamburg einen allgemein
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zugdnglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Damit kann
insbesonderé fir die Parkanlage entlang der Tarpenbek
sowie flir den auBerhalb des Plangebiets liegenden Teil-
bereich des Flurstiicks 7811 die allgemeine Zuginglichkeit
iiber die mit "(c)" bezeichnete Flidche erhalten bleiben.
Um die Zufahrt zur Stellplatzfl&dche im Mischgebiet west-
lich Schmuggelstieg zu sichern, ist ferner geregelt, daf
die hier festgesetzten Geh- und Fahrrechte die Befugnis
umfassen, auf den Flidchen westlich Schmuggelstieg in dem
mit "{c)" bezeichneten Bereich fiir die Mischgebietsfliche
eine Zu- und Abfahrt anzulegen und zu unterhalten. -
Die Gasdruckstation siidlich des Gemeindezentrums wird als
untergeordnete Nebenanlage nicht innerhalb der iberbau-
baren Fléche ausgewiesen. Durch die Festsetzung eines

Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes in den mit "{(b)" und

"(¢)" bezeichneten Bereichen ist jedoch die Zu- und

Abfahrt zum Stationsgebdude durch die Hamburger Gaswerke
GmbH sowie die Leitungsverlegung und. -unterhaltung gere-

gelt (vergleiche § 2 Nummer 3).

In § 2 Nummer 6 ist geregelt, daB das im Mischgebiet
Ostlich Schmuggelstieg entlang des FuBgidngerbereichs
festgesetzte 1m breite Leitungsrecht die Befugnis der Y
Hamburger Gaswerke GmbH umfaft, unterirdische Leitungen

zu verlegen und zu unterhalten. Damit ist die Wartung
einer im heutigen StraBenraum vorhandenen, zukiinftig aber
teilweise im Bereich der privaten Bauflidche liegenden
Gasleitung gesichert. Durch Aufgrabungen wurde die Lage

der Baumwurzeln in diesem Bereich ermittelt und fest-
gestellt, dak durch die vorhandene Gasleitung keine

Beeintridchtigungen entstehen.
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Der von der StraRenkehre des Schmuggelstiegs ausgehende,
zundchst innerhalb der Abwasserbeseitigungsfliche und
anschlieRend innerhalb der Parkanlage entlang der Tar-
penbek zu fﬁhrendé Wanderweg soll wesﬁlich der Straken-
kehre und entlang des Riickhaltebeckens auch die Funktion
eines Arbeits- und Schauweges libernehmen. Zur Sicherung
dieser unterschiedlichen Funktionen ist innerhalb der
Parkanlage zwischen StraBenkehre und Rickhaltebecken ein
6 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. In
§ 2 Nummer U4 ist geregelt, daR das hier festgesetzte
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg umfaRt, einen allgemein zuginglichen
Weg anzulegen und zu unterhalten sowie unterirdische

6ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten.

Da die Verlegung zusdtzlicher Sielleitungen im beengten
Eingangsbereich zum Schmuggelstieg wegen der Gefidhrdung
des hier vorhandenen Baumbestands nicht mdglich ist und
andere Sieltrassen auf Gffentlichen Fldchen technisch
nicht realisierbar oder kostenmidRig zu aufwendig sind,
ist eine Trassenfiihrung fiir ein Schmutz- und Regenwas-
sersiel {iber die Mischgebietsfl&dche zwischen Langenhorner
Chaussee und Schmuggelstieg beabsichtigt. Zur Sicherung
dieser Mafnahme ist in § 2 Nummer 5 geregelt, daRl das
hier festgesetzte 4 bzw. 6 m breite Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht die Befugnis umfaBt, auf der Fldche &stlich
Schmuggelstieg in dem mit "(d)" bezeichneten Bereich fiir
die Freie und Hansestadt Hamburg unterirdische 6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungén,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrichtigen

kénnen, sind unzulissig.
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Parkanlage

Die zwischen der.Tarpenbek und der Gemeinbedarfsfliche

liegende Griinfliche soll durch die Festsetzung als &ffent-

liche Parkanlage gesichert werden. Die Fliche soll in
einer Breite von etwa 30 m als Eingangs- und Verbin-
dungsbereich vom Schmuggelstieg zum siidlich des Plange-
biets angrenzenden groRflichigen Griinbereiech mit Seinen

zahlreichen 8kologisch wertvollen TeilflZchen dienen.

Baumschutz und BegriinungsmaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume. Fir sie gelten Beschridnkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948

(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I

791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Soweit erhal-
tenswerte Biume fir die stidtebauliche Situation von
Bedeutung sind, sind im Plan Erhaltungsgebote fiir einzelne
Bdume festgesetzt. Dies gilt insbesondere fir die Eichen
auf den Flurstiicken 7810 und 7811 (Gemeinbedarfsfliche)
sowie Erlen und eine Eiche auf dem Flurstiick 1083 (Misch-
gebiet).

In § 2 Nummer 7 ist vorgeschrieben, daf fir die nach der
Planzeichnung zu erhaltenden Biume bei Abgang Ersatz-
pfianzungen vorzunehmen sind. AuBerhalb von &ffentlichen
Verkehrsflichen sind GeldndeaufhShungen, Abgrabungen und
Bodenversiegelungen im Kronenbereich dieser Biume unzu-
ldssig. '

Diese Vorschrift ist erforderlich, um den Gehdlzbestand
in seiner wesentlichen Substanz zu sichern und bei den zu
erhaltenden Biumen Schidigungen auszuschliefen, die =zu
einer Minderung des Wachstums oder zum Absterben fiihren
kénnen.

.,

i
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Die Festsetzungen in § 2 Nummer 7 erfolgen nach § 6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). ‘

4

Abwasserentsorgung

Im Schmuggelstieg ist der Bau eines Schmutzwassersieis
mit Vorflut zur Langenhorner Chaussee sowie eines Regen-
wassersiels mit Vorflut zur Tarpenbek erforderlich. In
diesem Zusammenhang miissen insbesondere im Bereich der
Ladenzeile am Schmuggélstieg bei der Reduziefung der
Sieltrassenbreite auf 4 m durch heranriickende Gebiude
Schidden dér‘Siglleitungen durch entsprechende bauliche
MaBnahmen ausgeschlossen werden.

Das Oberflédchenwasser aus der Regensielleitung der Lan-
genhorner Chaussee und des Schmuggelstiegs sowie der
Gemeinbedarfsfldche soll {ber einen Absetzteich und ein
Regenerationsbecken in die Tarpenbek geleitet werden. Der
Teich muf mit einer Vdrrichtung zum Abscheiden von Leicht-
fliissigkeiten (Tauchwand) und zum Reinigen éusgestattet
sein. Zur Sicherung dieser MaBnahmen ist in der Parkanlage
eine Fl&che fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweck-
bestimmung "Riickhaltebecken" festgesetzt. Die hierfiir
ausgewiesene Fldche flr die Abwasserbeseitigung erhélt

vom Schmuggelstieg einen ZufluB durch eine unterirdische
Sielieitung, die innerhalb eines allgemein zuginglichen
Weges verlegt werden soll. Die ausgewiesene Fldche fir

das Becken betrégt etwa 760 m2 und beriicksichtigt iiber

die Beckengr&fe hinaus einen Spielraum fiir die Erhaltung -
vbrhandener BEume und die Anlage eines Schau- und Wander-

»

weges.
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Das Oberflidchenwasser def geplanten Altenwohnanlage kann
liber die offenen Bodenflidchen versickert werden. Sollte
die Versickerung des Oberflichenwassers dieser geplanten’
Neubebauung nicht realisierbar sein, wire eine Entsorgung

zum Regenwassersiel im Schmuggelstieg mdglich.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschufzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schrénkenden Vorschriften des Lufhverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 14%. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite Ty
62), zuletzt gedndert am 28. Juni 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 1221, 1243). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrédnkungen hinsichtlich Art und Maf der
baulichen Nutzung werden duréh die getroffenen plane-

rischen Festsetzungen beriicksichtigt.

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsgebiet des Was-
serwerks Langenhorn. Zum Schutz der &6ffentlichen Trink-
wasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebietes
geplant. Das Gebiet soll in einem fdrmlichen Verfahren

nach §§ 27 und 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom —~
20. Juni 1960 mit der Anderung vom 9. Oktober 1986 (Ham- |
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1960 Seite 335,

1986 Seite 322) festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutz-
gebietsfestsetzung kénnen sich Verbote und Nutzungsbe-
schréinkungen ergeben.:

LirmschutzmaBnahmen

Auf Grund der hchen Verkehrsbelastuhg auf der Langenhor-
ner Chaussee mufy mit L&rmimmissionen filir die angrenzenden
Fldchen gerechnet werden. Die Ortlichen Gegebenheiten
lassen Jjedoch keine Verédnderung in der Fiihrung dieser

Wichtigen hamburgischen Verkehrsstrafe zu; ebenso ist
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eine Verlagerung der Verkehrsstrdme auf andere StraRen
nicht realistisch. Aktive LirmschutzmaBnahmen wie die
Anlage von Wdllen oder Winden sind wegen der nur geringen
verfigbaren Fl&chen sowie aus Grinden der Stadtbildgestal-
tung nicht zu vertreten. Ein wirksamer Schutz gegen deh
StrafRenverkehrsldrm kann somit nur durch passive‘Lérm?
schutzmaRBnahmen an den Gebduden eﬁtlang der Langenhorner
Chaussee erreicht werden. In § 2 Nummer 8 wird daher
festgesetzt, daR -im Mischgebiet entlang der vorgenannten
StraRe durch geeignete Grundrifgestaltung die Aufenthalts-
rdume den lirmabgewandten Geb#udeseiten zuzuordnen sind.
Soweit die Anordnung von Aufenthaltsridumen an den l&rm-
abgewandten Gebidudeseiten nicht méglich ist,.muﬁ fiir
diese R&ume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche
MaBnahmen an Tiiren, Fenstern, Aufienwdnden und D&dchern der
Geb3dude geschaffen werden.'Duréh diese im Bebauungsplan
getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 1. Juli 1986 {(Hamburgisches Gesetz- und Vebordnungs-
blatt Seite 183) nicht beriihrt; danach miissen Gebiude
einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AuBenlérm haben. Dies gilt in jedem Fall und
fir alle Gebiudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungsverfah-
ren zu stellenden‘bauordnungsrechtlichen Anforderungen
sind die als Technische Baubestimmungen - Schallschutz -
erlassenen "Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz
gegen AuRenlirm" vom 6. Mai 1981 mit den Anderungen vom
21. Juni 1983 und vom 23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger
1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) mak-
gebend.
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Aufhebung bestehender Pline

Flir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Baustufenplans Langenhorn vom 28. Februar 1956 (Ham-
burgisches Gesetz-~ und Verordnungsblatt Seite 28) mit
seiner Dritten Anderung vom 11. Oktober 1960 (Hamburgi-
sches Gesetz- und.Verordnungsblatt Seité 426) sowie die
Festsetzungen des Bebauungsplans Langenhorn 12 vom

14. Januar 1972 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 16) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben ™

Das Plangebiet ist etwa 24 400 m? groR. Hiervon entfallen
auf Gemeinbedarfsflichen etwa 9 900 m? (davon neu etwa

2 900 m2), auf StraRenverkehrsflichen einschlieRBlich
eines FuBgingerbereichs etwa 4 TOO‘m2 (davon neu etwa

360 m2), auf Parkanlagen etwa 3 400 m2 und auf eine
Fldche filir die Abwasserbeseitigung etwa 760 m2. Die neu
flir StraBen bendtigten Flidchen sind unbebaut.

Kosten entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg durch

den Erwerb der teilweise flir den FuBgingerbereich bendtig-

‘ten Verkehrsflichen. Weitere Kozten entstehen durch die

Herrichtung des FuPgingerbereichs Schmuggelstieg, der -~
Parkanlage einschlieflich der MaBnahmen filir das Rlick-
haltebecken und den Sielbau.
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften

Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt

- werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

“

Maf®nahmen zur_Bodénordnung kdénnen nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als "vor-
gesehenes Bodenordnungsgebiet" gekennzeichneten Bereich
sind die Grundstiicke fiir die zukiinftige bauliche und
sonstige Nutzung unzweckmidfig gestaltet und sollen in
einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem Bau-
gesetzbuch neu geordnet werden. Ein Umlegungsverfahren
ist bereits eingeleitet.






