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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254). In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen
enthidlt aer Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrecht-

liche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

Nr. N 4/88 vom 7. Juli 1988 (Amtlicher Anzeiger Seite 1285)
eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &6ffentlicher Unter-
richtung und Erdérterung und die 6ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 8. Juli 1988,

22. Juli 1988 und 17. Mirz 1989 (Amtlicher Anzeiger 1988
Seiten 1295 und 1381, 1989 Seite 613) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt filir den Geltungsbereich des

Bebauungsplans Wohnbaufildchen dar.

Anla® der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsréchtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines Ladengebidudes auf rick-
widrtigen Grundstiicksflichen an der Téngstedter Landstralbe
geschéffen werden. Dariiber hinaus so0ll auch im Bereich der .
angrenzenden Grundstlcksflidchen, auf denen zur Zeit unter- -

schiedliche Ladennutzungen vorhanden sind, die Grundlage
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fir Nahversorgungseinrichtungen geschaffen und damit ins-

gesamt die Nahversorgung des benachbarten Wohngebiets ver-
bessert werden. Weiterhin so0ll die beiderseits Harnacksweg
sowie an der StraBe Hartmannsau und am Wieleweg vorhandene

Wohnbebauung bestandsgemidf ausgewiesen werden.

Angaben zum Bestand

Auf dem Flurstiick 8634 an der Tangstedter LandstraBe befin-
det sich ein reetgedecktes ehemaliges Bauernhaus, das als
Gaststidtte und Hotel genutzt wird. Die Gebiude mit wesent-
lichen Elementen der AuBenanlagen und die gesamte Grund-
stlicksfliche stehen unter Denkmalschutz. Der &stliche Teil
des Grundstiicks ist dicht bewachsen mit Biumen; u.a. steht
hier eine Eiche mit einem Stammdurchmesser von mehr als 1 m

und einem Kronendurchmesser von 22 m.

An der Tangstedter LandstraBe 232 - 244 a stehen zweige-
schossige Einzelh&duser mit Liden im Erdgeschof. Im Gebiude
Tangstedter Landstrake 244 ist ein Lebensmittelladen fiir
die Nahversorgung der Umgebung vorhanden. Beiderseits
Harnacksweg sowie an der Tangstedter LandstraBe 246 bis 250
sind ein- und zweigeschossige Einfamilienhiuser vorhanden.
Die Bebauuhg an den StraRen Hartmannsau und Wieleweg mit
eingeschossigen Einfamilienhdusern ist in den letzten

10 Jahren entstanden.

Bemerkenswert ist die Baumgruppe vor dem Haus Hartmannsau 5,
bestehend aus einer einzelnen und einer doppelstadmmigen
Eiche mit Stammdurchmessern von je 0,8 m und einem Kronen-
durchmesser von etwa 22 m sowie die Baumreihe auf dem Flur-
stiick 9468 (Ecke Wieleweg/Hartmannsau), die sich aus einer
Birke (Stammdurchmesser 0,6 m) und zwei Eichen (Stammdurch-
messer 0,8 m und 1 m) mit Kronendurchmessern von 10 m bis

12 m zusammensetzt und durch einen Bergahorn an‘der StraRen-
ecke Wieleweg/Hartmannsau (Stammdurchmesser 0,7 m) erginzt
wird. S



Planinhalt

Reines Wohngebiet

An den StraBen Harnacksweg, Hartmannsau, Wieleweg und Tang-
stedter Landstrafe wird entsprechend dem Bestand ein- und
zweigeschossiges reines Wohngebiet in offener und geschlos-
sener Bauweise festgesetzt. Die am Wieleweg vorhandenen
Einzel- und Doppelhéuserlwerden mit der Festsetzung einer
offenen Bauweise und der Beschrinkung auf Einzel- und
Doppelhduser sowie einer Bautiefe von 12 m bzw. 13 m be-
standsentsprechend gesichert. Zur baulichen Abrundung der
Siedlung ‘wird auf dem noch unbebauten Flurstiick Q468 im
EinmUndungsbereioh Wieleweg/Hartmannsau eine neue Bebau-
ungsmdglichkeit ausgewiesen. Auf den Flurstiicken 8626 und
8625 (Wieleweg 4, 5 und 7) werden unter Beriicksichtigung
des Bestandes zwel BaukOrper ohne Festlegung einer Bautiefe
ausgewiesen. Die auf dem Flurstiick 8633 festgesetzte private-
Griinfldche dient der Sicherung einer Kinderspiel- und Frei-
zeitflidche fiir die Bewohner am Wieleweg. Das Miteigentum-
an dieser Fliche regelt sich privatrechtlich. Bei der Her-
richtung der Fliche s0ll der hier vorhandene Baumbestand
erhalten werden.

Die Flurstiicke 1764 und 1770, beiderseits Harnacksweg, sind
Teil der Fritz-Schumacher-Siedlung. Hierfir gilt die am

12. September 1980 in Kraft getretene Vereinbarung liber

eine Gestaltungsregeluﬁg zwischen dem Bezirksamt Hamburg-
Nord, der SAGA und der Gemeinschaft der Fritz-Schumacher-
Siedlung Langenhorn e.V. Die Vereihbarﬁng beinhaltet Gestal-
tungsregelungen iiber Dachdeckung, Fenster, Dacherker, AuBen-
wandanstrich, Anbauten, Garagen, Stellplitze und Einfriedi-
gungen. Da im Plangebiet nur ein geringer Teilbereich der
Fritz-Schumacher~Siedlung enthalten ist und iber die Gestal-
tungsvereinbarung hinausgehende Regelungen nicht beabsich-
tigt sind, beschridnken sich die im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen auf das am Bestand orientierte bauliche Nut-
zungsmaB. Dementsprechend werden fiir diese Flichen Baukér-

perauswelsungen getroffen.



Allgemeines Wohngebiet

An der Tangstedter LandstraBe wird wegen der hier vorhande-
nen Wohn- und Ladennutzungen dem Bestand entsprechend ein-
und zweigeschossiges allgemeines Wohngebiet in.offener Bau-
weise festgesetzt. Flir die Gebiude Tangstedter Landstra-

- Re 232 und 234 a bis 244 a werden die {iberbaubaren Flichen

entsprechend den Grundstiickstiefen unterschiedlich festge-

legt:

- Die auf dem Flurstiick 987 nérdlich Harnacksweg ausgewie-
sene maximale Bautiefe von 14 m fiir die ZzWweigeschosaige
Bebauung entspricht dem Bestand des GCebidudes 244,

- Fir die an der Tangstedter LandstraBe siidlich Harnacks-
weg anschliefenden Gebdude sind aufgrund geringerer
Grundstiickstiefen 11 m Bautiefe fiir die zweigeschossigen
Bauk&rper und eine 3 m tiefe eingeschossige hintere An-
baumtglichkeit festgesetzt und damit Spielriume Ffiir

geringfiigige Erweiterungen der Ladennutzungen gegeben.

- Das Flurstiick 4465 wird mit einem zweigeschossigen Bau-
kérper ausgewiesen. Die iUberbaubare Fliche wird mit 11 m
Tiefe festgelegt. Dariiber hinausgehende Erweiterungen
kdnnen wegen der hier vorhandenen geringen Grundstilcks-
tiefe nicht zugelassen werden.

Fiir das Flurstick 8634 (Tangstedter LandstraBe 230) wird
wegen der vorhandenen Nutzung als Gaststidtte und Hotel all-
gemeines Wohngebiet mit zwei eingeschossigen Bauk&rpern in
offener Bauweise festgesetzt. Die Gesamtanlage, bestehend
aus den beiden reetgedeckten Gebéuden,'der Hofflidche, den
Windschutzbidumen, dem Lattenzaun, der Auffahrt sowie dem im
Ostlichen Bereich des Flurstiicks vorhandenen dichten Baum-
bestand, steht unter Denkmalschutz (s. Ziffer 5.7).



Um die Unterbringﬁng von Nahversorgungseinrichtungen an der
Tangstedter Landstrake zu fdrdern, werden nach § 2 Nummer 1 im
allgemeinen Wohngebiet Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nummern 2,
3 und 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Septem-
ber 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) ausgesghlossen. Damit
sind nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen
sowie fir sportliche Zweckeé und Tankstellen hier nicht zuldssig.
Es ist planerische Zielsetzung, daf im Umfeld eines weitrdumig
angelegten reinen Wohngebiets negative Einfliisse durch struktur-

verdndernde gewerbliche Nutzungen verhindert werden.

Das Lebensmittelgesch&dft Tangstedter LandstraRe 244 soll aufge-
geben werden. Es ist beabsichtigt, auf dem Flurstiick 8627 (Tang¥
stedter LandstraRe 234) einen Standort fiir den Neubau eines
groferen Lebensmittelgeschifts, das der Versorgung des Gebiets
dienen soli, zu schaffen. Dieses Flurstlick ist von GréBe, Lage
und gegenwértiger ebenfalls gewerblicher Nutzung als Standort
flir einen Lebensmittelladen geeignet. Zusammen mit benachbarten
Ldden ist hier die Struktur eines kleinen Ladenzentrums gegeben.
Neben der Aufrechterhaltung der unmittelbaren Nahversorgung fiir
die Bevdlkerung sc¢ll auch eine Attraktivitédtssteigerung fiir die.
Ladengruppe erreicht werden. Im Rahmen des Planverfahrens ist
eine Anordnung des Ladens im vorderen und im riickwdrtigen Grund-
stiicksbereich untersucht worden. Hiernach kdnnen die betriebli-
chen Belange am besten durch einen Standort im riuckwirtigen Be-
reich des Grundstiicks erfiillt werden. So kénnen die Anlage der
Stellpldtze und die Warenanlieferung mit Riicksicht auf das be-
nachbarte denkmalgeschiitzte Grundstiick Tangstedter LandstraBe 230
und die Wohnbebauung am Wieleweg im Bereich der zur Tangstedter
LandstraRe gerichteten Fliichen erfolgen. Deshalb ist fiir den
geplanten Laden abwelchend von der entlang der Tangstedter
LandstraBe festgesetzten Bebauung eine eingeschossig liberbau-~
bare Flédche in Abhingigkeit von den mit der Ladennutzung'Ver-
bundenen Funktionsabliufen im riickwdrtigen Bereich des Grund-

stlicks als Bauk®rper mit teilweiser Grenzbebauung ausgewiesen



worden. Durch die getroffene Ausweisung fiir einen Laden im
rickwédrtigen Teil des Grundstiicks wird auch ein Schutz fir
die Bewohner des Wielewegs vor Lirmbeeintrichtigungen durch
den zu erwartendeﬁ Anliefer- und Kundenverkehr sowie gegen-
iber dem von der Tangstedter Landstrafe ausgehenden Ver-
kehrslérm erreicht. Der Abstand der im vorderen Grundstiicks-
teil geplanten Stellplatz~ und Fahrflidchen zum Wieleweg
betrigt ca. 60 m.

Um auf dem Flurstiick 8627 ausschlieRlich Einrichtungen fir
die Nahversorgung zu sichern, ist auf den {iberbaubaren
Fldchen nur ein der Versorgung des Gebiets dienender Laden
zulédssig (vergl. § 2 Nummer 3 Satz 1). Dementsprechend
lassen die Ausweisungen eine maximale Bruttogeschoﬁfléche
von 1.200 m? mit einer mdglichen Nettoverkaufsfliche von
ca. 700 m? zu; dies entspricht deﬁ Graﬁe eines im allge=-
meinen Wohngebiet zuldssigen und der wohnungsnahen Verscor-
gung dienenden Einzelhandelsbetriebs (sog. "Nachbarschafts-
laden”). Die nicht iiberbaubare Fliche im westlichen Bereich
des Grundstiicks an der Tangstedter LandstraBe soll durch
Kundenstellplidtze in Anspruch genommen werden.

Da auf dem Grundstiick Tangstedter LandstraBe 234 bisher
u.a. auch in geringem Umfang Lagerung und Handel mit Pflan-
zenschutzmitteln stattgefunden hat; ist bei Abbruch/Neube-
bauung das Gesundheitsamt des Bezirksamts Hamburg-Nord zu
informieren, um ggf. eine tberpriifung der B&éden zu veran-
lassen. Nach gegepwértigem Kenntnisstand sind keine die
Bebauung der Fliche in Frage stelienden SchutzmaBnahmen
gebdten. '

' Die Anlieferung filr den Laden soll entlang der Nordgrenze
des Flurstiicks 8627 erfolgen, weil damit die beste Umge-

bupgsvertrﬁglichkeit erreicht werden kann: eine Belieferung

unmittelbar von der Tengstedter LandstraBe her wirde zu

einer Behinderung und Gefdhrdung des FuBgingerverkehrs fith-

ren. Zum Schutz der ndrdlich angrenzenden Wohn-

M



bebauung vor Beeintridchtigungen durch den Kunden- und An-
lieferverkehr ist im Plan eine 2 m hohe Ldrmschutzwand fest-
gesetzt worden. Darliber hinaus ist in § 2 Nummer 3 Satz 2
geregelt, dak eine {Uberschreitung der nordlichen Baugrenze
durch einen Gebdudeteil filir Warenanlieferung und Lagerung
bis zu 4,5 m zugelassen werden kann. Damit kann die geneig-
te Dachfldche des Ladens Uber die Lieferzone verlingert und
mit der Lirmschutzwand verbunden werden. Hierdurch wird
erreicht, daR diese Immissionsschutzeinrichtung in gestal-
terisch liberzeugender Weise in den Ladenbaukdrper inte-
griert werden kann. Dazu korrespondierend ist die Anordnung
des Ladengebdudes auf der slidlichen Flurstiicksgrenze zwin-
gend durch die Festsetzung einer Baulinie vorgeschrieben
(siehe auch die in der zeichnerischen Darstellung des Be-
bauungsplans enthaltene unverbindiiche Sc¢hnittzeichnung

A - B).

Die Anordnung des Ladéngebéudes auf dem riickwirtigen Flur-
stiicksteil 8627 und damit in unmittelbarer Nachbarschaft zu
den denkmalgeschiitzten Gebduden und ihrem Umfeld auf Flur-
stiick 8634 (Tangstedter LandstraRBe 230) bedingt detaillier-
te Regelungen fiir die’Neubebauung. Dazu gelten auf dem Flur-
stiick 8627 nachstehende Anforderungen (vgl. § 2 Nummer 3)°

1. Auf der mit "(a)" bezeichneten Flééhe ist ein Pultdach
mit einer Neigung von 30 Grad bis 55 Grad anzuordnen,
dessen Traufe an der siidlichen Gebdudewand auszubilden
ist. Die Traufh&he wird auf 3 m liber Geldnde festge-
setzt.

Diese Regelungen sollen.eine angemessene Wirkung des
Baukdrpers zu der durch den erhaltenswerten Baumbestand
geprédgten groRen Gartenflidche des siidlich angrenzenden

Nachbargrundstiicks sichern.



2. Auf den mit "(b)" bezeichneten Flichen sind nur Flache
ddcher zulidssig; Staffelgeschosse werden ausgeschlossen.

Diese Regelungen sollen bewirken, daB im zentralen Be-
reich des Baukdrpers und an der 8stlichen Flurstiicksgren-
ze die Gebdudehdhe auf das notwendige Maf beschrinkt
bleibt und die an der Nord- und Siidseite des Gebiudes

aus gestalterischen Griinden erwiinschten geneigten Dach-
fldchen durch Staffelgeschosse optisch nicht beeintrich-
tigt werden. '

3. Auf der mit "(c)" bezeichneten Fliche sind nur Dicher
mit einer Neigung von 20 Grad bis 35 Grad zulissig. Die
Traufe ist an der ndrdlichen Gebiudewand anzuordnen.

Damit wird die Geb&udeform mit einem gestalterisch ange~
messenen Ubergang zu den nérdlich angrenzenden Garten-
fléchen bestimmt. Die Festsetzungen lassen einen gerin-
gen Spielraum fur den Ausbau eines Dachgeschosses im
Rahmen der maximal zul#ssigen BruttogeschoRfliche. Hier
kdnnen z.B. Nebenridume des Ladens untergebracht werden.

4. Auf den geneigten Dachfliichen sind nur naturrote Dach-
ziegel zuldssig.

Diese Anforderung dient allgemein der optischen Anpassung
an die vorhandene Dachlandschaft und ist zur Vermeidung von
Stﬁrungén des benachbarten denkmalgeschiitzten Ensembles
getroffen worden.

5. Die AuRenwinde des Gebéudgs sind mit Verblendmauerwerk
aus roten Ziegelsteinen herzustellen.

Hiermit soll eine Anpassung des Gebdudes an die in der
Umgebung vorhandene Bebauung, insbesondere an das siid-
lich benachbarte ehemalige Bauernhaus, erreicht werden.



An der sildlichen Grundstiicksgrenze ist zwischen dem
Ladengebidude und der Ostgrenze des Flurstiicks 4465 eine
2 m hohe Wand in Verblendmauerwerk aus roten Ziegelstei-

nen zu errichten.

Diese wegen der Stellplatzfliche im vorderen Flurstiicks-
bereich erforderliche Schutzwand soll in Fortsetzung der
entstehenden Gebidudewand insbesondere eine raumbilden-
de Begrenzung darstellen und dementsprechend ebenfalls

in Verblendmauerwerk ausgefﬁhrt'werden.

Die Hecken an der nérdlichen Flurstiicksgrenze sind zu

erhalten; bei‘Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Diese Vorschrift dient der Erhaltung der ortsbild-
prédgenden Merkmale scowie dem Immissionsschutz fiir die

nérdlich angrenzenden Gartenflidchen. Der Erhalt der

‘Hecke entspricht auBerdem der Vereinbarung liber die Ge-

staltung der Fritz-Schumacher-Siedlung.

Im Kronenbereich der nach der Planzeichnung anzupflan-
zenden BiAume ist eine offene Vegetationsfliche von

Jeweils mindestens 12 m? anzulegen.

Wegen der sich aus der Ladennutzung ergebenden Stell-
pldtze und Anlieferungsfl&dchen sind Baumanpflanzungen
und offene Vegetationsflichen nur im vorderen Bereich
des Flurstiicks stddtebaulich méglich. Deshalb werden
hier die Anpflanzung von drei Einzelbdumen und offene
Vegetationsaflidchen festgesetzt. Die Festlegung einer
offenen Vegetationsflédche von mindestens 12 m? fir jeden
anzupflanzenden Baum s0ll Versickerungsméglichkeiten fir
Regenwasser bieten‘ Damit kann der durch die zu starke
Bodenversiegelung eintretende 6kdlogische Nachteil

verringert werden.



5.3

5.4

StraBenverkehrsflidchen

Neue Strafen sind zur ErschlieBung der Bauflidchen nicht
erforderlich. Die im Plangebiet vorhandenen StraBenverkehrs-
fldachen werden deshalb in ihrem Bestand in die Planauswei-
sungen Ubernommen. Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
ist jedoch an der Ecke Hartmannsau/Tangstedter LandstraRe
die Inanspruchnahme einer geringen Teiifléche des Flur-
sticks 7973 fir eine Eckabschrigung erforderlich. Durch
geringfilgige Zurlicknahme der hier vorhandenen Hecke k&nnen
langfristig bessere Sichtverh#ltnisse fiir die aus der

StrafRe Hartmannsau in die Tangstedter LandstraBe einbie-

genden Verkehrsteilnehmer erreicht werden.

Im Einmindungsbereich des Wieleweges in die StraRe Hart-
mannsau Wird zum Schutz des im StraBenraum an der West-
grenze des Flurstiicks 9468 stehenden Baumes eine Eckabschri-
gung auf der Westseite des Wielewegs vorgenommen. Der noch
im Privatbesitz befindliche Wieleweg soll langfristig von
Hamburg als offentliche StraRenverkehrsfliche tibernommen
werden; entsprechend wird der Wieleweg einschlieRBlich der
Eckabschrdgung als StraRenverkehrsfliche festgesetzt.

Der am Ostrand des Plangebiets vorhandene Weg dient als

‘Wirtschaftsweg flir die angrenzenden Gartenflichen der

Fritz-Schumacher-Siedlung. Er soll als nicht befahrbarer
6f'fentlicher Wohnweg AnschluB an das auBerhaib des Plan-
gebiets teilweise schon filir 6ffentliche Zwecke gesicherte
Wegenetz finden und wird deshalb in Seiner vorhandenen
Breite als StraBenverkehrsfliche festgesetzt,

Bzumschutz und BegriinungsmaBnahmen

Ir Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume. Fiir sie gelten Beschridnkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
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(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Soweit erhaltens-
werte Bdume iiber ihren landschaftspridgenden Charakter
hinaus fiir die stddtebauliche 3Situation von Bedeutung sind,
ist im Plan die Erhaltung von Einzelbdumen festgesetzt.
Dies gilt insbesondere fiir die im ndrdlichen Bereich des
Flurstiicks 8634 (Tangstedter LandstraRe 230) stehende
Eiche, deren Krone sich auf die Baukdrpergestaltung des
geplanten Ladengebiudes auswirkt, die beiden Eichen auf dem
Flurstick 7974 (Hartmannsau 5 und 5 a) sowie die zwei
Eichen und eine Birke auf dem Flurstiick 9468, die den Stra-
Benraum Hartmannsau wesentlich mit pridgen und deren Kronen-
und Wurzelbereiche durch Verkehrsflichen, Grundstiickszufahr-
ten und weitere Bebauung nicht wesentlich eingeschrinkt
werden sollen. ‘

In § 2 Nummer Y4 ist vorgeschrieben, daB fiir die nach der
Planzeichnung zu erhaltenden B&ume bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen sind. Durch diese Vorschrift soll der
Gehtlzbestand in seiner wesentlichen Substanz gesichert
werden. Weiterhin ist vorgeschrieben, daf auBerhalb von
6ffentlichen Verkehrsfldchen GeldndeaufhBhungen und Abgra-
bungen im Kronenbereich dieser Bdume unzuléssig sind. Diese
Vorschrift ist erforderlich, um bei den zu erhaltenden Biu-
men Schidigungen auszuschlieBen, die zu einer Minderung des

Wachstums oder zum Absterben fiilhren kénnten.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel. Filir alle baulichen Vorhaben gelten die ein-
schrédnkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt gedndert am 26. November 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2089). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden
Beachrénkun~ ' |
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gen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung wurden

durch die getroffenen planerischen Festsetzungen berick-

sichtigt.

Lirmschutzmalnahmen

Von der stark befahrenen Tangstedter Landstrafe muf fir die
angrenzenden'Baufléchen mit erheblichen Verkehrsldrmbeld- |
stigungen gerechnet werden, das hat eine liberschligige
Ermittlung des Lirmpegels an einem der Tangstedter Land-
straBe zugewandten Gebidude ergeben. Die 8rtlichen Gegeben-
heiten lassen jedoch keine Verdnderung in der.Fihrung der
StraBfe zu. Aktive LirmschutzmaRnahmen (wie die Anlage von
Wdllen oder Winden) sind wegen der nur gering verfiigbaren
Fldchen sowie aus Griinden der Stadtbildgestaltung nicht zu
vertreten. Ein wirksamer Schutz gegen StraRenverkehrslarm
kann somit nur durch passive L&rmschutzmaBnahmen an den
Gebduden entléng der Tangstedter LandstraBe erreicht werden.
In § 2 Nummer 2 wird daher festgesetzt, dak entlang der
vorgenannten StraBe durch geeignete GrundriBgestaltung die
Wohn- und Schlafréume den ldrmabgewandten Geb&dudeseiten
zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn~ und Schlaf-
rdumen an den ladrmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich
ist, muB fiir diese Ridume ein ausreichender L3rmschutz durch
bauliche MaBnahmen an Tiren, Fenstern, AuRenwdnden und
Ddchern der Gebdude geschaffen werden. Durch diese planungs-
rechtliche Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche For-
derung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183) nicht beriihrt; danach miissen Gebidude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBen-
ldrm haben. Dies gilt in Jjedem Fall und fiir alie GebZude~
seiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden
bauordnungsrechtliéhen Anforderungen sind die als Techni-
sche Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richt-
linien fir bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen AuRenldrm"
vom 6. Mai 1981 mit den Anderungen vom 21. Juni 1983 und
23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983
Seite 1109, 1987 Seite 1619) maBgebend. :
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5.7

5.8

Denkmalschutz'

Im Jahre 1979 ist fiir eine Fl&che, die das jetzige Flur-
stick 8634 und einen Teil der damals noch unbebauten Fli-
chen am Wieleweg erfaft, die Eintragung in die Denkmal-
liste vorgenommen worden. Die Eintragung wird fir die
gesamte unter Schutz gestellte Fldche nachrichtlich in den
Bebauungsplan {ibernommen. Der Denkmalschutz bedeutet einen
Cenehmigungsvorbehalt der Kulturbehtrde bei beabsichtigten
Verdnderungen der unter Schutz gestellten Gesamtanlage.
Eine Zuriicknahme des Denkmalschutzes fiir die inzwischen
bebauten Wohngebietsfldchen und die StraBenfliche Wiele-
weg ist zur Zeit nicht vorgesehen; sie bedarf eines férm-

lichen denkmalrechtlichen Verfahrens.

Flir die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten
Beschrinkungen nach dem'Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezem-
ber 1973 mit der Anderung vom 12. Mirz 1984 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seite

61).

Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt
der Bebauungsplan in § 2 Nummer 3 .7. '

Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167). Die Festsetzungen in § 2
Nummer 3.8. und Nummer & - erfolgen allein nach dem
Hamburgischen Naturschutzgesetz.

Aufhebung bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanung

Durch den Bebauungsplan werden fir das Plangebiet insbeson-
dere die Festsetzungen des Baustufenplans Langenhorn vom
268. Februar 1956 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 28) aufgehoben.
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Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsgebiet des Wasser-
werks Langenhorn. Zum Schutz der Sffentlichen Trinkwasser-
versorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebiets geplant.
Das Gebiet wird in einem férmlichen Verfahren nach §§ 27

und 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960

mit der Anderung vom 9. Oktober 1986 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt 1960 Seite 335, 1986 Seite 322) festge-
setzt. Im Rahmen der Schutzgebietsfestsetzung kénnen sich

Verbote und Nutzungseinschrénkungén ergeben.

Flichen~ und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 52.120 m2 grok. Hiervon entfallen
auf Strafenverkehrsflichen etwa 7.740 m2 (davon neu etwa

1.400 m2), Die neu ausgewiesenen Flichen sind unbebaut.

Bei der Verwirklichung des Plans werden der Freien und
Hansestadt Hamburg Kosten durch Ankauf und Herrichtung
einer Eckabschrigung sowie durch die Ubernahme von Strafen-
und Wegeflidchen entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils

des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs\durchgefﬁhrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



