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Der Bebauungsplan Klostertor 3 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen worden.

Er hat nach der Bekanntmachung vom 18. August 1975 (Amtlicher An-
zeiger Se;te‘;221) 6ffentlich'ausgelegen. '

II

Der Fléchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom

21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Sei-
te 542) stellt das Plangebiet als gemischte Bauflichen dar, deren
Charakter als Dienétleistungszentren fir die Wohnbevélkerung und

fir die Wirtschaft durch besohdere Festsetzungen gesichert werden
§0ll; das Gebiet ist auRerdem als sanierqusbedﬁrftig-gekennzeichnete
Die Amsinckstrafe und die SpaldingstraRe éind als Hauptverkehrs-

strafen hervorgehoben.
III

Das Ziel des Bebauungsplans ist €s, die Voraussetzungen fir eine
intensivere Bebauung. in einem Gebiet zu schaffen, das auf Grund
seiner Lage in der Nachbarschaft zum Hauptbahnhof und zur City
hierfiir besonders. geeignet ist. Dep Bebauungsplan ist auf der Grund-
lage eines stddtebaulichen Gutachtens aus dem Jahre 1969 aufgestellt
worden. Geplant sind h#here Blrogeb&ude als AbschluB einer stddte-
baulichen Entwicklung,.die.sich in der Vergangenhéit an der Amsinck-
strake und der Spaldingstraﬁe bereits vollzogen hat.

Das Plangebiet umfaft einen Teil des Durchfilhrungsplans D 83 C vom
9. Mai 1960 (Hamburgisches Gesetz- ungd Verordnungsblatt Seite 319),
der flir den Bereich des Bebauungsplans Klostertor 3 Geschiftsgebiet
mit zwei und vier Geschossen in geschlossener Bauweise sowie neue
Strafenfléchen ausweist.

Das Plangebiet ist mit zwei- bis flinfgeschossigen Wohngeb#uden,
teilweise mit ausgebautem DachgeschoB, sowie mit drei- und vier-



geschossigen gewerblich genutzten Geb#uden und mit einem neun-
und zwdlfgeschossigen Geschiftsgebiude bebaut. Die unbebauten
Grundsticke sind behelfsmifig zum Abstellen von Kraftfahrzeugen
hergerichtet. Mit Ausnahme des neun- und zwblfgeschossigen Ge-
schéftsgebfudes ist die vorhandene Bebauung sanierungsbedirftig.
Sie entspricht nicht mehr den allgemeinen Anforderungen an ge=-
sunde Wohn- und Arbeitsverh#ltnisse. Das Plangebiet wird

als Kerngebiet mit neun und zwdlf Geschossen als Hbchstgrenze in
geschlossener Bauweise ausgewiesenf

Gehwegiliberfahrten kd#nnen fir die Grundstiicke an der Spalding-
strafe (Ausnahme im Bereich des Flurstticks 1711), der Amsinck-
strafe, am Schultzweg und an der Ecke Schultzweg / Norderstra-
Be nicht zugelassen werden. Diese MaBnahme ist wegen der hohen
Verkehrsdichte in den genannten Strafen erforderlich. Der An-
schluf der Grundsticke erfolgt Uber die Norderstrafe.

Im Planbereich ist eine bauliche Verdichtung beabsichtigt, bei
der die H&chstwerte des §-17'Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 26, November. 1968 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 1238) Ulberschritten werden. Die'Uberschreitung ist nach § 17
Absatz 8 der Baunutzungsverordnung aus stddtebaulichen Griinden
gerechtfertigt; sonstige 8ffentliche Belange stehen nieht ent-
gegen.

v
Das Plangebiet ist etwa 9 290 m" groR. Hiervon werden fir Stra-
Ren etwa 2 640 m2 {davon neu‘etwaliﬂo m2) bendtigt.
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Die neu fir StraBen ausgewiesenen Fldchen sind unbebaut und ge-
héren der Freien und Hansestadt Hamburg.



