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zum Bebauungsplan Klostertor 10

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August
1997 (Bundesgesetzblatt I Seite 2142), zuletzt geidndert am 17. Dezember 1997
(Bundesgesetzblatt I Seiten 3108, 3112 und 3113). In Erweiterung der stadtebaulichen
Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschitufl vom 27. November 1991
(Amtlicher Anzeiger Seite 2437) eingeleitet. Noch vor der ersten offentlichen Auslegung
wurde das Plangebiet um das Flurstiick 1663 verkleinert, weil dessen Ausweisung mit
Probiemen behaftet war und die dort gewiinschte Nutzung auf der Grundlage des rechts-
giiltigen Bebauungsplans ohnehin zulissig war. Mit BeschluB vom 5. Dezember 1996
(Amtlicher Anzeiger Seite 3169) wurde der Aufstellungsbeschlul erganzt, um fur einen
Teilbereich des Plangebiets einen Erhaltungsbereich nach § 172 Absatz 1 des Baugesetz-
buchs festzulegen. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorterung
sowie die erste 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
21. Februar 1992 und 17. Januar 1994 (Amtlicher Anzeiger 1992 Seite 405, 1994 Seite
163) stattgefunden. Nach der ersten offentlichen Auslegung wurde das Bebauungsplan-
konzept gedndert, so dafl die Grundziige der Planung hierdurch beriihrt wurden. Daher
muBte der Plan nach der Bekanntmachung vom 16, Dezember 1996 (Amtlicher Anzeiger
Seite 3241) ein zweites Mal offentlich ausgelegt werden.

Inhalt des Flichennutzungsplans und des Landschafisprogramms

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Bau-
flachen dar; die Uferbereiche des Mittelkanals sind als Griinflache dargestellt. Die Am-
sinckstraBe und NordkanalstraBe sind als HauptverkehrsstraBen hervorgehoben.

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und Han-
sestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
363), stellt iberwiegend das Milieu Verdichteter Stadtraum dar. Weitere Darstellungen
sind der Sonninkanal mit dem Milieu Gewasserlandschaft und der schmale Uferstreifen



.. am Mittelkanal mit dem Milieu Parkanlage. Das Artenschutzprogramm folgt den Darstel-
lungen im Landschaftsprogramm mit den Biotopentwicklungsraumen Geschiossene und
sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil, Kanile und Parkanlage.

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Kern-
gebietsnutzung in Verbindung mit Wohnen geschaffen werden. Grundlage hierfur ist ein
vorangegangenes stidtebauliches Gutachten.

Angaben zum Bestand

Im siidlichen Teil des Plangebiets, dstlich des Sonninkanals, auf dem Flurstiick 376 hegt
ein achtgeschossiges Biirogebiude, der sogenannte Sonninhof; in diesem Bereich eines
der wenigen erhaltenen Backstein-Gebaude aus den 20er Jahren, Die nordlich daran an-
grenzenden Flurstiicke 375 und 1806 der Gemarkung St. Georg-Siid sind inzwischen ge- -
raumt und unbebaut.

Ecke AmsinckstraBe/Nordkanalstrafie (Flurstiick 1497) befinden sich ein abgestafieltes
viergeschossiges Biirogebiude sowie ein Kfz-Servicegebiude und Stellplatzflichen. Auf
dem sudlich angrenzenden Flurstiick 1498 steht ein eingeschossiges Gebdude mit Ge-
werbenutzung und vorgelagerter Stellplatzfliche. Auf dem Flurstiick 1499 an der Am-
sinckstrafBe befindet sich ein vierzehngeschossiges Scheibenhochhaus mit einer Baronut-
zung. Die Sockelzone bildet eine Parkpalette, die sich bis zum Sonmnkanal erstreckt.

An der Sonninstraf3e 4 befand sich eine Wasch- und Bohrmitteifabrik aus dem Jahr 1918,
die fir das Grundstiick eine potentiellen Altstandort darstellte. Prifungen der Umweltbe-
hérde - Amt fiir Umweltschutz - haben den Verdacht auf Bodenverunreinigungen erhér-
tet. Jedoch sind Hinweise, die einer Bebauung entgegenstehen kénnten, bisher nicht fest-
gestellt worden.

Im Plangebiet sind zwei Netzstationen der Hamburgischen Electricitats-Werke AG vor-
handen: die Netzstation Nummer 4176 auf dem Flurstiick 376 und die Netzstation
Nummer 3636 auf dem Flurstiick 1499, Weiterhin verlduft ein fur die Stromversorgung
des Gebiets notwendiges unterirdisches 110-kV-Hochspannungskabel parallel zur Am-
sinckstraBe. Im nordlichen Plangebiet befindet sich entlang der Nordkanalstrafie im Be-
reich der vorhandenen StraB3enverkehrsflichen eine Fernwirmeleitung der Hamburgi-
schen Electricitits-Werke AG.



5.1

Planinhait

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nihe der inneren Stadt am 6stlichen Rand des his-
torischen Wallrings am Klostertor und Deichtor. Es wird durchzogen durch den Sonnin-
kanal, der das Gebiet in einen westlichen und einen &stlichen Bereich unterteilt. Der
Sonninkanal, der frither als Wasserstraf3e entwickelt und mit der Elbe und der Bille ver-
bunden war, dient heute als Hochwasserbecken mit reguliertem Wasserstand. Die enge
Beziehung zum Wasser ist ein Stadtlandschaftsmerkmal von hoher Qualitit sowohl fiir
die Ansiedlung von Arbeitsplatzen (Bironutzung) als auch fiir die Einrichtung von
Wohnnutzungen.

Kerngebiet

In der Freien und Hansestadt Hamburg besteht weiterhin ein Bedarf an citynahen Bii-
rofiichen. Um dem Rechnung zu tragen, werden in Anlehnung an die bestehenden Nut-
zungen die gesamten Bauflichen westlich und ostlich des Sonninkanals als Kerngebiet
festgesetzt.

Westlich des Kanals:

Fiir die Flachen westlich des Sonninkanals sind im Rahmen eines stadtebaulichen Gutach-
tens aus dem Jahr 1991 verschiedene Losungsanséitze erarbeitet worden, die insgesamt
Grundlage fiir die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind. Eine parallel zum
Sonninkanal vorgenommene Ausrichtung der Baukorper nimmt Bezug auf den histori-
schen Stadtgrundrif3.

In Korrespondenz zu dem vorhandenen vierzehngeschossigen Scheibenhochhaus im stid-
lichen Teil des Plangebiets (Flurstick 1499) wird im Bereich des nordlichen Flurstiicks
1497 an der Nordkanalbriicke ein maximal dreizehngeschossiges Gebaude mit einem
vorgebauten Sockelbereich von maximal drei bzw. funf Geschossen festgesetzt, welches
eine stadtebauliche Dominanz bildet und stadtgestalterisch einen Ubergang zu der
rechtwinkeligen Baukorperstellung der an der AmsinckstraBe bestehenden Gebaude
schaffen soll.

Fiir die festgesetzte sechsgeschossige Bebauung parallel zum Sonninkanal und die sie-
bengeschossige, die AmsinckstraBe begleitende Bebauung ist aus stadtebaulicher Sicht
eine Rhythmisierung partieil durch eingeschossige trauthohe Glashallen anzustreben. Die-
se Hallen sollen dem Larmschutz dienen und zur Verbesserung des Arbeitsumfelds fir
die hier tatigen Menschen beitragen. Durch sie sollen ebenfalls im Bereich der F lursticke
1497 und 1498 direkte Durchblicke von der AmsinckstraBe zum Kanal entstehen. Auf-



grund und entsprechend der in der Umgebung vorhandene Dichte wird fiir das Flurstiick
1497 die GeschoBflichenzahl (GFZ) mit 4,5 und die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,8
sowie fur das Flurstick 1498 die GFZ mit 5,0 und die GRZ mit 1,0 festgesetzt.

Das im siidlichen Plangebiet an der Amsinckstrae (Flurstiick 1499) entsprechend seinem
Bestand festgesetzte maximal vierzehngeschossige Scheibenhochhaus soll weiterhin fiir
diesen Planbereich die stidtebaulich gewiinschte  Eckbetonung® herstellen. Durch die
Festsetzung einer flankierenden, maximal sechs- bis siebengeschossigen Basisbebauung
soll dieses Hochhaus baulich integriert werden. Die GFZ wird dementsprechend mit 6.0
festgesetzt, die GRZ mit 0,8 festgesetzt.

Ostlich des Kanals:

Auf den Flurstiicken ostlich des Sonninkanals soll ein Gebiudekomplex entstehen, der
sich aus dem stadtraumlichen Ziel ableitet, eine Grenzmarkierung zwischen innerer Stadt
und City Siid zu sein. Die Neubebauung soll kunftig fir die City Sad ein emnpragsames
Symbol sowie ein Identitatsmerkmal dieses Stadtquartiers darstellen. Die kiinftige Ge-
baudekonzeption ist in Anlehnung an den bestehenden erhaltungswiirdigen Sonninhof zu -
entwickeln. Das bedeutet fur die Gestaltung des StraBenraums der Sonninstral3e eine
straBenbegleitende geschlossene Neubebauung unter weitgehender Einbeziehung der we-
sentlichen Trauf- und Gesimshéhen der Staffelungen des alten Sonminhof-Gebéudes.

Der Bereich des Sonninhof-Gebaudes wird dem Bestand entsprechend in achtgeschossi-
ger geschiossener Bauweise mit einer GRZ von 1,0 festgesetzt.

Auf den mit . (A)“ bezeichneten Flichen des Kerngebiets ist eine trauthohe Innen-
hofliberdachung als Metall-Glaskonstruktion zuldssig (vgl. § 2 Nummer 6).

Hierdurch soll die Moglichkeit fiir eine nachtrigliche transparente Uberdachung des be-
stehenden Innenhofes sichergestellt werden. Diese Uberdachung steht im Zusammenhang
mit den zu erwartenden Umbaumafnahmen im Erdgeschof3bereich des Sonninhof-
Gebiudes u.a. mit dem im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Gehrecht in Form
einer innerhalb des Gebdudes gefiihrten neuen Passage.

Die vorgesehene lichte Hohe (LH) entlang der Uferzone des Sonninkanals wird im Plan
mit 3,5 m als Mindestmal} vorgeschrieben.

In Anlehnung an den bestehenden Sonninhof wird fiir die Flurstiicke 375 und 1806 eine
maximal neungeschossige geschlossene Bebauung festgesetzt. Die Trauthéhe wird im
AnschluBBbereich zum Sonninhof mit 26,5 m iiber Normalnull (= Schnittkante AuBen-
wand/Staffelung bzw. Dach) vorgeschrieben. Insgesamt sollen im Stralenraum der Son-
ninstrale die vorgegebenen Trauf- bzw. Gesimshéhen des alten Sonninhof-Gebaudes
weitgehende Beriicksichtigung finden.



Zur Verbesserung der Wegebeziehung vom Sonninkanal, d.h. von dem hier festgesetzten
offentlichen Gehrecht (Passage), zu den FuBwegen der SonninstraBie sollen nach Még-
lichkeit entsprechende fuB3laufige Verbindungen in der Erdgeschofzone der Neubebau-
ung auf den Flurstiicken 375 und 1806 vorgesehen werden.

Entsprechend den stidtebaulichen Zielvorgaben wird der Innenbereich des neu festge-
setzten Kerngebiets in maximal sechzehngeschossiger geschlossener Bauweise festge-
setzt. Fir diesen Bereich wird eine Flichenausweisung gewdhlt, um hier die aus stadte-
baulichen Griinden erforderliche bauliche Flexibilitiat zu erreichen, die zur Bildung von
gestalterischen Akzenten (z.B. kammartige Unterbrechungen) notwendig ist. Als Ge-
samtbaumasse fiir den Planbereich nordlich des Sonninhofs wird eine maximale Ge-
schoBfliche (GF) von 63.000 m? festgesetzt, Diese Festsetzung berlicksichtigt die vorge-
nannten stidtebaulichen Zielvorgaben, den nachbarlichen bautichen Bestand sowie die fur
diesen Bereich gewiinschte bauliche Flexibilitat der gewéhlten Flachenausweisung.

Mit der Festsetzung eines Wohnanteils von mindestens 20 vom Hundert der Geschol3fla-
che eines Gebaudes fiir den gesamten Bereich der Flurstiicke 375 und 1806 sollen die
auBerhalb des Plangebiets vorhandenen Wohninseln wie z.B. Rosenallee und Wort-
mannstrae gestarkt und eine zukiinftige Funktionsmischung von Wohnen und Arbeiten
fir die City Siid eingeleitet werden. Neben dem Bedarf an familiengerechten Wohnungen
besteht auch eine erhebliche Nachfrage nach Wohnungen fiir Einzelpersonen. Diesem
Bedarf soll vor allem Rechnung getragen werden.

Die Umwelt- und Immissionssituation im Plangebiet ist sorgfaltig geprift worden. Die
Priifung erlaubt es festzustellen, daB in allen Geschossen der kiinftigen Gebaude &stlich
des Sonninkanals schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohnungen nicht zu erwarten
sind. Eine Notwendigkeit, zur Abwehr negativer Umwelteinwirkungen restriktive MaB-
nahmen in benachbarten Industriegebieten und im Hafen zu treffen, wird durch den Be-
bauungsplan trotz der anteiligen Festsetzung von Wohnnutzungen nicht ausgelost.

Wie oben dargestellt, werden im gesamten Plangebiet die nach § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt
I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt [ Seiten 466, 479),
zuldssigen Obergrenzen des Mafes der baulichen Nutzung iiberschritten. Die Uberschrei-
tung ist nach § 17 Absatz 2 Satz | der BauNVO auf Grund der Lage zur Innenstadt so-
wie in Anlehnung an die in der Umgebung vorkommende hohe und dichte Bebauung aus
stadtebaulichen Griinden gerechtfertigt.

Fiir die Neubebauung sind besondere architektonische Elemente vorgesehen, wie z. B.
die ladenartige Gestaltung der ErdgeschoBzonen entlang der Amsinckstrafe, um den
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Eingangsbereiche zur Innenstadt von Siden fur die Bevolkerung erlebbar und nutzbar zu
machen und damit zu einer Attraktivititssteigerung dieses z. Z. noch untergenutzten Be-
reichs der Stadt Hamburg beizutragen (siehe auch Ziffer 5.10).

Durch die Festsetzung in § 2 Nummer 4 (Grundrifigestaltung) wird den Anforderungen
an gesunde Wohn - und Arbeitsverhiltnisse Rechnung getragen. Dariiber hinaus ist fur
die Blocke stlich und westlich des Sonninkanals die Realisierung von Glashallen stadte-
baulich wiinschenswert, da diese sowohl zur Larmminderung beitragen konnen als auch
susitzliche Aufenthaltsbereiche fiir die Bevotkerung schaffen. Nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt konnen somit vermieden werden, die Bediirfnisse des Verkehrs konnen

befriedigt werden.

Ausschluf von groBflachigen Handels- und Einzelhandelsbetnieben

Das Bebauungsplangebiet grenzt unmittelbar an die Hamburger Innenstadt. Die Planung
sieht die Ansiedlung von Biironutzung in Verbindung mit Wohnen auf den festgesetzten
Kemgebietsflichen vor. Den gesamtstadtischen Konzeptionen widersprache die Nieder-
lassung von groBflichigen Handels- und Einzelhandelsbetrieben sowie die Errichtung
von Einkaufszentren im Sinne des § 11 Absatz 3 der BauNVO.

So werden besonders die Entwicklungsmaéglichkeiten der Hamburger City durch ge-
samtstidtische Umstrukturierungen im Einzelhandel bereits auferst begrenzt. Eine Aus-
dehnung des groBflichigen Einzelhandelsangebots in verstirktem Umfang auf die an-
grenzenden Stadtteile, wie z.B. Klostertor/Hammerbrook, wirde die Hamburger City
ungiinstig beeinflussen und dadurch stadtebaulich wichtige Entwicklungsimpulse in eine
falsche Richtung lenken. Deshalb sind im Kerngebiet Einkaufszentren, groBflachige Han
dels- und Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 2).

AusschluB} von Spielhallen und sihnlichen Unternehmen

Der Bebauungsplan sieht eine Ansiediung von Buronutzung in Verbindung mit Wohnen
vor. Auf Grund der Nihe zur Innenstadt und zum Hauptbahnhof miissen alle planeri-
schen Moglichkeiten ausgeschopft werden, um einer den stadtebaulichen Zielen zuwider-
laufenden Entwicklung rechtzeitig vorzubeugen. Deshalb sind im Kerngebiet Spielhallen
und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung '
von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmaglichkeiten dienen, sowie Vorfithr- und Ge-
schiftsraume, deren Zweck auf Darsteliungen oder auf Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet sind, unzulassig (vgl. § 2 Nummer 3).
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Diese Regelung ist weiterhin notwendig, weil eine Verdringung bestehender Geschifts-
und Biironutzungen durch die Ansiedlung von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen
sowie von Vorfiihr- und Geschiftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, z.B. Sex- (Video-) Kinos, Live-
Darstellungen, dem Ziel emer Attraktivititssteigerung zuwiderlaufen sowie zu einer
nachteiligen Strukturveranderung dieses hochwertigen innenstadtnahen Biiro- und Ge-
werbequartiers fithren wiirde.

Neben den beschriebenen negativen stidtebaulichen Auswirkungen auf die Nut-
zungsstruktur des Gebiets stellen insbesondere auch Spielhallen einen Storfaktor im Er-
scheinungsbild der genannten Bereiche dar. Die Nutzung von Spielhallen hat fiir Passan-
ten keinen Verweilcharakter und fiihrt daher zu einem nicht vertretbaren Attraktivitits-
verlust dieses hochwertigen Geschafts-, Biiro- und Gewerbeviertels. Die Folgen wiren
Umorientierungen und Abwanderung der hier stddtebaulich erwiinschten Nutzungen in
andere Zentren, verbunden mit einer , Verodung™ des fiir Hamburg wirtschaftlich bedeut-
samen Gebiets.

Hinzu kommt, daB sich durch den Betrieb von Spielhallen in der Regel ein wesentlich
hoherer Flachenumsatz erzielen 1aBt als beispielsweise durch den Betrieb eines Fachge-
schifts. Auch sind die Betreiber von Spielhallen wegen der hohen Gewinnspanne in der
Lage, einen hoheren Mietzins zu zahlen als andere Nutzer.

Larmschutz

Das hohe Verkehrsaufkommen in der AmsinckstraBBe und auf der Nordkanalbriicke er-
fordert LarmschutzmaBnahmen fiir die angrenzende Bebauung, da die értlichen Gege-
benheiten eine Veranderung in der StraBenfiihrung nicht zulassen. Aktive Larmschutz-
maBnahmen an den Verkehrswegen selbst (z.B. die Errichtung von Lirmschutzwillen
oder -winden) miissen wegen des nicht verfiigharen StraBenraums ausscheiden und sind
dartiber hinaus auch aus stadtbildgestalterischen Griinden nicht zu vertreten.

Daher ist es vor allem wegen des raumlich eng begrenzten Plangebiets nur méglich, fiir
die duBeren Bauteile von Gebiauden Anforderungen zum Larmschutz zu stellen, die bei
Errichtung einer baulichen Anlage zu beachten sind. Demzufolge wird vorgeschrieben,
daB entlang der AmsinckstraBe und der Nordkanalstrae durch geeignete Grundrifige-
staltung die Aufenthaltsraume sowie die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsraumen sowie
von Wohn- und Schlafriumen an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist,
muB fiir diese Riume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an Au-
fentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Dachern der Gebiude geschaffen werden (vgl.

§ 2 Nummer 4). Durch die im Plan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtli-



5.5

5.6

5.7

che Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geidndert am 4. No-
vember 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), nicht be-
riihrt. Danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AuBenlarm haben. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden An-
forderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom

10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991
Seite 281, 1993 Seite 2121) maflgebend.

Gehrecht

Um eine attraktive wasserbezogene, vom Straflenverkehr abgewandte FuBwegverbin-
dung von der NordkanalstraBe/-briicke zu den Uferzonen des Mittelkanals zu schaffen,
wird entlang der Ostseite des Sonninkanals auf den Flurstiicken 376 (Sonninhof), 375
und 1806 sowie auf der Nordseite des Flurstiicks 1497 ein 5 m breites Gehrecht festge-
setzt. Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, allgemein zugangliche Wege anzulegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Num-
mer 3).

Straflenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraBenverkehrsflichen Amsinckstrafe, Nord-
kanalbriicke, Nordkanalstrale, SonninstraBe und die StraBe Am Mittelkanal ausreichend
erschlossen. Die StraBen sind im Plan entsprechend threm Bestand festgesetzt worden.

Im nordlichen Plangebiet entlang der Amsinckstrae ist eine StraBenverbreiterung von

ca. 2 m im FuBBwegbereich vorgesehen. Die neu festgesetzte Strafienverkehrsfliche be-
riicksichtigt den im StraBenbereich vorhandenen Baumbestand und tragt so zur Attrak-
tivititsverbesserung der FuBwegverbindung zum Hauptbahnhof und zur Innenstadt bei.

Im Norden des Sonninkanals wird in Kanalbreite eine neue Stralenverkehrsfliche aus-
gewiesen, um an dieser Stelle der City einen groBziigigen offentlichen Zugang zum Was-
ser vorzuhalten; sie steht in unmittelbarer Verbindung mit den im Bebauungsplan festge-
setzten dffentlichen Gehrechten entlang des Sonninkanals zum Mittelkanal.

Baumschutz
Im Plangebiet im Bereich der Stralenverkehrsflichen befinden sich eine Vielzahl erhal-

tenswerter Baume. Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Biaume gilt die Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammliung des bereinigten hamburgischen Lan-
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desrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 167).

Erhaltungsbereich

Auf dem Flurstiick 376 befindet sich der sogenannte Sonninhof. Es handelt sich hier um
ein Gebiude aus den zwanziger Jahren, welches in seiner klaren schlichten Form sowohl
in der Architektur - der rote Ziegel, die vertikal gegliederte Fassadengestaltung, die
Staffelgeschosse und die stehenden Fensterformate - als auch in seiner stadtebaulichen
Priagnanz am Sonninkanai eine wichtige Dominante im Plangebiet bildet. Deshalb wurde
fiir das Flurstiick 376 ein Erhaltungsbereich festgelegt.

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereich* bezeichneten Gebiet be-
diirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadte-
baulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistel-
lungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 1), zuletzt gedndert am 21, Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seiten 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht er-
fordertich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsande-
rung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang
mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Ge-
nehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stad-
tebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird (vgl. § 2 Nummer 1), '

Wasserﬂéichen / Oberflichenentwasserung

Das Plangebiet wird durch den Sonninkanal unterteilt. Die vorhandene Wasserfliche des
Kanals wird dem Bestand entsprechend nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernom-

men.

Zur Entlastung der Regenwassersiele bei Starkregen soll das anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser von den Dachflachen der ufernahen Bebauungen direkt in den
Sonninkanal eingeleitet werden.
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5.10 Gestalterische Anforderungen

5.11

Es gelten fiir Neubauten folgende gestalterischen Anforderungen:

- Entlang der AmsinckstraBe sind die straBenzugewandten Fassaden im ErdgeschoB la-

denartig zu gestalten (vgl § 2 Nummer 7). Die Festsetzung soll zur Attraktivitatsver-
besserung dieser citynahen Hauptein- bzw. -ausfallstrafle Hamburgs beitragen.

Im Kerngebiet ostlich des Sonninkanals ist eine horizontale Gliederung der Fassaden
in Sockel-, Ober- und DachgeschoBzone vorzunehmen. Die von aulien sichtbaren
Teile der AuBenwinde sind in rotem Ziegelmauerwerk auszufiihren. Firr einzelne Ar-
chitekturteile der AuBenwinde wie Stiirze, Gesimse, Briistungen und Erker kénnen
andere Baustoffe zugelassen werden, wenn rotes Ziegelmauerwerk vorherrschend
bleibt. Es darf keine spiegelnde Fensterverglasung verwendet werden (vgl. § 2 Num-
mer 8).

Fur die Fassaden des neuen Biirohauskomplexes ostlich des Sonninkanals (Flursticke -
375 und 1806) sind in Anlehnung an die Gliederung und das vorhandene Fassadenma-
terial des Sonninhofes die typischen Elemente des klassischen Kontorhauses aufzu-
nehmen. Die Bezugnahme zum Sonninhof in Mafstiblichkeit, Material und Architek-
tur ist stidtebaulich gewtinschtes Ziel, um im Plangebiet eine weitgehende gestalteri-
sche Einheitlichkeit zu erzielen. Dementsprechend sind Fenster bzw. transparente Fas-
sadenkonstruktionen in unverspiegeltem Glas herzustellen; die ggf. fiir den Sonnen-
schutz erforderlichen Glaseinfirbungen sollen so gering wie moglich angewendet
werden.

Bodenverunreinigungen

An der SonninstraBe 4 befand sich eine Wasch- und Bohrmittelfabrik aus dem Jahr
1918, die fiir das Grundstiick eine potentiellen Altstandort darsteilte. Priifungen der
Umweltbehorde - Amt fiir Umweltschutz - haben den Verdacht auf Bodenverunreini-
gungen erhirtet. Jedoch sind Hinweise, die einer Bebauung entgegenstehen konnten,
bisher nicht festgestellt worden.

Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft

GréBere zusammenhingende unversiegelte Flachen sind im Plangebiet ostlich des
Sonninkanals auf den Flurstiicken 375 und 1806 vorhanden. Es handelt sich um insge-
samt ca. 11 500 m? Fliche, auf der das Oberflichenwasser versickert und somit zur
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Grundwasserneubildung beitragt. Das Flurstiick 375 ist weitestgehend vegetationslos.
Dagegen hat sich auf ca. 6 000 m? des Flurstiicks 1806 eine reichhaltige Brache-
Vegetation mit krautreichem Wildrasen sowie Schilf- und Weidengehdlzflachen bis zu
6 m Aufwuchshohe entwickelt. Im innerstadtischen Zusammenhang kommt dieser
Vegetation eine wesentliche Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Grundwasser, Boden-
funktionen, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Stadtklima, insbesondere Luftbe-
feuchtung, Staubbindung und Temperaturausgleich) zu.

Der Bebauungsplan erlaubt mit einer Grundfiichenzahl von 1,0 die vollstindige Be-
seitigung der Vegetation und die Versiegelung der Béden. MaBnahmen zur Vermei-
dung, zur Verminderung oder zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft enthilt der Bebauungsplan nicht. Die Beeintrichtigungen des Naturhaus-
halts sind erheblich und nachhaltig. ErsatzmafBnahmen werden im Bebauungsplan
nicht festgesetﬁ. Die Beeintrachtigungen wiren auch auf Grundlage der bisher gel-
tenden planerischen Ausweisungen (Durchfuhrungsplan D 83/51) zulissig gewesen,
so daB ihr Ausgleich nicht erforderlich ist (§ Ta Absatz 3 Satz 4 Baugesetzbuch).

Aufhebung bestehender Pléne

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Durchfihrungsplan D 83/51 vom
16. Juni 1953 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 110) aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 52 300 m? grof3. Hiervon werden fiir StraBenverkehrsflachen
etwa 18 600 m? (davon neu etwa 400 m?) benotigt. Bei der Verwirklichung des Plans
miissen die neuen StraBenverkehrsflichen durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden. Die Flachen sind weitestgehend unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch die Herrichtung der neuen StraBenverkehrsfliche ein-

schlieBlich des Abbruchs einer Stiitzmauer sowie durch die Realisierung der Fullweg-
verbindung im Verlauf der festgesetzten Gehrechte.

Mafinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-

liegen.



