Begriindung

zum Bebauungsplan Kirchwerder 23
vom 29.08.%00%

1 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August .
. 1997 (BGBI. | S. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert am 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850, 2852).

In Erweiterung der staddtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und
naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 3/00 vom 27. Juli 2000 (Amtl. Anz.
S. 2921) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erorterung und die
offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 23. August 2000 und
15. Juni 2001 (Amtl. Anz. 2000 S. 2922, 2001 S. 2091) stattgefunden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geédndert, durch die
die Grundzige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Anderungen konnten daher ohne emeute
offentliche Auslegung vorgenommen werden; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB
wurde beachtet.

Die Beteiligung der nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 25. Marz
2002 (BGBI. 1 S. 1193) anerkannten Verbénde ist erfolgt.

2. Anlass der Planung

Die zweiziigige Grundschule Zollenspieker ist auf dem nur etwa 1.955 m? grolen Grundstick
Kirchenheerweg 223 (Flurstiick 1480 der Gemarkung Kirchwerder) untergebracht. Die Schule hat
raumliche Defizite im Bereich der Klassenraume, der Fachraume, der Biicherei, der Sammlungs-
flachen und der Verwaltung. Es fehlen eine Sporthalle, Aursensportanlagen due Gemeinschafts-
flachen und eine Hausmeisterwohnung. Daher ist eine Erweiterung der Schulfliche auf ca. 1,3 ha
zuzuglich 0,5 ha fir AuRensportaniagen notwendig Die vorhandenen Pavillons sollen durch ei-
nen Schulneubau ersetzt werden.

Gepruft wurde auch die Altemative, die Schule an einem anderen Standort neu zu errichten. Im
Ergebnis stehen jedoch keine geeigneten Flachen in zentraler Lage zu Verflgung; zudem wir-
den zusatzliche, unangemessen hohe Kosten z B. fur den Ersatz des bestehenden Schulgebau-
des entstehen.

3 Pianerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

3.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan far die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 42. Anderung stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans in den nérdlichen, westlichen und stdlichen Teilen ,Bau-
flachen mit Dorf- und Wohngebietscharakter” dar. FUr den zentralen und ostlichen Bereich des
Bebauungsplans stellt der Fiachennutzungsplan ,Flachen fiir die Landwirtschaft® dar. Der Sitder-
querweg ist als ,sonstige Hauptverkehrsstralte” hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliefllich Arten- und Biotopschutzprogramm fur die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet im Land-
schaftsprogramm die Milieus ,Dorf* und ,Landwirtschattliche Kulturlandschaft" sowie die milieu-
Ubergreifenden Funktionen  Landschaftsachse" und ,Einbinden der Hauptverkehrsstrae” (fir



den Stderquerweg) dar. AuBerdem ist der norddstliche Bereich als Landschaftsschutzgebiet ge-
kennzeichnet. :

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt die Biotopentwicklungsrédume ,Acker-, Obstbau-,
Gartenbau- und Griinlandflidchen” (9a) mit Schutzgebietskategorie Landschaftsschutzgebiet und
.Dorfliche Lebensrdume mit artenreichen Biotopelementen* (11b) dar.

3.2 Andere rechtiich beachtliche Tatbestinde
Bestehendes Planungsrecht

Der Baustufenptan flir den Bezirk Bergedorf IV in der Fassung seiner emeuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist das Plangebiet als Grunflache (Aulengebiet) aus.

Baumschutz
Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HMbGVBI. S. 167)

Hochwasserschutzanlage

Der Zo!lenspreker—Hauptdetch im Sudosten des Plangebiets ist Teil der nach dem Hamburgl-
schen Wassergesetz festgesteliten Hochwasserschutzanlage fir den Ortsteil Kirchwerder. -

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Fiir das Vorhabén besteht keine Verpflichtung zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVP) gemaRk § 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in
der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI IS 2351) zuletzt gedndert am 18. Juni 2002
(BGBI. 1 S. 1914, 1921).

33 Andere planerisch beachtliche Tatbesténde
Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Ein landschaftsplanerisches Gutachten mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde am 14,
November 2000 erstelit und am 17. April 2001 geandert und erganzt

Schalltechnische Untersuchung

Dem Bebauungsplan liegt eine schalltechnische Untersuchung zur Erweiterung der Grundschule
Zollenspieker vom 16. Juni 2000 und 25. Juli 2000 (ergénzende Untersuchung) zu Grunde.

Altlasten

In einer Bodenuntersuchung vom 16, Juni 2000 wurde festgestellt, dass die vorhandenen Belas-
tungen einer kinftigen Ausweisung als Wohn- und Schulfidchen nicht entgegen stehen

Stadtbilduntersuchung

Den gestalterischen Festsetzungen liegt die Stadtbllduntersuchung flr die Vier- und Marschlande

vom Dezember 2000 zu Grunde

34 Angaben zum Bestand

Bauliche und sonstige Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich im Bezirk Bergedorf, Stadtteil Kirchwerder und Ortsteil Zollenspie-
ker. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch den Suderquerweg im Norden, den Kirchenheer-
weg im Westen sowie den Zollenspieker Hauptdeich im Siiden. Ostlich befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen sowie einige Gewéchshduser. Nordlich, westlich und sidlich des Plangebiets
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sind Uberwiegend eingeschossige Wohngeb&ude anzutreffen, vereinzelt genutzt durch nicht sté-
rende Handwerksbetriebe. Stdlich des Zollenspieker-Hauptdeichs befindet sich die Elbe mit dem
Zollenspieker Fahrhaus und dem Hafen Zollenspieker.

Im Plangebiet befinden sich entlang der ErschlieBungsstralen Uberwiegend eingeschossige
Wohngeb&ude. Das Schulgeb&ude am Kirchenheerweg 223 (Flurstlick 1480) ist zweigeschossig,
entlang dieser Strasse sind vier weitere zweigeschossige Wohngebaude (Flurstiicke 1468, 2024,
1472 und 1516) anzutreffen. Die Wohngrundstiicke sind in den riickwértigen Teilen durch eine -
grole Zahl von Anbauten und kleineren Nebengeb&uden gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist durch Bebauung unterschiedlicher Dichte gepragt. Die mit Hauptgebiuden
Uberbauten Grundstlicksflachen konzentrieren sich dabei auf die Bereiche entlang der Er-
schlieBungsstraen. Die vorhandene Grundfldchenzahl (GRZ) liegt Uberwiegend unter 0,3, nur
~wenige Grundsticke weisen ein hoheres MaB an Uberbauter Grundstiicksflache auf. In der expo-
nierten Lage entlang dem Zollenspieker-Hauptdeich ist das vorhandene MaR der Nutzung ver-
haltnismaRig gering, die GRZ umfasst hier eine Spanne von nur 0,10 bis 0,19. In diesem Bereich
betragt die GrundstiicksgréRe im Mittel 1.021 m?, 'wahrend fir den Bereich Kirchenheerweg von
einer mittleren Grundstlicksgrée von 705 m? und am Sliderquerweg von 687 m? auszugehen ist.

Die Bebauung weist zum groRkten Teil rote Ziegeifassaden auf. Die Dacheindeckung besteht aus
roten, braunen und schwarzen Dachziegeln, wobei die dunkien Farben deutlich Gberwiegen.

Der ostliche Bereich des Plangebiets wird Uberwiegend landwirtschaftlich bzw. gartnerisch ge-
nutzt. Auf dem Flurstlick 1877 wirtschaftet eine Erwerbsgartnerei; die im Siden mit festen und
temporéren Gewéchshiusern bebaut ist und deren Verlagerung beabsichtigt ist. Im Siden des
Plangebiets auf dem Flurstick 8926 (Ecke Kirchenheerweg/Zollenspieker-Hauptdeich) befindet
sich ein Pumpwerk der-Hamburger Stadtentwésserung (HSE). Im Slidosten des Plangebiets Zol-
lenspieker-Hauptdeich 134 (Flurstiick 6627) befindet sich ein Frisér. Entlang der éstlichen Plan-
gebietsgrenze befinden sich die Flachen in privater gartnerischer Nutzung, eine Teilflache weist
eine Gartenbrache bzw. eine Obstwiese auf. Auf den landwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutz-
ten Fliachen befinden sich einige diesen Nutzungen weitgehend zugeordnete Nebengebaude In
Nachbarschaft zur vorhandenen Schule befinden sich auf dem Flurstick 1877 zwei eingeschos-
sige Behelfsgebiude (Pavillons) der Schule.

Landschaftsraum

Das Plangebiet besteht zu etwa einem Driftel aus Privatgrundstﬂcken‘ mit Garten"und etwa zu ei-
nem Drittel aus gewerblichen Gartenbauflachen mit Gewéchshdusern. im siidwestiichen Teil liegt
die Grundschule; dstlich davon sind zwei Behelfsschulbauten (Pavillons) untergebracht.

Die Bdden im Plangebiet sind grundwasserbeeinflusst bzw. grundwassernah. Unmittelbar west-
lich des Kirchenheerweges liegt ein ausgedehnter Bereich mit Grundwasserempfindlichkeit.

- Charakteristisch fur das Plangebiet sind die das Gebiet gliedernden marschentypischen Grében.
Pflanzenverfiigbares Grundwasser befindet sich ca. 50 cm unter der Geléndeoberflache.

Das Plangebiet gliedert sich in die Biotoptypen Reihenhausbebauung, Gemeinbedarfshebauung,
Erwerbsgartenbauflache (unter Glas), Gartenflaiche, Obstwiese, Gartenbrache, Graben und Ver-
kehrsflache. Von diesen sind nur die Obstwiese und Gartenbrache 6kologisch wertvoll und erhal-
tenswert. Der stdliche, westliche und nérdliche Rand des Plangebiets wird als Wohnbebauung
- entlang des Kirchenheerweges und des Sliderquerweges wahrgenommen. Dahinter, im éstlichen
Teil liegen Fidchen des Erwerbsgartenbaus und Privatgérten.

Die Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild unter Beriicksichtigung verschiedener Einzelkri-
terien ergibt insgesamt eine mittiere Landschaftsbildwertigkeit.

4 Umweltbericht
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) wurde nicht durchgefihrt.
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5 ‘Planinhalt und Abwagung ‘ \

5.1 Allgemeines Wohngebiet

Unter Berlcksichtigung der neben der iberwiegenden Wohnnutzung vorhandenen nicht stéren-
den gewerblichen Nutzungen sowohl im Plangebiet (Frisér —Zollenspieker-Hauptdeich 134 - und
Gartenbaubetrieb — Kirchenheerweg 201) als auch in den unmittelbar angrenzenden Bereichen
(Handwerksbetriebe am Kirchenheerweg und Suderquerweg) wird als Art der Nutzung allgemei-

nes Wohngebiet festgesetzt. '

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse flr d|e Wohnbebauung im Plangeblet wird bestandsorien-
tiert eingeschossig festgesetzt, um das pragende Element der Eingeschossigkeit als landliches:
Erscheinungsbild zu sichern. Die vereinzelt vorhandenen zweigeschossigen Wohngebaude (Kir-
chenheerweg 187, 191, 205, 223 und 225) haben lediglich Bestandsschutz und sollen nicht als
Leitbild dienen.

Die Festsetzungen einer GRZ von 0,3 entlang des Kirchenheerwegs und des Slderquerwegs,
sowie einer GRZ von 0,2 am Zollenspieker-Hauptdeich sowie auf den rlickwartigen Grundstiicks-
flachen am Siderquerweg sind weitgehend am Bestand orientiert und ermdglichen gleichwonhl -
abhangig vom jeweils vorhandenen MaR - bauliche Erweiterungen. Zur Wahrung und behutsa-
men Weiterentwicklung der typischen l&ndlichen Struktur und zur Erhaltung des Wohnwerts wird
die zuldssige Obergrenze des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geadndert am 22. April 1993 (BGB!. | S. 466, 479) fur all-
gemeine Wohngebiete unterschritten. Im Bereich des Kirchenheerwegs und des Slderquerwegs
Gberschreiten bestehende Gebaude auf insgesamt sechs Grundstiicken die festgesetzte GR2Z-
von 0,3; sie haben lediglich Bestandsschutz. Sie sind hinsichtlich des MaRes der Nutzung jedoch
nicht typisch und stéren in dieser Hinsicht das Orisbild. Daher werden sie nicht als Leitbild fOr die
Festsetzung des MaRes der Nutzung herangezogen.

im sidlichen und nérdlichen Bereich des Flurstiicks 1877 werden ruckwartlge Bebauungs-
moglichkeiten festgesetzt, um entsprechend der Nachfrage nach Bauland die vorhandene Orts-
lage zu arrondieren. Leitbild ist eine Vermittiung zwischen der lockeren Bebauung der Vier- und
- Marschlande und einer zeitgeméRen wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstlicke. Daher wird
fur diese Flachen eine eingeschossige Bebauung in offener Bauweise und eine GRZ von 0,2
festgesetzt, die sich an der kleinteiligen Bebauung geringer Dichte der Vier- und Marschiande o-
rientiert. Aus Grlinden des orts- und landschaftsgerechten Einfligens neuer Bauvorhaben in die-
se Bereichen sowie zur Erhaltung der lockeren ‘Bebauungsstruktur entlang des Zollenspieker
Hauptdeiches wird eine MindestgréRe der Grundstiicke von 600 m? festgesetzt. Die Notwendig-
keit dieser Festsetzung zeigt sich darin, dass im Plangebiet in jingerer Vergangenheit bereits
Grundstiickszuschnitte entstanden sind, die diese GroRe merklich unterschreiten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit der Beschrénkung der Zulassigkeit auf Einzelhduser
dient ebenfalls dem Ziel, die ortstypische Baustruktur zu bewahren und einer Fehlentwicklung
entgegenzuwirken, wie sie in der Vergangenheit bereits in einigen Fallen in Form von Grenzbe-
bauung, verminderten Grenzabstanden und Errichtung von Doppelhdusern stattgefunden hat.
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden wird auf 2 begrenzt, um den Cha-
rakter der Ein- und Zweifamilienhausgebiste zu erhalten:

Die Uberbaubaren Fldchen orientieren sich in ihrer Lage und Ausdehnung an der vorhandenen
Bebauung. Insbesondere im Bereich des Kirchenheerwegs und des Siiderquerwegs wird die vor-
handene Struktur der straenbegleitenden Bebauung damit festgeschrieben. In diesem Bereich
haben die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen Oberwiegend eine Tiefe von 25 m, um die bauliche
Nutzung auf den straBennahen Bereich zu konzentrieren, einen weitgehend unbebauten, von
gartnerischen Nutzungen gepréagten rlickwértigen Bereich zu erhalten und einen méglichst gro-
Ren Abstand zur Fidche fur den Gemeinbedarf zu schaffen. Im Bereich der Flurstiicke 1478 und
1479 sind die (iberbaubaren Grundstlicksflachen jedoch nur 20 m tief; diese Festsetzung erfolgt
aufgrund der im Larmgutachten (vgl. Kapitel 5.7) prognostizierten Schallemissionen vom neuen
Pausenhof der Schule dstlich dieser Flurstiicke. Die festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen liegen somit innerhalb des Bereichs, in dem die zu erwartenden Schallpegel Wohngebiude
zulassen.
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Fur die Schmutzwasserablei{ung der Grundstlicke und Einspeisung in das vorhandene Druck-
sielsystem wird die Anordnung von ESF-Schéchten (Einrichtungen zum Sammeln und Férdern
des Abwassers) auf den Grundstlicken erforderlich.

52 Flache fiir den Gemeinbedarf
Schule

Die ausgewiesenen Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” umfasst
sowohl die vorhandene (Flurstiick 1480) als auch die fir die Schulerweiterung erforderliche
Grundstucksflache (Flurstiick 1877 teilweise). Die Zah! der Vollgeschosse wird in Anlehnung an
das vorhandene Schulgebaude auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Diese Festsetzung ist
auf Grund ihrer Bedeutung fiir den Ortskem auch stadtebaulich angemessen. Durch die Be-
schrankung der Firsthéhe fur zweigeschossige Gebaude auf max. 12 m Uber Oberkante Erdge-
schossfussboden (vgl. § 2 Nr. 1) wird die MaRstablichkeit gewahrieistet.

Die Uberbaubare Grundsticksflache orientiert sich im Bereich des Kirchenheerweges am Be-
stand. FUr den Bereich der Schule einschliellich des Erweiterungsbaus erméglichen die festge-
setzten Gberbaubaren Flachen als Fldchenausweisung sowie die festgesetzte GRZ von 0,6 aus-
reichende Spielrdume flr die hochbauliche Planung des Schulneubaus im Hinblick auf
Anordnung der Geb&ude und Zuordnung der erforderlichen Nutzungseinheiten.

Auf Grund von Anregungen wahrend der Offentlichen Auslegung wurde die dstliche Baugrenze
um 2 m nach Westen verschoben. Der grolere Abstand zum Nachbargrundstick erméglicht eine
bessere Abgrinung, lasst aber dennoch genug Spielraum fir die hochbauliche Planung des
Schulgebsudes. Die Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung; die Vorschrift des § 3
Absatz 3 Satz 3 BauGB wurde beachtet. _

Sportflache

Die Sportflachen werden unter Berlcksichtigung der vorhandenen Baume, Straucher und Graben
méglichst nah an die ostliche Plangebietsgrenze gelegt, um den groftméglichen Abstand zur
vorhandenen Wohnbebauung im Plangebiet einzuhalten. Die kleinere Sportfliche noérdlich des
neuen Schulgebiudes mit einer Groke von ca. 1.200 m? ist dabei als Mehrzweckfeld flir ver-
schiedene Ballsportarten vorgesehen. Die grokere Sportflache mit einer Gréfe von ca. 5.900 m?
soll neben einem weiteren Ballsportplatz auch Leichtathletikflachen (Ballweitwurf, Springen, Lau-
fen) aufnehmen. : '

53 Flache fiir die Abwasserbeseitigung / Abwasserleitung

Im stdlichen Teil des Plangebiets (Flurstlck 8926) wird entsprechend dem Bestand eine Flache
fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Pumpwerk® festgesetzt. Dabei handelt
es sich um ein unterirdisches Pumpwerk der Hamburger Stadtentwasserung (HSE).

Im Bereich der Hochwasserschutzanlage éstlich der Flurstiicke 8231, 8365 und 6627 bis 6629
verlauft vom Kirchenheerweg kommend ein Drucksiel der HSE. Diese vorhandene unterirdische
. Abwasserleitung ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

54 Hochwasserschutzanlage

Der Zollenspieker-Hauptdeich im Suidosten des Plangebiets ist Teil der nach dem Hamburgi-
schen Wassergesetz festgestellten Hochwasserschutzanlage fur den Ortsteil Kirchwerder. Die im
Plangebiet befindlichen Teilflichen werden dem Bestand entsprechend nachrichtlich als ,Fléche
mit wasserrechtlichen Regelungen” ibernommen. :

Nach § 8 Absatz 2 der Deichordnung vom 4. Juli 1978 (HmbGVBI. S. 317), zuletzt gedndert am
13. August 1985 (HmbGVBI. S. 209) mussen Eigentimer und Nutzungsberechtigte der an der
Hochwasserschutzanlage angrenzenden Grundsticke mit Anlagen und Nutzungen einen Sicher-
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heitsbereich, von der Deichgrundgrenze gemessen freihalten. Dne Breite des Sicherheitsbereichs
bestimmt dle jeweils geltende Deichordnung. :

Auf die Festsetzung eines Bereichs, der von Bebauung freigehalten werden soll (Deichschutzzo-
ne), wurde nach der &ffentlichen Auslegung verzichtet; stattdessen wird auf die Deichordnung
hingewiesen, die entsprechende Regelungen zum Sicherheitsbereich enthalt. Die Anderung be-
rahrt nicht die Grundzuge der Planung; dre Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 3 BauGB wurde be-
achtet.

55 Ges_talterische Anforderungen

Die Gestaltungsvorschriften tragen dazu bei, die baulichen Anlagen soweit wie mdéglich in Ein-

klang mit dem baulichen Vierl&nder Erscheinungsbild zu errichten, entsprechend der Stadtbitdun-
tersuchung fUr die Vier- und Marschlande aus dem Jahr 2000. Die Gestaltung des Ortsbildes soll

den in den genannten Untersuchungen dargelegten traditionellen und weiterhin gliltigen Leitbil-
dem folgen. Hierflir setzen die Festsetzungen einen Rahmen, der gleichwohl untérschiedliche,

- den jeweiligen zeitgemaRen Gestaltungsvorstellungen entsprechende Architekturen erméglicht:
Neubauten und Umbauten kénnen sich in das gewachsene Ortsbild einfigen, ohne ihre Moderni-
tat verleugnen zu missen. Die Regelungen zu Firsthéhe, ErdgeschossfuBbodenhéhe, Fassa-
denmaterialien und Dachform sind auch erforderlich, um die Einfiigung der Geb&ude in die Ei-
genart der unmittelbaren Umgebung zu gewéhreisten und ein verhaltnismaRig homogenes
stadtgestalterisches Erscheinungsbild zu erzielen; dies soll dazu beitragen die Identitat des Ortes
zu stérken. Hierzu wird im Einzelnen festgesetzt

Die Hohe der Erdgeschossfuf&bodenoberkanten Uber der vorhandenen bzw. aufgehohten Gelan-
deoberflache darf straBenseitig 40 ¢cm nicht (berschreiten. Die maximale Firsthéhe von einge-
schossigen Gebduden darf 9 m, von zweigeschossigen Gebduden 12 m ab Oberkante Erdge-
schofdfutboden nicht Ubers'chreiten (vgl. § 2 Nummer 1). Mit diesen Regelungen werden
insbesondere erhdhte Sockelgeschosse und (berdimensionale Dachgeschosse ausgeschlossen,
die das Ortsbild durch sehr unterschiedliche Gebaudepropomonen beeintrachtigen wirden. Sol-
che Vorhaben wurden in der Vergangenheit im Plangeblet vereinzelt bereits realisiert und fallen
in ihrem Erscheinungsbild negativ auf. ‘

Die AuRenwande von baulichen Anlagen sind in rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk auszu-
fuhren; fir Nebengebsude kénnen Putz oder Hotzverblendungen zugelassen werden (vgl. § 2
Nummer 2). Diese Festsetzungen entsprechen dem Uberwiegenden Erscheinungsbild im
Plangebiet. Abweichend von dieser fir die Vier- und Marschlanden typischen Fassadenmateria-
lien existieren im Plangebiet bereits wenige Gebdude mit weilem Putzmauerwerk. Die Ausbrei-
tung dieser ortsuntypischen Geb&udegestaltung soll durch diese Festsetzung verhindert werden,
da sie nachhaltig stérenden Einfluss auf das Milieu haben (vgl. Stadtbilduntersuchung).

Das Erschemungsbud der Ortslage wird zudem maRgeblich durch die Dachlandschaft geprégt.
Um das typische Bild zu erhalten ist es erforderlich, die Bandbreite der Dachneigungen fur
Bauvorhaben einzugrenzen. Daher sind Décher von Wohngebauden mit beiderseits gleicher
Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad auszufihren (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 1). Welterhin wird
in Anlehnung an die Gestaltung der vorhandenen Dachfléchen festgesetzt, dass Dachaufbauten
insgesamt eine Lange haben durfen, die hochstens 1/3 der Lénge ihrer zugehorigen Gebaude-
seite entspricht (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 2). Diese Regelung kniipft ebenfalls an das vorhandene
Ortsbild an und beugt stédtischen und damit stadtebaulich unangemessenen Gestaltungen vor.

Es sind nur rote, braune, graue und schwarze Dacheindeckungen, Reetd&cher und begrinte Da-
cher zulassig. Fur Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungen zuléssig (vgl. § 2 Num-
mer 4). Mit der Verwendung derartiger Dachemdeckungen wird an die hergebrachte Art und
Farbgebung der Dachdeckung in den Vier- und Marschlanden im Allgemeinen und im Plangebiet
im Besonderen angeknlpft und einem alizu heterogenen haufig modischen Erscheinungsbild
_vorgebeugt.



56 StraRenverkehrsflachen

Die Hauptverkehrsstraen Kirchenheerweg, Slderquerweg und Zol!enspieker—Hauptdéich wer-
den dem Bestand entsprechend festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Straenbegrenzungsli-
nien befinden sich die &ffentlichen Fahrbahnen und Gehwege und die Ver- und Entsorgungslel-
tungen.

Die neuen rlickwértigen Wohnbaugrundstlicke im nordlichen sowie im stdlichen Teilbereich des
Bebauungsplans kénnen lber Privatwege oder Pfeifenstiele erschlossen werden.

57 Larmschutz

Der Bebauungsplan berlicksichtigt die Schutzwiirdigkeit der vorhandenen Wohnbebauung, indem
die Sportfiachen im groftmoglichen Abstand zu den Grundstiicksflichen angeordnet werden.
Ostlich der geplanten Sportflichen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Ge-
wichshduser, so dass hier ebenfalls nicht mit LArmkonflikten zu rechnen ist.

Die von den geplanten Schulsportaniagen und Aulenbereichen der Schule ausgehenden Ge-
rauscheinwirkungen wurden fur das Plangebiet in Anlehnung an die Sportanlagenidrmschutzver-
ordnung (18. BimSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790) in Verbindung mit der VDI
2714 ,Schallausbreitung im Freien® (1991) ermittelt. Die Schulauenanlagen wurden in Anleh-
nung an die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA La&rm) von 1998 bewertet.

Geman schalltechnischer Untersuchung von 2000 sind aufgrund der von dem Schulsport und
von der Schulhofnutzung zu erwartenden Schallimmissionen an der nachstgelegenen Wohnbe-
bauung keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten.

Das Larmgutachten untersucht auBerdem den Fall, dass die Schulspertanlagen abweichend von
der festgesetzten Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache auBerhalb der Unterrichtszeiten
gebffnet werden und der Aligemeinheit zur Verfigung stehen. In diesem Fall ergeben sich.an der
néchstgelegenen Wohnbebauung Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsrichtwerte.
Einem schalltechnischen Konflikt innerhalb der Ruhezeiten nach der 18. BImSchV (an Werktagen
6.00 — 8.00 Uhr, 20.00 - 22.00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen 7.00 - 9.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr) kénnte bersplelswelse durch eine SchlieBung der Sportanlagen wahrend die-
ser Zeiten begegnet werden.

AuBerhalb dieser Ruhezeiten ergeben sich nur dann Uberschreitungen der mafgeblichen Richt-
werte, wenn alle Sportanlagen wahrend der gesamten Tageszeit bespielt werden. HierfUr konnte
eine Schliefung der sidlichen Sporifliche oder eine Begrenzung der Nutzung auf 4,5 Stunden
am Tag auBerhalb des Unterrichts erwogen werden. Dieser Zeitraum ist im Gegensatz zu einer
Maximalnutzung von 9 Stunden am Tag ohnehin als realistische Auslastung anzunehmen, so
dass fur die Nutzung durch die Allgemeinheit auf eine zeitliche oder rdumliche Begrenzung
auferhatb der Ruhezeiten gegebenenfalls verzichtet werden knnte.

58 Bodenuntersuchung

Dem Bebauungsplan liegt eine Bodenuntersuchung vom 18. Juni 2000 zu Grunde. In dieser wur-
de eine Oberbodenbeprobung auf dem sidlichen Bereich des gartenbaulich genutzten Grundstii-
cks Kirchenheerweg 235 (Flurstliick 1877) vorgenommen. Die Oberbodenmischproben wurden
hinsichtlich Pestizidgehalt sowie Schwermetallen, Arsen und aliphatischen Kohlenwasserstoffen
analysiert. Im Ergebnis ‘wird festgehalten, dass die jeweiligen Prufwerte des Bun-
desbodenschutzgesetzes deutlich unterschritten werden bzw. unterhalb der jeweiligen Nach-
weisgrenze liegen. Die Gberwiegende Anzahl der bestimmten 26 Wirkstoffe im Bereich der Pesti-
zide ist laboranalytisch nicht bzw. nur in Spuren nachweisbar. Die festgestellten Belastungen
stehen einer kinftigen Ausweisung als Wohn- und Gemeinbedarfsflachen (Schule) nicht entge-
gen.



59 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unteritegende Baume. Fr sie

gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Ziel der nachfolgend aufgef[ihrten Manahmen des Naturschutzes und der Landschaﬂspﬂege ist
die nachhaltige Sicherung, Pflege und Entwicklung des Naturhaushaltes sowie der Landschafts-

funktion im Plangebiet. Beeintrachtigungen sollen minimiert, oder, wenn unvermeidbar, durch die -

nachfolgenden Mafinahmen ausgeglichen werden.

im aligemeinen Wohngebiet und auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sind Fahr- und Gehwege
sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 5). Die
Festsetzung tragt zur Rickhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des Gebiets bei. Der na-
tarliche Wasserkreislauf wird ber Versickerung, Speicherung und Verdunstung des Nieder-
schlagswassers erhalten und gestérkt. Das Grundwasser wird angereichert und durch die Vorrei-
nigung wéahrend der fldchenhaften Versickerung besser vor Schadstoffeintragen geschitzt. Dies
minimiert die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Wasser und Boden

Benderselts der Wasserflachen sind in einer Breite von 3 m ab Grabenmitte Nebenanlagen Stell-
platze, Garagen, Zufahrten und Aufhdhungen unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 8), so dass eine Be-
eintréchtigung der Schutzgiiter Wasser, Pflanzen und Tierwelt durch menschliche Stdreinfliisse
verringert wird. Dort, wo notwendige Zufahrten neu angelegt werden, sind Aufhéhungen und Ver-
rohrungen an Grében in notwendigem Umfang ausnahmsweise méglich.

Die Ufer der Graben sind naturnah herzurichten, soweit hydraulische Belange dem nicht entge-
genstehen. Auf den Flachen zum Anpftanzen von Baumen und Strauchemn entlang der Graben
sind Stréducher bzw. Heister oder Badume mit einem Stammumfang von mindestens 12 c¢m, in ei-

ner Hohe von 1 m Uber dem Erdboden gemessen, in einem Abstand von 10 m in Gruppen zu.

zweit oder zu dritt (Straucher) oder einzeln (Heister und Biume) anzupflanzen (vgl. § 2 Nummer
7). Die Uferzonen der Gréaben sind wertvolle Teil-Lebensrdume im lokalen Biotopverbund, insbe-
sondere flr die Tierwelt und daher zu schitzen und zu entwickein. Das Anpflanzen von Biumen
und Strauchem entiang der Graben dient zum Einen dem landschaftstypischen Bild der graben-
begleitenden Pflanzungen, zum Anderen beschatten die Gehdlze die Gewésser und verringern
somit die Verkrautung und erleichtern die Gewasserpflege. Zudem schaffen diese Anpflanzungen
den notwendigen Lebensraum im Biotopverbund fur ufergebundene Tierarten wie Vogel und In-
sekten. Uferbegleitend sollen daher standortgerechte einheimische Gehoize wie Weiden (Salix
sp.} oder Erlen (Alnus glutinosa) als Ergénzung zum vorhandenen Bestand einzeln oder in Grup-
pen bis zu drei Pflanzen in einem Abstand von 10 m zueinander als Straucher oder Heister ge-
pflanzt werden.

An der Sudgrenze des erweiterten Schulgrundstiicks sind groRkronige Baume zu pflanzen. Die
Anpflanzung vervollstandigt die vorhandene Baumrelhe auf dem Flurstick 1480 und schirmt den
Schulhof nach Siiden zur Wohnbebauung ab. ’

Fiur zu erhaltende oder anzupflanzende Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzuneh-

men (vgl. § 2 Nummer 8). Die im Planbild besonders hervorgehobenen zu erhaltenden Einzel-

b&ume pragen das Ortsbild und dienen der Bewahrung der Identitédt des Gebiets. Die Ersatz-
pfltanzverpflichtung stellt sicher, dass bei Abgang ein neuer Baum an gleicher Stelle die ent-
sprechenden Funktionen Gbemehmen kann.

Fir festgesetzte An- und Ersatzpﬂanzungen sind standortgerechte, ennhelmlsche Laubbdume

und Stréucher zu verwenden. GroRkronige Bdume miissen einen Stammumfang von mindestens -

18 cm, kleinkronige Bdume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, jeweils in einer Hohe
von 1 m Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. § 2 Nummer 9 ). Die Bestimmung, dass
nur standortgerechte Arten verwendet werden diirfen, dient dem Ziel, eine optimale, stadtskolo-
gisch besonders wirksame Anreicherungen des Naturhaushaltes zu erreichen.

Standortgerechte und einheimische Arten bieten 2. T. eine enge Symbiose; so kénnen sich z.B.
bestimmte Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen fremdlén-
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dischen Pflanzenarten und der einheimischen: Tierwelt bestehen diese Beziehungen nicht oder
nur sehr eingeschrankt. Diese Festsetzung dient auch deshalb unmittelbar dem Artenschutz.

AuBlenwande, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden (vgl. § 2 Nummer 10). Diese Manahmen minimieren den Eingriff in Bezug auf die
Schutzguter Klima und Luft sowie Tiere und Pflanzen. Auferdem wird das Schutzgut Land-
schaftsbild positiv beeinflusst. Insbesondere hat diese Festsetzung Auswwkungen auf die neuen
Schulgebiude.

Das von den privaten Grundstﬂcksfléchc—:;n abflieende Niederschlagswasser ist oberirdisch ein-
zuleiten, sofern ein offenes Entwésserungssystem vorhanden ist (vgl. § 2 Nummer 11). Die Fest-
setzung unterstitzt die Erhaltung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserstands und dient dem
Schutz der Vegetationsbestdnde. Graben und Muiden bieten zusétzlichen Lebensraum fir be-
stimmte Pflanzen und Tierarten. Die Sammlung des Gberschissigen Niederschlagswassers fiihrt
im Vergleich zur direkten Ableitung Uber Siele zu Vorteilen fur den Naturhaushalt. Dies geschieht
durch die Ausnutzung des Speicher- und Ruckhaltevermbgens und die Vorreinigung des Was-
sers uber die belebte Bodenzone. Damit minimieren sich die Eingriffsfolgen fiir die Schutzgliter
Wasser sowie Boden.

Bauliche und technische MaRRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsver-
fagbaren Grundwasserspiegels bzw. zu Staundsse fuhren, sind unzulassig (vgl. § 2 Nummer 12).
Das Plangebiet wird gepragt von grundwasserabhéngigen Marschbéden und den damit verbun-
denen landschaftsprégenden Biotoptypen. Grundwasserspiegelabsenkungen fihren langfristig zu
unerwinschten Veradnderungen (Nivellierungen) der Biotoptypen, Pflanzen- und Tierarten-
Vorkommen, mithin zu einer negativen Veranderung des typlschen Landschaftsb:ldes und letzt-
lich zu einem verdnderten Landschaftstypus.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
eine extensive Streuobstwiese anzulegen und zu pflegen. Je 300 m? Grundstiicksflache ist ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Die Flache ist standortge-
recht als Wiese zu begrinen und einmal jahrlich im September zu mahen, das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen. Ein Pflegeumbruch ist unzuldssig. Die Flachen diifen nicht gediingt werden
(vgi. § 2 Nummer 13). Bei der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft, die den Schulerweiterungs- sowie Sportflichen zugeordnet
sind, handelt es sich um einen wichtigen Lebensraum for Tiere und Pflanzen innerhalb eines be-

bauten Dorf- bzw. Stadtteilrandes. Der besondere Wert fir den Naturhaushalt liegt in der Selten-

heit dieses zu entwickelnden Biotoptyps.

Dariber hinaus stellt der besondere Charakter einer Streuobstwiese eine Bereicherung des
Landschaftsbildes dar. Obstgarten bzw. Streuobstwiesen waren friher in den Vier- und Marsch-
landen mit ihrem geomietrischen Netz der Be- und Entwasserungsgraben (Wettern) verbreitete,
orts- und landschaftsbildpragende Biotope, die auf Grund der rationalisierten Landwirtschaft im-
mer seltener wurden. Noch um die Jahrhundertwende machten Streuobstwiesen etwa 1/3 der
Fl&che der Vier- und Marschlande aus. Heute bilden sie schutzwirdige kulturhistorische Land-
schaftselemente und sind nach Méglichkeit mit alten Obstbaumsorten neu anzulegen. Es emp-
fehlen sich folgende Sorten: Boskop, Finkenwerder Herbstprinz, Goldparméne und Klarapfel (Ap-
felbdume) sowie Alexander Lucas und Gellerts Butterbime (Birnbdume). Die vorgesehene
MaRnahme zur Sicherung, Pflege und Entwicklung dieses Gebiets dient der Kompensation far
die beabsichtigten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplans

510 Wasserfliche / vorgesehne Oberflichenentwasserung

Die fiir den Landschaftsraum der Vier- und Marschlande typischen Marschgraben verlaufen pa-
rallel zueinander vorwiegend in nord-siidlicher Richtung. Der Graben an den rickwértigen Gren-
zen der Grundsticke am Kirchenheerweg und der Graben an der éstlichen Plangebietsgrenze



Ubernehmen kinftig fir das gesamte Uberplante Gelénde die Entwéasserungsfunktion zum Sid-
erquerweq. Die vorhandenen Graben sind als Wasserfléche nachrichtlich Gbernommen.

Der Graben dazwischen (Grenzgraben zwischen den Flurstiicken 1877 und 6432) ist rudimentar
erhalten und erfulit nur im nérdlichen Teil eine erkennbare Entwasserungsfunktion. Das oberfla-
chennahe Schichtenwasser flieRt jedoch auch im Bereich nicht mehr funktionstiichtiger Grében in
der ehemaligen FlieBrichtung des Grabens, was im Bereich der Sportfelder zu Verndssungen
fihren wirde. Er soll deshalb im Bereich der Sportfelder auf einer Linge von 100 m mit einer -
Drainageleitung verrohrt werden. Das darin aufgefangene Wasser wird in das Grabensystem im
Norden geleitet. Dies hat auch zur Folge, dass die beiden Flachen, auf denen MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, hydraulich
verbunden werden und damit die Vorflut auch in diesem Bereich erhalten bleibt.

Die meisten Grundstiicke profitieren seit jeher von dieser natirlichen Grabenentwésserung, die
auch weiterhin-eine sichere Oberflachenentwisserung gewahrleisten wird. Im Siden des Plan-
gebiets auf dem Flurstick 1877 gab es in der Vergangenheit Probleme, die aber mit dem Ausbau
des Grenzgrabens zu den Flurstiicken 6629, 6628 und 6627 bereits behoben wurden. Als zusatz-
liche Sicherheit wird eine Fléche fur vorgesehene Oberflaichenentwésserung als Verlangerung
des Grabens nach SUden bis einschliellich zur Grenze des Flurstiicks 8365 unverbindlich ge-
kennzeichnet. Die Dimensionierung der Marschgraben gewéhrleistet, dass das erhéhte Nieder-
schlagswasseraufkommen durch die neu versiegelten Flachen auch zukunftlg schadlos abgefiihrt
werden kann.

8. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Verdnderungen in Natur und Landschaft vorberei-
tet, die erhebliche Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts verursachen. Die durch
den Plan ermdglichte Bebauung einschliellich der notwendigen ErschlieBung bedeutet eine Be-
eintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild. Insbesondere werden die Funktionen des
Bodens, des Wasserhaushaltes, des Biotop- und Artenschutzes und des Landschaftsbildes be-
elntrachtngt Die Realisierung des Bebauungsplans beinhaltet folgende Einzeleingriffe in Natur
und Landschaft: _

e Versiegelung des Bodens durch Zusétzliche bauliche Anlagen und somit Bodensubstanzver-
lust,

. Verlust von Vegetatlon bzw. Grunvolumen von Baumen, dem zu Folge Minderung des Wertes
der Flache fir den Arten- und Biotopschutz,
Landschaftsbildverdnderung/-beeintrachtigung,
Erhéhter Oberflachenabfiuss bzw. geringere Versickerung von Nlederschlagswasser und da-
mit Verlust von pflanzenverflgbaren Bodenwassers, _

s Potentielle Beeintrachtigung des Grundwasserhaushalts durch verminderte Grundwasser-
neubildung.

Der Eingriff und auch die Anlage der Ausgieichsfliche finden weitgehend -auf den weniger wert-
vollen bisherigen Erwerbsgartenbaufldchen und Gartenfl&chen statt. Die wertvolle Obstwiese und
Gartenbrache bleiben dabei so weit wie méglich erhalten. Um Nachteile fir die Natur zu mindern
bzw. auszugleichen, werden Ausgleichsfldchen, die den Schulerweiterungs- sowie Sportflichen
zugeordnet sind, fir die Neuanlage und die Entwicklung von Lebensstitten ausgewiesen.

Schutzgut Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist erheblich. Er wird durch die Anlage einer Ausgleichsfla-
che ausgeglichen.

Schutzgut Wasser/Gewdésser

Durch die Anlage einer Ausgleichsfldche werden die durch den Eingriff verursachten, zuriickblei-
benden Besintréchtigungen als unerheblich eingestuft. Damit gilt der Eingriff fir das Schutzgut
Wasser/Gewdsser naturschutzrechtlich als ausgegllchen
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Schutzqut Klima/Luft

Durch die Anlage einer Ausgleichsfldche und neuer Anpflanzungen werden die durch den Eingriff
verursachten, zurlickbleibenden klimatischen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft als
unerheblich eingestuft. Damit gilt der Eingriff fiir das Schutzgut Klima/Luft naturschutzrechtlich als
ausgeglichen. ‘

Schutzqut Tiere und Pflanzen und ihre Lebensriume .

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist erhebllch Er. wird durch die Anlage einer
Ausgleichsfladche ausgeglichen.

Schutzgut L andschaftsbild

Das Sch‘utzgut Landschaftsbild besitzt aktuell eine mittiere Landschaftsbildwertigkeit. Kinftig er-
- gibt sich trotz Anlage einer Ausgleichsfiache nur eine geringe Landschaftsbildwertigkeit. Damit
gilt der Eingriff fur das Schutzgut Landschaftsbild naturschutzrechtlich als nicht ausgeglichen.

Gesamtabwéqung

Der durch den Bebauungsplan zuldssige Eingriff in Natur und Landschaft wird mit der Anlage ei-
ner Ausgleichsflache innerhalb des Plangebiets und den zusatzlichen Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Striuchern fir die betroffenen Schutzgiter Boden, Wasser, Kiima und Luft so-
wie Pflanzen- und Tlewvelt ausgeglichen.

Das Schutzgut Landschaftsbxld profitiert von den Anpflanzungen im Bereich der ausgewiesenen
Fiachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern entlang der alten Schule sowie entlang
der Graben. Der Eingriff in das Landschaftshild wird dadurch gemindert, kann jedoch natur-
schutzrechtlich nur teilweise ausgeglichen werden.

Im Rahmen der stidtebaulichen Abwagung wird dem Wohnfolgebedarf (Schulerweiterung) der
Bevolkerung der Vorrang gegeniber den Belangen von Natur und Landschaft eingerdumt.

7. Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des Bauge-
setzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8. Aufhebunq bestehender Pldne , Hinweis auf Fachplanung

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Bergedorf IV in der Fassung seiner er-
neuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fir wasserwirtschaftliche MaRnahmen wird in .einem wassemrechtlichen Plan-
feststellungsverfahren nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung .
vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3248) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wasserge-
setzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt geandert am 17. Dezember 2002
(HmbGVBI. S. 347, 351) verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses
kann nach § 31 Absatz 3 WHG flr einen nicht UVP-pflichtigen Gewasserausbau eine Plange-
nehmigung treten.

9. Flichen- und Kostenangaben

9.1 Fldchenangaben

Das Plangebiet ist etwa 68.810 m* groR. Hiervon werden fir StralRenverkehrsflichen etwa
4.475 m?, fir Schule inklusive Sportfiachen etwa 18.050 m? (davon neu etwa 16.095 m?), fur Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft neu etwa
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9.665 m?, fur Hochwasserschutzanlage ca. 800 m? und fir Flache fur die Abwasserbeseitigung
etwa 65 m? bendtigt.

Die Wasserflachen (Grében) sind in den Fldchenangaben flr die Schule und die Manahmenfla-
che jeweils anteilig enthalten.

9.2 Kostenangabén

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir 6ffentliche Zwecke benétigten Flachen
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Auf der fir die Schule vorgesehenen
Flache missen zwei Pavillongeb3ude beseitigt werden.

Weiterhin missen die Flédchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern durch die Freie
und Hansestadt Hamburg erworben und hergerichtet werden. Hier sind einige Nebengebéude zu
beseitigen. Weitere Kosten werden durch den Bau der Schule sowie die Herrichtung der Sport-
flachen entstehen.
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