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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 21. Juni 2005 (BGBI. I. S. 1818,
1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Fassung des Baugesetzbuchs
(20. Juli 2004) férmlich eingeleitet worden ist, wird es gemaf § 233 Absatz 1 BauGB nach
den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen
Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Fest-
setzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 2 / 99 vom 15. Februar 1999
(Amtl. Anz. S. 513) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Er-
orterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
19. August.1999 und 6. Mai 2005 (Amtl. Anz. 1999 S. 2423, 2005 S. 916) stattgefunden.

Nach der o6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert; die
Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher ohne erneute
offentliche Auslegung vorgenommen werden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3
BauGB wurde beachtet.

2. Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt in den Vier- und Marschlanden, einem fir Hamburg einmaligen Kultur-
landschaftsraum vorwiegend landwirtschaftlicher Pragung. Bestimmend fiur die Landschafts-
struktur ist die weite, von Graben durchzogene Kulturlandschaft mit einer entlang der maan-
drierenden Gose-Elbe entstandenen lockeren Deichrandbebauung. Charakteristisch ist der
haufige Wechsel zwischen bebauten und unbebauten Stra3enabschnitten. Diese Verzah-
nung unterschiedlicher Nutzungen ist von kulturhistorischer Bedeutung, da in dieser Struktur
ein geschichtlicher Prozess, der im Mittelalter begann, heute noch gut ablesbar ist. Fiir das
Landschaftsbild und von 6kologischer Bedeutung sind inshesondere die unbebauten Land-
schaftskorridore sowie die Au3endeichsflachen der Gose-Elbe.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadte-
bauliche, landschaftsplanerische und landwirtschaftliche Entwicklung entlang des mittleren
Abschnitts der Heinrich-Osterath-Stral3e geschaffen werden. Ziel ist die Bewahrung wert-
voller landschaftsraumlicher Gegebenheiten und eine behutsame Entwicklung baulicher
Strukturen unter besonderer Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft und des ortli-
chen Wohnraumbedarfs. Entsprechend sollen insbesondere Dorfgebiete, landwirtschaftliche
Flachen sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt werden. Des Weiteren ist die Festlegung eines Erhaltungsbereichs
geman § 172 Absatz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs vorgesehen.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner 58. Anderung stellt
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscha-
rakter, Flachen fur die Landwirtschaft und Wasserflachen dar.

Landschaftsprogramm einschlielich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) und der 49. Anderung stellt
fur den Geltungsbereich im Landschaftsprogramm die Milieus ,Landwirtschaftliche Kultur-
landschaft, ,Dorf*, ,Gewasserlandschaft” und ,Auenentwicklungsbereich®, ,naturnahe Land-
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schaft* sowie die milieutibergreifenden Funktionen ,,Schutz des Landschaftsbildes®, ,Grine
Wegeverbindung“ und ,stadtisches Naherholungsgebiet* dar. Das Arten- und Biotopschutz-
programm stellt die Biotopentwicklungsraume "Griinland* (6), , Stillgewéasser* (4), ,Ubrige
FlieRgewasser” (3a), ,Auen der Ubrigen FlieRgewasser” (3b), “Dorfliche Lebensrdume mit
artenreichen Biotopelementen” (11b) und ,Acker-, Obstbau-, Gartenbau und Grinland-
flachen” (9a) sowie ,Verbindung von Biotoptypen des Feuchtgrinlandes"” dar.

Beide Planwerke weisen das Bebauungsplangebiet als Landschaftsschutzgebiet aus.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestdnde

Bestehendes Planungsrecht

Der Baustufenplan Bergedorf Il in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist das Plangebiet als Grunflache (Auf3engebiet) aus.

Naturschutzgebiet und Flora-Fauna-Habitat-Gebiet

Das Plangebiet grenzt im Stden an das Naturschutzgebiet ,Kirchwerder Wiesen* vom

24. August 1993 (HmbGVBI. S. 231), zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI.

S. 375, 376). Dieses Gebiet ist ein nach Artikel 4 Absatz 1 der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992, benanntes FFH-Gebiet
(Senatsdrucksache Nr. 99/1012 vom 05. Oktober 1999) und reicht bis zur dstlichen Grenze
Heinrich-Osterath-StraRe 199, Flurstick 7944.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Gose-Elbe stellt ein nach § 28 Absatz 1 Hamburgisches Naturschutzgesetz
(HmbNatSchG) in der Fassung vom 17. August 2001 (HmbGVBI. S. 281) zuletzt geandert
am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146), gesetzlich geschitztes Biotop dar. Der Schutz bezieht
sich auf die Gose-Elbe als Bach-Altarm (8 28 Absatz 1 Nummer 2 HmbNatSchG), auf die
ufernahe Vegetation (8 28 Absatz 1 Nummer 3 HmbNatSchG) und die Uferstaudenflur (§ 28
Absatz 1 Nummer 2 HmbNatSchG).

Nordwestlich Heinrich-Osterath-StraRe 151 befindet sich ein nach § 28 Absatz 1 Nummer 2
HmbNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop, ein ,Brack® (Biotopkartierung ID 130790015).

Landschaftsschutzgebiet

Zwischen Heinrich-Osterath-Strafl3e und Gose-Elbe gilt die Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in der Gemarkung Kirchwerder vom 19. April 1977 (HmbGVBI. S. 100),
zuletzt gedndert am 5. Oktober 2004 (HMbGVBI. S. 375, 376). Diese Verordnung gilt auch
fur das Brack mit Umgebung nordwestlich Heinrich-Osterath-Stra3e Hausnummer 151.

Baumschutz

Im Plangebiet gilt fur die Flachen auf3erhalb des Landschaftsschutzgebietes die Baum-
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Denkmalschutz

Die Gesamtanlage Heinrich-Osterath-StralR3e 189 und das Hufnerhaus Heinrich-Osterath-
Stral3e 199 von 1854 stehen unter Denkmalschutz (Denkmallisten-Nr. 862 eingetragen am
12. Januar1988 (Amtl. Anz. S. 113) und Denkmallisten-Nr. 497 eingetragen am 4.
September 1961 (Amtl. Anz. S. 929).

Nach dem Erhaltenskonzept des Denkmalschutzamtes bilden die beiden Anlagen zusam-
men mit dem Gebaude Heinrich-Osterath-StraRe 192 ein denkmalwiirdiges Ensemble.



Archaologische Vorbehaltsflachen

Im Plangebiet befinden sich Hofwurten, die als Zeugnisse der friiheren Besiedlungsge-
schichte der Vier- und Marschlande denkmalschutzwiirdig sind. Die Hofwurten liegen auf den
Belegenheiten Heinrich-Osterath-Strafl3e 88, 110, 123, 154, 158, 189, 199 und 225.

Grében

Im Plangebiet gilt die ,Verordnung tber den Schutz der Ent- und Bewasserungsanlagen im
Marschgebiet” vom 26. April 1933 (HmbBL | 232-g-2), zuletzt gedndert am 1. Dezember
1980 (HmbGVBI. S 361) sowie das Gesetz Uber die Ent- und Bewasserung im Marschgebiet
vom 7. Marz 1936 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 232-q) zuletzt
geéndert am 17. Marz 1969 (HmbGVBI. S. 33).

Altlasten

Altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Landwirtschaftliche Nutzflachen, auf denen
Wohngebaude errichtet werden sollen, sind aus Vorsorgegriinden auf die Gehalte an
Schwermetallen und Arsen sowie Pflanzenschutzmittel zu untersuchen.

Nach dem heutigen Kenntnisstand kann im Planungsgebiet das Vorhandensein von Bom-
benblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind mit
dem Kampfmittelraumdienst abzuklaren.

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur den Bebauungsplan besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) gemal 88 3b bis 3f des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), geédndert am 24.
Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

Ubergeordnete Konzeptionen

e Stadtentwicklungskonzept Hamburg (Stand Dezember 1996)

¢ Regionales Entwicklungskonzept 2000, Hamburg, Hannover, Kiel

Gutachten und Untersuchungen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Untersuchungen zugrunde:

¢ Erhaltenskonzept Kirchwerder/Ochsenwerder, Kulturbehdrde/Denkmalschutzamt (Feb-
ruar 1983)

e Stadtebauliche Strukturuntersuchung (April 1997)

e Erganzende landschaftsplanerische und stadtplanerische Untersuchungen (November
1998)

¢ Stadtbilduntersuchung Vier- und Marschlande (Dezember 2000)
e Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP) Vier- und Marschlande (Februar 2002)
e Landschaftsplanerischer Beitrag zur AEP (Februar 2002)

e Hydrologisch-wasserwirtschaftliche Untersuchungen zum Einzugsgebiet Dove-Elbe/Bille,
(Dezember 2002)

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet in der Marschlandschaft wird gepragt durch folgende wesentliche Strukturen:
zum einen durch einen AulRendeichsbereich mit maandrierender Gose-Elbe und durch einen
Binnendeichsbereich stidlich der Heinrich-Osterath-Stral3e; zum anderen durch die recht-
winklig zur alten Deichstral3e orientierte, von Garten- und Ackerbau, von Wiesen- und



Weidewirtschaft gepragte landwirtschaftliche Struktur sowie durch dorfliche Strukturen, die
entlang der Heinrich-Osterath-StralRe liegen.

Die Verflechtung von Bebauung, offenen landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Flachen
sowie naturnahen Landschaftselementen bietet vielféltige Blick- und landschaftliche Bezie-
hungen. Diese zwischen Baustrukturen gelegenen unverbauten Flachen ermdglichen sehr
tiefe Einblicke in die Hufenstruktur der Landschaft und stellen als Landschaftskorridore eine
wichtige Funktion dar, sowohl fir die offene Siedlungsstruktur als auch fur den naturrdum-
lichen Verbund. Schmale Entwéasserungsgraben bzw. Beetgraben begleiten die ca. 20 m
breiten Hufen in der Regel beidseitig bis dicht an den Deichful3. Zusammen mit der Deich-
trasse bilden sie landschaftstypische Elemente der Vier- und Marschlande. Teilweise wurden
Gréaben zugeschittet, um fir bauliche Anlagen oder fur Bewirtschaftung zusammenhén-
gende Flachen zu erhalten.

Die Siedlungsstruktur befindet sich grof3tenteils binnendeichs. Aul3endeichs steht die
Bebauung in Gestalt von Solitargebauden oder als Splittersiedlung in unterschiedlicher
Entfernung vom Deich. Neben Hufnerhausern und Katen sind auch vereinzelt Landarbeiter-
hauser zu finden. Durch die hach 1945 errichteten Gebaude wurde die architektonische
Gestaltung heterogener. Es handelt sich tGberwiegend um freistehende Einfamilienhauser,
doppelhausahnliche Bauweisen bilden die Ausnahme.

Im Plangebiet liegen mehrere Gartenbaubetriebe, die teilweise tiber 200 m in den freien
Landschaftsraum hineinreichen. Des Weiteren befinden sich im Gebiet einige Gewerbe-
betriebe (Heinrich-Osterath-StraRe Nr. 113, 123, 127, 146a, 189 und 199).

Die beiden denkmalgeschiitzten Hufnerhauser (Heinrich-Osterath-StralRe 189 und 199)
bilden ein herausragendes Ensemble erhaltener dérflicher Struktur in den Vier- und Marsch-
landen.

Die Bebauung ist Uberwiegend eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Bedingt
durch die Hohenlage der Erdgeschossfulibéden am Deich oder in Deichnéhe ergeben sich
durch den Gelandesprung im rickwartigen Teil der Gebaude teilweise zweigeschossig
wirkende Hanggeschosse. Die Erdgeschosse befinden sich zumeist in Héhe der Deichkrone
oder liegen etwas erhoht. Geb&aude, die nicht direkt am Deich liegen, besitzen zuweilen
einen hohen Sockel. Die Geb&ude binnendeichs sind zum grofRen Teil traditionell giebel-
standig zum Deich gebaut.

Die Tiefe der Grundstiicke aul3endeichs betragt im Abschnitt Heinrich-Osterath-Stral3e 88
und ndrdlich 110 (Flurstiick 6679) sowie bei den Flurstiicken 7019, 7014, 7011, 7017 und
7012 (westlich Flurstiick 6882 westlich Hausnummer 192) zwischen 6 und 22 m, d. h. die
Gose-Elbe befindet sich in unmittelbarer Nahe der DeichstraBe. Auf dem 6stlichen Abschnitt
(Blatt 1) stehen aufRendeichs drei Gebaude sehr dicht am Gewasser: Heinrich-Osterath-
StralRe 88, 94 und 110. Im westlichen Bereich (Blatt 3) steht das Haus Nummer 192 im
Auebereich der Gose-Elbe. Ein gro3erer zusammenhéangender Abschnitt im Norden wird
zum grof3en Teil als Landwirtschafts- und Gartenbauflache genutzt, hier ist die Gose-Elbe bis
zu 500 m von der Heinrich-Osterath-Straf3e entfernt. Die Gose-Elbe wird als Paddelge-
wasser genutzt (Erholungsfunktion). Es besteht keine allgemein 6ffentliche Zugéanglichkeit
zum Gewasser.

Der Wasserstand der Gose-Elbe wird technisch reguliert, der Grundwasserstand ist hoch.

Zwei auffallige Gewasserlandschaften pragen diesen Bereich der Heinrich-Osterath-Stral3e:
zum einen mehrere Fischteiche, die von einem Angelverein genutzt werden, zum anderen
ein nach § 28 HmbNatSchG besonders geschiitztes Biotop (Brack) samt seiner
Ufervegetation. Beide sind vom Deich gut zu sehen, sie bilden wichtige
Landschaftsbestandteile.

Die DeichstrafRe Heinrich-Osterath-Stral3e befindet sich auf einem Niveau von im Schnitt
3,8 m uber Normal Null (NN), d.h. ca. 2 m Uber dem Gelénde. Das Stral3enprofil liegt unter
den Anforderungen nach PLAST (Planungshinweise flr StadtstraRen 6 m fur zwei Fahrbah-
nen) vor allem aber besteht nur an wenigen Stellen ein schmaler, einseitiger Gehweg.



Die derzeitige Stral3enbreite bemisst sich im Regelfall auf ca. 5,3 m zuzuglich eines
schmalen Banketts. Die anschlieBende Bdschung befindet sich zumeist in Privatbesitz.

Der Wasserstand der Gose-Elbe wird technisch reguliert, er betrégt 1 m tber Normalnull
(NN). Der Grundwasserstand ist hoch, er betragt im Mittel 0,5 m tGber NN (mit einer Schwan-
kung von 0,15 m bis 0,77 m Uber NN).

Schutzwirdige Boden nach 8 2 Absatz 2 des Bundesbodenschutzgesetz als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte und im Sinne der Lebensraumfunktion sind von dem
Bebauungsplan nicht betroffen

Versorgungsstationen

Auf dem Flurstiick 6355 (Blatt 1) befindet sich aul3endeichs die Netzstation 06052, auf
Flurstiick 6818 (Blatt 3) binnendeichs die Netzstation 01138 einschlie3lich der zu den Netz-
stationen fihrenden Kabel.

Erdolleitung

Im westlichen Bereich des Plangebietes (Blatt 3) befindet sich auf den Flurstiicken 1996 und
7013 (binnendeichs) eine Leitungstrasse von ,Gaz de France”. Diese Leitung ist eine Anlage
zur offentlichen Energieversorgung Hamburgs (Erdélproduktionsanlage und Ergasspeicher).

4, Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung war nicht erforderlich (s. Ziffer 3.2).

5. Planinhalt und Abwagung

5.1 Grundkonzeption der raumlichen Entwicklung

Die Zielvorstellungen fir die Vier- und Marschlande werden im Stadtentwicklungskonzept
unter ,Kulturlandschaft Elbtalaue” beschrieben. Die Kulturlandschatft erfullt Funktionen fir die
landwirtschaftliche und gartenbauliche Produktion unter Einbeziehung des Wohnens, fir den
Arten- und Biotopschutz sowie fir die Erholung. Im Regionalen Entwicklungskonzept werden
Handlungsfelder zum Beispiel zum Ausbau der landwirtschaftlichen Produktion und fir die
Einbindung der Landwirtschaft in Fachplanungen, die Naherholung und den Naturschutz
formuliert. Planungsziel des Bebauungsplans ist es deshalb, die Kulturlandschaft und die
vorhandenen Siedlungsstrukturen zu erhalten und unter Abwégung der genannten Ziel-
vorstellungen eine angemessene Entwicklung zu erméglichen.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Planungsleitlinien zu Grunde, die dem Kulturland-
schaftsraum Vier- und Marschlande zum Erhalt und zur Entwicklung von Landwirtschaft und
Gartenbau, als Wohn-, Arbeits- und Erholungsort und zur Sicherung des Landschaftsbildes
dienen:

e Stadtebauliche Leitidee ist, das Prinzip des Wechsels zwischen bebauter und unbebauter
Struktur entlang der Heinrich-Osterath-Stral3e zu erhalten und die Verzahnung von Land-
schaft, Landwirtschaft und Siedlungsbereichen zu bewahren.

e Grundsatzlich soll nur in den Bereichen eine bauliche Entwicklung stattfinden, in denen
bereits Bebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Neue eigenstandige Baugebiete
sind nicht vorgesehen, da das Plangebiet abseits eines Ortskerns bzw. Siedlungs-
schwerpunkts liegt.



e Die Bebauung soll iberwiegend binnendeichs liegen. Entlang der Stral3e werden Dorf-
gebiete ausgewiesen, wenn sie bereits von einigem Gewicht sind; auf den riickwartigen
Grundstticksteilen sollen ausschlief3lich gartenbaulich/landwirtschaftliche Gebaude
angeordnet werden. Die bebauten Bereiche bilden gewissermalRen Siedlungsinseln, die
umgeben sind von unbebauten landwirtschaftlichen und landschaftlich gepragten
Bereichen.

e Landschaftskorridore zwischen den Dorfgebieten sind fur die Struktur des Orts- und
Landschaftsbildes von besonderer Bedeutung. Sie bieten grol3raumige Blickbeziehungen
in die freie Landschaft und sollen auch als 6kologische Verbindungsbiotope weitgehend
erhalten bleiben.

o Der Auenbereich der Gose-Elbe unterliegt einer Landschaftsschutzgebietsverordnung.
Er soll landschaftsgerecht entwickelt werden. Mit Ricksicht auf das schitzenswerte
Landschaftsbild und den empfindlichen Naturhaushalt sollen hier nur noch einzelne bzw.
auf den Bestand bezogene erganzende bauliche Anlagen zulassig sein.

¢ AuBendeichsflachen, die auf Grund ihrer nattrlichen Eigenschaften eine landwirtschaft-
liche Nutzung ermdglichen, sollen extensiv bewirtschaftet werden. Zu bevorzugende
Nutzungsart ist extensives Grinland.

¢ Naturnahe Flachen, die nicht oder nur gering genutzt werden, sollen in ihrem Erschei-
nungsbild erhalten bleiben.

¢ Die Grabenstruktur als Entwasserungssystem mit ihrer typischen Vegetation soll als cha-
rakteristisches landschaftliches Element in den Vier- und Marschlanden erhalten werden.
Sie bewirkt eine Gliederung der Kulturlandschaft und bedarf einer kleinteiligen Bebauung,
die sich in die Umgebung einfligt.

e Garten als typische Bestandteile fur die Besiedlung der Vier- und Marschlande sollen
auch weiterhin in unmittelbarer Nahe der Gebaude zum Erscheinungsbild beitragen.

5.2 Dorfgebiete

Wohn-, Betriebs- und Arbeitsstétten befinden sich in enger nachbarlicher Beziehung. Nach
der Art der Nutzung werden daher fir die vorhandenen und vorgesehenen Siedlungsschwer-
punkte Dorfgebiete festgesetzt. Somit wird der Nutzungsvielfalt des Plangebiets entsprochen
und insbesondere den Belangen der ansassigen Landwirtschaft Rechnung getragen.

Entsprechend den Planungsleitlinien und dem offenen Siedlungscharakter wird mit Ricksicht
auf die landschaftsraumliche Struktur entlang der Heinrich-Osterath-Straf3e kein durchgangi-
ges Dorfgebiet festgesetzt. Die Teilstiicke der Dorfgebiete grenzen in der Regel seitlich an
Flachen fur die Landwirtschaft oder private Griunflachen, auf denen Gebaude ausgeschlos-
sen sind. Damit wird der typischen engen Verzahnung von bebauten und unbebauten Berei-
chen entsprochen.

Entlang der Heinrich-Osterath-Stral3e wird in der Regel eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,2 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl unterschreitet die zulassige Obergrenze geman

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479). Diese Festsetzung
ist bestandsorientiert und entspricht der stadtebaulichen Gestalt der Vier- und Marschlande;
sie ermdglicht jedoch auch bauliche Erweiterungen. Auf den sehr kleinen Grundstiicken
Heinrich-Osterath-Strafle 88, 94 und 110 auf3endeichs wird eine GRZ von 0,3 bzw. 0,4
festgesetzt, um eine Bebaubarkeit zu ermdéglichen, die sich stadtebaulich angemessen
einfligt. Binnendeichs wird fur das kleine Flurstiick 6274 (Hausnummer 91) eine GRZ von 0,3
festgesetzt.

Fir Heinrich-Osterath-StrafRe 123 wird eine Grundflache von 160 m? festgesetzt, die sich in
die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt. Fir Heinrich-Osterath-StralRe 189 wird eine



Grundflache von 499 m2 und fir Heinrich-Osterath-StralRe 199 eine Grundflache von 560 m?2
festgesetzt, die identisch sind mit den Grundflachen der beiden denkmalgeschuitzten
Anlagen, so dass die stadtebauliche Struktur in Verbindung mit der Ausrichtung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und der zuldssigen Geschossigkeit gesichert wird.

In den Dorfgebieten sind auRerhalb der Uberbaubaren Flache landwirtschaftliche Betriebe
und Gartenbaubetriebe mit Ausnahme von Wohngebauden und Wohnungen mit einer
Grundflachenzahl bis zu 0,6 zuléassig (vgl. 8 2 Nummer 2). Hiermit wird einerseits den
Belangen der landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Betriebe Rechnung getragen, auch
im Hinblick auf Neugriindungen, andererseits werden gewerbliche Ansiedlungen sowie eine
erhebliche Zunahme von Wohngeb&auden ausgeschlossen, um den stadtebaulichen
Charakter des Plangebiets zu sichern.

Die Festlegung einer zur Deichstral3e orientierten eingeschossigen offenen Einzelhausbau-
weise entspricht der vorhandenen Siedlungsform und bewahrt das Stral3enbild. Bestandsori-
entiert wird fir die Geb&ude Heinrich-Osterath-Stralle 147 und 147a sowie 150 und 150a
neben der Einzelhaus- auch eine Doppelhausbauweise festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse wird bestandsgeman mit einem Vollgeschoss festgesetzt. Einzelne
vorhandene zweigeschossige Gebaude stellen kein Vorbild dar fir die kiinftige Entwicklung
in diesem Bereich; zudem soll einer stadtebaulich unvertraglichen Verdichtung, einer
Erhohung der Baukdrper und damit einer tendenziell verbundenen Verkehrszunahme
vorgebeugt werden.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden tiberwiegend mit Riicksicht auf den Bestand
festgesetzt, die Anordnung folgt der Stellung der Wohngebaude und den vorhandenen
Graben. Mit dieser Festsetzung werden auch neue Standorte flr Baukorper strukturell in das
Ortshild eingepasst und die lockere Bebauungsstruktur beibehalten. Die vorhandene Hufen-
und Grabenstruktur bleibt vom 6ffentlichen Raum aus erlebbar. Bauliche Erweiterungen sind
im gewissen Umfang moglich.

Baumdglichkeiten in zweiter Reihe werden nur in den Fallen festgesetzt, wenn vor In-Kraft-
treten des Bebauungsplans ein Baurecht in erster Reihe geméan § 34 oder § 35 BauGB be-
standen hat, dieses Baurecht aber im Widerspruch zu dem Planungsziel, eine aufgelockerte
Bebauungsstruktur zu gewébhrleisten, gestanden hétte und eine Zweitreihenbebauung im
Ubrigen stadtebaulich vertretbar ist.

Im Einzelnen: Im rickwartigen Grundstiicksbereich Heinrich-Osterath-Strafl3e 143, Flurstick
6772 (ersetzt einen Bauplatz 6stlich Nr. 143 und halt den Landschaftskorridor frei, der von
der Gose-Elbe bis zu den Fischteichen (stidlich der Heinrich-Osterath-StralRe) reicht; Hein-
rich-Osterath-StralRe 149, Flurstiick 6769 (sichert einen Bauplatz fur den landwirtschaftlichen
Betrieb Heinrich-Osterath-Str. 149 auf dem ruickwartigen Flurstiicksteil) sowie Heinrich-
Osterath-Stral3e 184 (sichert einen Bauplatz fir einen privilegierten landwirtschaftlichen
Betrieb). Ansonsten wird eine lber den Bestand hinausgehende Zweitreihenbebauung aus-
geschlossen, da sie dem Ziel des Bebauungsplans, nur einen geringen Verdichtungsgrad zu
erzielen und Wohngebé&ude in der Tiefe des Landschaftsraums zu vermeiden, widerspricht.

Mit der Festlegung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf 1 wird
eine untypische Wohndichte vermieden und der baulichen Eigenart des Plangebiets in den
Vier- und Marschlanden entsprochen. Eine hohere Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
wird fur stadtebaulich markante Wohn- und Wirtschaftsgebaude festgesetzt, deren Erhalt
auch nach eventueller Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung im besonderen
stadtebaulichen Interesse liegt, weil sie die Kulturlandschaft maf3geblich pragen. Im Einzel-
nen handelt es sich um:

Heinrich-Osterath-Strafl3e 189 und 199: Fir die Hufnerhduser betragt die hdchstzulassige
Zahl von Wohneinheiten 3. Hiermit wird die Ausnutzung und somit der Erhalt der grof3en

Hufnerh&user ermdglicht, die fur die stadtebauliche Gestalt des Plangebiets von heraus-

ragender Bedeutung sind.



Heinrich-Osterath-Strafl3e 192: Das Wohngebaude wurde als Wohnhaus errichtet und mehr-
fach umgebaut. Es zahlt zu den typischen mit der Kulturlandschaft verbundenen grof3eren
Gebauden des friihen 20. Jahrhunderts. In diesem Gebéaude sind entsprechend seiner Nutz-
flache 2 Wohneinheiten zulassig.

Nach der o6ffentlichen Auslegung wurde aufgrund neuer Plangrundlagen die Baugrenze ein-
zelner Gebaude verschoben und zwar: Heinrich-Osterath-StralRe nordlich Nr. 85, gegeniiber
Nr. 88 Flurstiick 6277 in sudostlicher Richtung; nérdlich 107, gegentber Nr. 110 Flurstick
7038 in siidwestlicher Richtung; Nr. 133 Flurstiick 6692 in nordéstlicher Richtung sowie
westlich 225 Flurstiick 7013 in stdlicher Richtung. Bei Hausnr. 209 wurden die Baugrenze
und das Dorfgebiet dem Bestand enstprechend vergréf3ert. Diese Plananderungen berihrten
die Grundzlge der Planung nicht und konnten ohne erneute Auslegung vorgenommen
werden. Die bisher geltende Vorschrift des 8 3 Absatz 3 BauGB wurde beachtet.

Gewerblich genutzte flachenrelevante Grundstiicke in den Dorfgebieten (nach Haus-

nummern)

Auf einigen Grundstiicken im mittleren Abschnitt der Heinrich-Osterath-Stral3e befinden sich
Grundstucke mit gewerblicher Nutzung. Diese flgen sich in die Strukturen der Dorfgebiete
aufgrund ihrer Nutzung und Dimensionierung ein. Handwerk und Kleingewerbe haben in den
Vier- und Marschlanden Tradition und tragen zur Starkung der lokalen Okonomie bei. Das
wirtschaftliche Wachstum dieser alteingesessenen Betriebe bietet Chancen fur die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen. Deshalb werden an entsprechenden Stellen Dorfgebiete
ausgewiesen, die die Ubliche Tiefe Giberschreiten. Es wird auf3erdem festgesetzt, dass in
diesen mit ,(b)" bezeichneten Dorfgebieten nur Nebenanlagen fiir Wohnnutzungen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,1 sowie bauliche Anlagen, die Gartenbau- oder Gewerbe-
betrieben dienen, wie z. B. Lagerhallen, Werkstattgebaude, Maschinenhallen und Stellplatz-
anlagen mit Ausnahme von Wohnungen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zul&assig sind
(vgl. 8 2 Nummer 3). Eine Wohnnutzung in den riickwartigen Grundstticksbereichen soll
ausgeschlossen sein, um eine gewerbliche Entwicklung zu unterstitzen, vor allem aber
auch, um Wohnnutzungen entsprechend den Grundzigen der Planung in erster Reihe am
Deich zu konzentrieren. Mit diesen Regelungen soll eine dem Dorfgebietscharakter ange-
messene Nutzungsintensitat gewahrleistet werden. Nebenanlagen fur Wohnnutzungen
sollen, wie auch in den Ubrigen Dorfgebieten zulassig sein. Deshalb wird eine GRZ von 0,1
festgesetzt, analog der Uberschreitungsklausel (50 vom Hundert nach § 19 Absatz 4
BauNVO).

AulRerhalb der mit ,(b)* bezeichneten Gebiete ist die hhere GRZ von 0,6 nur fur landwirt-
schaftliche Betriebe zuldssig, da die Eigenart des Gebietes gewahrt werden soll und Veran-
derungen und Verdichtungen im gréReren Umfang z.B. fir gewerbliche Vorhaben fir den
Kulturlandschaftsraum Vier- und Marschlande nicht orts- und landschaftsvertraglich sind.

Zu den gewerblichen Betrieben im Einzelnen:

Heinrich-Osterath-StraRe 113

Im ruckwartigen Bereich des Grundsticks befinden sich Hallen, die fur den Vertrieb von
Waren aller Art, Logistik und die Vermittlung von Transportauftrdgen genutzt werden.

Heinrich-Osterath-Strale 123

Der Gartenbaubetrieb wurde zu Gunsten eines Gewerbebetriebes aufgegeben, der Motor-,
Forst- und Gartengeréate repariert. Er ist fir die agrarisch gepragten Vier- und Marschlande
von Bedeutung.

Heinrich-Osterath-StrafRe 189

Das unter Schutz stehende Hufnerhaus konnte fir weitere Wohneinheiten genutzt werden.
Die Ubrigen Geb&aude werden gewerblich fir Gartenbaubedarf genutzt.




Heinrich-Osterath-StraRe 199

Das unter Schutz stehende Hufnerhaus konnte fir weitere Wohneinheiten genutzt werden.
Die Ubrigen Gebaude werden gewerblich (fir Gartenbaubedarfs- und Pflanzenschutzmittel
sowie) Landhandel genutzt.

Fur die o0.g. Betriebe sind innerhalb der Dorfgebiete bauliche Erganzungen unter Einhaltung
der GRZ von 0,6 mdglich.

Heinrich-Osterath-Strale 127

In unmittelbarer N&he zu den Fischteichen und dem Naturschutz- und FFH-Gebiet
Kirchwerder Wiesen steht eine gewerbliche Halle, die hinsichtlich ihrer Lage und Grol3e eine
Storung darstellt. Die Dimension von ca. 45 x 20 m wirkt im Verhdltnis zum Ortsbild der
Umgebung unmalf3stablich, die Nahe zum Naturschutzgebiet bedeutet insbesondere eine
Storung des Landschaftsbildes. Zur Zeit wird die Halle als Lager fiir
Schaustellerausriistungen genutzt. Diese Nutzung soll im Sinne der Férderung ansassiger
Betriebe auch kiinftig zulassig sein, da der Betrieb auf eine preiswerte
Unterbringungsmoglichkeit angewiesen ist und Alternativen nicht vorhanden sind. Eine
Erweiterung ist an dieser Stelle aus den o0.g. Griinden jedoch unerwiinscht. Deshalb wird
eine GRZ von 0,2 festgesetzt und geregelt, dass in dem mit ,,(c)* bezeichneten Dorfgebiet
innerhalb der Baugrenzen nur eingeschossige Gebaude fur Schaustellerzwecke, z. B. zum
Abstellen von Karussellen und Zugmaschinen, zuldssig sind (vgl. 8 2 Nummer 4). Des
weiteren wird deshalb bestandsgemalf eine Grundflache von 900 mz festgesetzt.

5.3 Erhaltungsbereich und Denkmalschutz

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereich”
bezeichneten Gebiet bedirfen zur Erhaltung der stéadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung
oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird (vgl. 8 2 Nummer 1).

Dieser Erhaltungsbereich gilt fur ein stadtebaulich besonders schiitzenswertes Ensemble,
das sich aus Gebauden und angrenzenden Bereichen zusammensetzt und beinhaltete auch
das denkmalgeschitzte Haus Heinrich-Osterath-Straf3e 199 und die denkmalgeschuitzte
Gesmtanlage Heinrich-Osterath-StralRe 189, die im Bebauungsplan nachrichtlich
tbernommen sind. Deshalb gilt es hier, nicht nur Stellung, Ausrichtung und Kubatur von
Gebéauden zu schitzen, sondern auch die umgebenden Freirdume, die dem Ensemble
seinen unverwechselbaren Charakter im Kontext seines Standortes geben:

Hofanlagen Heinrich-Osterath-Strafle 189, 199, 192:

Der Erhaltungsbereich umfasst zum einen die unter Denkmalschutz stehende Gesamtanlage
Heinrich-Osterath-Strafl3e 189 (Flurstiick 7651), bestehend aus dem reetgedeckten Hufner-
haus von 1850 mit Fachwerkkonstruktion, einer reetgedeckten Sackdielenscheune von ca.
1650, Hofflache und Garten, eingetragen in die Denkmalliste unter der Nummer 862 am 12.
Januar1988 (Amtl. Anz. S. 113). Zum anderen beinhaltet der Erhaltungsbereich einen Teil
des Flurstiicks 6886 mit Grinlandnutzung, hier soll auch kinftig jegliche Bebauung ausge-
schlossen sein. Dieses Flurstiick bildet einen Landschaftskorridor zum benachbarten denk-
malgeschutzten Hufnerhaus Heinrich-Osterath-Strafe 199 aus dem Jahr 1854, eingetragen
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in die Denkmalliste unter der Nummer 497 am 4. September 1961 (Amtl. Anz. S. 929) sowie
den dazu gehdrigen Nebengebauden, Hof- und Gartenflachen. Schlielilich befindet sich mit
der Hausnummer 192 eine AuRendeichsflache im Erhaltungsbereich, die stadt- und
landschaftsraumlich in unmittelbarem Zusammenhang mit den beiden denkmalgeschitzten
Hufnerhausern steht. Auf dem Flurstiick 6887 wurde ein reetgedecktes Wohngebaude in den
Erhaltungsbereich aufgenommen, das renoviert wurde und einen neuen Anbau erhalten hat.
Neben den beiden Hufnerhdusern an der Heinrich-Osterath-Straf3e Nr. 189 und 199 - vom
Typ des Niedersachsischen Fachhallenhauses im weitgehend urspriinglichen &ulR3eren
Zustand — ist in Kirchwerder und Ochsenwerder lediglich ein weiteres erhalten geblieben.

Es ist deshalb von hohem stadtebaulichen und denkmalrechtlichen Wert, dass sich mit den
Hofen Nr. 189 und 199 gleich zwei Hofanlagen mit Gebauden dieses Typs in unmittelbarer
Nachbarschaft zueinander befinden. In dieser engen rdumlichen Verbindung und zusammen
mit dem reetgedeckten Wohnhaus Heinrich-Osterath-Strafl3e 192 vermitteln sie schon fast
ein als klassisch-urspriinglich zu bezeichnendes Bild einer Marschhufensiedlung, wie es in
dieser Qualitat an keinem anderen Platz im Bereich vorkommt (zitiert nach
Erhaltungskonzept — Kulturbehérde / Denkmalschutzamt, Februar 1983). Das Gesamtgebiet
als Ensemble sehr qualitatvoller Gebaude — trotz zwischenzeitlicher baulicher
Veranderungen - ist im Zusammenhang mit der freien offenen Kulturlandschaft
binnendeichs, den naturraumlichen reizvollen Uferzonen entlang der Gose-Elbe
aullendeichs mit der vorhandenen Vegetation von besonderer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild und soll daher in seiner Struktur erhalten bleiben.

Da die denkmalgeschiitzten Geb&ude auch durch ihren Solitarcharakter pragend fir die
Kulturlandschaft sind, werden Flachen umgrenzt, die von der Bebauung freizuhalten sind.
Hiermit wird eine Freistellung der Gebaude erzielt, durch welche die stadtebauliche Stellung
der Gebéaude erhalten bleibt.

5.4 Archéologische Vorbehaltsflachen

Die im Bereich des Plangebietes gelegenen Hofwurten sind als sichtbare Zeugnisse der
Besiedlungsgeschichte und Landschaftsentwicklung denkmalschutzwiirdig. Die Kartierung der
Hofwurten wurde als Kennzeichnung in die Planfassung tbernommen, um den bodendenk-
malpflegerischen Belangen bei Bauvorhaben gerecht zu werden. Gemal} § 15 des Denkmal-
schutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt gedndert am 21. Marz
2005 (HmbGVBI. S. 75, 79) bedarf jeder zur Ausgrabung archaologischer Gegenstande der
Genehmigung der zustandigen Behdrde, d.h. dass samtliche Baumal3nahmen im Bereich der
Wurten dem zustandigen Fachamt (z. Zt. Denkmalschutzamt) zur Stellungnahme vorzulegen
sind.

Archéologische Vorbehaltsflachen sind:

Heinrich-Osterath-Strafl3e Nr. 88 (Flurstiick 6285), Nr. 110 (Flurstiick 6354), Nr. 123 (Flurstick
9462), Nr. 154 (Flursttick 6767), Nr. 158 (Flurstiick 6815), Nr. 189 (Flurstiick 7651), Nr. 199
(Flurstiick 7944 ) und Nr. 225 (Flurstick 7013).

5.5 Gestalterische Anforderungen

Die Gestaltungsvorschriften tragen dazu bei, die baulichen Anlagen soweit wie méglich in
Einklang mit dem baulichen Vierlander Erscheinungsbild zu errichten (vgl. Stadtbildunter-
suchung fir die Vier- und Marschlande, Dezember 2000). Die Gestaltung des Ortsbildes soll
den in der genannten Untersuchung dargelegten traditionellen und weiterhin gtltigen
Leitbildern folgen. Hierfir setzen die Festsetzungen einen Rahmen, der gleichwohl eine
unterschiedliche, den jeweiligen zeitgemafen Gestaltungsvorstellungen entsprechende
Architektur ermdglicht: Neubauten und Umbauten sollen sich in das gewachsene Ortsbild
einfiigen, ohne ihre Modernitat verleugnen zu mussen.

Mit den gestalterischen Festsetzungen sollen Gebaudeformen gewdahrleistet werden, die der
stadtebaulichen Eigenart des Vierlander Milieus entsprechen und dazu beitragen, den dorfli-
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chen Charakter zu bewahren. Die Regelungen zu Gebaudehdhe, Erdgeschossful3boden-
héhe, Fassadenmaterialien, Dachform sind auch erforderlich, um die Einfigung der
Gebéaude in die Eigenart der unmittelbaren Umgebung zu gewahrleisten.

Dazu wird im Einzelnen festgesetzt:

o Die Hohe der Erdgeschossfubodenoberkanten Uber der vorhandenen bzw. aufgehdhten
Gelandeoberflache darf straRenseitig 0,4 m nicht Gberschreiten (vgl. 8§ 2 Nummer 6).
Damit werden erhdhte Sockelgeschosse ausgeschlossen und die Bebauung an der
DeichstralRe erhélt eine mdglichst harmonische Hohenentwicklung.

o Gelandeaufhbéhungen sind nur zulassig a) fur Rampen, die zur ErschlieBung erforderlich
sind, oder b) bis zur Oberkante der fir die ErschlielBung erforderlichen 6ffentlichen
StralR3enverkehrsflache, sofern der Abstand zwischen Hauptgebaude und Straf3en-
verkehrsflache weniger als 6 m betragt (vgl. 8 2 Nummer 7 Satz 1). Diese Festsetzung
bewirkt, dass die topographische Struktur, die durch Marschtiefland, Graben und hoch-
liegendem Deich gepragt ist, durch die Geb&ude und Zufahrten nicht beeintr&chtigt bzw.
nicht wesentlich tberformt wird.

e Flachen, die noérdlich der Heinrich-Osterath-Stral3e tiefer als 2 m Gber Normal Null (NN)
liegen, sind fur Wohngebaude auf 2 m tber NN aufzuhéhen (vgl. 8§ 2 Nummer 7 Satz 2).
Im Auenbereich der Gose-Elbe kénnen Uberschwemmungen bis zu 2 m iber NN nicht
ausgeschlossen werden. Daher wird festgesetzt, dass Wohngebaude Uber dem
hochwassergefahrdeten Niveau zu errichten sind. Gleichzeitig werden Geb&ude auf
einem noch héheren Niveau ausgeschlossen, die einen vermeidbaren Eingriff in das
Landschaftsbild bedeuten wirden.

e Die Gebaudehbthe von eingeschossigen Gebauden darf 9 m tGiber vorhandenem oder
aufgehthtem Gelande nicht tberschreiten (vgl. 8§ 2 Nummer 8). Fir Bauvorhaben im
Plangebiet wird eine maximale Gebaudehohe festgesetzt, damit sich die Neubebauung in
ihrer Hohenentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur anpasst und sehr unter-
schiedliche Gebaudeproportionen vermieden werden.

¢ Die Dachlandschaft pragt bei der festgesetzten eingeschossigen Bauweise maf3geblich
das Erscheinungsbild der Ortslage. In Anlehnung an die Gestaltung der vorhandenen
Dachflachen und zwecks Verhinderung stadtischer Bauformen wird festgesetzt: Dacher
von Wohngeb&uden sind als Sattel- oder Krippelwalmdacher mit beiderseits gleicher
Neigung zwischen 40 Grad und 50 Grad auszufiihren. Balkone, Dachaufbauten und -
einschnitte (z. B. Loggien) dirfen insgesamt eine Lange haben, die héchstens ein Drittel
der Lange ihrer zugehdrigen Gebaudeseite entspricht. Es sind nur rote, braune, graue
und schwarze Dacheindeckungen in nicht glanzender Ausfiihrung, Reetdacher und
begriinte Dacher zulassig (vgl. 8 2 Nummer 9). Durch diese Regelungen wird an die
hergebrachte schlichte Dach- und Fassadengestaltung in den Vier- und Marschlanden
angeknupft und einer allzu heterogenen, h&dufig modischen oder vorstadtischen und
daher stadtebaulich unangemessenen Erscheinung vorgebeugt. Beispielsweise haben
Walmdachbungalows, abweichende Dachneigungen, Uberladene Dachgestaltungen oder
blaue Dacheindeckungen einen nachhaltig stérenden Einfluss auf das stadtebauliche
Erscheinungsbild. Aufgrund der glanzenden Eigenschaften des Dachmaterials werden
Gebaude besonders hervorgehoben. Dies widerspricht dem Ziel, eine ortstypische
Bebauung zu gewahrleisten, die sich in die zurickhaltende Farbigkeit der Vier- und
Marschlande einfugt.

¢ Die AuRBenwande von Gebauden sind als rotes oder rotbraunes Ziegelmauerwerk, mit
weillem oder braunem Holz oder in Kombination beider Materialien auszufiihren; fir
Nebengeb&ude sind aul3erdem weil3e Putzfassaden zulassig. Dies gilt nicht fur bauliche
Anlagen, die der landwirtschaftlichen Produktion dienen (z.B. Stallgebaude,
Maschinenhallen, Gewéachshauser) (vgl. 8 2 Nummer 10). Diese Regelungen dienen der
Bewahrung des auch durch Materialwahl und Farbigkeit der AuRenwande geprégten
Milieucharakters und tragen dazu bei, dass die Deichrandsiedlung als Teil der Vier- und
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Marschlande begriffen wird. So haben z. B. Gelb- oder Weil3klinker einen nachhaltig
storenden Einfluss auf das stadtebauliche Milieu, hingegen kniipfen die festgesetzten
Baumaterialien und Farbgebungen an das traditionelle Erscheinungsbild von Haupt- bzw.
Nebengeb&uden an. Holzverblendungen sind nur fiir untergeordnete Teile von Aul3en-
wanden von Wohngebauden zulassig, da andernfalls der ortstypische, in gewisser Weise
.massive" Charakter der Gebaude und damit der Siedlung beeintrachtigt wird. Unter-
geordnete Teile sind z. B. Giebelflachen, nicht jedoch komplette Fassadenseiten oder
Stockwerke. Fur Nebengebaude sind nicht nur Ziegelmauerwerk und Holzverblendungen
zulassig, sondern auch weil3er Putz, da derartige Geb&ude von geringer Bedeutung fur
das Ortsbild sind. Gebaude, die der landwirtschaftlichen Produktion dienen, sind von
diesen Regelungen ausgenommen, da fir sie bezlglich der AuRBenwénde andere Rah-
menbedingungen, z. B. im Hinblick auf Warmedammung, gro3flachige Bauweise oder
Schaffung von Produktionsvoraussetzungen gelten.

5.6 StralRenverkehrsflachen

Die Heinrich-Osterath-Straf3e ist derzeit ungefahr 5,3 m breit und wird von Kraftfahrzeugen
wie von Ful3gangern und Radfahrern gleichermalf3en genutzt. Béschungen liegen regelmafiig
auf privaten Grundstiicken. Die DeichstralRe dient nicht mehr als 6ffentliche Hochwasser-
schutzanlage. Die bestehende Fahrbahnbreite wird beibehalten. Die Festsetzung der 6ffent-
lichen Verkehrsflache der Heinrich-Osterath-Stral3e erfolgt entsprechend der bestehenden
StralRenflurstiicke. Zwar genugt die Breite nicht den zeitgeméafl3en Anforderungen, jedoch
wird im Hinblick auf das Planungsziel der Erhaltung der historischen Deichlinie und der
Funktionsfahigkeit der ErschlieBung im Bestand auf einen Ausbau der Fahrbahn verzichtet.
Auf Grund der ausgewiesenen neuen Baumaoglichkeiten ist keine erhebliche Steigerung der
Verkehrsmenge zu erwarten. Um zu gewahrleisten, dass sich der Verkehr nicht wesentlich
erhoht, werden z. B. keine wesentlichen Erweiterungen fur gewerbliche Nutzungen vorgese-
hen. Im tbrigen gewéhrleistet das Hamburgische Wegegesetz (HWG) in der Fassung vom
22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83), zuletzt gedndert am 29. Juni 2005 (HmbGVBI. S.
256, 262), dass die Boschungen fir Unterhaltungsarbeiten betreten und verandert werden
dirfen.

5.7 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Netzstationen der Vattenfall Europe Hamburg AG

Die Netzstation auf dem Flurstiick 6818 wurde als Versorgungsflache festgesetzt. Sie ist
Eigentum der Vattenfall Europe Hamburg AG und soll fiir diese oder deren Rechtsnachfolger
erhalten werden.

Erdolleitung

Der Verlauf der Erddlleitung ist im Plan (Blatt 3) gekennzeichnet. Um einen sicheren und
storungsfreien Betrieb dieser Leitung zu gewahrleisten, wurde sie in einem 4 m breiten
Schutzstreifen verlegt. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen weder betriebsfremde Bauwerke
errichtet noch Baume oder tiefwurzelnde Buschwerke gepflanzt werden. Weiterhin ist das
Befahren mit schweren Geraten sowie das Ablagern von Boden oder sonstigen Materialien —
aber auch die Veranderung der Topographie — unzulassig. Dartiber hinaus muss eine freie
Begehbarkeit uneingeschrankt gewahrleistet sein.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt weitestgehend tber
das offentliche Drucksielsystem. Die auf den Grundstiicken befindlichen ESF-Schéchte (Ein-
richtung zum Sammeln und Férdern von Abwasser) sowie Anschlussleitungen gehéren zum
offentlichen Drucksielsystem und sind Anlagen der Hamburger Stadtentwasserung. Die ESF-
Schéchte einschlielich der Anschlussleitung auf den privaten Grundstiicken diirfen nicht
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Uberbaut werden und sind von Baumbepflanzungen mit einem Mindestabstand von 2,5 m ab
Sielachse freizuhalten.

Frischwasserversorqung

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) wie z. B. Rohr-
leitungen mussen erhalten bleiben.

5.8 Grunflachen und Begriinungsmallnahmen

Zum Erhalt und zur Verbesserung des Landschaftsbildes sowie als Beitrag fur die Funktio-
nen des Naturhaushaltes werden Griunflachen und Begriinungsmafnahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt. Zielsetzungen sind:

Einbindung der Bebauung in die Landschaft,
Okologische Verknipfung der Bebauung mit der angrenzenden Kulturlandschaft und
Schutz kleinklimatischer Funktionen durch Erhalt und Entwicklung von Grinstrukturen.

5.8.1 Private Grunflachen

Das Stral3enbild ist u.a. gepragt durch weite Abstande zwischen Deichstrale und Gebauden,
Bezlige und Blickbeziehungen zur Landschaft und Vorgarten. Dieses Erscheinungsbild soll
bewahrt werden. Deshalb werden in den Vorgarten private Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Gérten festgesetzt, soweit Grundstiicksgrof3en und Gebaudestellungen dies zu-
lassen. Auf den privaten Grinflachen — Garten - sind in den Vorgarten notwendige Zuwe-
gungen bzw. Zufahrten fur die Dorfgebiete in einer Breite bis zu 3 m sowie nicht Uberdachte
Stellplatze bis 25 m? zulassig (vgl. 8 2 Nummer 11). Hiermit soll die private Erschliel3ung
gesichert werden.

Garten werden dartber hinaus an den Stellen festgesetzt, wo sie von der Lage fur das Ort-
und Landschaftsbild bedeutsam sind und weitestgehend dem Bestand entsprechen. Zum
einen handelt es sich um Auf3endeichsflachen dicht an der Gose-Elbe, zum anderen liegen
binnendeichs herausragende Orts- und Landschaftssituationen, die es zu erhalten gilt. Bin-
nendeichs sind insbesondere der Landschaftskorridor an den Fischteichen und am Brack
sowie die kulturhistorisch einmalige Situation des Ensembles der Hufnerhduser 189 und 199
von besonderem Interesse. An diesen Stellen wiirden Nebenanlagen das Orts- und Land-
schaftsbild erheblich storen.

Fur das Areal der Fischteiche wurde private Grinflache mit der Zweckbestimmung Angel-
sport festgesetzt. Auf der privaten Grinflache — Angelsport — sind notwendige Stellplatze und
Zufahrten zuldssig. Innerhalb der Baugrenzen sind eingeschossige Gebaude fiir angelsport-
bezogene Nutzungen zulassig. (vgl. 8 2 Nummer 12). Damit wird die Halle nicht nur im
Bestand gesichert, sondern flr den Angelsport ein Baurecht eingerdumt. Fur die Halle wird
bestandsgemalf eine Grundflache von 170 mz2 festgesetzt.

5.8.2 Begrinungsmafinahmen

Anpflanzgebote sollen eine Durchgriinung und landschaftliche Einbindung von Bauwerken
bewirken und zur Sicherung der 6kologischen Funktionen im Naturhaushalt beitragen. Dar-
Uber hinaus werden die durch die zukiinftige Bebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes minimiert. Deshalb sind AuRenwande von
Gebéauden, mit Ausnahme von Wohngebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt
sowie fensterlose Fassaden entweder mit Strduchern oder mit Schling- oder Kletterpflanzen
einzugriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. 8 2 Num-
mer 14). Die Fassadenbegrinung soll die optische Einbindung insbesondere der Baukorper
mit grof3flachigen gleichférmigen Fassaden (z. B. bei Lagerhallen) in das Landschaftsbild
verbessern. Dartber hinaus sollen durch diese Festsetzung stadtdkologisch wirksame
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Vegetationsflachen und Lebensrdume fir die Kleintierwelt geschaffen werden (siehe auch
Ziffer 6).

Je Wohngebaude ist mindestens ein kleinkroniger, standortgerechter, einheimischer Laub-
baum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen (vgl. 8 2 Nummer 15). Diese Vorschrift
soll einen Mindestbestand an potenziell nattrlich vorkommenden Baumen sichern, die fir
das Landschafts- und Ortsbild sowie als Lebensraum fiir die Kleintierwelt von Bedeutung
sind. Die Festsetzung begriindet sich damit, dass insbesondere bei Neubaumaflinahmen
zunehmend auf die Pflanzung von Laubb&umen verzichtet wird und sich hierdurch das
Kulturlandschaftsbild nachteilig veréndert. Sie ist auch im Sinne der Nachhaltigkeit fur
kunftige Generationen zu verstehen. Der Begriindung ist als Anlage eine Pflanzenliste
beigeflugt, die eine Ubersicht Uiber Beispiele fur standortgerechte, einheimische Arten enthélt.
Kleinkronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m H6he Uber
dem Ergboden gemessen, aufweisen. Da Obstbaume fiir das Gebiet typisch sind, konnen
sie ohne Einschrankung gepflanzt werden.

Zwei gewerblich genutzte Flachen (Blatt 1, Flurstiicke 6691, 5801 und 5802 sowie 208), die
eine landwirtschaftlich bebaubare Flache flankieren, grenzen an das FFH- und
Naturschutzgebiet Kirchwerder Wiesen. Ein Pflanzgebot fir Baume und Straucher in 5 m
Breite soll Irritationen und Stérungen insbesondere der geschitzten Wiesenbriiter durch
Bewegungen auf den genannten Flurstiicken vermeiden. Die Hecke dient iberwiegend als
landschaftsgerechter Sichtschutz direkt am FFH-Gebiet und sollte in zwei versetzten Reihen
gepflanzt werden.

Geeignete Pflanzenarten konnen der Pflanzenvorschlagsliste entnommen werden (siehe
Anlage). Zusatzlich kénnen freiwachsende Blitenstraucher und immergriine Pflanzen
verwendet werden.

5.8.3 Baum- und Landschaftsschutz

Zwischen Heinrich-Osterath-Strafl3e und Gose-Elbe sowie fur das nach 8 28 HmbNatSchG
besonders geschutzten Biotop (Brack) samt seiner Ufervegetation. Nordwestlich Heinrich-
Osterath-Straf3e 151 gilt die Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der
Gemarkung Kirchwerder vom 19. April 1977 (HmbGVBI. S. 100), zuletzt ge&ndert am 5.
Oktober 2004 (HMbGVBI. S. 375, 376). Das Landschaftsschutzgebiet wurde
dementsprechend nachrichtlich tbernommen. An der Nordostgrenze des Flurstiicks 6769
wurde die Grenze des Landschaftsschutzgebiets nach der 6ffentlichen Auslegung an die
tatsachliche Grenze des Landschaftsschutzgebiets redaktionell angepasst. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans sind mit der Landschaftsschutzgebietsausweisung
vereinbar.

Im Ubrigen Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten Hamburgischen Landesrechts 1891-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167).

Nach der o6ffentlichen Auslegung wurde die Grenze des Landschaftsschutzgebiets an den
Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung
Kirchwerder angepasst.

5.9 Flachen fir die Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan soll einerseits die Landwirtschaft als Trager der Kulturlandschaft
erhalten und gestéarkt werden, andererseits gilt es den Belangen des Naturschutzes und des
Landschaftsschutzes gerecht zu werden. Deshalb gelten fir die landwirtschaftlich genutzten
Flachen folgende Grundziige:

Die landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzten Flachen bilden die Basis fur den wirt-
schaftlichen Erhalt und die Entwicklung der Betriebe und sollen auch in Zukunft das
Erscheinungsbild der Kulturlandschaft pragen.
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Die Struktur der Hufenlandschaft mit Graben, bebauten und unbebauten Abschnitten soll
grundsatzlich erhalten bleiben.

Der Wechsel von landwirtschaftlicher Bebauung und offener Landschaft soll beibehalten
werden.

Im Bebauungsplan werden entsprechend ihrer Nutzung Uberwiegend Flachen fur die Land-
wirtschaft festgesetzt, um eine verbrauchernahe landwirtschaftliche Produktion im Ballungs-
raum Hamburg sowie den landlichen Charakter des Plangebiets planungsrechtlich zu
sichern.

Verfolgt wird ein stadtebauliches Konzept, wonach das Plangebiet in Bezug auf seine Art der
Nutzung entsprechend dem Charakter der Kulturlandschaft gegliedert wird. Das nachfolgend
dargelegte Gliederungsschema ist idealtypisch und kann in Einzelféllen auf Grund der ortli-
chen Situation abweichen:

Im stralennahen Bereich werden Dorfgebiete (Zone 1) festgesetzt, in denen sémtliche
Nutzungen nach 8 5 BauNVO zulassig sind (vgl. Ziffer 5.2).

Im Anschluss an die Dorfgebiete sollen binnendeichs samtliche landwirtschaftliche Nutzun-
gen bzw. Gebaude zulassig sein, jedoch keine Wohnnutzungen (Zone 2). Auf3endeichs sind
zur Sicherung dreier Betriebe ebenfalls Baugrenzen vorgesehen. Die Zone 2 ist fir landwirt-
schaftliche Gebaude besonders geeignet, da der Aufwand fur die private Erschlie3ung auf
den mittleren Grundstuicksteilen relativ gering ist. Fur diese Zone werden daher Flachen fur
die Landwirtschaft sowie Baugrenzen festgesetzt und in 8 2 Nummer 5 bestimmt: Auf den
Flachen fur die Landwirtschaft sind bauliche Anlagen innerhalb der Baugrenzen nur zuléssig,
wenn sie der landwirtschaftlichen Erzeugung, der Verarbeitung oder dem Vertrieb dienen,
wie z.B. Gewdéchshauser, Stallgebaude, Maschinenhallen (vgl. 8 2 Nummer 5 Satz 1). Diese
Festsetzung beabsichtigt vornehmlich eine Sicherung von Flachen, auf denen Gebaude flr
die landwirtschaftliche Produktion errichtet werden dirfen. Die GréRen der fur die landwirt-
schaftliche, insbesondere gartenbauliche Produktion erforderlichen Flachen wurden vor
allem im Rahmen der stadtebaulichen Strukturuntersuchung vom April 1997 und der ergan-
zenden landschaftsplanerischen und stadtplanerischen Untersuchungen vom November
1998 ermittelt. Dartiber hinaus werden weitere tberbaubare landwirtschaftliche Flachen
ausgewiesen, soweit ihre Bebauung mit den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes in
Einklang steht, so dass der Bebauungsplan tUber den absehbaren Bedarf hinaus weitere
Reserveflachen sichert.

An einigen Stellen wird die tberbare Grundstlicksflache fur landwirtschaftliche Gebaude bis
zu einem geringen Abstand zur Heinrich-Osterath-Stral3e herangefiihrt, einerseits um
betrieblichen Belangen entgegen zu kommen, andererseits um landwirtschaftlich bereits
bebaute Flachen stral3ennah zu ergé&nzen und insbesondere aufiendeichs eine Bebauung in
der Tiefe der Gose-Elbe-Aue zu vermeiden.

Die Uberbaubaren landwirtschaftlichen Flachen fassen mehrere nebeneinander liegende
schmale Hufen zusammen und beginstigen somit im Gegensatz zu den zumeist vorhande-
nen unginstig geschnittenen Treibhdusern zeitgemale Gewachshaus- bzw. Produktions-
formen. Dieser Modernisierungsprozess konnte z.B. durch ein Bodenordnungsverfahren
beginstigt werden. Nicht zuldssig sind Garten- und Landschaftsbaubetriebe (GaLaBau-
Betriebe). Sie zahlen nicht zur Landwirtschaft nach § 201 BauGB und sind nach Baunut-
zungsverordnung den Gewerbegebieten zuzurechnen. Mittels 8 2 Nummer 5 werden jedoch
auch ortsuntypische Wohnbebauungen in der Tiefe der Landschaft ausgeschlossen und
potentielle nachbarliche Konflikte mit Wohnnutzungen vermindert. Die Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Flachen sichert § 2 Nummer 5 Satz 2: Befestigte landwirtschaftliche
Wege sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig. Die jeweils festgesetzten Grundflachen
als HochstmaR ermdglichen eine vollstandige Uberbauung der jeweiligen Gberbaubaren
Grundstucksflachen.
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Auf den Flachen fur die Landwirtschaft ist eine Gebaudehdhe von 8 m tber Gelande als
Hochstmal festgesetzt. Die Hohe begriindet sich mit der heute gangigen Hohe der soge-
nannten Venlo-Gewdachshauser, die in modularer Bauweise (Modul mit 3,065 m Breite)
errichtet werden. Bei einer Breite von rund 12 m wird eine Firsthéhe von 6,3 m und bei 18 m
Breite eine Firsthohe von 7,8 m erreicht. 18 m ist die derzeit maximale handelstbliche Breite.
Diese passt sich noch an die Hufenbreite in den Vier- und Marschlanden an. Breitere und
héhere Ausfihrungen wirden das Landschaftsbild erheblich stéren.

Eine besondere Festsetzung erfolgte nach 6ffenlticher Auslegung, um zwei gemaf

§ 35 BauGB privilegierten Gartenbaubetrieben Baumadglichkeiten fir jeweils ein
Betriebswohngebaude einzuraumen: Heinrich-Osterath-StralRe 174 (Blatt 2, auRendeichs)
und Heinrich-Osterath-Stral3e 225 (Blatt 3, binnendeichs; der bisherige Stammsitz des
Betriebs befindet sich Heinrich-Osterath-Stral3e 230, aulRerhalb des Plangebiets; er soll aus
betrieblichen Griinden verlagert werden). Fir diese Betriebe wird innerhalb der
landwirtschaftlichen Baugrenzen tiber die Mdglichkeiten der Zone 2 hinaus mittels einer
~Sonstigen Abgrenzung” eine Flache fir ein Betriebswohngebaude auf den Flurstiicken 6823
(westlich Heinrich-Osterath-Stral3e Nr. 174) und 7016 (6stlich Heinrich-Osterath-Strafl3e Nr.
225) ausgewiesen. Auf den mit ,(bw)“ bezeichneten Flachen ist ein eingeschossiges
Betriebswohngebaude mit einer Grundflache bis 150 m2 zul&ssig; einschliellich
Nebenanlagen durfen auf 225 m? Grundflache bauliche Anlagen errichtet werden (vgl. 8 2
Nummer 5 Satz 3). Durch die Plananderung wurden die Grundztige der Planung nicht
berihrt, so dass diese ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden konnte.
Die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 BauGB wurde beachtet.

Angrenzend an die Zonen 1 und 2 werden im Allgemeinen Flachen fir die Landwirtschaft
ausgewiesen, die unbebaut bleiben sollen und fiir die daher keine Baugrenzen festgesetzt
werden (Zone 3). Hierbei handelt es sich zum einen um so genannte Landschaftskorridore,
die u.a. von den 6ffentlichen RAumen weitreichende Blicke in die Kulturlandschaft ermdgli-
chen, zum anderen um Flachen, die einen Ubergangsraum zum Naturschutzgebiet Kirch-
werder Wiesen darstellen oder im AuRendeichsbereich liegen. Zuldssig sind hier z. B. Acker-
bau, Freilandgartenbau sowie Wiesen- und Weidewirtschaft. Geb&ude sind in diesen Land-
schaftsteilen ausgeschlossen, weil

e sie der natlrlichen Eigenart des derzeitigen bzw. beabsichtigten Landschaftsbildes wider-
sprechen bzw.

e sie als besonders intensiv genutzte Bereiche Stérungen von Flora und Fauna verursa-
chen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf das FFH-Gebiet Kirchwerder Wiesen, zu
dem ein ausreichender Abstand geschaffen werden soll und fir die Aul3endeichsberei-
che, die langfristig von einer Bebauung freigehalten werden sollen.

Zudem bilden die unbebauten Korridore vom FFH-Gebiet Kirchwerder Wiesen im Siiden des
Plangebiets bis zur Gose-Elbe im Norden wichtige Verbindungsbiotope fiir Flora und Fauna,
welche durch Gebéaude beeintrachtigt wirden.

In den AulRendeichsbereichen mit landwirtschaftlicher Nutzung stellt extensives Grinland,
insbesondere in Bereichen nahe der Gose-Elbe im Anschluss an die Uferstreifen, die
Okologisch vertraglichste Bewirtschaftungsform dar (vgl. Artenschutzprogramm). Sie ist auch
aus Grinden des Schutzes des Landschaftsbildes zu bevorzugen (vgl.
Landschaftsprogramm (Lapro)). Zudem weist das Lapro den gesamten Bereich von Gose-
Elbe bis zur Heinrich-Osterath-Stral3e als ,Auenentwicklungsbereich’ aus.

Insgesamt stellen die Zonen 1 und 2 zusammengenommen gewissermafen Bebauungsin-
seln dar, die von der freien Landschaft umgeben sind, so dass das Orts- und Landschaftsbild
nicht zersiedelt wirkt.

Durch Regelungen zur Bebauung im Bereich der Flachen fir die Landwirtschaft kénnen zum
Teil Eigentimerinteressen beeintréchtigt sein, weil die Flachen teilweise nicht mehr fur
Gebéaude, die landwirtschaftlichen Zwecken dienen, genutzt werden dirfen. Das Ziel des
Bebauungsplans, die Struktur der Kulturlandschaft zu sichern, rechtfertigt jedoch diese
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Beeintrachtigung. Zudem sind die Festsetzungen angemessen bzw. nicht unverhaltnismaRig,
weil die betroffenen Flachen gemafR der 0.g. Untersuchungen vom April 1997 und November
1998 fir landwirtschaftliche Gebaude voraussichtlich nicht benétigt werden.

5.10 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das Konzept zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes sowie der Landschafts-
funktionen beinhaltet folgende Zielsetzungen:

Erhalt ortshildpragender und/oder wertvoller Grinstrukturen.

Sicherung und Entwicklung naturnaher Uferbereiche an der Gose-Elbe und Starkung der
Biotopverbundfunktion des Gewassers.

Extensivierung der Flachennutzung auRendeichs.

5.10.1 Uferstreifen am Biotop Gose-Elbe

Diese Festsetzung begriindet sich aus dem Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und
Biotopschutzprogramm und der Gose-Elbe als einem nach § 28 HmbNatSchG besonders
geschutzten Biotop samt seiner Ufervegetation. 8 28 HmbNatSchG schiitzt die Gose-Elbe
mit ihren Ufern. Der Schutz bezieht sich insbesondere auf die Gose-Elbe selbst, als Bach-
Altarm (8 28 Absatz 1 Nummer 2 HmbNatSchG) mit ausgepragter Schwimmblattvegetation,
aber auch auf die ufernahe Vegetation wie Roéhricht, Seggen-, Binsen- und Simsenrieder

(8 28 Absatz 1 Nummer 3 HmbNatSchG) und Uferstaudenflur (§ 28 Absatz 1 Nummer 2
HmbNatSchG). Der echte Baldrian (Valeriana officinalis) ist in Hamburg als Rote Liste Art
kartiert. Zoologisch sind diese Bereiche vor allem fur Vogel sehr wertvoll, Schellente und

Gansesa Uberwintern in diesem Abschnitt.
Die mit “ bezeichneten Flachen sind naturnah zu entwickeln (vgl. § 2 Nummer 16.1

Satz 1). Diese im Allgemeinen 10 m breiten Uferstreifen der Gose-Elbe liegen im
Landschaftsschutzgebiet, sind als Ubergangsbereich zwischen Gewasser- und Landflache
von besonderer 6kologischer Bedeutung fur die Qualitat des Gewassers und stellen wichtige
Vernetzungselemente im Biotopverbund nach § 29 HmbNatSchG dar. In § 29 Absatz 1
HmbNatSchG wird ausgefiihrt, dass die Gewasser mit ihren Ufern und
Uberschwemmungsgebieten nach Mdglichkeit als Biotope fiir eine Vielzahl wild lebender
Tiere und Pflanzen zu erhalten und so weit wie mdglich wiederherzustellen und zu
entwickeln sind. Auf ihre Funktion ist bei allen Mal3nhahmen besondere Ricksicht zu nehmen.
Der Bebauungsplan setzt den Uferbereich der Gose-Elbe als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest, so dass von keiner
Beeintrachtigung, sondern eher von einer Verbesserung des Schutzes ausgegangen wird.

Ein mindestens 10 m breiter Auensaum wird im Landschaftsprogramm als Entwicklungsziel
definiert. Aus diesem Grund soll die Nutzung extensiviert und ihre Biotopausstattung durch
Anpflanzung einheimischer standortgerechter Stauden, Réhrichtpflanzen oder einzelne
Gehdlze an einzelnen Gewasserabschnitten verbessert werden. Es sind einheimische,
standortgerechte Stauden, Stréducher und Geholze sowie extensive Grinlandnutzung bzw.
Mahwiese zulassig (vgl. 8 2 Nummer 16.1 Satz 2) . Bei erforderlichen Uferbefestigungen
sind nur ingenieurbiologische Materialien zu verwenden (Lebendbaustoffe wie z. B. Busch-
und Spreitlagen, Pflanzmatten, Raupackungen, Faschinen, bepflanzte Walzen und Stuick-
geflechte). Naturnahe Ufer tragen zur Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes bei, die
Selbstreinigungskraft des Gewassers wird gesteigert und die Lebensbedingungen fir die
Tier- und Pflanzenwelt werden verbessert. Im Wortlaut des § 29 HmbNatSchG tragen diese
Biotope auch zur Wanderung, der geographischen Verbreitung und dem genetischen
Austausch wild lebender Arten bei. Dies flhrt zum Erhalt und zur Verbesserung der 6kolo-
gischen Bedingungen insbesondere auch der im Plangebiet durch die FFH-Richtlinie ge-
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schitzten Fischarten. Die Ausweisung folgt tiberwiegend der heutigen Nutzung. Die kleinen
AulRendeichsflachen lassen ohne aufwandige topographische Verdnderungen, wie zum
Beispiel Bodenaustausch und Aufhéhung auch heute keine ertragreiche, zukunftsorientierte
Landwirtschaft zu. Es ist daher zumutbar, dass sich die Flachen aus Griinden des Natur- und
Landschaftsschutzes sich selbst tGiberlassen bleiben. Dem Gedanken der Sukzession wider-
spricht nicht die Nutzung als Mahwiese bei Beachtung des Wiesenbriterschutzes und Abfuhr
des Méahgutes. Derzeitige Nutzungen geniel3en Bestandsschutz. Eine Bebauung im Ufer-
streifen ist unzuldssig. Fir vorhandene Wohngrundstiicke wird der Uferstreifen zum Teil bis
auf ca. 3 m reduziert (Heinrich-Osterath-Stral3e 94 und 110).

5.10.2 Uferstreifen am Biotop Brack

Nordwestlich der Heinrich-Osterath-Stral3e 151 befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
binnendeichs ein nach § 28 Absatz 1 Nummer 2 HmbNatSchG gesetzlich geschitztes
Biotop, ein ,Brack” (Biotopkartierung ID 130790015). Dieses Brack wird als nahrstoffreich,
eutroph, nahrstoffbelastet sowie besonders tief (ber 5 m) und mit Uferbewuchs
beschrieben. 1997 wurden noch Reste der gelben Teichrose gefunden. Bracks sind typische
Gewasser der Unterelbe. Sie sind bei Deichbriichen wahrend einer Sturmflut entstanden.
Das Wasser strémte mit so hoher Geschwindigkeit herein, dass das dahinter liegende Land
durch die Strudel des Hochwassers ausgehohlt wurde. So entstanden steile Ufer. Viele
Bracks zeichnen sich durch Fischreichtum aus. Sie bilden wertvolle Lebensraume fir
Amphibien. Bei ihrer Entstehung waren die Bracks nahrstoffarm und sauber.

Die mit g “ bezeichneten Gewdasserrander sind naturnah zu gestalten und mit
standortgerechter Vegetation zu entwickeln (vgl. 8§ 2 Nummer 16.2). Diese Festsetzung dient
zum Schutz des nach § 28 HmbNatSchG geschiitzten Bracks und seiner Umgebung. Es
sollen ungenutzte Uferschutzflachen zu potentiell beeintrachtigenden Nutzungen geschaffen
werden, um Schadstoffeintrage ins Gewasser zu verhindern. Die ebenfalls geschitzten
Gewasserrander sind von Nutzungen freizuhalten. Eine Verbesserung der Wasserqualitat
zur Forderung einer individuen- und artenreichen Schwimmblattvegetation wird angestrebt.
Uferverbauungen am Brack sind grundsétzlich unerwinscht.

5.10.3 Sukzessionsflachen

Die mit 3 “ bezeichneten Flachen sind als Sukzessionsflachen der natirlichen
Vegetation zu Uberlassen (vgl. 8 2 Nummer 16.3). Diese Festsetzung bezieht sich auf vor-
handene extensiv genutzte Flachen an wichtigen Entwasserungsgréaben und Kleingewassern
Uberwiegend auf3endeichs, die auch weiterhin von landwirtschaftlichen oder gewerblichen
Nutzungen freibleiben bzw. freigeraumt werden sollen. Diese Flachen pragen mafRgeblich
das Landschaftshild insbesondere im wenig bebauten AuRendeichsbereich und bilden ein
wichtiges Riickzugsgebiet fiir Pflanzen- und Tierwelt.

5.11 Wasserflachen

Die Wasserflachen der Gose-Elbe und der Gréaben, des gesetzlich geschiitzten Bracks sowie
der Kleingewasser und der Fischteiche wurden nachrichtlich tbernommen. Abweichende
Darstellungen gegentiber der Fassung bei ¢ffentlicher Auslegung ergeben sich aufgrund
nunmehr aktualisierter Kartengrundlagen.

5.12 Oberflachenentwasserung und MaRnahmen zum Grund- und Oberflachenwasser-
schutz

Das anfallende Oberflachenwasser ist oberirdisch in das offene Entwasserungssystem
abzuleiten (vgl. 8 2 Nummer 13 Satz 1). Ziel ist die Sicherung des oberflachennahen
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Wasserhaushaltes und des typischen Vegetationsbestandes im Plangebiet. Die binnen-
deichs gelegenen Flachen liegen im Einzugsgebiet von Wasserverbanden und entwéassern
Uber sogenannte Sielgrében in die Hauptenwasserung. Flachen auRendeichs werden in die
Gose-Elbe direkt oder Gber Vorflutgrdben entwassert. Das Fortleiten und Versickern von
gesammeltem Oberflachenwasser in Mulden oder Grében ist bei bewachsenem Boden mit
mindestens 20 cm Machtigkeit zuldssig. Das auf den Stral3en und sonstigen Verkehrsflachen
anfallende Niederschlagswasser versickert breitflichig Uber standfeste Bankette und
bewachsene Béschungen.

Auf den Grundsticksflachen, die ausschlie3lich dem Wohnen dienen, sind Fahr- und
Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. 8 2
Nummer 13 Satz 2). Dies bedeutet, dass Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern,
unterbleiben. Damit wird dem Ziel entsprochen, die Versiegelung auf den Grundstiicken, die
dem Wohnen dienen, auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken, um
Beeintrachtigungen des ortlichen Grundwasserhaushaltes durch die Bebauung so gering wie
moglich zu halten. Aul3erdem wird die Verflgbarkeit von Bodenwasser fur den Baumbestand
und den Naturhaushalt im angrenzenden Naturschutzgebiet Kirchwerder Wiesen erhalten
und verbessert. Durch die Verwendung grobfugiger oder poréser Materialien wird der Anteil
an durchwurzelbaren Flachen erhoht. Die Festsetzung gilt nur fir Wohngrundstticke, weil
von diesen Flachen erfahrungsgeman keine Gefahren fir das Grundwasser ausgehen.

Regenkanalisation ist im Plangebiet nicht vorhanden und nicht geplant.

5.13 Flora-Fauna-Habitat- (FFH-) Richtlinie / Naturschutzgebiet Kirchwerder Wiesen
(NSG)

Die FFH-Richtlinie bezieht den Schutz fur das NSG Kirchwerder Wiesen insbesondere auf
drei vorkommende Fischarten: Bitterling, Steinbeil3er und Schlammpeitzger. Der Wasser-
haushalt wird infolge des Bebauungsplans unverandert bleiben. Zuschittungen von Graben,
bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Hierdurch wird gewahrleistet, dass negative
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das angrenzende FFH-Gebiet ausgeschlossen
werden.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen des Dorfgebietes befinden sich in einem Abstand von
mindestens 100 m zum FFH-Gebiet, so dass ebenfalls keine Beeintrachtigung des FFH-Ge-
bietes zu erwarten ist. Zwei gewerblich genutzte Flachen grenzen dicht an die Kirchwerder
Wiesen. Hier soll das Pflanzgebot fir Baume und Straucher in 5 m Breite Irritationen und
Storungen der Vogel durch Bewegungen auf den Gewerbeflachen vermeiden (Die Hecke
dient Gberwiegend als landschaftsgerechter Sichtschutz direkt am FFH-Gebiet).

Die Verordnung Uber das Naturschutzgebiet Kirchwerder Wiesen bezieht einen Schutzzweck
auch auf Wiesenvogel. Aus diesem Grund sieht der Bebauungsplan zwischen landwirt-
schaftlichen Gebauden und Naturschutzgebiet einen mindestens 40 m breiten Abstand vor.
Eine Ausnahme bildet das Flurstiick 7016, bei dem der Abstand unter weitest moglicher Be-
ricksichtigung des Bestandes auf ca. 30 m reduziert wurde. Naher an das NSG reichende
Gewachshauser geniel3en Bestandsschutz.

5.14 Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet

Die ,Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung* Vier- und Marschlande hat erhebliche
Bodenordnungsbedarfe bestatigt. Sie sollen unter Berticksichtigung wasserwirtschaftlicher
Erfordernisse umgesetzt werden. Malinahmen zur Bodenordnung kénnen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. In dem als ,vorgesehenes Bodenordnungsgebiet*
gekennzeichneten Bereich sind die Grundstiicke fiir die zukiinftige bauliche, gartenbauliche
oder sonstige Nutzungen unzweckmaRig gestaltet und kénnen in einem hoheitlichen
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Bodenordnungsverfahren nach den 88 45 bis 79 des Baugesetzbuches neu geordnet
werden.

6. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Die vorgesehene Entwicklung der baulichen Strukturen in den_Dorfgebieten lasst keine nen-
nenswerten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gegeniiber dem Bestand und dem
bisherigen Planungsrecht erwarten. Vielmehr werden durch Festsetzungen angrenzend an
die Dorfgebiete von z.B. privaten Grinflachen und Freihaltung von Landschaftskorridoren im
Hinblick auf Natur und Landschaft Verbesserungen erzielt bzw. nachteilige Entwicklungen
vermieden.

Durch die zulassige Bebauung auf den Flachen fir die Landwirtschaft kénnen Eingriffe in die
Schutzglter Boden, Wasser, Lokalklima, Tier- und Pflanzenwelt sowie das Landschaftsbild
erfolgen. Mit der Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen, deren Ausdehnung im
Allgemeinen im erheblichen Umfang hinter den tatsachlichen Grundstiicksgrof3en
zurtickbleiben, wird das Ausmal der Beeintrachtigungen gegentber der im AulRenbereich
nach 8§ 35 BauGB potentiell nutzbaren GRZ von 1,0 gemindert. Im Einzelnen:

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist von teilweise groR3flachigen landwirtschaftlichen Gebauden wie z. B.
Gewachshausern gepragt. Zusatzliche landwirtschaftliche Gebaude werden sich somit in die
Eigenart der Landschaft einfiigen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch landwirt-
schaftliche Gebaude werden aber auch durch eine Begrenzung der Gebaude auf 8 m Hohe
und durch die Begrunungsvorschrift fur fensterlose Fassaden verringert (vgl. 8 2 Nummer
Nummer 14).

Die Sicherung des Landschaftsbildes erfolgt aul3erdem durch die Freihaltung von Land-
schaftskorridoren, Freihaltung von AulRendeichsbereichen, durch den Erhalt wertvoller Land-
schaftsbestandteile (wertvolle Gehdlzbestande) und die Sicherung von Abstanden von
Gebéauden zu wertvollen Naturbestandteilen (NSG und FFH-Gebiet Kirchwerder Wiesen,
gesetzlich geschitzte Biotope Gose-Elbe und Brack einschlie3lich Ufervegetation,
Grabenrander).

Die Zonierung der Flachen fur die Landwirtschaft in Gberbaubare und von Bebauung freizu-
haltende Flachen sichert das wertvolle kulturlandschaftsraumliche Potential der Vier- und
Marschlande gegentber dem vorigen Planungsrecht. Die daraus resultierende konzentrierte
Anordnung der Betriebsgeb&ude wirkt einer Zersiedelung der Flachen entgegen und ist im
Sinne des charakteristischen Kulturlandschaftsbilds.

Boden, Tier- und Pflanzenwelt

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe auf Flachen vor, die in der Regel bereits vor seinem
In-Kraft-Treten intensiv bewirtschaftet und somit naturschutzfachlich weniger wertvoll waren.
Dennoch stellen die Eingriffe in den Boden- und die Tier- und Pflanzenwelt eine erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigung dar. Wahrend fur die Tier- und Pflanzenwelt durch das
Freihalten z. B. der Landschaftskorridore langfristig Entwicklungsmdglichkeiten bestehen,
gehen Bodenfunktionen durch Versiegelung verloren, die nur mit erheblichen Nutzungsein-
schrankungen fir die Landwirtschaft ausgeglichen werden kénnten. Eine geeignete Moglich-
keit zur Verbesserung der Bodenfunktion bildet die Umwandlung von landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen in extensives Griinland. Mit einer derartigen Festsetzung wirden
die Betriebe jedoch unzumutbar in ihren Entwicklungsmaglichkeiten eingeschrankt. Gepriift
wurde auch, ob die Anpflanzung von Strauchern und Baumen entlang der Beetgraben fest-
gesetzt werden soll. Zur Férderung einer verbrauchernahen, intensiven Landwirtschaft wer-
den solche einschneidenden Einschréankungen neben den potentiellen Gewéchshausflachen
jedoch nicht festgesetzt, zumal Anpflanzungen zu einer Verschattung der Gewachshaus-
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kulturen fuhren kénnen. AuRerhalb des Plangebiets wurden keine Ausgleichsflachen fest-
gesetzt, weil diese Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Bewirtschaftung
ebenfalls unzumutbar eingeschrankt wirden und dartber hinaus kurzfristig nicht zur Verfu-
gung stehen. Somit ware eine ziigige Genehmigung von Bauvorhaben erheblich gefahrdet.

Bodenwasserhaushalt

Das von den Gewachshausern ablaufende Niederschlagswasser wird Gber Graben dem
allgemeinen Bodenwasserhaushalt wieder zugefiihrt. Zuschittungen von Graben bedurfen
einer wasserrechtlichen Genehmigung und sind aufgrund der Entwasserungssituation im
Plangebiet nur in geringem Umfang zu erwarten.

Lokalklima

Negative Auswirkungen auf das Lokalklima durch landwirtschaftliche Gebaude und deren
Nutzung sind durch Veranderung der Luftzirkulationen nicht auszuschlieRen. Aufgrund der
festgesetzten nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen auf den Flachen fir die Landwirtschaft
wird aber z.B. die ausreichende Durchliftung des Plangebiets gewahrleistet.

Fazit

Insgesamt wird durch die oben genannten MaRnahmen das Planungsziel ,Bewahrung wert-
voller landschaftsraumlicher Gegebenheiten® einerseits und die Beriicksichtigung der Be-
lange der Landwirtschaft andererseits erfillt und der Tatsache Rechnung getragen, dass die
Landwirtschaft auch Pfleger und Bewahrer dieser Kulturlandschaft ist. Nach Abwéagung der
Belange werden keine Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft fest-
gesetzt.

7. Maflnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuches durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8. Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Bergedorf Ill in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) aufgehoben.

9. Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 881.300 m2 grof3. Hiervon werden fir StralBenverkehrs-
flachen ca. 13.340 m?; fur Wasserflachen ca. 108.940 m2 und fur Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft insgesamt ca. 66.795 m?
(davon Uferstreifen: ca. 48.705 m2 und Sukzessionsflachen ca. 18.090 m?2) bendétigt.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans missen die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft von der Freien und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden, wenn andere Vereinbarungen mit den Grundstickseigen-
timern eine Umsetzung der MalRnahmen nicht sicherstellen kénnen.
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