Begriindung

zum Bebauungsplan Kirchwerder 16

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

~in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I

Seite 2254). Mit der Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes iliber das Bau-
gesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daB noch

‘die in § 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden
Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1976 (BundesgesetzblattISeiten 2257 und 3617),
zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 265), anzuwenden sind. In Erweiterung der stddtebau-
lichen Festsetzungen enthidlt def Bebi.uungsplan bauordnungs-

rechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch deg AufstellungsbeschluB

Nummer B 1/86 vom 7. April 1986 (Amtlicher Anzeiger Seite

725) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &6ffentlicher

Darlegung und Anhdrung und die 6ffentliche Auslegung des

Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 8. April 1986
und vom 21. April 1987 (Amtlicher Anzeiger 1986 Seite

- 718, 1987 Seite 865) stattgefunden.

Nach der Offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
Einzelheiten ge&ndert, durch die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden; hierzu hat eine Beteiligung der von
den Planidnderungen Betroffenen stattgefunden (§ 2 Absatz

3 Satz 2 BauGB). |

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt

Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner Zweiundsiebzigsten
Anderung stellt fir den Geltungsbereich des Bebauﬁngs-

plans Wohnbaufl&dchen und Flidchen filir die Landwirtschaft dar.



Anlaf der Planung

Der Bebauungsplah‘wurde aufgestellt, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine Bebauung auf rﬁckwﬁrti;
gen Grundsticksteilen zu schaffen. Mit dieser Zielsetzung
wird dem Ortlichen Bedarf an Einfamilienhausbauplidtzen
entsprochén und den Bemiihungen der Freien und Hansestadt
Hamburg Rechnung getragen, zusédtzliche Einfamilienhausbau-
plédtze bereitzustellen. Die zus&dtzlichen Bebauungsméglich-
keiten stellen eine angemessene Erginzung des Ortskerns

Finfhausen dar.

Parallel zu der stddtebaulichen Planung-wird ein Grinordnungs-
plan nach den Vorschriften des Hamburgischen Naturschutzge-
setzes vom 2, Juli 1981 mit den Anderungen vom 5. Februar 1985
und 22, September 1987 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt 1981 Seite 167, 1985 Seite 62, 1987 Selte 177) er=-
stellt, der ndhere Festlegungen liber Schutz, Pflege und Ent-
wicklungsmafBinahmen enth&lt.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet erfakt den nérdlichen Ausl&ufer des Ortskerns
Fliinfhausen; und zwar Grundstilicke beiderseits der Strafe
Durchdeich nérdlich des Sandbracks. Die liberwiegend in
den 30er Jahren entstandene Bebauung besteht aus einge-

schossigen Einfamilienh&dusern sowie Mehrfamilienh&dusern.

Das Ortsbild wird wesentlich durch die Bebauung auf der
Westseite des Durchdeichs geprdgt. Auf jeweils ca.

2 800 m2 groRen Reichsheimstdtten-Grundstiicken sind hier
1933 insgesamt 22 Kleinsiedlerstellen der sogenannten
"Stadtrandsiedlung Gehrmann's Land" entstanden. Die Sied-
lerstellen sind inzwischen durch eine Vielzahl von An-
bauten erweitert worden (urspriingliche Wohnfl&dche ca.

45 m2). Die wesentlichen Gestaltungsmerkmale der urspring-
lichen Bebauung sind weitgehend erhalten; hierzu zidhlen
insbesondere rotes Ziegelmauerwerk, Satteld&cher, giebel-
stdndige Anordnung der Gebdude und Holzverschalﬁng im
Bereich der DachgeschoRBgiebel. Siidlich des Kleinsiedlungs-
gebiets liegt eine gewerblich genutzte Fldche. Hier be-
finden sich auf den Flurstiicken 6256 und 4902 (Durchdeich
127 und 129) ein Zimmereibetrieb, ein Gemiiseverpackungs-

betrieb und eine Klempnerei.



Die Bebauung auf der Ostseite des Durchdeichs 1&Bt, sich

entstehungsgeschichtlich in drei Bereiche gliedern:

Am Duichdeich 128-142 wurden traufstidndige Zwei- und Mehr-
familienhduser auf stddtischen Fl&dchen errichtet. Die
Fldchen hinter den Hiusern Durchdeich 140/142 sind Pacht-

fldchen, die bislang als Kleingédrten genutzt werden.

Am Durchileich 150-164 wurden freistehende Einfamilien-
hiduser errichtet. Am Durchdeich 156 befindet sich ein
Polizeiposten. Ostlich des Durchdeich befindet sich ein
Kinderspielplatz mit Bolzplatz, der filir den Bedarf der
Anwohner angelegt wurde. Die ndrdlich an den Spielplatz

angrenzende Fl&che ist noch unbebaut.

Bei den Grundstiicken am norddstlichen Rand des Plangebietes
handelt es sich um Erbpachtgrundstiicke, die in den T7Oer
Jahren mit Einfamilienh&usern bebaut wurden. Abweichend

von der Nachbarbebauung sind sie mit weifen bzw. gelben
Mauerwerks- bzw. Putzfassaden und versetzten Baufluchten

errichtet worden.

" Die Grundsﬁﬁoksentwﬁsserung erfolgt liber private Grdben, die
an Sammelgridben angeschlossen sind, u.a. an den Unteren War-
wischer Wasserweg, der die westliche Grenze des Kleinsied-

lungsgebietes darstellt.

Planinhalt

Kleinsiedlungsgebiet

Die Bauflichen auf der Westseite des Durchdeich werden
bestandsgemdR iiberwiegend als eingeschossiges Kleinsiedlungs-
gebiet in offener Bauweise ausgewiesen, um den Charakter

der Kleinsiedlung zu erhalten. Zur Sicherung des Bestandes
und unter Berilicksichtigung einer baulichen Erweiterungs-
méglichkeit wird ‘entlang der Strafe die iliberbaubare Fl&che
mit einer Tiefe von 18 m festgesetzt. Die Festlegung von

Einzel- und Doppelh&dusern in der StraRenrandbebauung tragt
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dem Bestand Rechnung. Die Festsetzung der Grundflichenzahl
von 0,2 und GeschoBfl&dchenzahl von 0,3 entspricht den zuldis-
sigen Hochstwerten des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverofdn
nung in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764). Auf den riickwidrtigen Grundstiicksteilen
betrédgt die Tiefe der Bauzone 25 m, da einestrenge "Auf-
reihung" der rilickwdrtigen Bebauung stddtebaulich nicht er-
forderlich ist und eine tiefere Bauzone in Anpassung an
die Gegebenheiten des Baugrundes, des erhaltenswerten
Baumbestands und der im einzelnen nicht festgelegten Er-
schliefung den Spielraum fiir die Anordnung der Geb#ude
erweitert. Durch die Beschrédnkung der riickwdrtigen Bebau-
ung auf Einzelh&user soll die angestrebte maRvolle Ver-
dichtung der Bebauung abseits der StraRe gesichert werden.
Die Festsetzung der Je Grundstiiok maximal {iberbaubaren Grund-
fldche von 200 if und der maximalen GeschoBfliche
von 330 m? riir eine Bebauung auf den riickwdrtigen Grund-
sticksteilen soll eine Angleichung der Neubebauung an
die vorhandene Siedlungsstruktur sicherstellen. Die :
Grundstiicksgrdfen sollen auch bei einer Teilung den Woh-
nungsbauftrderungsbestimmungen entsprechen (MindestgroBe
600 m2)

Wohngebiete

Ostlich der StraBe Durchdeich wird der Bereicﬂ def Stra-
ﬁenrandbébauung mit Ausnahme der Flurstilicke 5730, 5729,
4748, 5728 und 5727 (Durchdeich 166 - 174) entsprechend den
vorhandenen Nutzungen als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen. Auber der Wohnnutzung wird damit auch eine nicht
stdérende gewerbliche Nutzung (z.B. durch Liden, Biiros,
Schank- und Speisewirtschaften) erméglicht. Die fiir eine

Bebauung vorgesehenen riickwdrtigen Grundstiicksteile 6st-

“lich der Strake Durchdeich und die Grundstiicke Durch-

deich 166 - 174 sollen ausschlieRlich dem Wohnen vorbe-

halten und werden als reines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Festsetzung der eingeschossigen Bebauung in offener
Bauweise erfolgt unter der Zielsetzung, die kleinteilige

Baustruktur des Gebiets zu erhalten und notwendige Frei-
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riume zu sichern. Die differenzierte Festlegung von
Einzel-/Doppelhiusern entspricht dem Bestand. Die Be-
schriankung auf ma timal 2 Wohneinheiten Jje Gebdude dient
dem Ziel, diesen fereich der Struktur des Kleinsied-
lﬁngsgebiets anzupassen. Im Hinblick auf diese Zielsetzung
werden auch durch die Ausweisung einer Grundfl&dchenzahl
von 0,2 und einer GeschoBfl&chenzahl von 0,3 die nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zulédssigen Hochstwerte
der baulichen Nutzung unterschritten. Damit soll die an-
gestrebte maRvolle bauliche Verdichtung des Gebiets unter-
stiitzt werden. Die iliberbaubare Fldche konnte im rick-
wirtigen Bereich mit 20 m (gegeniiber 18 m im vorderen Be-
reich) nur geringfiiglg ausgedehnt werden, um den nach
Osten anschliefRenden Freiraum nicht einzuengen. Fiir die
Grundstiicke Durchdeich 166 - 174 wurde keine Unterschei-
dung in vordere und riickwdrtige Bauzone vorgenommen. Die
Flichenausweisung beriicksichtigt, daR die vorhandene Be-
bauung in diesem Bereich keine éinheitliche Bauflucht

aufweist.

Gewerbegehiel

Das Gewerbegebiet im Siiden der bestehenden Kleinsiedlung
ist Bestandteil der ehemaligen Stadtrandsiedlung. Um die
Entwicklung der Zimmerei und des Gemiiseverpackungsbe-
triebes nicht zu beeintrdchtigen, werden die Flursticke
6256 und 4902 (Durchdeich 127 und 129) sowie die in das
Plangebiet einbezogenen Teile der Flursticke youu, 167
und 5874 als eingeschossiges Gewerbegebiet in offener
Bauweise mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer
GeschoBflichenzahl von 0,5 ausgewiesen. Die flr das MaR
der baulichen Nutzung zulidssigen Hochstwerte des § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung werden nicht ausgeschopft,
um unter Beriicksichtigung der umgebenden Siedlungsstruktur
eine fiir die Wohnbebauung vertrdgliche bauliche Dichte

zu erreichen.

Nach § 2 Nummer 9 werden Betriebe mit erheblichem Zu- und

Abfahrtsverkehr (insbesondere Fuhrunternehmen) im Gewerbe-
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gebiet ausgeschlossen, damit Beldstigungen filir die Be-
wohner der Umgebung méglichst gering gehalten werden.
Weiterhin sind Einzelhaidelsbetriebe ausgeschlossen
worden, damit diese Flichen dem produzierenden Gewerbe,
insbesondere den ortsansidssigen Handwerksbetrieben,

vorbehalten bleiben.

Die Festlegung in § 2 Nummer 10, nach der innerhalb

der mit (A) bezeichneten Fldche nur die zum Gewerbegebiet
gehdrenden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen, fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Biiro-
nutzungen zuldssig sind, wurde zur Wahrung des bestehen-
den Siedlungscharakters entlang der StraRe Durchdeich
getroffen.

Nach der &6ffentlichen Auslegung ist das Gewerbegebiet auf-
grund einer Einwendung im Siidwesten um kleine Teilfl&chen
der Flurstlicke 5874, 167 und 49UU vergrdRert worden.
Gleichzeitig wurden die Uberbaubaren Fldchen dieser
Grundstiicksteile erweitert, um die Errichtung eines
gewerblich genutzten Gebdudes zu ermdglichen. An der Sid-
seite dieses Bereichs wurde zur Abschirmung des Gewerbe-
gebietes zﬁm angrenzenden Sandbrack eine 3 m breite
Fldche zum Anpflanzen von dichtwachsenden Bidumen und
Strduchern festgesetzt, um Beeintrédchtigungen des Land-
schaftsbildes zu verhindern. Diese Anderungen sind ge-
ringfiigig und beriihren nicht die Grundzlige der Planung.
Die zwischen Gewerbegebiet und Kleinsiedlungsgebiet auf
den Flurstlicken THU1 und 7U42 (Durchdeich 131 und 131a)
festgesetzte Fldche zum Anpflanzen'von dichtwachsenden
Biumen und Striuchern in einer Breite von 2 m dient

der Abschirmung der geplanten Neubebauung auf den riick-

wdrtigen Grundstiicksteilen.

Bauliche Gestaltung

Flir alle Bauvorhaben im Plangebiet wird eine Gebdude-

hohe festgelegt.
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Die Begrenzung der Gebidudehdhe auf max. 9,5 m ilber Ge-
ldnde soll dazu beitragen,'daﬁ sich die Neubebauung

in ihrer Hdhenentwicklung der bestehenden Siedlungs-
struktur angleicht. In den nicht mit (A) bezeichneten
Grundstiicksteilen des Gewerbcgebiets wurde nach der 6f-
fentlichen Auslegung aufgrund von Einwendungen die Ge-
béudehéhé von 5 m auf 8 m erhéht; auBerdem wurde eine
Traufhdhe von max. 4,5 m aufgenommen (Die Traufhéhe
ist die Héhe von AuBenwdnden eines Gebdudes zwischen
ihrem hoéchsten Punkt und der festgesetzten Geldndeober-
flééhe). Diese Anderungen sind geringfiigig und beriihren
nicht die Grundziige der Planung; deﬁ Siedlungscharakter
bleibt gewahrt.

Zur Erhaltung dés-einheitlichen Strafenbildes sind Gestal-
tungsvorschriften erforderlich, die die entstehungsge~
schichtlich bedingten Unterschiede im Erscheinungsbild
‘der vorhandenen Bebauung berlcksichtigen. Dazu wird im

einzelnen festgelegt:

- Nach § 2 Nummer 1 sind im Kleinsiedlungsgebiet und in
den Wohngebieten die Ciebel der Wohngeb&dude der Stra-
Benrandbebauung zur Strafe Durchdeich gerichtet anzuord-
nen; ausgenommen ist das allgemeine Wohngebiet siidlich
des Spielplatzes. Diese Vorschrift berilicksichtigt, daB
die ilberwiegend giebelstédndige Ahordnung der Wohngebdude
der StraRenrandbebauung wesentlich zu dem charakterig-
tischen Strafenbild beitrigt. Die Ausnahmeregelung fiir
dag allgemeine Wohngebiet erfolgt, weil unter Berilick-
sichtigung des Bestands in diesem Bereich die trauf-
stdndige Anordnung von Wohngebiduden moglich bleiben
soll. :

- Nach § 2 Nummer 2 darf die Oberkante des ErdgeschoffuB-
bodens nicht h&her als 50 cm iiber der das geplante
Gebdude umgebenden Gelédndehthe liegen. Damit wird er-
reicht, daf sich die Wohngebidude in ihrer H&henent-
wicklung der vorhandenen StraBenrandbebauvung anglei-

chen.
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- Zur Sicherung einer moéglichst einheitlichen Gel&dnde-
hohe auf den eng aneinandergereihten Grundstiicken sind
Gelindeaufhdhungen auf den iiberbaunbaren Grundstticks-
fldchen innerhalb der Baugrenzen bis quimal 20 cm

zuldssig (vgl. § 2 Nummer 3).

- § 2 Nummer 4 1#Bt fiir Wohngeb&dude sowie fiir Gebdude
innerhalb der mit (A) bezeichneten Flidche des Gewerbe-
gebicts nur Satteldédcher mit beidseitig gleicher Neil-
gung zwischen 40 Grad und 50 Grad zu. Mit dieser Festset-
zung soll eine Anpassung dér Neubebadung an das einheit-
liche Gesamtbild der Bebauung am Durchdeich gesichert
werden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens soll im
Einzelfall gepriift werden, ob begehbare Terrassen im
7usammenhang mit der Dachgestaltung angelegt werden
kénnen; eine derartige Daghgestaltung kann als Beitrag

zur Verbesserung der Wohnqualitdt angesehen werden.

- Nach § 2 Nummer 5 wird die Drempelhdhe beidseitig auf
je 1 m begrenzt, um eine gestalterisch vertretbare
Maximalhohe der Traufen zu erreichen und eine Uberhdhung
der Drempel im Plangebiet zu unterbinden. \

- § 2 Nummer 6 schreibt vor, dak seitliche Anbauten an
Wohngebidude in der Strafenrandbebauung von der strafen-
seitigen Baugrenze um mindestens 1 m zuriickzusetz'en
sind. Diese Festlegung dient dem Zweck, das typische
Siedlungsbild, das groBtenteils durch die zur
StraBe gerichteten Giebel der urspriinglichen Bebauung

bestimmt wird, zu bewahren.

- Nach § 2 Nummer 7 sind die AuBenwé&nde von Gebduden in
rotem Ziegelmauerwerk auszuflhren; ausgenommen hiervon
sind die Flurstiicke 5727, 5728, 4748, 5729 und 5730 der
Gemarkung Kirchwerder sowie die nicht mit (&) bezeichne-
te Fliche des Gewerbegebiets. Fir die Giebelfléchen der
Dachgeschosse sind Holzverkleidungen zulidssig. Diese

Vorschriften tragen hinsichtlich des Zjegelmauerwerks
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und der Holzverkleidung dem Bestand Rechnung. Soweit
die im Wohngebiet liegenden Flurstiicke ausgenommen
wurden, erfolgte dies, weil deren Bebau'ing ausschliefR-
lich helle AuRenflichen aufweist. Fir nicht mit (A) be-
zeichnete Fl&che des Gewerbegebiets ist auf die Fest-
setzung von Materialvorschriften nach der &6ffentlichen
Auslegung mit Riicksicht auf die betrieblichen Erforder-
nisse der Gewerbebetriebe verzichtet worden. Statt des-
sen wurde festgesetzt, da® hier filir die farbliche AuBen-
géstaltung der Gebdude nur schwache gebrochene Farbtone
zuldssig sind (vgl. § 2 Nummer 8). Diese Festsetzung
soll eine Anpassung der gewerblichen Bauten an das

Landschafts- und Siedlungsbild sicherstellen.

ErschlieBung

Die vorhandene Strafenverkehrsflédche Durchdeich wird im
wesentlichen in ihrem Bestand ausgewiesen. Im Bereich der
Gebdude 130 bis 136 und 166 bis 172 wird die StraBenbegren-
zungslinie zur Sicherung eines durchgehenden Gehweges in
1,5 m Breite in Angleichung an den vorhandenen StraRenquer-
schnitt geringfiligig nach Osten verschoben. Im Bereich des
stddtischen Flurstiick 130 in Hohe des Kinderspielplatzes
wurde eine StraRenverbreiterung fir Parkplédtze in Lidngsauf-
stellung vorgesehen, um dem Bedarf an Parkpldtzen zu ent-
sprechen. Eine dariiber hinausgehende Verbreiterung des
StraBenprofils Durchdeich wilrde die Grundstiicke mit ihren
typischen Vorgédrten erheblich beeintrdchtigen und ist fiir

die ErschliefBung des Plangebiets nicht erforderlich.

Auch die ErschlieBung der riickwdrtigen Bauflé&dchen erfordert
keine 6ffentlichen Verkehrsfldchen, weil die Belegenheit
dieser Bauflidchen durch Bildung sogenannter "Pfeifenstiel-
grundstiicke" hergestellt werden soll. Méglich ist auch

die Verwendung von vorhandenen Grundstilickszufahrten Ulber
das jeweilige ungeteilte Grundstlick, wenn das Gebdude

nach MaRgabe des Wohnungseigentums im Miteigentum errich-
tet wird . Es wird angestrebt, filir die ErschlieRBung der
riickwdrtigen Grundstiicksteile gemeinsame Grundstiickszu-

fahrten vorzusehen, um die Anzahl der Gehwegliberfahrten
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im Strafenraum zu begrenzen und eine unnétige Versiegelung

des Bodens zu verhindern.

Entwidsserung

Die Grundstilicke im Plangebiet'werden durch Drucksiele ent-
wissert. Neubauten im Bereich der vorhandenen Drucksiel-.
entwdsserung koénnen besonders kostensparend entsorgt
werden, wenn diese an die fir die Aufnahme von Abwédssern
vorhandenen Sammelschichte und Férdereinrichtungen mit
angeschlossen werden oder wenn Einrichtungen geschaffen
werden, die fiir die Entwdsserung mehrerer Grundstiicke
bestimmt sind. Eine entsprechende Regelung ist in § 2
Nummer 11 enthalten, wodurch abweichend von § 5 Absatz 4
des Hamburgischen Abwassergesetzes vom 21. Februar 1984
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 45)
generell die Neubauten an Entwidsserungsanlagen filir mehrere
Grundstiicke anzuschliefen sind. Die Anschliisse sind auf
kiirzestem Wege nach MaPRgabe der Stadtentwd@sserung herzustel-
len. Bei diesen sogenannten "Mehrsp&nnern" wird der
SielanschluBbeitrag jeweils auf die AnschlieRer dieses
einen Sammelschachtes aufgeteilt.'Dem Eigentiimer des
Grundstiicks, auf dem der Sammelschacht untergebracht ist,
erstattet Hamburg eine einmalige Abfindung.

Die der Oberfléchenentwésserung dienenden Grdbén sind dem
katastermidRig erfaBten Bestand entsprechend als vorhandene
Grdben nachrichtlich als Wasserflichen in den Plan iibernom-
men worden.

Es ist beabsichtigt, die Bdschung des Unterer Warwischer
Wasserwegs abzuflachen, um eine naturnahe Uferstruktur
ausbilden zu koénnen. Zusidtzlich vorgesehene Bepflanzungen‘
sollen einerseits das Ufer sichern und andererseits durch

Beschattung den Krautwuchs in diesem Gewdsser begrenzen.

Griunflédchen

Die am westlichen Rand des Plangebiets festgesetzte Park-

anlage soll einer im Zuge eines naturnahen Ausbaus (Ab-
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flachung der Uferbdschung) vorgesehenen Verbreiterung
des Unterer Warwischer Wasserwegs sowie einer Abschirmung

des Ortsrandes gegeniliber den Landschaftsraum dienen.

Der vorhandene Spiel- und Bolzplatz auf dem Flurstiick 130
(6stlich der StraRe Durchdeich) soll den aufgrund der
baulichen Verdichtung im Plangebiet zu erwartenden Bedarf
an Spielflé&dchen fiir Kleinkinder und Kinder im schulpflich-
tigen Alter decken und wird verkleinert mit verédndertem
Fldchenzuschnitt als Spielplatz in den Bebauungsplan
libernommen. Fiir die Abschirmung des Spielplatzes gegeniiber
der Wohnbebauung wird in der Breite von 2 Metern eine
Fldche zum Anpflanzen von dichtwachsenden Bdumen und
Strduchern festgesetzt. Dem Bezirksamt Bergedorf sind von
den Anwohnern bisher keine Klagen Ubef Ladrmbeeintridchtigun-
gen vorgetragen worden, so daR davon auszugehen ist, daB®
die Spielplatznutzung an dieser Stelle toleriert wird und

keine weiteren AbschirmmaBnahmen erforderlich sind.,

Aufhebung bestehender Pldne, Hinweis auf Fachplanung

Durch den Bebauungsplan Kirchwerder 16 wird fiir das Plan-
gebiet insbesondere der Baustufenplan Bergedorf IV in der
Fassung seiner'erneutenrFeststellung vom 14. Januar 1955

(Amtlicher Anzeiger Seite 61) aufgehoben.

Flir den Gewdsserausbau ist die verbindliche Festsetzung in
einem wasserrechtlichen Flanfeststellungsverfahren nach

§ 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23, Sep-
tember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 1530) in Verbindung mit
§ 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt
gedndert am 9. Oktober 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 322) erforderlich. Wenn mit Einwendungen
Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewdsserausbau auch
ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens
genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsge-
setzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes),
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Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 120 500 m? groR. Hiervon werde:
fiir Strafenverkehrsflichen etwa 4 600 m? (davon neu etwa
200 m2), fiir Parkanlagen neu etwa 9 860 m? und fiir einen
Spielplatz etwa 1 700 m2 (davon neu etwa 650 m?) bendtigt.

Jie neu flir offentliche Zwecke bendtigten Fldchen werden
teilweise als landwirtschaftliche Fl&dchen genutzt; sie -

missen noch erworben werden.

Weitere Kosten werden durch die Herrichtung der Parkanlage,
den Ausbau des Unterer Warwischer Wasserweges und die
Umgestaltung des Kinderspielplatzes sowie durch die

Einrichtung von Parkpl&dtzen im StraBenraum entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Flnften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt

werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



Biirgerschaft der Freien und Hansestadt Hamburg — 13. Wahlperiode

Drucksache 13/2361

Begriindung

Verfahrensablauf

Grundlage des Griinordnungsplanes ist das Hamburgische
Gesetz tiber Naturschutz und Landschafispflege (Hambur-
gisches Naturschutzgesetz) vom 2. Juli 1981 mit der Ande-
rung vom 23. September 1987 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt 1981 Seite 167; 1987 Seite 177).

Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung hat am 13. Mai 1986 stattgefunden (Bekannt-
machung vom 22. April 1986 im ‘Amtlichen Anzeiger Seite
718).

Der Grinordnungsplan hat nach den Bekanntmachungen
vom 18. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger Seiteé 1235) und in
den Tageszeitungen Bergedorfer Zeitung vom 18. Juni
1987 und Morgenpost vom 11. Juni 1987 jeweils in der
Umweltbehdrde sowie im Bezirksamt Bergedorf, Natur-
schutzreferat, in der Zeit vom 6. Juli 1987 bis zum
6. August 1988 ausgelegen.

Die nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes {BNatSchG)
anerkannten Verbidnde wurden im Rahmen der Aufstel-
lung des Griinordnungsplanes berteiligt.

Inhalte des Flichennurzungsplanes und
des Freiflichenplanes

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner zweiund-
siebzigsten Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des
Griinordnungsplanes Wohnbauflichen und Flichen fiir
die Landwirtschaft dar. :

Der Freiﬂﬁchenplaﬂ vom 21. Dezember 1973 stellt Wohn-
bauflichen und Flichen fiir die Landwirtschaft dar.

Anlaf und Ziel der Planung

Mit dem parallelen Bebauungsplan Kirchwerder 16 sollen
die planrechtlichen Voraussetzungen flir eine Bebauung
auf riickwirtigen Grundstiicksteilen mit Einfamilienhiu-
sern geschaffen werden. Die Aufstellung des Griinord-
nungsplanes Kirchwerder 16 ist erforderlich, um die
zusitzliche Bebauung landschaftsgerechr einzubinden und
einen Ersatz fiir das durch die Bebauung verlorengehende
Griinvolumen sicherzustellen,

Der Griinordnungsplan Kirchwerder 16 verfoligt folgende
Ziele:

— Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes

— landschafiliche Einbindung der neuen Bebauung

— Sicherung des erhaltenswerten Baum- und Strauchbe-
standes und Entwicklung neuer dkologisch werrvoller
Bestiinde

— Sicherung einer Fuf- und Radwcgcvcrbmdung entlang

des Grabens Unterer Warwischer Wasserweg

— Schurz des Naturhaushaltes, insbesondere des Wasser-
haushaltes und des Bodens vor Belastungen

— Schutz und Entwicklung der Tier- und Pﬂanzcnwclt
und ihrer Lebensriume

— Schaffung eines Ersatzes fiir den Verlust an Griinvolu-
men durch die zusiitzliche Bebauung.

4.1

zum Griinordnungsplan Kirchwerder 16

Angaben zum Bestand und seiner Bewerrung

Wasserhaushalz C

Das Plangebiet wird im Westen vom Hauptgraben Unterer
Warwischer Wasserweg und im Osten von einem kieinen
Entwisserungsgraben begrenzt. Die Entwisserung der Pri-
vatgrundstiicke erfolgt dber Beetgrﬂben, iberwiegend ent-
lang der Grundstiicksgrenzen; in die oben genannten Gri-

_ ben. Die Riinder des Grabens Unterer Warwischer Wasser-

4.2

4.3

weg sind mit Bongossi befestigt. Der Graben Unterer War-
wischer Wasserweg besitzt cine gleichbleibende Breite,
Wassertiefe, Uferneigung von 1:1,5, sowie eine Rasenbd-
schung. Ein Gehdlzsaum fehlt. Der Graben Unterer War-
wischer Wasserweg muf daher als Folge der fehlenden
Beschattung hiufig entkrautet werden. Dies ist jedesmal
ein erheblicher Eingriff in den Bestand der im Wasser
lebenden Flora und Fauna. Die Riinder des Entwiisse-
rungsgrabens im Osten des Plangebietes und der Beetgrii-
ben sind von den Grundeigentiimern vielfach mit toten
Baustoffen (Betonelementen, Bongossi u.a.} befestigt.

Flora und Fauna und deren Lebensriume (Biotope)

Der Graben Unterer Warwischer Wasserweg, der dstliche
Entwisserungsgraben sowie die zahlreichen Beergriben
stellen wertvolle Feuchtbiotope -dar. Der Wert dieser
Feuchtbiotope wird durch die Artenvielfalt dokumentiert,
u.a. kommen auch 6 in der Roten Liste verzeichnete Tier-
und Pflanzenarten vor:

Sumpfdotterblume " Caltha palustris
Wasserfeder Hottonia palustris
Froschbif Hydrocharis morsus-ranae
Krauses Laichkraut Potamogeton crispus
Kugelmuschel Sphaericum rivicola
Sumpfdeckelschnecke Viviparus contectus

Auf der Ostseite der Strafe Durchdeich befindet sich eine
mit Hochstauden bestandene Brachfliche. Sie stellt ein
Refugium dar fiir viele Tier- und Pflanzenarten innerhalb
der ansonsten intensiv genutzten Garten- und landwirt-
schaftlichen Flichen.

Lalndschafts-!Ortsbild und Griinstrukturen

Das Orrsbild ist geprigt durch strafenparallele Bebauung
mit Ein- und Zweifamilienhduser sowie einigen Doppel-
hiusern. Die Girten sind iiberwiegend als Ziergirten, teil-
weise als Nurzgirten angelegt. Bei den Ziergirten' herr-
schen intensiv gepflegre Rasenflichen, Staudenbeete sowie
nichteinheimische Ziergehdlze und Koniferen vor.

Der Strafenraum Durchdeich wird wesentlich durch die
weitgehend cinheitliche Lindenreihe geprigt. Einige
Liicken sowie einige neugepflanzte Baumhasel (Corylus
colurna) stéren das Erscheinungsbild. Auf den Strafien-
raum wirken sich auch die Vorgirten sowie deren teilweise
noch erhaltene, urspriinglich einheitliche Heckenbegren-
zung prigend aus.

Die Einbindung der Siedlung in die Landschaft durch
Griinelemente ist nur sehr unzureichend ausgeprigr. Eine
prignante Eingriinung mit Hilfe einer geschlossenen und
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4.4

dichten Geholzpflanzung findet sich nur an den riickwérti-
gen Grundstiicksgrenzen Durchdeich 128-138 sowie im
Norden durch eine freiwachsende Hecke entlang der
Grundstiickskingsseite Durchdeich 174 und durch die im
Norden auRerhalb des Plangebietes angrenzende Obstbra-
che. Der Orsrand wirkt dadurch unzusammenhingend
und stellt keing raumwirksame Leitstruktur dar. Eine
Schutzwirkung vor Wind ist nicht gegeben.

Auf der Ostseite der Strafe Durchdeich befindet sich ein
Kinderspielplatz.

Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt im Siiden an das Landschaftsschutz-
gebiet der Gemarkung Kirchwerder (Verordnung zum
Schutz von Landschafisteilen in der Gemarkung Kirch-
werder vomn 19. April 1977 — Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatr Seite 100 —).

Planinhalt

Mafnahme zur Verbesserung der Griinstruktur und zur
Sicherung des Naturhaushaltes:

— Das Erhaltungs- und Ersatzpflanzungsgebot fiir Biume
und frei wachsende Hecken dient der Sicherung von
vorhandenen Griinelementen, die das Wohngebiet giie-
dern und in die umgebende Landschaft einbinden
{Festserzungsplan).

— Das Verbort, im Kronenbereich von Biumen mit Erhal-
tungsgebot GeldndeaufhShungen oder Abgrabungen

vorzunehmen, dient dazu, den vorhandenen erhaltens-

werten Gehdlzbestand vor Schidigungen im Wurzelbe-
reich zu schiitzen, um ihren dauerhaften Erhalt zu
gewihrleisten (§2 Nr. 1).

Biirgerschaft der Freien und Hansestadt Hamburg — 13. Wahlperiode

~ Griinde fiir die Festsetzung des Anpflanzungsgebotes
von Bi#umen und Striuchern neben dem Graben
Unterer Warwischer Wasserweg sind, neben der Schaf-
fung eines markanten Ortsrandes und wirksamen
Windschutzes, vor allem 8kologische Gesichtspunkte,
Die Pflanzing soll Teil einer naturnahen Verbindung
zwischen Gose-Elbe und Sandbrack darstellen und eine
Isolierung des Sandbracks in der ansonsten ausgerdum-
ten Kulrurlandschaft verhindern (Festserzungsplan).

— Das Gebot einer naturnahen Entwickiung der Uferzone
fiir den Graben Unterer Warwischer Wasserweg wird
aus Skologischen Griinden fesigesetzt. Es ist vorgese-
hen, die Béschungen auf mindestens 1:3 abzuflachen,
um die 2 m breite naturnahe Uferzone. ausbilden zu
kénnen. 2 m Breite sind mindestens erforderlich, um
einen stabilen artenreichen Ufersaum aus Réhrichrar-
ten und Schwarzerlen zu entwickeln und daverhaft zu

- sichern. Eine artenreiche Bepflanzung dient dazu, még-
lichst vieien Tierarten Lebensraum zu bieten. Die
Bepflanzung mit Schwarzerlen dient dazu, durch
Beschartung des Gewiissers ein stindiges Entkrauten zn
vermeiden, zum anderen dient es der natiirlichen Ufer-
sicherung durch die Erlenwurzeln.

Der jetzt vorhandene Bongossi-Faschinenverbau soil
entfernt werden, da die Erlenwurzeln allein ausrej- .
chend Uferschutz bieten. Entstehende kleinere Auskol-
kungen des Ufers dienen als wichtige Kleinstlebens-
rdume fiir die im Wasser lebende Fauna (Festset-
zungsplan sowie § 2 Nrn. 3 und 3).

Fir die Gestaltung des Grabens Unterer Warwischer
Wasserweg gilt folgende Schnittzeichnung als Hinweis:

HINWEIS AUF VORGESEHENES PROFIL
AM UNTEREN WARWISCHER WASSERWEG

A
PELANZUNG
KULTURLAND BOSCHUNG 115 SOHLE BASCHUNG 1. 3 ARBEITS - UND
SCHAUWEG
k350 b1.50 +— 3,00 — = 2.00 6,00 B 00 k '
. ' L

Schnirt ohne MaRstab
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— Die Festsetzung, bel Ufersicherungsarbeiten an den

Beetgriben keine toten Baustoffe, sondern einheimi-
sche Biaume, Striucher und Rohrichtarten zu verwen-
den, dient dazu, Lebensriume fiir die’ einheimische
Flora und Fauna zu erhalten und zu entwickeln (§2
Nrn.4 und 5). Vorhandene Sicherungen  haben
Bestandsschuiz. ‘

Zur Schaffung-einer dichten und damit prignanten,

den Siedlungsbereich zur Landschaft hin abschliefen- -

den Ortsrandeingriinung wird an den zur Landschaft
hin angrenzenden Grundstiicksseiten ein Anpflan-
zungsgebot festgeserzr. Das ‘Anpflanzungsgebot dient
zudem der Erhéhung der Biotopvielfalt (Festsetzungs-
plan). Der Inhalt dieser Festsetzung ist mit der Bauge-
nehmigung als Ausgleich flir die nach §9 Hamburgi-
sches Naturschutzgesetz erfolgenden Eingriffe durch-
zuserzen. ‘

Das festgesetzte Anpflanzungsgebot zwischen aligemei-
nem Wohngebiet und vorhandenem Gewerbegebiet
dient der Griingliederung des Plangebietes, der Verbes-
serung des Landschafts- und Orisbildes sowie einer
Vermehrung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und
Tiere. Eine Abschirmung des Gewerbegebietes vom
angrenzenden Landschafisschutzgebiet (Sandbrack)

kann innerhalb des Plangebietes auf dem Gewerbege- .

biet wegen einer dort vorhandenen Leirung nicht erfol-
gen und muf® deshalb auflerhalb des Plangebietes auf
dem Flurstiick 4944 vorgenommen. werden. .

Um Lebensraum fiir einheimische Tier- und Pflanzen-
arten zu bieten, kommen bei Gehdizpflanzungen vor
allem folgende cinheimische und standorigerechte
Geholze in Betracht:

Biume  Bergahorn Acer pseudoplatanus

Schwarzerle Alnus glurinesa

Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus berulus
Esche Fraxinus excelsior

Schwarzpappel Populus nigra

Zitterpappel Populus tremula
“Silberweide Salix alba
Ohrchenweide Salix aurita
Winterlinde Tilia cordata
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Striucher Hartriegel
. Hasel
- ein-fzweigriff.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna/

Weifidorn oxyacantha .
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Kreuzdomn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula
Schwarze/Rote

Johannisbeere )

(Wildform) Ribes nigrum/rubrum

Hundsrose Rosa canina

" Holunder Sambucus nigra
Gem. Schneeball Viburnum opulus

5.2 Mafinahmen zum Schutz
des Grund- und Oberflichenwassers

— Die Festsetzung zum Ableiten des Niederschlagwassers

(§ 2 Nr.6), zum Befestigungsmaterial von Zufahrten,
Stellplitzen und Wegen (§2 Nrn.7 und 8) und zur
Wiederherstellung der Durchlissigkeit des Bodens (§ 2
Nr.9) werden zur Sicherung des Wasserhaunshalts
getroffen und um eine natiirliche Rilckhaltung der Nie-
derschlige auf méglichst grofen Flichen zu erreichen.
Die festgeserzte Pflicht zum Ableiten des Nieder-
schlagswassers berficksichtigt die fiir die Einleitung in
oberirdische Gewisser nach §9 Abs.1 Satz 2 HWG
gezogenen Grenzen.

Die Festsetzungen zur Verwendung von Tausalzen,
und Pflanzenbehandlungsmirtein werden getroffen, um
dem Grabensystem moglichst unbelastetes Nieder-
schlagwasser zuzufithren und ein Eindringen von die-
sen Schadstoffen in den Boden und damit in den Narur-
haushalt zu verhindern (§ 2 Nrn. 10 und 11).

5.3 Mafnahmen zum Schutz des Bodens
— Ein- Verbot der Gelindeaufhdhung in bestimmten

Bereichen wird festgesetzt, um den Schutz des gewach-
senen und belebten Oberbodens zu gewihrleisten sowie
zum Schutz des Landschaftsbildes (Festserzungsplan
sowie §2 Nr. 12).

5.4 Offentliche Griinflichen, Fuf- und Radwege
— Der nachrichtlich aus dem Bebauungsplan iibernom-

mene Spielplatz ist die einzige &ffentlich nutzbare Frei-
fliche im noérdlichen Fiinfhausen. Er soll umgestaltet
und als Spielfliche fiir Sechs- bis Neunjihrige sowie
Zehn- bis Siebzehnjihrige angelegt werden.

Der festgesetzte Rad- und Fufiweg dient zugleich als
Schauweg entlang des Grabens Unterer Warwischer
Wasserweg. Er.stellr einen Teil einer siraRenunabhiin-
gigen Verbindung zwischen Hohendeicher See, Orts-
mitte Fiinfhausenund Gose-Elbe dar (Festsetzungsplan).
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