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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585, 2617). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Be-
bauungsplan bauordnungsrechtliche, naturschutzrechtliche und abwasserrechtliche
Festsetzungen. Der Bebauungsplan enthalt aul3erdem Festsetzungen zur Unter-
schutzstellung nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S.
466), zuletzt geandert am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410) sowie die Festset-
zung eines Erhaltungsbereichs nach § 172 BauGB.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 1/08 vom 8. Juli 2008
(Amtl. Anz. S. 1443) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unterrichtung
und Eroérterung und die erste offentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 12. Dezember 2006 und 6. Marz 2009 (Amtl. Anz. 2006 S. 3146,
2009 S. 451) stattgefunden.

Nach der ersten offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten ge-
andert. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten
daher ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschrankte
Beteiligung der von den Plananderungen betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihr-
ten Behorden hat stattgefunden; die Vorschrift des § 4 a Absatz 3 Satz 4 BauGB wurde
beachtet.

Eine erneute 6ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 9.
Marz 2010 (Amtl. Anz. 2010 S. 391) stattgefunden.

Anlass und Ziel der Planung

Das Bebauungsplanverfahren Jenfeld 23 dient der Entwicklung der vormaligen Lettow-
Vorbeck-Kaserne (ca. 35 ha) zu einem urbanen Wohngebiet mit etwa 770 Wohneinhei-
ten und einem angegliederten Gewerbegebiet. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst eine Flache von insgesamt 44,6 ha. Der Hauptteil der Wohneinheiten
soll als Eigentumsmafinahme in der Form von Stadt-, Reihen-, Doppel- und Einzelhdau-
sern realisiert werden. In geringerem Umfang ist Geschosswohnungsbau vorgesehen;
Baugemeinschaften sollen geférdert werden.

Ferner ist in der Mitte des Wohngebiets ein Park mit Teichanlage vorgesehen, der zur
Aufwertung des gesamten Stadstteils beitragen soll. Am Knotenpunkt zwischen der neu
geodffneten Nord-Sud-Verbindungsstral3e und dem Griinzug sind Mischgebiete geplant.
Hier sollen kleine Geschéfte und Gaststétten entstehen.

Das bestehende Sportleistungszentrum des Hamburger Ful3ballverbandes wird als
Flache fur Sport- und Spielanlagen festgesetzt. Eine Teilflache des ehemaligen Kaser-
nengelandes bleibt als Gemeinbedarfsflache des Bundes fir die Bundespolizei erhal-
ten. Der westlich gelegene Kasernenhof und die umgebenden Bauten sollen unter
Denkmalschutz gestellt und langfristig zu Wohnungen umgebaut werden. Ferner ist ein
stadtebaulicher Erhaltungsbereich fir weitere Kasernenbauten vorgesehen.

Grundlage fur diese Entwicklung ist das vom Senat beschlossene stédtebauliche Leit-
bild fur die kinftige Entwicklung der ehemaligen Lettow-Vorbeck-Kaserne. In einem
mehrstufigen stadtebaulichen Wettbewerb wurden von acht namhaften in- und auslan-
dischen Blros Vorschlage unterbreitet, wie dieses Leithild in einem konkreten stadte-
baulichen Entwurf umgesetzt werden soll.
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Der Siegerentwurf, die Grundlage des Bebauungsplans, bricht bewusst mit der ortho-
gonalen Struktur der Kaserne, um neue stadtisch ausgeformte Raume insbesondere
im Wohngebiet zu schaffen. Er strebt in weiten Teilen des Plangebiets insbesondere
eine parzellenbezogene Stadthaus- bzw. Reihenhausbebauung an, die durch grof3zu-
gige offentliche und private Freiraume bzw. Grinanlagen ergénzt wird. Das Projekt
~Jenfelder Au“ soll den Zielen des Hamburgischen Klimaschutzkonzeptes dienen: Das
entstehende Quartier soll einen mdglichst hohen Grad an Klimaneutralitat und Ener-
gieautarkie erreichen, also mdglichst wenig von auf3en zugefihrte Energie bendtigen.
AulRerdem ist der sparende Umgang mit Energie und Ressourcen — aus 6kologischen
und 6konomischen Grunden — Ziel der Planung.

Das Projekt soll als Modell fur energieeffiziente und zukunftsorientierte Stadtentwick-
lung Vorbildfunktion entfalten — tber die Stadtgrenzen Hamburgs hinaus: Im Mal3stab
eines ganzen Quartiers sollen etablierte sowie neue energie- und ressourcensparende
Ansétze zum Einsatz kommen und der Offentlichkeit prasentiert werden.

Teil der weiteren Planungen, jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
nach dem BauGB, ist darum ein ambitioniertes Energiekonzept mit folgenden Bestand-
teilen: Kernstiick ist das europaweit einmalige Referenzprojekt "Hamburg Water Cyc-
le": Dieses sieht die Entsorgung des sogenannten Schwarzwassers aus Toiletten Uber
eine Vakuumabsauganlage vor. Aus dem gewonnenen Schwarzwasser wird Biogas
gewonnen, mit dem ein Blockheizkraftwerk betrieben wird. Das Blockheizkraftwerk ver-
sorgt den zentralen Bereich des neuen Wohngebiets mit Warme. Die Ubrigen Wohnge-
baude werden von blockbezogenen Wéarmenetzen unter Integration von Geo- und
Solarthermieanlagen versorgt. Der dafir benétige Strom wird ebenfalls durch das
Blockheizkraftwerk erzeugt, sodass in der Summe eine energieautarke und klimaneut-
rale Bereitstellung von Warme mdglich ist. Mit der Installation von Photovoltaikanlagen
kénnen zusatzlich bis zu 50 % des Haushaltsstrombedarfs gedeckt werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans geht rdumlich tber das eigentliche Wettbewerbs-
gebiet hinaus, um angrenzende Wohngebiete an der KuehnstraRe und der Schéneber-
ger Stral3e, sowie Gewerbe- und Mischgebietsflachen am Spandauer Weg und an der
Kreuzburger Stral3e mit zu ordnen.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das Plange-
biet folgendes dar:

e Umgebung: Wohnbauflachen
e Kaserne: Flache fur Gemeinbedarf, Kaserne
o Jenfelder Allee: sonstige Hauptverkehrsstral3e

Fur den Bereich der ehemaligen Lettow-Vorbeck-Kaserne wird die bisherige Darstel-
lung ,Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Einrichtung fur die Landes-
verteidigung® in die Darstellung

e Wohnbauflachen
e Gewerbliche Bauflachen



Begriindung zum Bebauungsplan Jenfeld 23

e Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Polizei, Zoll*
e Grinflachen

gedndert. Am sidlichen Rand des Plangebiets wird die vorhandene 110kV-
Hochspannungsleitung dargestellt.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung wird aufRerdem fur den 2. Griinen
Ring, sudlich auRerhalb des Bebauungsplangebiets, die bisherige Darstellung ,Wohn-
bauflachen® in ,,Grinflachen® geandert.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fiir das
Plangebiet und die Umgebung folgendes dar:

Landschaftsprogramm:

e Sonstiges Plangebiet: Milieu Etagenwohnen

e Kaserne: Milieu Offentliche Einrichtung

¢ westlich Charlottenburger Stral3e: Milieu Ubergreifende Funktion Schutz
oberflachennahen Grundwassers / Stau
wassers

e Ostlich Jenfelder Allee: Milieu Ubergreifende Funktion Entwick-
lung des Naturhaushalts

o Jenfelder Allee: sonstige Hauptverkehrsstral3e

e Sidlich angrenzend an das B-Plangebiet verlauft der 2. Grine Ring vom
Jenfelder Moor zum Griinzug Schleemer Bach (Horner Geest)

Fur den Bereich der ehemaligen Lettow-Vorbeck-Kaserne wird die bisherige Darstel-
lung ,Offentliche Einrichtung“ mit Ausnahme der Flache fiir die Bundespolizei in die
Darstellung

e Milieu Etagenwohnen

e Gewerbe / Industrie / Hafen

e Parkanlage

e Griinanlage eingeschrankt nutzbar
geandert.

Es werden zwei neue griine Wegeverbindungen dargestellt. Es handelt sich um die
Verbindung des Griinzuges Rahlau tber die WilsonstralR3e/Kelloggstralie mit dem zwei-
ten Grinen Ring und um eine Verbindung der Parkanlage im Bebauungsplangebiet mit
dem Grinzug Hohenhorst.

Arten- und Biotopschutzprogramm

e Plangebiet: Biotopentwicklungsraum stadtisch gepragte Bereiche mit teils ge-
schlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis gerin-
gem Griunanteil (12)

e Kaserne: Biotopentwicklungsraum stadtisch verdichtete Bereiche (13), Gemein-
bedarfsflachen (13b)

o Jenfelder Allee: Biotopentwicklungsraum HauptverkehrsstraRen (14e)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm wird im Bereich der ehemaligen Kasernenfla-
che der Anderung des Landschaftsprogramms angepasst.
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3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans gelten folgende Bebauungsplane:
Jenfeld 3 vom 3. Marz 1969 (HmbGVBI. S. 27)

Im Uberplanten Bereich werden Verkehrsflachen, Gewerbeflachen und auf einer sehr
kleinen Flache Wohnbauflachen festgesetzt.

Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14.
Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61)

Im Uberplanten Bereich werden Wohnbauflachen in eingeschossiger offener Bauweise
(W 1 o) und zweigeschossiger offener Bauweise (W 2 0) festgesetzt. Die Kasernenfla-
che wird als ,fur besondere Zwecke vorbehaltene Flache” mit dem Zusatz ,Kaserne®,
eine weitere Teilflache als ,Grunflache und landwirtschaftliche Flache* festgesetzt.

3.2.2 Vorbereitende Untersuchung nach § 165 Absatz 4 BauGB

Die Stadtentwicklungsbehérde hat die Durchfiihrung einer stadtebaulichen Untersu-
chung fir das Gebiet der ehemaligen Lettow-Vorbeck-Kaserne am 21. August 1998 im
Amtlichen Anzeiger Nr. 96 Seite 2285 bekannt gemacht. In der Untersuchung wurde
geprift, ob und wie eine stadtebauliche Entwicklungsmafinahme durchgefihrt werden
kann.

Die Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt hat die Einstellung der vorbereitenden
Untersuchung am 20. Januar 2009 im Amtlichen Anzeiger Nr. 6 Seite 69 bekannt ge-
macht.

3.2.3 Stadtebaulicher Rahmenvertrag zur Abwendung der férmlichen Festlegung eines Ent-
wicklungsbereichs

Im Juli 2005 wurde zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und der Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben ein Stadtebaulicher Rahmenvertrag nach § 11 BauGB zur
Abwendung der férmlichen Festlegung eines Entwicklungsbereichs geschlossen. In-
zwischen befinden sich die Teile des Kasernengeldndes, die einer Neubebauung zuge-
fihrt werden sollen, im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.

3.2.4 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HMbGVBI. S. 167).

3.2.5 Denkmalschutz

Ein Teil der Kasernengebaude ist als denkmalschutzwirdig eingestuft worden und soll
deswegen als Ensemble im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens unter Denkmal-
schutz gestellt werden.

3.2.6 Biotop- und Artenschutz

Schutzgebietsausweisungen nach dem HmbNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Im zentralen Bereich des Plangebiets ist ein im Sinne des § 30 Absatz 2 Nummer
3 BNatSchG gesetzlich geschitzter Trockenrasen mit einer Flachenausdehnung von
ca. 300 m? kartiert, der sich aufgrund der Nutzungsaufgabe eines Sekundarstandortes
in den letzten Jahren entwickeln konnte. Das Biotop ist mit der Planstral3e N fir die Er-
schlieBung des Gewebegebietes Uberplant. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist eine

6
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Ausnahmegenehmigung nach 8§ 30 Absatz 3 BNatSchG einzuholen. Sie wird von der
Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt unter der Mal3gabe einer Ausgleichsmal3-
nahme (Schaffung eines adaquaten Trockenbiotops) in Aussicht gestellt (siehe Punkt
4.2.2 der Begrundung).

Zur Erfassung des besonders geschutzten und streng geschitzten Tierartenbestands
gemal § 7 Absatz 2 Nummern 13 u. 14 BNatSchG sind Kartierungen des Brutvogelbe-
standes und der Flederméause im Zeitraum Frihjahr bis Herbst 2007 erfolgt. Fur alle
weiteren streng geschitzten Arten erfolgt eine Potentialabschatzung. Demnach kom-
men als streng geschitzte Arten drei Fledermausarten vor, die das Plangebiet jedoch
nur als Jagdrevier nutzen. Fur alle weiteren streng geschuitzten Tier- und Pflanzenarten
sind keine geeigneten Lebensrdume vorhanden, ein Vorkommen somit auszuschlie-
Ren.

An besonders geschitzten Vogelarten kommen als Brutviogel ausnahmslos weit ver-
breitete, anspruchslose und ungefahrdete Arten vor. Verbote des § 44 BNatSchG wer-
den durch die Umnutzung in Folge der Realisierung des Bebauungsplanes nicht ver-
letzt. Von den geplanten BaumafRnahmen sind zwar die Fortpflanzungsstatten der o0.g.
weit verbreiteten und haufigen Arten betroffen. Die ¢kologischen Funktionen der Le-
bensstatten bleiben jedoch im raumlich funktionalen, dkologischen Zusammenhang
(Garten und Siedlungsgriin angrenzender Wohnbebauung, Jenfelder Moorpark) erhal-
ten. Daher liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 3
BNatSchG vor. Inshesondere durch die Anlage eines Parks mit gréRerem Gewasser
und dem geringeren Versiegelungsgrad im B-Plan-Gebiet sind mittelfristig positive
Auswirkungen auf lokale Populationen der betroffenen Arten (Brutvogel und Fleder-
mause) zu erwarten.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Stadtebauliches Leitbild

Der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg hat am 5. April 2005 ein stadtebauli-
ches Leithild fir die Nachnutzung der Flache der ehemaligen Lettow-Vorbeck-Kaserne
beschlossen. Das stadtebauliche Leitbild war Grundlage fur den stadtebaulichen Wett-
bewerb. Die Planungsziele des stadtebaulichen Leitbilds werden im Bebauungsplan
weiter verfolgt.

3.3.2 Funktionsplan

Im Oktober 2006 wurde ein Funktionsplan erstellt und behdrdenintern abgestimmt. Der
Funktionsplan ist eine Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfs des 1. Preistragers
und dient als Grundlage des Bebauungsplans.

3.3.3 Landschaftsplanung

Das Planverfahren wird durch einen landschaftsplanerischen Fachbeitrag begleitet.
Dieser umfasst im Wesentlichen die Bestandserfassung und Bewertung von Natur und
Landschaft, die Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung, den Umwelt-
bericht sowie die Ableitung der grinordnerischen Festsetzungen in Planzeichnung und
Text mit Begriindung zur Ubernahme in den Bebauungsplan.

3.3.4 Vorbereitende Altlastenuntersuchung

Im Rahmen der Vorplanung wurde fir das Kasernengeldnde eine Altlastenuntersu-
chung durchgefihrt. An einigen Stellen des Gelédndes ist aufgrund der vorherigen Nut-
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zungen mit Altlasten zu rechnen. Es handelt sich dabei um Standorte wie z.B. die
SchieRanlage (Kugelfang), Tankstellen, Kettenfahrzeug-Waschanlagen. Aus Sicht der
Altlastensituation steht der geplanten Umnutzung nichts entgegen.

3.3.5 Schalltechnisches Gutachten

Parallel zur Erarbeitung der Inhalte des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Gewerbelarm, Verkehrslarm und Sportlarm wurden untersucht. Die
Ergebnisse sind fortlaufend in die Planung eingearbeitet worden.

3.3.6 Wassertechnischer- und verkehrstechnischer Fachbeitrag

Als Grundlage fir den Funktionsplan wurden ein Entwasserungs- und Verkehrskonzept
erstellt. Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes sind die Konzepte fortge-
schrieben worden, sodass eine Verkehrs- und Entwasserungsplanung vorliegt. Fir das
Entwasserungssystem wurde ein gewasserbiologischer Fachbeitrag erstellt.

3.3.7 Baumaufmalf

Fur das Kasernengelédnde liegt ein Baumaufmald mit Giber 2.000 kartierten Einzelgeh6l-
zen aus dem Juni 2006 vor. Bereits 1999 wurde der Baumbestand systematisch er-
fasst und auf seinen Gesundheitszustand und gestalterischen Wert hin bewertet.

3.3.8 Weitere Fachbeitrage

Folgende Fachbeitrage sind fur das Bebauungsplanverfahren erstellt worden:
¢ Fachbeitrag zum Energiekonzept

e Artenschutz (Kartierung der Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG, Referenzarten
Vdgel und Fledermause)

¢ Vertiefende stadtebauliche Untersuchung

3.4 Allgemeine Angaben zur Lage und zum Bestand

Im Norden des Plangebiets, stidlich der Kuehnstral3e, ist eine ein- bis zweigeschossige
Einfamilienhausbebauung in offener Bauweise vorhanden. Teilweise sind im rickwarti-
gen Grundstlicksbereich Einfamilienhauser in zweiter Reihe errichtet worden. Im Eck-
bereich KuehnstralRe/Jenfelder Allee ist eine Firma mit Lkw-Stellplatzen (Kuehnstral3e
122) vorhanden. Auf dem Grundstiick Kuehnstraf3e 162 ist ein Kosmetik-Studio ansas-
sig.

Die Bebauung sudlich der Schoneberger Stral3e besteht Uberwiegend aus Mehrfamili-
enhdusern und Reihenhdusern in offener Bauweise mit zwei Vollgeschossen. In den
Gebauden Wilsonstral3e 45 und 47 stehen fast alle Ladenflachen im Erdgeschoss leer,
lediglich ein Laden wird als Biroraum genutzt. Die Vorgartenflachen des Grundstiicks
Wilsonstral3e 45 werden von einem Autohandler als Abstellflache fur Kraftfahrzeuge
genutzt. Im Gebaude Schéneberger StralRe 4 ist im Erdgeschoss ein Grill-Imbiss einge-
richtet; in der Schoneberger Strafl3e 10 befindet sich eine Gastwirtschaft.

Auf der Flache sidlich der Schéneberger StralRe, zwischen den Garagengebéuden und
der kleinen Kehre Spandauer Weg, sind in der Erdgeschosszone kleinere Betriebe an-
sassig. Es handelt sich hierbei um einen Geb&udereinigerbetrieb (Flurstiick 1708) und
eine Klempnerei (Flurstiick 1706, 1709); einen Imbiss und Pizzaservice, sowie ein klei-
nes Lebensmittelgeschaft (Flurstiick 2563); ein Friseurgeschatft, sowie einen Ladenbe-
trieb, in dem die Kunden Telefonate fiihren kdnnen und ein Wettbiro (Flurstiick 2542).
Im 1. Obergeschoss der zweigeschossigen Bebauung ist durchgehend Wohnnutzung
vorhanden.
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Im Bereich des Spandauer Wegs sind drei Glasereibetriebe (Flurstiick 1701), ein Ka-
rosseriebetrieb mit Lackiererei (Flurstick 1697), ein gemeinnitziger Stadtteilverein
(Flurstiick 2544) sowie ein Partyservice (Flurstiick 1686) vorhanden. Auf dem rtickwar-
tigen Grundstuck Spandauer Weg 18 befindet sich die Werkstatt einer Schlosserei und
Metallbaufirma. Die Randbebauung wird oberhalb des Erdgeschosses zum Wohnen
genutzt. Auf dem Eckgrundstiick Spandauer Weg / Charlottenburger Stral3e (Flurstiick
1532) ist eine grolRere Autowerkstatt ansassig. Sudlich davon befindet sich eine kleine
Tankstelle (Flurstiick 1531).

Das aufgegebene Kasernengelande ist im nordéstlichen Teil durch die Bundespolizei
Ubernommen worden. Die Gebaude werden als Verwaltungs-, Unterkunfts- und Lager-
gebaude genutzt. Eine eingeschossige SchielRanlage und eine Hubschrauberaul3en-
landestelle sind zwischenzeitlich neu errichtet worden. Angrenzend an das Geléande
der Bundespolizei liegt im Nordosten eine private Grinflache, der sogenannte Tansa-
nia-Park. Auf der rd. 2.800 m2 gro3en, eingezaunten Grinflache steht ein Ostafrika-
Denkmal, das Askari-Relief, welches vom Biirgerverein Jenfeld betreut wird.

In dem an der Ostseite der verlangerten WilsonstraRe gelegenen Kasernengebauden
ist mit dem Prifungsamt des Bundes eine weitere Bundeseinrichtung untergebracht
worden. Das ehemalige Sportgelande der Kaserne an der Jenfelder Allee wurde vom
Hamburger FuRballverband tGibernommen und zu einem Sportleistungszentrum umge-
baut.

In den funf ehemaligen Unterkunftsgebauden westlich der verlangerten Wilsonstralie
wurden fiir eine Ubergangszeit Studentenwohnungen fiir die Studierenden der Helmut-
Schmidt-Universitat (Universitat der Bundeswehr) eingerichtet. Mittel- bis langfristig
wird hier eine Wohnnutzung mit familiengerechten Wohnungen angestrebt.

Der Uberwiegende Teil der Kaserne wurde Anfang 2010 abgebrochen.

Im vorhandenen Gewerbegebiet nérdlich der Kreuzburger Stral3e sind verschiedene
kleinere Betriebe ansassig. Auf dem Flurstiick 3018 ist im Erdgeschoss eine Spielhalle
vorhanden, die Obergeschosse werden als Blros genutzt. Die Flurstiicke 3013, 2421,
2528 und 3017 werden durch einen Discount-Markt genutzt. Auf dem Flurstiick 2569
ist im Erdgeschoss eine Segelmacherei (Markisenherstellung) ansassig; das Oberge-
schoss des zweigeschossigen Gebaudes wird zum Wohnen genutzt. Das Flurstiick
1950 wird teilweise von einem Heizungsbaubetrieb und teilweise fir Wohnzwecke ge-
nutzt. Auf dem Flurstick 1949 befinden sich in einer groRen Halle eine Auto-
Selbsthilfewerkstatt, ein Tischlereibetrieb und ein Autoreinigungsbetrieb. Im vorderen
Grundstucksbereich an der Kelloggstral3e ist ein zweigeschossiges Wohnhaus vorhan-
den. Der sudliche Teil des Baublocks wird von einer 110-KV Hochspannungsfreileitung
uberspannt.

Die dem Plangebiet im Norden gegenuber liegende Bebauung an der Kuehnstral3e ist
im westlichen Teil durch Einfamilienhausbau gepragt. Im 6stlichen Teil und anschlie-
Rend daran, an der Nordseite der Schéneberger Stral3e, besteht die Bebauung tber-
wiegend aus zwei- und dreigeschossigen Mehrfamilienhausern.

Ostlich des Spandauer Wegs und im gegeniiber liegenden nérdlichen Teil der Charlot-
tenburger Stral3e ist viergeschossiger Mietwohnungsbau in Zeilenform vorhanden. Der
Einmindungsbereich des Spandauer Weges in die Charlottenburger Straf3e wird durch
ein neungeschossiges Punkthochhaus markiert. Stdlich dieser Siedlung schlief3t sich
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im Bereich von Liegnitzer Stral3e, Glogauer Stralle und Waldenburger Stral3e ein
Einfamilienhausgebiet an, das aus einer ehemaligen Gartenkolonie entstanden ist.

Sidlich der Kaserne, an der Kreuzburger Stral3e, liegt eine vier- bis zehngeschossige
GrofR3siedlung mit Stellplatz- und Garagenanlagen. Im Grenzbereich zum ehemaligen
Kasernengelande tberspannt eine Hochspannungsfreileitung (110 KV) die Freiflachen.

Westlich der Jenfelder Allee befindet sich im Siden das Areal der Otto-Hahn-
Gesamtschule und nordlich daran angrenzend ein Einfamilienhausgebiet.

Im Einzugsbereich des Plangebiets befinden sich die Einkaufszentren ,Berliner Platz*
im Nordosten und das ,Jenfeld Zentrum“ im Sidden, sowie das ,Jenfeld-Haus® als Kul-
tur- und Stadtteilzentrum.

Umweltbericht

4.1 Allgemeine Vorbemerkungen und Alternativenprifung

4.1.1 Allgemeines

Gegenstand der Umweltprifung

Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung
des gesamten umweltrelevanten Abwéagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen und ist Tragerverfahren der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung. Die Datengrundlagen des Umweltberichts sind in Ziffer 3.3 der Begriin-
dung im Einzelnen aufgefihrt.

Grundlagen

Die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans sind in den Ziffern 2 und 5 néher beschrie-
ben. Bedarfe an Grund und Boden ergeben sich aus Ziffer 10. Die allgemeinen Anga-
ben zum Standort sind in Ziffer 3.4 der Begriindung dargelegt.

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgiter wird Ubergeordnet auf das geltende
Landschaftsprogramm einschlie3lich Arten- und Biotopschutzprogramm sowie stand-
ort- und vorhabenbezogen auf die unter Ziffer 3.3 der Begriindung naher aufgeflihrten
Gutachten, Daten und Fachbeitrage zurtickgegriffen. Die verwendeten Methoden sowie
Details zu den Ausfiihrungen im Umweltbericht sind diesen Quellen zu entnehmen.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung wurde formlich nicht festgelegt. Da um-
weltrelevante Auswirkungen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus
nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde je nach Erfordernis das ndhere Umfeld in
die schutzgutbezogenen Untersuchungen und Fachgutachten einbezogen, insbeson-
dere zur Prifung umweltrelevanter Auswirkungen des Planungsvorhabens auf umge-
bende Wohnnutzungen, Erholungsrdume, die bestehende Verkehrssituation sowie auf
Natur und Landschaft einschliel3lich Landschaftsbild.

Kenntnisliicken und Schwierigkeiten
Es bestehen keine Kenntnisliicken und Schwierigkeiten.

4.1.2 Geprifte Alternativen und Varianten

Standort

Mit der Planaufstellung soll gemaf des Senatsbeschlusses zur Umnutzung der Kaser-
ne die Voraussetzung fur den Bau von Wohn- und Arbeitsstatten geschaffen werden.
Der Standort ist im stadtischen Umfeld bereits etabliert und es kénnen Synergie-

10



4.2

Begriindung zum Bebauungsplan Jenfeld 23

Effekte bezuglich Versorgung und Unterhaltung genutzt werden.
Konzept-Varianten

Der vorliegende Funktionsplanentwurf wurde im Rahmen eines Wettbewerbs ausge-
wahlt. Er ist hinsichtlich seiner architektonischen Gestaltung und Position bzw. Lage
von Gebauden und Griinflichen in einer zweiten Uberarbeitungsstufe ausformuliert
worden und bildet nun die Grundlage fur den Bebauungsplan. Diese Variante erwies
sich als optimal bezuglich der weitgehenden Erhaltung von wertvollem Baumbestand
und Anschlussmdglichkeiten an die vorhandenen Wege und StralRen.

Null-Variante

Bei Nicht-Durchfiihrung der beabsichtigten Planungen wiirde das Kasernengelande mit
seinen baulichen Anlagen weiter verfallen.

Die Umweltsituation wirde sich nicht wesentlich veréandern. Geringfligige Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts wirden unterbleiben, erhebliche Entwicklungspotentiale

konnten nicht genutzt werden. Zur Sicherung des wertvollen Baumbestandes wéaren
regelmafige Unterhaltungsmaflinahmen erforderlich.

Bearbeitung der Schutzgtter, einschliel3lich der Wechselwirkungen

Fur die gemalR § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB zu betrachtenden Belange des Um-
weltschutzes (Schutzgiiter-Katalog) erfolgt nachfolgend jeweils eine Beschreibung der
Ermittlung und Bewertung des gegenwartigen Umweltzustands.

4.2.1 Schutzgut Mensch, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Bestandsbeschreibung
Wohnumfeldsituation

Die Umgebung des Gelandes ist hauptsachlich durch Mehrfamilienhauser und die stark
befahrene Jenfelder Allee gepragt. Auf dem Kasernengeléande werden einzelne Kaser-
nengebaude durch Studenten der Helmut-Schmidt-Universitat (Universitat der Bun-
deswehr) bewohnt. Eine Teilflache der ehemaligen Kaserne wird von der Bundespoli-
zei genutzt. Ein Kasernengebaude wird als Birogebdude vom Prifungsamt des Bun-
des genutzt. Die umliegenden Grinflachen auf dem Kasernengeléande verwildern je-
doch zusehends.

Erholungsfunktionen

Das Kasernengelande ist bis zum heutigen Tage einer 6ffentlichen Nutzung bzw.
Begehbarkeit entzogen und Gibernimmt somit keine Erholungsfunktionen.

Larmsituation

Verkehrslarm: Das Plangebiet ist von einem stark befahrenen Stral3ennetz umgeben.
So werden die Verkehrsbewegungen auf der Jenfelder StraRe mit 35.000 und auf der
Charlottenburger Strafl3e mit 13.000 Kfz/Tag. angegeben.

Vom Trainingsplatz des Hamburger FulZballverbands geht Sportlarm aus.

Fluglarm wird gelegentlich durch An- und Abfliige des Hubschraubers auf dem Gelan-
de der Bundespolizei verursacht.

Situation Licht
Lichtquellen bestehen im Bereich des Sportplatzes und der Stral3en.
Bewertung

Das Plangebiet stellt Uberwiegend einen Raum mit vergleichsweise geringer nutzungs-
bedingter Larmvorbelastung aufgrund der Aufgabe der militdrischen Nutzung dar. Die
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Larmvorbelastung durch die das Plangebiet begrenzenden Hauptverkehrsstraf3en ist
jedoch erheblich.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld

Durch die geplante Bebauung wird der alte Baumbestand im Plangebiet verringert
wahrend gleichzeitig neue Griunstrukturen entwickelt werden.

Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen

Das vormals nicht 6ffentliche Kasernengelande der Lettow-Vorbeck-Kaserne wird u.a.
zu einem Wohnquartier mit 6ffentlichen Quartiersparks entwickelt. Diese Parks sichern
in Zukunft eine wohnumfeldnahe Versorgung der zukinftigen Anwohner und verbes-
sern gleichzeitig die Grinversorgung der umliegenden Wohnquartiere, hier insbeson-
dere im Einzugsgebiet der Kreuzburger StralRe. Insgesamt werden fir Fuliganger und
Radfahrer neue Wegeangebote und Naherholungsraume mit hohen Aufenthaltsqualita-
ten geschaffen.

Auswirkungen durch Verkehrszuwachs, Larmauswirkungen

Die Erhdhung des Zielverkehrs in das neue Wohngebiet und das Gewerbegebiet bleibt
ohne nachhaltige Auswirkungen auf die benachbarten Wohngebiete.

Lichtauswirkungen

Keine

Auswirkungen auf die Gesundheit
Keine

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
Wohnumfeld und Erholungsfunktionen

Im Plangebiet werden sich vielgestaltige Wohnquartiere mit hohem privatem und 6f-
fentlichem Freiraumpotential entwickeln. Die Schaffung eines Teiches mit naturnah und
stadtisch gestalteten Uferzonen innerhalb eines weitldaufigen Griinzuges sowie die An-
lage eines Spielplatzes im Siden bieten hohes Spiel- und Erholungspotential. Ein
Stadtplatz im Zentrum mit Naturstein gepflasterten Flachen und Moblierung soll eine
hohe Aufenthaltsqualitat sicherstellen.

Larm

Bereits aufgrund der vorhandenen Vorbelastung werden an den HauptverkehrstraRen
Festsetzungen zum passiven Larmschutz fur die dort vorhandene und geplante Wohn-
bebauung getroffen. Durch die Randbebauung an der Jenfelder Allee und der Charlot-
tenburger Stral3e wird die Larmsituation auf den larmabgewandten Seiten deutlich ver-
bessert. In Teilen der neuen Gewerbegebiete werden zum Schutz der benachbarten
Wohnbauflachen Larmkontingente festgesetzt (siehe Ziffer 5.13).

Licht

Mdgliche negative Auswirkungen der zu erwartenden siedlungsuiblichen Zunahme von
Licht auf den Menschen sind nicht zu erwarten.

12



Begriindung zum Bebauungsplan Jenfeld 23

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieR3lich der biologischen Vielfalt

Bestandsbeschreibung
Biotoptypenbestand einschlie3lich besonders geschiitzte Biotope

Der uberwiegende Teil der Freiflachen des Plangebietes wird von Gras-/Krautfluren
und Gehdlzflachen in zum Teil unterschiedlicher Auspragung dominiert. Aufgrund lan-
ger ausgebliebener Pflege- und Unterhaltungsarbeiten zeigen die Flachen unterschied-
liche Brachestadien auf:

e Einzelbdume
e geschlossene Gehdlzflachen
e Scherrasen

e Gras-/Krautfluren
o teilversiegelte Flachen mit Fugenritzen-Vegetation

Gemal den vegetationskundlichen Erhebungen und Ergebnissen der aktuellen Biotop-
kartierung Hamburg 2006 bestehen im Plangebiet bis auf den kartierten Trockenrasen
(Biotoptyp: Kleinschmielenrasen) keine weiteren nach § 30 BNatSchG besonders ge-
schitzten Biotope.

Gehdlzbestand

Im Plangebiet befindet sich in erheblichem Umfang Geholzbestand. Dieser unterliegt
der Baumschutzverordnung in Verbindung mit § 29 BNatSchG.

Der Baumbestand unterschiedlichsten Alters besteht Uberwiegend aus den Arten:
Ross-Kastanie, Stiel-Eiche, Platane, Ahorn (in Arten), Linde und vereinzelt Erle, Birke,
Robinie, Weide, Rot-Eiche, u.a.

Pflanzen- und Tierartenbestand einschlieRlich Biotopverbundfunktio-
nen und besonders geschitzter Arten

Der Pflanzen- und Tierartenbestand im Plangebiet wird Uberwiegend von Ubiquisten
(Allerweltsarten) gepragt.

Das Vorkommen streng und besonders geschitzter Pflanzenarten ist fir den Plangel-
tungsbereich nicht bekannt und es wurden auch wahrend der Kartierungen und Orts-
begehungen keine entsprechenden Arten vorgefunden.

Aufgrund der Nahe zum Jenfelder Moor und zum Ojendorfer Park ist das Plangebiet
potenziell von Bedeutung firr verschiedene Tierarten, die sowohl in Waldern als auch in
Park- und Gartenlandschaften vorkommen. Im Zuge der Begehungen 2007 wurden
Jagdflugaktivitaten dreier Fledermausarten festgestellt. Winterquartiervorkommen von
Fledermé&usen wurden nicht festgestellt. Auch wurden im Baumbestand aufgrund des
jungen Bestandsalters kaum fur Baum- bzw. Hohlenbriter oder als Fledermausquartie-
re geeignete Hohlungen festgestellt.

Bewertung

Der Biotopbestand des Plangebietes kann als Gberwiegend noch wertvoll bis in Teilbe-
reichen noch wertvoll oder verarmt eingestuft werden. Wéahrend etwa die Halfte des
Baumbestandes als weniger bedeutend und unbedeutend einzustufen ist, ist etwa die
andere Halfte des Bestands als besonders bedeutend bzw. bedeutend bewertet.

Der pragende Gehdlzbestand erfiillt Lebensraumfunktionen, klimatische Ausgleichs-
funktionen und Funktionen fir die Landschafts- und Ortshildgestaltung. Geschlossene
Baumreihen aus Linden, Ross-Kastanie und Ahorn im Bereich der Grundausbildungs-
platze und ndrdlich des Sportplatzes geben diesen eine griine Raumstruktur. Markante
Einzelbdume mit Kronendurchmessern von lber 20 m, wie beispielsweise die Ross-
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Kastanie an der sidlichen Hauptzufahrt, sind hier raumpragend.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage inmitten des aufgelockerten Siedlungsgebie-
tes sowie seiner Biotopausstattung von Bedeutung hinsichtlich des Biotopverbundes
sowie flr Arten, die ihren Verbreitungsschwerpunkt in den Parks und siedlungsnahen
Grinzugen haben.

Insgesamt ist das Plangebiet von mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust von Freiflachen mit Baumbestand bei zeitgleicher Ent-
siegelung heute Uberbauter Flachen. Dies bedeutet den Verlust von Lebensrdumen fir
Tiere und Pflanzen verbunden mit Einschrankungen der &rtlichen Biotopverbundfunkti-
onen bei gleichzeitiger Revitalisierung dezentraler Grunstrukturen. Das nach § 30
BNatSchG geschiitzte Einzelbiotop geht durch die Umnutzung zu Stral3enverkehrsfla-
chen vollstandig verloren. Das Biotop liegt relativ isoliert und ist eher klein. Bei Fortset-
zung der heutigen Nichtnutzung wirde es aus dem Schutzstatus zu einer halbrude-
ralen Gras- oder Staudenflur wachsen. Damit ist die Schutzwirdigkeit des Biotopes
insgesamt nicht so grof3, als dass im Rahmen des Bebauungsplanes eine Ausgleichs-
maflnahme festgesetzt sein misste. Der Ausgleich wird im Rahmen des nachgeschal-
teten, naturschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens verbindlich geregelt.

Weitere negative Auswirkungen auf die verbleibenden Gehdlze wie Entzug von pflan-
zenverfigbarem Wasser, Verschattung durch geplante Gebaude sowie (Teil-) Versie-
gelungen im Wurzelraum sind nicht auszuschliel3en.

Temporar negative Wechselwirkungen sind aufgrund des Verlustes von filterwirksa-
men, wasserspeichernden und verdunstungsaktiven Vegetationsflachen fir die
Schutzgiter Klima, Wasser und Boden zu erwarten.

Auswirkungen der Zunahme von Lichtimmissionen auf Tierarten (insbesondere nacht-
aktive Insekten) kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
Mit der Realisierung des Vorhabens sind unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen verbunden.
Folgende Festsetzungen dienen der Minderung und Kompensation fiir den Verlust an
Vegetations- und Habitatstrukturen:

e Erhaltungsgebote fiur bedeutende Einzelgehélze gemal Planzeichnung mit Er-

satzpflanzverpflichtung (8 2 Nr. 22)

e [Festsetzung zur Fassadenbegriinung (§ 2 Nr. 26)

e Planzeichnerische Anpflanzgebote fur Baume und Stréucher

e Verwendung standortgerechter, einheimischer Laubgehélze (8§ 2 Nr. 25)

e Entwicklung von dezentralen Parkanlagen sowie eines flaichenrelevanten Regen-
rickhaltebeckens mit aquatischen Lebensraumstrukturen.

Aufgrund der zu erwartenden sehr intensiven Nutzung der Freirdume ist ein Ausgleich
fir den Verlust des geschitzten Biotops im Plangebiet nicht sinnvoll, zumal die Fein-
planungen der Parkanlagen und StraRengrunflachen noch nicht vorliegen. Sollte sich
herausstellen, dass der Ausgleich im Plangebiet tats&chlich nicht méglich ist, wird eine
ErsatzmalRnahme auf3erhalb des Plangebietes im westlich angrenzenden Jenfelder
Moorpark oder ggf. in dem 06stlich bzw. norddstlich Jenfelds gelegenen Landschafts-
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raum durchgefuhrt. Bis zur Inanspruchnahme des Biotopes durch die Erschlie3ung
muss die AusgleichsmalRnahme als Grundlage fir die naturschutzrechtliche Ausnahme
konkretisiert sein.

4.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung
Relief

Die Gelandehohen liegen zwischen 24,0 m im Sidosten und 16,0 m tUber Normalnull
(4NN) im Nordwesten. Das Geldndeniveau fallt von Sidosten nach Nordwesten um ca.
8,60 m, teilweise in Terrassen ab. Im Osten ist das Gelénde bis auf 26,0 m (NN aufge-
schittet. Zur ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung an der Kuehnstral3e und Schéne-
berger StralRe wie auch im Siden ist das Kasernengelénde plateauartig erhoht. Hier
befinden sich auch unterirdische bauliche Anlagen.

Bodenaufbau

Bohrprofile aus den 80er Jahren auf dem norddstlichen Kasernengelande aus dem Ar-
chiv des Geologischen Landesamtes weisen stark wechselnde geologische Profile auf.
Unter oberflachig anstehenden Aufflllungen zwischen 0,60 und 3,60 m Machtigkeit
stehen natirlich gewachsene Sande (Fein-, Mittel- und Grobsande und Schluffe) in
Méachtigkeiten von 1 — 10 m Tiefen an. Die Sande liegen lUber Geschiebemergel, der,
entsprechend der Bohrtiefen, bis in Tiefen von 12 m unter Gelande aufgeschlossen
wurde. Stellenweise kdnnen bis zu 3 m méachtige, von Sanden Uberlagerte Torflinsen
eingestreut sein. Zum Teil stehen die tonigen, undurchléassigen Schluffe direkt unter
Gelénde an.

Die gewachsenen Bdden sind mit Ausnahme der Humusdecke und der Torflinsen ins-
gesamt als tragfahig einzuordnen.

Es ist davon auszugehen, dass das gesamte Areal des Kasernengeléandes im oberen
Bodenhorizont kinstlich aufgeschuittet und verandert wurde.

Die naturlichen Bodenfunktionen sind entsprechend des Versiegelungsgrads Uber Ge-
baude und asphaltierte sowie betonierte Funktionsflachen (Exerzierplatz, StralRen,
Stellplatze, Sportplatze, Benzinabscheider, u.a.) auf ca. 62 % der Flache gestort. Ca.
38 % der Flache sind als vegetationsbestimmte Freiflachen auf verdndertem Bodenho-
rizont in ihren Bodenfunktionen aktiv.

Bodenwasserhaushalt

Der Boden neigt zur Stauwasserbildung, da das anfallende Oberflachenwasser teilwei-
se nur sehr eingeschrankt in den Feinsand und Schluff einsickern kann. Grund- und
Stau- bzw. Schichtenwasser wurde in unterschiedlichen Lagen von 1,7 bis 7,0 m unter
Gelande festgestellt.

Bodenbelastung

Konkrete Bodenuntersuchungen zur Abschatzung von Bodenverunreinigungen
(SchieRanlage, Tankstellen, Waschanlagen, u.a.) liegen nicht vor.

Die vegetationsbestandenen Bereiche sind unauffallig.

Bewertung
Das ursprungliche Relief ist verandert worden. So weist der Bereich 0Ostlich der
SchielRanlage einen Hohenversprung von rund 3 m auf.

Die unbelasteten und unversiegelten Bdden sind von Bedeutung insbesondere als
Standort fur den Gehélzbestand und damit als wertvoll einzustufen. Die Bedeutung fiir
die Grundwasseranreicherung im Gebiet ist gegeben, wenngleich sie in dem Mal3e der
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vorhandenen Bodenversiegelung gestort ist.

Die Bodenfunktionen: Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegeniber
Schadstoffen, Wasserspeichervermdgen und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, sind
in dem MaRe der baulichen Uberpragung gestort. Aufgrund der starken anthropogenen
Uberformung und intensiven stadtischen Nutzung sind die Boden grofteils als natur-
fern anzusprechen. Die Versiegelung des Bodens bezogen auf das Kasernengelénde
Uber Gebaude, StraRen, FuBwege, Stellplatze, Lagerplatze und Exerzierplatz, belauft
sich auf ca. 62 %. Die vegetationsgepragten Freiflachen in einer Grof3enordnung von
ca. 38 % weisen intakte Bodenfunktionen auf.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die ErschlieBungs- und Baumalnahmen bedingen weitere Umformungen des Reliefs.
Ggf. entstehen dabei negative Wechselwirkungen zum Schutzgut Pflanzen infolge von
Aufschittungen oder Abgrabungen im Wurzelraum erhaltenswerter Baume.

Mit Realisierung des Vorhabens wird der Versiegelungsgrad insgesamt abnehmen. So
wird flachenanteilig offener Boden wieder hergestellt und die vielfaltigen natirlichen
Bodenfunktionen als Lebensraum fir Bodenorganismen, als Pflanzenstandort, als
Speicher und Sickerflache fir Niederschlage sowie als Filter und Puffer gegenlber
Schadstoffen reaktiviert. Die Riickgewinnung offenen Bodens stellt eine Verbesserung
der Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden mit positiven Wechselwirkungen zu den
bodenabhangigen Schutzgitern dar.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Minderungen der flachenanteiligen Bodenversiegelung im Plangebiet werden durch die
Erhaltung von Parkanlagen sowie der Festsetzung fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern (siehe Planzeichnung) erzielt. Damit wird ein Beitrag zur Erhaltung der na-
turlichen Bodenfunktionen im Plangebiet geleistet.

Die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Wegebaumaterialien im Bereich
der Wege und Stellplatze tragt zum teilweisen Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
auf diesen Flachen bei (Vgl. 8 2 Nr. 20). Es wird damit die grundstiicksbezogene, de-
zentrale Versickerung und der Erhalt des Bodenwasserhaushaltes mit seinen wichtigen
Wechselwirkungen zur Vegetation, hier insbesondere zu den Baumen, gestitzt.

4.2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung
Oberflachengewaéasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der ca. 0,5 km weiter nordlich gelegenen
Rahlau. Im Plangebiet wird die Oberflachenentwasserung tber Regenleitungen in die
verrohrten Gewasser Kuehngraben und Langenbek sichergestellt. Ein Teil der Oberfla-
chenentwasserung flie3t Uber Regensiele nach Siiden in den Jenfelder Bach. Im Be-
reich der Flachen der Bundespolizei besteht im Nordosten ein ca. 20 Jahre altes Re-
genruckhaltebecken.

Grundwasser

Die Drucklinie des obersten Grundwasserleiters ist gemaf der generalisierten Darstel-
lung der Geologischen Karte von Hamburg, Hydrogeologische Profiltypen, in einer Tie-
fenlage von etwa 18,5 m GUNN zu erwarten. Dies entspricht einem mittleren Flurabstand
von etwa 2,8 m unter Gelande. Der oberste Grundwasserleiter liegt unterhalb bzw. in-
nerhalb der bindigen und grundwasserschiitzenden Geschiebebdden und wird von
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Schichten- und Stauwasser Uberlagert. Er unterliegt jahreszeitlichen, niederschlagsab-
hangigen Schwankungen.

Gemal den vorliegenden Bohrprofilen ist Grund- bzw. Stauwasser in Tiefen von 1,6
bis 7,0 m unter Gelande anzutreffen.

Bewertung

Der oberflachennahe Grundwasserleiter steht im Plangebiet oberhalb bindiger und
sperrender Bodenschichten an. Gemaf Darstellungen der Fachkarte Wasserschutzge-
biete / Grundwasserempfindlichkeit des Landschaftsprogramms ist daher von einer ge-
ringen Grundwasserempfindlichkeit gegenuber stofflichen Eintragen auszugehen.

Aufgrund der Auspragung der anstehenden Boden ist das Gefahrdungspotenzial durch
sich bildendes Stauwasser zu berlcksichtigen.

Das Schutzgut Wasser ist insgesamt von mittlerer Bedeutung fiir das Plangebiet, die
Versickerung ist in dem MaRRe der Bodenversiegelung deutlich eingeschrankt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Oberfldchengewésser

Innerhalb der Flachenentwicklung des Kasernengelandes ist eine zentrale, offene
Oberflachenwasserriickhaltung vorgesehen. Der zukinftige Kuehnbachteich wird
kinstlich gedichtet und ist hydraulisch so dimensioniert, dass er das Oberflachenwas-
ser des neu zu entwickelnden Stadtquartiers vollstandig aufnehmen und gedrosselt an
die Vorflut abgeben kann. Gegenuber der Bestandssituation wird der stoRweise Ober-
flachenabfluss in die Vorflut aufgehoben und somit nachhaltig verbessert.

Grundwasser

Die Abnahme Uberbauter und versiegelter Flachen im Plangebiet fihrt zu einer Veran-
derung des ortlichen Wasserhaushalts durch Erhéhung der Niederschlagswasserversi-
ckerung bei gleichzeitiger Anreicherung von Sickerwasser. Zudem wird die Filter- und
Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser durch die entsiegelten Flachenanteile
zusatzlich reaktiviert.

Beeinflussungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten. Wahrend der Bauzeit ist
darauf zu achten, dass keine Eintrdge von Schadstoffen in einen moglichen offenen
Grundwasseraufschluss erfolgen.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen

Die von den Dachflachen und den befestigten Stellplatz- und Wegeflachen abfliel3en-
den Niederschlage werden in das Regenrickhaltebecken abgefiihrt, wo es verdunstet,
Uber die randlichen Ufer teilweise versickert oder bei stéarkeren Regenféllen gedrosselt
an die Rahlau weitergefihrt wird.

Der Minderung von Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes dienen dartiber hinaus
folgende Festsetzungen:

die Ausfihrung von Geh- und Fahrwege- sowie Stellplatzflachen in wasserdurchlassi-
ger Bauweise (8 2 Nr. 20)
4.2.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird kleinklimatisch in seiner stadtischen Lage deutlich von dem Grad
der vorhandenen Bebauung gepragt. Dem hohen Flachenanteil abstrahlungsintensiver
befestigter Flachen stehen bioklimatisch aktive Grol3gehélzstrukturen entgegen, die
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durch Verschattung, Verdunstung und Luftfilterung ausgleichend zur Kleinklimabildung
beitragen.

Gemal Fachkarte Klimatope’ des Landschaftsprogramms liegt das Plangebiet im
Klimatop ,aufgelockerte Bebauung®. Dieser ist als Pflegebereich gekennzeichnet und
zeichnet sich aus durch eine mafige Belastung und eingeschrankter bioklimatischer
sowie lufthygienischer Entlastungsfunktion. Die lokalen Windsysteme konnen durch
baulich urbane Elemente, hier z.B. Hallen und grof3flachig versiegelte Platze, gestort
sein.

Bewertung

Das Kasernengelande ist durch die Versiegelung grof3flachiger Bereiche lokalklima-
tisch gestort. Die randlich anschlieBende Bebauung mit Géarten bedingt lediglich gerin-
ge Veranderungen der naturlichen Klimaauspragungen.

Der Stral3enverkehr der umliegenden Wohnstral3en sowie auf der Jenfelder Allee ist
als stadtkonforme Grundbelastung zu bewerten.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Eine positive Auswirkung des Vorhabens auf das Schutzgut Klima stellt die Zunahme
klimatisch wirksamer Freiflaichen mit Gehdlzbestand bei gleichzeitiger Reduzierung
klimatisch negativ wirkender versiegelter Flachen und Baukdrper dar. Die abnehmende
Oberflachenversiegelung verstarkt dabei verschiedene mikroklimatische Effekte wie ei-
ne reduzierte Abstrahlung, verminderte Erwdrmung und eine Zunahme der relativen
Luftfeuchte. Positive Wechselwirkungen werden insbesondere in Bezug auf die
Schutzgiter Pflanzen- und Tierwelt sowie in geringem Mal3e auf den Menschen ein-
schlielich der menschlichen Gesundheit hervorgerufen.

Die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens als offenes Gewasser erhoht durch Ver-
dunstung die relative Luftfeuchtigkeit, wirkt temperaturausgleichend und tragt somit zur
Kleinklimastabilisierung bei.

Da keine erhebliche Verkehrszunahme erfolgt, werden keine negativen Auswirkungen
auf die lokale Lufthygienesituation erwartet.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Zur Vermeidung und Minderung negativer kleinklimatischer Auswirkungen werden Tei-
le des Kasernengelandes als Griin- und Wasserflachen gestaltet.

Zum Ausgleich kleinklimatischer Beeintrachtigungen tragen dartiber hinaus bei:
e die Begrinung von Fassadenteilen (8 2 Nr. 26 )
e die Begriinung der Schutzdéacher von Garagen (8 2 Nr. 27)

e die vorgeschriebene verdunstungsoffene Bauweise fur Wege- und Stellplatzfla-
chen (8 2 Nr. 20)

e die Festsetzung eines Durchgriinungsanteils im Gewerbegebiet (§ 2 Nr. 21)

o die festgesetzten Anpflanzgebote fir Baume und Straucher (siehe Planzeichnung
und 8§ 2 Nr. 22 - 25).

4.2.6 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Bestandsbeschreibungen

Gemal Landschaftsprogramm liegt das Plangebiet zwischen den Landschaftsachsen
Wandse / Rahlau und Horner Geest. Das Ortshild des Plangebietes wird maf3geblich
durch den militarischen Anlagecharakter der Kaserne, durch langgezogene Kasernen-
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gebaude, die beiden Grundausbildungsplatze und breite Stral3enachsen gepragt. We-
sentlicher Bestandteil des Landschaftsbildes sind die Baumreihen an der ndrdlichen
und sidlichen Begrenzung der Sportanlage, die Baumeinfassungen der Kasernenhdfe
und der Gehdlzriegel an der Hangkante westlich der Charlottenburger Stral3e.

Bewertung

Das Plangebiet ist aufgrund angrenzender Bebauung, stark befahrener StralRen, einer
durchgehenden Einzaunung sowie eines tlw. dichten Gehdlzriegels nur eingeschrankt
einsehbar und einer 6ffentlichen Nutzung nicht zuganglich.Das Schutzgut Landschaft
und Stadtbild ist somit als wenig empfindlich gegeniiber Veranderungen einzustufen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Plangebiet befindet sich zwischen zwei Landschaftsachsen und es sind mit der
stadtebaulichen Entwicklung und Offnung der Flachen nachhaltige Verbesserungen
der Freiraumverbundfunktionen zu erwarten.

Die internen Sicht- und Wegeverbundachsen werden im neuen stadtebaulichen Kon-
text zu einem die angrenzenden Stadtquartiere integrierenden Gesamtnetz verwoben.
So wird die zukiinftige Parkachse die Durchlassigkeit von Ost nach West gewéhrleisten
wahrend die Verbindung KelloggstraRe / WilsonstraRe das zukinftige Quartierszent-
rum erschlief3t.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Das Plangebiet befindet sich zwischen zwei Landschaftsachsen und es sind mit der
stadtebaulichen Entwicklung und Offnung der Flachen nachhaltige Verbesserungen
der Freiraumverbundfunktionen zu erwarten.

Die internen Sicht- und Wegeverbundachsen werden im neuen stadtebaulichen Kon-
text zu einem die angrenzenden Stadtquartiere integrierenden Gesamtnetz verwoben.
So wird die zuklinftige Parkachse die Durchlassigkeit von Ost nach West gewéhrleisten
wahrend die Verbindung KelloggstralRe/Wilsonstralle das zukiinftige Quartierszentrum
erschlief3t.

Auch die vorgesehenen Baum-Pflanzgebote und die Festsetzung zur Fassadenbegri-
nung tragen zur Einbindung der baulichen Anlagen in den Park und zur Neugestaltung
des Landschafts- bzw. Ortsbildes mit Mitteln der Freiraum- und Gartengestaltung bei.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestandsbeschreibungen

Kulturgater

Die Lettow-Vorbeck-Kaserne wurde 1934/35 als Doppelkaserne aufgebaut. Die ehe-
malige Panzerkaserne im Osten der KelloggstraRe wurde mit der im Westen liegenden
Luftwaffen-Kaserne zusammengeschlossen. 1998 wurde der Kasernenstandort aufge-
geben.

Im Norden liegt eine 6ffentlich nicht zugéngliche kleine Parkanlage, der sogenannte
,ransania-Park“, mit einem Deutsch-Ostafrika-Krieger-Denkmal, dem ,Askari-
Denkmal®.

Der Exerzierplatz mit den angrenzenden Kasernengebauden ist als denkmalschutz-
wirdig eingestuft worden. Deswegen werden sie im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens unter Denkmalschutz gestellt (siehe auch Ziffer 5.11).

Die Gebaude ostlich der Wilsonstral3e und das Eingangsanlagen-Ensemble an der
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Gedenkstatte wird als erhaltenswert eingestuft und durch einen Erhaltungsbereich ge-
sichert (siehe Punkt 5.12).

Im Ostlichen Teil der Kasernenflache werden Bodendenkmaler vermutet.

Sachgduter

Im Plangebiet befinden sich noch Gebaude und Anlagen die fur die ehemalige militari-
sche Nutzung errichtet wurden. Zum weitaus Uberwiegenden Teil kbnnen diese nicht
zivil weiter genutzt werden und wurden deshalb Anfang 2010 abgebrochen.

Bewertung
Zur zeitgeschichtlichen Dokumentation siehe Ziffer 5.11 und 5.12.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Ein neues stadtebauliches Quartier Gberpragt die orthogonalen Kasernenstrukturen.
Denkmalgeschitzte Ensemble wie der Exerzierplatz mit umrahmender Bebauung und
der ,Tansania-Park® werden erhalten und in den stadtebaulichen Kontext integriert.

Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRRnahmen

Erhalt und Integration zeitgeschichtlich bedeutsamer Architektur und Freiraumensem-
ble. Kennzeichnung der dstlichen Kasernenflache als Archaologische Vorbehaltsflache
zur Erfassung und Dokumentation méglicher Bodendenkmaler.

Monitoring

Die Uberwachung (Monitoring) erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtun-
gen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luft-
qualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umwelt-
beobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erheb-
liche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, er-
kannt werden.

Besondere UberwachungsmaflRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung Umweltbericht

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation, der gegebenen Vorbelastungen, der
friihzeitigen Beriicksichtigung landschaftsplanerischer Belange im Rahmen der stadte-
baulichen Planung sowie der in der Verordnung und Planzeichnung festgesetzten
Maflnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich negativer umweltrele-
vanter Auswirkungen ergeben sich fir die jeweiligen Schutzguter folgende planungs-
bedingte Auswirkungen:

Schutzqut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaf-
fung neuen Wohnraums, 6ffentlicher Griinanlagen und Arbeitsstatten geschaffen.

Fur das Schutzgut Mensch einschlief3lich seiner Gesundheit entstehen hinsichtlich der
Aspekte Larm und Lufthygiene keine als erheblich und nachhaltig zu wertenden Aus-
wirkungen. Durch die Randbebauung an der Jenfelder Allee und Charlottenburger
Stral3e wird die Larmbelastung im Plangebiet verringert.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind zum Teil Beeintréachtigungen zu erwarten.
Diese werden durch die getroffenen MalRhahmen fir den Erhalt und die Entwicklung
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des ortlichen Biotop- und Artenbestandes im Plangebiet so gemindert, dass insbeson-
dere auf den Tierartenbestand und die Biotopverbundfunktionen keine als erheblich
und nachteilig zu bewertenden Auswirkungen verbleiben werden. So werden z.B. flr
Habitat-Verluste allgemein verbreiteter Arten, wie z. B. heimische Singvogel, in den
Parkanlagen und innerhalb der privaten Grinflachen Ersatzlebensrdume geschaffen.
Diese tragen auch zur Erh6hung der Standortvielfalt fir weitere geschitzte Tierarten-
gruppen, wie z.B. Fledermause, bei.

Schutzqut Boden

Fur das Schutzgut Boden sind insbesondere im Bereich heute unversiegelter, offener
Bodenstrukturen Beeintrachtigungen zu erwarten. Andererseits wird durch die Entsie-
gelung heute Uberbauter Flachen und die Herrichtung von 6ffentlichen und privaten
Griunflachen auf weiten Teilen des Plangebietes der Erhalt nattrlicher Bodenfunktionen
gesichert und damit weitere Eingriffe vermieden sowie die entstehenden Beeintrachti-
gungen wesentlich gemindert. Insgesamt verandert sich das Flachenverhaltnis versie-
gelten zu unversiegelten Bodens zu Gunsten offener Bodenstrukturen. Ein vollstandi-
ger Ausgleich des vorhabensbedingten Eingriffs ist fir das Schutzgut Boden somit im
Plangebiet mdglich, so dass externe AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich werden.

Schutzqut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser sind Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Vornehmlich
aus der durch die geplante Bebauung bedingten weiteren Reduzierung des Versiege-
lungsanteils in Verbindung mit der geplanten Regenwasserrtickhaltung im zentral an-
geordneten ,Kuehnbachteich® ist insgesamt eine Zunahme der dezentralen Versicke-
rungs bzw. Abnahme der Abflussrate zu erwarten. Diese werden durch die getroffenen
Mafnahmen fir den Erhalt des 6rtlichen Wasserregimes optimiert. Auf Grundlage der
Versickerungs- und Entwésserungskonzeption ist davon auszugehen, dass keine als
erheblich und nachteilig zu bewertenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
verbleiben werden.

Schutzqut Klima und Luft

Sowohl lokalklimatische Beeintrachtigungen als auch negative Auswirkungen auf das
Ubergeordnete Klima sind dauerhaft nicht zu erwarten. Unter Beriicksichtigung der ge-
troffenen kleinklimatisch und lufthygienisch wirksamen Festsetzungen und Mal3-
nahmen ist nach entsprechender Entwicklungszeit der neuen Vegetation zu erwarten,
dass keine als erheblich und nachhaltig zu bewertenden umweltrelevanten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima verbleiben werden.

Die gegenuber der Bestandssituation geringe Zunahme des Verkehrs fuhrt voraus-
sichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die Lufthygiene und die Larmsituati-
on.

Schutzqut Landschaft und Stadtbild

GroRrAumlich bedeutsame Beeintrachtigungen von Freiraumverbundfunktionen sind
aufgrund der Randlage des Plangebietes am 2. Griinen Ring nicht zu erwarten. Ganz
im Gegenteil werden die zukinftigen Grin- und Wegeachsen die Freiraumverbundsi-
tuation nachhaltig verbessern. Mit den getroffenen MalRBnahmen zur Einbindung des
geplanten stadtebaulichen Entwicklungsvorhabens werden keine als erheblich und
nachhaltig zu bewertenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft und Orts-
bild verbleiben. Das stadtebauliche Konzept und die Geb&udearchitektur tragen zur
besonderen Gestaltung des zukuinftigen Ortsbildes bei. Das Stadt- und Landschaftsbild
wird erheblich verbessert.
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Schutzqut Kultur- und Sonstige Sachguter

Die Integration denkmalgeschiitzter bzw. schitzenswerter Geb&ude- und Freiraumen-
semble wird im gesamtstadtebaulichen Kontext sicher gestellt.

Gesamtbetrachtung

Mit Umsetzung der planrechtlichen Inhalte des Bebauungsplanes sowie unter Bertck-
sichtigung der abgestimmten Inhalte des Funktionsplanes und der im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren greifenden Umwelt- und Naturschutzgesetzgebung sind
keine Auswirkungen zu erwarten, die im Sinne der Umweltpriifung auf Dauer als erheb-
lich und nachteilig zu bewerten sind.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird die Sozialstruktur des Stadtteils und
das Orts- und Landschaftsbild deutlich und nachhaltig verbessert. Es entstehen attrak-
tive Wohn- und Arbeitsstatten. Durch die geplanten Parkanlagen mit einer Vielzahl von
Spielplatzen wird der Freizeitwert des Stadtteils insbesondere fir Familien mit Kindern
aufgewertet.

Die Notwendigkeit einer vertiefenden Uberwachung (Monitoring) schwer voraussehba-
rer Auswirkungen oder gegeniber der Prognose abweichender wesentlicher Fehlent-
wicklungen ist im weiteren Verfahren ggf. hinsichtlich des Umgangs mit moglichen Alt-
lastenverdachtsflachen sowie ggf. des Wasserregimes zu prufen.

Planinhalt und Abwagung

Reine und allgemeine Wohngebiete — Kasernengelande (Neubau)

Baufelder mit den Ordnungsnummern 1 - 12

Das ehemalige Kasernengelande soll gréfdtenteils zu einem Wohngebiet entwickelt
werden, ein geringerer Flachenanteil ist fur Gewerbe vorgesehen. Die vorhandenen
gewerblichen Flachen am Spandauer Weg und die verbleibenden Anlagen der Bun-
despolizei pragen den Nordosten des Plangebiets bereits gewerblich. Deswegen wer-
den hier die neuen Gewerbeflachen angefigt. Die Lage der Wohngebiete im Westen
und Suden des Plangebiets ergibt sich hieraus zwangslaufig.

Die Wohngebiete umschliel3en das Gewerbegebiet, dies ist stadtebaulich gewollt. Ge-
werbliche Anlagen sollen nicht das StraRenbild des neuen Wohngebiets beeintrachti-
gen, deswegen grenzen Wohnen und Gewerbe riickwartig aneinander.

Sudlich der PlanstraRe N verlauft zwischen Gewerbe- und Wohngebiet auf ca. 150 m
Lange ein Hohenversprung von ca. 3 bis 4 m, au3erdem ist hier Baumbestand vorhan-
den. Die Hangkante mit Baumbestand, sowie zusatzlich ein Pflanzstreifen auf Seiten
des Gewerbegebiets dienen zur Abgrenzung. Die Anordnung eines Mischgebiets zwi-
schen den verschiedenen Nutzungsarten ware keine Alternative gewesen, die gegen-
seitigen Stérungen waren lediglich verlagert worden. Deswegen wurde entschieden,
Wohn- und Gewerbegebiete aneinander grenzen zu lassen und zum Schutz des
Wohngebiets das Gewerbegebiet mit Beschrankungen beziglich der Larmemissionen
zu belegen (siehe Ziffer 5.13).

5.1.1 Art der Nutzung — reine Wohngebiete

Auf dem ehemaligen Kasernengeldnde wird auf den Baufeldern mit den Ordnungs-
nummern 3, 8, 9 und 10, sowie in Teilbereichen der Baufelder mit den Ordnungsnum-
mern 1, 7, 11 und 12 reines Wohngebiet festgesetzt. Diese Flachen sind im Inneren
der neuen Wohnsiedlung gelegen und deshalb nicht vom Larm der umgebenden Stra-
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Ben belastet. Sie werden ebenfalls nicht durch Larm, ausgehend vom geplanten Ge-
werbegebiet, vom geplanten Spielplatz oder der vorhandenen Sportanlage beeintrach-
tigt. So kann in diesen Bereichen ruhiges Wohnen in Einfamilien-, Doppel- und Rei-
henh&usern bzw. Stadthausern ermoglicht werden.

5.1.2 Art der Nutzung — allgemeine Wohngebiete

Aufgrund der Belastung durch Stral3enverkehrslarm werden die westlichen und 06stli-
chen Randbereiche der geplanten Wohnbauflachen auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ebenso werden die an das Gewerbe-
gebiet angrenzenden Bereiche wegen der Belastung durch Betriebsgerausche und die
ndrdlich und dstlich der Spiel- und Sportanlage gelegenen Flachen wegen der Larmbe-
lastung aus dem Trainingsbetrieb als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Es handelt sich bei diesen Flachen um die Baufelder mit den Ordnungsnummern 2, 4,
5, und 6 sowie um Teilbereiche der Baufelder mit den Ordnungsnummern 1, 7, 11 und
12.

Auf den Flachen der allgemeinen Wohngebiete ist dieselbe Art der Bebauung wie im
reinen Wohngebiet geplant, mit Ausnahme der Mehrfamilienhausstandorte im Westen
und Osten des Grunzuges. Daruber hinaus sind Anlagen fir soziale Zwecke wie z.B.
Kindertagesstatten zulassig.

Fur Teilbereiche der allgemeinen Wohngebiete sind in § 2 der Verordnung L&rmfest-
setzungen getroffen worden, siehe Ziffer 5.13.

5.1.3 Mal3 der Nutzung — reine und allgemeine Wohngebiete

Der Funktionsplan, eine Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfs des 1. Preistragers,
sieht eine gemischte Bebauung aus verschiedenen Hausformen vor. Es werden so-
wohl langere als auch sehr kurze Stadthaus- und Reihenhausgruppen, sowie einige
Einzel- und Doppelhauser bunt und variantenreich Uber die einzelnen StraRenabschnit-
te verteilt. Neben dieser stadtebaulichen Durchmischung sieht der Entwurf eine zweite
Form der Durchmischung der Wohngebiete vor. Es sollen unterschiedliche Haustypen
durch verschiedene Architekten entwickelt werden und im Gebiet verteilt werden, so-
dass kein Nachbarhaus dem anderen gleicht. Auf diese Weise wird ein lebendiges
StralRenbild erzeugt, welches den Betrachter an innerstadtische Altbauquartiere erin-
nern soll, in denen die kleinteilige Parzellenstruktur noch an den Fassaden ablesbar ist.

Aus den Festsetzungen zu den allgemeinen und reinen Wohngebieten resultieren ins-
besondere folgende Wohngeb&udetypen (siehe Planzeichnung):

e mit (1) bezeichnete Flachen: Einzel-, Doppelhduser und Reihenhausgruppen

e mit (2) bezeichnete Flachen: Sondertypus ,Torhaus® zur Aufnahme der Durchfahr-
ten und Stellplatzanlagen

e auf den mit (3) bezeichneten Flachen und in den Baufeldern 5 und 6 dstlich der
Verlangerung der Wilsonstral3e soll eine Mehrfamilienhausbebauung ermdglicht
werden.

Da die Festsetzungen zum Mald der Nutzung auf den drei verschiedenen Teilflachen
der Wohngebiete dieselben sind, werden sie im folgenden Abschnitt fur die reinen und
allgemeinen Wohngebiete gemeinsam abgehandelt. Aus diesem Grund wurden die
reinen und allgemeinen Wohngebiete des Kasernengelandes unter der Ziffer 5.1.3 zu-
sammengefasst.
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a) Baukorperfestsetzungen / geschlossene Bauweise:

Der Bebauungsplan setzt die Uberbaubaren Flachen als Baukdrper fest, um die Um-
setzung des stadtebaulichen Entwurfs in allen Einzelheiten zu sichern.

Mit (1) bezeichnete Flachen:

Die Parzellenstruktur des Funktionsplans sieht Gebaude sowohl mit als auch ohne seit-
lichen Grenzabstand zum Nachbargeb&ude, vor. Die seitlichen Abstédnde zwischen den
Gebauden sind eng bemessen. Die vorgesehenen Licken pragen den stadtebaulichen
Entwurf. Sie ermdglichen knappe Durchblicke in die Innenhéfe und tragen zu einem
abwechslungsreichen Strafl3enbild bei.

Die seitlichen Abstandsflachen entsprechen nicht den Abstandsflachenregeln der
HBauO. Die Baukdrper werden exakt festgesetzt und gleichzeitig wird, neben der
Hochstzahl, die Mindestzahl an Vollgeschossen festgesetzt. Zusatzlich wird eine Rege-
lung zur Unterschreitung der Abstandsflachen in der Verordnung festgesetzt.

8§ 2 Nr. 3 Satz 3:

Auf den mit (1) bezeichneten Flachen...dlrfen seitliche Abstandsflachen bis auf 2,50 m
verringert werden.

Der Bebauungsplan trifft somit zwingende Festsetzungen, die Vorrang vor den Ab-
standsflachenregeln der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember
2005 (HambGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert 11. Mai 2010 (HambGVBI. S. 350,
370) genielien. Dies ist notwendig, um den Wettbewerbsentwurf umzusetzen, der eine
weitgehend geschlossen wirkende StraRenrandbebauung vorsieht.

Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt, um eindeutig zu regeln, dass zwischen
den einzelnen Reihenhausern innerhalb einer Baukoérperfestsetzung weitere Licken
nicht zulassig sind.

Die vorderen Baulinien sind tberwiegend in einem Abstand von 1 m zur Stra3enbe-
grenzungslinie festgesetzt. Der 1 m breite Streifen, der zum Wohngebiet zahlt, ist fur
die Unterbringung von Hauseingangstreppen und Erkern vorgesehen. Die Bautiefe von
13 m bis 14 m ist der Belichtungssituation angemessen und unter energetischen As-
pekten sinnvoll.

Einen Sonderfall stellen die drei Doppelhausbaukérper im Baufeld mit der Ordnungs-
nummer 1 dar. Hier ist lediglich eine Bautiefe von 10 m festgesetzt. Die geringere
Bautiefe und die Anordnung als aufgelockerte Bebauung dienen hier der Ruicksicht-
nahme auf die nordlich angrenzende riickwértige Bebauung der Grundstiicke an der
Kuehnstrale.

Mit (2) bezeichnete Flachen (Torhauser):

Im Bereich der Torhauser werden die vorderen Baulinien in der Regel in einem Ab-
stand von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie festgesetzt. Hier soll die Einsehbarkeit von
Zufahrten gesichert und die Anlage von Vorgarten ermoglicht werden. Die Bautiefe der
Torh&auser wird auf 9 m beschrankt. Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf ist ein
besonderer Haustypus geplant, dessen Grundriss auf die rickwartige Stellplatzanlage
abgestimmt werden muss. An der Rickseite der Torhduser sind eingeschossige Bau-
korper vorgesehen, hier sollen in einer Tiefe von ca. 5 m die Stellplatze ,uberdeckelt*
werden. Der eingeschossige Baukorper wird mit einer Baulinie umgrenzt, um fir die
Wohnnutzung in den Obergeschossen eine ,Terrassenzone® als Freisitz und Abgren-
zung zu den Carportanlagen zu sichern.
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Die Erdgeschosszone der Torhdauser dient Gberwiegend der Unterbringung von Stell-
platzen und Zufahrten zu den ruckwartigen offenen Garagenhétfen (Carportanlagen).
Folgende Festsetzung sichert das Stellplatzkonzept, welches ein wesentlicher Be-
standteil des stadtebaulichen Entwurfs ist.

82 Nr. 5:

Auf den mit (2) bezeichneten Flachen der Wohngebiete sind im Erdgeschoss nur Stell-
platze, Standplatze fur Abfall- und Wertstoffsammelbehéalter und Hauszugénge zulas-
sig. Die offene Tordurchfahrt ist mit einer lichten Héhe von mindestens 3 m zu errich-
ten.

Die Festsetzung in Satz 1 ermdglicht in der Erdgeschosszone der Torhduser Flachen
fir Zugange und Treppenhéauser der in den Obergeschossen vorgesehenen Wohnun-
gen. Sammelstandplatze fiur Abfall- und Wertstoffbehalter sind notwendig, da diese
durch & 2 Nr. 4 als Einzelanlagen auf den Grundstiicken ausgeschlossen werden. Zur
Begrindung siehe die Ausfuhrungen unter Punkt 5.1.3 f. Ansonsten dient das Erdge-
schoss nur dem Unterbringen von Stellplatzen. Diese ergadnzenden Stellplatze sind
notwendig, da auf den offenen Garagenanlagen die fur die Wohnungen notwendigen
Stellplatze nicht in ausreichender Zahl untergebracht werden kdnnen.

In Satz 2 wird fur die Tordurchfahrt eine Mindesthtéhe festgesetzt, um stadtebaulich
unerwinschte dunkle, niedrige Einfahrten zu verhindern.

Auf den mit (3) bezeichneten Flachen und den Wohnbauflachen in den Baufeldern 5
und 6 dstlich der Verlangerung der Wilsonstral3e sind Mehrfamilienhduservorgesehen.

Entsprechend der Vorgabe des stadtebaulichen Entwurfs sollen die Eingangsituationen
des neuen Wohngebietes an der Jenfelder Allee und der Charlottenburger StrafZe im
Bereich der Parkanlage durch Baukoérper im Geschosswohnungsbau betont werden.
Diese Flachen erhalten ebenfalls Baukdrperfestsetzungen von 13 m Bautiefe bei ge-
schlossener Bauweise.

Nach der ersten ¢ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurde auch im Zusam-
menhang mit einer Effizienzsteigerung der 6ffentlichen ErschlieBung die Frage erdrtert,
Uber diese Festsetzungen hinaus weiteren Geschosswohnungsbau zu ermdoglichen. Es
wurde festgestellt, dass ein begrenzter Ersatz der Stadthausbebauung (GR 80) durch
eine Bebauung im Rahmen einer Grundflachenzahl (GRZ) und damit erweiterten Mog-
lichkeiten fir den Geschosswohnungsbau mit einer Erhéhung der im neuen Plangebiet
vorgesehenen Wohneinheiten um ca. 50 mit den Grundziigen des Planentwurfes ver-
einbar sei.

Um dies zu erreichen, wurde im Bereich des Baufeldes 2 auf zwei weiteren Wohnbau-
flachen eine Grundflachenzahl (GRZ) statt einer maximal Gberbaubaren Grundflache
(GR) festgesetzt. Es handelt sich dabei um die Bauflache im westlichen Bereich des
Baufeldes 2, die an den Baukodrper an der Jenfelder Allee, der auch bisher mit einer
GRZ festgesetzt wurde, heranreicht und um die Bauflache im 6stlichen Bereich, die di-
rekt an den Baukoérper im Zentrum (Mischgebiet) angrenzt. Um den bisherigen stadte-
baulichen Entwurf in seinen Grundziigen nicht zu verdndern, wurde die Baukorperfest-
setzung mit 13 m Bautiefe beibehalten.

Im Weiteren wurde auch im Bereich der Baufelder 4 und 5 6stlich der Verlangerung der
WilsonstralRe auf den Wohnbauflachen die Festsetzung einer maximal Uberbaubaren
Grundflache durch eine Grundflachenzahl ersetzt. Auch hier wurde die bisherige Bau-
korperfestsetzung mit einer maximalen Tiefe von 16 m nicht verandert. Diese Planan-
derungen ermdglichen eine Erhéhung der Wohneinheiten im Plangebiet, ohne das
stadtebauliche Erscheinungsbild des Neubaugebietes wesentlich zu verandern.
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b) Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen / Ausnahme:

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden als Baukérperfestsetzungen durch Bau-
linien und Baugrenzen bestimmt. Generell werden auf allen Flachen fir neue Woh-
nungsbauten stralBenbegleitend Baulinien festgesetzt.

Der stadtebauliche Entwurf sieht das klassische Konzept der Blockrandbebauung vor,
welches darauf basiert, dass die rechtwinkligen Ecken der Baubltcke ausgeflllt wer-
den und einheitliche, geradlinige Stral3enfronten gebildet werden. Ein Zuriickweichen
einzelner Gebaudefronten soll durch Baulinien ausgeschlossen werden. An einigen
Stellen wurden auch seitliche Baulinien festgesetzt, um die Umsetzung des stadtebau-
lichen Entwurfs abzusichern.

Folgende Festsetzung wurde in die Verordnung aufgenommen, um innerhalb des
strengen Konzeptes vor- oder zurtickspringende Bauteile zu ermdglichen. Diese Art
der Auflockerung ist im stadtebaulichen Entwurf ausdriicklich vorgesehen.

8§ 2 Nr. 8:

In den Wohn-, Misch- und Kerngebieten kann eine Uberschreitung von Baugrenzen
und Baulinien durch Balkone, Erker, Treppen und Loggien bis zu 1,50 m zugelassen
werden. Soweit die vorgenannten Bauteile in die StraRenverkehrsflache hineinragen,
ist hier mindestens eine lichte Hohe von 4 m einzuhalten. Fir Hauseingénge, Loggien
und Dachterrassen kann bis zu 2 m hinter die Baulinie zurlickgetreten werden. Terras-
sentrennwande bis zu einer Hohe von 2 m und Lange von 4 m sind in den rickwartigen
Grundstucksbereichen aul3erhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Massive Terrassentrennwande sollen ermdglicht werden, um den Bewohnern Sicht-
und Larmschutz zu bieten.

c) Zulassige Grundflache (GR) / Grundflachenzahl (GRZ) / Uberschreitung der
Obergrenzen des § 17 BauNVO :

GRZ auf den Baufeldern 4 und 5

Auf den Baufeldern 4 und 5 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung
schopft das Hochstmald nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S.
2665) aus. Durch die Festsetzung einer GRZ soll im Bereich zwischen dem Mischge-
biet im Zentrum des Plangebiets und der Kerngebietsfestsetzung im Norden des Plan-
gebiets an der Verlangerung der WilsonstralRe auch Geschosswohnungsbau ermég-
licht werden. Geschosswohnungsbau filigt sich hier mit seinen groReren Bauformen im
Zusammenhang mit den zu erhaltenden ehemaligen Kasernengebauden und vorgese-
hener Mischgebietsbebauung des zentralen Platzes ein, ohne die sonst vorherrschen-
de parzellenbezogene Struktur des Planentwurfes zu gefahrden.

GR auf den mit (1) bezeichneten Flachen:
§ 2 Nr. 3;

Auf den mit (1) bezeichneten Flachen der Wohngebiete ist hdchstens eine Grundflache
von 80 m2 je Grundstiick zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Grundflache von hdchs-
tens 120 m? je Grundstiick zugelassen werden.

Da in den neuen Wohngebieten eine zwei- bis viergeschossige Bebauung aus etwa 5
bis 6 m breiten Stadth&usern, Reihen-, Einfamilien- und Doppelhdusern mit einer Tiefe
von bis zu 13 m geplant ist, wird als MalR der Nutzung eine Grundflache von 80 mz je
Grundstiuck festgesetzt. Die Festsetzung einer recht geringen maximal zuldssigen
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Grundflache je Grundstiick dient dazu, schmale Reihen-, Doppel- oder Einzelhauser
von ahnlicher GréRe auf allen Grundsticken zu erhalten, unabhéngig davon, ob es
sich um Einzelhauser, Mittelhduser oder Endhduser handelt. Die Ausnahme wurde
formuliert, um zum Beispiel fir Mehrgenerationenwohnen oder ahnliche Wohnformen
auch groRRere Einheiten zu ermdglichen.

Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 BauNVO auf den mit (1) bezeichneten Fl&-
chen

Umgerechnet in eine GRZ kdnnen sich Dichtewerte ergeben, die die Obergrenze der
GRZ gemalR 8 17 BauNVO von 0,4 fur Wohngebiete Uberschreiten. Es handelt sich
hierbei meist um Uberschreitungen bis zu einer GRZ von ca. 0,5. In Einzelfallen kén-
nen auch Werte von 0,6 erreicht werden.

Betrachtet man die GRZ eines gesamten Baublocks, ergibt sich jedoch wieder ein Wert
von ca. 0,4. Durch einzelne groRere Hausgrundstiicke, Gemeinschaftsanlagen sowie
Gartenflachen im Gemeinschaftseigentum im riickwartigen Bereich werden die hohen
GRZ-Werte, die sich bei einzelner Berechnung der Hausgrundstiicke ergeben, wieder
ausgeglichen.

Entsprechend der Uberschreitung der Grundflachenzahl kommt es auch zu Uberschrei-
tungen der Obergrenze der Geschossflachenzahl. Es werden in Teilbereichen, wie
zum Beispiel im Bereich der bogenférmigen Bauflache im Baufeld 3, Geschossflachen-
zahlen von 2,6 erreicht. Die hohen Uberschreitungen der Geschossflachenzahlen sind
im Bereich der maximal viergeschossigen Bebauung an der Zentralen Griinachse und
der Verlangerung der Wilsonstral3e stadtebaulich notwendig, um den breiten Straf3en-
raum und die groRBen offentlichen Grinflachen mit einer angemessenen stadtebauli-
chen Raumkante zu fassen. Die hohe Dichte auf dem einzelnen Baugrundstick wird
durch den direkt dem Geb&aude zugeordneten offentlichen Freiraum ausgeglichen. Im
Bereich der maximal dreigeschossigen Bebauung auf den Baufeldern 7 bis 12 kommt
es zu deutlich geringeren Uberschreitungen der Obergrenzen, die aufgrund der stadte-
baulich gewiinschten Blockrandbebauung notwendig sind. Sie werden durch die gro-
Ren zusammenhangenden freien Blockinnenbereiche und die offentlichen Grinflachen
des Sternenparks und des Bolzplatzes an der Kelloggstrafl3e ausgeglichen.

In einem Teilbereich des Baufeldes mit der Ordnungsnummer 1 betragt der Abstand
der geplanten Bebauung zur vorhandenen riickwértigen Bebauung an der KuehnstralRe
ca. 24 m. In diesem Bereich wird die Obergrenze der GRZ von 0,4 eingehalten. Bei
maximal dreigeschossiger Bebauung werden hier aus Rucksichtnahme auf die noérdli-
che Nachbarbebauung Baukérper fir Doppelh&user mit einer Grundflache von 12 m x
10 m festgesetzt. Die Obergrenze der GFZ fiur reine Wohngebiete von 1,2 wird eben-
falls eingehalten. Die Obergrenzen des 8§ 17 BauNVO werden in diesem Bereich nicht
Uberschritten, da auf die vorhandene riickwértige Bebauung an der Kuehnstral3e
Rucksicht genommen werden muss.

GRZ auf den mit (2) bezeichneten Flachen (Torhauser) und Garagenflachen:

Die GRZ wird mit 1,0 festgesetzt, da das Grundstiick durch die Carport-Anlage und die
Torh&user bis auf kleine Vorgartenflachen fast komplett versiegelt wird.

Die Obergrenze gemaf § 17 BauNVO wird mit der Festsetzung der GRZ von 1,0 deut-
lich Gberschritten. Begrindet ist dies durch das Stellplatzkonzept des stadtebaulichen
Entwurfs, welches die Unterbringung samtlicher Stellplatze der naheren Umgebung auf
diesen Flachen vorsieht. Dies ist nur bei vollflachiger Versiegelung erreichbar. Da
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durch Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen aber lediglich eine Randbebauung
des ganzen Baublocks erméglicht wird, das Gebaude auf maximal drei Geschosse be-
grenzt wird und die Garagenanlage eine nur eingeschossige Hofbebauung darstellt, ist
diese Uberschreitung der Obergrenze gemaR § 17 BauNVO aus stadtebaulicher Sicht
vertretbar.

GRZ auf den mit (3) bezeichneten Flachen / Uberschreitung der Obergrenzen des §
17 BauNVO:

Auf den Flachen, auf denen eine Mehrfamilienhausbebauung geplant ist, werden GRZ-
Werte entsprechend dem Verhaltnis der festgesetzten Baukorper zur Grundstiicksgro-
[3e festgesetzt. Die GRZ-Werte liegen hier zwischen 0,6 und 0,7.

Der Dichtewert der Obergrenze des § 17 BauNVO wird deutlich Gberschritten. Es han-
delt sich um relativ kleine Eckgrundstiicke, die zu allen Seiten gut belichtet sind. Hier
sind hohere Gebaude geplant, um markante Akzente in der sonst zwei- bis vierge-
schossigen Bebauung zu setzen. Die punktuell hohe Dichte auf diesen Flachen in den
Eingangsbereichen entspricht dem stadtebaulichen Entwurf.

Schlussbetrachtung zur Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 BauNVO:

Die Uberschreitungen der Dichtewerte werden zum einen Teil durch die Gemein-
schaftsanlagen oder privaten Grunflachen im Innenhof oder rickwértigen Bereich aus-
geglichen. Zum anderen Teil werden sie durch die Festsetzung von grof3zugigen o6f-
fentlichen Griinanlagen ausgeglichen. Offentliche Belange stehen nicht entgegen, ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.

Der Funktionsplan (siehe Punkt 3.3.2) sieht diese Struktur, eine dichte, stadtisch wir-
kende StralRenrandbebauung mit groRRzlgigen offentlichen Griinanlagen vor. Die
Wohnsiedlung wird durch ein Netz von befahrbaren Wohnstral3en gut erschlossen. Die
Anbindung an das Netz der HauptverkehrsstralRen erfolgt an mehreren Punkten und
gewabhrleistet einen guten Verkehrsfluss. Bei einer Bautiefe von maximal 13 m und den
vorgesehenen Gebaudeabstanden ist eine gute Belichtung und Besonnung der Wohn-
raume gewabhrleistet. Durch Baukorperfestsetzungen ist die Bebauung der Blockrander
exakt festgelegt. Die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 BauNVO in vielen Be-
reichen des Wohngebiets ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, da die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse erflillt, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt nicht erkennbar sind und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sie
ist stéadtebaulich notwendig, um die Umsetzung des Wettbewerbsentwurfs mit seinen
grof3en offentlichen Freiflachen und verhaltnismaliig kleinen, dadurch kostenginstigen,
Baugrundstiicken zu ermdglichen.

d) Zahl der Vollgeschosse:
Mit (1) und (2) bezeichnete Flachen:

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet wird auf den Flachen, die zur offentlichen
Grunflache Kaskadenpark und Kuehnbachteich gelegen sind, Uberwiegend eine min-
destens dreigeschossige und héchstens viergeschossige StraRenrandbebauung fest-
gesetzt. Diese Festsetzung entspricht den Vorgaben des Funktionsplans. Die offentli-
che Grinanlage in der Mitte des neuen Wohngebietes verfigt tber eine Breite von ca.
40 bis 70 m und soll durch eine Stra3enrandbebauung aus Stadth&usern in angemes-
sener Hohe, eingefasst werden. Fir den raumlichen Eindruck dieser zentralen Anlage
ist es notwendig, dass die Gebaude mit einer Mindestanzahl von drei Vollgeschossen
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errichtet werden. Die Baukdrperfestsetzungen halten im rickwartigen Bereich der Eck-
grundstiicke den notwendigen Mindestabstand von insgesamt 2 mal 0,4 H ein. Abwei-
chend von dieser Regel werden im Baufeld 3 die direkt an das unter Denkmalschutz zu
stellende Gebaude heranreichenden Baukorper mit mindestens zweigeschossiger und
hdchstens dreigeschossiger Bebauung festgesetzt. Hierdurch soll die raumbildende
Wirkung des Bestandsgeb&audes erhalten bleiben.

Im Allgemeinen Wohngebiet auf der Ostseite der Verlangerung der Wilsonstral3e (Bau-
felder 4 und 5) soll durch die mindestens dreigeschossige und héchstens viergeschos-
sige Stralenrandbebauung ein stadtebauliches Gegengewicht zu den unter Denkmal-
schutz zu stellenden Bestandsgebauden auf der Westseite geschaffen werden.

Auf den stdlich anschlieRenden Flachen der Baufelder mit den Ordnungsnummern 7
bis 12 wird eine mindestens zweigeschossige und héchstens dreigeschossige Stral’en-
randbebauung festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den Vorgaben des Funktions-
plans und dient dazu, den StralRenraum seitlich mit einer angemessenen Wandhohe
einzufassen. Im Baufeld mit der Ordnungsnummer 7 ist flr drei Baukorper eine zwin-
gend zweigeschossige Bebauung vorgeschrieben. Fir diese aus dem Funktionsplan
entwickelten, kompakten Baukdrper, die bewusst auf die Zielgruppe von Ein- und
Zweipersonenhaushalte ausgerichtet sind, ist eine zweigeschossige Bauweise sinnvoll.
Eingeschossige Baukorper sind aus stadtebaulicher Sicht zu niedrig; der bewusste
Verzicht auf eine dreigeschossige Festsetzung ist auch aufgrund der engen Platzver-
héltnisse sinnvoll.

Abweichend von den Vorgaben des Funktionsplans wird, aus Ricksichtnahme gegen-
tber der nordlich angrenzenden Nachbarbebauung, in einem Teilbereich des Baufel-
des mit der Ordnungsnummer 1 eine mindestens zwei- und hdchstens dreigeschossige
Bebauung, festgesetzt. Auch die Festsetzung von Doppelhausbaukoérpern erfolgt hier,
entgegen der urspriinglichen Planung einer Reihenhauszeile, um eine gute Belichtung
der riickwartigen Bebauung der Kuehnstrale zu gewahrleisten. Die Verschattung der
Nachbargebaude wurde geprift. Auch in den Wintermonaten werden die Nachbarge-
baude in den Mittags- und Nachmittagsstunden noch ausreichend besonnt. Die Ge-
baudeabstande liegen im Ublichen Rahmen, damit sind gesunde Wohnverhaltnisse si-
chergestellt.

Mit (3) bezeichnete Flachen (Mehrfamilienhauser):

Als westliche Eingangsbebauung wird auf den Baufeldern mit den Ordnungsnummern
1 und 2 eine mindestens vier- und hdchstens finfgeschossige Bebauung festgesetzt.
Diese Gebaude Uberragen deutlich die angrenzende und gegentiberliegende Nachbar-
bebauung an der Jenfelder Allee, bestehend aus ein- bis dreigeschossigen Gebauden.
Durch die Betonung in der Hohe soll hier der Eingang in das neue Wohngebiet markiert
werden. Der an diese Bebauung auf den Baufeld 2 angrenzende Baukorper wird mit
einer mindestens dreigeschossigen bis maximal viergeschossigen Bebauung entspre-
chend der hier im Weiteren vorgesehenen Stadthausbebauung festgesetzt. Gleiches
gilt fir die Bauflache im Baufeld 2, die an das im zentralen Bereich festgesetzte Misch-
gebiet angrenzt. Dadurch wird die stadtebauliche Figur entsprechend dem friiheren
Wettbewerbsergebnis gesichert.

Im Osten des Plangebiets, auf den Baufeldern mit den Ordnungsnummern 6 und 11,
werden als Eingangsbebauung vier- bis finfgeschossige Baukorper festgesetzt. Die
héheren Baukdrper dienen auch hier der Betonung des Eingangs und bilden stadte-
bauliche Merkpunkte. Sie sollen bewusst die vorhandene angrenzende und gegen-
uberliegende Nachbarbebauung an der Charlottenburger Stral3e, bestehend aus ein-
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bis zweigeschossigen Gebauden, tberragen. Aus diesem Grund ist fur die Anzahl der
Vollgeschosse ein Mindest- und Hochstmal’ festgesetzt.

Die mindestens dreigeschossige und maximal viergeschossige Festsetzung der Bau-
korper auf den Baufeldern 4 und 5 6stlich der verlangerten WilsonstralRe orientiert sich
an den in diesem Bereich zu erhaltenden Kasernengebduden sowie der stadtebauli-
chen Zielsetzung des Wettbewerbsergebnisses.

e) Dacher
82 Nr. 7:

Auf den mit (1), (2) und (3) bezeichneten Flachen der Wohn- und Mischgebiete sind
nur Flachdéacher mit einer Neigung bis zu 5 Grad zulassig. Auf diesen Flachen sind
oberhalb der als Hochstmald festgesetzten Zahl der Vollgeschosse keine Staffelge-
schosse zuldssig. Stitzkonstruktionen von Anlagen, die der Gewinnung von Solar-
energie dienen, sind auf Flachdachern so zu konstruieren, dass sie vom o6ffentlichen
Raum nicht eingesehen werden kdnnen. Dachiberstande sind unzulassig. Dacheinde-
ckungen, Dachrinnen und Regenfallrohre dirfen kein Kupfer enthalten.

Als Ausnahme sind auf den mit (15) bezeichneten Flachen maximal 30 Grad nach Su-
den geneigte Pultdacher zulassig.

Die ersten beiden Satze der Festsetzung dienen dem einheitlichen stadtebaulichen
Bild der neuen Wohnsiedlung. Ein buntes Durcheinander von Dachformen soll verhin-
dert werden. Es ist Ziel des stadtebaulichen Entwurfs, eine neue Wohnsiedlung von
hoher gestalterischer Qualitat zu erzeugen. Dazu gehdrt auch eine Regelung fir eine
einheitliche Dachform, denn durch einheitlich und ruhig gestaltete Dacher lasst sich
gestalterische Qualitét erzielen. Ferner dient diese Festsetzung dazu, auf vielen Da-
chern die Nutzung der Sonnenenergie zu ermdglichen.

Der Ausschluss von zusatzlichen Staffelgeschossen soll die Hohenentwicklung der
Gebéaude begrenzen. Gleichzeitig soll es moglich sein, das oberste Geschoss eines
Gebaudes als Vollgeschoss auszubauen. Deswegen wurde davon abgesehen, die Ge-
baude generell um ein Geschoss niedriger auszuweisen.

Stitzkonstruktionen von Solaranlagen auf Flachdachern wirken als Fremdkdrper und
stéren somit das angestrebte Ziel eines einheitlichen harmonischen Stadtbildes. Durch
Satz drei der Festsetzung soll das vermieden werden. Dies kann erreicht werden, in-
dem die Solaranlagen von der Dachkante zurlickgesetzt werden oder die Einsicht
durch eine Attika verhindert wird.

Das Verbot von Dachlbersténden soll ebenfalls dazu beitragen ein harmonisches
Stadtbild zu erhalten. Unterschiedliche Dachuberstadnde wirden zu einer sehr unruhi-
gen Dachlandschaft fihren und somit das Stadtbild beeintrachtigen.

Der Ausschluss von Kupfer in den Dachmaterialien ist notwendig, um das Regenwas-
ser, welches in die Teichanlage abgeleitet wird, von Iéslichen Teilen dieses Baustoffes
freizuhalten, da diese Stoffe zu einer Vergiftung von Wasserlebewesen beitragen kon-
nen.

Durch die Ausnahme im letzten Satz, auf den mit (15) bezeichneten Flachen maximal
30 Grad nach Siden geneigte Pultdacher zuzulassen, soll die Nutzung der Solarener-
gie ohne stdrende und Kosten verursachende Unterkonstruktion ermoglicht werden.
Die mit (15) bezeichneten Flachen sind hierfir durch die in Ostwestrichtung ausgerich-
teten Baukorper besonders geeignet. Die geneigten Dacher sind nur als Ausnahme zu-
lassig, um eine das Stadthild stérende wahllose Aneinanderreihung von Pultdachern
vermeiden zu kdnnen.
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f) Gemeinschaftsgaragen / Tiefgaragen / Standplatze fur Abfallbehalter
Mit (1) und (2) bezeichnete Flachen:
8§ 2 Nr. 4:

Auf den mit (1) und (2) bezeichneten Flachen der Wohngebiete sind Standplatze fur
Abfall- und Wertstoffsammelbehalter in den Vorgarten, sowie Stellplatze und Garagen
aul3erhalb der dafur festgesetzten Flachen unzulassig.

Im Bereich der Stadt-, Reihen-, Doppel- und Einzelhausbebauung im reinen und all-
gemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Stellplatzen nur auf der festgesetzten Fla-
che als Gemeinschaftsgaragenanlage zuldssig. Standplatze fur Abfall- und Wertstoff-
sammelbehalter sind im Erdgeschoss auf den mit (2) bezeichneten Flachen einzurich-
ten.

Die Vorgarten und Freiflachen der einzelnen Hausgrundstiicke sollen mit dieser Rege-
lung von derartigen Anlagen freigehalten werden, da sie das stadtebaulich gewiinschte
Bild stéren wirden.

Mit (3) bezeichnete Flachen:
8 2 Nr. 6;

Auf den mit (3) bezeichneten Flachen der allgemeinen Wohn- und Mischgebiete dirfen
Stellplatze nur in Tiefgaragen errichtet werden. Nicht tGberbaute Flachen von Tiefgara-
gen sind, soweit auf ihnen nicht Terrassen angelegt werden, mit einer mindestens 50
cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und zu bepflanzen.

Mit dieser Regelung soll dafiir gesorgt werden, dass der ruhende Verkehr auf diesen
dicht bebauten Grundstiicken keine zusatzlichen Flachen beansprucht. Die Flachen
werden als Freiflachen benttigt, deswegen soll eine Bepflanzung sichergestellt wer-
den. Diese Festsetzung dient der Sicherung des angestrebten durchgriinten Charak-
ters der Wohnsiedlung. Fir die Tiefgaragenbegriinung soll eine Bodeniberdeckung
von 50 cm eine ausreichende Wurzeltiefe fur eine dauerhafte Begriinung erméglichen.
Die Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelbaren Substrat schafft Ersatz-
lebensrdume fir den Boden und tragt zum Teilausgleich fir die beeintréchtigten Bo-
denfunktionen bei. Die bewachsene Bodenschicht fuhrt zu einer wirksamen Speiche-
rung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Der Oberflachenabfluss wird redu-
ziert. Die Vegetationsschicht auf der Tiefgarage verbessert das Kleinklima im stadti-
schen Geflige, weil sie sich auf die Temperaturverhaltnisse maRigend auswirkt und
Staub bindet.

Allgemeines Wohngebiet — Kasernengelande (Denkmalschutz)

Baufeld mit der Ordnungsnummer 13

Die Flachen des Ensembles der ehemaligen Kasernengebaude westlich der Verbin-
dung WilsonstralRe - Kelloggstralie, einschliel3lich eines Neubaus, werden als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt.

Das sudlich an der Planstral3e C gelegene ehemalige Kantinengeb&ude soll zur Kin-
dertagesstéatte umgebaut werden. Ferner sollen hier auch Einrichtungen der Jugendar-
beit untergebracht werden.

Die Kasernen werden zurzeit als Studentenwohnungen genutzt; als spatere Nutzung
ist eine Aufteilung in Wohnungen vorgesehen. Das Ensemble der ehemaligen Kaser-
nengebaude soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens unter Denkmalschutz ge-
stellt werden (siehe Ziffer 5.11 Denkmalschutz).
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Die Kasernengebdude werden bestandsentsprechend mit zwei Vollgeschossen bzw.
drei Vollgeschossen festgesetzt. Ein spaterer Dachausbau soll ermdglicht werden; an
den Westseiten soll die Méglichkeit gegeben werden, Balkone zu errichten. Deswegen
sind die Baugrenzen hier weiter gefasst.

Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert wurde festgesetzt, da er in etwa
dem Verhéltnis der Baukoérper zur Grundstiicksflache entspricht. Die Obergrenze ge-
man § 17 BauNVO wird eingehalten.

Zwischen den Kasernengebauden wird ein neuer Baukorper mit mindestens drei und
hdchstens vier Vollgeschossen festgesetzt. Der Baukoérper setzt einen Akzent zwi-
schen den vorhandenen Bauten und schlief3t die Stral3enfront. Hier soll die HOhenent-
wicklung des Neubaus den Kasernengebduden in etwa angepasst werden. Auf eine
Festsetzung der Dachform wurde aufgrund der Lage zwischen den Kasernengebauden
verzichtet. Der Neubau soll direkt in der Gebaudeflucht errichtet werden, deswegen er-
halt er eine Baulinie. Der Baukorper wird exakt festgesetzt, um die Umsetzung des
stadtebaulichen Entwurfs sicherzustellen. Die Baukdrperfestsetzung genief3t Vorrang
vor den Abstandsflachenregeln der HBauO.

Die Regelung des 8 2 Nr. 8 gilt auch im Bereich der Kasernengeb&ude. Fur spatere
Umbauten zu Wohnungen sollen bestimmte Uberschreitungen der Baugrenzen ermog-
licht werden.

In dem durch die Randsignatur fir Denkmalschutz eingegrenzten Bereich des allge-
meinen Wohngebiets durfen oberirdische Stellplatze nur innerhalb der dafir festge-
setzten Flachen errichtet werden.

82 Nr. 1:

... In diesem Bereich sind Stellplatze nur auf den dafir festgesetzten Flachen zuladssig;
oberirdische Garagen sind unzulassig.

Der Funktionsplan sieht die Nutzung der Randbereiche des ehemaligen Kasernenho-
fes als Flache fur Stellpléatze vor. Zwischen den denkmalgeschiitzten Geb&auden sollen
keine weiteren Flachen durch Stellplatze oder Garagen eingenommen werden.

Allgemeine Wohngebiete — KuehnstralRe / Schoneberger Stralle

Auf den Flachen mit den Ordnungsnummern 21 und 22 entlang der Kuehnstraf3e und
Schoneberger StralRe wird aufgrund der Belastung mit StralRenverkehrslarm und der
vorhandenen kleinen Geschafte allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Fur diese Fla-
chen gelten Larmschutzfestsetzungen, siehe § 2 Nr. 10 und 11.

Die Grundstucke erhalten im vorderen Bereich an der Kuehnstral3e eine etwa 24 bis 27
m tiefe Uberbaubare Flache, auf der maximal zweigeschossige Gebdaude in offener
Bauweise zulassig sind. Im Eckbereich an der Jenfelder Allee wird aufgrund der Larm-
belastung geschlossene Bauweise festgesetzt.

In den ruckwartigen Grundstiicksbereichen wird eine Giberbaubare Flache mit einer Tie-
fe von etwa 12 bis 24 m festgesetzt, in der eine maximal eingeschossige Bebauung in
offener Bauweise zuldssig ist. Die siiddstliche Baugrenze verlauft in einem angemes-
senen Abstand zur angrenzenden privaten Griunflache. Vorhandene rickwartige
Wohngebaude wurden berticksichtigt; sie liegen innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflache. Die maximal zulassige GRZ fir die Stralenrandbebauung betragt 0,4; im
rickwartigen Bereich wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

In der StralRenrandbebauung sind fast durchgehend ein- bis zweigeschossige
Einfamilien- und Doppelh&user vorhanden. Auf den Grundsticken Kuehnstral3e 146
und 158 sind 4-Familienh&auser vorhanden.
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Die Festsetzungen wurden getroffen, um auf den Grundsticken sudlich der
KuehnstraRe die Bebauung mafvoll zu entwickeln. Die Grundstiicke grenzen riickwar-
tig direkt an das ehemalige Kasernengelande an und stellen einen Ubergangsbereich
zur nordlich der KuehnstraRe vorhandenen Bebauung, aus meist dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern im 6stlichen Bereich und Einfamilienh&usern im westlichen Be-
reich, dar.

Die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen im Bereich der Stralenrandbebau-
ung erfolgt im Hinblick auf die Hohenentwicklung der gegeniiberliegenden Bebauung
und der zukinftigen Bebauung des Kasernengelandes.

Die Moglichkeit zur rickwartigen Bebauung mit Einfamilienh&usern soll weiterhin ge-
geben werden, da der Bereich bereits durch riickwartige Gebaude auf den Flurstiicken
59, 65, 66, 3009, 70 und 71, gepragt ist. Hier wird eine eingeschossige Bebauung er-
maglicht, entsprechend den bereits bestehenden Einfamilienhdusern. Die ErschlieRung
ist Uber ,Pfeifenstiele” vorgesehen.

Die StrafRenrandbebauung entlang der Schéneberger Stral3e ist durch zweigeschossi-
ge Mehrfamilienhausbebauung in offener Bauweise gepragt. Teilweise sind dort gie-
belstandige Wohngeb&ude vorhanden, die fir eine zweigeschossige Bebauung recht
hoch sind; teilweise sind diese Gebaude mit zwei Dachgeschossebenen ausgestattet.
Deswegen wird hier offene Bauweise mit maximal drei Vollgeschossen und einer GRZ
von 0,4 festgesetzt. Im rickwartigen Bereich sind bisher keine Wohngebaude vorhan-
den. Im Hinblick auf die Festsetzung der riickwartigen Bebauung an der Kuehnstral3e,
wird hier ebenfalls riickwartig eine eingeschossige Bebauung mit einer GRZ von 0,2
festgesetzt. Dadurch soll die Moglichkeit eréffnet werden, auch in diesem Bereich eine
mafdvolle Nachverdichtung durch Einfamilienhduser zu schaffen. Durch die Beschran-
kung auf maximal ein Vollgeschoss und eine GRZ von 0,2 wird sichergestellt, dass
diese Bebauung in ihrer Baumasse und Hohe hinter der den Stra3enraum pragenden
StralRenrandbebauung zuriick bleibt.

Die Regelung des § 2 Nr. 8 fur die Uberschreitung von Baugrenzen gilt in den beste-
henden Wohngebieten ebenfalls.

5.4 Gewerbegebiete

5.4.1 Gewerbegebiete auf dem ehemaligen Kasernengelande

Auf dem ehemaligen Kasernengeldnde soll entsprechend den Wettbewerbsvorgaben
ein neues Gewerbegebiet entwickelt werden. Der stadtebauliche Entwurf sieht diese
Flachen im Nordosten des Gelandes vor. Die Erschlie3ung erfolgt von der Charlotten-
burger Stral3e Uber eine fur Lkw-Verkehr ausgelegte neue StichstralRe (Planstral3e N).

Die Lage der neuen Gewerbeflachen im Nordosten des Plangebiets ist stéadtebaulich
begrindet, da am Spandauer Weg und an der Charlottenburger Stral3e bereits eine
groRBere Zahl von Gewerbebetrieben vorhanden ist. Dieser Bereich war auch bereits
durch die Nutzung der Bundespolizei auf dem ehemaligen Kasernengelande geprégt.

Die Anordnung von weiteren Gewerbeflachen ist hier sinnvoll, da die Nutzung durch
die Bundespolizei keinen Schallschutz erfordert. Die Abgrenzung zum Wohngebiet er-
folgt durch eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Einzel-
baumen. Hierdurch soll ein Sichtschutz zum allgemeinen Wohngebiet hergestellt wer-
den. Von der Charlottenburger Straf3e aus zieht sich ein Gelandeversprung von 3 bis 4
m Hdéhe in einer Lange von ca. 150 m nach Westen in das Gelénde hinein. Die Grenze
zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet folgt hier den Geldndehdhen; das Gewer-
begebiet liegt niedriger. An der Hangkante ist bereits Baumbestand vorhanden.
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Des Weiteren sind aufgrund der Nahe von Wohnen und Gewerbe Larmschutzmal3-
nahmen notwendig. Zum Zeitpunkt der Planung sind weder die Art der Betriebe noch
die Anordnung der Baukorper bekannt. Deswegen werden Larmemissionskontingente
fur einzelne Flachen festgesetzt, naheres siehe Ziffer 5.13 Larmschutz.

Das neue Gewerbegebiet verfiigt im Norden tber zwei groRe Flachen (Ordnungsnum-
mer 16 und 18), welche mit einer GRZ von 0,7 und einer Geb&udehdhe von 18 ange-
messen hoch verdichtet werden kénnen. Da diese Flachen grof3 und sehr gut geschnit-
ten sind, sowie Uber eine ZufahrtsstralBe fir Schwerlastverkehr verfligen, sollen sie
insbesondere dem produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben.

Um diese Gewerbeflachen fir das produzierende Gewerbe zu sichern und um die Ein-
zelhandelszentren Berliner Platz und Jenfeld in ihrer Entwicklung nicht zu geféhrden,
wird in der Verordnung folgende Festsetzung getroffen:

8§ 2 Nr. 16:

Auf den mit (14) bezeichneten Flachen der Gewerbegebiete sind Einzelhandelsbetrie-
be unzulassig.

Durch den Ausschluss von Einzelhandel wird sichergestellt, dass das Gewerbegebiet
nicht durch Einzelhandelsnutzungen, fir die Flachen auf den im Plangebiet festgesetz-
ten Mischgebietsflachen und den angrenzenden Zentren ,Berliner Platz® und Jenfeld
zur Verfigung stehen, belegt werden. Das wirtschaftliche Interesse potenzieller Einzel-
handelsbetriebe, sich auf gegebenenfalls giinstigeren Gewerbeflachen anzusiedeln,
wiegt weniger schwer als das Interesse der Allgemeinheit an der Sicherung des dem
Hamburger Flachennutzungsplan zugrunde liegendem System der Zentralen Standorte
(Zentrenkonzept). Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist
insbesondere zur Sicherung einer wohnungsnahen Versorgung, die angesichts der
demographischen Entwicklung besonderen Schutz bedarf, insbesondere auch wegen
der geringen Mobilitat alterer Menschen. Daher diurfen Vorhaben keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungseinheiten haben.

AulRerdem wurde fiir die beiden groRen Gewerbeflachen folgende Festsetzung getrof-
fen, um in Zukunft weitere ErschlieBungsstraf3en zu ermdéglichen:

82 Nr. 13:

Fur die ErschlieBung der mit (5) bezeichneten Flachen des Gewerbegebietes kénnen
noch weitere ortliche Verkehrsflachen erforderlich werden. lhre genaue Lage bestimmt
sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden geméanR § 125 BauGB hergestellt.

Nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde das Kasinoge-
baude auf der Flache des Gewerbegebietes aus dem Erhaltungsgebot herausgenom-
men. Somit konnte hier auf die enge Baukorperfestsetzung zugunsten einer 22 m brei-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflache verzichtet werden. Die Geb&udehdhe wurde mit
18 m entsprechend der angrenzenden Gewerbeflache festgesetzt. Durch diese Ande-
rungen wird eine verbesserte gewerbliche Nutzung der Flache ermdglicht. Der Erhalt
der Baumreihen des ehemaligen Kasernenhofes bleibt auch weiterhin, durch die Aus-
sparung aus der Uberbaubaren Grundstiicksflache, gewahrt.

Im Sitden der Planstrale N werden deutlich kleinere Gewerbeflachen (Ordnungsnum-
mer 19) festgesetzt. Die Grundstiickstiefe betragt etwa 30 bis 40 m. Es wird eine GRZ
von 0,7 festgesetzt, bei einer Gebaudehdhe von 12 m bzw. in einem Teilbereich nur 6
m. Aufgrund der N&dhe zum Wohngebiet wird hier die Gebaudehdhe deutlich niedriger
festgesetzt. Uber den breit angelegten StraRengraben (Flache fir die Regelung des
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Wasserabflusses) sollen Zufahrten hergestellt werden. Hier kénnen sich kleinere Be-
triebe ansiedeln. Fur den Einzelhandel gilt hier folgende Regelung:

8 2 Nr. 15:

Auf den mit (6) bezeichneten Flachen der Gewerbegebiete sind Einzelhandelsbetriebe
unzulassig, sofern sie nicht mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mdbeln, Teppichen oder
sonstigen flachenbeanspruchenden Artikeln einschlie3lich Zubehdr handeln.

Durch die Beschréankung des Einzelhandels auf flachenbeanspruchende Artikel wird si-
chergestellt, dass das Gewerbegebiet nicht durch Einzelhandelsnutzungen, fir die Fla-
chen auf den im Plangebiet festgesetzten Mischgebietsflachen und den angrenzenden
Zentren ,Berliner Platz“ und Jenfeld zur Verfligung stehen, belegt wird. Durch die Fest-
setzung werden im Plangebiet ausreichende Flachen fir den Handel mit Kraftfahrzeu-
gen, Booten, Mdbeln, Teppichen oder sonstigen flachenbeanspruchenden Artikeln ein-
schlieBlich Zubehdr zur Verfiigung gestellt. Das wirtschaftliche Interesse potenzieller
Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die auch klassischerweise in Zentren angebo-
ten werden, sich auf gegebenenfalls glinstigeren Gewerbeflachen anzusiedeln, wiegt
weniger schwer als das Interesse der Allgemeinheit an der Sicherung des dem Ham-
burger Flachennutzungsplan zugrunde liegenden Systems der Zentralen Standorte
(Zentrenkonzept). Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist
insbesondere zur Sicherung einer wohnungsnahen Versorgung, die angesichts der
demographischen Entwicklung besonderen Schutz bedarf, insbesondere auch wegen
der geringen Mobilitat alterer Menschen. Daher durfen Vorhaben keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungseinheiten haben.

Die neuen Gewerbegebiete erhalten einheitlich eine GRZ von 0,7. Dieser Wert dient
dazu, eine angemessene gewerbliche Nutzung der Grundstiicke zu ermdglichen und
gleichzeitig ein bestimmtes Mal3 an Freiflachen auch im gewerblichen Bereich zu si-
chern. Es werden groRziigige Flachenfestsetzungen fir die lberbaubaren Grund-
sticksflachen getroffen, die Abstédnde der Baugrenzen zu den StrafRen betragen etwa 2
bis 5 m. Auf die Festsetzung einer Bauweise wurde verzichtet, da gewerbliche Bauten
nach den Betriebsablaufen ausgerichtet werden mussen.

5.4.2 Gewerbegebiet am Spandauer Weg / Charlottenburger Straf3e

Sudlich der Kehre Spandauer Weg, auf den rickwartigen Teilflachen der Flurstiicke
1701, 2544, 1697, 1686, 1687, 2936 sowie auf dem Flurstiick 1532 Ecke Spandauer
Weg / Charlottenburger StraRe und auf dem Flurstiick 1531 an der Charlottenburger
Stral3e wird Gewerbegebiet festgesetzt (Ordnungsnummern 23 und 24).

Diese Festsetzung orientiert sich an den bestehenden Nutzungen. Im nérdlichen Be-
reich sind hier eine Glaserei, eine Klempnerei, ein Karosseriebetrieb und Lackiererei,
sowie ein Partyservice, vorhanden. Auf dem Eckgrundstiick Spandauer Weg / Charlot-
tenburger Stral3e ist eine groRere Autowerkstatt anséssig. Sudlich davon befindet sich
eine kleine Tankstelle.

Fur den noérdlichen Bereich des Gewerbegebiets wird eine Bebauung mit maximal zwei
Vollgeschossen festgesetzt. Diese Festsetzung bertcksichtigt den Bestand und soll
den Bau von zweigeschossigen Betriebsgebauden erméglichen. Da bei gewerblichen
Bauten der direkte Anbau an Nachbargrenzen vertretbar ist, wurde auf eine Festset-
zung der Bauweise verzichtet.

Die Uberbaubaren Flachen im nordlichen Bereich des Gewerbegebiets reichen im Os-
ten bis an die Rickseite der Strallenrandbebauung heran. An der westlichen Grenze,
zum Gelande der Bundespolizei, wird ein Abstand von ca. 3 m eingehalten. Die
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Uberbaubaren Flachen sind mit Ricksicht auf den Bestand festgesetzt worden. Hier
sollen auch in Zukunft gewerbliche Hallen und andere Betriebsgebaude ermdglicht
werden. Fur den nordlichen Teilbereich des Gewerbegebietes wird eine GRZ von 0,9
festgesetzt. Die Grundflachen der bestehenden Geb&ude nehmen die Grundstuicksfla-
chen fast vollstéandig ein. Das Gebiet ist seit vielen Jahren bebaut. Nachteilige Auswir-
kungen auf Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sind nicht zu befiirchten. Deswegen wurde
mit Ricksicht auf den Bestand die Obergrenze der GRZ gemaf § 17 BauNVO gering-
flgig Uberschritten.

Fur die Flache mit der Ordnungsnummer 24 wird eine maximal zulassige Gebaude-
héhe von 13 m festgesetzt. Diese Festsetzung stellt einen Mittelwert dar, zwischen der
zulassigen Gebaudehohe von 18 m im westlich angrenzenden Bereich des Gewerbe-
gebietes und der Festsetzung von maximal zwei oder drei Vollgeschossen in den nord-
lich angrenzenden Gebieten.

Im Eckbereich Spandauer Weg / Charlottenburger Straf3e (Flurstlick 1532) wird eine
Uberbaubare Flache festgesetzt, deren Baugrenze in einem Abstand von ca. 5 bis 10
m der StralRenbegrenzungslinie folgt. Hier soll eine Bebauung der Ecksituation ermdg-
licht werden. Die Uberbaubare Flache des Flurstiicks 1531 berlicksichtigt die Nutzung
als Tankstelle. Deswegen wird die Uberbaubare Flache in einem Abstand von ca. 5 m
von der StraBenbegrenzungslinie der Charlottenburger Straf3e festgesetzt. Fir die Fla-
che mit der Ordnungsnummer 24 wird, ebenso wie im Gewerbegebiet auf dem ehema-
ligen Kasernengelande, eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Diese Festsetzung unterschrei-
tet knapp die Obergrenze gemaf § 17 BauNVO. Sie soll eine angemessene gewerbli-
che Nutzung der Grundstiicke ermoéglichen und gleichzeitig ein entsprechendes Mald
an Freiflachen sichern.

Fur die Gewerbegebietsflaichen am Spandauer Weg und der Charlottenburger Stral3e
gilt ebenfalls der Ausschluss von Einzelhandel, mit Ausnahme von flachenbeanspru-
chenden Artikeln, der in 8 2 Nr. 15 festgesetzt ist. Die dort vorhandenen Betriebe sollen
gesichert und nicht durch Einzelhandelsbetriebe verdrangt werden. Die Einzelhandels-
zentren in der Umgebung sollen durch diese Festsetzung gestarkt werden (siehe auch
Ziffer 5.4.1 zu § 2 Nr. 15).

5.4.3 Gewerbegebiet an der Jenfelder Allee / Kreuzburger Stral3e

Die Flachen nérdlich der Kreuzburger Strale, mit der Ordnungsnummer 25, werden
weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt. Hier befinden sich ein Discount-Markt, eine
Spielhalle, eine Auto-Selbsthilfewerkstatt, ein Autoreinigungsbetrieb, eine Tischlerei,
ein Heizungsbaubetrieb und ein Betrieb, der Markisen herstellt.

Dieser Baublock wurde in das Plangebiet aufgenommen, um die StralRenverkehrsfla-
chen den Bedirfnissen des nérdlich geplanten neuen Wohngebiets anzupassen, da
Uber die PlanstraRe H die HaupterschlieBung erfolgt.

Entsprechend der Hohenentwicklung der bestehenden Geb&dude wird eine maximal
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Die HOhenbeschréankung durch die vorhande-
ne Hochspannungsleitung ist zu beachten.

Auf Grund der bereits vorhandenen hohen Ausnutzung einiger Grundstiicke wird eine
GRZ von 0,8 festgesetzt. Mit einem Abstand von etwa 3 bis 8 m zur StralRenbegren-
zungslinie und 5 m zum 06stlich angrenzenden Mischgebiet, wird eine zusammenhan-
gende Uberbaubare Flache fir das gesamte Gewerbegebiet festgesetzt. Da es sich um
gewerbliche Bauten handelt, wird das Baufenster grof3zligig festgesetzt und auf die
Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Fur dieses Gewerbegebiet gilt, mit Ausnahme der Flache des bestehenden Discount-
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Marktes, die Festsetzung in § 2 Nr. 15, nach der Einzelhandel mit Ausnahme vom
Handel mit flachenbeanspruchenden Artikeln, ausgeschlossen wird. Die Festsetzung
dient dazu, die Gewerbeflachen auch weiterhin fur das produzierende Gewerbe zur
Verfligung zu stellen (siehe auch Ziffer 5.4.1 zu § 2 Nr. 15).

Der vorhandene Discount-Markt hat eine Verkaufsflache von unter 1.000 m2 und wird
trotz dieser Verkaufsflache noch als Geschaft fiir die Nahversorgung der umliegenden
Wohngebiete eingestuft. Eine Betriebserweiterung ist aufgrund des Flachenzuschnitts
nicht moglich. Deshalb wird hier auf den Ausschluss von Einzelhandel verzichtet.

5.4.4 Ausschluss von Spielhallen und Bordellen in Gewerbegebieten

In allen Gewerbegebieten werden die folgenden Nutzungsarten ausgeschlossen:
§ 2 Nr. 17:

In den Misch- und Gewerbegebieten sowie im Kerngebiet sind Spielhallen und ahnliche
Unternehmungen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Vorfuhr- und Ge-
schaftsrdume, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, unzulassig.

Mit Hilfe dieser Festsetzung sollen die Gewerbegebiete von diesen Nutzungsarten frei-
gehalten werden, da sie dem produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben sollen.
Ferner soll die Nutzung durch Spielhallen, Bordelle oder ahnliche Betriebe ausge-
schlossen werden, da diese Betriebe sich insbesondere mit Blick auf die enge Nach-
barschaft zur vorgesehenen Wohnnutzung negativ auf das Umfeld auswirken. Das
Planungsziel, eine insbesondere fir Familien attraktive Wohnnutzung zu erméglichen,
ware durch derartige Nutzungen beeintrachtigt.

Die Spielhalle auf dem Flurstlick 3016/3018 an der Planstrale H geniel3t Bestands-
schutz.

5.5 Mischgebiete

5.5.1 Mischgebiete im Zentrum

Alle vier Eckbereiche, die den zentralen Platz der neuen Wohnsiedlung flankieren,
werden als Mischgebiet festgesetzt.

Durch die Festsetzung als Mischgebiet wird hier eine Mischung aus ca. 50 % Wohn-
nutzung und 50 % gewerblicher Nutzung vorgeschrieben; geringfluigige Abweichungen
vom Mischungsverhéltnis sind mdglich. Diese Festsetzung wurde getroffen, um ge-
werbliche Nutzungen, Bironutzung, Gastronomie und kleine Einzelhandelsgeschéfte,
gleichberechtigt neben der Wohnnutzung, im zentralen Bereich des neuen Wohnge-
biets anzusiedeln.

In den Eckbereichen der Baufelder ist eine mindestens viergeschossige und hdochstens
sechsgeschossige Bebauung geplant, um den zentralen Platz durch héhere Baukdrper
zu betonen. Einzelne eingeschossige Anbauten werden ermdglicht, um fur Gastrono-
mie oder Einzelhandel tiefere Nutzflachen zu schaffen.

Wie in den neuen Wohngebieten auch, werden hier Baukdrperfestsetzungen getroffen.
Die Bautiefe betragt 13 m. Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese Festset-
zungen dienen der konsequenten Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs. Die Ecken
werden betont und entsprechend den Fluchtlinien voll ausgebaut. Lediglich im Baufeld
mit der Ordnungsnummer 7 wird von dieser Regel abgewichen, da hier Baumbestand
vorhanden ist.
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Der Bebauungsplan setzt stralRenbegleitend Baulinien fest, um sicherzustellen, dass
die Gebaude entsprechend den Vorgaben des Funktionsplans errichtet werden. Ge-
mal 8§ 2 Nr. 8 kann ein Abweichen von Baulinien und Baugrenzen durch kleinere Bau-
teile zugelassen werden. Diese Ausnahmeregelung gilt auch im Mischgebiet, um eine
plastische Ausformung der Fassaden zu ermdglichen.

Es wird eine GRZ von 0,7 bis 0,9 festgesetzt, damit die Bebauung entsprechend den
Vorgaben des Funktionsplans erfolgen kann. Die Obergrenze der GRZ fir Mischgebie-
te von 0,6 wird hierdurch Uberschritten. Dies ist durch die zentrale Lage gerechtfertigt.

Die Festsetzung von exakt bemessenen Baukdrpern mit Lage am Griinzug sorgt fur
gute Belichtungs- und Besonnungsverhéltnisse. Die Wohnsiedlung ist gut erschlossen;
die Anbindung an das Netz der Hauptverkehrsstraf3en erfolgt an mehreren Punkten
und gewabhrleistet einen guten Verkehrsfluss.

Die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 der BauNVO im Mischgebiet ist aus
stadtebaulicher Sicht erforderlich, da sie der Umsetzung des Wettbewerbsentwurfs
dient, und vertretbar, da die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse erflllt sind, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht erkennbar
sind und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Fur die Mischgebiete im Zentrum gelten die Festsetzungen in § 2 Nr. 3 Uber Tiefgara-
gen und in 8 2 Nr. 7 Gber Dachformen. Hier werden dieselben Regelungen angewandt
wie auf den mit (3) bezeichneten Flachen der allgemeinen Wohngebiete. Die stadte-
bauliche Situation ist vergleichbar. Es gilt deswegen dieselbe Begriindung, nachzule-
sen unter Ziffer 5.1.3 e) und f).

5.5.2 Mischgebiet Ecke Schoneberger Stral3e / Spandauer Weg

Fiur die Flache mit der Nummer 22 wird, orientiert an den bestehenden Nutzungen,
Mischgebiet festgesetzt. Auf der Flache sldlich der Schoneberger Stralle, zwischen
den Garagengebauden und der kleinen Kehre Spandauer Weg, sind in der Erdge-
schosszone kleinere Betriebe ansassig. Es handelt sich hierbei um einen
Gebaudereinigerbetrieb, eine Klempnerei, einen Imbiss und Pizzaservice, ein Friseur-
geschaft, ein Wettbiro, sowie um einen Ladenbetrieb, in dem die Kunden Telefonate
fuhren kdénnen. Im 1. Obergeschoss der zweigeschossigen Bebauung ist durchgehend
Wohnnutzung vorhanden.

Die vorhandenen Betriebe werden als nicht wesentlich stérend und insofern als misch-
gebietsvertraglich, eingeordnet. Die Wohnnutzung soll auf dieser Flache erhalten blei-
ben, da die westlich und 6stlich gelegenen Grundstiicke an der Schoneberger Stral3e
ebenfalls durch Wohnbebauung geprégt sind. Eine Festsetzung als Gewerbegebiet
ware aus stadtebaulichen Grinden hier nicht sinnvoll; ein allgemeines Wohngebiet
scheidet wegen der vorhandenen Betriebe aus. Durch die Festsetzung als Mischgebiet
soll Wohnen und Gewerbe nebeneinander ermdglicht werden. Die Gewerbebetriebe
haben auf die Wohnnutzung Rucksicht zu nehmen; gleichzeitig hat die Wohnbebauung
eine héhere Larmbelastung durch die Gewerbebetriebe hinzunehmen.

Die vorhandene zweigeschossige Eckbebauung aus den sechziger Jahren liegt um ca.
20 bis 30 m hinter der StralRenbegrenzungslinie zuriick. Vor den Gebauden ist eine
Stellplatzanlage angeordnet; der Ausnutzungsgrad der Grundstlcke ist deswegen eher
gering. Durch die Anordnung der Baukorper endet hier die im westlichen Bereich
durchgehend vorhandene Stral3enrandbebauung. Durch den vorliegenden Be-
bauungsplan soll hier eine hdhere Ausnutzung der Grundstiicke, sowie eine durchge-
hende Stralenrandbebauung in geschlossener Bauweise ermdglicht werden.

Die Stralenrandbebauung erhélt eine Bautiefe von 13 m; hier soll eine mindestens
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dreigeschossige und hdchstens viergeschossige Bebauung ermdéglicht werden. Die
Ostlich des Spandauer Weges gelegenen Grundstiicke sind viergeschossig bebaut. Im
westlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiet wird eine Bebauung mit maximal drei
Vollgeschossen festgesetzt. Die Festsetzung von mindestens drei und hdchstens vier
Vollgeschossen fur das Mischgebiet stellt einen Mittelwert zwischen den angrenzenden
Baugebieten dar und soll auf diese Weise eine vergleichbare Anpassung von Neubau-
ten sicherstellen.

Im rdckwartigen Bereich, zur Kehre Spandauer Weg gelegen, wird zweigeschossige
Bebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht ne-
ben der Blockrandbebauung als weitere Moglichkeit auch die bauliche Entwicklung der
in diesem Bereich bestehenden Bebauung.

Das norddstlich an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet Hohenhorst befindet sich
von 2007 bis 2013 als Entwicklungsquartier im Programm der "Aktiven Stadtteilent-
wicklung". Ein zentrales Ziel dieses Stadterneuerungsprozesses ist die nachhaltige
Stabilisierung und Aufwertung des Quartierszentrums am Berliner Platz als Standort fur
die Nahversorgung mit Dienstleistungen und Waren des periodischen Bedarfes.

Um die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebiets zu wahren und negative Aus-
wirkungen auf das benachbarte Nahversorgungszentrum am Berliner Platz zu vermei-
den, wird durch § 2 Nr. 19 der Verordnung festgesetzt:

Auf der mit (16) bezeichneten Flache des Mischgebiets sind Einzelhandelsbetriebe nur
ausnahmsweise zulassig.

Zwar finden sich im Bestand einige Einzelhandelsnutzungen; zu beriicksichtigen ist je-
doch, dass es sich um ein rdumlich vergleichsweise kleines Baugebiet (ca. 5.000 m?)
handelt. Eine Zuldssigkeit von Einzelhandelsnutzungen im Mischgebiet unter Bertick-
sichtigung von § 11 Absatz 3 BauNVO birgt aus stadtebaulicher Sicht erhebliche Risi-
ken, dass sich auch unterhalb der Schwelle der "GrofR¥flachigkeit” im Sinne der
BauNVO Betriebsformen ansiedeln konnen, die faktisch erhebliche Grundstiickflachen
beanspruchen, die Entwicklungsmoglichkeit anderer Nutzungsarten erheblich ein-
schranken und somit die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes geféahrden.
In diesem Zusammenhang und bezogen auf dieses Gebiet wird das Instrumentarium
nach § 11 Absatz 3 BauNVO bzw. § 15 BauNVO nicht als hinreichend sicher angese-
hen, um derartigen Entwicklungen dauerhaft wirksam entgegentreten zu kénnen. Da-
her ist ein Einzelhandelsausschluss erforderlich.

Auch darf nicht unbertcksichtigt bleiben, dass im Rahmen der Integrierten Stadtteil-
entwicklung im 6stlich benachbarten Quartier Hohenhorst erhebliche Anstrengungen
unternommen werden, um u.a. die Funktionsfahigkeit des benachbarten Nahversor-
gungszentrums am Berliner Platz zu sichern. Die mogliche Funktionsgefahrdung durch
neue, umsatzwirksame Einzelhandelsnutzungen aul3erhalb des Zentrums, aber nahe
und verkehrsgunstig gelegen im festzusetzenden Mischgebiet liegt offensichtlich auf
der Hand. Auf Grund der im bestehenden baulichen und planungsrechtlichen Rah-
men sehr geringen Reaktions- und Anpassungsmadglichkeiten des bestehenden Nah-
versorgungszentrums am Berliner Platz kann dessen Funktionsfahigkeit nur wirksam
gesichert werden, indem die Konzentration entsprechender Nahversorgungsfunktionen
auf das Zentrum beschrankt und eine ungesteuerte Entwicklung gleicher Funktionen in
der Umgebung unterbunden wird.

Die Festsetzung, dass Einzelhandelsbetriebe als Ausnahme zuléassig sind, ermdglicht
fur das Mischgebiet die stadtebaulich gewlnschte kleinteilige Entwicklung mit vielfalti-
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gen unterschiedlichen Nutzungen, z.B. auch aus dem Bereich des verbrauchernahen
Fachhandels oder des Lebensmittelhandwerks auch tber den Einzelhandel hinaus, die
typischerweise mit VerkaufsflachengréfZen auskommen, die zu keiner Gefahrdung des
angrenzenden Zentrums fihren. Dies ist durch den Laden- bzw. Nutzungsbesatz in
anderen Lagen Jenfelds, z.B. den Kreuzungsbereichen Rodigallee / Schiffbeker Weg
und Jenfelder Allee oder Rodigallee / Ojendorfer Damm belegt. Ausnahmen sind fiir
solche Einzelhandelsbetriebe zu gewahren, die durch Ihre Verkaufsflache und Ihr Sor-
timent die oben geschilderten Planungsziele nicht gefahrden.

Die kleineren, bereits rechtmaflig ansassigen Einzelhandelsnutzungen besitzen Be-
standsschutz. lhre angemessene Entwicklung kann durch sachgerechte Ermessens-
entscheidungen im Rahmen moglicher Ausnahmen gesteuert werden. Uberdies ver-
bleiben den Grundeigentimern dartber hinaus eine Vielzahl weiterer Nutzungsmaog-
lichkeiten im breiten Spektrum der im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen, sodass den
privaten Belangen insbesondere aus dem Eigentumsrecht sowie einer Flexibilitat der
Planung hinreichend Rechnung getragen wird.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone, Erker, Loggien und Terrassen sollen
entsprechend § 2 Nr. 8 ermdglicht werden. Die diesbezliglichen Regelungen fir das
Wohngebiet sollen auch im Mischgebiet gelten.

Fur das Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Durch die Fest-
setzung der GRZ oberhalb der Obergrenze des 8 17 der BauNVO sollen weitere Be-
triebs- und Einzelhandelsflachen in der Erdgeschosszone ermdglicht werden. Das Ge-
biet ist durch StralRenverkehrsflachen gut erschlossen. Unter der Voraussetzung, dass
im Falle einer kompletten Hofbebauung nur in den Obergeschossen Wohnungen ent-
stehen, ist kein Nachteil fur die Belichtung zu befurchten.

5.5.3 Mischgebiet Spandauer Weg

Als Stral3enrandbebauung wird auf Teilflachen der Flurstlicke 1701, 2544, 1697 und
1686, westlich des Spandauer Weges (Teilbereich Flache Nummer 21) Mischgebiet
festgesetzt. Die Erdgeschosszone ist hier, wie auch im nordlich angrenzenden Bereich,
von Gewerbebetrieben genutzt. In den Obergeschossen der zwei- und dreigeschossi-
gen Bebauung ist Wohnnutzung vorhanden. Die Festsetzung als Mischgebiet orientiert
sich am Bestand und ermdglicht auch fir die Zukunft ein Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe. Auch hier haben die Gewerbebetriebe auf die Wohnnutzung Riicksicht
zu nehmen; gleichzeitig hat die Wohnbebauung eine héhere Larmbelastung durch die
Gewerbebetriebe hinzunehmen.

Die Uberbaubare Flache mit einer Tiefe von 12 m ermdglicht eine mindestens zweige-
schossige und hdchstens dreigeschossige Bebauung. Es wird geschlossene Bauweise
festgesetzt. Auf diese Weise soll die vorhandene geschlossene Stral3enrandbebauung
gesichert werden. Die Zahl der hoéchstzulassigen Vollgeschosse wird um ein Geschoss
niedriger als im Eckbereich Spandauer Weg / Schoneberger Stralle festgesetzt, da es
sich beim Spandauer Weg um eine Stral3e von geringem Querschnitt handelt und be-
dingt durch die bestehende Bebauung nur eine geringe Erweiterung um 2 m mdglich
ist. AuRerdem soll durch die maximal dreigeschossige Bebauung der Ubergang zu den
sudlich angrenzenden Grundstiicken mit gewerblicher Nutzung und maximal zweige-
schossiger Bebauung hergestellt werden.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Der Wert lberschreitet die Ober-
grenze der nach § 17 BauNVO zulassigen GRZ-Werte. Er dient der Sicherung der vor-
handenen geschlossenen Stralenrandbebauung. Das Gebiet ist seit den sechziger
Jahren bebaut. Die Belichtung der in den Obergeschossen gelegenen Wohnungen ist
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gewabhrleistet, sofern die Hohe der Bebauung im Hofbereich auf die Belichtung der Ge-
bauderuckseiten Ricksicht nimmt.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone, Erker, Loggien und Terrassen sollen
entsprechend 8§ 2 Nr. 8 ermdglicht werden. Die diesbeziigliche Regelung fur das
Wohngebiet soll auch im Mischgebiet gelten.

5.5.4 Mischgebiet an der Kelloggstralle

An der Kelloggstral3e, im Stden des Plangebiets, wird die Flache mit der Ordnungs-
nummer 26 als Mischgebiet festgesetzt. Auf dem Flurstuck 1949 ist ein Wohnhaus vor-
handen. Das Mischgebiet stellt einen Ubergangsbereich zwischen der éstlich gelege-
nen Gewerbenutzung und dem westlich und ndrdlich geplanten Wohngebiet dar. Die
Wendeschleife an der KelloggstraRe wird nach der Offnung der StralRenverbindung
Wilsonstrale — Kelloggstraf3e nicht mehr als StraBenverkehrsflache bendétigt. Deswe-
gen wird ein Teil dieser Flache dem Mischgebiet zugeschlagen.

Es wird straRenbegleitend eine Uberbaubare Flache durch Baugrenzen mit einer Tiefe
von 17 m festgesetzt. Im vorderen Bereich der Uberbaubaren Flache wird eine maximal
zweigeschossige Bebauung ermdglicht. Fir den riickwartigen Bereich wird in einer Tie-
fe von 12 m eine mindestens zwei- und hdchstens dreigeschossige Bebauung festge-
setzt. Im Falle einer Neubebauung soll hier ein Baukérper entstehen, der eine deutliche
Raumkante zum StraRenraum der KelloggstraRe herausbildet. Es wird eine GRZ von
0,6 festgesetzt.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone, Erker, Loggien und Terrassen sollen
entsprechend 8 2 Nr. 8 ermdglicht werden. Die diesbezlgliche Regelung fir das
Wohngebiet soll auch im Mischgebiet gelten.

5.5.5 Ausschluss von Spielhallen, Bordellen und Tankstellen in Mischgebieten

In allen Mischgebieten werden durch die Festsetzung in § 2 Nr. 17 Spielhallen, Bordel-
le und ahnliche Betriebe ausgeschlossen.

Die neuen Mischgebiete liegen am zentralen Platz, umgeben von Wohngebieten. Hier
wird das Zentrum entstehen, welches die Identitédt des neuen Wohngebietes pragen
soll. Deswegen muss die Nutzung durch Spielhallen, Bordelle oder &hnliche Betriebe
ausgeschlossen werden, da diese Betriebe sich negativ auf das Zentrum und das
Wohnumfeld auswirken und das Ziel der Planung, ein Wohngebiet vorwiegend fiir Fa-
milien zu schaffen, beeintrachtigen.

In den beiden anderen Mischgebieten (Ordnungsnummern 22, 23 und 26), die durch
Gebéaudebestand mit Mischnutzung geprégt sind, sollen keine derartigen Betriebe zu-
gelassen werden, um die Umgebung nicht zu belasten. Spielhallen, Bordelle und &hnli-
che Betriebe sorgen fir ein schlechtes Image und fuhren zu einer Abwertung des Um-
feldes.

§ 2 Nr. 18:
In den Mischgebieten sind Tankstellen unzulassig.

Baukdrper und Anlagen einer Tankstelle waren in den Mischgebieten im Zentrum aus
stadtebaulicher Sicht unpassend. AulRerdem stellen sie LArm- und Geruchsbelastigun-
gen dar, die in direkter Nahe zum Wohngebiet nicht vertraglich sind. Aus diesem Grund
und wegen der zusatzlichen Verkehrsbelastung sind sie auch in den anderen Mischge-
bieten unzulassig.
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Kerngebiet

Die Flache mit der Ordnungsnummer 13 an der Verlangerung der Wilsonstral3e wird
als Kerngebiet festgesetzt. Das ehemalige Unterkunftsgebaude liegt im Erhaltungsbe-
reich. Das Gebaude soll als Verwaltungsgebdude genutzt werden. Ein Anteil an Wohn-
nutzung ware durch die Kerngebietsfestsetzung auch mdaglich.

Es werden, entsprechend dem Bestand, drei Vollgeschosse festgesetzt. Die
Uberbaubaren Flachen werden dreiseitig dem Umriss des Bestandsgebaudes ange-
passt, da durch den Erhaltungsbereich in Zukunft keine Veranderungen zu erwarten
sind. Lediglich an der Westseite ist die Uberbaubare Flache weiter gefasst, um z.B. den
Anbau von Balkonen zu ermdglichen. Entsprechend der GroRRe des Baukoérpers und
der Grundstlcksgrofl3e wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Die Regelung des § 2 Nr. 8 gilt auch im Kerngebiet. Fir etwaige spatere Umbauten
sollen bestimmte Uberschreitungen der Baugrenzen ermaglicht werden.

Der Ausschluss von Spielhallen und Bordellen gemafl § 2 Nr. 17 gilt auch im Kernge-
biet. Das Kerngebiet liegt an der Hauptverkehrsachse des neuen Wohngebiets und ist
deswegen mit der stadtebaulichen Situation der Mischgebiete im Zentrum vergleichbar.
Deswegen gilt hier dieselbe Begrundung, siehe Ziffer 5.4.4.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Bundespolizei

Im Nordosten des Plangebiets wird eine Flache fur den Gemeinbedarf zugunsten der
Bundespolizei festgesetzt. Dabei sollen die Unterkunftsgebdude der Kaserne bestehen
bleiben und weiter genutzt werden. Das Geldnde der Bundespolizei erhélt eine Haupt-
zufahrt zur Verlangerung der Wilsonstralle, eine zweite Notzufahrt wird Uber einen
Pfeifenstiel zur PlanstraR3e N hergestellt.

Die Bauten des technischen Bereichs und die Unterkunftsgebaude werden mit einer
grof3ziigigen Flachenfestsetzung umgrenzt. In der Mitte des Gelandes der Bundespoli-
zei befindet sich ein freier Platz, der auch als Bedarfslandestelle genutzt werden kann.

Die Errichtung und der Betrieb eines Landeplatzes fir Hubschrauber sowie eine Ab-
wagung des Hubschrauberlarms sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens, sondern wirden in einem eigenstandigen Verfahren nach Luftverkehrsrecht er-
folgen. Da es sich hier nur um eine Bedarfslandestelle handelt, die nicht regelmaRig
sondern nur ausnahmsweise angeflogen werden kann, war eine entsprechende Ge-
nehmigung nach Luftverkehrsrecht nicht erforderlich.

Der Bereich der ehemaligen Unterkunftsgebaude auf der westlichen Halfte der
tiberbaubaren Flache wird dreigeschossig festgesetzt. Die vorhandenen Gebé&ude sind
dreigeschossig, sie sollen erhalten werden. Fir die 6stliche Halfte wird eine maximal
zulassige Gebaudehohe von 10 m festgesetzt. Diese HOhe ermdglicht eine dreige-
schossige Bebauung wund ist angemessen gegenuber den vorhandenen
Unterkunftsgebduden. Die GRZ wird mit 0,7 festgesetzt; dieser Werte stellt eine ange-
messene Nutzungsdichte fur das Grundstick dar.

Die drei Unterkunftsgebdude werden gemeinsam mit weiteren Bauten als Erhaltungs-
bereich festgesetzt. Naheres siehe Kapitel 5.12.

Flache flr Spiel- und Sportanlagen

Das Sportleistungszentrum des Hamburger Ful3ballverbandes ist auf dieser Flache seit
einiger Zeit ansassig. Das Sportleistungszentrum ist von gesamtstadtischer Bedeu-

42



5.9

Begriindung zum Bebauungsplan Jenfeld 23

tung. Hier befinden sich ein Naturrasenplatz und ein Kunstrasenplatz, eine Sporthalle
sowie ein Unterkunfts- und Lehrgangsgebaude sowie die Geschaftsstelle des Hambur-
ger FuBRballverbandes. Die gesamte Anlage wird als Flache fur Spiel- und Sportanla-
gen festgesetzt.

Im nordostlichen Randbereich der Flache wird eine Uberbaubare Flache festgesetzt,
die den bestehenden Geb&udekomplex umfasst und an der Verlangerung der
Kelloggstralle eine Gebaudeerweiterung ermdglicht. Es sind maximal zweigeschossige
Gebéaude zuldssig, die der Nutzung der Sportanlage dienen.

8 2 Nr. 20:

Auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen kdnnen aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen

e Zufahrten und Stellplatze,

e Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466, 479) und

¢ bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
zugelassen werden.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um die oben genannten Anlagen auch auf3erhalb
der Baugrenzen zu ermdéglichen, da die Baunutzungsverordnung fur Anlagen im Sinne
von § 12 und 14 BauNVO keine Regelungen fiir die Zulassigkeit auf einer Flache fir
Spiel- und Sportanlagen enthalt.

Strallenverkehrsflachen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Hauptverkehrsachse des neuen Wohngebiets bildet die wiederertffnete Stral3en-
verbindung KelloggstralRe / WilsonstraRe und die Planstralle H. Diese Trasse wird
auch die Buslinie befahren. Die Kreuzung PlanstralRe H / Jenfelder Allee wird mit einer
Ampelanlage versehen.

Zwischen der Verbindungsstral3e und der PlanstraRe H wird ein Kreisverkehr angeord-
net. Auf diese Weise kann die KelloggstralRe angebunden werden, ohne dass der Ver-
kehr direkt hineingezogen wird. Der zentrale Platz und die WohnstralBen um den
Kuehnbachteich sollen als verkehrsberuhigte Bereiche gestaltet werden.

Uber den Kreisverkehr im Siiden des Plangebiets sollen die Planstrale G am Sternen-
park und die vier Wohnstral3e I, J, K und L angefahren werden. Um den Kaskadenpark
werden die PlanstralRen E und F mit einem Querschnitt von 9 m entgegen dem Uhrzei-
gersinn als Einbahnstralen gefiihrt. Die Stra3en am Griinzug werden an die Jenfelder
Allee und die Charlottenburger Strafl3e angebunden.

Die Stral3en um den denkmalgeschitzten Kasernenhof bleiben fiir die nordlichen und
westlichen ehemaligen Kasernengebaude durch die Planstra3e D in ihrer Lage erhal-
ten. Der StralRenquerschnitt von 11,5 bzw. 13 m nimmt neben den Gehwegen auch 6f-
fentliche Parkstdnde auf. FUr die Ostlichen ehemaligen Kasernengebéaude erfolgt die
ErschlieBung zuklnftig Gber die Verlangerung der Wilsonstral3e und fur das sudliche
ehemalige Kasernengebaude Uber die Planstralie C.

Die Hauptachse erhalt im Bereich der Verlangerung der Kelloggstral3e einen Gesamt-
guerschnitt von 19,5 m und im Bereich der Verlangerung der WilsonstralRe einen Ge-
samtquerschnitt von 21,5 m. Die Breite von 21,5 m ist notwendig, da sich hier eine be-
stehende Gastransportleitung im Stralenraum befindet. Die Fahrbahn soll eine Breite
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von 6,50 m erhalten, beidseitig flankiert von Alleebdumen. Gehwege, Parkstande so-
wie die Bushaltestellen werden in dieser Stral3enbreite untergebracht. Im Bereich der
Querung des Grunzuges wird das Profil auf ca. 12 m eingeschrankt.

Die WohnstraRen I, J, K, L und G erhalten Gesamtquerschnitte von 12 bzw. 13 m. Dies
ermoglicht die Anlage von Gehwegen und 6ffentlichen Parkstanden in Langsrichtung
am Fahrbahnrand. Fur die Stralen | bis L sind vertiefte Entwésserungsrinnen geplant.
Die Verkehrsflachen werden in ihrem sidlichen Bereich durch die Griunflachen des
Sternenparks erweitert. Im Bereich der Grunflache wird der separate FulRweg mit einer
Breite von 3 m festgesetzt.

Durch die Anordnung der Stellplatze in Gemeinschaftsanlagen innerhalb der Hofberei-
che wird es mdglich, an den StraRen in groiem Umfang 6ffentliche Parkstadnde anzu-
ordnen. Auf diese Weise lassen sich Uberdurchschnittlich viele Besucherparkplatze
herstellen.

Das Gewerbegebiet wird Uber die PlanstraRe N an die Charlottenburger Stral3e ange-
bunden. Die StraRenverkehrsflache erhalt eine Breite von 15 m, die Kehre eine Breite
von 30 m. Die festgesetzte Stral3enbreite ermdglicht die Anlage einer 6,5 m breiten
Fahrbahn, eines Parkstreifens fiur Lastkraftwagen sowie die Anlage von zwei Gehwe-
gen. Am Ende der Kehre ist eine 4 m breite Fuldwegverbindung zum Wohngebiet an-
geordnet.

Der Platz im Bereich der KuehnstraRe, Wilsonstral3e und Kdpenicker Stralle wird in
Verbindung mit dem Bebauungsplan Tonndorf 4 als StraBenverkehrsflache bestands-
gemal festgesetzt.

An der Jenfelder Allee werden zur Aufnahme einer Bushaltestelle vor dem Gewerbe-
gebiet, ergdnzend zur bereits im Bebauungsplan Jenfeld 3 festgesetzten Verkehrsfla-
che, zusatzlich 2 m als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Die bisher nicht durch Bebauungsplane Uberplanten Stral3enverkehrsflachen der
KuehnstraRe, WilsonstraBe, Schoneberger Stral3e, Spandauer Weg und Charlotten-
burger Stral’e werden bis zu ihrer Mitte in das neue Plangebiet einbezogen. Dabei
werden erkennbare Ausbaubedarfe im Bereich von Kuehnstra3e, Schéoneberger Stra-
Be und Spandauer Weg bereits im Planbild berticksichtigt. An der Wilsonstral3e muss
die StralBenverkehrsflache vor den Hausern Nr. 45, 47 und 54 geringfugig erweitert
werden. Im Bereich der Kuehnstraf3e wird ein 1 bis 2 m breiter Vorgartenstreifen als
Stralenverkehrsflache festgesetzt. An der Schéneberger StralRe wird vor den Hausern
mit den Nummern 4 bis 12 ein maximal 1 m breiter Streifen als neue Stral3enverkehrs-
flache festgesetzt. Entlang des Spandauer Weges wird ein 2 m breiter Vorgartenstrei-
fen als neue StralRenverkehrsflache festgesetzt. An der Charlottenburger Straf3e wird
im Bereich der neuen Wohnbebauung ein 3 m breiter Streifen des ehemaligen Kaser-
nengelédndes als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Diese Festsetzungen sind notwendig um ausreichend Stralennebenflachen herstellen
zu konnen. StralRennebenflachen beinhalten z.B. Ful3- und Radwege sowie offentliche
Parkplatze und Grinflachen fur StraRenb&ume.

8§ 2 Nr. 14:

Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis, fur die Freie und Han-
sestadt Hamburg Rad- und Fuwege anzulegen sowie unterirdische Leitungen herzu-
stellen und zu unterhalten.

Den ehemaligen Kasernenhof kreuzt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Hier ist die An-
lage einer Leitung fur die Oberflachenentwasserung des Gewerbegebiets in Richtung
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der westlich gelegenen Teichanlage geplant. Ferner sollen zwei Verbindungsleitungen
(Aufbereitung des Teichwassers / vorgereinigtes Grauwasser) zwischen der Teichan-
lage und der Betriebsflache Hamburg Wasser unterirdisch verlegt werden. Zuséatzlich
soll die Verbindung als Fuf3- und Radweg genutzt werden kénnen.

Im Baufeld mit der Ordnungsnummer 1 wird ein Geh- und Leitungsrecht festgesetzt,
um den Uberlauf der Teichanlage an die bestehende unterirdische Leitung fiir Nieder-
schlagswasser im Baufeld mit der Ordnungsnummer 20 anzuschliefl3en.

Die Baufelder mit den Ordnungsnummern 7 bis 11 sollen eine in Ost-West-Richtung
verlaufende FuBwegverbindung erhalten. Diese Wegeverbindung soll insbesondere fiir
Kinder die Querung der Baubl6cke ohne Berihrung mit dem Stral3enverkehr ermogli-
chen.

Ver- und Entsorgungsflache

Fur Anlagen der Abwasserbehandlung und fiir die Errichtung eines Blockheizkraftwer-
kes auf der Grundlage von Biomasse wird eine Ver- und Entsorgungsflache festge-
setzt.

Das neue Wohngebiet soll weitestgehend energieautark werden. Ferner ist ein neues
Abwassersystem, welches auf der Verwendung von Vakuumtoiletten beruht, vorgese-
hen. Hamburg Wasser soll die Gelegenheit erhalten, auf der Flache eine Anlage zu er-
richten, in der aus den Feststoffen aus dem Vakuumsystem, sowie aus weiteren Stof-
fen (z.B. Fette aus der Gastronomie) Biogas erzeugt wird. Hierdurch besteht die M6g-
lichkeit, das Wohngebiet mit Nahwarme aus dieser Anlage zu versorgen.

Ferner soll auf dieser Flache das Grauwasser der Haushalte vorgereinigt werden, be-
vor es der kunstlichen Teichanlage zugefihrt wird.

Es wird zweigeschossige Bauweise mit einer GRZ von 0,7 festgesetzt. Dies entspricht
der Grof3enordnung der benétigten Anlagen. Die GRZ von 0,7 sowie die Uberbaubare
Flache wurden analog zum umgebenden Gewerbegebiet festgesetzt.

Denkmalschutz

In 8 2 Nr. 1 ist festgesetzt, dass das Ensemble der ehemaligen Lettow-Vorbeck-
Kaserne in den Grenzen der roten Linien nach 8§ 6 Abséatze 2 und 6 des Denkmal-
schutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (HambGVBI. S. 466), zuletzt ge&ndert am 27.
November 2007 (HambGVBI. S. 410) dem Schutz dieses Gesetzes unterstellt wird.

Uberwiegend ist ein Umbau der Geb&ude in Wohnungsbauten vorgesehen, teilweise
sollen kulturelle und gemeinniitzige Einrichtungen untergebracht werden. Der Kaser-
nenhof soll fir Mietergarten und Stellplatzanlagen genutzt werden. Es folgt der Be-
grindungstext des Denkmalschutzamtes:

Denkmalwert der Lettow-Vorbeck-Kaserne, Wilsonstral3e 64, 68
Nach denkmalfachlicher Einschatzung ist der Westteil des Kasernenareals der ehema-
ligen Lettow-Vorbeck-Kaserne, bestehend aus den um den Exerzierplatz angeordneten

Unterkunfts- und Wirtschaftsgebauden samt ihrer Umgebung, als denkmalschutzwir-
diges Ensemble im Sinne des Denkmalschutzgesetzes zu bewerten.

Die Begriindung zum Denkmalwert der bezeichneten Anlage bedarf, zunachst einiger
grundsétzlicher Ausfihrungen zur Unterschutzstellung von Bauten und Anlagen aus
der Zeit des Nationalsozialismus, insbesondere von Kasernenanlagen.

Denkmalschutz bedeutet grundsatzlich keine Nobilitierung von Geb&uden im Sinne ei-
nes positiv wertenden Pradikats ,Denkmal®, sondern die neutrale Archivierung von Ob-
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jekten vor Ort, um Zeitgenossen und kommenden Generationen den Umgang mit bau-
lichen historischen Quellen zu ermdglichen, damit Geschichtskonstruktionen auf ihren
Wahrheitsgehalt Uberprft werden kénnen.

Ihrem gesetzlich definierten Auftrag folgend, hat sich die staatliche Denkmalpflege fur
die Erhaltung reprasentativer Bauwerke und Ensembles aus allen Epochen und Ent-
wicklungsphasen der Gesellschaft einzusetzen, um die bauliche Hinterlassenschaft als
Sachzeugen der Geschichte der Nachwelt zu bewahren. Dazu gehéren auch Objekte
aus der Zeit des Nationalsozialismus, kann doch mit ihrer Hilfe verdeutlicht werden, mit
welchen Mitteln das NS-Regime versuchte, die Menschen zu indoktrinieren, sie fir ihre
Ideologien einzunehmen. Architektur wurde als eines dieser Mittel eingesetzt und
nahm in der Propaganda des Dritten Reiches einen sehr wichtigen Platz ein. Aufgabe
der Denkmalpflege ist es, zu verhindern, dass Erinnerungen auch und gerade an die
nationalsozialistische Zeit und an den Zweiten Weltkrieg vollstandig aus unserem tagli-
chen Blickfeld weggeraumt werden; vielmehr ist es notwendig, Objekte aus dem gan-
zen Spektrum des Bauschaffens der NS-Zeit zu erhalten, um die Erinnerungen an die
Mechanismen und Werkzeuge der NS-ldeologie und an die gezielten Kriegsvorberei-
tungen wachzuhalten.

Diese Auffassung wird bundesweit nicht nur in Denkmalpflegekreisen von einem weit-
reichenden Einvernehmen getragen, veroffentlicht beispielsweise in den Schriften des
Deutschen Nationalkomitees fir Denkmalschutz, auch auf politischer Ebene trifft sie
auf breite Zustimmung. Als Beleg mag die Rede des ehemaligen Bundesprasidenten
Herzog angefuhrt werden, der in seiner Rede zum Gedenktag fur die Opfer des Natio-
nalsozialismus am 27. Januar 1999 ausfihrte: ,Wir sollten - Gber das ganze Land ver-
breitet - noch mehr Orte der konkreten, historischen Erinnerung haben. Der National-
sozialismus hat nicht nur in Berlin stattgefunden, oder in Nirnberg oder in Minchen.
[...] Wer sich nur ein wenig damit beschaftigt, der kann herausfinden, wie sich das
Verbrechen ganz in seiner ndchsten Umgebung abgespielt hat. [...] Durch die konkrete
Erinnerung an konkreten Orten wird die den spéateren Generationen fremder werdende
Geschichte als tatséchliche Realitat greifbar. Die Menschen sollen es wissen: ,Das al-
les hat sich nicht im Irgendwo einer grauen Vorzeit abgespielt, sondern hier in
Deutschland, hier in meiner Stadt ...*

Kasernenanlagen machen sowohl als Trager nationalsozialistischer Ideologien als ins-
besondere als konkrete Dokumente einer bewussten Aggressionspolitik einen ganz
wesentlichen Anteil der steinernen Geschichtszeugnisse der NS-Zeit aus. Die Tatsa-
che, dass die Wehrmacht fir die Ausgestaltung und Erweiterung der militarischen Inf-
rastruktur zwischen 1934 und 1938 allein ca. 60 % der gesamten Reichsausgaben be-
anspruchte, mag das Ausmalfd und den Umfang dieser eindeutig nur fiir den Zweck der
Hochrustung errichteten Baumassen veranschaulichen. Zahlreiche Aufséatze in zeitge-
nossischen Zeitschriften belegen dariiber hinaus den hohen Stellenwert, der diesen
Anlagen in der Architekturlandschaft des Dritten Reiches zugemessen wurde.

Kasernen der 30er Jahre wurden in der Regel in stark typisierter Form errichtet. Nicht
Individualitét, sondern "kristallene Klarheit" wurde von den Architekten gefordert, die
diesen "Pflegestatten k&dmpferischer Bereitschaft" einen angemessenen Ausdruck ver-
leihen sollten.

In der Regel bestand eine Kaserne aus einem Stabshaus mit Wache im Eingangsbe-
reich, aus Mannschafts- und Unteroffiziershausern, sowie aus Wirtschaftsgebauden, in
denen Mannschaften und Unteroffiziere in getrennten Bereichen ihre Mahlzeiten ein-
nahmen. Die Mannschaftshauser wurden durchweg als lang gestreckte, dreigeschos-
sige Bauten mit Walmdach errichtet. Wirtschaftsgebaude, die mehreren Mannschafts-
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h&ausern zugeordnet waren, wurden zumeist durch Uhrturm und betonten Mitteleingang
hervorgehoben. Neben den Wohn- und Versorgungsbauten gab es zudem noch zahl-
reiche Nebengebaude wie solche fur die Waffenmeisterei, Patronen- und Munitions-
hauser, mindestens ein Exerzierhaus, Gas- und Entseuchungsrdume, Kraftfahrwerk-
statten, Kraftfahrzeughallen, Tankanlagen, aber erstaunlicherweise auch noch in gro-
Ber Anzahl Pferdestélle, Reithduser, Beschlagschmieden sowie Schwerkranken- oder
Absonderungsstalle.

Eine strenge Hierarchie bestimmte die Lageplangestaltung. In der Regel befand sich in
der Mittelachse der Gesamtanlage das Kommando- bzw. Stabsgebaude, wahrend die
Unterkunfts- und Wirtschaftsgebédude axialsymmetrisch um ein grof3es Rechteck, das
als Aufmarsch- und Appellplatz diente, aufgereiht waren. Davon abgesetzt schlossen
sich die Nebengebaude an. Das Offizierskasino befand sich aul3erhalb des geschlos-
senen Kasernengeléandes.

Mit kleinen Variationen sind auch die Hamburger Kasernen, die ab 1934 zunehmend
im Stadtbild in Erscheinung zu treten begannen®, nach diesem Schema errichtet wor-
den.

Dies gilt auch fur die Lettow-Vorbeck-Kaserne, die aus zwei ehemals eigenstandigen
Infanterie-Kasernen zusammengewachsen ist. Mit dem westlichen Teil, der hier be-
handelt wird, wurde bereits 1934 begonnen. Wie Ublich gruppierte man die Walm ge-
deckten Unterkunfts- und Wirtschaftsgeb&ude der Anlage um einen zentralen Exer-
Zierplatz, wobei jeweils zwei Unterkunftsgebdude an den Léngs- und je ein Wirt-
schaftsgebaude an den Schmalseiten angeordnet wurden. Die dstliche, hier nicht zur
Debatte stehende Anlage entstand als Von-Estorff-Kaserne ein Jahr spater in ahnlicher
Anordnung und Architektursprache.

Die Gestalt einer Kasernenanlage der 1930er Jahre wurde jedoch nicht nur durch
technische und organisatorische Voraussetzungen bestimmt, sondern auch durch den
Anspruch, nationalsozialistisches Gedankengut sowie den Ausdruck von Wehrhaftig-
keit zu vermitteln. Laut Erlass des Reichsministers fir Volksaufklarung und Propagan-
da vom 22. Mai 1934 sollten demnach, wie fur alle Zweckbauten des Staates, auch fir
Kasernen bildende Kinstler und Kunsthandwerker herangezogen werden. Deren Wer-
ke sollten dem Soldaten "zum Bewusstsein bringen, dass sein Tun und Lassen nicht
zerstorerischen Sinn hat, vielmehr dem Schutze des Landes dient, damit solche kultu-
rellen Werte iberhaupt geschaffen werden kénnen."

Dieser Aufgabe kam die Lettow-Vorbeck-Kaserne mit auRergewdhnlich umfangreichem
Bauschmuck an den verputzten Unterkunfts- und Wirtschaftsgebduden in besonderem
MaRe nach. Neben den ublichen Hoheitssymbolen finden sich z.B. Bauplastiken von
Richard Kudhl an den Wirtschaftsgebauden, die das "Handwerkzeug" des Soldaten wie
Gewehr, Bajonett, Helm, Gasmaske, Messer, Handgranate, Trommel, Horn usw. zei-
gen. An den Unterkunftsgebduden, die jeweils nach einem Kommandeur der Schutz-
truppe in Deutsch-Ostafrika benannt sind, befinden sich Portrats dieser Kommandeure
mit Bezeichnung und Dienstzeit. Den ehemaligen Eingangsbereich flankierten bis vor
kurzer Zeit zwei Keramikstandbilder von Walter von Ruckteschell, auf denen die "Deut-
sche Schutztruppe Ostafrika" dargestellt war.

Man kann aus dieser Aufzahlung unschwer erkennen, dass hier ein spezifisches Dar-
stellungsprogramm verwirklicht wurde. Ziel war es offensichtlich, ein fir eine Kaserne

L In der kurzen Zeitspanne zwischen 1934-1939 entstanden in Hamburg insgesamt 18

grof3flachige Kasernen-Neubauten, vor allem fur das Heer.
Zentralblatt der Bauverwaltung, 57.Jahrgang, Heft 51, S. 1272 f
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angemessenes ikonographisches Programm zu entwickeln. Der siegreiche Komman-
deur Lettow-Vorbeck und seine Truppen eigneten sich als Thema fiir ein solches Pro-
gramm in idealer Weise, hatte dieser im 1. Weltkrieg doch als einziger Kommandeur
der Kolonialtruppen mit seiner ,Deutschen Schutztruppe Ostafrika“ erst 1918 kapitu-
liert. Sowohl mit der Namensgebung als auch mit dem Darstellungsprogramm, das in
kriegsverherrlichender Weise an die Erfolge Lettow-Vorbecks und seiner Truppe erin-
nert, konnte der Erwartung Ausdruck gegeben werden, dass auch die aus der Ham-
burger Kaserne in Zukunft ausriickenden Truppen &hnlich erfolgreich sein wirden.

Mit diesem in weiten Teilen erhaltenen Darstellungsprogramm nimmt die Lettow-
Vorbeck-Kaserne nicht nur innerhalb der Hamburger Kasernen der 1930er Jahre eine
Sonderstellung ein. Wéahrend sich in Hamburg vergleichbar reichhaltiger Fassaden-
schmuck lediglich an der um 1939 entstandenen ehemaligen Flak-Kaserne in Rissen
findet, hier allerdings in Form von bildlichen Darstellungen timelnder Mythen und Sa-
gen, ist reicher Fassadenschmuck an den tbrigen erhaltenen Kasernen in Deutschland
selten anzutreffen. In der Vero6ffentlichung Uber "Militdrbauten in Thiringen" heildt es
sogar: "Die... 1934 angeordnete Berlcksichtigung 'volkischer' Kunst und Kultur ist da-
bei - zumindest in der aul3eren Gestaltung der Kasernenbauten - praktisch nicht umge-
setzt worden." Nach Aussagen des Autors Dieter Zeigert beschréankten sich die gestal-
terischen MaRnhahmen vornehmlich auf die Anbringung oder Aufstellung von Hoheits-
symbolen.

Die Lettow-Vorbeck-Kaserne gehért mit ihrem reichen Bauschmuck demnach zu den
wenigen Beispielen in Deutschland, an denen anschaulich dokumentiert werden kann,
wie mit Hilfe der bildenden Kunst nationalsozialistisches Gedankengut in die Kdpfe der
Soldaten transportiert und ihre Kampfbereitschaft gestarkt werden sollte. Insbesondere
aus wissenschaftlichen Grunden ist die Lettow-Vorbeck-Kaserne daher von grof3em In-
teresse.

Die erhaltenen Kasernenanlagen der 1930er Jahre zeugen zudem bis heute davon, in
welch starkem MaRe Hitler Vorbereitungen fir eine militdrische Invasion betrieb, zeu-
gen anschaulich von seiner Aggressionspolitik. Um ein solches Zeugnis deutscher Ge-
schichte des Dritten Reiches handelt es sich auch bei der Lettow-Vorbeck-Kaserne. Als
erstem Kasernenneubau der Wehrmacht im GroRraum Hamburg kommt dieser Kaser-
ne zudem besondere historische Bedeutung zu.

Nach fachlicher Einschatzung ist die Lettow-Vorbeck-Kaserne daher in dem bezeichne-
ten Umfang als denkmalschutzwiirdiges Ensemble im Sinne des Denkmalschutzgeset-
zes einzuordnen, dessen Erhaltung sowohl aus historischen als auch aus wissen-
schaftlichen Grinden im o6ffentlichen Interesse ist.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans wird das Ensemble nach § 5 Absatz 1 des
Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste eingetragen. Durch diese Eintragung un-
terliegt das Ensemble den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes.

Insbesondere bedirfen gem. 8 8 Denkmalschutzgesetz alle Verdnderungen des En-
sembles oder seiner Teile der Genehmigung durch das Denkmalschutzamt.

Diese Genehmigung kann gem. 88 8 Absatz 1 und 11 Absatz Denkmalschutzgesetz
nur versagt werden, wenn Grinde des Denkmalschutzes entgegenstehen. Ferner ist
der Verfigungsberechtigte gem. 88 13 und 14 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz ver-
pflichtet, das Denkmal in einem denkmalgerechten Zustand zu erhalten und dem
Denkmalschutzamt eine Anderung im Verfiigungsrecht tiber das Denkmal anzuzeigen.
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Erhaltungsbereich

Die vier bestehenden Unterkunfts- und Stabsgebdude auf der Kerngebietsflache und
der Gemeinbedarfsflache, das Kasernentor sowie die baulichen Anlagen im Park der
angrenzenden Gedenkstétte sollen als Erhaltungsbereich gemaf 8 172 Absatz 1 Satz
1 Nummer 1 BauGB gesichert werden.

Die Gebaude mitsamt den umgebenden Anlagen stellen gemeinsam ein stadtebauli-
ches Ensemble dar. Sie sind, ebenfalls wie die unter Denkmalschutz zu stellenden Ge-
baude am westlichen Kasernenhof, Zeugen der Vergangenheit des Gelandes und sol-
len deswegen geschutzt werden.

Die Eingangsanlage der Kaserne soll erhalten bleiben, da hiermit die Vergangenheit
des Gelandes besonders gut fur den Besucher erkennbar bleibt. Die Skulpturen der
Gedenkstéatte sind von geschichtlicher Bedeutung und stehen ebenfalls im Zusammen-
hang mit der Vergangenheit des Geldndes. Die Stabs- und Unterkunftsgebaude sind
helle Putzbauten mit Walmdéchern. Der Bauschmuck bildet Soldaten in historischen
Uniformen verschiedener Waffengattungen ab. Die Gebaude stellen den bildlichen und
raumlichen Eindruck ,Kaserne“ dar.

Das ehemalige Kasinogeb&aude auf der nérdlichen Flache des Gewerbegebietes wurde
nach der offentlichen Auslegung im Rahmen einer Beteiligung der Planungsbetroffenen
gemal § 4 a Absatz 3 Satz 4 BauGB aus dem vorgesehenen Erhaltungsbereich ent-
lassen, da zwischenzeitlich durch langeren Leerstand Gebdudeschaden entstanden
sind. Eine Beseitigung dieser Schaden und eine Umnutzung des Geb&udes fir das
produzierende Gewerbe waren nur mit einem unverhaltnismafig hohen Aufwand mdg-
lich. Auch kann so eine hdhere Flexibilitat bei der Entwicklung des Gewerbegebietes
erreicht werden. Der Bauschmuck dieses Geb&udes wurde durch das Denkmalschutz-
amt gesichert und soll in geeigneter Form der Offentlichkeit zugéanglich gemacht wer-
den. Fir die im Erhaltungsbereich verbliebenen Geb&ude und Anlagen sind bereits
Nachfolgenutzungen gefunden worden.

Larmschutz
Fur das Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Folgende Larmar-
ten wurden untersucht:

e StraRenverkehr: Verkehrslarm der Jenfelder Allee, der Charlottenburger Stral3e,
der Kuehnstral3e / Schéneberger StralRe und der Verlangerung Kelloggstral3e /
Wilsonstral3e.

e Sport: Gerauscheinwirkungen durch die bestehenden Sportplatze des Sportleis-
tungszentrums des Hamburger FuRballverbands

e Gewerbelarm: Gerduscheinwirkungen durch die geplanten und bestehenden
gewerblich genutzten Flachen

StralRenverkehrslarm:

Die Belastung durch Verkehrslarm wurde anhand der Prognosedaten fir das Jahr
2020 des Verkehrstechnischen Gutachtens von Dezember 2008 berechnet. Das Plan-
gebiet wird durch den Verkehrslarm der umgebenden StralRBenziige Jenfelder Allee,
KuehnstraRe / Schoneberger StralRe und Charlottenburger Strale deutlich belastet,
sodass Larmschutzmalinahmen zum Schutz der Wohngebiete vorgeschrieben werden
mussen.

Fur die Verlangerung der WilsonstralRe / KelloggstraRe innerhalb des Plangebietes
werden aufgrund der zu erwartenden Verkehrsentwicklung Larmschutzmaflinahmen
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zum Schutz der Wohngebiete notwendig. Fir das tbrige neue Stral3ennetz innerhalb
des Plangebiets, einschlieB3lich der Gewerbestral3e, wurde eine Verkehrsbelastung von
maximal 500 KFZ pro Tag errechnet. In Folge dieser Belastungen sind keine Schall-
schutzmafRnahmen notwendig.

Larmfestsetzungen fir StralRenverkehrslarm:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen kann ein Ermessensspielraum hinsichtlich
einer unzumutbaren Beeintrachtigung durch Verkehrslarm angewendet werden. Nach
geltender Rechtsauffassung werden in der Regel die Grenzwerte der 16. Bundesim-
missionsschutzverordnung (BImSchV) als Obergrenze fiir diesen Ermessensspielraum
herangezogen. Die Grenzwerte der 16. BImSchV betragen fir allgemeine Wohngebie-
te 59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts.

Werden die Grenzwerte der 16. BImSchV uberschritten, missen Larmschutzmaf3nah-
men vorgeschrieben werden. Sofern die Werte nicht vor allen Fassadenseiten Uber-
schritten werden, kann mit Hilfe der sogenannten ,passiven Larmschutzklausel (§ 2
Nr. 10) fur eine Anordnung der Wohn- und Schlafraume an der ruhigen Gebauderick-
seite gesorgt werden. Als Ergebnis der Larmtechnischen Untersuchung wird diese
Klausel im Plangebiet auf allen mit (4) bezeichneten Flachen festgesetzt.

8§ 2 Nr. 10:

Auf den mit (4) bezeichneten Flachen der allgemeinen Wohngebiete sind die Wohn-
und Schlafraume durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebau-
deseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten R&dume an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fiir diese Raume ein ausrei-
chender Larmschutz durch bauliche MaBhahmen an AuRentiren, Fenstern, Aul3en-
wéanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Sofern der Larmschutz aufgrund der Lage und Form der Baukérper nicht mit der ,pas-
siven Larmschutzklausel“ erreicht werden kann, soll mit Hilfe der sogenannten ,Hafen-
City-Klausel“ (& 2 Nr. 11) fir bauliche SchallschutzmafZnahmen in Form von vorgebau-
ten verglasten Loggien, besonders konstruierten Fenstern u.d. gesorgt werden. Hierbei
geht es darum, den Bewohnern die Moglichkeit zu geben, nachts bei gekippten Fens-
tern zu schlafen, wobei der Innenraumpegel von 30 dB(A) fur einen ruhigen Schlaf als
malfdgeblich betrachtet wird. Als Ergebnis der Larmtechnischen Untersuchung wird die-
se Klausel im Plangebiet auf allen mit (9) bezeichneten Flachen festgesetzt.

8§ 2 Nr. 11:

Auf den mit (9) bezeichneten Flachen ist in den SchlafrAumen durch bauliche Schall-
schutzmalRnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglasten Loggien, Wintergarten in Ver-
bindung mit besonderen Konstruktionen der Schlafzimmerfenster oder in ihrer Wirkung
vergleichbarer MaRnhahmen sicherzustellen, dass ein Innenraumpegel bei gekippten
Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Die verglasten
Loggien bzw. Wintergarten missen diesen Innenraumpegel bei gekippten / teilgedffne-
ten Bauteilen erreichen. Wohn- / Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie SchlafrAume zu beurteilen.

Im Plangebiet werden folgende Festsetzungen aufgrund der Uberschreitung der Richt-
werte notwendig:

e StralRenzug KuehnstralBe / Schoneberger Strale: passive Schallschutz-
maflinahmen gemaf 8 2 Nr. 10. Hier wird vor den Geb&udefronten der Wert von
70 dB(A) tags teilweise Uberschritten, der Wert von 60 dB(A) nachts wird an fast
allen Geb&udefronten uberschritten, ruhige Riickseiten sind vorhanden.

e Charlottenburger StralRe: passive Schallschutzmalihahmen gemanR § 2 Nr. 10.
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Hier wird vor einigen Gebaudefronten der Wert von 64 dB(A) tags Uberschritten,
der Wert von 54 dB(A) nachts wird an allen Gebaudefronten tberschritten ruhi-
ge Rlckseiten sind vorhanden.

e Eckgrundsticke Kuehnstrafl3e / Schoneberger Stral’e an der WilsonstraRe und
Eckgrundstiicke Jenfelder Allee / Kuehnstral3e: bauliche SchallschutzmafZnah-
men gemal 8 2 Nr. 11. Hier wird der Wert von 70 dB(A) tags Uberschritten, der
Wert von 60 dB(A) nachts wird an fast allen Gebaudefronten Uberschritten, ru-
hige Ruckseiten sind zum grof3ten Teil nicht vorhanden.

e Neubauten im Bereich Jenfelder Allee / Einmindung PlanstraRe A: bauliche
Schallschutzmal3nahmen gemaR 8 2 Nr. 11. Hier wird der Wert von 70 dB(A)
tags Uberschritten, ruhige Rickseiten sind oftmals nicht vorhanden.

Da die Belastung der geplanten Neubauten durch Stralenverkehrslarm an der
Jenfelder Allee einen kritischen Punkt darstellte, wurde als Alternative zur Festsetzung
§ 2 Nr. 11 eine Umplanung der westlichen Eingangsbauten in Betracht gezogen, um
eine larmabgewandte Seite fur alle Wohnungen zu erzielen. Dies hatte jedoch den
stadtebaulichen Entwurf mitsamt der geschwungenen Form der Teichanlage erheblich
beeintrachtigt. Deswegen wurde von dieser Loésung Abstand genommen.

Sportlarm

Im Plangebiet liegt das Schulungs- und Ausbildungszentrum des Hamburger Ful3ball-
verbandes e.V. mit Vereinsgebduden und zwei FulRballfeldern. Es finden nur Trai-
ningsspiele statt, Punktspiele werden hier nicht ausgetragen.

Folgende Trainingszeiten wurden fir das Larmgutachten angesetzt: wochentags 16 —
22 Uhr, Wochenende 10 — 16 Uhr. Die Untersuchung hat ergeben, dass die kritischen
Punkte beim Sportlarm die Trainingszeiten innerhalb der Ruhezeiten Werktags von 20
— 22 Uhr und Sonntags von 13 — 15 Uhr darstellen.

Fur die Beurteilung des Sportlarms gelten die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV.
Fur allgemeine Wohngebiete betragt der Wert 55 dB(A) aul3erhalb der Ruhezeiten und
50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten.

Nach den Berechnungen des Gutachtens wird der Wert von 50 dB(A) innerhalb der
Ruhezeiten an der Sidseite der geplanten Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet
um bis zu 2 dB(A) uberschritten. Das Vereinsgebaude hat abschirmende Wirkung, so-
dass fur die nordlich davon geplanten Wohnungsbauten keine Uberschreitungen der
Richtwerte errechnet wurden.

Die Richtwerte sind vor den Fenstern der Gebaude einzuhalten, passive Schallschutz-
maflnahmen sind bei Sportlarm nicht vorgesehen. Lediglich eine LArmschutzwand ké&-
me in Betracht.

Im Rahmen des Gutachtens erfolgte der Vorschlag einer Reduzierung der Spielzeiten
innerhalb der Ruhezeiten um jeweils eine Stunde fir das westlich gelegene Spielfeld.
Auf diese Weise kdnnten die Richtwerte eingehalten werden. Der Hamburger Ful3ball-
verband e.V. wirde allerdings durch die Einschrankung der Trainingszeiten eine erheb-
liche Beeintrachtigung des Lehrgangsbetriebes hinnehmen missen.

Unter Betrachtung der stadtebaulichen Gesamtsituation, insbesondere der Belastung
durch Verkehrslarm und der dadurch fur die mit (9) bezeichneten Flachen an der
Jenfelder Allee ohnehin notwendigen baulichen Schallschutzmalinahmen, hat der
Plangeber sich entschieden, die Uberschreitung der Richtwerte um 2 dB(A) in der Ab-
wagung als nachrangig zu betrachten. Es kann als wahrscheinlich angenommen wer-
den, dass der Sportlarm (mit Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) am Tag) durch den
StralRenverkehrslarm (mit Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A)
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in der Nacht) wahrend 95 % der Nutzungszeit der Sportanlage tberlagert wird und so-
mit nicht zum Tragen kommt. Selbst ohne diesen Tatbestand befindet sich die Richt-
wertliberschreitung an der Grenze der Wahrnehmungsschwelle.

Als weiteres Argument kann angefiihrt werden, dass besonders impulshaltige Gerau-
sche, wie sie bei Punktspielen durch Lautsprecherdurchsagen und Zuschauer ausge-
I6st werden, im Lehrgangsbetrieb des Sportleistungszentrums nicht vorkommen. Im
Weiteren kann angefihrt werden, dass dieses Sportleistungszentrum durchaus mit ei-
ner universitaren Sporteinrichtung, fur die die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
nicht herangezogen werden, zu vergleichen ist.

Gewerbeldrm

Das Gewerbegebiet grenzt aus verschiedenen Griinden direkt an die allgemeinen
Wohngebiete (siehe Ziffer 5.1 und 5.4). Da es sich um eine Angebotsplanung handelt,
ist die Festsetzung von Gerauschkontingenten fir die einzelnen Teilflichen der Ge-
werbegebiete sinnvoll.

In den VorlUberlegungen wurde der Einsatz einer Schallschutzwand untersucht. Auf-
grund der Hbhe der viergeschossigen Wohnbebauung und da weder Hohe noch Lage
der Gerauschquellen im Gewerbegebiet bekannt sind, hatte die Wand eine stadtebau-
lich nicht zu vertretende H6he erreicht. Deswegen wurde von dieser Lésung Abstand
genommen.

Durch die Gerauschkontingentierung werden auf den einzelnen Flachen nur bestimmte
Mengen an Larmemissionen in verschiedene Himmelsrichtungen gestattet, um sicher-
zustellen, dass der Gesamtlarm der einzelnen Anlagen und Betriebe die Richtwerte an
den Grenzen zum allgemeinen Wohngebiet einhélt.

Hierfir wurde in die Verordnung folgende Festsetzung aufgenommen:

8 2 Nr. 12:

Auf den mit (10), (11), (12) und (13) bezeichneten Flachen der Gewerbegebiete sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nur zuldssig, deren Gerausche die in der folgenden

Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 —
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Flache | in Richtung West in Richtung Sid in Richtung Ost
I—EK, tags I—EK, nachts I—EK, tags LEK, nachts LEK, tags I—EK, nachts
10 59 45 60 45 60 45
11 60 45 59 45 60 45
12 60 45 53 40 60 45
13 60 45 60 45 58 45

Die mit (11) und (12) bezeichneten Flachen sudlich der Gewerbestral3e erhalten maRi-
ge Einschrankungen. Die restlichen Flachen werden gering eingeschrankt. Die Unter-
suchung hat fir den allergrof3ten Bereich der Baufelder mit den Ordnungsnummern 16
und 18, sowie fiir die Ver- und Entsorgungsflache keine Einschrankungen durch Emis-
sionskontingente ergeben. Die bestehenden gewerblich genutzten Gebiete im Plange-
biet wurden ebenfalls untersucht, mit dem Ergebnis, dass dort die Einhaltung der Wer-
te der TA Larm ausreicht. Bei der Bundespolizei, auf der Flache fir Gemeinbedarf,
handelt es sich um eine bestehende Einrichtung, die bereits auf Grundlage des Bau-
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stufenplans zulassig war. Deswegen wurde hier keine Untersuchung vorgenommen.

Die konkrete Umsetzung der festgesetzten Gerauschkontingentierung findet auf der
Ebene der Objektplanung der jeweiligen Gewerbebetriebe statt. Die ansiedlungswilli-
gen Betriebe missen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens per Einzelnach-
weis die Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Ein-
haltung der Vorschriften sonstiger schalltechnischer Regelwerke, wie z.B. der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom August 1998 belegen. Der
ggf. notwendige Schallschutz ist durch bauliche, technische und organisatorische Ein-
zelmalRnahmen auf dem Grundstiick zu erbringen.

Energiekonzept / Klimaschutz

Die Umsetzung des unter Ziffer 2 beschriebenen Energiekonzepts mit dem Ziel des
Klima- und Ressourcenschutzes kann nur in einem Zusammenwirken verschiedener
Maflnahmen erreicht werden. Die im Folgenden beschriebenen Festsetzungen des
Bebauungsplans stellen darum nur einen Teil der MaRnhahmen zur Umsetzung des
Energiekonzepts dar. Dariiber hinaus sollen weitere Umsetzungsmodalitaten in den
Kaufvertragen der einzelnen Grundstlicke geregelt werden. Dies ist moglich, da sich
die betreffenden Wohnbauflachen im Besitz der Freien und Hansestadt Hamburg be-
finden.

Wichtiger Bestandteil des Energiekonzepts ist das innovative Abwassersystem "Ham-
burg Water Cycle", welches auf der Verwendung von Vakuumtoiletten beruht. Ham-
burg Wasser soll auf seiner Betriebsflache eine Anlage errichten, in der aus den Fest-
stoffen aus dem Vakuumsystem, sowie aus weiteren Stoffen (z.B. Fetten aus der Gast-
ronomie) Biogas erzeugt wird. Hierdurch besteht die Moglichkeit, Teile des Wohnge-
biets mit Nahwarme aus einem mit diesem Biogas betriebenen Blockheizkraftwerk zu
versorgen. Der im Blockheizkraftwerk erzeugte Strom liefert die Energie flr den Betrieb
der Warmepumpen.

Der Bau eines derartigen Blockheizkraftwerkes und des zugehérigen Leitungssystems
ist nur bei entsprechender Ausnutzung sinnvoll. Zur Absicherung wird folgende Fest-
setzung getroffen:

§2Nr. 9;

Auf den mit (7) bezeichneten Flachen der Wohn- und Mischgebiete sind neu zu errich-
tende Gebaude an das Blockheizkraftwerk, welches auf der Betriebsflache von Ham-
burg Wasser betrieben wird, Giber ein Warmenetz anzuschliefl3en.

Da die Gréf3e der Anlage durch die verfiigbare Masse an Feststoffen begrenzt ist, wer-
den nur die mit (7) bezeichneten und in der N&he gelegenen Flachen an das Block-
heizkraftwerk gebunden.

Die nicht mit Anschluss- und Benutzungszwang belegten Bereiche sollen von blockbe-
zogenen Warmenetzen unter der Nutzung von Geothermie (Erdwarme) und
Solarthermie versorgt werden. Die Nutzung der Solarthermie wird durch die Festset-
zung in 8 2 Nr. 7 zu den Dachformen unterstutzt. Eine sinnvolle Nutzung der Dachfla-
chen ist sowohl bei Flachdachern als auch bei nach Siden geneigten Pultdachern
madglich. Die Umsetzung der Geothermie als Teil der blockbezogenen Wéarmenetze er-
folgt Gber Bindungen in den Kaufvertrdgen der Grundstiicke, da eine Verankerung im
Bebauungsplan aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen nicht méglich ist.
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Oberflachenentwasserung

Es ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser Uber offene Rinnen und Gra-
ben abzuleiten und dem kunstlichen See zuzuleiten. Der See dient als Rickhaltebe-
cken und ist zentraler Bestandteil des stadtebaulichen Entwurfs. Er wird mit der zuge-
hdrigen Kaskade als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

Da der See nur aus dem Oberflachenwasser und dem vorgereinigtem Grauwasser ge-
speist wird und einen Dauerwasserspiegel aufweisen muss, wird der Ableitung des
Oberflachenwassers gegeniber der Versickerung der Vorrang eingeraumt. Nach ei-
nem Starkregenereignis kann das Wasser aus dem Teich Uber Rohrleitungen in die im
Norden aulR3erhalb des Plangebiets verlaufende Rahlau gedrosselt abgegeben werden.
Aus gestalterischen Grunden und um eine Sauerstoffanreicherung des Wassers zu er-
halten, wird das Wasser der Teichanlage in den Sternenpark gepumpt und lauft von
dort Uber offene Rinnen innerhalb der WohnstraRen I, J, K und L in die Kaskade, tber
die das Wasser wieder in den Teich flief3t.

Das Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet ist vorgereinigt dem Rickhaltebe-
cken zuzufiihren. Hierzu dient die entlang der Gewerbestral3e festgesetzte Flache fur
die Regelung des Wasserabflusses. Bei den bereits bebauten Gebieten aul3erhalb des
Kasernengebiets und auf der Gemeinbedarfsflache der Bundespolizei bleibt es bei den
bisherigen Lésungen zur Ableitung des Oberflachenwassers.

Das anfallende Regenwasser von den Dachern, sowie das auf den Freiflichen anfal-
lende Oberflachenwasser soll im Innenbereich der Baublécke gesammelt und abgelei-
tet werden. Die hierfur vorgesehenen Flachen sind in der Planzeichnung eingestrichelt
und mit einem (v) = vorgesehene Oberflachenentwasserung gekennzeichnet.

Das Niederschlagswasser der StraRenverkehrsflachen wird ebenfalls Uber die offenen
Rinnen entlang der Stralen dem kunstlichen See zugefihrt.

Offentliche Griinflachen

Das Zentrum des Plangebiets wird gepragt durch einen grofRen zentralen Park, der
nach Westen seine Fortsetzung in der geschwungenen kinstlichen Wasserflache fin-
det. Der Baumbestand soll weitgehend erhalten bleiben und durch Neuanpflanzungen
so erganzt werden, dass sich das Bild eines Landschaftsparks ergibt.

Im Park sollen sich Spielplatze und Ruheflachen abwechseln, deswegen wird die Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage / Spielplatz versehen. Das vorhandene
Bindeglied des Parks ist die etwa 250 m lange Kaskade, als zentraler Wasserlauf, die
Uber eine Pumpe aus dem Wasser des Sees gespeist wird.

Im Bereich der sudlichen WohnstraRen befindet sich der so genannte ,Sternenpark®,
der durch Aufweitungen der WohnstraRen gebildet wird. Er dient der Stadt- und Frei-
raumgestaltung. Auch hier wird als Zweckbestimmung Parkanlage / Spielplatz festge-
setzt, da auch hier beide Nutzungen verwirklicht werden sollen.

Die Grunflache an der Kelloggstraf3e soll als weiterer Spielplatz genutzt werden. Der
Spielplatz erhélt eine fuRlaufige Verbindung zum Sternenpark.
Private Grunflachen

In einzelnen rickwartig gelegenen Bereichen der Wohngebiete werden schmale Strei-
fen als private Grunflachen festgesetzt. Sie dienen als Aufenthaltsflachen fir die an-
grenzenden Wohngrundstlcke.
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Auf dem mittleren Teil des Exerzierplatzes im denkmalgeschutzten Ensemble sollen
Mietergarten fur die Wohnungen in den umgewandelten Kasernengebauden eingerich-
tet werden. Deswegen wird die Flache als private Grinflache festgesetzt.

Die private Grunflache im Norden des Plangebiets beinhaltet eine Gedenkstatte zur
deutschen Kolonialgeschichte, das ,Askari-Relief‘. Die Einbeziehung der parkartigen
privaten Anlage in den Erhaltungsbereich nach § 172 BauGB dient der Sicherung der
vorhandenen baulichen Anlagen (siehe unter Punkt 5.12 Erhaltungsbereich).

MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Zur Minderung und zum Ausgleich méglicher Beeintrachtigungen sowie fir die gestal-
terische Einbindung der geplanten baulichen Anlagen werden die nachfolgenden Fest-
setzungen getroffen.

5.18.1 Baumschutz

Erhaltungsgebot mit Ersatzpflanzverpflichtung fir Einzelbdume, fla-
chige Baum- und Strauchpflanzungen

Innerhalb der Wohnbauflachen und tlw. der Parkanlagen werden besonders markante
Einzelb&ume und Gehdlzgruppen lber die bestehenden Regelungen der Baumschutz-
verordnung hinaus mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Es handelt sich um zahlrei-
che Einzelbdume (Ross-Kastanie im Eingangsbereich, u.a.), markante Baumreihen
(Lindenreihe nordlich Sportplatz, rahmende Baumkulisse am Exerzierplatz, u.a.) und
Baumgruppen (Eichengruppe Jenfelder Allee, u.a.). Es handelt sich um besonders
wertvolle, raumpragende Grol3bdume innerhalb der Parkanlage und der Wohnbaufla-
chen, die eines Uber die Baumschutzverordnung hinausgehenden Erhaltungsgebots
bedirfen, da sie durch ihr Erscheinungsbild besonders pragend an ihren jeweiligen
Standorten wirken und eine besonders ausgepragte Kronengestalt mit bis zu 20 m
Durchmesser aufweisen.

8§ 2 Nr. 23:

Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Geholze sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen so vorzunehmen, dass der Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten
bleibt. AuRBerhalb von 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufh6hungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzulassig.

Diese Festsetzung wird zum weitergehenden Schutz vor Schaden im Wurzelraum ge-
troffen. Unvermeidbare Abgrabungen fir die unterirdische Erschlie3ung, den Straf3en-
und Wegebau sowie fur die Anlage von Entwasserungsmulden und Retentionsraumen
sind fachgerecht und unter Beachtung der DIN 18 920 so auszufiihren, dass die Wur-
zeln entweder durch schonenden Bodenaushub z.B. in Handschachtung erhalten wer-
den kénnen oder bei unvermeidbarer Kappung keine bleibenden Schaden im Wurzel-
raum verbleiben (Wurzel-Vorhédnge). Ggf. sind unterirdische Leitungen in ausreichen-
der Tiefe unter dem Wurzelraum zu pressen.

Mit der Festsetzung von Ersatzpflanzungen soll der pragende Charakter der vorhande-
nen Einzelbdume und Gehdlzbestdnden im Plangebiet gesichert werden. Die Ersatz-
pflanzungen sind am selben Standort des abgéngigen Geholzes vorzunehmen, wobei
in begriindeten Fallen geringfigige Abweichungen zulassig sind.

Fur Ersatzpflanzungen bei Abgang zu erhaltender Baume werden weitere Regelungen
zur Artenwahl und Pflanzgré3e getroffen (vgl. 8 2 Nr. 26, Erlauterung siehe Ziffer 5.5.2
der Begriindung).

55



Begriindung zum Bebauungsplan Jenfeld 23

BegrinungsmalRnahmen

Gemal Planzeichnung ist im Bereich zwischen Gewerbe- und Wohnbauflachen sowie
im Siden des Plangebietes zum Geschosswohnungsbau an der Kreuzburger Stral3e
jeweils ein Anpflanzgebot fir Baume und Straucher festgesetzt. Erganzt wird diese
planzeichnerische Festsetzung um Qualitatsfestlegungen zur Begrinung.

82 Nr. 24

Die Flachen der Anpflanzgebote sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Da-
bei ist fur je 2 m? ein Strauch zu verwenden. Es sind groRkronige B&aume im Abstand
von 8 bis 10 m zu pflanzen.

Neben den landschafts- und ortsbildgestalterischen Aspekten wirken die Neupflanzun-
gen auch positiv auf die lokalen 6kologischen und klimatischen Gegebenheiten. Mit der
Anpflanzung von Baumen soll eine raumbildende Griinzasur zwischen Wohnen und
Gewerbe entwickelt werden.

82 Nr. 25

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein grofl3kroniger
Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich eines jeden anzupflanzenden Baumes ist eine of-
fene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen und zu begrinen.

Die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden zu begriinenden Flache im
Kronenbereich anzupflanzender Baume dient der Sicherung der Standortbedingungen,
der Entwicklung und der langfristigen Erhaltung der Baume.

8§ 2 Nr. 26
Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Arten zu verwenden. Grof3kronige Baume mussen einen Stammumfang von mindes-

tens 18 cm, kleinkronige B&ume von mindestens 14 cm in 1 m Hohe tber dem Erdbo-
den aufweisen.

Die Verwendung von heimischen und standortgerechten Gehdélzen wird vorgeschrie-
ben, damit sich die Neu- bzw. Ersatzpflanzungen in den Bestand einfligen, sich optimal
entwickeln kdnnen und wieder als Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum fir die hei-
mische Tierwelt dienen kdnnen. Ferner dient die Verwendung von Laubgehdlzen der
Erganzung und langfristigen Sicherung des pragenden Charakters vorhandener Vege-
tation im Plangebiet und im Umfeld. Die vorgegebene Mindest-Pflanzgrofie fir Baume
stellt sicher, dass visuell wirksame GroRgehdlzstrukturen mit Lebensraumfunktionen
schon in absehbarer Zeit entstehen.

§ 2 Nr. 27

Fensterlose Gebaudefassaden und Auflenwénde von Gebauden, deren Fensterab-
stand mehr als 5 m betrégt, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Fassadenbegrunung dient der Erganzung und Anreicherung der Biotopstruktur und
besitzt im Zusammenhang mit den weiteren vorgesehenen Erhaltungs- und Pflanzge-
boten Funktionen fir Insekten und Végel. Zudem tragt sie zur Verbesserung des ortli-
chen Klimas bei. Die Begriinung geeigneter Bauteile schafft des Weiteren gestalterisch
wirkungsvolles Griinvolumen und leistet damit einen Beitrag zur Einbindung der ge-
planten Bebauung in die Umgebung.

§ 2 Nr. 28

Die Schutzdacher der offenen Garagen sind mit einem mindestens 5 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und flachendeckend extensiv zu begri-
nen.
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Dachbegriinungen tragen durch eine Wasserrtickhaltung zur Vorflutentlastung bei und
beginstigen die Kleinklima- und Lufthygiene durch Reduzierung der Aufheizungseffek-
te, Staubfilterung und Verdunstungseffekte. Die Wohnumfeldsituation wird bei
Einsehbarkeit aus hoher gelegener Nachbarschaft gegeniber Kies- oder
Bitumendéachern nachhaltig verbessert. Extensivdachbegriinungen tragen mit einer ar-
tenreichen Vegetationsbedeckung zur Bereicherung der Biotopqualitaten, insbesonde-
re fur Insekten und Vogel, bei. Bei einer Schichtstarke von mindestens 5 cm werden
die 6kologischen Wohlfahrtswirkungen einer Extensivdachbegriinung bereits aktiviert.

8§ 2 Nr. 6 Satz 2

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind, soweit auf ihnen nicht Terrassen ange-
legt werden, mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu
versehen und gartnerisch anzulegen.

Die Begrinungen von Tiefgaragen tragen durch eine Wasserriickhaltung zur Vorflut-
entlastung bei und begunstigen die Kleinklima- und Lufthygiene durch Reduzierung der
Aufheizungseffekte, Staubfilterung und Verdunstungseffekte. Die mindestens 50 cm
starke durchwurzelbare Uberdeckung ist notwendig um diese Flachen gértnerisch ge-
stalten zu konnen. Durch die gartnerische Gestaltung wird die Wohnumfeldsituation
nachhaltig verbessert.

5.18.2 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft einschlieBlich ArtenschutzmalRnahmen

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, im engeren Sinne BiotopentwicklungsmafRnahmen werden nicht festgesetzt, da
die Flachen im Plangebiet weitgehend tberformt sind, AusgleichsmaRnahmen nicht er-
forderlich sind (siehe Ziffer 6) und die verbleibenden Griun- und Freiflachen intensivem
Nutzungsdruck ausgesetzt sein werden.

5.18.3 Gewasser- und Bodenschutz

Zum Schutz der Oberflachengewasser und des Grundwassers, des Bodens sowie fir
die kinftige Entwasserung der Bauflachen werden folgende Festsetzungen getroffen:

8§ 2 Nr. 21:

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen .

Diese Festsetzung dient vorrangig der Erhaltung von Restfunktionen des Bodens wie
insbesondere der Versickerung und tragt zur Minderung der Niederschlagsabfliisse im
Gebiet bei. Daruber hinaus werden mit dieser Festsetzung Beeintrachtigungen der
Standorte angrenzender Baume gemindert. Als durchladssige Belagsarten gelten z.B.
wassergebundene Decke (Grand), Rasenfugenpflaster, Rasengitterstein, Kiesbelag
oder Schotterrasen aber auch wasserdurchlassige Betonpflasterbeldge mit hohen
Lastannahmen.

6 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Mit der planrechtlichen Festsetzung der Wohnbau- und Gewerbeflachen im Planbe-
reich sind, auch unter Berlicksichtigung des bisher bereits glltigen Planrechts Ge-
meinbedarfsflache, Veranderungen von Natur und Landschaft verbunden. Eine Uber-
schlagige Berechnung des vorhandenen Bodenversiegelungsgrads und des gemaf
bauplanungsrechtlicher Festsetzung zukinftigen Uberbauungs- bzw. Versiegelungs-
grads ergibt eine leicht positive Bilanz zu Gunsten unversiegelter, vegetationsbestimm-
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ter Freiflachen. Vor dem Hintergrund, dass aufgrund des glltigen Planrechts bereits
Eingriffe moglich sind und der Versiegelungsgrad nicht ansteigt, ist fir das Plangebiet
die Eingriffsregelung nach 8§ 1 a Absatz 3 BauGB nicht anzuwenden.

Gemal3 Ergebnis der Eingriffsprifung wird festgestellt, dass hinsichtlich der Schutzgu-
ter Beeintrachtigungen hervorgerufen werden kénnen, die aber nicht als erhebliche und
nachhaltige Eingriffe zu bewerten sind. Innerhalb des Plangebietes werden in begrenz-
tem Umfang Minderungspotenziale u.a. durch Fassadenbegriinung,
Extensivdachbegriinungen von Garagen und Car-Ports, Anpflanzung von Baumen und
Strauchern sowie der Entsiegelung und Bepflanzung kunftiger Parkanlagen erzielt.
Spezifische ArtenschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich. Aufgrund der Verluste an
Grunvolumen in Folge baubedingt unvermeidbarer Eingriffe in den Geholzbestand
werden temporar nachteilige Auswirkungen sowohl auf das ortliche Klima als auch auf
das Landschafts- und Ortsbild hervorgerufen. Der Baumbestand wird jedoch in seinen
wesentlichen Teilen erhalten, sodass der parkartige Charakter der Gesamtanlage er-
halten bleibt. Es werden Ersatzpflanzungen im Plangebiet bereitgestellt, so dass lang-
fristig das klimatisch- und lufthygienisch und fir das Landschafts-/Ortsbild wirksame
Grunvolumen wieder hergestellt werden kann. Die offene Ruckhaltung des Oberfla-
chenwassers im Kihnteich fuhrt tber Verdunstungseffekte zu positiven Einwirkungen
auf die Kleinklimaentwicklung.

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass nachteilige
Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Plangebiet gemindert und Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt werden.

Kennzeichnung — Archéologische Vorbehaltsflache

Beim Bau der Lettow-Vorbeck-Kaserne in den 1930er Jahren wurde eine eisenzeitliche
Siedlung entdeckt und teilweise ausgegraben. Es ist nicht auszuschlieRen, dass Teile
dieser Siedlung — trotz der groRflachigen Uberbauung noch erhalten sind. Die Kenn-
zeichnung als arch&ologische Vorbehaltsflache gemafld 8 17 Denkmalschutzgesetz hat
zum Ziel, die Beteiligung der Bodendenkmalpflege an den Baugenehmigungsverfahren
zu sichern.

Malnahmen zur Verwirklichung

Die Teile des Kasernengeléndes, die einer Neubebauung zugefiihrt werden, befindet
sich seit Anfang des Jahres 2008 im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg.
Daher ist es mdglich, besondere Regelungen lber die Gestaltung der Gebaude oder
bestimmte Verfahrensweisen in spéatere Kaufvertrage zu ibernehmen.

Es ist ausdriickliches Ziel der Planung, im neuen Wohngebiet Baugemeinschaften zu
fordern. Der Verkauf einzelner Grundstiicke an Bautrager und private Bauherren, wie
zuvor im Rahmenvertrag zwischen der FHH und der Bundesanstalt fir Immobilienauf-
gaben vorgesehen, soll auch nach dem Ubergang der Flachen in das Eigentum der
FHH weiter verfolgt werden.

Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen
Fur den Geltungsbereich des Plangebiets werden die bestehenden Bebauungspléne
aufgehoben. Es handelt sich insbesondere um
e den Bebauungsplan Jenfeld 3 vom 3. Marz 1969 (HmbGVBI. S. 27) und
e den Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld in der Fassung seiner erneuten Feststellung
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vom 14. Januar 1955 (Amtl.Anz. S 61)

Der Flachenbedarf fir die Oberflachenentwasserung, die im Plangebiet als ,vorgese-
hene Oberflachenentwasserung“ gekennzeichnet ist, wird in einem wasserrechtlichen
Verfahren nach § 68 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung
vom 31. Juli 2000 (BGBI. | S. 2585), geadndert am 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163,
1168)in Verbindung mit 8§ 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 29. Marz 2005
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt geandert am 14. Dezember 2007 (HmbGVBI. S. 501) ver-
bindlich festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 68 Ab-
satz 2 WHG fur einen nicht UVP-pflichtigen Gewasserausbau eine Plangenehmigung
treten.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 44,6 ha grol3. Fur StraRBenverkehrsflachen werden 7,6 ha (da-
von neu 5,6 ha) und fur 6ffentliche Grunflachen etwa 6,5 ha benotigt.

Es fallen Kosten fir Straf3en, 6ffentliche Griunflachen und fir die Herstellung der Ober-
flachenentwasserung und des Rickhaltebeckens sowie fir das Ersatzbiotop an. Weite-
re Kosten kénnen fur Erweiterungen an den im Einzugsbereich des Plangebiets gele-
genen Schulen entstehen. Im Weiteren entstehen Kosten fir die Baureifmachung der
im stadtischen Eigentum befindlichen Baufelder.

Die Kosten fir die Herrichtung der Verkehrs- und Entwasserungsanlagen werden vo-
raussichtlich 24,4 Mio € betragen.
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