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Der Bebauungsplan Jenfeld 2 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vom 23%. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden, Er hat nach der Bekanntmachung vom 18, Oktcber 1972
(Amtlicher Anzeiger Seite 1473) tffentlich ausgelegen.

II

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
stellt das Plangebiet als Wohnbaufl&dche dar.

I1T

Das Plangebiet ist nur noch mit wenigen Gebduden unterschied-
lichen Alters bebaut. Am Ojendorfer Damm befinden sich zwei
zweigeschossige Wohnhduser, Das Erdgeschof des nérdlichen wird
von einem Einzelhandelsbetrieb genutzt. An der StraBe Bei den
Héfen ist ein Grundstiick mit zwei neueren zweigeschossigen Mehr-
familienhdusern bebaut, Am Denksteinweg befindet sich eine
zwanzigklassige Volksschule, an der Slidwestecke der Kreuzung
Rodigallee/0jendorfer Damm eine Omnibuskehre mit Bereitstellung
und eine Wartehalle der Hamburger Hochbahn AG. An der Nordwest-
ecke der Kreuzung Rodigallee/0jendorfer Damm wird mit wider-
ruflicher Genehmigung ein Gebrauchtwagenhandel betrieben. Die
Gebdude auf den Flurstlicken 1872 und 1168 sind zwischenzeitlich
abgebrochen bzw. gerdumt worden. Die {ibrigen Fldchen liegen

zur Zeit brach, Das Plangebiet wird von einem groSeren Regen-
wassersiel durchquert.
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Entwicklung eines
Zentrumg flr den Stadtteil Jenfeld vorzubereiten und zu leiten.
Dieses Zentrum soll der Versorgung der Bevblkerung:des in den
letzten Jahren stark gewachsenen Stadtteils mit Dienstleistun-
gen und Glitern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs dienen.
Der Bebauungsplan stellt eine Weiterentwicklung des preisge-
krénten Entwurfs eines vorangegangenen Architekten-Weltbewerbs
dar.

Durch den Bebauungsplan Jenfeld 2 wird der Teilbebauungsplan
IB 798 vom 20. Juni 1961 (Hamburgiséhes Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 208) gedndert.

Westlich des Ojendorfer Damms werden Flichen fiir eine Nutzung
als Kerngebiet festgesetzt. Um die beabsichtigte Entwicklung
g¢ines Einkaufszentrums zu sichern; sind im Kerngebiet ndrdlich
der Rodigallee im Erdgescholl nur Linzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergnigungsstidtien sowie sonstige Liden zulidssig. An einer par-
allel zum Gjendorfer Dammn verlaufenden_Fuﬁgéngerpassége soll

ein grofleres Angebot an Ladenflédchen geschaffen werden. Im Zu-
saimmenang damit ist auf der nicht iiberbaubaren Fliche silidlich
der StraBe Bei den Hofen die Einrichtung eines Wochenmarktes
vorgesehen., Es wird angestrebt, dariiber hinaus auBer Café und
Restaurant, Riume flir Praxen und Biiros sowie eine Altentages-
statte in Verbindung mit Altenwohnungen einzurichten. Nicht std-
rende Geverbebetriebe sind in den Erdgeschossen der vierge-
schossigen GebiHude bzw. Gebdudeteile slidlich Bei den Hofen und
Ecke Rodigallee/0jendorfer Damm zulissig. Das kleine Gewerbe-—
gebiet slUdlich der Rodigallee ist fir Kleingewerbliche Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe vorgesehen. Mit diesen Auswelsungen
soll die Unterbringung von wohnungsnahem Gewerbe im Zentrumsbe-
reich ermdglicht werden. Im Hinblick auf die zentrale Lage und.
um einem vorhandenen Bedarf zu entsprechen, sind aufler den ge-
werblichen und sozialen Einrichtungen auch eine griBere Zahl

von Uberwiegend kleineren VWohnungen im Zentrum geplant. Dadurch
wird gleichzeitig eine Belebung des Gebiets auch auBerhalb der
Verkaufszeiten sowie eine architektonisch wiinschenswerte Hohen-
staffelung und Gebiudegruppierung erreicht. Gestaltete und unter
anderem auch als Kinderspielplitze hergerichtete Freifléchen fur
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die Wohnungen sollen auf den Dachflichen der Liden angelegt
werden. Durch die ausnshmsweise zugelassene Uberschreitung
der Zahl der Vollgeschosse fiir. die drei- sowie finf- bis sie-
bengeschossigen GebHude im Kerngebhiet ndrdlich der Rodigallee
um ein Vollgeschofl ist die MOglichkeit gegeben, die erforder-
lichen Abstellridume der Wohnungen in einem Vollgescholl ober-
halb der Ladenebene ohne Veriust von Wohnflichen anzuordnen.
Die fiir die acht- und neungeschossigen Gebdude ermbglichte
ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse bls zu drei weiteren Geschossen ist gestalterisch
erwiinscht, kann jedoch mit Riicksicht auf mdgliche Beeintrich-
tigungen des Fernsehempfangs in der Umgebung nur zugelassen
werden, wenn entweder nachgewiesen wird, daB keine Storungen
eintreten werden oder voraussichtlich eintretende Stérungen
durch technische MafBinahmen, die der Bauherr als Verursacher
zu tragen hat, beseitigt werden.

Bei der geplanten intensiven Nutzung ist der Bau von mehrge-
schossigen Garagenanlagen unvermeidlich, Da deren Schaffung
auch im &ffentlichen Interesse liegt, sollen die dafiir zu er-—
stellenden Flichen nicht auf die festgesetzten GeschoBfléchen
angerechnet werden. Die fir das Kerngebiet erforderlichen IFl&-
chen fir den ruhenden Verkehr werden in Je einer mehrgeschossi-
gen Garagenanlage slidlich der Strafle Bei den H&fen und siidlich
der Rodigallee erstellt. Das Kerngebiet slidlich der Rodigallee
wird durch eine FuBgingerbriicke liber die Rodigallee mit der
nogrdlichen Fldche verbunden, um auf der Ebene der als Frei-
flichen angelegten Dicher der Liden einen unmittelbaren und
gefahrlosen Zugang zu den dortigen Wohnungen zu schaffen., Durch
die Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet siidlich der Rodig-
allee soll weiterer Wohnungsbau in Zentrumsnihe erméglicht
werden.

Nérdlich der Rodigallee wird die vorhandene zwanzigklassige
Volksschule am Denksteinweg als Baugrundstiick filir den Gemein-
bedarf ausgewiesen. Der Zuschnitt der Schulfldche wird dabei
gegenliber dem Teilbebauungsplan TB 798 entsprechend der durch
die Planung des Zentrums verdnderten stHdtebaulichen Situation
neu festgelegt. Die auszutauschenden Flichen waren fir Schul-
zwecke noch nicht hergerichtet. Auch der neue Flichenschnitt

ermglicht die Anlage einer Schulspielfléche. N
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Im Zusammenhang mit dem Bau des Zentrums wird die Verbreite-
rung der Rodigallee und des Ojendorfer Damms im Zentrumsbereich

zur Aufnahme von Abbiegespuren und Bushaltestellen erforderlich.

Dabeil wird die vorhandene Cmnibuskehre siidlich der Rodigaliee
um das kleine dort festgesetzte Kerngebiet herumgefiihrt. Fir
das Kerngebiet ndrdlich der Rodigallee ist eine neue Frschlie-—
Bungsstrafe zwischen Rodigallee und der StraBe Bei den Hofen
geplant, um die durch Liefer- und Kundenverkehr ausgeldste Be-
lastung nicht auf den Denksteinweg zu lenken, wodurch unter
anderem auch eine Gefdhrdung der Schulwege herbeigefiihrt werden
wiirde. Sldlich der Rodigallee soll durch einen Weg westlich

des allgemeinen Wohngebiets eine FuBgédngerverbindung vom (Ojen-
dorfer See/Jenfelder Bach iiber den Zentrumsbereich zum Jen-
felder Moor gesichert werden. Dieser FuBweg wird nérdlich der
Rodigallee durch die Ladenpassage gefithrt beziehungsweise ent-—
lang der sstlichen Schulgrenze verlaufen. Durch privatrecht-
Liche Vereinbarung scll die Offenhaltung der Ladenpassage fiir
die hllgemeinheitfgewéhrleistet werden. Die Zugidnglichkeit der
Bricke liber die Rodigallee wird im Rahmen eines Sondernutzungs-—
vertrages geregelt werden.

Iv

Das Plaﬁgebiet ist etwa 81 400 gm groB. Hiervon werden fir
strafen etwa 22 800 gm (davon neu etwa 8 400 gm) und fiir eine
schule etwa 25 000 qm (davon neu etwa 3 600 qm) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir sffentli—
che Zwecke bendtigten Flidchen zum Teil noch durch die Freie
und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die Gebiude auf den
Flurstlicken 1872 und 1168 sind zwischenzeitlich abgebrochen
bzw.. geridumt worden. Die neu fir die Schule bendtigte Fliche
ist unbebaut.
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Weitere Kosten werden durch den StraBenbau, den weiteren

Schulbau einschlieBlich Herrichtung der Schﬁlspielflﬁche ent-
stehen.

v

Die Grundstilicke konnen nach den Vorschriften des Flinften Teils
des Bundésbaugesetzes enteignet werden, Nicht {iberbaubare Grund-
stlicke oder Grundstlicksteile, die als Freiflidchen andeéren Bau-
grundstiicken 2u dienen bestimmt sind, sollen diesen Grund-
stlicken zugeordnet werden (Siehe'das im Plan vorgesehene Boden-
ordnungsgebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechts-
geschdfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmidBig gestaltete
Grundstlicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des
Bundesbaugesetzes gebildet werden.






