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1. Grundlage und Verfahrensablauf | ;2k23<gz;z446,171§?;}il

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt geéndert am 8. April 1994 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 766). In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen ent-
h&lt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen. ' '

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup W 5/90

~vom 20. Juni 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 1185) eingeleitet.
Die Bilirgerbeteiligung mit &éffentlicher Unterrichtung und Erdr-
terung hat nach der Bekanntmachung vom 16. November 1990 (Amt-
licher Anzeiger Seite 2041) stattgefunden. Nach der o6ffentli-
chen Plandiskussion wurde das Plangebiet gegeniuber dem Aufstel-
lungsbeschluf um die Flachen westlich des Jenfelder Tannenweges
verkleinert, weil die dort vorhandenen Kleingarten erhalten
bleiben sollen und dies bereits durch die Ausweisung des Bau-
stufenplans Tonndorf-Jenfeld gesichert ist. Die &ffentliche
Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom 16. Novem-
ber 1992 (Amtlicher Anzeiger Seite 2402) stattgefunden. Nach
der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzel-
heiten gedndert; die Grundzlge der Planung wurden nicht be-
rihrt. Die Anderungen konnten daher ohne erneute &ffentliche
Auslegung vorgenommen werden; eine Beteiligung der von den
Plandnderungen Betroffenen auf der Grundlage von § 3 Absatz 3
Satz 2 des Baugesetzbuchs hat stattgefunden.



Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz—- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Dreiundneunzigsten Anderung stellt
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflidchen sowie
Grunflachen dar.

'Die Jenfelder Allee ist als Hauptverkehrsstrape hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Das bisher im Bereich des Bebauungsplans vorgesehene Kranken-
haus wird auf Grund des Krankenhausbedarfsplans nicht mehr be-

ndtigt. Deshalb steht diese Flache flr eine andere Nutzung zur
Verfligung. '

Nachdem Mitte der 80er Jahre die Wohnungsbautdtigkeit {vor al-
lem der soziale Wohnungsbau) eingeschrankt wurde, ist in den
letzten Jahren in Hamburg ein verstarkter Wohnraumbedar £ fest-
gestellt worden. Mit dem Bebauungsplan sollen insbesondere im
Rahmen eines vom Senat beschlossenen Wohnungsbauprogramms die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von Wohnungen
geschaffen werden. Vorgesehen ist eine mehrgeschossige Wohnbe-
bauung nérdlich der Jenfelder StraPe sowie die Herrichtung ei-
ner Ubergeordneten Park- und Freizeitanlage. Auferdem socllen |
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung der
vorhandenen sozialen Einrichtungen (Kindertagesheim, Jugendein-
richtung) an der Jenfelder Allee sowie fiur die Erstellung eines
weiteren Kindertagesheimes im Zusammenhang mit der neuen Wohn-
bebauung am Jenfelder Tannenweg geschaffen werden.



Im Hinblick sowohl auf das westlich des Bebauungsplangebietes
angrenzende Naturgebiet Jenfelder Moor mit seinen wertvollen
Gehdlzbestanden und Uferbereichen als auch auf die im Bebau-
ungsplan ausgewiesene Parkanliage sind der Baum-, Landschafts-
und Naturschutz von Bedeutung. Insofern sind MapPnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zur Erhaltung dieses dko-
legisch sensiblen Bereiches erforderlich; folgende Ziele liegen
zugrunde:

- Langfristige Sicherung vorhandenén schﬁtzenswerten'Gehblz—
bestandes.

- Schutz des Grundwasserhaushalts.

- Anlage eines Systems von Gr&ben und Mulden zur offenen
Oberflachenentwédsserung und Regenwasserrﬁckhaltung im
Plangebiet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Zielset-

zungen der gtadtteilentwicklungsplanung fir den Stadtteil Jen-
feld. '

Angapben zum Bestand

Bedeutend flir das Plangebiet ist eine grope brachliegende Frei-
flache mit zahlreichen Bodenablagerungen im stddstlichen Be-
reich. Dieses Areal wird zur Zeit als Freizeitflache insbeson-
dere von den Bewohnern der angrenzenden Hochhaussiedlung ge-
nutzt. Im ndrdlichen Planbereich liegt ein Bolzplatz. Ein
durchgehender Knick befindet sich auf der Nordseite der Jenfel-
der strafe. Auf dem Flurstick 2048 (Jenfelder Allee 49) steht
ein zweigeschossiges Gebaude (Kindertagesheim): sidlich davon
wird ein Container-Flachbau von einem Jugendclub genutzt.



Planinhalt

Reines Wohngebiet

Es wurden konkurrierende stédtebauliche und landschaftsplaneri-
sche Gutachten von drei Architekten-Arbeitsgemeinschaften er-
stellt, um f4r den Bereich ndérdlich der Jenfelder StraBe zwi-
schen Jenfelder Tannenweg und Jenfelder Allee eine optimale
stéddtebauliche Lésung zu finden. Dariber hinaus wurde unter
teilweiser Bericksichtigung der Ergebnisse dieser Gutachten,
auf Grund der Empfehlungen des Obergutachtergremiums sowie der
Anregungen aus bezirklichen Gremien eine Variante als Grundlage
flir den Bebauungsplan erarbeitet. Demzufolge basiert das stéd-
tebauliche Konzept auf einem zentralen Wohnbereich mit seitli-
chen Gebdudezeilen in unmittelbarem Bezug zur angrenzenden
Parkanlage.

Fur das neue Wohngebiet wird eine zwei- bis dreigeschossige
Baukérperauswelisung in geschlossener Bauweise vorgenommen, um
diese stddtebauliche L&sung mit der Anordnung der Gebaude und
der Baukérperstellung optimal zu sichern. Die tUberbaubare Fla-
che wird mit einer Tiefe von 13 m festgesetzt. Eine geringfigi-
ge Uberschreitung der Baugrenzen durch Geb&udeteile (z.B. durch
Treppenhausvorbauten, Erker, Balkone, Loggien, Sichtschutzwan-
de) soll auf der Grundlage von § 23 Absatz 3 Satz 2 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vam 23. Januar 1990 (Bundesge-
setzblatt I Seite 133), zuletzt geandert am 22. April 1993

, {Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), in besonders begriindeten
Fallen ermdglicht werden, um eine horizontale und vertikale
Gliederung der Fassaden zu erreichen. Die Grundfléchenzahl ist
mit 0,3 festgesetzt worden, um einen méglichst grofien Freifla-
chenanteil zwischen den Baukérpern zu erreichen. Hierdurch wird
die Obergrenze fir die Bestimmung des MaPes der baulichen Nut-
zung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht ausge-
schépft. ‘



Die Wohnanlage steht in engem Zusammenhang zur nordlich angren-—
zenden neuen Parkanlage. Deshalb kommt dieser Wohnanlage in
stadtbildgestalterischer Hinsicht eine besondere Bedeutung zu.
Fir die Gebaude werden daher in § 2 folgende gestalterische An-
forderungen gestellt: ’

- Die AuPenwénde der Gebaude im reinen Wohngebiet sind in hel-
lem Putz auszufihren oder mit rotem bis rotbuntem Klinker zu
verblenden. Fir einzelne Architekturteile (z.B. Stirze, Ge-
simse, Bristungen, Giebeldreiecke, Erker) kénnen andere Bau-
stoffe zugelassen werden, wenn die Verwendung der genannten
Materialien vorherrschend bleibt (vgl. § 2 Nummer 1).

- Im reinen WOhngebiet sind nur Dacher mit einer Neigung ZWi-
schen 30 Grad und 45 Grad zuldssig; andere Dachneigungen
kédnnen in Verbindung mit einem Staffelgeschop zugelassen
werden, wenn dies stadtebaulich vertretbar ist. Fir die
Dachdeckung sind nur Dachpfannen zu verwenden (vgl. § 2 Num-
mer 2). Die Festsetzung fir die Ausbildung der Dacher mit
einer Neigung zwischen 30 Grad und 45 Grad wurde vorgenom-
men, da der Bebauungsplan konventionellen Mietwohnungsbau
mit dem Ausbau der Dachgeschosse zu Wohnungen erméglichen
soll. Mit der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Staffelge-
schossen wird die Méglichkeit fir bauliche Sonderformen er-
6ffnet, sofern der stadtebauliche Gesamtzusammenhang des
Wohngebiets erhalten bleibt; diese Anderung wurde nach der
5ffentlichen Auslegung vorgenommen und berihrt nicht die
Grundzlge der Planung.
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Allgemeines Wohngebiet

Am Jenfelder Tannenweg ist ein zweigeschossiges, allgemeines
Wohngebiet mit der Grundfldchenzahl 0,3 ausgewiesen. Hier ist
vorgesehen, im Erdgeschof des Gebdudes ein Kindertagesheim ein-
zurichten und aus Grinden der Wirtschaftlichkeit im Obergeschop
auch Wohnungen zu schaffen. Diese Nutzungsmischung scll in ei-
ner vertraglichen Vereinbarung festgelegt werden.

Dieses Kindertagesheim ist notwendig, um auch die stdlich an
das Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereiche mitzuversorgen.
Ein raumlicher Zusammenhang mit dem bestehenden Kindertageéheim
an der Jenfelder Allee ist nicht gegeben, da das dortige Heim
bereits jetzt die padagogisch sinnvolle Kinderzahl iUberschrit-
ten hat. Der Standort auf der Ostseite des Jenfelder Tannenwegs
gsichert dagegen die unmittelbare Beziehung zur neuen Wohnbebau-
ung.

Um ausreichende Freifldchen fir eine Kindertagesheimnutzung si-
cherzustellen, wird mit der Festsetzung einer Grundfllchenzahl
von 0,3 die Obergrenze fir die Bestimmung des MapPes der bauli-
chen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht
ausgeschépft. Die Spielfléchen fir das Kindertagesheim befinden
sich im Westen und Sidwesten des allgemeinen Wohngebiets. Durch
den ausgewiesenen Baukérper werden die Spielflachen zur 6stlich
angrenzenden reinen Wohnbebauung abgeschirmt. Dariber hinaus
sind die Spielfléchen vergleichbhar mit in Wohngebieten (blichen
Spiel- und Freizeitfllchen.



Flache fiir den Gemeinbedarf

Kindertagesheim

Auf dem Flurstick 2048 (Jenfelder Allee 49) sind in einem zwei-
geschossigen Flachbau zweli stédtische Kindertagesheime unterge-
bracht. Insgésamt werden hier etwa 190 Kinder im Alter bis zu
14 Jahren betreut. Davon besuchen etwa 40 Kinder das Sonderta-
gesheim fir behinderte Kinder. Diese Einrichtung soll in der
bestehenden Form erhalten bleiben. Da bauliche Erweiterungen
des Gebaudes nicht vorgesehen sind, wird dem Bestand entspre-
chend eine Grundflédchenzahl von 0,2 und eine zweigeschossige
Baukdrperausweisung festgesetzt; diese Festlegung wurde nach
der Offentlichen Auslegung vorgenommen und berihrt nicht die

- Grundzlge der Planung.

Jugendeinrichtung

Auf TeilflAchen des Flursticks 98 sind ein Jugendclub und ein
Betreuungsprojekt der Jugendarbeitshilfe des Bezirksamtes
Wandsbek in einem eingeschossigen Container-Flachbau Jenfelder
Allee 47 untergebracht. Es werden Freizeitgruppen fir Jugendli-
che ab 14 Jahren angeboten. Das provisocorische Gebdude soll zu-
nachst erhalten bleiben; spiter sind Neu- und Erweiterungsbau-
ten vorgesehen. Daher ist die lberbaubare Flache entsprechend
grofraumig ausgewiesen und die Grundflachenzahl mit 0,4 be-
stimmt worden; diese Festlegung wurde nach der &ffentlichen _
Aﬁslegung vorgenommen und beruhrt nicht die Grundzige der Pla-
nung. Damit wird die Mdglichkeit erdffnet, die Einrichtungen
des Vereins "Jugendzentrum Jenfeld" ebenfalls auf dieser Fléache
anzusiedeln: zur Zeit befinden sich diese Gebaude im Norden des
Flurstiicks 98 am Jenfelder Tannenweg (aupferhalb des Bebauungs-
plans). Durch eine Verlagerung bei einem médglichen Abripf der
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bislang genutzten Gebdude wird langffistig angestrebt, eine zu-
sammenhé&ngende, grofraumige Verbindung der dbergeordneten Park-
und Freizeitanlage zum westlich des Plangebiets liegenden Jen-—
felder Moor Zu schaffen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Bolz- und Spielplatzfléichen

innerhalb der Parkanlage sollen durch die Jugendeinrichtung so-
wie das Kindertagesheim mitbenutzt werden.

Stellplétze

Die Anordnung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Wohnbebauung
in Verbindung mit den Grinraumen der Parkanlage sowie die
Orientierung der Wohnseite zu den Erschliefungsflachen hin be-
dingen zur Sicherung der Freiraumqualitdt eine Unterbringung
der Stellplatze in Tiefgaragen. Deshalb wird in § 2 Nummer 3
Satz 1 festgesetzt, daP Stellplatze nur in Tiefgaragen zuladssig
sind. Ebenerdige Stellplatzanlagen kénnen zugelassen werden,
wenn wWohnruhe, Gartenanlage sowlie Kinderspiel- und Freizeitfla-
chen nicht erheblich beeintrachtigt werden (vgl. § 2 Nummer 3
Satz 2). Hierdurch soll eine funktlonsgerechte Nutzung der
Freirdume nicht in Frage gestellt werden.

In § 2 Nummer 12 wurde festgesetzt, dap im reinen Wohngebiet
die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 fir die nach
§ 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung zdléssigen Tief-
garagen bis zu 70 vom Hundert Uberschritten werden darf. Diese
Festsetzung ist erforderlich, weil die privaten Stellplatze in
Tiefgaragen, deren Dachfldchen zu begrinen sind, untergebracht
werdern scollen,



StraBenverkehrsflachen

Im Osten wird das Plangebiet durch die HauptverkehrsstraPe Jen-
felder Allee begrenzt, die Teil einer wichtigen Nord-Sud-Ver-
bindung ist und von Wellingsbﬁttel Uber Farmsen bis zur Bundes-
strafe B 5 nach Billstedt fuhrt; sie ist auferdem Zubringer zur
Autobahn A 24. bDie Ausgestaltung der StraPenverkehrsfléche ist
der unverbindlichen Schnittzeichnung A-A zu entnehmen. Im Siden
wird das Plangebiet von der Jenfelder StraPe begrenzt. Durch
die Verbreiterung der Strapenverkehrsflédche wird die Erhaltung
des wvorhandenen knicks, die Verlegung des Fupweges hinter dem
Knick sowle die Schaffung zusatzlicher 6ffentlicher Parkplatze
ermdéglicht; die Neugestaltung der Strafenverkehrsflache ist der
unverbindlichen Schnittzeichnung B-B zu entnehmen. ‘

Die Erschliefung der neuen Wohnbebauung erfolgt von der Jgnfel—
der StraBe durch eine blgelfdrmige Erschliefungsstrafe mit ei-
ner Breite von 7 m bzw. 16 m. In ihrem 7 m breiten Bereich be-
inhaltet die ErschliePfungsstrafe einen kombinierten Geh- und
Fahrweg. Der 16 m breite Strapenquerschnitt (siehe unverbindli-
che Schnittzeichnung C-C) beinhaltet einen 5 m breiten Park-
streifen mit Baumanpflanzungen, einen 6 m breiten kombinierten
Geh— und Fahrweg sowie einen 5 m breiten Streifen zur vorgese-
henen OberflaAchenentwdsserung und Grunanpflanzung.

Weitere drei FuPwege im Bereich der Wohnbebauung schaffen Ver-
bindungen auch zur angrenzenden Parkanlage. Diese Wege sind mit
jeweils 5 m breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festge-
setzt, séwie innerhalb der ﬁberbaubareh Fl&chen als Durchgénge
mit einer Lichten Hoéhe von mindestens 3,5 m gesichert. Die
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Be-
fugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugédngliche
Wege sowie unterirdische offentliche Sielanlagen herzustellen
und zu‘unterhalteh. Geringfligige Abweichungen von den festge-
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setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kénnen zugelassen wer-—
den (vgl. § 2 Nummer 10). Damit s¢ll die Wohnanlage einerseits
in Ost-West-Richtung und andererseits in Nord-Sid-Richtung er-
schlossen werden., Nach der 5ffentlichen Auslegung wurde das in
Ost-West~Richtung verlaufende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in
der Planzeichnung so geandert, daP es nicht direkt vor dem im
¢6stlichen Teil des reinen Wohngebiets angecordneten dreigeschos-
sigen Gebadude abknickt, sondern bereits in nérdlicher Verlange-
rung des sudlichen zweigeschossigen Gebaudes gefidhrt wird, um
so0 eine verbesserte Blickbeziehung zur Parkanlage herzustellen;
diese Anderung berihrt nicht die Grundzlge der Planung. Die ge-
naue Flihrung durch den "geschwungenen Block" ergibt sich erst
entsprechend der coptimalen Grundrifzuordnung zum Wohntrakt.

Der AusschluPf von GehweglUberfahrten an der Jenfelder Strafe ist
erforderlich, um die vorhandene Buchenhecke zu schutzen.

Grunflachen

Mit den im Plangebiet ausgewiesenen Grinfldchen (Parkanlage,
Spielpldtze und Bolzplatz) wird der flUr Jenfeld bisher fehlende
Stadtteilpark mit Spiel-, Freizeit- und Aufenthaltsméglichkei-
ten flr alle Bevdlkerungsgruppen geschaffen. Durch eine hohe
Qualitat der Bebauung und die Gestaltung'der Grinflachen soll
eine Imagesteigerung und Verbesserung des Wohnstandortes Jen-
feld erreicht werden, was dazu beitragen kann, daPp sich auf
Dauer auch eine stabilere Sozialstruktur herausbildet. Eine
kommerzielle Nutzung ist auf den Grunflachen nicht geplant. Der
neue Stadtteilpark scoll Freiflachendefizite im Stadtteil Jen-—
feld mindern und Bindeglied in der langfristig geplanten Grin-
verbindung Jenfelder Moor - Schleemer Bach/bjendorfer See sein.
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Der Charakter der Grinanlage wird durch die vorhandene Topogra-
phie des Gelandes und seine Veéetation bestimmt (Bolzplatzeln-
fassung, Knick im Nordosten, Birkenhain und Buchenhecke im SU-
den). Diese Elemente bilden die Grundlage fir die kinftige Ent-
wicklung, die eine weitldaufige Grinanlage mit Einzelelementen
(Sondergarten, Stauden[ Pavillon mit Tribine, Kinderspielberei-
che) umfaft. GroPe Wiesenflachen mit variablen Nutzungsmdglich-
keiten wechseln mit kleinrdumigen Nischen ab. Spielangebote
sollen ganzfldchig gegeben sein; der gezielte Ausbau von Spiel-
bereichen orientiert sich an den Kinder- und Jugendeinrichtun-
gen im Stidwesten der Grinanlage wie auch im Nordosten.

Die Parkanlage bietet dem Stadtteil einen intensiv nutzbaren,
mit vielf&ltigen Angeboten ausgestatteten Erholungsraum, mit
Spielbereichen fir alle AlterSklassén, Sitz- und Erholungsbe-
reichen, Spazierwegen. Eine Mehrfachnutzung von Flachen soll
z.B. durch eine Nutzung als Festwiese ermbglicht_werden. Der
vorhandene Bolzplatz neben dem Kindertagesheim bleibt an dieser
Stelle erhalten. Die beiden Kinderspielplatze sind den beiden
Kindertagesheimen an der Jenfelder Allee und am Jenfelder Tan-
nenweg réaumlich zugeordnet. '

Die &stlich der Jenfelder Allee anschliefende Hochhausbebauung
(auperhalb des Plangebiets) weist eine starke Unterversorgung
mit dffentlichem Grin auf. Sie soll durch eine Baumpflanzung
entlang der Jenfelder Allee mit dem Stadtteilpark optisch ver-
kniipft werden. Im Mittelstreifen der Jenfelder Allee kénnen al-
lerdings aufgrund dort vorhandener Sielleitungen keine Baum-
pflanzungen vorgenommen werden, Die Erschliepung der Parkanlage
erfolgt allseitig, insbesondere vom Kreuzungsbereich Jenfelder
Allee/Jenfelder StraBe. Besonders wichtig ist eine verbesserte
Anbindung der 6stlich liegenden Hochhaussiedlung Uber die stark
befahrene Jenfelder Allee durch eine neu zu errichtende Fupgén-
gerbricke im nordéstlichen Bereich des Plangebiets.
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BegriinungsmapBnahmen

Die vorhandene Buchenhecke auf der Nordseite der Jenfelder
StraPfe soll bestehen bleiben, und zwar sowohl zur Schaffung éi—
nes ﬁbergangs zwischen der mehrgeschossigen Wohnbebauung und
der sidlich an das Plangebiet angrenzenden Einzelhausbebauung
als auch zur Trennung von Strafe und'Bebauung. Dementsprechend
wird innerhalb der Strafenverkehrsfllche eine 5 m breite Fléache
fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Diese
Buchenhecke soll éstlich des Jenfelder Tannenweges bis zur
Parkanlage fortgesetzt werden. Hierflir ist eine 4 m breite Fl&-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesen, Zur
weiteren Durchgrﬁnung des Wohngebiets sollen Anpflanzungen von
Strafenbdumen entlang der Erschliepungsstrafe im Bereich des
Wohngebietes dienen; Dariber hinaus wird in § 2 Nummer 6 Sat-
ze 2 und 3 festgesetzt, dap im Kronenbereich von Baumen eine
offene Vegetationsfldche von mindestens 12 m? je Baum anzulegen
und mit standortgerechten Pflanzen zﬁ begrinen i1st. AufBerhalb
von O6ffentlichen Strafenverkehrsflachen sind Gelandeaufhdéhungen
und Abgrabungen im Kronenbereich der Baume unzuléssig. Mit die-
sen Regelungen sollen Schaédigungen im Wurzelbereich der Baume,
die zu einer Minderung des Wachstums bzw. zum Absterben filhren
kdnnen, ausgeschlossen und eine langfristige Sicherung des
Baumbestandes erreicht werden. Abweichungen sind im Bereich der
StraBenverkehrsflachen bzw. Knicks vérgesehen, sofern die Not-
wendigkeit besteht, Leitungen und Siele zu verlegen oder Grében
anzulegen. Im lbrigen werden, um bei Bautdtigkeiten die Vitali-
t&t der Baume zu erhalten, ausreichende Schutz- und PflegemalP-
nahmen wie fachgerechter Wurzelrickschnitt einschliepflich Wund-
verschluf, Wurzelvorhange und Kronenschnitt erforderlich.
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Auf Stellplatzanlagen ist nach jekvier Stellplatzen ein grof-
kroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 4). Damit sollen
Stellpléatze in das Landschaftsbild eingebunden und der begrinte
Freiraum optisch vergrépert werden.

Die in § 2 Nummer 6 Satz 1 getroffene Festsetzung, dap fur
Pflanzungen auf Grund festgesetzter Anpflanzungs- und Erhal-
tungsgebote standortgerechte einheimische Arten zu verwenden
sind, soll dazu filihren, daP Pflanzungen auPer ihren gestalteri-

schen Wirkungen auch als Lebensraum fir einheimische Tierarten
dienen kdnnen.

Die Vorschrift in § 2 Nummer 7, dap fensterlose Gebdudefassaden
der Wohngebiete mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen
sind und je 2 m Wandlange mindestens eine Pflanze zu verwenden
‘ist, resultiert aus der raumlichen und optischen Verzahnung der
Bebauung mit der Parkanlage. Die Gebdude werden so 1in das
"grinbestimmte Umfeld" eingebunden. Gleichzeitig wird der Freil-
raum optisch vergrépert.

Die auf Tiefgaragen gArtnerisch anzulegenden Flachen sind mit
einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung
herzustellen, Soweit Baume angepflanzt werden, muf auf einer
Flache von 12 m? je Baum die Schichtstiarke mindestens 1 m be-
tragen (vgl. § 2 Nummer 5). Diese Regelungen sind fir die néu
entstehenden Tiefgaragen zur Sicherung einer dauerhaften und
entwicklungsfahigen Begrinung notwendig. Die Mindeststarke ga-
rantiert auch Uber eine lé&ngere Trockenzeit hinweg, ohne zu-
sétzliche BewdsserungsmaPnahmen, dap keine nachhaltigen Schéden
an der Vegetation auftreten. Diese Regelung zur erhdhten
Schichtstarke wurde getroffen, um ein dauerhaftes Gedeihen und
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eine sichere Standfestigkeit von Baumen auf Tiefgaragen bei
entsprechender Durchwurzelungstiefe zu erreichen. Zum Schutz
der Dichtungsbahnen sollen nur flachwﬁrzelnde Baumarten verwen-
det werden. |

Besondere Schutz—, Pflege— und Entwicklungsmafnahmen

Es 1st vorgesehen, das Oberflachenwasser in Entwasserungsmulden
und —-graben innerhalb des Baubereichs Zu sammeln. Die Graben
und Mulden sollen in ingenieurbiologiScher Bauwelse hergestellt

~werden, sofern sie nicht von der Erschliepung betroffen sind.

Im gesamten Plangebiet so0ll das Niederschlagswasser einer Ober-
fléchenentwésserung durch Versickerung iUber belebte Bodenzonen
mit Uberlauf auf bestehende Gewdsser oder Regenwassersiele zu-
gefihrt werden. Nach § 2 Nummer 8 sind auf den privaten Grund-
sticksflachen Fahr- und Gehwege sowle Stellpléatze in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguf, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzuldssig. Diese Vorschrift wurde getroffen, um das
anfallende Cberflachenwasser mdglichst lange im Gebiet zu hal-
ten und - scofern es die Bodenverhdltnisse zulassen - dezentral
versickern zu lassen. |

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf
allen nicht {iberbauten Flachen unzulassig (vgl. § 2 Nummer 9),
um bei der geplanten dezentralen Versickerung und Sammlung des
Oberfléachenabflusses in Graben und Ruckhaltebecken Schadigungen
fur Pflanzen- und Tierwelt auszuschliefen. Die Selbstreini-
gungsfunktion der Gewdsser wdre durch den Eintrag dieser Stoffe
bzw. deren Rickstande geféhrdet. -
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Baumschutz

Flir die im Plangebiet befindlichen Baume und Hecken gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791 - i), zuletzt gedan-
dert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167).

Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befindet sich eine Altlastfliche, auf der Schlamm

aus dem benachbarten Regenrlckhaltebecken aufgespiilt wurde.
Zur Abschatzung des Gefahrdungspotentials wurden Bodenun-
tersuchungen veranlapBt. Die vorhandenen Unterlagen sowie die
Auswertung von Luftbildern ergaben fir den Zeitraum vor 1975
eine landwirtschaftliche Nutzung des jetzigen Plangeblets und
bestatigen die Aufspllung fuUr das Jahr 1975; es ist von einem
ca. 4,4 ha umfassenden aufgespllten Areal im sUdlichen Bereich
des Plangebiets auszugehen. Aus der Sichtung weiterer bis ins
Jahr 1993 vorliegender Luftbilder ergeben sich weitere Ablage-
rﬁngen, die sowohl innerhalb als auch auperhalb des ehemaligen
splilfeldbereiches liegen. Vor allem der 4stliche und sidéstli-
che Planbereich sowie Bereiche entlang der Jenfelder Strafe
sind deutlich aufgehdédht. Zur Erkundung der Verbreitung und
Ma&chtigkeit der Spilfeldablagerungen wurden insgesamt dreifig
Rammkernsondierungen bis auf den gewachsenen Boden niederge-
bracht. Aus den Bereichen der geplanten Bebauung noérdlich der
Jenfelder StraPe und des geplanten Spielplatzes &stlich des
Jenfelder Tannenweges wurden zusatzlich 16 Mischproben aus je-
weils 10 bis 15 Einstichen bis in eine Tiefe von 15 cm entnom-
men. Zur anschliepPenden Analytik auf die Parameter pH-Wert,
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Trockensubstanz, Gluhverlust (organische Substanz), Mineraldl-

kohlenwasserstoffe, halogenierte Kohlenwasserstoffe, organi-

scher Extrakt, sieben Schwermetalle, Arsen und Leitfdhigkeit

gelangten insgesamt 39 Proben.

Die ermittelten Auffillungsmachtigkeiten bewegen sich von 0,3 m

bis 2,6 m. Es lassen sich vier Auffillungstypen erkennen:

Typ 1:

Typ 2:

Tvyp 3:

Typ. 4:

Bei den Auffiillungen im &6stlichen und suddstlichen
Plangebiet handelt es sich um bauéchuttreiche humose
Bdden, die in den 80er Jahren abgelagert wurden. Neben
Beimengungen von Asphalt, Holzkohlé und Metallteilen
gind auch Schlacken anzutreffen. Die Machtigkeit die-
ser Ablagerung betragt bis zu 2,6 m.

Bei diesem Typ handelt es sich um die Spllfeldablage-

" rung im Stden des Plangebietes, die haufig einen fa-

kal- und élartigen Geruch aufweist. Die Machtigkeit
dieser Aufspllung schwankt zwischen 0,3 m bis 0,8 m.

Dieser Typ beschreibt die Ablagerung von Fein- und
Mittelsanden in einer MAchtigkeit von 0,5 m bis 1,2 m
auf dem Spllfeldbereich. Dieses Material wurde zur
Herstellung eines Planums aufgebracht..

Dieser Ablagerungstyp beschreibt die Substrate des
Larmschutzwalles im Osten des Plangebiets sowlie den
Bereich der sog. "Tarzanschaukel", der sich im Stdwe-
sten des vorhandenen Kinderheims befindet. Hier wurde
der Boden aus verschiedenen Teilen der Flache ver-
mischt und aufgeschuttet. Bei der Auswertung der che-
mischen Untersuchungen ergaben sich nennenswerte Erho-
hungen nur bei den Parametern Arsen, Cadmium, Zink und
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bei dem Summenparameter Mineraldlkohlenwasserstoffe.
Da samtliche erhéhten Werte aus Beprobungstiefen von
0,7 m bis 2,3 m stammen, ist von einer Gefdhrdung im
Hinblick auf die angestrebte Nutzung nicht auszugehen.

zusammenfassend ist festzuhalten, daP aus der Auswertung der
Untersuchungsergebnisse allein fir den Spilfeldbereich leichte
Auffélligkeiten der genannten Parameter festzustellen sind. Die
Ergebnisse der Oberbodenuntersuchungen bis 15 cm ergeben keinen
Hinweis, um aus der vorgenommenen Gefdhrdungsabschdatzung Ein-
wande gegen das geplante Vorhaben zu erheben. Auch aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken, da auf Grund
der geologischen Situation (ab ca. 2,5 m Geschiebelehm/-mergel})
kein Stauwasser im Bereich der Belastungen besteht. Bei der
BaumaBnahme ggf. anfallender Bcdenaushub ist unter Beachtung
der abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Zuordnung von Grunfestsetzungen

Der Bebauungsplan enth&lt in Erweiterung der stadtebaulichen
Festsetzungen in § 2 Nummern 4 und 7 Festsetzungen nach § 6 Ab-
sétze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Ju-
1i 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167),
zuletzt ge&ndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 283). Die Festsetzungen in § 2 Num-
mern 5, 6, 8 und 9 erfolgen allein nach § 6 Absatze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes.
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5.12 Larmschutz

Wegen der erheblichen Larmbelastung durch den Fahrzeugverkehr,
insbesondere auf der Jenfelder Allee, muf flr die angrenzenden
Flachen mit Larmimmissionen gerechnet werden. Im Rahmen der Ab-
‘wégung ist gepriift worden, welche Schutzmapnahmen geeignet
sind.

Westlich der Jenfelder Allee ist bereits ein Wall vorhanden,
dessen Krone ca. 2 m Uber dem Strafenniveau liegt. Als aktiver
Larmschutz ist eine Erhéhung des vorgenannten Walles notwendig,
um sowohl die neu entstehenden Wohngebdude als auch den Stadt-
teilpark vom Larm der verkehrsreichen Jenfelder Allee abzu-
schirmen. Daher soll entsprechend der Planausweisung ein 4 m
hoher Schutzwall unmittelbar an der Westseite der Jenfelder Al-
lee errichtet werden. Bei der Realisierung dieses Walles soll
der natiirliche Charakter der Landschaft - soweit wie méglich -
erhalten bleiben; sowohl hinsichtlich des Grundrisses als auch
der Hbhe soll der Wall ih abwechslungsreicher, geschwungener
und leicht ansteigender Form auSgefﬁhrt werden, um den Eindruck
eines gleichférmigen "Bahndammes" zu vermelden. Der Wall soll
auferdem eine Schutzaﬁpflanzung erhalten. Durch das Anpflanzen
von dichtwachsenden Stréuchern wird die abschirmende Funktion
des Schutzwalles auch optisch unterstizt sowie die Vegetations-
masse und -vielfalt im Plangebiet erhdht. Eine larmdammende
Wirkung ist durch die Bepflanzung allerdings nur in unwesentli-
chem MaBfe zu erwarten. Aus erschliepungstechnischen Grinden muf
der Wall im Bereich der Jugendeinrichtung unterbrochen werden.
Auferdem mufp aus stadtbildgestalterischen Grinden die Hbhe des
Schutzwalles nach Studen allmihlich auslaufen. Hierdurch sind
passive LarmschutzmapPnahmen erforderlich fir das in diesem Be-
reich geplante und zur Jenfelder Allee ausgerichtete Wohngebdu-
de. An der Jenfelder Strape scheiden ebenfalls aus stadtbildge-
stalterischen Griinden (u.a Erhalt der vorhandenen Buchenhecke
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entlang der Strafe) MaPnahmen des aktiven Larmschutzes im Stra-
Renbereich aus. Insoweit verbleiben auch hier fir die neue
Wohnbebauung nur passive LArmschutzmapfnahmen. Dazu ist in § 2
Nummer 13 festgelegt, dap auf der mit "(A)" bezeichneten Flache
des reinen Wohngebiets durch geeignete Grundripgestaltung die
Wwohn- und Schlafr&ume den l&armabgewandten Gebdudeseiten zuzu-
ordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen an
den l&rmabgewandten Gebdudeseiten nicht mbéglich ist, mup fir
diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaPnah-
men an Aupentliren, Fenstern, Aufenwénden und Dachern des Gebau-
des geschaffen werden. Durch diese Festsetzung wird die bauord-
nungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 183), zuletzt gedindert am 15. April 1992 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83) nicht be-

.ruhrt. Danach mﬁssen Geb&ude einen ihrer Nutzung entsprechenden

Schallschutz gegen Innen— und Aufenlarm haben. Dies gilt in je-
dem Fall und fdr alle GebAudeseiten. FUr die im Baugenehmi-
gungsverfahren zu stellenden Anforderungen gind die Technischen
Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der
Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Sei-
te 281, 1993 Seite 2121) maPgebend.

Beheizung

Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk oder an das Fern-—
warmenetz anzuschliepen. In Bereichen, in denen ein Warmever-—
sorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstatten fir gasfdrmige
Brennstoffe, Sonnenenergie oder wWarmerlckgewinnungsanlagen zu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 11). Die Festlegung des Standortes ei-
nes eventuellen Blockheizkraftwerks soll beil der weiteren
Durchplanung des Wohngebiets erfolgen; denkbar ist eine Inte-
gration der Ahlage im Bereich einer Tiefgarage. Nach der &f-



_20_

fentlichen Auslegung wurde die Festsetzung in § 2 Nummer 11 in-
soweit ergénzt, als flr die Beheizung nicht mehr ausschlieflich
der Anschliup an ein Blockheizkraftwerk vorgeschrieben wird,
sondern auch eine Versorgung Uber das vorhandene Fernwarmenetz
médglich ist; diese Anderung beriihrt nicht die Grundzuge der
Planung.

Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft

a) Durch die Ausweisung von Wohngebiet mit mehrgeschossi-
" gen Wohnh&usern einschlieBlich erforderlicher &ffentli-
cher ErschliePungsflachen wird die grofe brachliegende
Freifléche nérdlich der Jenfelder StraPe bebaut. Aufer-
dem ist die Herrichtung einer (bergeordneten Park- und
Freizeitanlage vorgesehen. Die geplanten Veranderungen
fihren zu Bodenversiegelungen sowie der Beseitigung von
Spontanvegetation in grofen Teilbereichen. Der ﬁnver—
meidbare Eingriff in den Naturhaushalt und die Land-
schaft kann durch die nachfolgenden Festsetzungen ge-

mindert bzw. ausgeglichen werden:

- Stellplétze sind nur in Tiefgaragen untérzubringen
(vgl. § 2 Nummer 3 Satz 1) und zu begriinen (vgl. § 2
Nummer 5). '

- Die nicht uberbauten Grundstlcksflachen sind nach den
- Grundsétzen von‘Natur und Landschaft gemdp § 9 der
Hamburgischen Bauordnung und nach den Vorschriften
des Bebauungsplans (vgl. § 2 Nummer 6) zu begrinen.
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- Das anfallende Niederschlagswasser soll mdglichst
lange im Plangebiet gehalten, uUberschilssiges Wasser
scll in offenen Grében gesammelt und nach entspre-
chender Vorklarung in bestehende Gewasser eingeleitet
werden., FUr die vorgesehene Oberflachenentwasserung
wird ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren
nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung
vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Sei-
ten 1530, 1654), zuletzt gedndert am 26. August 1992
(Bundesgesetzblatt I Seiten 1564, 1571), in Verbin-
dung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom
20. Juni 1960 (Hémburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 335), zuletzt ge&ndert am 21. Januar 1991
{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 16), mit einem landschaftspflegerischen Begleit-
plan durchgefihrt.

- Die Anwendung chemischer Pflanzenbehandlungsmittel
ist auf den nicht Uberbauten Flachen untersagt (vgl.
§ 2 Nummer 9), um die Selbstreinigungsfunktion der
Gewasser nicht zu gefahrden.

- Die vorhandene Buchenhecke auf der Nordseite der Jen-
felder Strafe wird durch ein Erhaltungsgebot gesi-
chert; die Hecke sgoll 6stlich des Jenfelder Tannenwe-
ges durch ein Anpflanzungsgebot fir Bdume und Stréu-
cher fortgesetzt werden.

- Der Chafakter der Grlinanlage wird durch die vorhande-
ne Topographie des Geladndes und seine Vegétation be-
stimmt (Bolzplatzeinfassung, Knick im Nordosten, Bir-
kenhain und Buchenhecke im Siden). Diese Elemente
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bilden die Grundlage fur die kinftige Entwicklung der
Parkanlage, die eine weitliufige Grlnanlage mit Ein-
zelelementen (Sondergarten, Stauden, Pavillon mit
TribUne, Kinderspielbereiche) umfapt.

b) Die urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung des Ge-
bietes ist bereits vor 1975 aufgegeben und in ndérdli-
chen und sidlichen Teilen durch Spllfeldablagerungen
und Bauschutt in unterschiedlichem Mafe aufgehdht wor-
den. Bodenuntersuchungen haben kein Gefahrdungspotenti-
al erkennen lassen. Im Baustufenplan Tonndorf-Jenfeld
in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Ja-
nuar 1855 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) ist das Plange-
biet Uberwiegend als Grinflache bestimmt; entlang der
Jenfelder Allee ist ein Streifen fir ein zweigeschossi-
ges Wohngebiet in offener Bauweise ausgewiesen. Nach
allem ist der stadtebaulichen Planung, die den Neubau
dringend bendtigter Wohnungen und die Séhaffung einer
Parkanlage zur Verbesserung-der Freizeiteinrichtungen
im Stadtteil Jenfeld vorsieht, der Vorrang eingeraumt
worden. Eg 1st davon auszugehen, dap nach Beendigung
des Eingriffs und der Umsetzung der festgesetzten Min-
derungsmafnahmen die f£ir den Naturhaushalt und die
Landschaft gegebenen Beeintridchtigungen ausgeglichen -
werden kénnen.

7. Aufhebung bestehender Plane/ Hinweis auf Fachplanung
Flur das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des
- Baustufenplans Tonndorf-Jenfeld in der Fassung seiner erneu-

ten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Sei-
te 61),



- 23 -

- Bebauungsplans Jenfeld 11 vom 7. Juli 1970 (Hamburgisches Ge-
setz— und Verordnungsblatt Seite 202)

aufgehoben.

Der Fléchenbedarf fir die in der Planzeichnung unverbindlich
vorgemerkte Oberflédchenentwasserung wird in einem wasserrecht-
lichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaus-
haltsgesetzes in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wasser-
gesetzes verbindlich.festgesetzt. Wenn mit Einwendungen Dritter
nicht zu rechnen ist, kann der Gewasserausbau auch ohne vorhe-
rige Durchifthrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt
werden (§ 31 Absatz 1 Satz'3 des Wasserhaushaltsgesetzes in
Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).

Fldchen—- und Kostenangaben

Das Plangebiét ist etwa 96.000 m? gropf. Hiervon werden fir
StrapPenverkehrsflachen etwa 13.600 m2? (davon neu etwa

3.800 m?), fur Geémeinbedarf (Kindertagesheim, Jugendeinrich-
tung) etwa 8.800 m? und fir Grunflichen etwa 51.400 m? (Bolz-
platz etwa 3.500 m?, Spielplatze etwa 3.600 m?, Parkanlage etwa
44.300 m?) bendtigt. '

Die neu ausgewiesenen Erschliepungsfldchen sind unbebaut. Ko-
sten werden durch Siel-, Strafen- und Briickenbau, durch die
Ausgestaltung der Parkanlage und von zwei Spielplatzen, durch
den Bau der Jugendeinrichtung, durch die Errichtung des L&rm-
schutzwalles sowie durch Baumanpflanzingen an der Jenfelder Al-
lee entstehen.
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Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs. durchgefihrt werden,
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

sofern



