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Grundlage'des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 19376 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wur-
de durch den Aufstellungsbeschluf Nr. W 2/82 vom 29. Mirz
1982 (Amtlicher AnzeigerSeite 645) eingeleitet. Die Biirger-
beteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die
gffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 19. April 1982 und 20. Oktober 1982 (Amtlicher An-
zeiger Seiten 698 und 1865) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1972 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Wohnbau~, Griin~- und Wasserfldchen dar.

AnlaR der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen im Rahmen des &ffentlich ge-
forderten Mietwohnungsbaus ca. 150 Wohnungen unter Berlck-
sichtigung des angrenzenden Naherholungsgebiets Jenfelder
Moor geschaffen werden., Insbesondere die noch hohe Zahl
der wohnungssuchenden Haushalte und die Notwendigkeit, die
begrenzten Baulandreserven in Hamburg angemessen zu nutzen,
sind Anlaf fir die vorliegende Planung. Durch die gute Er-
schliedung, die in der nahen Umgebung vorhandenen Gemein-
bedarfseinrichtungen, die bestehenden und vorgesehenen

Freiriume und Grinbereiche und die NZhe von Arbeitsstdtten



ergibt sich filr das Plangebiet eine besonders attrak-

tive Wohnlage. Wesentlicher Bestandteil der Planung sind
deshalb gestalterische Anforderungen an die neue Be-
bauung und wegen der Nihe des Jenfelder Moores Festsetzun-
gen, dieJBelange.des Naturschutzes und der Landschaftspla-
nung berlicksichtigen.

Angaben zum Bestand

Das Flurstilick 1489 wurde urspringlich weitgehend durch
Kleingdrten genutzt. Die Fl&chen sind inzwischen geriumt
und liegen zur Zeit brach. Der Uferbereich siidlich des
Gehtlzrandes ist Teil des Naherholungsgebiets Jenfelder
Moor. Die Wasserfldche ist von einer naturnahen Parkan-
lage mit zum Teil wertvollem Baumbestand umgeben.

Planinhalt

Die Festsetzung von reinem Wohngebiet flir zwei- und drei-
geschossige Bebauung in geschlossener Bauweise bertcksiche-
tigt die landschaftlichen Gegebenheiten. Gleichzeitig
wird durch eine mafvolle Verdichtung der Zielsetzung.
Rechnung getragen, arbeitsstidttennahe Wohnungen zu schaf-
fen. Zwischen vier rdumlich gegliederten Hausgruppen sollen
landschaftsgestalterisch angelegte Grilinzonen als natur-
hafte Uberleitung zum Jenfelder Mcor entstehen. Drei der
vorgenannten hofartigen Hausgruppen sind jeweils so kon-
zipiert, daB zum Jenfelder Moor giebelstidndige zweige-
schossige Reihenhéuser angeordnet sind. Im Westen der
ljeweiligen Hausgruppe ist eine giebelstidndige reihenhaus-
artigé zweigeschossige Bebauung festgesetzt, deren Ge-
staltung derjenigen der silidlich vorgelagerten Bebauung

als sog. Duplex~Typen (= zwei Wohneinheiten Je Hausein-
heit) entspricht. Der AbschluB der Hausgruppen in 8st-
licher Richtung wird durch jeweils einen dreigeschossi-
gen Baukdrper stddtebaulich betont.
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Um die Differenzierung der Gesamtsilhoette als Uberlei-
tung zum Jenfeider Moor in der beabsichtigten stiddtebau-
lichen Form zu erreichen, sind die Anzahl der Geschosse,
die Dachneigung und die Firstrichtung vorgeschrieben. Zu-
gleich wird damit die Absicht verfolgt, die stddtebauliche
Struktur der westlich und $stlich angrenzenden Einfamilien-
haus-Wohngebiete aufzunehmen. Die vorgeschriebene Dach-
neigung von 45 Grad wurde nach der gffentlichen Auslegung
aufgrund von Bedenken und Anregungen in 37,5 Grad fiir die
zweigeschossigen Baukdrper (Reihenhiuser und sogenannte
Duplex-Typen) geidndert, weil dadurch den bestehenden Bau-
absichten besser Rechnung getragen wird.

Die geringfligig niedrigere Dachneigung beeintridch-
tigt nicht das stddtebaulich beabsichtigte einheitliche
Erscheingungsbild., Vorhandene Entwisserungsleitungen im
Osten und Westen des Plangebiets wurden nach der Gffent-
lichen Auslegung in die Planzeichnung aufgenommen. Diese
inderungen wurden unter Beachtung der Vorschriften des
§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes vorgenommen; Grund=-
ziige der Planung sind nicht berihrt. Unter der gleichen
Voraussetzung wurden auf Grund vorgebrachter Bedenken
und Anregungen flir eine Reihenhauszeile eine zwelgeschos-
sige geschlossene Bebauung festgesetzt sowie die Baugren-
zen aller zweigeschossigen Gebdudezeilen von 12,0 m auf
14,0 m erweitert, wodurch sich die Zahl der Wohneinheiten
von ca. 140 auf 152 erhdht. Insgesamt ermdglicht der Plan
den Bau von 64 GeschoBwohnungen, 24 Reihenhdusern und
32 sog. Duplex-Typen. Mit der Festsetzung von Baukdrpern
s0ll sichergestellt werden, daR das stddtebauliche Kon-
zept bei der Realisierung der Planung eingehalten wird.

Die Neubebauung wird das nodrdliche Uferbild des Jenfel-
der Moores auf ca. 350 m Linge beeinflussen und auchrauf
das vorhandene Einfamilienhausgebiet am Kuehnstieg wir-
ken. Bei mafvoll verdichteter Bauweise sollen die neuen
Cebiude so an die kleinteilige Baustruktur dieses Einfa-
milienhausbereichs anschliefRen, daf eine gemeinsame Mal-
stiblichkeit der vier Hausgruppen sowie deren einzelner
Baukdrper untereinander erreicht wird. Den Terrassensei-

ten aller Wohngebdude werden private Mietergdrten mit
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méglichst ebenerdigen direkten Zugidngen von den Wohnungen
zugeordnet, Die zZweigeschossigen Geb3dude erhalten Geridte-
schuppen, die vom Wohngebdude abgeriickt und mit diesem durch
ginen Holz-Sichtschutzzaun verbunden sind. Dadurch sollen
privat genutzte hofartige Innenbereiche geschaffen werden,
die gleichzeitig einer allgemeinen Auflockerung und als
Ubergang zum Landschaftsgriin dienen. Fir eine gartenarchitek-
tonisch straffe Gestaltung der Innenhofananlagen sind ridum-
lich gegliederte alleeartige Baumpflanzungen festgesetzt. Dias
einzelnen H6fe sollen damit ihre besondere Eigenart erhal-
ten und durch die auf den mit a bezeichneten Flichen zu errichtenden Per-
golen optisch gefaBt werden (vgl,..§ 3 Nummer @) .Innerhalb der Baugrundstlicke
werden die privaten Kinderspielplidtze untergebracht und durch Erdmodeilie-
rungen zu den angrenzenden Mietergirten abgeschirmt. Insgesamt sollen

die Baukdrper eine gute Einbindung in das vom Jenfelder Moor geprigte
Gebiet mit seinem naturhaften Gesamtbild erhalten. Deshalb sind in § 3
gestalterische Anforderungen enthalten, die in den Nummern 1, 3 und 4
Festsetzungen Uber die Ausbildung der Baukdrper und in den Nummern 2,

5 und & Festsetzungen Uber die Cestaltung und zu Baustoffen treffean.

Bei den Geb&duden sollen die einzelnen Giebel abwechslungsreich und in-
dividuell gestaltet werden, um eine Fassadenaufreihung zu vermeiden. Da-
bel soll die gestalterische Eigenstdndigkeit der hier vorgesehenen Be-
bauung insgesamt éowie der einzelnen Hausgruppen untereinander erkennbar
bleiben. Durch diese Mafgaben soll der Quartierscharakter entsprechend
unterstrichen werden, Flir einzelne Teile der Fassaden und Dachbereiche
kGnnern neben den vorgeschriebenen Baustoffen auch andere Baustoffe (z.B.
Holz, Beton, Kupfer) zugelassen werden, um zu abwechslungsreicheren
Fassaden beizutragen. Die Verwendung von Ziegelmauerwerk soll dabei je-
doch vorherrschen, so daB ein geordnetes Gesamtbild sichergestellt ist.

Um im Wonhngebiet Beldstigungen von Kraftfahrzeugen zu ver-
meiden, sind die Stellplatzanlagen jeweils in Zuordnung

zu den Hausgruppen unmittelbar an der KuehnstraBe festge-
setzt worden. In Zuordnung zu den Stellplatzanlagen und
den Hauszugidngen sind Standpldtze fiir MillgefiBe festge-
setzt worden. Damit werden Beldstigungen, die von diesen
Einrichtungen ausgehen k&nnen, vermieden. Zur Abschirmung

beider Anlagen sind zu den Wohnhofen hin Palisadenwinde



in einer HOhe von 1,80 m und zu den Ubrigen Bereichen
in einer HOhe von 1,30 m festgesetzt. Die zu begrinenden
Holzpalisaden dienen als Sicht-~ und Lirmschutz (vgl. § 3

Nummer 7).

Auch den AuRenanlagen kommt in gestalterischer Hinsicht
besondére Bedeutung zu. Die zwischen den Hausgruppen lie-
genden Frelrdume sollen deshalb im Gegensatz zu den Innen-
héfen weitgehend von baulichen Einrichtungen und Anlagen
freigehalten werden und den Bezug zum offenen Landschafts-
charakter herstellen. Flir diese Flidchen sind daher Neben-
anlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung mit
Ausnahme von Kinderspielplidtzen, ausgeschlossen worden.
Wie in den &ffentlichen Griinflidchen sollen in diesen Be-
reichen die Wege ~ im Gegensatz zu den Wegefldchen auf

den Innenh&fen - nicht geradlinig, sondern geschwungen
gefihrt werden. AuBerdem soll durch Bodenmodellierungen
der offene Landschaftscharakter unterstrichen werden. Es
ist vorgesehen, die Vegetation in diesen Bereichen als
wenig pflegeaufwendige, naturhafte Griinflidche zu erhal-
ten beziehungsweise herzurichten.

Die bauordnungsrechtliche Vorschrift, nach der nicht Uber-
baute Grundsticksteile girtnerisch anz ulegen und zu
unterhalten sind, wird durch die in § 2 Nummern 3 bis 5
enthaltenen Festsetzungen konkretisiert. Die dort verge-
schriebenen Mafnahmen sind filir das Skologische Gleichge-
wicht am Jenfelder Moor, insbesondere zur Erhaltung des
Grundwasserhaushalts und des Baumbestandes erforderlich.
Dieser Zielsetzung dient auch die Festsetzung in § 2
Nummer 2, nach der Gebdude so auszubilden sind, daB alle
Bauteile oberhalb des Grdndwassers liegen; Ausnahmen kon-
nen fir GriindungsmaBnahmen wie Fundamente und Pfihle zu-
gelassen werden. Die Festsetzung ist erforderlich,

well der Flurabstand des Grundwassers im rlangebiet zwi-
schen 0,4 m am See und 2 m an der Kuehnstrale betrigt.
Das Grundwasser wirkt durch seinen hohen Sduregehalt
gegenlber Beton aggressiv. Durch die mbgliche L&sung von



Kalkanteilen aus Gebdudefundamenten wirde der Sdiuregehalt
des Grundwassers veridndert. Dadurch kdnnte sich in eini-
gen Bereichen die Instabilitit des Baugrundes erh&hen,
die ohnehin bereits durch eine diagonal das Plangebiet
durchziehende Gyttja-Schicht (= moorige Bodenschicht)
vorhanden ist. Keller im Grundwasser wilrden unter Umstidn-
den stidndige PumpmaBnahmen zur Folge haben, die zu einer
Beeintrichtigung der Vegetation fihren kodnnten.

Die etwa 30 m breiten FliEchen zZwischen der neuen Bebauung
und dem Jenfelder Moor werden als 3ffentliche Parkanlage
bestimmt. Im Westen und Osten des Baugebiets bilden brei-
te Grinflichen die Verbindung zur Kuehnstrage. Der im ge-
samten Griinbereich vorhandene umfangreiche Bestand an Ein-
zelbdumen und Baumgruppen wird durch die Festsetzung von
Erhaltungsgeboten gesichert. Es ist vorgesehen, das See-
ufer des Jdenfelder Moores durch ingenieur-biclogische MaR-
nahmen vor Erosions- und Trittschd3den zu schiitzen. Dabeil
soll eine abwechslungsreiche Bepflanzung mit geeigneten
Réhrichtarten und Gehdlzen angestrebt werden. Im &st-
lichen Grinzug ist ein Wanderweg erhalten, der jenseits
der Kuehnstrafe nach Norden fihrt. AuRerdem sollen weitere
Wegeverbindungen in den Grinfldchen angelegt werden, die

auch zu den Innenhdfen der Haugruppen flhren.

Die Erschliefung des Plangebiets ist durch die Kuehnstrase
gegeben: sie ist zZur Zeit in einer Breite von 18,50 m aus-
gebaut und besielt. Ihrer Bedeutung als Durchgangsstrafe
und Zubringer zum nérdlich vom Plangebiet liegenden Ge-
werbegebiet entsprechend ist eine Ausbaubreite von 20,0 m
geplant. In dieser Breite sind neben zweil Fahrspuren beid-
seitige Halte-~ und Abbliegespuren sowie Rad~ und FuBwege
enthalten., Die geplante StraRenerweiterung von 1,50 m ist
aur auf der Sidseite der Kuehnstrafe zu Lasten des Flur-
stiicks 1489 vorgesehen.

Entlang der Wohnanlage ist als Sichtschutz zum Gewerbege-
biet und zur Abschirmung gegen den StraRenverkehrsliirm



ein 5 m breites Anpflanzungsgebot fiir dichtwachsende Biume
und Striucher festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforder-
lich, weil die Kuehnstrafe stark befahren ist und ein Ab-
schirmgriin auf dem Gewerbegebiet im dort geltenden Bebau-
ungsplan Tonndorf 17/Jenfeld 15 nicht vorgeschrieben ist,
Das Anpflanzungsgebot wird unterbrochen von den fir die
Wohnbebauung notwendigen privaten Stellplatzfl&chen, auf
denen Anpflanzungsgebote flr einzelne Biume festgesetzt
werden. Zus#tzlich sollen noch auf der Strafienverkehrs-
fliche im anzulegenden Parkstreifen zwischen den Stell-
platzflidchen jeweils Bdume im Abstand von ca. 10 m ge=-
pflanzt werden.

Zum Schutz gegen den Strafenverkehrsldrm sollen bel der
Grundripgestaltung der neuen Wohngebiude die ldrmempfind-
lichen Bereiche an den lirmabgewandten Gebdudeseiten ange-
ordnet und mdglichst wenig Gebdudedffnungen zur Kuehnstra-
Re vorgesehen werden. Weiterhin sollen bauliche Larmschutz-
‘maBnahmen an den AuRenwidnden, Fenstern und Tlren, sofern
sie dem Verkehrslirm ausgesetzt sind, vorgenommen werden.
Durch die Anordnung der Palisadenwiinde bei den Stellpldtzen
und Standplitzen fir MiillgefiBe soll insbesondere fir die
Terrassenbereiche der GeschoBwohnungen in den Wohnhofzonen
eine weitere Abschirmung erreicht werden.Dle vorgenannten
Anforderungen werden im Baugenehmigungsverfahren auf der
Grundlage von § 22 der Hamburgischen Bauordnung detailliert
festselegt; makgebend sind die 1981 als technische Baube-
stimmungen - Schallschutz - erlassenen "Richtlinien fir
bauliche Maknahmen zum Schutz gegen AuBenldrm" (Amtlicher
Anzeiger Seite 1049). Aktive Lidrmschutzma@inahmen konnten
nicht vertreten werden. Das Bauvolumen wirde durch Anlage
eines Lirmschutzwalls, der im ibrigen an dieser 3Stelle
wegen seiner trennenden Wirkung aus stadtbildgestalteri-
schen Gesichtspunkten nicht wiinschenswerte wire, erheblich
eingeschriankty andererseits ist ein weiteres Heranschieben
der Bebauung an den Griinbereich des Jenfelder Moores wegen
des Baumbestandes und des Grundwassers nicht mehr mdglich.
Eine nur geringflgige Verschiebung der BaukOrper hitte z.B,.
im &stlichen Plange-



bietstell bereits die Beseitigung des halben Baumbestandes
gefordert.

Aus Grinden der Lufthygiene wird filir die Bebauung eine Be-
heizung mit Sammelheizwerken vorgeschrieben, sofern nicht
Einzelfeuerstitten fir gasf{drmige Brennstoffe; Wiarmeerzeu-
ger mit elektrischer Energie, Sonnenenergie, Wiarmepumpen

oder Wirmerlickgewinnungsanlagen verwendet werden (§ 2 Num-
mer 1). Diese Vorschrift ist erforderlich, weil die von

Sammelheizwerken ausgehenden Emissiocnen gegeniiber den ven
Einzelheizanlagen hervorgerufenen Luftbelastungen geringer

sind. ™
Die Oberflichenentwisserung ist durch vorhandene Leitungen

und Einleitungsrechte in das Jenfelder Moor gesichert.

Fiir erhaltenswerte BHume gelfen die Beschriénkungen nach

der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung

des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zu-

letzt gedndert am 2. Juli 19871 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Pline _—

Flir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Baustufenplans Tenndori-denfeld vem 7. November 1952,
erneut festgestelilt am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
1952 Seite 955, 1955 Seite 61) aufgehoben.

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist einschlieflich der anteiligen Wasser-
flédchen des Jenfelder Moores etwa 57 000 m grof. Hiervon
werden fir Strafen etwa 4 000 m (davon neu etwa 600 m?),
flir Grinfldchen etwa 19 600 a* und flr Wasserflidchen etwa
7 400 n* bendtigt.



Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir
5ffentliche Zwecke bendtigten Strafen- und Grinflidchen
noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben

werden.
Weitere Kosten werden durch den Ausbau der Kuehnstrabe,

die Herrichtung der Parkanlage und die Ausgestaltung des
Uferbereichs entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern

die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.






