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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt geﬁnden am

23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489), in Verbindung mit
§1 Absatz 2 Satz 3 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BaﬁGB—MaB-
nahmenG) in der Fassung vom 28. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 623).
Den Trigem offentlicher Belange wurde gemiiB § 2 Absatz 4 BauGB-Malf}-
nahmenG eine Frist von einem Monat zur Abgabe einer Stellungnahme gesetzt.
In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthalt der B,ebauungs’plan
bauofdnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB M 1/93 vom

8. April 1993 (Amtllcher Anzeiger Seite 793) eingeleitet. Die Burgerbetelhgung
mit &ffentlicher Unterrichtung und Ero:tenmg und die ffentliche Ausleglmg
des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 13. Januar 1994 und

16. September 1994 (Amtlicher Anzeiger Seiten 177, 2189) stattgefunden.

Nach der dffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten ge-
dndert, durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden; hierzu ha- -
ben eingeschrankte Biirgerbeteiligungen der von den Planinderungen Betroffe-
nen stattgefunden (§ 3 Absatz 3 Satz 2 Baugesetzbuch). |



Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom

21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542)
stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Grunﬂﬁchen dar. Abwei-
chend von dieser Darstellung soll auf der 3,7 ha groBen Fliche, die bisher als
Girtmerei genutzt wurde Wohnungsbau ermogllcht werden. Diese Planung soll
der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevlkerung dienen; sie ist Be-
standteil des Wohnungsbauprogramms des Senats. Die geordnete stidtebauliche
Entwwklung wird durch die Abwelchung von der Darstellung des Flachen-
nutzungsplans nicht beeintrichtigt. Durch die vorgesehene Nutzung als Wohn-
baufliche werden Verinderungen der iiberortlichen Verkehrsanbindung mcht
erforderlich, da eine ErschlicBung der Fliche von der StoltenstraBe vorgesehen
ist. Die Funktion der betroffenen Griinverbindung Horer Rennbahn / OJendor-
fer See fiir Freizeit und Erholung und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bleiben durchgiingig erhalten. Die Ausgewogenheit des Ver-
hiltnisses zwischen Bau- und Nichtbauﬂﬁchen ist insgesamt nicht beriihrt, da
auf der Fliche der ehemaligen Gértnerei nunmehr Wohnungsbau vorgeschen ist.
Die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen kann sichergestellt werden.
Damit sind die Voraussetzungen des §1 Absatz 2 des BauGB-MaBnahmenG er-
fiillt, so daB eine dem Bebauungsplan vbrausgehénde Anderung des Flichennut-
zungsplans nicht erforderlich ist. Der Flichennutzungsplan wird durch den Be-
schiuB iiber den Bebauungsplan im Wege der Berichtigung angepaBt. Die
zeichnerische Darstellung der zweiten Berichtigung des Flachennutzungsplans
ist dieser Begriindung als Anhang beigeﬁigt.

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen im Rahmen des Wohnungsbauprogramms des
Senats die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau von Wohnungen
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im Stadtteil Horn geschaffen werden. Grundlage des Bebauungsplans ist das
Ergebnis eines 1993 durchgefiihrten stidtebaulichen Wettbewerbs.

Angaben zum Bestand

- Das Plangeblet wird weitgehend von einer ehemahgen Gértnerei genutzt €s ist

teilweise noch mit Gewéchshidusern und einem Wohn-, Verkaufs- und Wirt-
schaftsgcbiiude bebaut. Die Freiflichen werden fiir Pflanzenanzuchtbeete ge-
nutzt. Im Nordosten des Plangébiets stehen sieben Einfamilienh4user. Entlang

der Siid-, West und Nordgrenze befinden sich knickartige Anpflanzungen mit

groBeren Einzelbdumen. An der StoltenstraBe ist eine erhaltenswerte Buchen-

hecke vorhanden,

Plangebiet
Reines Wohngebiet

Mit der Ausweisung von iiberwiegend dreigeschossigen Baukorpem in ge-
schlossener Bauweise soll eine in sich abgeschlossene Gartensiedlung mit guter
Wohnqualitit erreicht werden. Die Ausweisung ermoglicht eine Bebauung, die
dem Charakter der dstlich der StoltenstraBe vorhandenen Bebauung entspricht.
Mit groBziigig bemessenen Freiflachen im Norden, Siiden und Westen der Be-
bauung wird der Eindruck einer Gartensiedlung uﬁterstl'ichen und ein Ubergang
zu dem benachbarten Kleingartengebiet erreicht. Entsprechend den Vorgaben
des stidtebaulichen Wettbewerbs werden 14 m tiefe dreigeschossige Baukorper
festgesetzt. Zur stidtebaulichen Akzentuierung sind im mittleren Planbereich

drei 14 m tiefe Bauten mit bis zu fiinf Vollgeschossen vorgesehen

Die Bauzone fiir das zweigeschossige reinc Wohngebiet im norddstlichen Plan-

gebiet wurde im Westen verkleinert und dafiir ein zusitzlicher dreigeschossiger



Baukorper ausgew1esen Diese Anderung wurde nach der ﬁﬁ‘enthchen Ausle-
~ gung vorgenommen und beriihrt nicht die Grundzuge der Planung; die Vor-
schrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Die im Bebauﬁngsplan getroffenen Festsetzungen sind zwingende Festsei:zun-
gen im Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Béuordnung vom
L. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt
gedindert am 27. Scptember 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 221). Aus diesen zwingenden Festsetzungen ergibt sich der Vorrang ge-
geniiber der sonst {iblichen Abstandsﬂﬁchenbemessuﬁg der Hamburgischen
. Bauordnung. Die vorgesehene Aﬁordnung der Baukorper bietet eine ausrei-
* chende Belichtung und Beliiftung aller Wohnungen, so daB die Unterschreitung
der Abstandsflichen in den genannten Teilbereichen zu keiner Beeintrichtigung
der Wohnnutzung fiihrt und allgemeine bauordnungsrechtliche Anforderungen
z. B. an Besonnung, Belichtung und Beliiftung der Réiume gesichert sind.

Fiir die Bebauung in geschlossener Bauweise wird eine Grundflichenzahl von
0,4 festgesetzt. Diese entspricht der Obergrenze des Malfies der bautichen Nut-
zung nach '§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133) zuletzt gedindert am |

22, April 1993 (Bundcsgesetzblattl Seiten 466, 479)

Die vorhandene Einfamilienhausbebauung im Nordosten des Plangebiets wird
dem Bestand entsprechend zweigeschossig und in offener Bauweise festgesetzt.
Die festgesetzte Grundﬂﬁchenzalﬂ -von 0,3 schopft die nach §‘ 17 Absatz 1 zu-
lassige Obergrenze des MaBes der bauhchen Nutzung mcht voll aus, 1dBt aber
" dennoch, unter Beriicksichtigung der Durchgrunung des Gcblets germgﬁlglgc

bauliche Erweiterungen zu.

Von einer planungsréchtlichen Sicherung der Girtnerei wurde abgesehen, da die
Eigentiimer beabsichtigen, ihren Betrieb aufzugeben. Sie haben daher einen Teil
der Grundstiicksflichen fiir den Wohnungsbau zur Verfiigung gestellt.
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Allgeme'ines Wohngebiet

Im mittleren Plangebiet an der StoltenstraBe soll auf Grund der Ausweisuhg ei-
nes allgemeinen Wohngebiets die Méglichkeit erdffnet werden, ein Kinderta-
gesheim mit mindestens 70 Plitzen zu schaffen und die dariiberliegende Wohn-
nutzung in die Bebauung zu integrieren. AuBerdem soll die Maglichkeit fiir die
Ansiedlung von Versorgungseinrichtungen fiir die Wdhnbevﬁlkeruné gegeben
werden. Mit dieser Planung soll nicht nur der sich aus der Neubebauung erge-
bende Bedarf an Kindertagesheimplitzen, sondern auch die im Stadtteil Hon
bestehenden Defizite, insbesonders im Krippenbereich, abgedeckt werden.

Die fiir das Kindertagesheim erforderliche Spielfliche soll iiber der Tiefgarage
angeordnet werden. Hier wurde die Grenze des allgemeineli Wohngebiets um

5 m weiter nach Westen verschoben; innerhalb des allgemeinen Wohngebiets
wurde an der Westgrenze ein 3 m breites Anpflanzungsgebot fiir Béume und
Striucher festgesefzt; um so die Spielflichen besser von den Gartenanlagen der
umgebenden Bebauung _abzugrenien. Im Rahmen der Anordnung des Kinderta-
gesheims sind die aligemeinen Voraussetzungen des § 15 der Baunutzungsver-
ordnung unter dem Gesichtspunkt der gegenseitigen Riicksichtnahme besonders
zu beachten, Fiir die Bebauung wird entsprechend des stidtebaulichen Wettbe-
werbs ein dreigeschossigef 14 m tiefer Baukorper in géschlossener Bauweise
sowie eine der Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Ab-
satz 1 der Baunutmhgsverordnung entsprechenden Grundfléachenzahl von 0,4
festgesetzt. | |

Gestalterische Anforderungen

Die geplante Wohnsiedlung zeichnet sich durch eine aufgelockerte Bebauung
mit geringer Anzahl der Vollgeschosse aus, die auch der umgebenden Wohnbe-
bauung entspricht. Fiir diese kleine Wohnanlage ist es stidtebaulich wiin-
schenswert, ein einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen, um den zukiinfti-

gen Bewohnern die Identifikation mit "ihrer” Wohnsiedlung zu erleichtern.
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Hierzu wurden im stidtebaulichen Wettbewerb Aussagen getroffen, die mit den

Festsetzungen zum Bebauungsplan umgesetzt werden:

— In Wohngebieten mit geschlossener BauWeise ist das oberste Vollgeschofl
gestalterisch abzusetzen und als flachgewdlbtes Tonnendach auszubilden
(vgl. § 2 Nummer 4).

— Die AuBenwiinde der Gebédude sind durch vertikale Vor- und Riickspriinge zu
gliedern. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und

Erker kann bis zu 1,5 m zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 1).

Durch diese Festsetzungen soll ein einheitlicher Charakter und eine interessante |
Architektur geschaffen werden. Es sollen daher auch die Fassaden der Bauk®r-
per gegliedert werden. Die besondere Dachform soll Gestaltungsmerkmal der
Siedlung sein. Ein weiterer Dachausbau ist damit ausgeschlossen. So wird si-
chergestellt, daB die Gebaude in ihrem Erscheinun‘gsbild nicht unvertretbar hoch
werden und di¢ Anzahl der Wohnungen begrenzt bleibt, um auch die fiir Ne-,

benanlagen erforderlichen Flachen entsprechend gering halten zu konnen.

Stellpliitze / Garagen

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplétze sind im Plahgebiet Stellplatz-

flichen, Garagen und Tiefgaragen ausgewiesen. Besonders die Standorte der
Stellplatzanlagen sind iiberwiegend am Rand der Bebauung angeordnet, um
Wohnruhe und Gartenanlagen nicht zu beeintriichtigen und den Charakter einer
Gartensiedlung zu wahren. Aus diesem Grund ist auch eine Doppelnutzung der
nach der 6ffentlichen Auslegung unter Beachtung der Vorschrift des § 3 Ab-
satz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs vergréBerten Fliche in Verlingerung der
StichstraBe mit Tiefgarage und oberirdischen Stellplitzen vorgesehen. Die
Grundziige der Planung sind von dieser Andemhg nicht berithrt. Das Tiefgara-

“gendach ist statisch so auszubilden, daB Rettungsfahrzeuge - insbesondere auch

Loschziige der Feuerwehr - die Ticfgaragé passieren kénnen. Aulerhalb der fiir



den ruhenden Verkehr ausgewiesenen Flachen, sollen keine weiteren F liichen
fiir diese Nutzungen in Anspruch genommen werden, Es wird deshalb in §2
Nummer 3 festgesetzt, dal auf der mit "*(A)" bezeichneten Fliché auBer den
festgésetzten Stellpldtzen, Garagen und Tiefgaragen weitere Stellplatze, Gara-
gen und Tiefgaragen unzuléssig sind. - | |

Soweit Tiefgaragendicher nicht als begehbare Terrﬁssen oder Stellplitze aus-

. gebildet werden, ist eine mindestens 60 cm starke durchwurielbare Uberdek-
kung vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 5). Diesc Vorschrift wurde nach der 6ffent-
lichen Auslegung ergiinzt. Die Grundziige der Planung wurden hierdurch nicht
beriihrt; die Vorschrift dés § 3 Absatz 3 Satz 2 wurde beachtet.

Um die Gartenanlagen durchgehend anlegen zu kénnen, soll die Tiefgarage,
soweit die Fliichen nicht fiir den Spiclplatz des Kindertagesheims bendtigt wer-
den, intensiv mit kleineren Baumen und Strauchern begriint werden, Dabei ist
eine 60 cm starke durchwurzelbare Uberdeckung als MindestmaB erforderlich,
weil hierdurch auch fiir langere Trockenperioden geniigend Feuchtigkeit gespei-
chert werdenkémn und kiinstliche Bewisserung nicht erforderlich wird. Auch
im Bereich der Spielflichen ist, wegen der Aufstellung von Spielgeriten und de-

ren Verankerung, die 60 cm starke Erdiiberdeckung der Tiefgarage erforderlich.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen auBerhalb der Tiefgaragen ist néch jedem
vierten Stellplatz ein einheimischer grofikroniger Laubbaum zu pﬂanzen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen, die mit Stauden und Striuchern zu bepflanzen ist (vgl. § 2 Num-
mer 6). .Diese; Vorschrift wurde nach der offentlichen Auslegung ergénzt. Die
Grundziige der Planung bleiben dadurch unberiihrt; die Vorschrift des § 3 Ab-
satz 3 Satz 2 wurde beachtet.

In § 2 Nummer 10 w1rd bestimmt, daB Garagenwiinde zu begrunen sind. Die
festgesetzten Wand- und Fassadenbegriinungen sind mit Schlmg- oder Kletter-
pflanzen vorzunehmen. Dicher von Garagen sowie Schutzdicher von Stellplat-

zen sind extensiv zu begriinen. Hiermit sollen ungiinstige Auswirkungen auf das’
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Orts-/Landschaftsbild vem'hgert und Lebensriume fiir einheimische Tier- und
Pflanzenarten geschaffen werden. Die festgesetzte Fassadenbegriinung soll die -
landschaftliche Einbindung der Gebiiude, insbesondere im Hinblick auf die das

© Gebiet umgebenden Knicks verbessern.

StraBenvei'kehrsﬂﬁchen

Das Plangebiet wird durch die StoltenstraBe ;rsc':hlossen. Hiervon abgehend ist i
eine 7 m brelte StichstraBe mit einer 18 m breiten Wendekehre zwischen den
Geschonohnbauﬂachen und der Emfanuhenhausbebauung ausgewiesen. Die
StichstraBe ist erforderlich, um die Zufahrt zu den nérdlichen Einfamilienhiu-

sern und den dreigeschossigen Gebiuden im Nordwesten zu sichern, sowie eine

~ spitere Realteilung der Baugrundstiicke zu erméglichen. Die iibrigen Flichen

sollen durch private Wohnwege und iiber die Zuwegungen zu Stellplitzen und

Garagen erschlossen werden,
Geh- und Leitqnésrechte

Nach der sffentlichen Auslegung wurden fiir die festgesetzten Gehrechte zu-
sdtzlich Leitungsrechte eingetragen. Diese Anderung beriihrt die Grundziige ~‘der
Planung nicht; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 wurde beachtet.

Die 3 m breiten Geh- und Leitlingsrechté sind Teil eines auBerhalb des Plange-
biets vorhandenen bzw. noch auszubauenden Wegenetzes in Nord-Siid- bzw. |
Ost-West-Richtung. Diese Wege sollen eine vom Verkehr abgesetzte Fuliweg-
verbindung zur U-Bahnhaltestelle Homer Rennbahn fiir die Bewohner des Neu-
baugebietes wie auch die umgebende Bevélkerung erméglichen. Gleichzeitig
wird hiermit eine Zuwegung zu dem benachbarten Dauerklemgartengeblet vor-
gesehen. Es wird zur Slcherung dieser Verbindungswege im § 2 Nummer 2
festgesetzt, daB die th- und Leitungsrechte die Befugnis der Freien und Han-
sestadt Hamburg, allgemein zugingliche Wege anzulegen und zu unterhalten

sowie die Befugnis der Hamburger Stadtentwisserung unterirdische 6ffentliche

Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten umfaBt, ferner die Befugnis der
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- Hamburger Gaswerke AG, der Hamburger Wasserwerke GmbH der Hamburgi-

schen Electricitits-Werke AG und der Deutschen Telekom AG, anterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von den

festgesetzten Geh- und Leitungsrechten kénnen zugelassen werden.
Baumschutz

Im Plangeblet befindet s1ch besonders an den Grundstucksgrenzen eine Viel-
zahl von erhaltenswerten Einzelbdumen, Fiir die dem Baumschutz unterliegen-
den Biume gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sam-
mlung des bereinigten hamburgiséhen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert
am 2. Juli 1981 (Hamburgisches‘Gesetz- und Verordnﬁngsblatt Seite 167).

Oberflichenentwisserung '

In der Stoltenstrafe befindet sich ein MischWaSsersiel, durch daB das anfallende
Schmutzwasser problemlos abgeleitet werden kann. Vor dem Hintergrund der
Entlastung der Mischwassersiele sollte das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickgehalten werden und
durch verschiedene Mafinahmen z. B. in Teichanlagen, breit angelegten und
bclébten Muldensystemen zur Versickerung gebracht werden. Eine Verzoge-

rung und Riickhaltung des Regenabflusses wird auch durch Griindicher von Ga-

 ragen, Schutzdicher von Stellpldtzen und unversiegelte Flichen erreicht. Auf

Grund der topographischen Gegebenheiten soll jedoch ein Versickern des Was-

sers in Richtung der umgebenden Dauerkleingartengebiete vermieden werden.
Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthlt der Bebauungsplan in
§ 2 Nummer 5 bis 7 und 10 Festsetzungen nach § 6 Absatz 4 und 5 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz und
Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geandert am 15. November 1994



10

(Hamburgisches Gesetz und Verordnungsblatt Seite 288). Die Festsetzungen in
§ 2 Nummerm 8, 9, 11 bis 13 erfolgen allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes. | '

Beeintrichtipungen von Natur und Landschaft

bie Festsetzungen des Bebaﬁungspla_ns fiihren, auf bislang planungsrechtlich als
Griinfliche (AuBengebiet) ausgewiesenen und von einer Girtnerei genutzten
Flﬁch'en, zu erheblichen Eingriffen in Nafur und.Landschaft. Im siidlichen Téil
des Plangebiets befinden sich vorwiegend noch sehr junge Brachflichen mit

~ derzeit wenig wertvollem Vegetationsbestand.

Okologisch wertvoller ist eine iltere Brachfliche mit einzelnen Obstbiumen
-und kleinflichigem Birkenjungwuchs im nordwestlichen Teil des Gebietes. Der
Bereich 6stlic'h dieser Brat;hﬂﬁche weist eine durchgﬁmte Einzelhausbebauung

- auf

An der Nord-, Siid- und Westseite des Plangebietes ist ein gehtlzartenreicher
Knick vorhanden, der als dkologisch wertvollste Griinstruktur einzustufen ist.

Unterhalb einer ca. 50 cm starken Oberbodenschicht folgt' eine Sandschicht, die
im Norden des Plangebietes nur schwach ausgebildet ist. Unterhalb der Sand-
schichten befinden sich Geschiebelehm bzw. -mergel. Die angetroffenen
Grundwasserstinde liegen zwischen 1,1 m und 2,9 m unter Geléinde.

- Das Plangebiet wird vorwiegend gepriigt durch den ehemaligen Girtnereibetrieb
mit grofriumigen Gewichshiusern und Freilandflichen. Die an das Plangebiet
angren:éehden ‘Fléichen werden im Osten durch die grofiziigig ausgebaute Stol-
tenstraBe sowie zu den iibrigen Seiten hin durch Kleingartenanlagen geprigt.
Bei einer Ausschopfung der im Plan ausgewiesenen Gnmdﬂz‘ichenzﬁhlén ergibt

sich eine Zunahme der Flichenversiegelung. Hierdurch erfolgt im wesentlichen
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einé Wertminderung der Bodenfunktionen (u. a. Filter und Pufferfunktion,
Standort fiir Tier- und Pflanzenwel, mikroklimatische Funktionen) sowi¢ eine
Erh6hung des Oberflichenwasserabflusses (Beeinflussung des Bodenwas-
ser/Grundwasserh.aushal.tes). Stirkere Beeintriachtigungen der Tier- und Pflan-
zenwelt ergeben sich in erster Linie durch die teilweise Uberbauung einer slte-
ren Bfachﬂﬁche sowie den Verlust an potentiell enmicklungsfeihigen Lebens-

rdumen. -

Durch die nachfolgenden MaBnahmen sollen vorhandene Qualitiiten des Natur-
haushaltes im Plangebiet gesichert und Beeintrichtigungen, die auf Grund der
stidtebaulichen chtsetzungeh zu erwarten sind, minimiert und soweit mdglich

ausgeglichen werden. Im einzelnen:

-Dieim Bebauungsplan v0rgenonuneneiBegren21mg der Flichen, auf denen
Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen zuldssig sind, soll dazu beitragen, daB
der Umfang der Flichenversiegelung/-iiberbauung méglichst gering gehalten

wird.

- Weil fiir Tiefgaragen eine durchwurzelbare Uberdeckung vorzusehen ist, be-
steht die Moglichkeit, daBf Teilbereiche der Tiefgaragendicher mit Strauchar-

" ten begriint werden konnen. Dadurch kann eine Auflockerung der Tiefgara-
gendicher sowie die Verbesserung ﬁkologischef Werte erréicht werden. Das
beinhaltet vor allem eine Erhohung des Griinvolumens, eine kleinklimatische
Verbesserung, die Schaffung von Lebensraum fiir insbesondere Vogel und
Kleintiere und die Verbesserung der Gestaltungsqualitét.

- Die Stellplatzanlagen und Garageneinheiten sollen soweit wie moglich in die
Gartenanlagen integriert werden. Mit der Begriinung der Stellplatzflichen wird
auch das Ziel einer Verbesserung der 6kologischen Situation des Plangebiets
verfolgt. | |
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-In § 2 Nummer 7 wird bestimmt, daB die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
als Vegetationsflichen herzurichten sind, von denen mmdestens 30 vom Hun-
dert mit einheimischen Baumen und Striuchern zu bepﬂanzen smd Fiir je 300
m? der nicht iiberbauten Grundstiickfliche ist ein grofkroniger Laubbaum, der
einen Stammumfang von mindestens 18 cm in einer Hohe von 1 m iiber dem
Erdboden aufweisen muB, anzupflanzen. Diese Vorschrift dient dem Ziel, die

Strukturvielfalt der Freiflachen zu verbessern. Durch die teilweise Bepflan-
zung der Freiflichen mit einheimischen Geholzarten und Stauden werden
»\'richtige Biotopqualititen (Nahrungsangebot, Nist- und Riickzugs-
moglichkeit) insbesondere fiir verschiedene Vogel- und Kleintierarten geschaf-
fen. Ferner soll erreicht werden, dab das Wohngebiet mit Baumen, als beson-

- ders markante und 8kologisch wertvolle Griinelemente, durchgriint wird.

Ein Mindeststammumfang fiir .anzupflanzend,e Biume ist festgesetzt worden,
um ohne lange Entwicklungszeiten landschaftswirksame Strukturen und Le-
bensraumfunktionen herzustellen.

- Auf den privaten Grundstiicksflichen sind zum Schutz von Boden und
Grunidwasser Gehwege und Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem Auf-
ban herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigmigen wie Betonunterbau, Fugchverguﬂ, Asphaltierung
oder Betonierung sind unzulﬁssig (vgl.§ 2 Nummer 8). Diese Festsetzung er-
fordert eine entsprechende Verwendung von Materialien wie wassergebundene
Decken oder Pflaster mit offenen Fugen. Dariiber hinaus soll angestrebt wer-
den, die Gartenbewisserung mit Regenwasser vorzunchmen, auf Drinagen zu
verzichten und das Oberflichenwasser solange wie mogllch im Gebiet zu hal-
ten (vgl Ziffer 5. 8) |

- Die Festsetzung in § 2 Nummer 9 verbictet die Anwendung von chemischen
Pﬂanzenbehandlungsrmtteln auf allen nicht diberbauten Flichen, Dadurch sol-
len Sch_adstoffbelastungen des Boden- und Wasserhaushaltes vermieden wer-

den.
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- Mit der Festsetzung von Wand- und Fassadenbegrﬁﬁu_ngen sollen ung‘l'jnstige.
Auswirkungen auf das Orts-/Landschaftsbild verringert und Lebensraume fiir
einheimische Tier- und Pflanzenarten geschaffen werden. Die festgesetzte Fas-
sadenbegriinung soll die landschaftliche Einbindung der Gebaude, insbeson-
dere im Hinblick auf die das Gebiet umgebenden Knicks verbessern. Dariiber
hinaus werden fiir viele Kleinlebewesen geeignete (Teil-) Lebensrdume ge-

- schaffen.

-Nach § 2 Nummer 11 sind fiir Knicks (Wallhecken), bei Abgang Ersatzpflan-
zungen und Aufsetzarbeiten so durchzufithren, daB der Charakter und Aufbau
eines intakten Knicks erhalten bleibt, Vorhandene Liicken in Knicks sind
durch Neupflanzungen zu schliefien. Knicks sind unter Erhaltung der Einzel-
biume (sogenannte Uberhélter) alle acht bis zehn J ahre auf den Stock zu set-
zen (zu knicken). Hierdurch soll erreicht werden, daB die das Plangebiet um-
gebenden Knicks als besonders ortsbildpragendes Gﬁhlelefnent dauerhaft er-
halten bleiben. Dariiber hinaus soll durch eine fachgerechte und regelmﬁﬂigé
Pflege der skologische Wert der Knicks verbessert werden. - |

~Nach § 2 Nummer 12 sind die mit "(B)" bezeichneten Flichen mit dem Aus-

schluB von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen extensiv zu pflegen. Ent-
lang der zu erhaltenden Knicks ist ein 3 m breiter Streifen als Schutzstreifen
festzulegen, der in Abstinden von zwéi bi_s drei Jahren zu méhen ist. Die iibri-
gen Flichen diirfen maximal zweimal jahrlich gemiht werden. Damit wird die
dkologische Entwicklung der Freiflichen sichergestellt. Durch den spoiadisch _
gemihten Schutzstreifen wird der dkologische Wert der angrenzenden Knicks
verbessert, da .sich nun in Kombination mit den Gehdlzen zusitzlich eine ar-

tenreiche Kraut- und Grasvegetation entwickeln kann.

- Zur weiteren Strukturanreicherung wird im nordwestlichen Plangebiet die vor-

handene Birkengruppe durch ein Erhaltungsgebot von Einzelbdumen gesichert.
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_ Auf der Flache fiir die Erhaltung von Hecken und Knicks entlang der Stol-
tenstraBe ist bei Abgang der Hainbuchenhecke eine artgleiche Ersatzpflanzung
vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 13); damit wird die prigende Bepflanzung in’

diesem Bereich gesichert.
Ergebnis:

Trotz der vorgenommenen Griinfestsetzungen, wird im Vergleich zum bisheri-
gen Zustand ein Wertverlust fiir die Bereiche "Bodenhaushalt” s'owie‘ "Tier- und
" Pflanzenwelt" zu erwarten sein. Der dauerhaft verbleibende Wertverlust wird
allerdings nur gering sein, so daB dieser im Hinblick auf das dringende offentli-
che Interesse Wohnraum zu schaffen hingenommen werden mu8.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ergeben sich fiir mehrere Faktoren
(Kleinklima, Schadstdﬁ'eintriigé, Ortsbildgeétaltung, Griinvolumen, Erholungs-
funktion) durch die Realisierung des Bebauungsplans auch positive Entwick-
lungen. Fiir das Orts~/Landschaft§bild ist insbesondere eine gewisse Aufwertung
zu erwarten, da im Vergleich zu den bisherigen "monoton wirkenden" Ge-

wiichshiusemn ein gut durchgriintes Wohngebiet entstehen wird.

Aufhebung bestehender Pline
Fiir das Plangebiet wird insbesondere der BauSmfenplan Horn in der Fassung

seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61)
aufgehoben. o

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 40.100 m” groB. Hiervon werden fiir StraBen etwa
3.350 m? (davon neu etwa 750 m?) benétigt.
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Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir StraBenverkehrsflichen
‘benétigten Flichen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden. Diese Flichen sind teilweise mit Wirtschaftsgebauden einer Gértnerei,

die im Rahmen der Neubebauung abgerissen werden sollen, bebant.

Weitere Kosten entstehen durch den Bau der StichstraBe und die Einrichtung
des Kindertagesheimes. | |

.MaBnahmén zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-

setzungen vorliegen.



