Begriindung

zum Bebauungsplan Heimfeld 43

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 I Seite 137). Da das Ver-
fahren bereits vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesdnderung, d.h. vor dem 1. Janu-
ar 1998, formlich eingeleitet worden ist, wird es gemil3 § 233 Absatz 1 BauGB nach
den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stidtebau-
lichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche und bauord-

nungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul H 6/95 vom 10. Okto-
ber 1995 (Amtlicher Anzeiger Seite 2361) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6f-
fentlicher Unterrichtung und Eroérterung und die oOffentliche Auslegung des Be-
bauungsplans haben nach den Bekanntmachungen vom 6. Dezember 1995 und

12. Ju- 11 1996 (Amtlicher Anzeiger 1995 Seite 3175, 1996 Seite 1786) stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert.
Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Hierzu hat eine eingeschriankte Be-
teiligung der von den Planinderungen Betroffenen stattgefunden. Die Anderungen
konnten ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen werden; die seinerzeit gel-

tende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB wurde beachtet.

Anlafl der Planung

Die ehemalige Scharnhorstkaserne im Bezirk Harburg wurde bis zum Herbst 1993
durch die Bundeswehr genutzt und Anfang 1994 endgiiltig gerdumt. Die Fldche ist die
letzte dieser GroBenordnung, die sich aufgrund der vielseitig strukturierten Nachbar-
schaft fiir geférderten Wohnungsbau eignet. Der dringende Wohnbedarf der Bevolke-

rung fithrte zur Aufnahme des Gebiets in das Wohnungsbau-Sofortprogramm des Se-
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nats der Freien und Hansestadt Hamburg. Der hohe Versiegelungsgrad, die Anord-
nung der befestigten Flichen, die Gliederung durch den Baumbestand und das Maf3
der baulichen Nutzung in der Umgebung schaffen Rahmenbedingungen, die die Ent-
wicklung von verdichtetem Wohnungsbau begriinden. Die geplante Bebauung orien-
tiert sich am Bestand in der Umgebung, der sich aus mehrgeschossigen Wohnblocken,

Reihenhdusern und Einzelhdusern zusammensetzt.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbaufla-

chen sowie Grunflachen dar.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 363) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Milieus Park-

anlage und Etagenwohnen dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestidnde

Bestehende Bauleitplédne

Bebauungsplan Heimfeld 30 / Eilendorf 34 vom 27. April 1976 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 120).

Baustufenplan Heimfeld vom 25. Februar 1958 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 59).

Bodenverunreinigungen



3.2

Das Plangebiet der Scharnhorstkaserne ist eine Altlastverdachtsflache. Auf dieser Fla-

che wurden Untersuchungen durchgefiihrt (siehe auch Ziffer 4.14).

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt gemi3 Verordnung vom 17. August 1993 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 228) in der Schutzzone 3 (weitere Schutz-
zone) des Wasserschutzgebiets Siiderelbmarsch / Harburger Berge (siehe auch Zif-

fer 4.13).

Denkmalschutz

Die bastionsartige Freitreppenanlage nahe des Haupteingangs, siidostlich des Kanti-
nen- und Versorgungsgebédudes, ist als Eingangsbereich zum ehemaligen Exerzier-
platz individuell gestaltet und als charakteristisches Zeugnis in die Denkmalliste auf-

genommen worden (siehe auch Ziffer 4.12).

Baumschutz

Fiir die im Plangebiet vorhandenen Bédume und Hecken gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167).

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Larmtechnische Untersuchung

Es sind eine ldrmtechnische sowie eine verkehrstechnische Untersuchung unter Be-
riicksichtigung larmtechnischer Aspekte durchgefiihrt worden, um Aussagen zu den
durch das Baugebiet zusitzlich verursachten Belastungen auf der Heimfelder Strafe
sowie zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Liarmeinwirkungen von dem
stidlich angrenzenden Geldnde der Hamburger Stadtreinigung machen zu kdnnen (sie-

he hierzu Ziffer 4.8).
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Stddtebaulicher Vertrag

Zur Realisierung des geplanten Bauvorhabens unter Einbeziehung der bauplaneri-
schen Festsetzungen ist mit den Eigentiimern des Grundstiicks des ehemaligen Kaser-

nengeldndes ein stiddtebaulicher Vertrag geschlossen worden.

Bestand

Bauliche Nutzungen

Bereits zur Zeit des ersten Weltkriegs wurde das Plangebiet militdrisch genutzt. Die in
den 1930er Jahren errichteten dreigeschossigen Gebdude hatten steilgeneigte Walm-
décher, die iiber eine Reihe von Dachgauben belichtet wurden. Diese Gebédude sind
bereits iiberwiegend abgerissen worden, mit Ausnahme eines Gebédudetrakts an der
Heimfelder Strafle und einer Sporthalle im siidostlichen Bereich des Kasernengelén-

des.

Zentral in der Gesamtanlage, siidlich der Wirtschaftsgebiude, lag der Exerzierplatz,
von dessen rund 8.000 m* Gesamtfliche etwa 2.800 m” befestigt waren. Die tibrigen
Gebdude waren Werkhallen, Fahrzeughallen und Kfz-Garagen sowie Einrichtungen
fiir Tankanlagen. Im siidostlichen Teil des Geldndes steht an der Grundstiicksgrenze

zur Stadtreinigung eine Ausbildungs- und Sporthalle.

Umegebung des Plangebiets

Das Kasernengeldnde ist stark von seiner Umgebung abgegrenzt. Es bildet mit dem
Ostlich des Plangebiets gelegenen Geldnde des Allgemeinen Krankenhauses Harburg
und dem siidlich des Plangebiets gelegenen Hof der Hamburger Stadtreinigung (eben-
falls ehemalige Kasernengebiude) einen fiir die Offentlichkeit uniiberwindlichen Rie-
gel zwischen dem Naherholungsbereich des Heimfelder Holzes im Nordwesten und
der siidlich angrenzenden Wohnbebauung. Westlich des Kasernengeldndes ist an der
Heimfelder Strafle ein Hotelkomplex entstanden, der hier einen besonderen stadtebau-
lichen Akzent setzt. Ein 60 m breiter Streifen, gemessen von der westlichen Kaser-
nengrenze, wird momentan als zum Hotel gehorige Stellplatzanlage genutzt. Im siid-

westlichen Bereich schliefit eine Wohnbebauung mit unterschiedlicher Dichte (Einzel-
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und Doppelhéduser sowie zwei-, drei- und teilweise flinfgeschossige Mehrfamilienhédu-
ser) an, die {lippig durchgriint ist. Norddstlich des Plangebiets stehen entlang der
Heimfelder Strafle Einzel- und Doppelhduser sowie dreigeschossige Mehrfamilien-
hiuser. Das siidliche Plangebiet grenzt an ein Einzel- und Doppelhausgebiet an der

Strafle Jungbrunnen und an die Fliche der Hamburger Stadtreinigung.

Infrastruktur und Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet sich das Heisenberg-Gymnasium an
der Triftstrae (etwa 5 Minuten FuBBweg). Eine Haupt- und Realschule liegt an der
WeusthoffstraBe (etwa 10 Minuten FuBweg). Die Grundschule an der

Grumbrechtstraf3e ist ca. 25 Minuten FuBBweg entfernt.

Das Plangebiet wird durch die Buslinie 142 erschlossen, die das Wohngebiet direkt
mit den zentralen Versorgungseinrichtungen in Heimfeld, der S-Bahn-Linie S 3 (ful3-
laufige Entfernung 20 Minuten), dem Harburger Zentrum und dem Harburger Bahn-

hof verbindet.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Relief, Geologie, Grundwasser, Boden

Das Gelédnde liegt im Bereich eines in Ost-West-Richtung verlaufenden Riickens, der
von ca. + 55 m iiber Normalnull (NN) im Westen auf ca. + 44 m tiber NN nach Osten
abfillt. Gleichzeitig besteht von dem relativ zentral verlaufenden Riicken ein leichtes
Nord-Siid-Gefille. Geologisch ist das Gebiet durch Ablagerungen der Gletscher der
Saale-Kaltzeit und deren periglazialer Uberprigung wihrend der Weichselvereisung
gepragt. Tonreiche Boden wurden im Laufe der Jahrtausende entkalkt und Tone in tie-
fere Schichten verlagert; groBBe Flichen wurden mit Schluffen oder Sanden iiberdeckt.
So sind die Boden im Plangebiet saure, ndhrstoffarme, in Teilbereichen von Geschie-
bemergel durchsetzte Sandboden von grofler Durchlissigkeit. Der Grundwasserflurab-

stand betrdgt 30 m bis 40 m.

Klima, Luft, Larm



Nach den LuftmeBberichten der Umweltbehdrde der vergangenen Jahre ergibt sich fiir
das Plangebiet eine durchschnittliche bis unterdurchschnittliche Immissionsbelastung.
Aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand ist das Gebiet keinen besonderen Belastun-
gen durch Verkehrsldrm ausgesetzt. Im siidlichen Bereich kann es durch das angren-

zende Geldnde der Hamburger Stadtreinigung zu Larmbelastungen kommen.

Vegetation

Gut 50 vom Hundert (v.H.) des Kasernengelidndes bestehen aus unversiegelten Freifla-
chen (im wesentlichen Rasen- und Wiesenflachen) und Geholzbestinden mit zum Teil
sehr wertvollen Eichen- und Lindenbestinden mit Stammdurchmessern bis zu 1,1 m.
Im Westen befindet sich ein Wildchen aus Rotbuchen, Traubeneichen und Stieleichen
sowie entlang der Heimfelder Strafe ein alter Baumbestand aus Trauben- und Stielei-
chen, Kiefern, Ahorn, Pappeln und Birken. Am siidwestlichen Plangebietsrand stehen
alte Eichenbestinde, im Siidosten grofere Bereiche mit Pappelbestinden. Im Inneren
des Kasernengeldndes sind die Linden entlang der ErschlieBungsstraBen besonders
pragnant, ebenso wie zahlreiche Einzelbdume und kleinere Baumgruppen, die iiber-

wiegend aus alten Eichen bestehen.

Planinhalt und Abwigung

Stadtebauliche Leitvorstellung ist, auf dem Geldnde der Scharnhorstkaserne maximal
650 Wohneinheiten (WE) auf 55.500 m® BruttogeschoBfliche zu ermdglichen. Diese
Zielsetzung ist das Ergebnis der Abwigung offentlicher und privater Belange gegen-
und untereinander. Die zukiinftige Bebauung fiigt sich in Bezug auf ihre Art und das
Mal} der baulichen Nutzung in die Umgebung ein. Die verdichtete Bauweise zur
Heimfelder Strafle entwickelt sich aus den Nachbargrundstiicken und findet ihren
raumlichen Abschlufl im alten Baumbestand siidlich der Heimfelder Strafle. Die vier
Vollgeschosse zzgl. eines Staffelgeschosses bleiben in ihrer baulichen Form deutlich
unter der bisherigen Firsthohe der ehemaligen Kasernengebdude. In einigen Bereichen
wurde die tiberbaubare Fliche groBer als die im Bebauungsentwurf vorgesehenen Fla-

chen festgesetzt, um das Erscheinungsbild der Gebaude durch Anbauten, Vor- und



Riickspriinge lebendig gestalten zu konnen. Die einzelnen Baugebiete sind im Uhrzei-

gersinn, beginnend im Siidwesten, durchnumeriert.

Auf die Ausweisung von Gewerbegebiet flir Teile des Plangebiets ist bewul3t verzich-
tet worden. Die Unterbringung von gewerblichen Betrieben wére nicht mit der vorge-
sehenen Wohnfunktion sowie der an das Plangebiet angrenzenden Krankenhausnut-
zung vereinbar. Zudem ist die Flache nur durch die nérdlich gelegenen Wohngebiete
erschlossen; der durch die Errichtung eines Gewerbegebiets anfallende erhohte An-

und Abfahrtsverkehr wiirde somit zu einem unvertretbaren Nutzungskonflikt fiihren.

Im Bebauungsplan wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der
Grundfliche der baulichen Anlagen sowie die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
eindeutig bestimmt. Fiir die einzelnen Baugrundstiicke werden in den nachfolgenden
Begriindungen die sich rechnerisch ergebenden Grundflichenzahlen (GRZ) und Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) angegeben. Die durchschnittlichen Werte fiir GRZ von 0,2
und GFZ von 0,8 liegen deutlich unterhalb der geméll § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466,
479), zuldssigen Obergrenzen. Der Versiegelungs- und Bebauungsgrad in der neuen
Siedlung soll gering gehalten und die Anlage von Freiflichen bevorzugt beriicksich-
tigt werden. Es entsteht ein Quartier von hoher Wohnqualitit, das in seiner Nutzungs-

dichte der Lage am bebauten Ortsrand entspricht..

Zum Schutz des Baumbestandes konnen Tiefgaragen nur auerhalb des zum Erhalt
von Bidumen und Strduchern festgesetzten Bereichs angeordnet werden. Fiir die Zu-
fahrten und die notwendigen Stellpldtze auf den Baugrundstiicken sind Gemein-

schaftsanlagen festgesetzt (siche Ziffer 4.5).

Das Bebauungskonzept wurde in einem integrierten Verfahren entwickelt. Der hoch-
wertige alte Baumbestand bleibt {iberwiegend erhalten. Uber 6ffentliche Griinflichen
und Wege wird eine Verbindung zwischen dem Heimfelder Holz und den stidlich an-
grenzenden Siedlungsflachen (Triftstrale) geschaffen.

Als wohnbegleitende Nutzung sollen zur Versorgung des Bereichs an der Stelle des
bisherigen Kantinen- und Wirtschaftsgebdudes der Kaserne eine Kindertagesstitte, ein

Gemeinschaftshaus und Laden fiir die Nahversorgung entstehen.
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Die ehemalige Ausbildungshalle der Bundeswehr wird als Sporthalle fiir den 6rtlichen
Bedarf erhalten. Eine gutachterliche Untersuchung ergab, dal die Wohngebédude der
Kaserne unter fachlichen, sozialen und auf die Umbaukosten bezogenen Gesichts-
punkten nicht erhalten werden konnten.

Wesentliche Grundlage des freiraumplanerischen Konzeptes ist der Erhalt der wert-
vollen, alten Geholzstrukturen, die durch Neuanpflanzungen erginzt werden. Fiir die
neue Bebauung und ErschlieBung werden iiberwiegend versiegelte Flachen in An-
spruch genommen, so daf3 der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
dadurch minimiert wird. Als 6ffentliche Griinflache - Parkanlage - wird das vorhan-
dene Wildchen im Westen festgesetzt. Darin liegen ein ca. 3.000 m? groBer Kinder-
spielplatz und ein Verbindungsweg zur neuen Wohnsiedlung Triftstrale (auBerhalb

des Plangebiets) und zum Triftweg.

Reines Wohngebiet

Baugebiete ,®*“ und ,, @D«

In den beiden reinen Wohngebieten siidlich der Heimfelder Straf3e ist der Bau von je-
weils drei Mehrfamilienhdusern moglich, die in viergeschossiger, offener Bauweise
festgesetzt sind. Sie umschlieBen miteinander einen Hof. Die iiberbaubare Fliche ist
durch Flachenausweisung grofziigig geschnitten. Die Gebdudehdhe der Neubauten ist
deutlich niedriger als die Firsthohe im alten Bestand. Das festgesetzte Mal3 der bauli-
chen Nutzung mit Bautiefen von 15 m bzw. 17 m und einer Grundfliche (GR) von
maximal 1.700 m* entspricht einer GRZ von 0,2. Zur Sicherung des bestehenden und

mit einem Erhaltungsgebot belegten Baum- und Geholzbestandes auf beiden Flidchen

(13

sowie zur deutlichen Abgrenzung des Baugebiets ,,@ zur westlich angrenzenden

Parkanlage wurde auf eine dichtere Bauweise verzichtet.

Baugebiete ,@* und ,,®«

In diesen Baugebieten westlich der Anliegerstrale A bzw. Ostlich der Anliegerstral3e
B ist je ein zeilenformiger, viergeschossiger Baukorper vorgesehen. Es ist eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt, um auch bei eventuellen spiteren Eigentumsteilun-

gen einen geschlossenen Baukorper vorschreiben zu konnen. Das der Grundstiicks-
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grofle angepalite Mal3 der baulichen Nutzung mit einer zulédssigen Grundfliche von

1.100 m* (Baugebiet ,,@ «) bzw. 900 m? (Baugebiet ,,(8) ) zeigt mit der Verhiltnis-

zahl GRZ von 0,2 eine den nordlich angrenzenden Baugebieten ,,@ “und ,, @ “ ent-

sprechende Dichte. Die festgesetzte Bautiefe der tiberbaubaren Flichen von 15 m ist

im westlichen Teil des Baugebiets ,, @ iiber einen 10 m langen Abschnitt auf
12,5 m Tiefe begrenzt, um den wertvollen Baumbestand, der sich in direkter Nachbar-

schaft des ehemaligen eingeschossigen Hallengebaudes entwickelt hat, zu sichern. Der

Baukérper im Baugebiet ,,(@ < dient der Bildung eines rdumlichen Ubergangs zur

Griinfliche im Westen und soll die siidliche Grenze der verdichteten Bebauung dar-

stellen. Da der Baumbestand entlang der Bruchkante im Norden des Baugebiets ,,(®) «
zu erhalten ist, riickt die iiberbaubare Fliache ausreichend weit vom Bereich der vor-

handenen Baumkronen-Traufen ab.

Baugebiet ,,@“

Die drei festgesetzten iiberbaubaren Flichen entsprechen mit ihrer Baukorperauswei-
sung dem stddtebaulichen Entwurf. Festgesetzt sind eine iiberbaubare Grundfli-
che von maximal 2.200 m* sowie viergeschossige Bauweise. Variationsmoglichkei-
ten ergeben sich auf der siidlichen {iberbaubaren Fliche durch eine Bautiefe von 19 m
sowie durch die Zuléssigkeit von Gebdudeldngen bis zu 60 m; die Abstandsflachen
entsprechend § 6 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 1. Juli 1986 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am 4. Novem-
ber 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), sind einzu-
halten. Die Bautiefe der beiden nérdlichen {iberbaubaren Flichen ist auf 15 m be-
grenzt. Die sich ergebende GRZ von 0,2 liegt deutlich unterhalb der zuldssigen Ober-
grenzen des § 17 Absatz 1 BauNVO. Hier spiegelt sich der Leitgedanke einer griinen
Mitte des Quartiers im niedrigen Wert des Verhéltnisses von bebauter zu nicht bebau-

ter Grundstucksflache wider.

Baugebiete ,,(D*, ,,®* und ,,®*
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Diese Baugebiete sollen mit viergeschossigen Einzelhdusern mit Seitenldingen von
maximal 16 m x 16 m bebaut werden; dementsprechend wird eine viergeschossige,
offene Bauweise, in der nur Einzelhduser zuldssig sind, festgesetzt. Sie leiten als

stadtvillenartige Gebdude von der Zeilenbebauung der nérdlich angrenzenden Bauge-

biete ,,@“, ,,@“ und ,, “ iber zu den Reihenhdusern im Siiden (Baugebiet
. @ “).

Die restriktive Baukorperfestsetzung sichert das stidtebauliche Konzept und spiegelt

sich im festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung wider. Die festgesetzte Grundflache
betrigt entsprechend der GrundstiicksgroBen 512 m? fiir Baugebiet ,,(D«, 1.792 m? fiir

Baugebiet ,,@ “ und 768 m? fiir Baugebiet ,,@ “; pro Gebéude ist somit eine maxima-
le Grundfliche von 256 m” zulissig. Mit dieser Festsetzung konnen die iiberbaubaren

Flachen vollstindig bebaut werden. Die aus der Festsetzung der Grundfldche ableitba-
re GRZ fiir die Baugebiete ,,@“ und ,,@ “ betrigt 0,2, fiir Baugebiet ,,@ “0,1. Die

geringere ableitbare GRZ des Baugebiets ,,(® ¢ liegt darin begriindet, daB ein rund
1.900 m? groBBer Teilbereich des Grundstiicks fiir die vorgesehene Oberflachenentwés-
serung freizuhalten ist. Die Stadtvillen, umgeben von girtnerisch gestalteten Freirdu-
men, sind in ihrer aufgelockerten Bauweise pradestiniert fiir gartenbezogenes Wohnen.
Fiir jedes Baugebiet ist die zuldssige Grundfliche entsprechend der Gebdudeanzahl

festgesetzt.

Durch die Anlage von Gemeinschaftsstellpldtzen wird die festgesetzte iiberbaubare

Grundfliche iiberschritten. GemiB § 2 Nummer 2 ist diese Uberschreitung fiir Nutzun-
gen nach § 19 Absatz 4 Nummern 1 und 3 BauNVO fiir die Baugebiete ,,@“, ,,@ «

und ,,(® “ in Hohe von 150 vom Hundert zuldssig (siehe auch Ziffer 4.5).

Nach der offentlichen Auslegung wurden die Baukorperausweisungen in den drei
Baugebieten geringfiigig verschoben. AuBlerdem wurde der Abstand zu den Stellplatz-
flichen verindert. Diese Anderungen sind geringfiigig und beriihren nicht die Grund-
ziige der Planung; die seinerzeit geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB

wurde beachtet.

Allgemeines Wohngebiet
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Baugebiet ,,@“

Aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage direkt an der Heimfelder Stralle sowie seiner

13

zentralen Lage innerhalb des Plangebiets wird das Baugebiet ,, @ als allgemeines
Wohngebiet in geschlossener Bauweise ausgewiesen. Vorgesehen sind die Unterbrin-
gung einer Kindertagesstétte mit etwa 40 Plitzen, eines Gemeinschaftshauses sowie
von Léden zur Versorgung der Anwohner. Es soll ein maximal viergeschossiges Ge-
baude mit einer vorgelagerten, eingeschossigen Ladenzeile entstehen. Um einen aus-
reichenden Spielraum fiir die geplanten Nutzungen zu gewéhrleisten, ist die Bautiefe
mit 27 m fiir den gesamten Komplex sowie 15 m fiir den viergeschossigen Bereich
groBziigig bemessen. Der notwendige Nachweis einer AuBlenbereichsfliche zur Kin-
dertagesstitte und eine maximal zuldssige tiberbaubare Grundfliche von 1.600 m? im
ErdgeschoBbereich setzen der baulichen Entwicklung Grenzen. In den Obergeschos-
sen wird bei einer Bautiefe von 15 m pro Geschol3 nur eine Geschof3fliche von rund
820 m? angenommen. Es errechnet sich eine GRZ von 0,2. Die deutliche Unterschrei-

tung der zuldssigen Obergrenzen des § 17 Absatz 1 BauNVO ist durch das Ziel, eine

griine Mitte fiir das Plangebietszentrum zu gestalten, begriindet. Die Freiflache zwi-

schen den beiden siidlich anschlieBenden Baukérpern im Baugebiet ,,(®“ wird als
AuBenspielfliche der Kindertagesstitte zur Verfiigung stehen. Dieses wird iiber stid-

tebauliche Vereinbarungen beriicksichtigt.

Baugebiet ,, @ «“

Die Nachbarschaft des Baugebiets zum Geldnde der Hamburger Stadtreinigung (au-
Berhalb des Plangebiets) bedingt eine hohere Stérungsintensitdt (siehe Ziffer 4.8.1)
und spricht deshalb gegen eine Ausweisung als reines Wohngebiet. Zuléssig sind aus-
schlieBlich zweigeschossige Reihenhéduser. Die Ausweisung als allgemeines Wohnge-
biet 146t auch tiber eine reine Wohnnutzung hinausgehende Nutzungen zu, z.B. Pra-
xen, Kanzleien oder Biiros fiir freiberuflich Tétige. Die senkrechte Gebdudezeilenaus-
richtung zum Stadtreinigungsgelidnde tragt der larmtechnischen Untersuchung Rech-
nung und ermdglicht die Unterbringung von Schlaf- und Aufenthaltsrdumen auf den
nicht wesentlich beeintrachtigen Gebdudeseiten. Die auf diesen Baugrundstiicken be-

stehenden wertvollen Baume werden planungsrechtlich gesichert. Der Kronenbereich
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4.3

dieser Bdume soll von baulichen Anlagen und Eingriffen in die Bodenstruktur freige-
halten werden.

Das Mal der baulichen Nutzung entspricht bei einer maximal {iberbaubaren Grundfla-
che von 1.400 m? und einer Grundstiicksgrofle von rund 6.200 m? insgesamt einer
GRZ von 0,2. Die iiberbaubare Flache definiert mit Baukdrperausweisungen mit einer
Tiefe von 13 m die Standorte der Reihenhauszeilen; geringe Moglichkeiten fiir Vor-
und Riickspriinge sind bei einer angenommenen Baukdrpertiefe von 10 m bis 11,5 m

gegeben. Es ist vorgesehen, einen Teil der notwendigen Stellpldtze in den Tiefgaragen

der nordlich angrenzenden Bebauungsquartiere O, ®« und ,,(®* unterzubrin-

gen (siche Ziffer 4.5).

Flidche fir den Gemeinbedarf

Zum baulichen Bestand der Kaserne gehort eine Sporthalle, die als Ausbildungshalle
genutzt wurde. Da der Bedarf an Sporthallen fiir den Vereinssport im Umfeld sehr

grof} ist, es aber gleichzeitig an den Mitteln fehlt, derartige Einrichtungen neu zu er-

(1994

stellen, soll diese Halle in ihrem Bestand gesichert werden. Das Baugebiet ,, im
Stidosten des Plangebiets wird daher als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Sporthalle zugunsten der Freien und Hansestadt Hamburg mit einer ma-

ximalen Gebdudehohe von 12 m {iber Gelandehohe festgesetzt.

Eine unzumutbare Beeintrdchtigung der benachbarten Bebauung durch Verkehrsim-
missionen ist nicht zu befiirchten, da die Ausweisungen lediglich die Erstellung von 10
bis 15 Stellpliatzen zulassen. AuBlerdem ist die Nutzungszeit der Sporthalle so bemes-
sen, daf die Halle spétestens um 22.00 Uhr verlassen werden muf3. Eine Beeintrachti-
gung durch eventuelle Verschattungen der Wohnbebauung oder des angrenzenden
Krankenhausbereichs ist aufgrund der festgesetzten Gebadudehdhe sowie des ausrei-
chend groBBen Abstands der Gebdude von der Sporthalle ebenfalls nicht gegeben. Die
Reihenhausbebauung im Westen orientiert sich mit ihrer ErschlieBungsseite zur Halle.
Die Aufenthaltsraume liegen somit an der hallenabgewandten Seite; Larmbeldstigun-

gen sind nicht zu befiirchten.

Da die bestehende Halle nicht den Anforderungen an heutige Sporthallen in Hinblick

auf die Ausstattung mit Umkleiden und Sanitdrrdume entspricht, wurde die
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4.4

4.5

iiberbaubare Fliche so bemessen, da3 Erweiterungen nach Norden und Siiden moglich
sind. Die nordliche Baugrenze wurde nach der 6ffentlichen Auslegung um 5 m nach
Norden verschoben. AuBBerdem wurde die Festsetzung der Gebaudehohe fiir die Sport-
halle nachtriiglich getroffen. Diese Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Pla-
nung; die Vorschrift des seinerzeit geltenden § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB wurde beach-

tet.

Beheizung

Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk - Fernwéarmenetz - anzuschlieen. In
Bereichen, in denen ein Wirmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstétten fiir
leichtes Heizol, gasformige Brennstoffe, Sonnenenergie oder Warmeriickgewinnungs-
anlagen zuldssig; Solaranlagen sind in den Baugebieten zuldssig (vgl. § 2 Nummer 3).
Diese Festsetzung ist im Interesse einer wirtschaftlich effizienten Warmeversorgung
des Neubaubereichs und aus umwelt- und ressourcenschonenden Griinden getroffen
worden. Eine eigene Fliche wird fiir das Blockheizkraftwerk nicht ausgewiesen, da
auf der Krankenhausflache (0stlich des Plangebiets) ein Blockheizkraftwerk mit zu-

sédtzlich vorhandenen Kapazititen besteht, die hier genutzt werden konnen.

Fldche fur Stellpléidtze

In der Planzeichnung sind in den Baugebieten ,,@“ bis ,,@ “ Flachen fiir Stellplétze

als Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Diese Flachen stehen zum Nachweis eines Teils

der notwendigen Stellplitze zur Verfiigung. In den Baugebieten ,,(D* bis ,,(® « sind
auBBerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze weitere Stellplétze
nur als Tiefgaragen zuldssig, soweit Wohnruhe und Gartengestaltung nicht beeintrich-
tigt werden (vgl. § 2 Nummer 1). Die Lage von Tiefgaragen ist in der Planzeichnung
nicht festgesetzt. Sie sind innerhalb der iliberbaubaren Fldachen und auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig, soweit dort keine Bdume als zu
erhalten festgesetzt sind und die Wohnruhe und die Gartengestaltung nicht gestort

werden.
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4.6

4.6.1

Fiir das Baugebiet ,, “ ist eine Fldche fiir Stellplétze festgesetzt, um ein notwendi-
ges Kontingent fiir die Besucher der Sporteinrichtung zur Verfiigung stellen zu kon-

nen.

Fiir Tiefgaragen reicht das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung nicht aus, da hier-
fiir nach § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO grundsitzlich nur eine Uberschreitung der
maximal zuldssigen Grundfliche bis zu 50 vom Hundert zur Verfiigung steht. In § 2

Nummer 2 Satz 1 wird daher festgesetzt, daB in den Bebauungsgebieten ,,2)“ bis

,,@ “ sowie ,,(1)“ und ,, “ die festgesetzte Grundflache fiir Nutzungen nach § 19

Absatz 4 Nummern 1 und 3 BauNVO um 130 vom Hundert tiberschritten werden

kann. In den Bebauungsquartieren ,,@“, ,,@ “ und ,,@ “ st gemél § 2 Nummer 2

Satz 2 eine Uberschreitung von 150 vom Hundert zulissig. Die Regelung ist erforder-

lich, um einen Teil der notwendigen Stellplitze aus dem Baugebiet ,, 1) “in den

nordlich angrenzenden Baugebieten in Tiefgaragen unterbringen zu konnen. Die zu

errechnende Grundflachenzahl fiir die Baugebiete ,,@“ bis ,,@ “ sowie ,, @ “ er-
hoht sich nach Einbeziehung der Regelungen des § 2 Nummer 2 auf einen durch-
schnittlichen Wert von 0,5. Da diese zuldssigen Obergrenzen nicht {iberschritten wer-
den diirfen, kann davon ausgegangen werden, daf3 garantiert rund 50 vom Hundert der
Grundstiicksfldche unversiegelt bleibt; in der Regel ist dieser Wert noch grof3er, da die
Tiefgaragen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten {iberwiegend unter den Gebduden

angeordnet werden.

Die oben erliuterte Erhohung der zuldssigen Uberschreitung der Grundflichenzahl
wurde nach der &ffentlichen Auslegung vorgenommen. Diese Anderung ist geringfii-
gig und bertihrt nicht die Grundziige der Planung; die seinerzeit geltende Vorschrift

des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB wurde beachtet.

StraBBenverkehrsflidche

Innere Erschliefung

Das ErschlieBungskonzept sieht als HaupterschlieBungsachse eine offentliche Ver-
kehrsfldche in einer Breite von 5,5 m bis 21 m als Biigel zur Heimfelder Straf3e vor.

Entlang dieser StraBe werden, wo der Baumbestand es zuldf3t, 6ffentliche Parkplitze
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4.6.2

und private Stellpldtze in Senkrechtaufstellung untergebracht. Die hofartig gruppierten
Gebéude und die siidlich dazu angeordneten Zeilengebidude werden iiber private Wege

erschlossen. Der Wohnhof mit einer Breite von 7 m schafft eine Belegenheit fiir die

siidlichen Gebiete. Das Baugebiet ,,@ “ wird tiber einen 5 m bzw. 10 m breiten 6f-

fentlichen Weg zwischen den Anliegerstral3en A und B erschlossen.

Die Anliegerstrallen sollen durch die Bepflanzung mit Baumen in regelméfigen Ab-
stinden einen alleeartigen Charakter erhalten; funktional wichtige Bereiche wie Ein-
miindungen und Einfahrten sollen gestalterisch betont werden. In der Anliegerstral3e
A 1ist ein Bereich entlang einer bestehenden Lindenreihe mit der Festsetzung "Geh-
wegiiberfahrten nicht zugelassen" festgesetzt. Zum Schutz der alten Biume diirfen
hier Einfahrten, beispielsweise zu Stellpldtzen oder Tiefgaragen, nicht angelegt wer-

den; die Anlage von Stellpldtzen auf der StraBenverkehrsflache ist unzuléssig.

Nach der o6ffentlichen Auslegung wurden im Bereich des Baugebiets ,, (D) “ zwei
StichstraBen herausgenommen. Die notwendigen Stellpldtze werden nun in den Bau-
blocken ,, (D, ,(®“ und ,,(®“ untergebracht. Diese Anderung ist geringfiigig und
beriihrt nicht die Grundziige der Planung; die seinerzeit geltende Vorschrift des § 3
Absatz 3 Satz 2 BauGB wurde beachtet.

AuBere ErschlieBung

Im Juli 1995 wurde eine Verkehrsuntersuchung fiir die Heimfelder Strafle durchge-
fithrt. Die allgemeine Steigerung des Verkehrsaufkommens und der voraussichtliche
Verkehrszuwachs durch die 650 Wohneinheiten wurden in die Untersuchung einge-
stellt. Angenommen werden 1.900 Einwohner mit einer Verkehrszunahme von 3.000
Fahrzeugfahrten pro Tag. EinschlieBlich einer fiinfprozentigen allgemeinen Verkehrs-
zunahme wird der Verkehr in der Heimfelder Strafle dstlich der geplanten Bebauung

von 4.700 Fahrzeugen pro Tag auf etwa 7.500 Fahrzeuge pro Tag zunehmen.

Zur Ermittlung der vorhandenen Verkehrsbelastung im Untersuchungsbereich wurde
im Mai 1995 eine Knotenstromzéhlung durchgefiihrt. Da keine Zdhlung wahrend der
Kasernennutzung durchgefiihrt wurde, liegen fiir die Verkehrszunahme im Vergleich
zur damaligen Kasernennutzung direkte Verhéltniszahlen nicht vor. Ergebnis der Un-
tersuchung ist, da3 die prognostizierten zusétzlichen Verkehrsmengen vom Knoten-

punkt Heimfelder StraBe/Eilendorfer Pferdeweg im vorhandenen Ausbauzustand
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4.7

4.8

4.8.1

selbst zu den absoluten Spitzenbelastungszeiten leistungsgerecht abgewickelt werden
konnen. Die vorgesehene Anbindung der ErschlieBungsstrafle an die Heimfelder Stra-

Be ist ohne zusédtzliche Linksabbiegefahrspur ausreichend leistungsfahig.

Oberfldchenentwisserung

Es ist beabsichtigt, das Oberflichenwasser im Bebauungsplangebiet weitestgehend zu
versickern. Die anstehenden Sandbdden und die groBen Grundwasser-Flurabstinde
bieten hierflir ideale Voraussetzungen. Die Versickerung dient dem sparsamen Um-
gang mit Wasser, der Regenerierung des Grundwasserhaushaltes und fiihrt zur Entlas-
tung der Siele und letztendlich der Fliisse. Die als unverbindliche Vormerkung einge-
zeichneten Flachen fiir die vorgesehene Oberfldchenentwisserung stellen ein auf dem
Funktionsplan basierendes Konzept fiir die Versickerung von Oberflachenwasser dar.
Die verbindliche Regelung der Oberflaichenentwésserung erfolgt in einer Detailpla-
nung als Benutzungsanlage oder nach einem wasserrechtlichen Verfahren. Die unver-
bindliche Vormerkung weist aber den Flidchenbedarf fiir eine funktionierende Oberfla-
chenentwiésserung nach.

Das Entwisserungskonzept geht von einer Kombination von 30 cm tiefen Versicke-
rungsgraben und Mulden aus. Da das Gebiet im Wasserschutzgebiet
Stiderelbmarsch/Harburger Berge mit der Schutzzone 3 liegt, sollte die Versickerung
iiber belebte Bodenzonen erfolgen. Zum Schutz des Baumbestandes sollen Versicke-
rungsmulden nur auferhalb der Baumkronen angelegt werden. Niederschlagswasser,
das im Baugebiet ,,(®*“ flichenmiBig nicht mehr versickert werden kann, ist durch
geeignete MaBnahmen (z.B. Riickhaltung in Teichen, Mulden, etc.) zuriickzuhalten.
Ein Notiiberlauf kann an das Regensiel in der Heimfelder Straf3e hergestellt werden.

Néheres wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Larmschutz

Gewerbeldrm

Das Plangebiet ist Larmimmissionen vom siidlich angrenzenden Betriebs- und Recyc-
linghof der Hamburger Stadtreinigung ausgesetzt. Bei normalem Betrieb ohne Win-

terstreudienst und ohne Nachtbetrieb werden die Orientierungswerte tags und nachts
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4.8.2

eingehalten. Zur Zeit dient das Geldnde auch als Stiitzpunkt fiir den Winterstreudienst,
wobei ein Nachtbetrieb nicht ausgeschlossen werden kann. In diesem Fall ergeben sich
nachts z.T. erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte. Aufgrund der ortli-

chen Gegebenheiten wire aktiver Lirmschutz nur von geringer Wirksamkeit. Die

13

Uberschreitungen der Beurteilungspegel im Baugebiet ,, 0 “ treten nur in kalten
Winterndchten mit Frost und Schneefall auf. Zu dieser Zeit ist es nicht notwendig, Au-
Benwohnbereiche zu schiitzen, so dal} allein die Schlafraume vor stérenden Einfliissen
zu schiitzen sind. Auf der mit "(A)" bezeichneten Fliache des allgemeinen Wohngebiets
sind durch geeignete Grundrifigestaltung die Schlafraume den lirmabgewandten Ge-
biudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der Schlafriume an den lirm-
abgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, muB} fiir diese Rdume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche MaBBnahmen an Fenstern der Gebdude geschaffen werden,
die zusitzlich mit mechanischen Liiftungsanlagen auszustatten sind (vgl. § 2 Num-

mer 4). In der Grundrilgestaltung soll die Anordnung von Fenstern zu Schlafrdumen

an der stidlichen Fassade vermieden werden.

Verkehrsldrm

Das Plangebiet ist dem StraBBenverkehrslarm von der Heimfelder Strale ausgesetzt.
Unter Beriicksichtigung der Prognosebelastung, inklusive des Anliegerverkehrs zum
Neubaugebiet, ergibt sich an nahezu allen Gebaudefronten der geplanten Baukorper die
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte. Lediglich an den der Heimfelder Strafle direkt
zugewandten Nordseiten wird der Immissionsrichtwert nachts iiberschritten. Aktive
LarmschutzmaBBnahmen wie die Anlage von Larmschutzwéllen oder -wénden sind we-
gen der im Bereich der Heimfelder Stra3e nicht in ausreichendem Malle verfligbaren
Flachen sowie aus Griinden der Stadtbildgestaltung nicht zu vertreten. Ein wirksamer
Schutz gegen Stralenverkehrslarm kann jedoch auch durch passive Larmschutzmal-
nahmen an den Gebduden entlang der Heimfelder Strae erreicht werden. Durch ge-
eignete Grundriflgestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an
den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist, muB fiir diese Rdume ein aus-
reichender Larmschutz durch bauliche MaBBnahmen an AuBlentiiren, Fenstern, Aullen-
wiénden und Déchern der Gebdude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 5). Durch die

im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung

-17 -



4.9

des § 18 Absatz 2 HBauO nicht beriihrt; danach miissen Gebédude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBlenldrm haben. Fiir die im Bauge-
nehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind die
Technischen Baubestimmungen -Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Ande-
rung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121)
maflgebend.

Gestalterische Anforderungen

Dem Erscheinungsbild der neuen Siedlung soll ein einheitlicher Gestaltungsrahmen als

Grundlage fiir ein harmonisches Gesamtbild der Neubebauung gegeben werden. Die

Gestaltung der Dacher und Fassaden ist fiir Gebdude gleichen Bautyps in Farbe und

Material abzustimmen und einheitlich auszufiihren (vgl. § 2 Nummer 14):

- Bei vorherrschendem Verblendmauerwerk sind rote Ziegelsteine zu verwenden
(vgl. § 2 Nummer 14.1).

- Putzbauten sind in weiller Farbgebung auszufiihren (vgl. § 2 Nummer 14.2).

- In den Baugebieten ,,@“ bis ,,@ “ ist das oberste Geschof} als Staffelgescho3 mit
einer Dachneigung von maximal 25 Grad auszubilden (vgl. § 2 Nummer 14.3).

- Die Dachneigung der Reihenhausbebauung darf maximal 35 Grad betragen (vgl. § 2
Nummer 14.4).

Diese Gestaltungsvorschriften orientieren sich an ortstypischen Beispielen zeitgemaBer
Wohnbebauung. Sie stellen sicher, dall innerhalb der drei Bautypen (Blockbebauung,
Stadtvillen, Reihenhduser) ein einheitliches Erscheinungsbild entsteht; trotzdem beste-

hen noch vielfdltige Moglichkeiten der individuellen Fassadengestaltung.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurden die Festsetzungen des § 2 Nummer 14 geédn-
dert. Diese Anderungen sind geringfiigig und beriihren nicht die Grundziige der Pla-
nung; die seinerzeit geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Nummer 2 BauGB wurde be-
achtet.

4.10 Offentliche Griinflache

4.10.1 Parkanlage
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4.10.2

4.11

Die im Westen des Plangebiets gelegene Fliche mit dem zusammenhingenden
Baumbestand ist als 6ffentliche Griinflache - Parkanlage - festgesetzt. Innerhalb dieser
Flache wird eine 6ffentliche Geh- und Radwegeverbindung durch einen vorgesehenen
Weg, der in der Planzeichnung unverbindlich vorgemerkt ist, zwischen dem nordli-
chen Erholungsgebiet und den siidlich angrenzenden Wohngebieten geschaffen. Hier-
zu wurden einige Flurstiicke im Ubergang vom Kasernengelinde zu den Strafen
Jungbrunnen und Triftweg in das Plangebiet einbezogen, um hier gestalterisch ada-
quat den Hohenunterschied des Geldndes in der Wegefiihrung zu bewiltigen. Die
exakte Lage des Wegs kann erst im Rahmen der Detailplanung festgelegt werden. Mit
der Ausweisung als offentliche Parkanlage wird die seit mehreren Jahren politisch
gewollte und im Flachennutzungsplan dargestellte Schaffung einer allgemein zuging-
lichen Griinverbindung zwischen dem noérdlich gelegenen Erholungsgebiet und den

siidlichen Wohngebieten umgesetzt.

Kinderspielplatz

Stidlich des vorhandenen Waildchens und innerhalb der Parkanlage ist ein etwa
3.000 m’ groBer offentlicher Kinderspielplatz festgesetzt. Dieser Spielplatz ist iiber
die Griinverbindung gut an die angrenzenden Wohngebiete angebunden und wird
auch einen iiber das Plangebiet hinausgehenden Bedarf decken, da im Einzugsbereich
kein offentlicher Spielplatz angeboten wird. Fiir eine zweckmiBige und qualititsvolle
Gestaltung des Spielplatzes mit vielfdltigen Nutzungsangeboten ist die ausgewiesene
GroBe erforderlich, da ruhigere Bereiche und Bereiche mit hohem Aktivitatspotential
rdumlich voneinander getrennt werden miissen, um gegenseitige Storungen zu ver-
meiden. Die angrenzenden Wohnanlagen werden vom Spielplatz teils durch 4 m brei-

te Anpflanzflachen, teils durch bereits vorhandenen Geholzbestand abgeschirmt.

Begriinungsmallnahmen

In Bezug auf die mikro- und mesoklimatischen Ausgleichsfunktionen trégt der Erhalt
der Baume zur Staubbindung, zur Erhohung der Luftfeuchtigkeit und zur subjektiven
Abschirmung der Wohnnutzung von dufleren Einfliissen bei. Im Bebauungsplan sind

zahlreiche Bdume mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Diese Bdume sind alle alt
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und wertvoll und befinden sich in einem guten Zustand. Sie spielen bei der
Durchgriinung des neuen Wohngebiets sowohl hinsichtlich ihrer dkologischen, als
auch ihrer raumbildenden Wirkung eine entscheidende Rolle. Hinsichtlich ihrer Be-

deutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt sind diese Bdume nicht zu ersetzen.

Mit den flachenhaften Erhaltungsgeboten sollen zusammenhidngende Bestéinde von
Bédumen und Strduchern gegen Eingriffe geschiitzt werden. Sie erfiillen in ihrem Ge-
samtbestand wichtige, orts- und landschaftsbildpragende Funktionen. Insbesondere
die Geholze entlang der Heimfelder Strafle tragen wesentlich zur Einbindung und Ge-

staltung des neuen Wohngebiets bei. Dieses gilt ebenso fiir die gehdlzbestandene Bo-

schung nérdlich von Baugebiet ,,(® «. Zur ErschlieBung der Hauseinginge sollen hier
keine Treppen gebaut werden, da aufgrund der steilen Steigung Treppen nur mit er-

heblichen Abgrabungen mdglich wéren.

Bei der Planung notwendiger Feuerwehrzufahrten ist der zu erhaltende Baumbestand

zu beriicksichtigen.

Die Anpflanzgebote innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage nordlich und siidlich des
offentlichen Kinderspielplatzes sollen der Anlage von Schutzpflanzungen zur opti-
schen Abschirmung des Spielplatzes gegeniiber der Wohnbebauung dienen. Hierfiir

sollen einheimische Laubgeholze verwendet werden (vgl. § 2 Nummer 9 Satz 1).

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem fiinften Stellplatz ein Baum zu pflanzen (vgl.
§ 2 Nummer 6). Diese Festsetzung dient der optischen Einbindung der Stellplatzfli-
chen und der Reduzierung des Aufheizungseffektes auf den befestigten Flachen. Die
Luftfeuchtigkeit wird erhdht und der Staub gebunden. Von der in Hamburg sonst {ib-
lichen Regel, je vier Stellpldtze einen Baum zu pflanzen, wird abgewichen, da im
Stralenraum zahlreiche Bdume auf Kosten von Stellpldtzen erhalten werden. In der

Gesamtbilanz wird ein Verhaltnis von mindestens eins zu vier erzielt.

Um den Biaumen langfristig ausreichende Lebensbedingungen zu sichern, ist im Kro-
nenbereich der zu pflanzenden Biume eine offene Vegetationsfldche von mindestens
12 m* je Baum anzulegen (vgl. § 2 Nummer 7 Satz 1). AuBerhalb von 6ffentlichen
StraBenverkehrsflichen sind Geldndeauth6hungen oder Abgrabungen im Kronenbe-
reich der Bdume nur zur Durchfiihrung von EntwésserungsmalBnahmen zuléssig (vgl.

§ 2 Nummer 7 Satz 2). Die Baumscheiben sollten gegen ein Uberfahren geschiitzt
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werden, um die Baumstdmme vor mechanischen Beschiddigungen und den Wurzelbe-
reich vor Verdichtung durch Uberfahren oder Parken zu bewahren. Da in einigen Be-
reichen Wegebaumallnahmen im Kronenbereich vorhandener Bédume notwendig
werden, sollen hier besonders schonende Bauweisen und Materialien verwendet wer-

den, um das Risiko von Schéden an den Badumen so weit wie moglich zu minimieren.

Die Festsetzung des § 2 Nummer 7 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung um den
Zusatz ,,...zur Durchfiihrung von EntwisserungsmaBnahmen...“ ergiinzt. Diese Ande-
rung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige der Planung; die seinerzeit

geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB wurde beachtet.

Fiir je 300 m” der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflche ist mindestens ein Baum
oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und zu pflegen; vorhandene Bédume
konnen dabei angerechnet werden (vgl. § 2 Nummer 8). Durch den Bebauungsplan
kommt es zu einer deutlichen Erhéhung der Baumasse, d.h. warmespeichernder und
abstrahlender Flachen, auf dem Kasernengeldnde. Die Vorschrift soll zu einer ange-
messenen Erhdhung des Griinvolumens fithren und durch die positiven Auswirkun-
gen wie Temperaturausgleich, Erh6hung der Luftfeuchtigkeit und Staubbindung die
Klimaverhéltnisse im Gebiet positiv beeinflussen. Optisch bilden die Baumpflanzun-
gen eine rdumliche Gliederung der Freiflichen. Aus 6kologischen Gesichtspunkten
sind Bdume wichtige Lebensraume fiir eine Vielzahl von Tieren, insbesondere Insek-
ten, Vogel und Kleinsduger. Die Bepflanzung der Grundstiicke schafft zusammen mit
den PflanzmaBBnahmen auf Stellplatzanlagen und Stralen ein wertvolles System von

Lebensrdumen fiir die einheimische Tierwelt.

Fiir Pflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laubbdume und Strducher zu
verwenden. GroBkronige Bdume miissen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, kleinkronige Bdume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, jeweils in
1 m Hoéhe iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. § 2 Nummer 9 Satz 2). Die
Festsetzung von einheimischen Geholzen geschieht aus dkologischen Griinden, da
die Tierwelt auf solche Pflanzen als Brut- und Nahrungshabitate angewiesen ist. Aus-
landische Pflanzen sind haufig vergleichsweise nutzlos. Die Festlegung einer Min-
destgroBe fiir die Bdume sichert die raumlich-gestalterische und 6kologische Funkti-
on der neugepflanzten Baume. AuBBerdem weisen solche Bdume eine groflere Wider-

standsfahigkeit auf.
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Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, daf3 Charakter
und Umfang einer geschlossenen Gehdlzpflanzung erhalten bleiben (vgl. § 2 Num-
mer 10 Satz 1). Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzelbdume sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 10 Satz 2). Diese Fest-
setzungen dienen dazu, langfristig die Durchfiihrung des Griinkonzeptes zu sichern.
Die mit Erhaltungsgebot versehenen Bédume sind fester Bestandteil der Griinplanung,
sowohl hinsichtlich ihrer 6kologischen als auch ihrer rdumlich-gestalterischen Funk-
tionen, und daher in Anzahl und Standort unverzichtbar. Der Baumbestand ist zah-

lenméBig in den Vorschriften fiir Neuanpflanzungen beriicksichtigt worden.

Auf privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahrwege sowie Stellplédtze in luft-
und wasserdurchlissigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 11). Die Wasser-
und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguf3, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig. Diese Fest-
setzung dient der allgemeinen Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
insbesondere der Bodenfunktionen und des Wasserhaushalts. Das auf den Geh- und
Fahrwegen anfallende Niederschlagswasser soll dem Grundwasser durch Versicke-

rung zugefiihrt werden.

Décher von Garagen, Schutzdédcher von Stellpldtzen und Déacher von Nebengebdauden
mit mehr als 10 m” Fliche sind mit einer mindestens 5 cm starken, vegetationsfihi-
gen Bodensubstrat zu versehen und extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 12). Die
Festsetzung stellt eine einfache und kostengiinstige MaBinahme zum teilweisen Aus-
gleich fiir verlorengegangenen offenen Boden dar. Begriinte Dicher sind ein wertvol-
ler Lebensraum fiir zahlreiche Tiere, wirken klimaregulierend durch geringere Auf-
heizung und Verdunstung und wirken optisch aus héhergelegenen Wohnungen als
Griinflichen mit einem jahreszeitlich wechselnden Erscheinungsbild. Die aufgrund
der Dachbegriinung erfolgende Riickhaltung von Niederschlagswasser entlastet au-
erdem Kanalisation und Gewisser. Neben den bereits genannten positiven 6kologi-
schen Auswirkungen wirkt sich Dachbegriinung durch die Regulierung von

Temperaturextrema auch positiv auf die Temperaturverhiltnisse der Gebdude aus.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken, vegetationsfahigen Bodensub-

strat zu iiberdecken (vgl. § 2 Nummer 13). Da die Tiefgaragen zum grofen Teil im
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Bereich gértnerisch gestalteter Flichen liegen werden, ist sicherzustellen, dal3 eine
dementsprechende Nutzung auch moglich ist. Um eine vielfiltige Bepflanzung, auch
mit kleineren Baumen, zu ermdglichen, ist eine Erdiiberdeckung von mindestens

50 cm notwendig.

Denkmalschutz

Die bastionsartige Freitreppenanlage nahe des ehemaligen Haupteingangs des Kaser-
nengeldndes ist als Eingangsbereich zum Exerzierplatz individuell gestaltet und als
charakteristisches Zeugnis der ehemaligen Nutzung in die Denkmalliste unter Num-

mer 1114 am 3. Dezember 1997 eingetragen worden. Sie ist in der Planzeichnung im

Baugebiet ,,(@“ als Denkmalschutzbereich gekennzeichnet. Als Merkzeichen des
ehemaligen Kasernenstandortes ist die Treppenanlage von geschichtlicher Bedeutung;
sie ist zugleich ein iiberzeugendes Beispiel fiir den besonderen gartengestalterischen

Umgang mit dem Geldnde.

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Schutzzone 3 (weitere Schutzzone) des Wasser-
schutzgebiets Siiderelbmarsch/Harburger Berge. Zum Schutz der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung ist die Ausweisung des Schutzgebiets vorgenommen worden. Es er-
geben sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten fiir die Betrof-
fenen, um das Grundwasser vor moglichen Verunreinigungen zu schiitzen. Danach ist
unter anderem das Einleiten, Verregnen und Versickern von Schmutzwasser verboten;
das Niederschlagswasser von Dachfldchen ist grundsitzlich vom Grundstiick abzulei-
ten oder iiber die belebte Bodenzone flichenhaft zu versickern. Des weiteren ist das
Lagern, Ablagern und Behandeln von Abfall, Hausmiill, Bauschutt usw. unzuléssig.
Entsprechend den Festlegungen in der Verordnung kann die zustéindige Behorde im
Einzelfall von den Verboten und Nutzungsbeschriankungen Ausnahmen zulassen,
wenn liberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern oder eine

Verunreinigung des Wassers nicht zu befiirchten ist.
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4.14 Bodenverunreinigungen

Das Untersuchungskonzept beinhaltet Luftbildauswertungen, Aktenrecherchen, Be-
fragungen von Zeitzeugen und Untergrunduntersuchungen. Es wurden auf dem Ge-
lande rasterformig 56 Kleinrammbohrungen bis zur Unterkante der Auffiillung (Tiefe
I m-6 m) niedergebracht und Handschiirfen angelegt. Die Bereiche mit hoher Ober-
flichenversiegelung, oberflichennahen Schlacken und das Tunnelsystem wurden nur
stichprobenartig beriicksichtigt. Fiir diese Bereiche ist es aus technischen und fachli-
chen Erwdgungen sinnvoll, die Untersuchungen mit den Abbruch- und Ausschach-
tungsarbeiten zu koppeln. An 85 Misch- bzw. Einzelproben wurden die Gehalte von 7
Schwermetallen und Arsen, pH-Wert und elektrische Leitfdhigkeit bestimmt. An aus-
gewihlten Proben wurden dariiber hinaus organische Untersuchungsparameter tiber-
priift (MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe), LCKW (leicht fliichtige chlorierte Koh-
lenwasserstoffe), PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe), EOX
(extrahierbare organische Kohlenwasserstoffe), BTEX (einkernige aromatische Koh-

lenwasserstoffe und Phenole).

In den nicht befestigten Bereichen des Untersuchungsgebiets befindet sich feinsandi-
ger, humoser Boden, der bereichsweise bis in eine Tiefe von 0,35 m mit Schlacken
durchsetzt ist. Unter den versiegelten Bereichen besteht der Untergrund aus sandigen
Auffiillungen mit einer Machtigkeit von maximal 4,3 m, die mit Bauschutt durchsetzt
sind. Die Auffiillungen sind von Geschiebelehm unterlagert. Stau- oder Grundwasser
wurde in den Bohrungen nicht angetroffen. Grundwasser ist erst in einer Tiefe von

30 m bis 40 m zu erwarten.

An einem Bohrpunkt wird fiir Cadmium der Hamburger Priifwert fiir den Anbau von
Nutzpflanzen in einer Tiefe von 0,4 m-2 m iiberschritten. Der Bohrpunkt befindet sich
im Siidwesten des Plangebiets im Bereich der Griinfliche. In zwei weiteren Proben
wurden leicht erhohte PAK-Gehalte in einer Tiefe von 0,4 m-1,5 m festgestellt. Beide
Fundstellen befinden sich in Bereichen, in denen durch die vorgesehenen Baumal-
nahmen Bodenbewegungen erfolgen werden. In den mit Schlacke aufgefiillten Fla-
chen sind - wie stichprobenartige Untersuchungen gezeigt haben - erhhte Schwerme-
tallgehalte zu erwarten. Im Bereich einer ehemaligen Tankstelle im heutigen Ein-

gangsbereich des Kasernengeldndes wurde oberflichennah (Tiefe 0 m-0,4 m) eine
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leichte Verunreinigung des Bodens mit Mineraldl festgestellt. Die iibrigen Ergebnisse

zu den Bodenuntersuchungen sind unauffillig.

Die vorgesehenen Ausweisungen von Wohnen und Griin sind nach den bisherigen
Kenntnissen generell mdglich. Die Uberschreitung des Cadmium-Priifwertes fiir
Nutzpflanzenanbau ist nicht planungsrelevant, da im betroffenen Bereich eine Griin-
ausweisung ohne Kinderspielplatz und Nutzpflanzenanbau vorgesehen ist. Im Zuge
der anstehenden BaumafBnahmen ist das mit Schlacke durchsetzte und mit PAK's und
Mineraldl verunreinigte Bodenmaterial auszukoffern und nach den abfallrechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen. Gleiches gilt fiir Bodenverunreinigungen, die wéhrend
der Abbruch- und Ausschachtungsarbeiten auf den derzeit nicht untersuchten Flidchen
festgestellt werden. Dem Verdacht auf alte Tunnelanlagen ist im Zuge der Aufgrabung
nachzugehen. Die zustindige Dienststelle der Umweltbehorde und das Gesundheits-
und Umweltdezernat des Bezirks Harburg sind im Vorfeld und wéhrend der Baumal-

nahmen zu beteiligen.

Dartiber hinaus besteht fiir das Geldnde der Verdacht auf die Ablagerung von
Kampfmitteln. Aus diesem Grund sind vor Baubeginn und auch im Rahmen von Un-
tergrunduntersuchungen umfangreiche Sondierungen durch die zustédndige Dienststel-

le der Innenbehoérde (Kampfmittelrdumdienst) durchzufiihren.

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan in § 2
Nummern 6, 8, 10 und 12 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Ve-
rordnungsblatt Seiten 489, 493). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 7, 9, 11 sowie
Nummer 13 erfolgen allein nach § 6 Absédtze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-

schutzgesetzes.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Wasser
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Fiir den Bereich Wasser ist aufgrund der grofen Flurabstinde nicht mit erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrichtigungen zu rechnen. Ein unmittelbarer Eingriff in

grundwasserfiihrende Schichten erfolgt nicht.

Fiir den Bereich Oberflichenwasser kommt es zu einer Verbesserung der Situation, da
in Zukunft der Anteil versiegelter Flichen im Gebiet reduziert wird. So kann kiinftig
wieder mehr Wasser auf natiirlichem Wege versickern und dem Grundwasser zuge-

fihrt werden.

Boden

Fiir den Faktor Boden werden sich im Zuge der Bebauung einige Verdnderungen durch
Bodenbewegungen und Bodenaushub ergeben. In der Bilanz wird der Anteil versiegel-

ter Flachen reduziert.

Die Unterbringung eines erheblichen Anteils von Stellplidtzen in Tiefgaragen mit

Dachbegriinung wirkt sich fiir den Faktor Boden eingriffsmindernd aus.

Tier- und Pflanzenwelt

Es werden nur wenige Bdume gefillt. Einige einzelne Straucher sind ebenfalls betrof-
fen. Mogliche Beeintrachtigungen ergeben sich dariiber hinaus iiberwiegend durch den
erhohten Nutzungsdruck durch die zukiinftigen Bewohner. Die Grofle des Griinanteils
und die Anpflanzung von Bdumen schafft hierfiir einen Ausgleich. Die wertvollen
Geholzbestinde bleiben erhalten. Die Erhohung des Griinvolumens und die bessere
Vernetzung der Freiflichen durch die zusitzlichen Baumpflanzungen wirken sich posi-

tiv fir die Pflanzen- und Tierwelt aus.

Klima

Die Erhéhung des Bauvolumens fiihrt zu einer VergroBBerung der wiarmespeichernden

und wiarmeabstrahlenden Fldchen, d.h. zu einer Erhohung der Lufttemperatur und Re-
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duzierung der Luftfeuchtigkeit. Diese negativen Auswirkungen kénnen jedoch durch
die Reduzierung der Oberfldchenversiegelung, d.h. Schaffung von klimarelevantem of-

fenen Boden, und die Erhéhung des Griinvolumens ausgeglichen werden.

Landschafts-/ Ortsbild

Eine Verdnderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes ergibt sich fiir den siidlichen Teil
des Gebiets. Anstelle der bisherigen flachen Hallenbauten und groB3en asphaltierten
Platzflaichen der Kaserne werden kiinftig die viergeschossigen Wohngebdude das
Ortsbild préagen. Im ndrdlichen Teil entspricht die neue Bebauung in Lage und Grof3e
den ehemaligen Wohngebéduden der Kaserne. Durch den vorhandenen Baumbestand,
die neu zu pflanzenden Baume und die VergroBBerung der Vegetationsfldchen insge-
samt wird eine gute Durchgriinung und Einbindung des Baugebietes erreicht, so dal

der Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild ausgeglichen wird.

Zusammenfassung

Bei der Entwicklung des stiadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzeptes wur-
den in groBem Malle die Belange von Natur und Landschaft eingriffsminimierend be-
riicksichtigt. Der alte Baumbestand wird fast vollstdndig erhalten. Die geplanten Er-
schlieBungsstraen orientieren sich am vorhandenen ErschlieBungssystem und fiir die
neue Bebauung werden fast ausschlieBlich bereits versiegelte Fldchen in Anspruch ge-
nommen. Dariiber hinaus werden befestigte Flachen entsiegelt. Von 10 ha Flache der
ehemaligen Kaserne sind ca. 4,8 ha Griinflichen. Der Griinflachenanteil wird sich ins-

gesamt um ca. 1,4 ha auf 6,2 ha erhéhen.

Aufgrund des beschriebenen schonenden Umgangs mit Naturhaushalt und Land-
schaftsbild in der Konzeptplanung und der zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich
getroffenen Griinfestsetzungen ist der durch den Bebauungsplan Heimfeld 43 vorberei-

tete Eingriff ausgeglichen.

MaBnahmen zur Verwirklichung
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Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Filinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-

gen.

Aufhebung bestehender Plidne/Hinweis auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die bestehenden Bebauungsplidne

- Bebauungsplan Heimfeld 30 / Eilendorf 34 vom 27. April 1976 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 120) und

- Baustufenplan Heimfeld vom 25. Februar 1958 (Hamburgisches Gesetz- und Ve-
rordnungsblatt Seite 59)

aufgehoben.

Der Flachenbedarf fiir die vorgesehenen wasserwirtschaftlichen Maflnahmen wird in
einem wasserrechtlichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der
Fassung vom 12. November 1996 mit der Anderung vom 30. April 1998 (Bundesge-
setzblatt 1996 I Seite 1696, 1998 I Seiten 823, 832) in Verbindung mit § 48 des Ham-
burgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am 20. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 9), verbindlich festgesetzt. Der Gewisserausbau kann auch
ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (§
31 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes 1.V.m. § 49 des Hamburgischen Wasserge-
setzes), wenn das Vorhaben von geringer Bedeutung ist oder keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf ein Schutzgut des Gesetzes iiber die Umweltvertriglich-
keitspriifung vom 12. Februar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 205), zuletzt gedndert
am 18. August 1997 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2081, 2111), haben kann oder den

Zweck der Herbeiflihrung einer Verbesserung fiir diese Schutzgiiter verfolgt.

Fldchen- und Kostenangaben

Flichenangaben
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Das Plangebiet ist etwa 96.800 m® groB. Hiervon entfallen auf StraBenverkehrsflichen
etwa 11.400 m* (davon neu etwa 7.900 m?), auf offentliche Griinflichen neu etwa
15.800 m? (Parkanlagen 12.800 m* Kinderspielplatz 3.000 m?), auf Flichen fiir den
Gemeinbedarf etwa 4.000 m* (Sporthalle).

Kostenangaben

Fiir die Realisierung des Bebauungsplans miissen noch etwa 7.900 m” fiir den Stras-
senbau und etwa 15.800 m* fiir offentliche Griinflichen durch die Freie und Hanse-

stadt Hamburg erworben werden.

Weitere Kosten werden durch Stralen- und SielbaumaBinahmen, die Herrichtung der
Oberflachenentwisserung, den Wegebau innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen und
deren Ausgestaltung, der Herrichtung der Spielplitzflache, den Abrifl von Gebduden

im Bereich der ErschlieBungsstralen und den Ausbau der Sporthalle entstehen.
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