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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans'isﬁ das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8., Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), Mit der Beteiligung der Trdger Offentlicher
Belange 1st vor Inkrafttreten des Gesetzes .iber das Bauge-
setzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daR noch die

in § 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vor—
schriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom

18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617),
zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 265), anzuwenden sind. In Erweiterung der stidtebau-
lichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsﬁlan bavordnungs-
und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluﬁ

Nr. 10/86 vom 18. September 1986 (Amtlicher Anzeiger Seite
1841) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 3. Okﬁober 1986
und 21. Mdrz 1988 (Amtlicher Anzeiger 1986 Seite 1850,

1988 Seite 545) stattgefunden.

" Zur Zuriicknahme der Grenzen des Landschaftsschutzgebiets

ist die Beteiligung der nach § 29 des Bundesnaturschutzge-
setzes in der Fassung vom 12. Mirz 1987 (Bundesgesetzblatt
I Seite 890) anerkannten Verbinde erfolgt.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezembef_1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542). stellt flir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans gewerbliche Bauflichen dar. ‘

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines auf ost-
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lich an das Plangebiet ' angrenzenden Flichen ansissi-
gen Automobilwerks zu schaffen. Hierdurqh sollen Arbeits-
plitze geschaffén.sowie'neue Investitionen ermdglicht
werden. AuBerdem sollen Flichen fiir Immissionsschutzgriin
en;lang der Bundesautobahn gesichert werden.

4. Angaben zum Bestand

Im Bebauungsplangebiet sind Ackerfl&dchen, Wiesenfl&dchen

mit einem Birkenwéldchen sowie Brachland und versiegelte

 [Fl#chen vorhanden. Die Wiesenflichen westlich der Hafenbahn
werden in einem ffir die‘Umweltbehérde erstellten Gutachten¥)
.@¢iner "hochgradig wertvollen" Stufe zugeordnet. Im Bereich
des am Ful der Autobahnb¥schung verlaufenden Grabens hat sici
Hochstaudenflur entwickelt. L S —

Slidlich des Ellernweges sind-mehrere unterschiedlich groRke

Werkshallen und ein viergeschossiges Blrogebiude vorhanden.

Durch das Plangebiet verliuft die eingleisige Hafenbahnver-
bindungsstrecke Hausbruch - Hohe Schaar. Am &stlichen Rand
des Plangebiets verlaufen unterirdisdh drei Olleitungen

und eine Gasleitung. .

Im Plangebiet befinden sich Verdachtsflidchen fiir Altablage-

rungen der sogenamnnten A-Kategorie (topographische Ge- ~  —~
lindeveridnderungen). Auffilligkeiten im Untergrund, die ;
einer Bebauung entgegenstehen k&nnten, sind bisher nicht
festgestellt worden.

5.  Planiphalt

Der Bebauungsplan sichert im wesentlichen Fldchen fur die

Erweiterung eines vorhandenen Kraftfahrzeugwerks. Der Plan

*) Dr. J.M. Martens, Dr, L. Gillandt, Dr. H. Kurz, Universitit
Hamburg, Zoologisches Institut, ver8ffentlicht in "Freie
und Hansestadt Hamburg: Naturschutz und Landschaftspflege
in Hamburg, Schriftenreihe der Umweltbehdrde, 16/1986",



vervollstindigt die Ausweisung des 6stlich‘angrenzenden Be-
bauungsplans Heimfeld 35 vom 29. Juni 1983 (Hamburgisches
Gesetz- und'Verordnungsblatt Seite 149) nach Westen bis an
die Bundesautobahn A 7. Der Planbereich ist Teil eines gr&Re-
ren Industriegebiets’, das im Westen von der Waltershofer
Strake und im Osteh von der Wohnsiedlung "Am Radeland" be-
grenzt wird. Dieses in Entwicklung befindliche Industriege-
biet soll aus stddtebaulichen und landschaftlichen Griinden
durch einen Freiraum beiderseits der Autobahn gegliedert wer-

den, der Voraussetzung fiir eine ansprechende Gestaltung des
Stadtbildes ist.

Die sildlich des Ellernwegs liegenden Bauflidchen werden als
Industriegebiet festgesetzt, wobei neben- den stiddtebaulichen
Zielen auch die im gesamthamburgischen Interesse liegenden
Mafnahmen zur langfristigen Schaffung von zusidtzlichen Ar-
beitsméglichkeiten zu sehen sind. Unter Beaéhtung”der)im
Flééhennutzungsplan dargestellten stddtebaulichen Entwick-
lung ist es vertretbar, wegen der verkehrsginstigen Lage
hier weitere Arbeitsstdtten anzubieten. Mit der festge-
setzten Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,7 und der Baumassenzahl
(BMZ) von 8,0 werden die Hichstwerte des MaRes der bau-
lichen Nutzung mach § 17 Absatz 1 der BRunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 17. September 1977 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764) nicht ausgeschépft. Hierdurch soll ein
méglichst groRer Freiflidchenanteil erhalten bleiben und

der Situation dieses Bereiches als "Eingang Hamburgs von
Stiden her" Rechnung getragen werden. Auflerdem dient diese Maf-
nahme dem Schutz des &stlich liegenden Wohngebieteg der
Siedlung "Am Radeland". In einem ca. 6 m breiten Streifen

am Sstlichen Rand des Plangebiets sind die Hochstwerte der Bau-
nutzungsverordnung (GRZ 0,8, BMZ 9,0) festgesetzt worden,

um mit dem angrenzenden Bebauungsplan eine durchgehend
bebaubare Industriegebietsfliche zu erhalten.
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Im Hinblick auf eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks
ist eine Flidchenausweisung gewihlt worden, wobei auf die Fest-
setzung einer Bauweise verzichtet wurde. Hiermit s0ll eine még-
lichst groRe Freiziligigkeit in der Anordnung der Gebiude ermég-
licht werden..In § 2 Nummer 2 ist eine Regelung getroffen worden,
womit eine Uberschreitung derisﬁdwestlichen Baugrenze durch Ge-
biudeteile (z.B. von Hallenbauten) zugelassen werden kann, wenn
hierbei 600 m? im Einzelfall nicht Uberschritten werden und
jeweils eine gleichgroBe Griinfliche innerhalb der Baugrenzen
"angelegt wird;-dabei”ist_der infﬁla Nummer &4 féstgesetzte
Begriinungsanteil von 23% zu wahren. Hierdurch soll

erreicht werden, daB dié:bauliche Entwicklung der
‘ééﬁiénﬁén.Halleﬁ,”dié“auf ein;ﬁ'Achsméﬁ béruht}'einen gewiééénr ~
Spielraum erh&dlt. Gleichzeitig soll die sich aus der iiberschrei-
tung der Baugrenze ergebende Inanspruchnahme von Flichen wegen
des direkten Zusammenhanges mit der gesamten Griingestaltung

durch gleichgroBe Griinfldchen ausgeglichen werden.

Um bei den grofen Werkhallen eine angemesséne Gestaltung zu
erreichen und um bei den Baukdrpern eine maBstabgebende Gliederung
zu erzielen, ist durch Architekturelemente eine vertikale Glie-
derung der Fassaden und eine abschnittsweise.Gliederung der Dach~
fldchen vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 3). Dies ist erforderlich,
weil das .Gebiet durch seine Lage an der Autobahn stidtebau-.
1ich. besonders wichtig ist und die Benutzer von der hoch-
liegenden Autobahn direkten Einblick in diesen Béreich haben. E:Fﬁ
ist mbglich, auch mit anderen gleichwertigen Mitteln das Planungs-
ziel einer standortgerechten Gestaltung zu erreichen. Weiterhin
Wwird im westlichen Planbereich die zuldssige Hohe baulicher Anla-
gen fir einen ca. 60 m breiten parallel zur Baugrenze verlaufen-
den Streifen auf 15 m iber NN (= Normalnull) begrenzt. Dies ent-
spricht einer Héhe von 11,80 m iiber Gelinde. Hierdurch soll er-
reicht werden, daB von der Autobahn her die Sicht von Siiden in

die Elbniederung und auf die Stadtsilhouette Hamburg beim Verlas-
sen der Harburger Berge nicht verbaut wird. AuBerdem wird durch
die Héhenbeschrénkung der durch das angrenzende Immissionsschutz-
griin angestrebte Luftaustausch Ffir dieses Gebiet zusitzlich posi-
tiv beeinfluft.



5.2

5.3

Immissionsschutz . :

Im Industriegebiet sind Fabriken und Betriebsstitten, die erheb-
liche Luftverunreinigungen einschlieﬁlich Geruchsbelésﬁigungen'
fir die Umgebung verursachen kdnnen, insbesondere Métallschmelzen,
chemische Fabriken, mineralélbeérbeitende'und -verarbeitende
Betriebe, Betriebsstdtten zur Beseitigung von Altél; Gummifabriken,
Zellstoff- und Papierfabriken, Kaffeerdstereien sowie Fischver-
wertungsbetriebe und Abdeckereien unzulissig (vgl. § 2 Nummer

1). Hierdurch soll verhindert wérden; daR eine weitere wesentliche
Luftbelastung in dem ohnehin mit Immissionen iliberbeanspruchten
Gebiet eintritt, insbesondere auch im Hinblick auf die &stlich

vom Plangebiet vorhandene Wohnsiedlung. Eine weitérgehende
Einschridnkung der industriellen Nutzung wiirde der stiddtebauli-
chen Zielsetzung dieses .Bebauungsplans widersprechen. Die verblei-
benden Nutzungen und der Betrieb von Anlégen regeln sich dariber
hinaus nach den Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes. Insgesamt werden die vorhaﬁdenen Unmweltbelastungen weniger
durch die in diesem Raum bestehenden Betriebe, sondern vielmehr

. von Industriebetrieben und Verkehrswegen auBerhalb des Plange-

biets erzeugt. Eine Milderung dieser Belastung kann nur durch

groRriumig angelegte MaRBnahmen erreicht werden.

Durch die vorgesehene Ausweisung werden rund 46 000 m2?2 Vegeta-
tionsfldche (Acker, Wiesen) einer industriellen Nutzung zugefihrt.
Die vorgesehene Industrieerweiterung wird durch eine weitere Flid-
chenversiegelung und eine intensivere Bebauung zu einem erhebli-
chen Eihgriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
dieses Raumes filihren. Rurch die Festsetzung'von Dachbegriinung
kann der Eingriff gemindert werden. Das Anpflanzungsgebot fiir 23%
des Iﬁdustriegebiets und 10 % der ebenerdigen Stellplatzfl&chen
sowie die Anlage des Immissionsschutzgfﬁns sind als Ausgleichs-
mafnahmen fir verlorengeganéenes Naturpotential zZu sehen, wenn-
gleich ein vollsténdiger Ausgleich innerhalb des Plangebiets
nicht méglich ist. Weiterhin ist vorgesehen, auferhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens und -gebietes einen konkreten Ausgleich zu
schaffen.



Um eine étédtebauliche Einbindung und eine gute Gestaltung der bau-
lichen Anlagen zu erreichen sowie eine Beeintr#chtigung des Land- |
schaftsbildes in Grenzen zu halten, werden Mafnahmen zur Anpflanzung
von Bdumen und Striduchern sowie fiir Dachbegriinung festgesetzt. Aus
tkologischen Griinden sind die MaRnahmen erforderlich, weil sie

sowohl die nachteiligen Auswirkungen durch die umfangreichen bauli-
chen Anlagen vermindern als auch verhindern, daf die vorhandene Be-
lastung durch Luftschadstoffe wesentlich ahsteigt.vbie Bebauung am
Geestrand bildet einen Riegel zwischen den Biotopen der Geest und

der Niederung. Um die Vernetzung zu verbessern, sind besonders in

den Randbereichen des Plangebiets Bégrﬁnungsmaﬁnahmen erforderlich.fﬁ
Die Festsetzungen iiber BegriinungsmaBnahmen sind flexibel gefaft und
lassen fur produktionsbedingte Werksentwicklungen einen ausreichenden
Spielraum. Fiir das Plangebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:

~ 23 % der Grundstﬁcksfléche.sind‘mit'einheimischen groBkPOnigen
Laubbdumen und hochwachsenden Striduchern zu bepflanzen, und zwar
in erster Linie als zusammenhingende Flichen entlang der sidwest-
lichen und westlichen Grenze des Industriegebiets und um die Ge-
bdude herum (vgl. § 2 Nummer 4). Hierdurch soll eine stiddtebaulich
wirksame'Abgrehzung des Industriegebiets erreicht werden, die ,
gleichzeitig in Verbindung mit dem angrenzenden Immissionsschutzgrin
auch Okologische Aufgaben erfiillt (Immissionsschutz durch Staub-
und Windminderung, Klimaverbesserung durch Verdunstung, Abkuhlunfjun
Leitung von Luftstrdmen, Biotopvernetzung usw.). Mit der Pflanzung
von einheimischen grofkronigen Laubbdumen soll die vorhandene Vege-
tation ergidnzt werden. Die Bidume bieten wildlebenden Tieren artge-
rechte Lebensbedingungen, gewidhren eine‘dauerhafte pflegearme
Begrununé und vernetzen die natiirlichen Végetationsbestinde der
Umgebung. Zu nicht unwesentlichen Teilen sind die Biume durch hoch-
wachsende Striducher zu unterpflanzen. Hierdurch soll eine Gliederung
der Industriefliche erreicht und der optische Eindruck des Gebiets
verbessert werden. Damit die Wirkung der Begrﬁrunésmaﬁnahmen in
absehbarer Zeif erreicht wird, ist ein entsprechendes Alter und

eine angemessene Grofe der Gehblze erforderlich.
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Der Begrinungsgrad von 23 % ist in Abwigung zwischen den Anfor-
derungen einer industriellen Flidchennutzung und den stiddtebaulichen
sowie Okologischen Belangen des Landschaftsraumes ermittelt worden.
Es wurde ein beisbielhaftes Begrinungskonzept entwickelt, das in
eine wertentsprechende Flichenbilanz umgesétzt wurde. Dieses Kon-
zept sieht einen waldartigen Gehdlzstreifen an der westlichen
Grenze des Industriegebiets (ca. 8 %), Umpflanzungen der zukiinfti-
gen'Gebéude; Baumalleen an den Werksstraken sowie eine intensive
Vorgartengestaltung (zusammen 15 %) vor. '

Auf den Fldchen zwischén“StraﬁenbegrénZUﬁgsiinie und f;i_'

Baugrenze - sind Arbeits- und

Lagerflichen unzulidssig. Ausnahmsweise kdnnen dort Stellplitze
zugelassen werden, wenn die gidrtnerische Gestaltung nicht beeintrich-
tigt wird (vgl. § 2 Nummer 8). Diese Vorschrift ist notwendig, weil
die Vorgartenflichen am Ellernweg fiir die stidtebauliche Gliederung
die Gkologische Vefnetzung mit den westlich liegenden zusammeﬁhén—
genden Landschaftsrdumen von besonderer Bedeutung sind.

Von den Fléchen filr ebenerdige 3Stellplitze sind ﬁnabhéngig von der
in Nummer U4 enthaltenen Vorschrift 10 % mit einheimischen Biumen
und Striuchern zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 6). Diese Begriinungs-
maBnahme ist aus gestalterischen, 8kologischen, lufthygienischen
und klimatischen Griinden erforderlich. Die Begriinung soll die
Stellplatzanlagen nach auRen eingliedern, die Flidchen strukturieren
und lange Réihen voh Stellplédtzen durch'Anpflanzungen von Bdumen
unterbrechen. Die Begriinung mindert durch Schattenwurf und Verdun-
stungskdlte die.Aufheizung der befestigten Flichen und filtert
Staub und Schadstoffe aus der Luft. Sie verringert somit die
negativen Auswirkungen der versiegelten Flichen und der zusdtzlichen
Luftbelastungen durch den Fahrzeugverkehr. Der gréfite Teil der
Stellplédtze des Werkes wird auf einer ndrdlich des Ellernweges
liegenden Fldche untérgebracht. Es ist aber mdglich, im sidlichen

Planbereich eine kleinere Stellplatzanlage zu realisieren.

Die Dachflédchen der nicht in Leichtbauweise errichteten Hallen-
randbauten sind mit einer flidchendeckenden extensiven Begrinung
auf einer mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu
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versehen'(vgl. § 2 Nummer 5). Aufgrund dér besonderen stidtebau-
lichen Lage an der Einfahrt zu Hamburg, der Notwendigkeit, die Ein-
gfiffe in den Naturhaushalt zu verringern, die Restvernetzung der
Marsch mit der Geest tiber Griinzonen zu erhalten und der erforder-
lichen landschaftlichen Einbindung muB das Industbiégebiet mit
Grinfldchen ausgestattet werden. Die urspriinglich beabsichtigte
Inanspruchhahme grofer Teile erdverbundener Vegetationsflichen ist
in Abwidgung mit den Anspriichen der Industrieansiedlung nicht
méglich. Die Dachbegriinung stellt deshalb eine Eingriffsminderungs-
maknahme der verlorengegangenen erdverbundenen Vegetationsflichen
~dar. '

, , i
Die Gesamtsituatiqn in diesem Planungsraum hitte hier eine flichen-
deckende Dachbegriinung erfordert. Da aber der Konstruktiensaufwand
fir die zum grdRten Teil in Leichtbauweise vorgesehenen Hallen
unverh&ltnismidRig groR geworden wire, wird die Begriinung auf die
stabilen Hallenrandbauten beschridnkt. Es soll sich um eine pflege-
arme Einfachbegriinung ohne besonderen Erhaltungsadfwand nach der
Fertigstellung handeln. Durch extreme jahreszeitliche Schwankungen
im Witterungsablauf bedingte eventuelle Ausfille sollen der Selbst-
begrinung durch Samenanflug und Ausbreitung trockenheitsresistenter
Pflanzen liberlassen werden. ErfahrungsgemiB werden nur solche
Pflanzen dauerhaften Bestand haben, die den Trockenrasengesell-
schaften zugeordnet sind. Die festgesetzteDachbegriinung erhsht den{
Anteil &kologisch wirksamer Vegetationsflichen, verbessert das
Kleinklima sowie den optischen Eindruck der von der Autobahn
einsehbaren Didcher. AuRerdem tridgt die Dachbegrinung durch eine
Reduzierung und Verzodgerung des Oberflichenwassers dazu bei, die
begrenztg Vorflutkapazitidt zu entlasten.

Die Dreiecksfliche zwischen Hafenbahn, dem Ellernweg und der Auto-
bahn sowie ein Grinstreifen stidlich der Hafenbahn werden als Im-
missionsschutzgriin ausgewiesen. Hierdurch kann ein Teil der vor-
handenen Vegetation erhalten bleiben und dort, wo dies mit der
erhaltenswerten Vegetation vereinbar ist, kann eine erginzende
Bepflanzung in Verbindung mit der Begriinung des Industriegebiets
vorgenommen werden.



Der Grinstreifen soll neben seiner stidtebaulichen Wirkung als
Teil eines‘Systems von Freirdumen: dem Austausch und der Filterung
der Luft dienen und somit das Kleinklima giinstig beeinflussen.
AuRerdem soll beiderseits der Autobahn aus stadtgestalterischen
uhd landschaftlichen Griinden ein Freiraum gesichert werden; der
westlich deP_Autbbahn bereits im Bebauungsplan Haﬁsbruch 32/Heim-~
feld 39/Moorburg 5 vom 26. Juni 1986 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 154) plahungsrechtlich gesichert ist. Der
Bereich 8stlich der Autobahn wird durch das Immissionsschutzgrin
und die nicht iiberbaubaren Flidchen des Industriegebiets gebildet.
Die Baugrenze ist hier mit einem Abstand zwischen 40 und 60 m vom
Autobahnfuf entfernt festgesetzt. Diese Breite erlaubt eine stadt-~
rdumliche Wirksamkeit und eine in der Tiefe gestaffelte Begriinung.
Bei einem schmaleren Freiraum wdre nur eine Bepflanzung méglich,
die eine kleinriumige Wirkung hdtte. Die vorgesehene'Breite des
Freiraums ermdglicht die Erhaltung bzw. die Neugestaltung von Land-
schaftsteilen, von denen ein giinstiger EinfluB auf die Umweltbela-
stungen in diesem Gebiet erwartet werden kann. Im Rahmen der stidd-
tebaulichen und naturridumlichen Zielsetzungen sind die getréffenen
MaBnahmen vertretbar und &kologisch wirksam. '

e . Y L T L T Ty )

Im Plahgebiet steht das Grundwasser zeitwelise sehr hoch unter der Ge-
ldndeoberfliche an. Das gesamte Gebiet wird kiinstlich durch das
Schépfwerk Hohenwisch entwidssert; dadurch wird z.B. im Ellernweggrau'
ben ein Mittelwasserstand von ca. NN -0,30 m gehalten. Fiir einen
Ausbau dieses auf der Silidseite des Ellernweges liegenden Grabens ist
eine 4 m tiefe Fldche als "vorgesehene Oberflichenentwdsserung"
vorgemerkt. Die verbindliche Festlegung erfolgt erst in einem wasser-
rechtlichen Planfeststellungsverfahren (vgl. Ziffer 6); dabei wird
auch festzulegen sein, daR Teilstrecken des Grabens fir notwendige
Zufahrten in das Industriegebiet mit Durchl&dssen zu versehen sind.
Die Wasserfiihrung in vegetationsbestandenenGrében (= offene Entwis-
serung) sowie die vorgesehene Absetzung von Schadstoffen in Absetz-
teichen - beide nach unten abgedichtet - sind die erste Stufe der
Oberfléchenregenerierﬁng. Die Versickerung liber belebte Bodenzonen
férdert die weitere Wasserregeneration. Die Aktivitdt von Flora und
Fauna sichert die dauerhafte Sickerfihigkeit der obersten Bodenschich-
ten. Die jeweilige Bemessung der Flichen ist abhangig von den Ergeb-

@ -
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-nlssen g321elter Bodenuntersuchungen unter Beruck31cht1gung des
hier hoch anstehenden Grundwassers. ' .K~

Zum Schutz der Gewdsser (Grund- und Oberflichenwasser) und zur
Anreichefung des Grundwassers bestimmt § 2 Nummer'7, daf" auBerhalb
der befestigten Fldchen eine offene Entwidsserung mit Absetzteichen
und Versickerung liber belebte Bodenzonen vorzusehen ist. Das anfal-
lende Niedéfsthagswasser von Dachfl&chen soll dem Oberflidchenge-
widsser zugefiihrt werden. Diese_VorSChrift'bewirkt auch, dal zur
Minderung von-AbfluBspitzeﬁ in den offenen Gewissern der
Antelil des Niederschlagswassers, der fiir eine Versickerﬁng unbeg«
denklich ist, méglichst nahe dem Anfallort zunichst wieder dem Y
Untergrund zugefihrt wird , um so die bestehenden natiirlichen
- AbfluBverhiltnisse mbglichst wenig durch die kiinftige Flichenver-
siegelung zu stéren. Als unbedenklich im Sinne des Grundwasser-
schutzes ist das Dachfldchenwasser anzusehen. Aus diesem Grunde
_ist vorgesehen, dieses Wasser getrennt von StraBen- und Hoffldchen-
wasser mdglichst zur Versickerung zu bringen. Dabei ist bei star-
kem Wasseranfall Uberschiissiges Wasser. dem Ellernweggraben zuzu-
filhren. Durch einen vorgeschalteten Schlammfang und einen Absetz-
teich wird das Wasser zusidtzlich gereinigt. Das Oberfléchenwasser
der werksinternen ErschlieBungsstraBen und sonstiger belasteter
Fldachen des Plangebiets ist wegen eventueller Schadstoffbelastung
fir dieses naturnahe Entwidsserungssystem nicht geeignet und solll_\
daher in den Autobahnseitengraben oder direkt in den Ellernweggra-
ben geleitet werden. Sofern eine Einleitung in den Ellernweggra-
ben flr Teilfl&dchen erforderlich wird, ist ein Leichtstoffabschei-
der vorzuschalten. Eingelheiten zur Sicherung des Wasserhaushalts
regelt ein wasserrechtliches Genehmigungs-/Planfeststellungsverfah-

ren.

Die WasserentSorgungsfléchen sind lberwiegend im Industriegebiet
unterzubringen. AuBerhalb des Bebauungsplaﬁverfahrens wird geprift,
ob eine Inanspruchnahme der Dreiecksflidche zwischen Hafenbahn und
Bundesautobahn zur Versickerung unter der Voraussetzung glinstiger
geologischer Verhdltnisse und Uberwindung der technischen Schwie-
rigkeiten bei der Hafenbahnunterquerung méglich ist. Die Probleme

erwachséh-insbesondere daraus, daB bei der Schiittung des Hafenbahn-
damms die Moorschichten nicht entfernt worden sind. Allgemein sind

- s e
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die geologischen Verhéltnisse fiir eine Versickerung im SlUden des
Plangebiets am gilinstigsten und verschlechtern sich nach Norden.

¥

StraBenverkehrsflichen

—————————————— o _) o -

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber den Ellernweg, der

im Bereich des Bebauungsblans noch ausgebaut werden mub.

Der Ellernweg endet in einer Kehre vor dem Hafenbahngleis auf Fli-
chen des Automobilwerkes. Die Kehre soll auf die Nordseite des El~-
lernwegs verlegt werden, weil das Nutzungskonzept der Firma mit

dem gegenwidrtigen Zustand nicht in {ibereinstimmung zu bringen ist.

Westlich der Hafenbahn ist die Strafe nicht ausgewiesen worden, da hHie
nur - noch wenig landwirtschaftliche Nﬁtzung vorhanden ist und

daher der jetzt vorhandene Strafenzustand ausreicht. Der Ellernweg
hat die Funktion einer IndustrieerschliefungsstraBe. Es ist vorge-
sehen, den StraBenquerschnitt mit Fahrbahn, einseitigem Gehweg und
Griinstreifen zu gestalten. Uber die genaue Ausgestaltung des Stra-
Renprofils wird im Rahmen der verkehrstechnischen Planung entschie-
den.

Die Anbindung des Industriegebiets an das liberdrtliche StraRennetz
erfolgt iliber eine auBerhalb des Plangebiets liegende Verbinduﬁgs-

strafe nach Norden zu einem Autobahnzubringer.

Wegen der Nihe des Plangebiets zur Bundesautobahn 4 7 sind im In=-
dustriegqbiet Werbeanlagen, die nach ihrer Richtung, GréBe oder
Hohenlage vornehmlich auf die Benutzer der Bundesautobahn einwir-
ken, unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 12). Hiermit soll verkehrsgefdhr-
dende Reklame verhindert werden. |

Baum- und Landschaftsssschutz

o ———————————— T T Y. —

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz. Hier
gelten die Beschrinkungen nach der Verordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in den Gemarkungen Eikendorf, Vahrendorf Forst
(Haake), Marmstorf und Sinstorf vom 6. September 1955 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 7%0-0), zuletzt ge-.

- e
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dndert am 13. Mai 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordndngsblatt
Seite 92). Da die beabsichtigte industrielle Nutzung dem Land-
schaftsschutzgebiet entgegensteht, wird die Landschaftsschutzver-
ordnung fiir die Flurstilicke 23#2 und 2116 (Hafenbahn)_und‘die Ostlich
davon liegenden Flichen aufgehoben {(vgl. § 2 Nummer 13). Der Bebau-
ungsplan enthilt die gednderte Grenze des Landschaftsschutzgebiets.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Bdume. FlUr sie gelten auf Flichen westlich der Hafen-
bahn die Beschrinkungen nach der Landschaftsschutzverordnung und
auRerhalb des Landschaftsschutzgebiets die Vorschriften der Baﬁm-,\
schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli
1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Im
Landschaftsschutzgebiet findet die Baumschutzverordnung wegen der
spezielleren Regelung der Landschaftsschutzverordnung keine Anwen-

dung.

Zur 3icherung der Begriinungsmafnahmen, des Wasserhaushalts und der
Lebensrdume fiur Pflanzen und Tiere sind besondere MaBnahmen vorge-
schrieben:
M
- Die Durchlédssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung wiederherzustellen (vgl. § 2 Nummer 9). Diese Fest-
setzung dient der Sicherung der Lebensbedingungen der Vegetation,
der Erh&hung der‘Wasseraufnahmekapazitét, der Verbesserung des
Sauerstoffhaushaltes und der Fdrderung des Bodenlebens. Die
DIN 18915 "Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke" ist
zu beachten. |

- Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf
allen nicht iiberbauten Fldchen untersagt (vgl. § 2 Nummer 10).
Dies ist grforderlich, um nachteilige Auswirkungen fiir die Funk-
tionsfihigkeit der Neuanpflanzungen und die Gefahr einer nachhal-

~tigen Schidigung fir die vorhandenen Baume zu vermelden.
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- ‘Tausalze und téusalzhaltige Mittel dirfen auBerhalb der &6ffent-

- lichen Strafen und der auf privaten Grundstiicken herzustellenden
Fahrerschliefungsflichén nicht ausgebracht werden (vgl. § 2
Nummer 11). Diese Vorschrift ist notwendig, um die Selbstreinigungs-
krdfte der Sickerfldchen und damit das Grundwasser nicht zu ge-
fihrden. |

—— iy, i - 5 -

Im westlichen Planbereiceh verliuft dieleingleisige Hafenbahn-
Verbindungsstrecke Hausbruch-Hohe Schaar; die Hafenbahn kreuzt
hdhengleich den Ellernweg. Planerisch ist schon seit dem Bau
dieser Verbindungsbahn vorgesehen, diese Trasse bei Bedarf zwei-
gleisig zu erweitern. Die sidlich liegende Autobahniiberfiihrung ist
schon fir die Uberbriickung mit zwei Gleisen'ausgefﬁhrt worden.
Deshalb ist die Bahntrasse mit ihrer Verbrelterung nachrichtllch
in die Planzeichnung iibernommen worden. '

Weiterhin befindet sich im Plangebiet ein privater GleisanschluB.
Der Plan fiir den Neubau eines Gleisanschlusses an die Hafenbahn
ist am 2. Februar 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite 213) nach den

§§ 14 und 35 des Landeseisenbahngesetzes vom 4. November 1963
{(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 205) in Verbin-
dung mit § 74 des Hamburgischen Verwaltungsverfahrensgesetzes vom
9. November 1977 {(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
333) festgestellt worden. Das auf Grund des Planfeststellungs-
beschlusses festgelegte Industriegleis ist ebenfalls im Bebau-
ungsplan nachrichtlich {bernommen. Der Glelsanschluf ist inzwi-
schen vom'Automobilwérk Ubernommen worden; er steht der geplanten

Werkserweiterung nicht entgegen.

Vorhandene Leitungen

Im &gtlichen Planbereich sind verschiedene unterirdische Leitungen
vorhanden. Es handelt sich um drei 0lleitungen, die dem Erd&lbevor-

ratungsverband gehoren und der Bergauf31cht sowie den elnsehlaglgen

Verordnungen unterllegen. Sie sind in den Grundblichern ge-
sichert und welsen ein beschridnktes Bau- und Nutzungs-
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verbot aus. Ferner liegt im Sstlichen Planbereich eine Erdgas-“"
Hochdruckleltung der Hamburger Gaswerke GmbH. Die Leitungen '
sind im Plan gekgnnzeichnet; sie liegen unterhalb einer

.10

Werkstrafle und behindern nicht die geplanten BaumaBnahmeq.

Zuordnung von Grunfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebau-
ungsplan in § 2 Nummern 4 bis 6 Festsetzungen nach § 6 Absdtze U
und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli'1931 (Ham=
burgisches Gesetz- und Verordnungsbl&tt Seite 167).

Die Festsétzungen in § 2 Nummern 9 bis 11 erfolgen allein nach dem
Hamburgisqhen Naturschutzgesetz. |

M

Aufhebung bestehender Plane, Hlnwels auf Fachplanung

Flir das Plangebiet werden dle bestehenden Bebauungsplane aufgeho-
ben; es handelt sich 1nsbesondere um:

. = Baustufenplan Heimfeld vom 25. Februar 1958

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 59)

~ Bebauungsplan Heimfeld 35 vom 29. Juni 1983
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 149).

Eine verbind}iche Bestimmdng tiber den Ausbau des Ellern#eggrabens-—j
und Uber das Abfllhren des Niederschlagswassers erfolgt in einem
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasser-
haushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesge-
setzblatt I Selte 1530) in Verblndung mit § 48 des Hamburglschen
Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 mit der Anderung vom

9. Oktober 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

1960 Seite 335, 1986 Seite 322). Wenn mit Einwendungen

Dritter nicht zu rechnen ist, kann eine Regelung auch ohne
vorherige Durchfilhrung eines Planfeststellungsverfahrens
genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushalts-
gesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wasser-
gesetzes). |
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Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 97 600 m2 grdﬁ. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 3 000 m? (davon neu etwa 200 m2?), fiir Immissionsschutzgriin
neu etwa 18 000 m? und fiir Bahnanlagen etwa 3 400 m2 (davon neu
etwa 1 000 m2) bendtigt. '

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 6ffentliche

Zwecke ausgewiesenen Fl&chen noch durch die Freie und Hansestadt Hambur
erworben weprden. Die Flichen sind unbebaut. '

Weitere Kosten entstehen durch den Strafien- und Sielbau und durch

die Herrichtung des Immissionsschutzgriins.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die

gesetzlichen Voraussetzungen vorliégen.






