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1 | Grundlage und Verfahren_sablauf |

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBY. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I S. 1818, .
1824). In Erweiterung der stidfebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungspfan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen. '

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss H 1/05 vom 24. Februar 2005
(Amtl. Anz. S.514) emgeieltet Die Burgerbetelllgung mit &ffentlicher Unterrichtung - und
Erdrterung und- die &ffentiiche Aus]egung des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 9. Oktober 2004 und 28. Juli 2005 (Amtl.. Anz. 2004 S, 1974, 2005 S 1417)
stattgefunden. : : :

2 Anlass der Planung

Das Gelande des ehemaligen Bahnausbesserungswerks Hamburg-Harburg liegt brach Die
Flachen (Flursticke 5055, 5080, 5084 und 2340) haben mit dem Bescheid Gber die
Entwidmung von Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes (Az. 571616 Paw-
0586/04.2200) vom 8. September 2004 den Rechtscharakter als Betriebsanlage der
Eisenbahn des Bundes verloren und sind aus der Planungshohelt des Eisenbahn
Bundesamtes entlassen worden.

Im Jahr 2004 wurde der Grofiteil des Areals dufch den Vorhabentrager erworben (Flurstiicke
5080, 5084 und 2340). Der Investor plant an diesem Standort die Ansiedlung eines
groRflachigen Bau- und Gar‘tenfachmarkts und gines GroRhandels betnebs

Der Standort des Plangebiets befindet sich im sUdIichen Bereich der S0 genannten
"Bahnhofslinse”, einer Flache, die am Eingangsbereich zur Harburger Innenstadt liegt und
deren aktuelle Nutzung in. keiner Weise ihrer hohen Lagegunst, der Nahe zum Bezirks-
zentrum Harburg sowie einer optimalen Anbindung an das regionale wie Uberregionale
Straflen- und Bahnnetz, entspncht

Durch die geplante Fachmarkt- sowie Groflhandelsnutzung kann das ehemallge
Betriebsgeléinde der Bahn bei Einhaltung bestimmter Qualititskriterien zu einer stadte-
baulichen Aufwertung des Areals und zu einer funktionalen Erganzung des Bezlrk.szentrums
beitragen. Mit der geplanten Bebauung soll im Zusammenhang mit dem in direkter
Nachbarschaft geplanten Kompetenzzentrum der Handwerkskammer gleichzeitig eine
Neuformulierung der stidtebaulichen Situation gefunden und eine Initialzindung fir
umhegende Brachflachen ausgeldst werden. Zudem kann der teitweise denkmalwirdige
vorhandene bauliche Bestand einer neuen Nutzung zugefihrt und somit dauerhaft erhalten
werden. Damit liegt die Realisierung des Vorhabens auch im 6ffentiichen Interesse.
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Neben den Flurstiicken 5080, 5084 und 2340 des Vorhabentrégers sind gemas § 12 Absatz
4 BauGB weitere Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen worden.
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll das gesamte ehemalige
.Bahngelénde umfassen und wird folglich um das sidlich an die- Vorhabenfliche
angrenzende Flurstiick 5055 ergénzt. Die Flidche ist einzubeziehen, da sie nicht mehr
selbststandig als Bahnausbesserungswerk genutzt werden kann. Firr diese Flache muss |
daher ebenfalls die zuklnftige Nutzung definiert werden. Darliber hinaus werden

Strallenverkehrsflachen in das Plangebiet einbezogen, um einen bundlgen Anschluss an die

Geltungsbereiche. zu in Aufstellung befi ndllchen bzw. fesigestellten benachbarten

Bebauungsplanen zu errelc:hen

3 _Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.11 Flachennutzungsplan :
Der Flachennutzungsplan. fir die Frele und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom - 22. Oktober 1997 (HmbGVBL:  S.485) mit seiner
achtundsiebzigsten Anderiing stellt fir das Plangebiet "gewerbliche Baufldchen" dar.. Die
Neulander StralRe ist als Hauptverkehrsstrale hervorgehoben. Daritber hinaus ist eine Uber
den Geltungsbereich hinausgehende Griinverbindung dargestellt.

‘3.1.2 Landschaftsprogramm einschiieRlich Arten- und Blotgpschutzgrogramm

Das Landschaﬁsprogramm einschlieRlich Aten- und Biotopschutzprogramm for dle Freie
und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBL S383) mit seiner
dreiundsechzigsten Anderung stellt im Lands{:haﬁsprogramm fur das Plangebiet das Milieu -
"Gewerbe/Industrie und Hafen" dar. Die Neulénder Strale wird als "sonstige Hauptver-
kehrsstrae” hervorgehoben Als mmeuubergrelfende Funktionen sind-"Entwicklungsbereich
Naturhaushalt" sowie 'Griine Wegeverblndung" dargestellt. Diese Wegeverbindung fuhrt in
Ost-West-Verlauf Ober das Plangebiet. Die Neuldnder Moorwettem -ist als Milieu
"Gewasserfandschaft" hervorgehoben. o '

Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind fur das Plangebiet die Biotopentwicklungsrdume
"Industrie-, Gewerbe- und Hafenfiiche" (14a) und "sonstige Griinaniage" (10e) dargestellt.
Die Neulznder Moorwettemn ist als Biotopentwicklungsraum "{ibrige FlieBgewasser' (3a) und
die Neulander Stralte als "sonstige Hauptverkehrsstraie" (14e) hervorgehoben.

r ich i
B e Bel 15
Im Plangebiet gilt Uberwiegend der Baustufenplan Harburg in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 28. Dezember 1954 (Amtl. Anz. 1955 S. 141). Im Baustufenplan sind fir
das Plangebiet Flachen fur die Eisenbahn ausgewiesen. im Bereich der Schlachthofstrale
gilt der Teilbebauungsplan 3886, festgestellt am 16. Dezember 1955, (HmbGVBI S. 349) der
neue Stralenflachen ausweist. :



322 Denkmalschutz - ‘ , ,

Die Gesamtantage des ehemaligen Bundesbahnausbesserungswerkes Harburg im sidiichen
Planbereich wurde am 13. Januar 2005 unter der Denkmallistennummer 1458 rechtskraftig
in die Denkmalliste eingetragen (Amtl. Anz. S. 669). Alle Veranderungeén in diesem Bereich
* unterliegen damit dem Genehmigungsvorbehalt des Denkmalschutzamtes.

3.2.3. Altlasten , _ ‘ |

im "Fachinformationssystem Bodenverunreinigungen” wird das Plangebiet unter der
Crdnungsnummer 6624-010/00 gefuhrt. Die ehemals aus Sicht des Grundwasserschutzes
gefahren- bzw. altlastrelevanten Bodenverunrelmgungen wurden vo!lstandlg saniert. Unter
Berlicksichtigung der "nachsorgend” erforderlichen Grundwassembemachungsmaﬂ.nahmen
wird die Flache jedoch weiterhin unter der Bezeichnung "Altlast" im "Fachlnformatlonssystem
Bodenverunreinigungen" gefihrt. - :

3.24 Kamgfmittelvérdachtsﬂéche

Eine Prifung durch den Kampfmitteirdumdienst hat ergeben, dass fiir das Vorhabengeblet
das Vorhandensein von Bombenblmdgangem nicht ausgeschlossen werden kann '

3.2.5 Baumschutz .
Far die im Plangebiet vorhandenen Biume und Hecken gilt die Baumschuizverordnung vom
17. September 1948 (Sammiung des berelmgten hamburgischen Landesrechts | 791-),
zuletzt geandert am 2. Juii 1981 (HmbGVBI S. 167). :

3. 3 Andere planerisch beachtllche Tatbestande

33. Altlasten.-Geologie. H ologi )

Fur das Plangebiet wurde berelts im" Jahre 1999 eine beprobungslose "Historische
- Erkundung” durchgefihrt. Beprobungen ' zur Feststellung der AMlastensituation wurden
‘ZWISCheI'I 2001 und 2002 (einschlieRiich Sanierungsuntersuchung) ausgefuhrt. Im Januar
2004 wurde eine Dokumentation der erfolgten Sanierung erarbeitet.

3.3.2 Baugrund
Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnlsse wurde im Juii 2004 ein Baugrundgutachten fur das
Sondergebiet "Grohandelsmarkt" erstellt. - -

333 - Grundwasser , -
Die  Ergebnisse des im Rahmen der Alt[astenéanieru_ng begonnenen Grundwasser-
monitorings wurden in drei Kurzberichten aus den Jahren 2003 und 2004 Zusammengefasst.

r
Im August 2004 wurden die Auswwkungen einer Nutzung des Plangebiets durch einen Bau-
und Gartenfachmarkt und den GroRhandelsmarkt fir den ansass;gen Einzelhande!,
insbesondere in den umliegenden Stadtteilzentren, gepriift.



335 Fledermausvorkommen
Im November 2004 wurde das im Plangebiet vorhandene Fledermausvorkommen ermittelt
und die Auswirkungen der Planung auf die Vorkommen prognostiziert. -

Im Mai 2005 wurden die vorhandenen Erkenntnissé zum Fledermausvorkommen um den
Fruhjahrs- und Frithsemmeraspekt vervollsténdigt und ergénzend bewertet.

336 Verkehrstechnische Untersuchung . o
Im Januar 2005 wurde eine verkehrstechnische Untersuchung tiber die Abwickelbarkeit der

durch die stadtebauliche Neuentwicklung des ehemaligen Bahnbetriebsgelandes zu
erwartenden Verkehre im Umfeld des Plangebiets erstellt.

337 Oberﬂachenentwasserunq .

im Dezember 2004 wurde ein Konzept zur Entwasserung des Regenwassers in den
Sondergebieten erstellt und im Mai 2005 aktualisiert. Die GréRe und Ausgestaltung der
erforderlichen Abwasseraniage wurde im Mai 2005 im Rahmen eines Entwésserungsantrags
ermittelt.

338 - Stidtebauliche Auswirkungen der Werbeanlagen - :
Im Dezember 2004 und im Juni 2005 wurden die stadtebaulichen Auswirkungen der
geplanten Werbeanlagen durch eine Fotodokumentation ermitteit. ‘

3.9 Larmtechnische Untersuchun o
Flr das Plangebiet wurde im Januar 2005 eine i&rmtechnische Untersuchung durchgefithrt.
Im Rahmen der Untersuchung wurden der Verkehrsiarm und der Gewerbelarm, der zukinftig
auf die umliegende Wohnnutzung einwirkt, prognostiziert. Ferner wurde der auf das
Plangebiet selbst einwirkende Verkehrsldarm ermittelt.

3.3.10 Beleuchtungsplanung

Im August 2005 wurden im Rahmen der Beleuchtungsplanung die Lichtimmissionen fur die
vorhandene Wohnnutzung im Plangebiet durch das Sondergebiet "Bau- und
Gartenfachmarkt" prognostiziert. '

S 3.3.1 Faunistische Vorkommen -
Im Dezember 2004 wurde nach Begehung des Plangebiets durch einen Blologen das zu
erwartende Tiervorkommen (ausgenommen Fledermause) abgeschéatzt. Hierfur wurden
anhand von Hinweisen wie Biotopstrukturen, Kotspuren, verlassenen Nistplatzen etc.
rickgeschlossen, weiche Arten und Artengruppen im Bereich des Plangebiets geeignete
Lebensrdume finden kénnten und wie diese aus naturschutzfachicher Sicht zu bewerten
sind.

im Mai 2005 wurde im Plangebiet eine Erfassung von Br'utvélgeln' Reptilien und Amphibien
durchgefihrt und die Auswirkungen der Planung auf die Vorkommen prognostiziert.



33.12 Baumbestand
Im Januar 2005 (aktualtaert im Juni 2005) wurde der vorhandene Baumbestand analysiert

und der fir die notwendlgen Fallmal&nahmen erforderliche Ersatz ermittelt.

3.3.13 Bebauungsplanung éstlich der Schlachthofstrale

Fur den Bereich éstlich der SchiachthofstraRe fiir die Bereiche zw:schen Schfachﬂwofstraf&e
Neuldnder StraRe, Bundesautobahn A 253 und GroBmoordamm sieht die Bebauungs- .
planung die Ausweisung als Gewerbegebiet (Planung geman des Bebauungsplan-Entwurfs
Harburg 66/Neuland 22) bzw. Kerngebiet (gem&R des festgesteliten Bebauungsplans
Neuland 18/Harburg 54 vom 6. Dezember 2004 [Amtl. Anz. S. 483] im Bereich des geplanten
Kompetenzzentrums der Handwerkskammer Hamburg) vor.

33.14 Entwicklungsplanung Harburger Binnenhafen

Die Entwicklungsplanuhg Harburger Binnenhafen nennt als Ziel fur das Plangebiet
Funktionen wie Dienstieistung, Venrvaltung, Forschung oder Produktion. Far die Flache wird
ein Grinflachenanteil von 15 % bis 20 % ‘sowie eine FuRk- und Radwegeverblndung in Ost-
West-Richtung angestrebt. - '

Der Fachplan Freiraum und Landschaft stellt Baumrelhen entlang der Ufer der Neulédnder
‘Moorwettern sowie entlang der Bahntrasse dar. Das Geblet selbst wird durch zwei Plétze
sowie durch Stellplatzbegrunung gegliedert.

3.4 Angaben zum Bestand :

Das etwa 8,3 ha groRe P!angeb[et umfasst das Gelénde des ehemaligen Bahnaus-
besserungswerks Harburg sowie angrenzende Straenflachen. Das Areal ist entwidmet und
somit aus der Bahnnutzung entlassen worden. Es liegt unmittelbar nérdlich des Harburger
Fem- und S-Bahnhofs zwischen den Nord-Sid-Gleistrassen der Bahn im Westen, der
Neulénder Stralle im Norden, der Schlachthofstrae und der sie legleitenden Neuldnder
Moorwettern im Osten und der Walter-Dudek-Briicke im Stiden,

Das Areal wird durch eine hallenar’nge Bebauung gepragt. Der auf dem ehemaligen
Bahngeldnde befindliche Gebaudebestand - es handelt sich um vier hallenartige, ein- bis
zweigeschossig wirkende Gebéude - konzentriert sich auf den sidlichen Bereich des Areals,
der als Ensemble denkmalrechtiich geschiitzt ist (vgl. Ziffer 3.2.2). '

Durch nachtrégliche Um- und Anbauten wurde jedoch die urspriingliche Einheitlichkeit der
Anlage gesttrt. So ist an die denkmalgeschitzte nérdliche Halle ein zweigeschossiges
Blrogebdude angebaut worden. Ein weiterer Birotrakt befi ndet sich im Bereich der
bestehenden Grundstuckszufahrt Eine der Hallen ist an Kunstler vermietet und wird als
Atelier genutzt

Am Westufer der Neulsnder Moorwettern bef nden sich dren leer stehende, eingeschossige
Gebédude und mehrere Nebengebiude. Sie. sind te1lwelse in den Bodschungsbereich
hineingebaut worden.
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Die Vegetationsbestande im Suden des Gebiets reduzieren sich auf kleinere Ruderalflachen
sowie einzelne Baume.

In der Sudspitze des ehemahgen Bahnbetnebsgelandes befindet sich ein freistehendes,

zweigeschossiges ehemahges Ven:valtungsgebaude Das Gebaude wurde langere Zeit als
Wohn- und Arztehaus genutzt. Zwei der Wohnungen sind noch bewohnt. Das Gebéude liegt
deutlich tiefer als die sudlich verlaufende, spater errichtete Walter-Dudek-Briicke. Die
Fahrbahntrasse befindet sich etwa auf Hohe der Traufkante des Geb&udes, das folglich

durch das Briickenbauwerk stark verschatiet wird. Das Gebdude wird durch einen
Treppenabgang von der Briicke und einen parallel zur Schlachthofstralle verlaufenden

Fullweg erschlossen.

Der nérdliche Bereich des Gelandes liegt brach. Der ehemals vorhandene bauiiche Bestand
wurde weitgehend zurlickgebaut und ist inzwischen von sanierungspflichtigen Altlasten
geraumt. Im Rahmen von Bodensanierungsmaflnahmen wurde er teliweise ausgetauscht
und weist daher keinen gréferen Bewuchs auf. Hier befinden sich Sukzessionsflachen mit
ruderalen Gras- und Staudenfluren sowie kleinere Gebilsch- und Vorwaldbestande.
Innerhalb der Fidchen befinden sich zum Teil noch Glelsanlagen und unterirdisch verSIegeIte
Bereiche. :

Entlang der Neuldnder Moorwettern sowie entlang der Neulinder Stralle befindet sich
dichter Baumbestand aus Weiden, Erlen, Eschen, Ahorn und. Roblnlen eine Strauchschicht
fehlt.

Das ehemalige Bahngelédnde wird derzeit Uber eine Zufahrt von Norden an der Neul&nder
Strafe und eine Hauptzufahrt im sidlichen Abschnitt der Schlachthofstralle erschlossen.
Sudlich der Hauptzufahrt steigt die Schlachthofstralle kontlnwerllch auf das Niveau der
hoher gelegenen Walter-Dudek—Brucke im Slden an.

Die Anbindung des Plangebiets fUr den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist gut. Die
Anschlussstelle an die &stlich des Plangebiets verlaufende Bundesautobahn A 253 miindet
direkt im Kreuzungspunkt Neul&nder Strafe/Schlachthofstrale. Somit ist das Plangebiet
sowoh! Uber die Neuldnder StraRe, die Wilhelmsburger Reichsstrafte und die Walter-Dudek-
Briicke nahezu direkt an das Hamburger Hauptverkehrsstralennetz und an das
Fernstratennetz angeschlossen

Ebenso ist eine gunstige Anbmdung an den Nah— und Fernverkehr der Bahn gegeben. Der
Harburger S und Fambahnhof befi ndet sich unmittelbar sudhch der Walter-Dudek-Briicke
westlich der Hérstener Strale, die jenseits der Brlicke in - Veriangerung der
Schiachthofstrafie verlauft. Vom Plangebiet wird paraliel zu den Bahngleisen ein Fulweg
unter der Walter-Dudek-Briicke gefihrt, der in einer Glelsunterfuhrung mindet, so dass fur
das Plangebiet ein direkter Bahnhofszugang gegeben ist.

_Die das Plangebiet umschiieRenden Verkehrstrassen (im Norden Neulander Stra&e, im
Stiden der StraRenverlauf Walter-Dudek-Briicke/GroBmoordamm, im Westen Bahntrassen
und Hannoversche Strae und im Osten mittelbar Harburger Umgehung [BAB 253)) sorgen
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fur eine glnstige Erschhe!!ung durch den My und den OPNV, stellen jedoch fur den
FuBganger eine Barrrere dar.

Uber das Plangebiet verluft im nordlichen ' Bereich in Ost~We_st—Ric‘htung eine
Hochspannungsfreileitung. Im siidiichen Bereich wird das Plangebiet ebenfalls in Ost-West
Richtung durch eine Schmutzwasserdruckrohrieitung (DR 300) gequert.

Das Plangebiet ist baulich-raumlich wie funktional Bestandteil eines grélReren stadtischen
Verflechtungsbereichs, dessen Nutzungsstruktur ubervwegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt ist. :

Auf Hohe des Plangebiets befindet sich jenseits der das Plangebiet westlich flankierenden

Verkehrstrassen ein teilweise brachliegendes Gewerbegebiet. Stdlich davon - auf Héhe der

Walter-Dudek-Briicke - haben sich in Sichtweite des Plangebiets etwa 500 m entfernt mit

dem Phoenix-Center und dem Marktkaufcenter zwei Einkaufszentren etabliert, die den.
Auftakt des anschlieRenden Harburger Geschaftszentrums bilden.

Gewerbliche Struktur befindet sich auch nc'irdiich des Plangebiets, jenseits der Neuldnder
StraBe. Der unmittelbar nérdlich an das Gebiet angrenzende Bereich st jedoch durch
Verkehrsinfrastruktur gepragt da sich hier die Anschlussstelle an die Bundesautobahn A 253
befindet. '

Ostlich des Plangebiets grenzt eine kieinteilige gewerbiiche Nutzungsstruktur (im nérdiichen
Bereich der Schiachthofstrale) mit Uberwiegend zweigeschossiger (im Einzelfall
funfgeschossiger) Beb’auung, ein Kieingall'teng'elénde-mit vereinzelter Wohnnutzung in einer
Behelfsheimbebauung, in dessen Zentrum sich eine auBer Betrieb befindliche Abfalldeponie
befindet (auf mittlerer Héhe des Plangebiets), an. Im sldlichen Bereich der
Schlachthofstralle ist das Kompetenzzentrum der Handwerkskammer Hamburg geplant.
Hierbei handeit es sich um ein {berbetriebliches Bildungs- und Technologlezentrum fur das
Handwerk.

Unmittelbar studlich des Kompetenzzentrums jenseits des GroBmoordamms befindet sich
das Postamt Harburg.

4, Umweltbericht

41 Vorbemerkungen

411 Alternativen :

4114 Standoralternativen :

- Anlass fUr den vorhabenbszogenen Bebauungsplan Harburg 65 ist die Absicht des
Vorhabentragers, einen Bau- und Gartenfachmarkt sowie einen GroRhandelsmarkt
anzusiedein. Standortalternativen ergeben sich fur die Ansiedlung der Mérkte nicht, da sich
das ehemalige Ausbesserungswerk bereits in Besitz des Vorhébentragers befindet und
dieser nicht Uber eine alternative Flache in vergleichbarer GréfRe und vergleichbar gut
erschlossener Lage verfligt. Der Vorhabentrager kann daher das Vorhaben nur auf dieser
Flache verwirklichen. Zudem ist der Bau- und Gartenfachmarkt am alten, nahe gelegenen
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Standort am Groﬁmoorbogen aufgegeben worden. Zwecks Erhalt der Kundenbmdungen
‘muss der neue Standort in unmlttelbarer Nahe zum alten Standort gefunden werden.,

41.1.2 Nutzungsalternativen fur den als Sonderqeblet ausgewiesenen Bereich des
ehemaligen Bahnausbesserungswerk :

Auf dem brachliegenden Areal kann eine Wohnnutzung aufgrund der vorhandenen-

lmmlssmnsbelastung ausgeschlossen werden. Gesunde Wohnverhéltnisse kénnen nicht -

gewahrt und eine angemessene Qualitat des Aufienwohnraums nicht gesichert werden.

Vor dem Hintergrund der Uberdurchschnitilich guten ErschlieBung des Standorts fiir den
motorisierten individualverkehr kommt firr das Plangebiet Iedlgllch eine gewerbliche Nutzung
in Betracht.

Da die denkmalwiirdige Bausubstanz erhalten werden soll, kénnen zumindest im sudlichen
Bereich des ehemaligen Bahngelindes solche gewerblichen Nutzungen ausgeschliossen
- werden, die nicht in den hallenartigen Gebauden unterzubringen sind. Somit fAllt hier eine
Buronutzung als Nutzungsalternative ebenso aus wie eine Hotelnutzung.

Eine Buronutzung kann aufgrund der konkurnerenden attraktiveren Flachenangebote in der
City sowie im nahe gelegenen Bereich des Harburger Binnenhafens allerdings auch fir den
* unbebauten nordlichen Bereich des Plangebiets ausgeschiossen werden. Trotz zentraler
Lage erscheint das Plangebiet fur sine Blronutzung wenig attraktiv, da das Standortimage
derzeit noch nicht den heute ubllchen Anforderungen entspricht. Daher wére auch far das
Beherbergungsgewerbe lediglich ein Angebot aus dem Economy-Segment vorstellbar

Eine Nutzung ais 'Emkaufszentrum ‘kann ausgeschloSsen‘ werden, da " hierfur eine
leistungsgerechte ErschlieBung nicht gesichert wire und eine solche Nutzung dem
Zentrenkonzept der Stadt Hamburg widersprache. '

Hingegen ware die Ansiedlung bestimmter Freizeitnutzungen aufgrund der guten OPNV-
Anbindung und der potentiellen Kompatibilitat bestimmter Angebote mit = dem
Gebaudebestand vorstellbar. Zudem ist die Entvwcklung eines klassischen Gewerbegeblets
bzw. Gewerbeparks/Gewerbehofs vorstellbar

Die_genannten Nutzungsaltema‘tiven wirden im Hinblick auf die Schutzgiiter Klima, Wasser,
Boden, Tiere und Pflanzen keine wesentlich anderen Auswirkungen mit sich bringen. Ggf.
kénnte mehr Gehélzbestand entlang der Neuldnder Moorwettemn erhalten sowie der auf das
Raumkonzept des GroRhandelsmarkts zuriickzufihrende Emgnff in den Boschungsberelch
des Gewassers verhindert werden

Im Hinblick auf das Schutzgut Stadtbiid kénnten im Vergleich zu der Entwicklung eines Fach-

und GroRhandelsmarkts ggf. negative Auswirkungen durch den Verzicht auf Werbepylone
vermieden werden.

Inwieweit das Schutzgut Luft.betroffen ware, hangt - im Falle einer Entwicklung als
Gewerbegebiet - im Wesentiichen von der Art der sich ansiedelnden Gewerbebetriebe ab.
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Sofern das Speditionsgewerbe in Folge der ginstigen VerkehrserschlieBung einen
Nutzungsschwerpunkt darstellen wirde, miisste mit mindestens vergleichbaren bis eher
hoheren Larm- und Schadstoffbelastungen gerechnet werden. Bei einem Branchenmix, der
weniger auf den Logistikbereich ausgerichtet ware, kénnte eine geringere Luft- und
Larmbelastung in Folge der Planung erwartet werden.

4113 Nutzungsalternativen for den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereich des
ehemaligen Bahnausbesserungswerks ' '

FUr den sudlichen, zukinftig als Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereich des Plangeblets
bestehen zu einer Gewerbegebletsauswelsung, insbesondere aufgrund der Lage des
Gebiets, der Immissionsbelastung und des Flachenzuschnitts, keine in Betracht kommenden
Nutzungsalternativen. Aufgrund der hohen Immissionsbelastung, der zuklinftig benachbarten
Fach- und GroBbmarktnutzung und des Umstands, dass das Gelande deutlich tisfer als die
[Fahrbahntrasse der Walter-Dudek-Briicke und somit sehr unwirtiich liegt und verschattet
wird, kdnnen hier hur solche Nutzungen ausgewieéen werden, bei denen eine aligemeine
Wohnnutzung ausgeschlossen ist oder ausgeschlossen werden kann. Die Ausweisung eines
industriegebiets scheidet aufgrund des Flachenzuschnitts und der Erschlieungssituation
aus. Somit verbleibt neben einer Ausweisung als Gewerbegebiet . lediglich die
Kerngebietsausweisung als Nutzungsaltemative fir diesen Bereich des Plangebiets. Schon
allein die geringe Flachengréfe des Gebiets steht im Widerspruch der Zweckbestimmung
der zundchst alternativ denkbaren Ausweisung eines Kerngebiets, da Kerngebiete Uber-
wiegend der Unterbringung der z gntra!e Emnchtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und
der Kultur dienen.

4114 Konzept-Varianten fir die Sondergebiete

Aufgrund der Tatsache, dass Fachmarktbetreiber auf feststehende, einheitliche Konzepte fir
ihre Gesamtaniagen zuriickgreifen, die angesichts des Zuschnitts des Sondergebiets kaum
Alternativen in der Anordnung des Gebaudeksrpers und der Steliplatzfidchen zulassen, sind
Konzeptalternativen nicht gegeben. Far den Bau- und Gartenfachmarkt kommt zudem htnzu

dass das Fachmarktkonzept in die bestehenden Strukturen des Gebaudebestands eingsfiigt
werden muss.

Die Prognose uber die Entwicklung des. 'Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
erfolgt unter der Annahme, dass das Gelinde entsprechend seinet p]anungsrechtllchen
Maoglichkeit geman § 34 BauGB entwickelt werden wurde

Angesichts der in der Nachbarschaft vorhandenen Nutzungsstruktur entspricht das
Plangebiet gemal § 34 Absatz 2 BauGB einem Gewerbegebiet. Die im Plangebiet derzeit
zulassige Art der baulichen Nutzung entspricht folglich den Zulassigkeitsvoraussetzungen
des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGB!. | S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBL. | S. 466, 479). Bei der Beurteilung des
Mafles der baulichen Nutzung ist im unbeplanten hnenbereich ein Vorhaben dann zuldssig,
wenn es sich unabhéngig von der errechenbaren Grund- oder Geschossfldchenzahl in die-
Umgebung einfigt. MaRgebend ist der visuelle Eindruck und nicht d|e‘errechenbare Grund-
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oder - Geschossfldchenzahl. Auch die fiJrAGew‘erbegebie‘te in § 17 Absatz 1 BauNVO
definierte Hochstgrenze des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht von Belang.

Entsprechend der in den angrenzenden Gebieten vorhandenen baulichen Dichten und den
im sidlichen Plangebiet.bereits vofhah_denén Bauten und ErschlieRungsfidchen kann davon |
ausgegangen werden, dass die im Bebauungsplan zugelassene Nutzungsdichte auch bei
einer Gebietsentwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB hitte zugelassen werden kénnen.

Unter Einbeziehung der Bdschungs- und Wasserflachen, die aus Griinden des Natur- und

Landschaftsschutzes im Bebauungsplan aus dem Baugebiet herausgenommen wurden, bei
einer Zuiassigkeitsbeurteilung nach § 34 BauGB jedoch die gsamte Grundstiicksflache

inklusive Boschungs und Grabenbereich Grundlage der Ermittlung wére, l4sst sich eine

. entsprechende mdgliche Ausnutzung ableiten.

Negative Umweltfolgen einer Entwicklung auf Grundiage des § 34 BauGB. sind im Sinne des
§ 1a Absatz 3 BauGB nicht als auszugleichende Eingriffe zu werten. Eine Prognose der
Umweltfolgen der zuvor aufgezelgten Entwmklung bei Nichtdurchfihrung der Planung ist
demnach wie folgt:

Flr die Schutzgiter des Naturhaushalts Boden, Wasser, Klima, Luft wirde der Ver-
siegélungsgrad durch die bauliche Nutzung des Geldndes eine wesentliche Vorbelastung
darstelien. Die Boden wiaren gréRtenteils versiegelt, die ubngen Bereiche stark anthropogen
beeinflusst. Natirliche Bodenfunktionen kénnten' nur mehr im Bereich der Neulander
Moorwettern erflillt werden. Ein sach- und fachgerechter Umgang mit den vorhandenen .
Altlasten ware bei Jeghcher baulichen Nutzung des Gelandes erforderl:ch

~ Die Wasserbilanz in Bezug auf anfallendes Niederschlagswasser und dessen Versickerung
wére negativ, da der Uberwiegende Anteil des anfallenden Regenwassers voraussmhtllch -
wie heute auch - in die Vorflut abgeleitet werden wurde

Die klimatische Situation wére im Plangebist aufgrund des geringen Anteils an Vege-
tationsflachen, mit in Gewerbegebieten bekanntlich geringem Anteil an GroRigrin, stark
belastet. Die lufthygienische Situation ware hingegen bei einer gewerblichen Nutzung des
Gelandes gemaf § 34 BauGB abhéngig von der Art des Gewerbes und lasst sich nur schwer
prognostizieren. o : '

Fuhrgewerbe, das entsprechend “der verkehriichen-Lagegunst nahe Iie‘gt,'wi.,‘lrde bei-
' spielsweise eine hohe Belastung aufgrund der zu erwartenden Emissionen darstellen.
Hingegen wirde eine Nutzung als Lager mit nur eingeschrénkter Verkehrstatigkeit eine
gerihge Belastung bewirken,

Die Entwicklung der Biotoptypen ware aufgrund der starken Nutzung des Gelandes gepragt
durch Biotope vegetationsarmer oder vegetationsfreier Flachen mit ihren stark
eingeschrankten Funktionen fiir den Biotop- und Artenschutz sowie fiir den Biotopverbund.
Allein- die Bereiche ehtlang der Neuldnder Moorwettern wéren schon aufgrund
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wasserrechtlicher Bestirhmungén von einer Nutzung ausgenommen und- kénnten sich als
wentvolle Biotope mit regionaler \_/e'rbundfunktio'n weiterentwickein.

Im Zuge der BaumaBinahmen wiirde ggf. ein Tel! des Baumbestands im Plangebiet entfalien
und ein entsprechender Ersatz im Rahmen des Bauantragsverfahrens umgesetzt ‘werden.
Fur den sich heute teils in schlechtem Erhaltungszustand prasentierenden Baumbestand
entlang der Neuldnder Moorwettem wiirden vermutlich mlttelfnstlg PflegemafRnahmen
notwendig werden. :

Die Nutzung des Geléndes als Jagd- und Durchzugshabitat fir Fledermause ware
unveréndert, da die Vorkommen nicht das Gelénde selbst, sondern lediglich den Bereich
entlang der Neulander Moorwettern nutzen. Weitere Auswirkungen wéren von der Lage der
Neubebauung abhéngig und smd an dieser Stelle nicht prognostizierbar.

Das {brige Artenvqudmmen wére, dem vergleichbaref Gewerbestandorte entsprechend,
gepragt von Arten, die an stark urbane und hoch versiegelte Standorte angepasst sind.

Die Landschaft und das Stadtbild wéren bei der aufgezelgten Entwickiung- stark urban
gepragt. Natrliche Elemente wirden sich voraussichtlich auf die Neuldnder Moorwettern
und den begleitenden Vegetationsbestand beschrinken. Der Schutz  der
denkmalgeschiitzten Bausubstanz wére auch auf Grundiage des § 34 BauGB im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens umsetzbar. Fraglich bleibt hier jedoch, ob eine mégliche
Aufteilung des Ensembles auf unterschiedliche Nutzer negative Folgen haben kénnte.

Eine Einbeziehung dés Plangebiets in ein System von Erholungsfidchen oder ein ¢ffentliches
Wegenetz waren bei einer gewerblichen Nutzung der Flachen gemaf § 34 BauGB im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nicht ohne Weiteres umsetzbar. Hier ware sine
einvernehmliche Regelung mit dem Gr'undstilckseigentumer herbeizufihren. Eine
Enteignungsgrundlage  bei  nicht gegebener © Verkaufsbereitschaft durch  den
Grundstickseigentimer bestiinde nicht,. | :

412 ndo ntersuchungsrau

sine | rej Planungsvor
. Die Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen Beba_uungsp]ans sind in Ziffer 2 und Ziffer 5
der Begrindung beschrieben. Es handelt sich um ein stadtebauliches Vorhaben zur
Entwicklung eines Bau- und Gartenfachmarkts sowie eines GroRhandelsbetriebs und im
stdlichen Bereich des Plangebiets um die Schaffung von Planrecht fur eine weltergehende,
gewerbliche Nutzung.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen offentlichen Stralenverkehrsflichen wérden dem
Bestand entsprechend gesichert Durch das Plangebiet soll eine &ffentliche
FuBwegeverbindung neu geschaffen werden.
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4122 ‘ Allgemeine Beschreibu'ng des Standoris Lmd des Unteréuchungsraums

Die allgemeinen - Angaben zum Bestand innerhalb des Geltungsbereichs - des
Bebauungsplans und im néheren Umfeld sind in Ziffer 3.4 der Begriindung dargelegt.

Der UnterSuchungsraum der Umweltprifung umfasst den Plangeltungsbereich mit etwa
8,3 ha sowie das potenziell von umweltrelevanten Auswirkungen betroffene Umfeld. Der
Untersuchungsraum wurde im Scoping nicht férmlich festgelegt, sondemn wird durch die
einzelnen  schutzguthezogenen Untersuchun'gen und Fachgutachten r3dumlich
unterschiedlich definiert. Insbesondere dle Verkehrsuntersuchung umfasst hierbei
: weltraumlgere Verkehrszusammenhange ‘ '

4123 Berlicksichtigte Fachplanungen
~ Die beruicksichtigten Fachplanungen sind in" Ziffer 3.1 und Ziffer 3.2 der Begrindung

beschrieben.

4.1.2.4 _ Vorhandene Gutachten und Fachplanungen _
Die Fachgutachten, auf die im Rahmen der Umweltpriffung zuriickgegriffien werden konnte
oder die in Folge des Scoping-Termins erstellt wurden, sind unter Ziffer 3.3 aufgeftihrt.

4.2 __Bearbeitung der Schutzquter emschllellllch der Wechselwwkunqen
untereinander

Im Folgenden wird bezogen auf die einzelnen Schutzglter zunachst der derzeitige Bestand

im Plangebiet beschrieben und bewertet. Er bildet die Grundlage fUr die dann folgende .

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung.

Da das Plangebiet bereits heute naCh § 34 BauGB bebaubar wire (siehe Ziffer 4.1.1.5),
stellen erhebliche negative Umweltauswifkungen nicht zwangsldufig auszugleichende
Eingriffe gemaR § 1a BauGB dar. Hierzu z&hlen lediglich die Auswirkungen entlang der
Neulander Moorwettern, die zudem wasserrechtliche G'enehmigungsverfahren geman § 15
Hamburgisches Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S.
97), geandert am 1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380), bendtigen, wie die
Brickenneu- und -umbauten sowie die Uberkragung des Gewassers durch eine
Gebédudeecke des Grolhandelsmarktes. Die Ergebnisse der hlerfur notwendigen Eingriffs-
Ausgleichsbetrachtung werden im Bebauungsplanverfahren vowveggenommen und unter
Ziffer 4.2.4, Schutzgut Wasser, Teilaspekt Oberflaichengewasser behandett.

Im Anschluss werden die geplanten Vermeidungs- und Mmderungsmaf&nahmen und die
Wirkung der getroffenen Festsetzungen beschrieben.
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421 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung
Teilaspekt Luft : _
Zur Einschéatzung der Vorbelastung der Luft mit Schadstoffen und Stauben von industriellen

Anlagen in der Umgebung oder Verkehr der angrenzenden Straken liegen fur den
Planungsraum keine Messdaten vor.

Die Schiachthofstralie ist mit etwa 2.000 Fahrzeugen pro Tag als gering genutzt einzustufen

und damit in Bezug auf die gasfdrmigen Emissionen des Stralenverkehrs als untergeordnet

anzusehen. Der Gehélzbestand an der Neulidnder Moorwettern erfilllt hier zudem noch eine
 Filterfunktion zum Piangeblet hin. -

Punktuell wirken die Verkehrsemissionen der sudlich verlaufenden Walter-Dudek-Briicke und
die der nérdlich verlaufenden Neulander StraRe auf das Plangebiet ein. Diese
Verkehrsflachen sind mit rund 21.000 bis 30. 000 Fahrzeugen pro Tag im Vergleich zu
anderen innerstadtischen Hauptverkehrsstralen als mittelmaRig belastet anzusehen.
Verkehrsemissionen der Bundesautobahn A 253 und der Hannoverschen Strafle sind
aufgrund der Entfernung fur das Plangebiet ohne unmitteibare Relevanz.

Es ist insgesamt von einer'geringen bis méiIZ.igen'Belastungssituation im Plangebiet in Bezug
auf gasférmige Emissionen des Stralenverkehrs auszugehen.

Teilaspekt ‘
Auf das Plangebiet und dessen Umfeld wirkt in starkem Mafe Verkehrs- und Gewerbelarm
ein. Im Zug'e einer larmtechnischen Untersuchung wurde die Vorbelastung fur die
tarmempfindlichen  Wohnnutzungen im Stden des Plangebiets (ehemaliges Ver-
wa[tungsgebéudé) sowie dstlich des Plangebists ermittelt:
Die im Gewerbegebiet vorhandene Wohnnutzung ist je ‘nach Fassadenseite und
Geschoss tagsiiber aufgrund von Verkehrsldrm einem Beurteilungspegel zwischen
61 dB(A) und 74 dB(A) tags und zwischen 55 dB(A) und 72 dB(A) nachts ausgesetzt.
Die Vorbelastung durch Gewerbelérm betragt zwischen 38 dB(A) und 62 dB(A) tags und
32 dB(A) und 49 dB(A) nachts.

- Fur die Wohnnutzung ¢stlich des Plangebiets (im vorhandenen Gewerbegebiet) kann im
Bestand je nach Fassadenseite und Geschoss ta'gsube‘r aufgrund von Verkehrsldrm ein
Beurteilungspegel zwischen 62 dB(A) und 68 dB(A) tags und zwischen 60 dB(A) und
66 dB(A) nachts ermittelt werden. Die Vorbelastung durch Gewerbelarm betragt
zwischen 51 dB(A) und 60 dB(A) tags und 46 dB(A) und 49 dB(A) nachts.

- Im Gstlich des Plangebiets geplanten Kerngebiet (Bebauungsplan-Entwurf Harburg
B6/Neuland 22) kann an der westlichen Gebietsgrenze von einer Vorbelastung durch
Verkehrsiédrm von 66 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts und durch Gewerbelarm von
50 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts (jeweils Beurteilungspegel) ausgegangen werden. .

Wie aus den ermittelten Belastungswerten deutlich erkennbar ist, wird der Gewerbelarm .

jeweils deutlich durch den Verkehrstarm uberlagert. Die Hauptlarmquelle stellt insbesondere
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nachts elndeutsg die Fembahn und hlerbe[ vor aliem der Giterverkehr dar. Jedoch wirkt snch
auch der Straflenverkehrsiarm belastend auf die Bestandssituation aus.

Tagsf.]ber werden innerhalb des Plangebiets an- de_r zur Femba.hnstrecke, gelegenen
westlichen Plangebietsgrenze durch Verkehrsiarm Beurteilungspegel von Gber 70 dB(A), in
den Ubrigen Bereichen Beuﬁeilungspe_get zwischen 64 und 70 dB(A) erreicht. Nachts kénnen
fast im gesamten Plangebiet durch Verkehrsidrm Beurteilungspegel Uber 59 dB(A) ermittelt
werden. An der zur Fernbahnstrecke gelegenen westiichen Plangebietsgrenze sind zudem
Beurteilungspegel Uber 70 dB(A) nachts erechnet worden. '

Teilaspekt Licht

Die vorhandene Wohnnutzung im Siiden des Plangebiets ist im Bestand durch
Lichtimmissionen der viel befahrenen Bahntrasse belastet. Die Beleuchtung der an-
grenzenden Walter-Dudek-Briicke ist aufgrund deren Hﬁhen[age nicht wahrnehmbar. Die
Umgebung des nordlichen Plangebietes im Bereich des geplanten GroRhandelsmarktes ist
in geringerem MaRe durch die Beleuchtung der Neulénder Stralke vorbelastet.

4212 | Beschrelbung der Umweftauswwkunggn der Planung
Teilaspekt Luft
Wahrend der Abbruch- und Bauphase ist mit emer erhdhten Luftbelastung im Plangebiet und

im Umfeld durch Staubent\mcklung sowie Abgase der Arbeitsmaschinen und des
. Baustellenverkehrs zu rechnen. Langfristig sind keine emittierenden Nutzungen vorgesehen
und die kinftigen Emissionen durch die Gebéudebeheizung werden auch vor dem
Hintergrund technischer Weiterentwicklungen in Bezug auf Warme-ddmmung und
Schadstoffreduzierung nicht wesentlich (iber denen der Ve rgangenhett liegen.

Allein die Zunahme des Verkehrsaufkommens in der unmittelbaren Umgebung durch die
Nutzung als Bay- und Gartenfachmarkt sowie GroRhandelsmarkt bewirkt eine
Verschlechterung der lufthygienischen Situation. Es ist von einer Verkehrszunahme im
Verhéltnis zum jetzigen Zustand von 5.000 bis 5.500 Fahrten pro Tag fur den Bau- und
Gartenfachmarkt und ca. 2.200 Fahrten pro Tag fir den GroRhandelsmarkt auszugehen, die
sich auf dem Gelande selbst bewegen und in das umliegende StralRennetz verteilen. Diese
Zunahme stellt eine geringfﬁgige lufthygienische Belastung dar. Zu beachten st zudem, dass
die Nutzung im Plangebiet nicht ausschlieflich neue Bedarfe erflllt, sondern teilweise bereits
vorhandene, bisher an raumlich anderer Stelle erfilite Bedarfe ibemnimmt. Hieraus resultiert,
dass die Zunahme der lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umfeld in
Teilen auch eine Belastungsreduzierung an anderer Stelle im Bezirk oder der Stadt bedingt.

Tei Kt LA
Durch die Realisierung der Planung ist innerhalb des Plangebiets und in dessen
unmittelbarem Umfeld fur die schutzbedurftige Wohnnutzung eine Zunahme des
- Stralenverkehrs zu erwarten. Trotz deutlicher Zunahme des Verkehrs auf der
Schlachthofstrae nehmen die Beurteilungspagel aufgrund der kaum bzw. nicht verdnderten .
Einflusse der Fernbahnstrecke und der Hauptverkehrsstralen um-maximal 1 dB(A} zu.
Durch zusatzliche Uberlagerung mit den erwarteten Neuverkehren in Folge des in Um-
setzung befindlichen ,Bebauungsp!ans Neuland 18/MHarburg 54 &stlich des Plangebiets
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werden die Verkehrsbelastungen auf der Schlachthofstraie zwar teilweise verstarkt, die
Beurteilungspegel beziiglich der gesamten Verkehrsbelastungen nehmen jedoch auch hier
maximal um 2 dB(A) zu. Die Zunahme der Larmbelastung durch Verkehrslérm kann foiglich
als nicht wesentlich eingestuft werden. :

Im Hinblick auf den Gewerbelarm kann fur die schutzbedt:rfti_ge Wohnnutzung durch den
Planvollzug gegentiber der Null-Prognese (Entwicklung einer auf Grundlage von § 34 BauGB
méglichen Géwerbegebietsnutzung im Pfangebiet)" zum Teil mit einer Veringerung der
‘Larmbelastung gerechnet werden. Lediglich fir das 6stlich der Schlachthofstrae
festgesetzte Kerngebiet, an der Nordfassade des innerhalb des Rangebiets befindlichen -
Wohngebdudes und der Westfassade des nérdlichen der ‘beiden im vorhandenen
Gewerbegebiet dstlich der SchlachthofstraRe zu Wohnzwecken genutzten Gebdudes, wird
eine Zunahme des Beurteilungspegels durch ‘Gewerbeldrm in  Folge der
Plangebietsentwicklung erwartet. Der Beurtellungspegel erhoht sich um 3 dB(A) (Kerngeb|et
und Gebaude im Plangebiet) bzw. 1 dB(A) (anaude dstlich des Plangebiets).

Durch zusétzliche Uberlagerung mit den zu erwartenden Gewerbelérmemissibnen in Folge
des in Aufstellung befindlichen und des bereits festgesteliten Bebauungsplans ostlich des
Plangebiets liegt die Zunahme des Beurteilungspegels Uberwiegend bei bis zu 3 dB(A) tags.
Lediglich im Kerngebiet sowie an dem genannten Geb&ude mit Wohnnutzung kann eine
Steigerung von bis zu 5 dB(A) erwartet werden. Anders verhalt es sich in den Nachtstunden.
Hier wird lediglich fUr eines der Gebaude tstlich des Plangebiets mit der dort befindlichen
Wohnnutzung eine Zunahme des Gewerbelarms um bis zu 3 dB(A) prognostiziert.

* Die tags und nachts erwartete Zunahme durch Gewerbelarm wird jedoch deutlich durch den
Verkehrstarm Oberlagert,- so dass bei einer Gesamtbetrachtung der Larmquelien keine
wesentliche Zunahme der L&rmimmissionen innerhalb des Pfangebiets und in dessen
unmrttelbaren Umfeld zu erwarten ist.

" Teilaspekt Licht . :

fm Rahmen der Beléuchtungsplanung wurde fur die Féhrstrafse zwischen dem geplanten
Drive-In-Gebaude des Bau- und Gartenfachmarkts und der im Bestand vorhandenen
_ Wohnnutzung im geplanten GeWerbegebiet ermittelt, welche Lichtbelastung zu erwarten ist.
Die berechenbaren Werte liegen am derzeitigen Wohnhaus bei < 1 Lux. Es verbleibt lediglich
ein geringer Streulichtanteil. Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen sind hier nicht
ermittelbar. ' |

Die vorgesehene Beleuchtung der Werbetréger an der nérdlichen geplanten Bricke wird
aufgrund der geplanten indirekten Anstrahlung keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die &stlich der Schlachthofstralle gelegene Bebauung haben.

Die Scheinwerfer der Kundenfahrzeuge, die den Stellplatz des GroRhandelsmarktes nutzten, _
kénnen hingsgen zu Beemtréchtigungen der Wohn- und Arbeitsqualitdt durch die
Lichtbelastung fiir die gegeniiber der Schiachthofstrale gelegenen Grundstiicke filhren.
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4.2.1.3 _ Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsma@nahmen / Festsetzungen -
Mindernd auf die absehbaren Beemtrachtlgungen des Schutzguts Luft wirken sich die
geplanten. Bepﬂanzungsmaf&nahmen im Plangebiet aus. Hier wirkt sich die Anpflanzung von
Baumen auf den Stellplatzanlagen (§ 2 Nummer 15), im Bereich der nérdlich gelegenen
privaten Griinflache (§ 2 Nummer 14) und aufgrund der Anpflanzgebote in § 2 Nummer 12
~.und 13 durch die Ehéhung des Griinvolumens lufthygienisch positiv aus.

Die Festsetzung der privaten Grinflachen mit dem Anpflanzungs- und Erhaltungs—gebot des
Gehélzbestands (§ 2 Nummer 11) sichert zudem die lokale Luftleitbahn entlang der
Neuldnder Moorwettern im Plangebiet dauerhaft. Gleichzeitig schirmt das Grinvolumen vor
unerwinschten Lichtbelastungen, die von der Nutzung des | Steliplatzes des
Grofthandelmarktes ausgehen, wihrend der Vegetationsperiode ab, | ‘

Weiterhin zeigt der stadtebauliche und griinordnerische Funktionsplén, der ‘Anlage des
Durchfihrungsvertrages ist, die.interne -Organisation des Stellplatzes. Sie fuhrt zu einer _
gréBtmaglichen Vermeidung'von Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch aufblende
Fahrzeuge, da der Parkraumsuchverkehr nordlich der Einfahrt tberwiegend in Richtung
Bahnfldche und nicht zur Schlachthofstral&e ge!eltet wird. Auch die nérdliche Ausfahrt selber
wird aufgrund der gegebenen Hohensituation seitlich angefahren, so dass sich das
Aufblenden ausfahrender Fahrzeuge hier auf die Uberfahrt reduziert.

422 Schutzgut Klima
422 Bestan chreibun

Die kiimatische Situation im Plangebret ist afs vorstadtisch zu bezeichnen. Im nordllchen
Teitbereich sind anndhernd Freflandverhaltnisse . zu erwarten. Die offensn
Vegetationsstrukturen der teils unversiegelten Flachen bedingen eine hohe nachtliche
Abkuhlung. Im sidlichen Bereich; der mit Gebsuden und befestigten Flachen stark versiegelt
ist, sind deutliche Abweichungen zu den Freilandverhaltnissen anzunehmen. Hier ist die
ndchtliche Abklhlung aufgrund der Baumassen und versiegelten Flachen geringer
ausgepragt sowie eine Ubermafige Erwarmung wihrend warmer Sommertage und eine
erhdhte Schwillegefahrdung zu erwarten.

Die Neulander Moorwettern mit ihrem begleitenden Gehélzbestand stellt Kleinrdumig eine
Luftleitbahn dar, die jedoch durch das vorhandene Brickenbauwerk mit massivem Erdkdrper
bereits unterbrochen ist. Aufgrund ihrer Lage mit einer Grabensohle gut 4,5 m unterhalb der
westlich anstehenden Geléndehdhe und etwa 2,5 m unterhalb der &stlich' gelegenen
Schlachthofstralie hat sie zudem kaum Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung. |

223 Seschreibung der U I i ‘er Plant
Entsprechend der Erhéhung der versiegelten und bebauten Fléchenanteile, die unter Ziffer
423 der Begrindung naher beschricben werden, sowie insbesondere der
Baumassenerhéhung im nordliichen Plangebiet im Bereich des geplanten Grofhan-
delsmarktes gegeniiber der Bestandssituation, kommt es zu klimatischen Verdnderungen im
Plangebiet. Hierzu zéhlen Temperaturerhdhung, verdnderte Wind-  und
Austauschverhalinisse, Verminderung der nachtlichen Abkuhlung sowie eine Erhd&hung der
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Schwiilegefahrdung. Hierdurch kommt es zu erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf
die kfelnkllmatlsche Situation im Norden des Plangebiets.

Die vorhandene Luftleitbahn entlang'der Neul&nder Moorwettern wird .im Wesentiichen
erhalten. Der Neubau zweier Briicken zur ErschiieBung des Plangebiets kann als Barrieren
innerhath der Luftieitbahn wirken. Die teilweise Uberkragung der Neulander Moorwettern
durch eine Gebaudeecke des GroBhandelsmarktes kann diese weiterhin kleinklimatisch
beeintrachtigen.

Den negativen Auswnrkungen wird jedoch durch die Begrundung in den Sondergebleten wie
auch durch die geplanten Mmderungsmarsnahmen entgegengewirkt. :

4223  Beschreibung der Vermeidungs- und MinderuhqsmarSnahmen / Festsetzungen
Die Entscheidung fur den Standort des ehemaligen Bahnausbesserungswerks fir die
" geplanten Nutzungen bewirkt. durch das Flachenrecycling eine Vermeidung negativer
Umweltfolgen fur das Schutzgut Kiima im Verhiltnis zu denen an anderen Standorten,
insbesondere solchen auf der "griinen Wiese",

Mindernd auf die absehbaren Beeintrdchtigungen wirken sich die geplanten Be-
pflanzungsmafinahmen im Plangebiet aus. Hierzu zihlen die Anpflanzungen im Bereich der
Stellplatzanlagen (§ 2 Nummer 15), im Verlauf der geplanten Wegeverbindung (§ 2 Nummer
13), auf der privaten Grinfliche im Norden (§ 2 Nummer 14) swie der verbleibenden
Freifidachen sudlich der Sondergebiete (§ 2 Nummer 12), die sich aufgrund ihres
Grunvolumens positiv auf Temperatur- und Luftfeuchteverhaltnisse im Plangebiet auswirken.
Diese Anpflanzungen setzen zudem dle Ziele des Landschaftsprogramms zur Erhéhung des
Grinvolumens um. :

Die teilweise Dachbegrunung (§ 2 Nummer 16) - der Halle im Sondergebiet "GroR-
handelsmarkt" stellt eine weitere MaRnahme zur Mmlmterung negativer Auswirkungen durch
den hohen Versieglungsgrad dar. Die Begrinung mindert den Aufheizeffekt der
Hallendachfldche, indem Reflektion und WémeenMick!Ung reduziert werden.

Die Festsetzung der privaten Grinflachen mit dem Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot des
Geholizbestandes (§ 2 Nummer 11) sichert die Kiimatisch wirksame lokale Luftieitbahn
entlang der Neuldnder Moorwettern im Plangebiet dauerhaft. Die Bauart der geplanten
Briicken, die das gesamte Gewasser einschlieflich der Béschungen Uberspannen, stellt hier
eine wesentliche Malnahme zur Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen auf die
Luftleitbahn dar. Ebenso Uberragt die Gebsudeecke des GroRhandelsmarktes das Gewasser
in einer Héhe, die eine erhebliche Beelntrachtfgung der Kleinklimatischen Funktionen
ausschliet. Bei Umsetzung der geplanten Anpflanzungen kommt es im Plangebiet zu einer
- gleichméaRigeren und damit giinstigeren Verteilung der klimatisch ausglelchend wirkenden
Fltachen und Strukturen.
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423 _  Schutzgut Boden

4231 Bestandsbeschrelbung

Der Untergrund im Plangebiet weist mittel- bis femsandlge Auffullungen mit einer Machtigkeit
von 0,7 m bis 57 m auf. Von Osten nach Westen nimmt deren. Machtigkeit zu. Als
Nebenanteile wurden Ziegel- und Betonbruch, Bahnschotter, Schiuff, Schiacke, Asche und .
Glasstiickchen festgestellt. Im weiteren Bodenprofil folgen im nérdlichen Bereich ca. 2 m
machtige, holozéne Weich- und Torfschichten, die aufgrund ihrer geringen Durchiassigkeit
den darunter befindlichen ersten Grundwasserleiter .schitzen. Im stdiichen Teil des
Plangebiets fehlen diese Weich- und Torfschichten. Die im weitéren Profil folgenden
weichselzeitlichen Sande, die im Slden des Gelandes eine Machtlgkent von ca. 15 m und im
Norden von ca. 30 m haben, werden von tertisren Glimmertonen unterlagert.

Die Béden im Geltungsbereich sind gepragt durch Versiegelung und jahrzehntelange
menschliche Beeinflussung. Durch die. ehemalige Nutzung der Fliachen als
Ausbesserungswerk der Bahn sind etwa 56 ha befestigt und erfllllen - daher keine
Bodenfunktion mehr. Diese Flachen lassen sich wie folgt differenzieren: 2 .4 ha Gebaude; 1,1
ha Betondecke; 0,1 ha Fundamente; 0,3 Betonpﬂaster 0,2 ha Asphalt und 1,5ha
Schotterflachen, in denen zum Teil noch Gleisanlagen vorhanden sind. Hinzu kommen ca.
0,5 ha Stralenflache. Etwa 1,3 ha stellen sich als unver3|egelte Flachen mit offenem Boden
aus altem Auffullmaterial teils mit Ruderalvegetation und jungem Aufschuttungsmatenal nach
erfolgter Altlastensanierungsmafnahme dar. Hier ist Iedlghch von einer sehr geringen
Schichtstarke humosen Oberbodens auszugehen.

Weitere unversiegelte Bereiche finden sich Iedugllch im Bereich der Neulénder Moorwettem
selber (0,2 ha) und dem angrenzenden Uferbereich (0,7 ha). Auch hier ist aufgrund der
Tatsache, dass die Wettern als Entwasserungsgraben hergestellt wurde, nicht -von
naturnahen Bdden auszugehen.

Teilaspekt Altlasten .

FGr das Plangebiet wurde bereits im Jahre 1999 eine beprobungslose "Historische
Erkundung” durchgefiihrt. Beprobungen zur Feststellung der Altlastensituation wurden
~ zwischen 2001 und 2002 (eihschliei&lich Sanieruhg_sunfersuchung) ausgefiihrt. Dabei wurden
Belastungen des Grundwassers durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
-und leichtfiichtige chiorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) sowie Verunreinigungen des
Bodens durch - MineralSlkohlenwasserstoffe (MKW) und PAK: festgestellt. Im gesamten.
Gebiet wurden vornehmlich im Bereich der ﬂéchigen Aufflllung Verunreinigungen u.a. mit in
der Aufflllung enthaltenen Schadstoffen (z.B. Schwermetalle, Arsen, PAK) festgestelit.

Es wurden zwei sanierungsbedurftige Schadensbereiche abgegrenzt, deren Sanierung im
September 2003 unter Berlicksichtigung der ehemaligen und zuktnflig geplanten Nutzung
aus Sicht des Grundwasserschutzes bzw. des Gefahrdungspfades Boden-Grundwasser
vorgenommen wurde. Der Sanierungserfolg wurde im April 2004 bestétigt.

ln der Sanierungszone | wurde der kontaminierte Boden soweit ausgehoben bis die
Etnhaltung der Sanlerungsaeiwerte anhand entsprechender Proben nachzuweisen war. In
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der Sanierungszone Il solite ein Eingriff in die vorhandenen schiitzenden Torf- und
Muddeschichten vermieden werden. Der Aushub des kontaminierten Bodens erfolgte daher
nur bis in eine Tiefe von maximal 4 m unter Gelandeoberkante. Die im Untergrund
verbllebene Restbelastung wurde anhand von Proben dokumentiert und die Notwendigkeit
eines weiteren Handlungsbedarfs anhand einer weiteren gutachtemchen Bewertung
vemeint. ' ‘

Fur die im nordlichen Bereich zum Teil flichig vorhandenen. Verunreinigungen . durch
Mineraldlkohlenwasserstoffe ergaben die Bewertungen bei einer Nutzung der tetroffenen
Flachen als Industrie-/Gewerbegrundstiick einschfieRlich der geplanten Nutzung und bei
Unterlassung tieferer Eingriffe in  den Untergrund (z.B. Bauvorhaben_. ohn_e
TiefgrindungsmaBnahmen) weder unter dem Aspekt der Gefahrdungsabschitzung "Boden-
Mensch” noch im Hinblick auf den Gefahrdungspfad "Boden-Grundwasser" (1.
Grundwasserleiter) Handiungsbedarf. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass dieser
Handlungsbedarf unter Berlicksichtigung . der ~tatsachlichen Planung durch eine
gutachterllche Gefahrdungsabschatzung zu Oberpriifen ist. -

Daruber hinaus wurde die Schadstoffbelastung in den Gebaudesubstanzen der Gebaude 02
(LacklerererlGebéude ndrdlich des Gewerbegebiets, jetzt als Drive-In vorgesehen) und 05
(Montagehallefjetzt als Hauptgeb3ude fir den Bau- und Gartenfachmarkt vorgesehen)
untersucht. Als besonders Uberwachungsbedirftiger Abfall wurden der HolzfuRboden der
Halle 2 des Gebaudes 05 sowie die Holzverschalung des Daches und die Dachpappe
genannt. Ebenso werden die Bahnschwellen und der Gleisschotter als besonders
Uberwachungsbedurftiger Abfall eingestuft.

4232 Beschrejbung der Umweitauswirkunaen der Planun

Ehtsprechend den geplanten zuldssigen Grundfidchen bzw. der Grundflachenzahl der
Baugebiete kommt es im Plangebist einschlieflich der vorhandenen Verkehrsflichen zu
- einer Erhéhung der befestigten und bebauten Flachenanteile von 6,1 ha auf 6,8 ha. Dabei ist
zu berlicksichtigen, dass es sich bei den vorhandenen Boden um Auffullmaterialien handelt,
die als belastet eingestuft wurden. Von relevanten Verénderungen des Geldndereliefs ist
aufgrund der geringen Hohenunterschiede und der im Bereich des Bau- und
Gartenfachmarktes vorhandenen Bebauung nicht auszugehen Fur das Schutzgut Boden ist
daher nicht von erheblichen negativen Umwettauswwkungen auszugehen.

Durch die zusatzliche Versiegelung im Plangebiet bestehen negative Wechselwirkungen mit
dem Schutzgut Pflanzen und Tiere. Die méglichen Wechselwwkungen zum Schutzgut
Wasser sind unter Ziffer 4.2.4.2 der Begriindung beschrleben

Die zwei abgegrenzten, sanierungsbed'urftigeh Schadensbereiche, Sanierungszone | und I,
wurden bereits saniert. Auf dem Grundstick sind jedoch Untergrundverunreinigungen
verblieben. Auf Grundlage des Griindungsgutachtens vom GroRhandelsmarkt ist nicht
- auszuschlielen, dass mehrere hundert Pfihle in den tieferen Untergrund, bzw. bis in die
Sande des 1. Grundwasserieiters einzubringen ‘sind. Die den 1. Grundwasserlaiter vor den
bekannten  Untergrundverunreinigungen  schitzenden Weichschichten  wiirden  so
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durchstoflen werden, Schadstoffmoblhsationsprozesse und Verschleppungen sind hierbei
ohne entsprechende Vorkehrungen nicht auszuschliefien. Zudem sind aufgrund . der
gespannten Grundwasserverhilinisse die - LCKW-Verunrelnlgungen des 1.
Grundwasserleiters bei den Grindungsmalnahmen zu beriicksichtigen. Hier sind
Auswirkungen des Eintrags von LCKW in den oberflichennahen Stauwasserbereich
~ madglich. - ' '

Die Durchflhrung der BaumaRnahme 'beinhaltet jeddch umfangreiche MaRnahmen zur
Vermeidung in Bezug auf die Altiastenproblematik, die unter Ziffer 4.2.3.3 beschrieben
werden. Erhebliche Umweltauswirkungen sind daher durch’ das Vorhaben aufgrund der
Altlastenproblematik nicht zu erwarten.

4233 Beschreibung der Vermerdunqs- Mtnlmaerunqs und Ausqlelchsmaﬂ.nahmenl
Festsetzunge :

Die Entscheldung fir den Standort des ehemaligen BahnausbesSerungSwerks for die

geplanten Nutzungen setzt das Ziel des Landschaftsprogramms zum Flachenrecycling um

und bewirkt so eine Verrneldung und Minderung von negativen Umweltfolgen fir das

Schutzgut Boden im Verhiltnis zu denen anderer Standorte, insbesondere solchen auf der

"grinen Wiese". |

Die Festsetzung von privaten Grinflichen sowie das Anpflanzungs- und ErhaltUngsgebot far
den Geholzbestand an der Neuléinder Moorwettern (§ 2 Nummer 10 und 14) bewirkt
zusammen mit den flachigen Anpflanzgeboten (§ 2 Nummer 12 und 13) die Iangfrisﬁge
Sicherung von Flachen, auf denen eine naturnahe Bodenentwicklung erfolgen kann. Diese
Mafinahmen setzen zudem die im Landschaftsprogramm geforderté Wiederhersteliung von
Mindestqualitaten sowie die Stiitzung und Entwicklung noch erhaltener Bodenfunktionen im
Bereich der Neulénder Moorwettern um.

Zum Umgang mit den Schadstoffbelastungen in den Gebauden und Bdden wihrend cer
Baumalinahme wird ein Baustellendurchfithrungsplan erstellt, der u.a. die Uberwachung der
Bauarbeiten, die Uberwachung der Einhaltung rechtlicher Bestimmungen, das
Entsorgungsmanagement, die Abstimmungen mit Behérden und der BerufsgehossenSchaﬂ
sowie die Uberwachung der Einhaltung arbeitsschutzrechtlicher Bestimmungen regeilt.
Hierflr ist vorgesehen, dass auch wahrend der Abrissmafinahmen forttaufend Analysen des
“anfallenden Bauschutts und Bodens veranlasst und ggf. erforderliche Malnahmen mit den
zustandigen behérdlichen Dienststellen abstimmt werden.

Die Durchfilhrung der Baumanahme beinhaltet umfangreiche Mafinahmen zur Vermeidung
in Bezug auf die Altlastenproblematik. So wird neben den genannten MaRnahmen beim
Umbau vorhandener Gebdude auf bestehende Hallenbdden aufgebaut. Bei
Neubaumalnahmen ist sine kelierlose Bauweise auf einer Bodenplatte mit Pfahigriindungen
vorgesehen. - Die technische Durchfuhrung dieser Grindungsmaltnahmen erfolgt
insbesondere so, dass ein Eintrag von Stoffen aus den verwendeten Auffilimaterialien oder
. der Restkontamination im Bereich der Sanierungszone |l in tiefere, Grundwasser fuhrende
Schichten vermieden wird. Dies kénnte beispielsweise durch den Einsatz von
Dichtungsplomben erfolgen. Zur Vermeidung von Gebéaudeschéden durch Erschiitterungen
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sind schonende Verfahren (z.B. Bohrungen) anzuwenden. Die genauen Manahmen sind im
‘Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens durch eine  emneute
Geféhrdungsabschétzung zu  ermitteln. ~ Die  unschédliche Durchfihrung der
GriindungsmafBnahmen wird iiber das Baugenehmigungsverfahren sichergestelit.

42.4 Schutzqut Wasser

- 424.1 _ Bestandsbeschreibung |
Teilaspekt Oberflichengewésser

Im Plangebiet verlauft am 6stlichen Rand, parallel zur Sch[achthofstral‘.‘.e die Neulander
Moorwettern, die das leicht nach Osten geneigte Geldnde entwassert. Das Gewésser 2.
Ordnung flieBt in nordliche Rlchtung und mindet stiddstlich der Europabriicke in den
Diamantengraben als Aus!3ufer der Stderelbe.

im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet ist die Neulander Moorwettern mit einer Fahrbahn auf
einem Erdkoérper Uberbaut. Das Gewasser fliefit hier auf einer Lange von ca. 20 m durch ein
ca. 25 m breites und ca. 1 m hohes, von Spundwénden gesdumtes und mit einer
Betonplatte abgedecktes Bauwerk. :

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird an mehreren Stellen ungedrosselt
eingeleitet. Weiterhin ist von Eintragen wber .die Regenwasserentwésserung der
angrenzenden Flachen aufierhalb des F’Iangebiets auszugehen. Die Wasserquahtat ist auch
aufgrund der sichtbar starken Tribungen als eher gering einzuschédtzen. Bei
Zufa!lsbeobachtungen wurden kleinere lokale Oifiime gesichtet.

Zur Gewasserglite liegen keine konkreten Daten vor, der Gewéséergutebericht der Freien
und Hansestadt Hamburg weist den Zustand der Neulinder Moorwettern im unteren
Abschnitt als stark biologisch beiastet (Guteklasse Ill) aus. Die Sedimente sind hier hoch mit
Schwermetallen angereichert.

Teilaspekt Grundwasser

Der 1. Grundwasserleiter wird durch die weichselzeitlichen Sande gebildet. Das
Grundwasser im n:‘jrdlichen Plangebiet wird durch Klei- sowie Torf- und Muddeschichten
Uberdeckt und geschitzt. Die schu’rzende Schicht ist nachwelshch jedoch luckenhaft
ausgebildet. ' ’

Der 1. Grundwasserleiter wird nach defzeitigen Erkenntnissen (auch aus der
Grundwasserubewvachung) in wasserwirtschaftlich vertretbarem MaR vor relevanten
Schadstoffeintragen von dem im P,Iangeblet weiterhin  vorhandenen Untergrund-
verunreinigungen geschiitzt. ' ‘

Uber den genannten Weichschichten tritt ab ca. 2,7 m bis 2.9 m unter Gelandeoberkante
Schichtenwasser auf. Im stdlichen Bereich, in dem die schiitzende Schicht fehlt, wurde das
Grundwasser ab ca. 3 m bis 35 m unter Gelandeoberkante angetroffen. Die
GrundwasserflieRrichtung ist veranderlich nach Osten bzw. Nordosten gerichtet. Vorfluter ist
die Elbe.
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Im nordlichen Bereich des,‘ Plangébiets ist eine Beeintréchtigung des oberflichennahen so
genannten Stau- bzw. Schichtenwassers unter Berlicksichtigung der dortigen MKW- sowie
der flachenhaften auffillungstypischen Untergrundverunreinigungén (siehe Ziffer 4.2.3) nicht
auszuschlieRen. | :

Im Rahmen der Altlastenuntersuchungen (siehe Zn‘fer 4.2.3) wurden Belastungen des
Grundwassers  durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
leichtfiichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) . festgesteilt. Zur Uberwachung der
erfolgten Altlastensanierungsmalnahmen (siehe Ziffer 4.2.3) wurde die Durchfithrung eines
fanfighrigen Grundwassermonitorings zum Nachweis von Prozessen der "natlrlichen
Abschwichung"” festgelegt. Hierfur wird seit Durchfihrung der Sanlerungsmaﬂsnahme
| halbjahriich (Frihjahr und Herbst) Grundwasser aus acht Messstellen entnommen und auf
die mit der zusténdigen Fachbehorde abgestimmten Parameter untersucht.

Bisher liegen drei Kurzberichte zum Grundwassermonitoring vom Herbst 2003, sowie
Fruhjahr und Herbst 2004 vof. Bisheriges Ergebnis ist insgesamt, dass zum Einen die z. T.
deutliche Abnahme der PAK-Konzentration im Abstrom unmittelbar nach Beendigung der
Sanierungsmalnahme bereits auf einen Erfolg der Bodenaustauschmalnahme und zum
Anderen die Untersuchung auf Prozesse der "natirichen Abschwichung" mit einem
fortschreitenden Schadstoffabbau im Grundwasser hinweisen.

Dariiber hinaus erfolgte bei allen Grundwasserpfoben eine Untefsuchung auf LHKW
(leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) zur Uberwachung und Untersuchung der

' ~ Lage der LHKW-Schadstofffahne(n). Grundwasseruntersuchungen der Stadt Hamburg im

Februar 2001 zeigten, dass das dem Gelande zustrémende Grundwasser mit LHKW belastet
ist. Da ein primdrer Eintrag von LHKW im Bereich des Plangebiets bisher nicht
nachgewiesen konnte und Unter Bérﬂcksichtigun‘g der An- und Abstromverhalinisse. des
Grundwassers wird ein anhaltender Eintrag durch den Grundwasserstrom auf das Plangebiet
als relativ wahrscheinlich genannt. :

Eine Versickerung des kinftig anfallenden Niederschiagswassers' und damit der
Rdckfuhrung in den natirlichen Wasserkreistauf ist aufgrund der értlichen Gegebenheiten
nicht moglich. Zum Einen ist der Flurabstand des oberflachennahen Grundwassers so
gering, dass bereichsweise der unter technischen Gesichtspunkten geforderté
Mindestabstand zwischen einer Versickerungsanlage und dem Grundwasser nicht realisiert
werden kann, zum Anderen weisen die aufgefiillten Schichten eine relativ geringe
Durchiassigkeit auf, was sehr.groft dimensionierte Versmkerungsanlagen erfordert die bei
intensiver Nutzung des Plangebiets nicht umsetzbar sind.

Darlber hinaus bergen die teilweise vorhandenen Restkontaminationen im
oberfiachennahen Untergrund die Gefahr eines Schadstoffeintrags in das oberflichennahe
Grundwasser. ‘
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Schuizbestrmmunqen '

Das Plangebiet befindet sich auBerhaib von Wasserschutzzonen Das Wasserschutzgebxet
Stderelbmarsch liegt etwa 2,5 km westlich. Ein Emtrag von Schadstoffen ist aufgrund der
vorherrschenden Grundwasserfliefrichtung nach Osten bzw. Nordosten ausgeschlossen.

4242 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Teilasg'ekt Oberflachengewdasser

Fur das geplante Vorhaben wurde ein Konzept zur Bewirtschaftung des anfallenden .
Regenwassers erarbeitet. FUr den Grundstiicksteil des Bau- und Garténfachmarktes ist die
direkte Einleitung, getrennt fur Dach und Verkehrsflachen, in die Neulander Moorwettem
vorgesehen. Fur die Einleitung von den Verkehrsflachen erfolgt zuver die Passage eines
Leichtstoffabscheiders. Fir den Grundstiicksteil des GroRhandelsmarktes ist ebenfalls die
direkte Einleitung der Dachfldchen der Halle und der Stellplatziberdachung geplant. Die
Steliplatz- und. Verkehrsflichenentwasserung erfolgt Uber ein vorsorglich gedichtetes
Regenr(ickhaltebecken .im Norden des Plangebiets. Hier wird eine Sedimentation der
Feinbestandteile sichergestellt. Der Wasserauslauf erfolgt (ber eine gedrosselte Leitung
sowie einen Notiiberlauf in die Neulénder Moorwettern.

Das Ruckhaltebecken setzt die Zielsetzung aus dem Landschaftsprogramm zur dezentralen
Vorklarung und Ableitung von Niederschlagswasser und die Wiederherstellung von
Mindestqualitdten fur Teile des Plangebiets um. Entsiegelungsmalnahmen zur
Verminderung der Abflussmenge als weiteres Ziel des Landschaftsprogramms sind bei der
gewlnschten baulichen Entwickiung des P]angebiéts jedoch nicht umsetzbar.

Durch die Zunahme an versiegelten Flachen und Gebauden kommt es im Plangebiet zu
einer leichten Steigerung der N|ederschlagsmengen die abzuleiten sind. Aufgrund der
geplanten Mmderungsmaf&nahmen und ‘vor dem Hintergrund des vorhandenen
Ausbauquerschnitts und der damit verbundenen hydraulischen Lelstungsfahlgkett der
Neuléinder Moorwettern lassen sich hieraus jedoch keine erhebiichen Umweltauswwkungen
fir den Teilaspekt Oberﬂachenwasser ableiten.

Zu beachten ist auch, dass zur Zeit der Nutzung des Ausbesserungswerks vergleichbare
Ableitmengen angefallen sind, die in der Vergangenhelt jedoch nahezu ungefiltert in die
Vorflut abgegeben wurden.

Durch die geplante Brickenerweiterung, den Neubau zweier weiterer Briicken zur
ErschlieRung des Plangebiets sowie durch die Uberbauung der Neulander Moorwettern
durch eine Gebdudeecke des GroRhandelsmarkts sind Beeintrachtigungen des. Gewassers
und der angrenzenden Béschungsbereiche zu erwarten.

Bei der vorhandenen Bricke im Suden ist ein Erdbauwerk mit Béschungen uber einer
Briickenplatte ausgeblidet Das Gewasser fliefdt hier auf einer Lange von ca. 20 m durch ein
ca. 2,5 m breites und ca. 1 m hohes, von Spundwanden gesaumtes Bauwerk.
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Die Fahrbahnverbreiterung um durchéchhittlich 25m erfolgt lediglich im Bereich des

'Erdbauwerks, das.technisch so verandert wird, dass die darliber befindiiche Fahrbahn

verbreitert werden kann. Dafir wird die vorhandene Béschungsneigung von einem Verhiltnis
von etwa 1:2 auf etwa 1:1,5 erhtsht. Die Beeintrachtigung des vorhandenen Erdbaukbrpefs;
der bereits im Bestand als technisches Bauwerk zu betrachten ist, ist als nicht erheblich zu
bewerten. Die hier entfallenden ca. 50 m? grasgepragter, krautiger Vegetation besitzen keine
gewdsserdkologischen Funktionen in Bezug auf Nahr- und Schadstoffpufferung oder als
Lebensraum flir gewasserspezn" ische Artenvorkommen :

Fir die Brickenneubauten mit einer Breite von 13‘,5 m bzw. 14,5 m sind im Bereich oberhalb
der Boschung Gruhdungseleme_nte geplant, die mit Hilfe eines Stahlbetoniiberbaus eine
Uberspannung des  dbrigen - Grabenprofils emobglichen.  Die  unterhalb  der
Brlcken(berspannung befindlichen Béschungsbereiche - sowie ‘j'ewe‘ils 1m beidseitig der
Bricken sollen auf Verlangen der zustandigen Wasserbehérde zur langfristigen Sicherung

- gepflastert werden, die Grabensohle bleibt unversiegelt. Innerhalb der gepﬂasterten Bereiche

rechts und links der im Norden des Plangebiets festgesefzten Briicke zum Sondergebiet
Grolihandelsmarkt befinden sich zudem die Fundamente der geplanten Klemwerbeturme

Insgesamt werden so durch Fundamente und Béschungsbefestigungen etwa 420 m? Flache

innerhalb der Grabenbdschung versiegelt, was zu erheblichen Beeintré.chﬁgungen des

Gewassers fihrt. Neben 'dem Verlust der vorhandenen Vegetationsbestinde aus

~ Brombeergebiisch und krautiger Vegetation, werden die hier Eegonnenen Prozesse der

Bodenentwicklung dauerhaft unterbrochen. Die Pflasterung der Baschungen stellt auch ein
zusatzliches Hindernis hinsichtlich des Artenaustausches entlang des Grabens dar.

Weiterhin ist im Sondergebiet "GroRhandelsmarkt" die Uberkragung von ca. 325 nf des
Boschungsbereichs und ca. 10 m? des Grabenbettes durch die nordéstliche Gebzudeecke
geplant. Ca. 215 m* werden zudem durch einen an die Hallenfassade angehangten, 2 m
breiten Rettungsweg in Gitterrostausfijhrung Uberspannt. Die * vorhandenen

Vegetationsstandorte unterhalb des geplanten Gebéudes werden damit dauerhaft durch =

Verschattung und fehlenden Niederschiagseintrag so stark beeintréchtig, dass die Flachen
als vegetationslose offene Boden zurtickbleiben werden. Die Austrocknung des Bodens
bedingt zudem eine Verzogerung der Bodenbildungsprozesse. Die Humusbildung wird
gestoppt und das - Bodenleben nachhaltig beeintréchtigt. So kommt es zu einer
Verschlechterung der insbesondere fur die Gewasserdkologie wichtigen Ubergangszone
zwischen Land und Wasser, die Lebensraum fir eine Vielzahl von Organismen ist. Auch hier
beeintrachtigen die kinftig vegetationslosen Flachen den Arenaustausch entlang des
Gewadssers. o

Die kleinflachige Verschattung der Grabensohle selbst fihrt voraussichtiich nicht zu weiteren

Beeintrachtigungen. Im Bestand ist das Gewésser ebenfalls durch den vorhandenen dichten
Gehdlzbestand stark verschattet.
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Die Vegetationsverluste, die Beeintrichtigungen des Lebensraums, wie auch die nachhaltige
erhebliche Beeintrachtigung des Bodeniebens am Rande des Gewassers steilt einen Eingriff
geman § 1a BauGB dar. :

Unterhalb des Rettungswegs, der als lichtdurchidssiger Gitterrost vorgesehen ist, kénnen die
Flachen ihre Funktionen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere kiinftig weiterhin erfillen.
Die hier zu erwartende Verschattung wird sich gegenlber der heutigen Situation unter dem
vorhandenen Baumbestand nicht verandem.

Auch .der Niederschlagswassereintrag bfelbt aufgrund der durchléssigen Gitterrost-
-ausfihrung unverandert, das Bodenleben wird nicht gestért. Die Beemtracht:gungen durch
den Rettungsweg werden als nicht erheblich emgeschatzt

Der Verlust des Baumbestandes erd im Rahmen des Bauantragsverfahrens abschliefend
geregelt.

Teilaspekt Grundwasser
Das aus &kologischen und wasserwirtschaftichen Grinden ‘wie auch im Land-

schaftsprogramm verfoigte Ziel der Ruckfihrung des anfallenden Ntederschlagswassers in
den natirlichen Wasserkreislauf durch Wedewersmkerung ist aufgrund der ortlichen Ge-
gebenheiten (siehe Ziffer 4.2.4.1) nicht mog_hch. Geplant ist die Ruckhaltung mit Hilfe eines
Regenriickhaltebeckens im Norden des Plangebiets mit anschiieRend gedros$elter Ableitung
in die Neulander Moorwettem fir die Stellplatzanlage des Sondergebiets Gro3handelsmarkt
und die direkte Ableitung der Ubrigen Flachen, wobei das Wasser der Verkehrsﬂéchen zZuvor
entsprechend gerelnlgt wird. :

Die Verringerung der Grundwasserneubildung durch die Erhghung des Anteils versiegelter
und bebauter Flachen ist insbesondere im nérdlichen Plangebiet im Rahmen des
Grundwasserschutzes positiv. zu werten. Hier - wird ein ‘méglicher Eintrag von
Bodenbelastungen (MKW sowie auffiillungstypische Untergrundverunrelmgungen) durch das
anfallende Niederschlagswasser ausgeschiossen. ‘

Das im Norden des Sondergebiets ,GroRhandelsmarkt* geplante Regenriickhaltebecken mit
gedrosselter Ableitung in dieé Neulander Moorwettern stelit eine Minderungsmafnahme in
Bezug auf die abzuleitenden Wassermengen in die Vorfiut dar. -

Die geplante Dachbegriinung (§ 2 Nummer 16) verringert und verzégert den Abfluss
anfallender Niederschlége im Gebiet zusatzlich durch Verdunstung und Rickhaltung. Die
vorgeschriebene Stirke des Substrataufbaus gewahrieistet in diesem Zusammenhang eine
Mindestspeicherfahigkeit, die insbesondere bei Starkregenerelgmssen der Entlastung der
Vorflut dient.
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Als Vemmeidung im Rahmen des - Briickenneubaus ist anzufuhren dass ein Teil eines
Bruckenfundam_ents (Briicke zwischen dem Hauptgebaude des geplanten Bau- und
Gartenfachmarkts und dem Baufeld fir den Grof3handelsmarkt) im Bereich einer im Bestand
versiegelten Flache liegt. Zudem kommen die Neubauten ohne einen Grabenverbau aus. Die
Auswirkungen der teilweisen Uberbauung der Neuldnder Moorwettern durch eine Gebéau-
deecke des Grolhandelsmarkts werden durch die vorgesehene Art der Griindung gemindert.
Die geplante frei tragende Uberbauung ohne Fundamente oder Stitzen reduziert die
Auswirkungen auf eine Uberkragung ohne direkte Versiegelung mit den genannten Folgen. ‘
Die Gitterrostausfihrung des geplanten Rettungsweges minimiert die zu erwartenden
Beeintrachtigungen des Vegetationsstandorts und Lebensraums deutlich.

Zum Ausgleich der Eingriffe durch die. Briickenbauwerke werden im ehemaligen Gra-
benboschungsverlauf und direkt anschlieRend insgesamt etwa 350m® vorhandene
versiegelte Flache, einschlieRlich Gebdude und vorhandener Uberkragung durch ein
Gebaude entfernt und der atte Boschungsverfauf wiederhergestellt.

Weiterhin ist eine Bepflanzung der entsiegelten Flachen mit 'natuma_hen Stfauchbesténden
vorgesehen, die die naturnahe Biotopentwicklung férdern und eine langfristige
Béschungssicherung und dann ungestérte Bodenentwicklung gewahrleisten.

Es verbleibt hier ein rechnensches Defizit zwischen Neuver5|egelung und Ent-
snegelungsmal&nahme von 70 m®, Weitere EntsiegelungsmaRnahmen entlang der Neuldnder
Moorwettern sind im Plangebiet jedoch nicht umsetzbar, da entsprechende Fidchen fehlen
und Teile des vorhandenen Gebéudes dstlich des geplanten Hauptgebaudes des Bau- und
" Gartenfachmarktes, das sich ebenfalls im Béschungsverlauf befindet, zum Zwecke der
Nutzung durch die ansassigen Kiinstler erhalten werden soll.

Als Ausgleich fir den Eingriff durch die Uberkragung der Neulinder Moorwettern im Zuge
. der Baumalinahme des GroRhandelsmarkts sind MaRnahmen am Gewasser selber geplant.
Da eine Umgestaltung des Gewasser-Querschnittes aus hydraulischen, wie auch aus
kulturhistorisch-landschaftsgestalterischen Griinden ausgeschlossen wird, ist der Neubau
einer "Rauen Rampe" anstelle der vorhandenen Stauschwelle sidlich der Neulander Strale
vorgesehen, die derzeit einen Hohenunterschied von 30 cm bis 40 cm aufweist. Bei. der
geplanten "Rauen Rampe™ handelt es sich um eine Blocksteinrampe in naturnaher Bauweise
mit geschitteten Natursteinen, die fir alle Gewasserlebewesen in beiden Richtungen
passierbar ist. Weitere AusgleichsmalRnahmen im Verlauf der Moorwettern innerhaib des
Plangebiets sind nach Prufung nicht méglich.

Positive Effekte der geplanten "Rauen Rampe" sind zum Einen, dass die vorhandenen
Gewasserorganismen in ihrem Lebensraum kunftig nicht mehr auf einen Gewéasserabschnitt
beschrénkt sind und das Einwandern weiterer Arten aus dem Unterlauf erleichtert wird.
Hierdurch kommt es zu einer Stirkung vorhandener Populationen und ggf. auch zur
Ansiedlung neuer Arten im und am Gewasserabschnitt. Zum Anderen verbessert die
Mallnahme die Gew'ééserqualitét im Unteriauf.
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Passiert das Wasser die Steinschf.‘:’ttung, so bewirkt die raue und vergréRerte Oberfliche
eine Erhdhung des Sauerstoffeintrags, der sich positiv auf alle Lebewesen im und am
Gewasser auswirkt. Neben Verbesserungen fur die Gewssserfauna wird so auch das
Pflanzenwachstum im Gewdsser geférdert, das wiederum Néahrstoffe im Gewésser binden
kann. Auch schadstoffbindende und —abbauende’ Mikroorganismen im Gewdidsser sind
‘abhéangig von den herrschenden Sauerstoffverhéittnissen.' Die Sauerstoffanreicherung im
Wasser kann so ebenfalls indirekt auch zu einer Verbesserung der Wasserqualitét'beitrageri.

Welterhln stellt das Bauwerk selbst e:nen Lebensraum fur verschiedene Wasserorgantsmen
dar. Auch bei einem hochsommerlichen Trockenfallen der Neulander Moorwettern verbleiben
im Bereich der "Rauen Rampe" feuchte Nischen, in denen der Fodbestand einzelner
‘Artengruppen im Gewasser und Boden gefordent wird.

- Fur den weiteren Ausgleich sinld'aUB.e.rhaIb des Plangebiets Mallnahmen zur raturnahen
Umgestaltung an einem Teilstiick der Brackwettern im Abschnitt zwischen Hévelweg und
Hévelpromenade vorgesehen. Daftr wird auf einer Lange von ca. 200 m am norddstlichen
und ca. 160 m am sidwestlichen Ufer die vorhandene Holzverbauung entfernt und das
norddstliche Ufer abgeflacht. Dartber hinaus soll die anschlieende parallel zwischen dem
vorhandenen Fu®- und Radweg und der Brackwettern vorhandene Grinfliche von etwa
1.700 m? die heute als Wiese mit dominanter Brennnesselfiur und Einzelbdumen
ausgebildet ist, als naturnaher Feuchtlebensraum umgestaltet werden.

Dafur werden auf etwa 25 % der Gronfliche Maander der Brackwettern angelegt, ceren
grofte Wassertiefe aus Unterhaltungsgriinden direkt am Weg liegen. Die anschlieBenden
Flachen sollen als Flachwasserzonen angelegt und mit. Réhrichten als Initialpflanzung
ausgestattet werden. :

Durch die U'n'gestaltung der Brackwettern als mé&andrierendes Gewdasser mit naturnahen
Feuchtbereichen und Flachwasserzonen werden die Flachen in ihren Funktionen fur den
Bodenschutz und insbesondere fir den Biotop- und Artenschutz deutfich "aufgewertet.
~ Kinftig kénnen sie als Lebensraum fiir zufﬂckgehende und bedrohte Aten fungieren, der
- Artenaustausch im Ubergangsbereich zwischen Wasser und Land wird ‘geférdert. Darliber

hinaus wird das Landschaftsbild und die Wertlgkelt fur eine extensive Erholungsnuizung
positiv beeinflusst. ' :

Bei Umsetzung der "Rauen Rampe" in der Neuldnder Moonwettern sowie der beschriebenen
Ersatzmallnahmen entlang der Brackwettern sind die durch den Bebauungsplan
vorbereiteten  Eingriffe  ausgeglichen. Die Durchflihrung der Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen wird als Zuordnungsfestsetzung {(§ 2 Nummer 17) gesichert, der inhalt
der Mafl3nahme ist Gegenstand des Du'rchfuhrungsver’trags.

Teilaspekt Grundwasser

Die Durchflhrung der Baumafnahme belnhaltet zudem umfangreiche MaRnahmen zur
Verrneldung in Bezug auf die Altlastenproblematik. Die unter Ziffer 4.2.3.3 genannten
Mafnahmen zur Bauwerksgriindung stellen auch Vermeidungsmaflnahmen im Sinne des
Grundwasserschutzes dar. Das geplante Regenriickhaltebecken wird zudem vorsorglich
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* abgedichtet, so dass auch hier ein moglicher Eintrag von Schadstoffen in tiefere,
Grundwasser filhrende Schichten ausgeschlossen werden kann.

Der hohe Anteil versiegelter Fléiche im Plangebiet unterbindet den mdglichen Eintrag von
Bodenbelastungen (MKW sowie auffilllungstypische Untergrundverunreinigungen) durch.das
anfallende Niederschlagswasser auf diesen Flichen und stellt in diesem Zusammenhang
ebenfalls eine Verme:dungsmal'snahme zum Schutz des 1. Grundwasserleiters dar.

425 Schutzgut Pﬂanze'n' und Tiere

4251 Bestandsbeschreibung -
Biotop-Bestand, Biotopverbund ‘
Vegetationskundliche Untersuchungen liegen fiur das Plangebiet nicht vor. Die

Biotopstrukturen des Untersuchungsgebiets sind vielfaltig gegliedert, was auf die
Kombination von stark anthropogen beeinflussten Habitaten mit verschiedenen
Sukzessionsstadien sowie bedingt naturnahen Gehdlzbestinden im Randbereich der Flache
zurlickzufiihren ist. Die Auspréiguhg der genannten Biotopstrukturen ist als stark ruderalisiert
“einzustufen, charakteristische Lebensgemeinschaften hoherer Pflanzen snnd darln nur
fragmentarisch enthalten.

Geschiitzte bzw. gefahrdete Arten wurden nlcht beobachtet und sind mit groRer
Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten. Eine Ausnahme. kénnte das in Schleswig-Holstein und
Hamburg stark gefahrdete Flnger-Stelnbrech (Saxifraga tridactylites) bilden. Diese Art ist ein
typischer Vertreter der Kies- und Schotterstandorte im Bereich von Bahnanlagen.

" Nachfolgende Blotoptypen kommen im Plangebiet vor, dle Bezelchnungen und Abkulzungen
beziehen sich auf die Biotoptypeniiste Hamburg:

- Neulénder Moorwettern mit Ufergehélzstreifen (FLH/HUZ)

- Ruderalflur und halbruderale Gras- und Staudenfiur (AP/AK)
- Sukzessionsgebisch/Vorwald (HR!WP)

- Unbefeshgte verdichtete Erd- oder Sandﬂachen (YFW)

- Kies- und Schotterflichen (YFK)

- Gepflasterte Flachen (YFP)
.- Asphalt- und Betonflache (YFV)

- Land-lHaupt—/DurchgangsstraBé (VSL)

- Wohn- und Nebenstrale (VSS)

Insgesamt sind etwa 6,1 ha des Plangebiets durch Gebaude, StraRen, Fundamente,
Wegebefestigungen oder Bahnschotterflachen béfestigt, wobei etwa 1,3 ha der
Schotterfldchen mit niedriger Ruderalvegetation bewachsen ist. Weitere 1,3 ha sind
unversiegelt und zeigen auf ca. 60 %, also 0,8 ha ebenfalls ruderale Staudenfluren und
kleinere Bereiche mit aufkommenden Gebiischen und Vorwaldbestinden. Im Bereich der
Neulédnder Moorwettern sind ca. 0,9 ha als Graben mit Ufergeholzen und teilweise krautlger
Vegetation ausgebildet.
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Die Neulander Moorwettern mit dem begleitenden Gehdlzbestand erfiillt Biotopver-
bundfunkﬁon im PIangebi_et.}Neben dem (ibergeordneten Verbund von FeuchtlebensréUmen
- befindet sich hier der einzige lokale Verbund an GroRgriin, der jedoch durch die nérdlich und
sirdlich quérende_n Hauptverkehrsstraen unterbrochen wird.

Die Artenzusammensetzung entlang des Gewassers ist dem Standort entsprechend gepragt
durch Weide, Erle, Esche, Robinie und Ahom. Vereinzelt sind weitere Baume in der Néhe
von Geb&uden und entlang der Neuldnder Stralte zu finden. Auf den hier trockeneren
Standorten sind vorrangrg Pappel, Linde, Ahom und Birke zu f' nden.

Alle nach Hamburger Baumschutzverordnung geschitzten Bédume wurden etfasst und den
Wertstufen O bis IV zugeordnet;, wobei die Stufe O die beste und Stufe IV die schlechteste
Bewertung bedeutet. Von den insgesamt 238 B&umen wurden ein Baum der Wertstufe 0-1,
zwdif Baume der Wertstufe I, 111 Baume der Wertstufe I, 109 Baume der Wertstufe IIt und
funf Baume der Wertstufe IV zugeordnet.

Schutzbestimmunge
Nach § 28 des Hamburglschen Naturschutgesetzes (H'nbNatSchG) in der Fassung vom

7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gesndert am 20. April 2005 (HmbGVBI S. 146),
geschitzte Biotope befinden sich nicht im Plangeblet

Teilaspekt Tiere

Fiederméause

Die Lokalisierung der Fledermausarten und ihrer Aktivitdten errolgte mit Hilfe von Bat-
Detektoren nach Ortungslauten und - nach Sichtbeobachtungen mit Hilfe eines
Nachtsichtgerats. Es wurden drei Fledermausarten nachgewiesen, der Grofle Abendsegler
(Nyctalus noctula) die Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) und die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrelius). Quartiere und Wochenstuben der genannten Arten wurden nicht -
nachgewiesen. : :

- Der GroRe Abendsegler wurde lediglich im Herbst zweimal in gréRerer Entfernung
wahrgenommen. In Hamburg ist diese Art stark gefahrdet. Die Breitfliigelfledermaus konnte
nur vereinzelt beobachtet werden. Die groRe Seltenheit dieser Ereignisse weist darauf hin,
dass die Neulander Moorwettem und die Schlachthofstrae fir diese Art nicht als Flugroute
fungieren. Die Quartiere der Zwergfledermaus befinden sich vermutlich 1 km bis 2 kmn &stlich
des Areals, da ein Anfliegen aus dieser Richtung im Emgangsberelch zum Geldnde
beobachtet wurde, sie nutzt die Neulander Moorwettemn und die Schiachthofstrale als
Flugroute und als lineares Jagdhabitat.

Die Bereiche westlich der Neulander Moorwsttem und der Norden des Unter-
suchungsgebiets werden von Fledermausen ganz offensichtlich gemieden. Hier sind nur
Einzelaktivitdten beobachtet worden. Die Art der Jagd, auffallend hoch und mit hektischen .
Orientierungsrufen, deutet auf eine erhebliche Stresssituation hin, welche eindsutig mit der
- Nihe zur stark befahrenen Bahntrasse und der von' ihr permanent ausgehenden
. Lichtemission und Storgerauschen zu begrinden ist. Es wurden nur die Bereiche der
Neulsnder Moorwettern bevorzugt bejagt, wo Stérgerdusche durch die groRen Gebaude
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- weitgehend abgeschirmt werden.” Streckenflige uberwogen an der Ostselte des
Gehélzbestandes, welcher hier auch als Gerduschfilter w:rkt

Auf Grund der Lage an der Bahntrasse ist das Untersuchungsgebiet als Habitat fur die
Fledermausfauna  unattraktiv. Die &kologischen = Gegebenheiten an -der Neulander
Moorwettern und der SchlachthofstraRe bieten jedoch der anspruchsloseren Zwerg-
fledermaus noch ein temporares Teil- oder Trittsteinhabitat..

Reptilien und Amphibien’ : . :
Im Plangebiet konnten mit Hilfe der ausgebrachten zehn Reptilienbleche als Unter-
schlupfméglichkeiten keine Reptilien nachgewiesen werden.

Das Gebiet wurde zudem insbesondere bei abendlichen Begehdngen in der Zeit von Ende
Marz bis Anfang Mai nach Amphibien (Frésche, Kréten, Molche) abgesucht. Hierbei wurden
lediglich zwei Amphibienarten, ein Grasfrosch (Rana temtoraria) und zwei Erdkréten (Bufo
bufo) gefunden. Beide Arten sind i in Hamburg fast ﬂachendeckend anzutreffen

Die Suche nach Laichballen und Laichketten von Kréten sowie die Késcherfange nach
Kaulguappen von Fréschen, Kréten und Molchen waren ergebnlslos Die Neulénder
Moorwettern ist kein La|chgewasser far Amph:blen

Végel -

Bei insgesamt 19 Begehungen in der Zeit von Ende Mérz bis Anfang Mai wurden 21
Vogelarten optisch und/oder akustisch festgestellt. Von 16 dieser Vogelarten konnten
Brutreviere erfasst werden, der Grofteil befand sich im Geholzstreifen entlang der Neulander
Moorwettern.

Im Bereich der kiinftigen Bauflichen fanden sich Brutreviere von neun Vogelarten, die in
Hamburg fast flachendeckend verbreitet sind. Die Stadttaube (Columba paiumbus) und der
Haussperfing (Passer domesticus) nisteten in und an vorhandenen Gebauden, die Elster
(Pica pica) nistete in den hohen B&umen im Norden. Die Brutreviere der Amsel (Turdus
“merula) befanden sich im Norden und im Stden, die Blaumeise (Parpus ca’eruleus) und die
Kohimeise (Parpus major) besetzten Nisthdhlen im gesamten Bereich der Neutlénder
Moorwettern. Die anderen drei Arien, Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) Z:Ipzalp
,(Phyl!oscopus collyita) und Buchfink (Frinigilla coelebys) hatten ihre Brutreviere im stdiichem
buschigen Geholzgur’[el an der Neufander Moorwettern.

\Nelterhtn wurden Reviere des Griunfinks (Carduelis chloris), des Rotkehlchens (Enthacus
rubecula) des Feldschwirls (Locustella naevia), des Grauschnéppers (Muscicapa siriata),
des Fites (Phylloscopus trochilus), der Moénchsgrasmicke (Sylv:a atrlcapllta) und der
Singdrossel (Turdus philomelos) nachgewiesen.

Der Bereich westlich der Neulander Moonwéttem und der Nor_den_des Plangebiets werden
von Végeln als Bruthabitat offensichtlich gemieden. Hier sind Brutaktivititen nur von der
Stadttaube und dem Haussperiing beobachtet worden. Auch der Gehélzbestand an der
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Neuldnder Moorwettern ist als Brutrevierhabitat nur fur sehr anpassungsfahlge in Hamburg
nicht gefahrdete Vogelarten attraktiv.

.- GroBRsduger :

Bei der Begehung wurden Kotspuren vom Reh und in den Hallen mit groRer Wahr-
scheinlichkeit vom Steinmarder gefunden, wobei Rehe das Gebiet wahrscheiniich nur
sporadisch als Lebensraum nutzen. Der Steinmarder kénnte ein dauerhafter Bewohner der
leerstehenden Geb&ude sein. Eine genaue Abschatzung erscheint pdoch schwierig, dain
der Umgebung des Plangebiets grofflachig geeignete Lebensraume fur diese Art zur
Verfigung stehen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass auch weitere Marderartige (zB

Mauswiesel) das Vorhabengeblet als Lebensraum nutzen :

Schutzgebiete, Schutzbestimmungen
Das Plangebiet befindet sich aullerhalb naturschutzrechtlich geschitzter Gebiete.

Alle Fledermausarten, auch die Zwergfledermaus, sind streng geschiitzte Arten gemani § 10
Absatz 2 Nummer 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 25.
Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1827). Alle
nachgew1esenen Vogelarten gehdren zu den besonders geschiitzten Arten nach § 10 Absatz
2 Nummer 10 BNatSchG. :

4252 B‘eschreibung der Umweltaus- Wir'kuhqen der Planung

Entsprechend den geplanten zuléssigen Dichten der Baugebiete kommt s im Plangebist zu
einer Erhéhung der versiegelten und bebauten Flachenanteile und damit zu einer
Reduzierung des Vegetationsanteils bzw. potentiell vorhandener Vegetationsstanidorte.
Dartber hinaus wird sich insbesondere im nérdiichen Plangebiet, das heute Uberwiegend
unbebaut ist, das Artenspektrum von Offenland dominierenden Arten hin zu urban gepragten
Arten wandeln. Hierdurch kommt es zu erheblichen negativen Umweltausw:rkungen fur das
Schutzgut Pllanzen und Tsere :

Zu berﬁcksichtigen ist jedoch, dass es sich bei den vorhandenen Biotopen um weniger
bedeutsame Stru_kturen' handelt, die sich nach Nutzungsaufgaben rasch auf den
anstehenden- zum GroRteil belasteten  Auffillungsbéden  oder groflflachigen
Greisschotterflachen entwickelt haben. Teile der Flachen sind zudem unterirdisch durch
Fundamentreste versiegelt, so dass hier keine langfnstlg funktionsfahigen Standorte zerstort
werden

Aufgrund der Lage' des geplanten GroBhandelsgebiudes am unmittelbaren Rand der
Neulnder Moorwettern sowie dem Neubau zweier Briicken muss ein Teil des vorhandenen
gemal der Baumschutzverordnung geschitzten Baumbestands gerodet werden,

Hinzu kommen Baumrodungen im Bereich der geplanten Stellplatzaniagen und nterner
Erschliefungsflachen. Insgesamt sind 92 Baume (drei der Wenrtstufe |, 39 der Wertstufe |,
44 der Wertstufe Ill und sechs der Wertstufe IV) zur Fallung vorgesehen.
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- Die Auswirkungen der vorgesehenen Baumfa!lungen sowie notwendlge Ersatzmal%nahmen

werden durch die Anwendung der Baumschutzverordnung im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens abschlieRend geregelt.

Fledermause

Durch die BaumaRnahmen wird d|e Zwergﬂedermauspopulatmn nicht beelntrachtlgt Die im
Norden entstehende Halle des GroRhandelsmarktes ragt zwar in die Neulander Moorwettemn
hinein, fungiert jedoch - als Schallwand in Richtung Osten zur Bahntrasse hin. Im
Zusammenhang mit der Bepflanzung der Stellpistze wirkt der geplante Hallenbaukérper als
Schallhindemis ‘auf das Habitat an der Neutdnder Moorwettern begiinstigend. Aufgrund
fehlender Frostfretheit sind die bestehenden Gebaude fur den Fledermausschutz als
Ubenmnterungsquartier ungeeignet. [hr Abriss stellt keine Bee:ntrachtlgung dar.

Das Vorhaben begunstigt auf Grund seiner minimierenden erung von Stdrgerduschen das
Zwergfledermaus-Jagdhabitat an der Neulander Moorwettern. Es kann bei Durchflhrung des
Vorhabens erwartet werden, dass sich-das Jagdhabitat in nérdiiche Richtung erweitert. Die
Umsetzung des Vorhabens erfillt daher nicht nur den Artenschutzaspekt der Populations-
und Habitaterhaltung, sondern dariiber hinaus den Aspekt der Habitatentwicklung von streng
geschiltzten Arten. :

Brutvd ggl

Mit dem Vorhaben wird der Brutvogelbestand insgesamt nicht gefahidet, da die |
uber\megende Anzahl der Brutvégel im siidiichen Bereich des Untersuchungsgebiets an der
Neulander Moorwettern nisten. Dieser Bereich bleibt von Beeintriichtigungen nahezu
unberthrt. Fur die durch Fallmainahmen betroffenen Besténde werden im Rahmen des
Bauantragsverfahrens Ersatz[ebensraume durch Neuanpﬂanzungen im Geblet und/oder

~ auRerhalb gesichert.

Die Instandsetzung von Gebéudefassaden sowie der Abriss und Teilabriss von Gebiuden
stellen lediglich Auswirkungen fiir die Stadttaube und den Haussperling dar, die an und in
diesen Gebauden briten. Fir die Haustaube sind jedoch keine Beeintrichtigung der

. Habitatfunktion zu erwarten, weil auf dem Gelande genlgend waeitere letmogiuchketten

verbleiben. Als Héhlenbriter an Gebauden ist der Haussperling insbesondere durch die
Instandsetzung der Fassaden - beeintrachtigt.  Ein Ausgleich . kann jedoch aus
naturschutzfachlicher Sicht in Form von vier bis finf kunstllchen Nisthilfen (Spatzenkasten)
erfolgen. :

Fur den'Haussperling sind zudem sonnenbeschienene, sandige Areale zum Sandbaden als
besondere Habitatstrukturen von Bedeutung, welche durch Versiegelung der bestehenden
Sandflachen eingebissten werden. Diese Bee:ntrachtlgung kann durch Ersatzmalnahmen
kompensiert werden, indem im Plangebiet eine ca. 25 m? grolbe Sandftache erhalten bieibt
oder neu geschaffen wird.

Da alle heimischen Vogelarten gemaR VogelSchRL (alle "europaische Vogelarten“) als
besonders geschutzte Arten einzustufen sind, greifen die Bestimmungen des §42
BNatSchG, die u.a. verbieten, die Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatien von besonders
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geschitzten Arten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstSren. Flr das geplante Vor-
haben ist daher eine Befreiung von diesen Verboten gemafR §62 Absatz 1 BNatSchG zy
beantragen. Die aufgezeigten méglichen Kompensationsmanahmen sind - hierflr
' notwendige Voraussetzungen. - : '

42.5.3  Beschreibung der Vermetdunqs- Mmderunqs- und Ausqle;chsmarsnahmen /
Festsetzungen : ‘ ‘

Die Entscheidung fir den Standort des ehemaligen Bahnausbesserungswerks fur die

geplanten Nutzungen bewirkt durch das Flachenrecycling eine Vermeidung negativer

Umweltfolgen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere im Verhilinis zu denen an anderen

Standorten, insbesondere solchen auf der "griinen Wiese",

Mindernd wirken sich die festgesetzten Bepﬂanzung_smaf&nahnﬁen im Plangebiet aus. Hierzu
zéhlen die Anpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlagen (§ 2 Nummer 15), im Verlauf der
geplanten Wegeverbindung (§ 2 Nummer 9) sowie auf den verbleibenden Freiflachen sudlich
der Sondergebiete und der privaten Griinfiache im Norden (§ 2 Nummer 11 und 13), die
positive Funktionen im Sinne des Biotop- und Artenschutzes wie auch des Biotopverbundes
- Ubernehmen k&nnen. '

Das Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot fir den Geholzbestand entlang der Neuldnder
Moorwettem (§ 2 Nummer 11) dient der langfristigen Erhaltung und Entwicklung des Biotops
als naturnaher Lebensraum far helmische Pflanzen und Tiere und im Rahmen ‘des
Btotopverbundes

For die vorgemerkte Abwasseraniage ist eine natumnahe Gestaltung mit Wiesenflachen und
heimischen Baumbestanden (§ 2 Nummer ‘14)\vorg"esehen, so dass auch diese Flache
wertvolle Funktionen fur die Biotop- und Artenschutz tUbernehmen kann.

Die im Sondergebiet GroRhandelsmarkt festgesetzte Dachbegrinung (§ 2 Nummer 18) von
2.500 n? schafft innerhalb des stark verdichteten Plangebiets einen Bkologisch wirksamen
Ersatzlebensraum fiur Tiere und Pflanzen. Die angesiedelten \&getationsstrukturen bieten
spezifischen Tierarten, ‘inshesondere Insekten-, Spinnen- und Vogelarten
Nahrungsgrundlage und Lebensraum. Die geplante Lage der Dachbegrinung parallel zur
Neulander Moorwettern stérkt zudem den Biotobverbund entlang der Gewassers.

426 Schutzgut Landschaft und Stadtbild
426.1 _ Bestandsbeschreibung

Landschaftsachsenmodell '
Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der Harburger-Geest-Achse und sidlich der
Auslaufer der Ostlichen Elbtal-Achse. Die Zitadellen-Achse verlduft etwa 500 m weiter
westlich der Bahnanlagen. Insbesondere die Ostliche Elbtal-Achse stelit von Sudosten aus
der niedersachsischen Elbmarsch kommend iber die Landwirtschafts- und Grinflachen eine
Verbindung durch die Elbe bis in die Hamburger Innenstadt her.
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Landschaftsbild |
Landschaftsbildpragendes Element im Plangebiet ist der Gehélzbestand entiang der
Neutdnder Moorwettern. Zur. Schiachthofstrale prasentiert sich daher das Gelénde, bedingt
durch den teils naturnahen Gehélzbestand insbesondere im Norden, eher landschaftlich. Die
Gehélze bilden hier eine zusammenhingende Kulisse, die einen Einblick auf das dahinter
liegende Plangeblet kaum frelglbt Dies wird noch durch die Hohenentwmklung des Gelandes
beglnstigt. :

Nach Stden hin ist die Gehélzkulisse luckiger und die im Gebiet vorhandenen Gebaude sind
auch bei voller Belaubung wahrmehmbar. Das Landschaftsbild ist hier stadtischer gepragt.

Von der Bahntrasse aus gesehen stellt sich das Plangebiet als verlassener Industrie- oder
Gewerbestandort dar. Es wirkt verwahriost und insbesondere im Norden ungegfliedert.
Prégende Vegetationselemente fehlen hier volistandig.

Stadtbild :

Aus stadtebaulicher Sicht ist das Plangebiet durch die Hallenbauwerke im siidlichen Bereich

des Areals gepragt. Aufgrund der unbebauten nérdiichen Flichen entsteht der Eindruck

einer unvollstandig gebliebenen Bebauungsstruktur, die sich nach Demontage der-
- Gleiskdrper nicht mehr unmltte!bar aus der historischen Nutzung herleiten lasst.

Trotz der Lage zwischen zwei stark befahrenen Stralen im Norden und im Siden sowie der
Bahntrasse im Westen ist das Plangebiet nicht im 6ffentiichen Bewusstsein verankert. Dies
liegt zum Einen daran, dass die Schlachthofstrale, die das Gelande erschiieflt, nur wenig
stark befahren ist und das Gelande nur mit seinen Schmalseiten an die stark befahrenen
Hauptverkehrsstraten angrenzt. Verstarkend kommit hinzu, dass das Plangebiet auf dem
Héhenniveau der Gleiskérper liegt. Das Areal liegt somit unterhalb der Walter-Dudek-Briicke
und entzieht sich dem direkten Sichtfeld der Autofahrer. Von Fullgangern und Radfahrem
mit einem gegenlber Autofahrern erweiterten Sichtfeld und anderer Wahmehmungswelse
wird das Stralennetz, welches das Plangebiet umgibt, kaum frequentiert. Stadtebaulich
présent ist es Ied:gllch fur Bahnreisende des Uberirdisch verlaufenden Regional- und
Fernverkehrs. Nur aus dieser Perspektive kann das Gelande derzeit als Emgangssutuatlon
nach Harburg gewertet werden. ' :

Das Umfeld des Plangebiets ist durch leistungsstark ausgebaute Verkehrstrassen mit
pragender stadtraumlicher W;rkuhg gepragt, was vor allem fir den StraRenverlauf
Moorstralle/Walter-Dudek-Briicke/GroRmoordamm und die westiich an das Plangebiet
angrenzende Gleistrasse im Zusammenspiel mit der Hanhoverschen StraRke gilt. Aufgrund
der grofidimensionierten Verkehrstrassen sind die stadtebaullchen Bezlige des Plangebiets
zu benachbarten Quarheren wenig ausgepragt.

Die umliegenden Grundstiicksflachen sind gewerblich oder als Kleingartengelande (8stlich
des Plangebiets) genutzt. Dementsprechend sind die an das Plangebiet angrenzenden
Bereiche durch eine hinsichtlich der Gebaudekubaturen aber auch in gestalterischer Hinsicht
heterogene Bebauungsstruktur (in den Gewerbegebieten dominieren nutzungstypische
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Zweckbéuten)‘ mit einem Wechsel aus Kkleinteiliger Bebauung (Gewerbegebiet und
Kleingartenlauben &stlich des Plangebiets) und bauliche GroBstrukturen (z.B. Postamt)
sowie gréReren brachiiegenden Arealen (insbesondere westlich der Bahntrasse) gepragt.
Durch den festgesteliten Bebauungspian Neuland 18/Harburg 54 und den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Harburg 66/Neuland 22 wird es zukiinftig zu einer Verdrangung
von Kleingartenlauben durch gewerblich genutzte Baukérper kommen. Durch den geplanten
Neubau des Kompetenzzentrums der Handwerkskammer ist eane stédtebauliche Prof ilierung
des Areals zu erwarten.

In gestalterischer Hinsicht sind im Beftrachtungsraum die im Plangebiet vorhandenen
mehrschiffigen Hallenbauwerke von Belang. Von diesen Gebauden abgesehen lassen sich
aus der inhomogen gestalteten Bebauung keine stadtebaulichen und archltektonlschen
Anknupfungspunkte fur eine zukiinftige Bebauung ableiten.

4262 Beschreibung der Umweltauswirkungén der Planung -
L andschaft

Mit Realisierung des Vorhabens dndern sich die gewerblich gepragten Landschaftsmerkmale
im inneren des Plangebiets nicht grundsatzlich. Der Verlust raumbildpragender
Geholzbesténde entlang der Neulander Moorwettem im Bereich der geplanten Uberkragung
wirkt sich negativ auf das Landschaftsbild ‘aus. War zuvor von der Schlachthofstralle aus
durch den linearen Gehélzbestand eine eher landschattlich naturnahe Prégung vorhanden,
8o dominiert im nérdlichen Abschnitt nach Umsetzung der Planung die Hallenfassade des
Grohandelsmarkts. -

Die notwendigen Ersatzmafhahmen ft‘.‘ir die Géhélzféilfungen werden im Rahmen des
Bauantragsverfahrens abschiieRend geregelt. .

Fur die Obergeordnete Wegeverbundsituation sind mit Umsetzung der grinen
Wegeverbindung als planerische Zielsetzung aus' dem Landschaftsprogramm  positive
Auswirkungen zu erwarten, die allerdings erst mit Fortfihrung Uber die anschlieRenden
Gleisanlagen in vollem Umfang wirksam werden,

Stadtbild

fm Gewerbegebiet wird die im Bestand vorhandene Gebaudekubatur planungsrechtiich
festgeschrieben Giehe Ziffer 5.1). Im Sondergebiet "Bau- und Gartenfachmarkt” kommt es
lediglich zu einer Erg&nzung des vorhandenen Gebaudebestands, indem ein groles .
Hallenbauwerk nach Stiden erganzt und kleinere Gebaude zurlickgebaut werden (siehe
Ziffer 5.2). Eine stadtebauliche Anderung erfahrt das .Plangebiet ledigiich im Sondergebiet
"Grof3handelsmarkt", indem auf der heute weitgehend unbebauten Flache ein hallenartiges
Gebaude errichtet wird. Vor dem Hintergrund der dargelegten begrenzien Wahrnehmbarkeit
~ des Areals entstehen daraus fir das Stadtbild zunachst keine Beeintrachtigungen. Die
Planumsetzung kann vieimehr als stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung einer
Bebauungsstruktur angesehen werden, da die Bebauungsstruktur nach Norden fortgesetzt
wird.
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Die elngeschrankte Wahrnehmbarkeat des Plangebiets von den Hauptverkehrsstralen bringt
angesichts der geplanten, auf Kundenstréme ausgerichteten Sondergebietsnutzung das
Erforderis von Annonmerungsmbghc:hkelten fir die Betriebe mit sich. Im Sondergebiet
"GroRhandelsmarkt" ist von einer partiell auffalligen Farbgestaltung auf Teilftichen des
Baukdrpers mit  groRdimensionierten  Schriftziigen auszugehen. Die stellenweise
farbaggregsive Gestaltung ist ortsuntypisch und erganzt die vorhandene Bebauung durch ein
neues gestalterisches Element, was als Beeintrachtigung empfunden werden kann.

Im Bebauungsplan ist zusétzlich die Erichtung von zwei Werbepylonen mit einer Hohe von
héchstens 25 m Uber Gelénde (nérdiiche Anlage) bzw. 35 m (ber Geldnde (stdiiche Anlage)
vorgesehen, um eine Erkennbarkeit der Markte auch auf eine grolere Distanz zu
erméglichen und dem Interesse der Betriebe an ausreichender Eigenwerbung Rechnung zu
tragen. Die ebenfalls vorgesehenen Stelen zur Marklerung des Zufahrtbereichs zum
GroRhandelsmarkt sowie ein Werbeschild, das am rordlichen Rand des Vorhabengebiets
platziet werden soll, entfaiten keine Fernwirkung. Der nérdliche und der sldliche
Werbepylon sollen mit enem vertikal ausgerichteten Schriftzug ausgebildet werden. Die
genaue Ausgestaltung der  Werbeanlagen ist Regelungsgegenstand  des
Durchfilhrungsvertrags. - |

Die Wirkung der Werbépylone ist simuliert und von verschiedenen Standorten im Umfeld des
Plangebiets geprift worden. Als Ergebnis der Prifung kann festgehalten werden, dass die
Stadtsilhouette im Bereich des Plangebiets durch eine bis dahin nicht vorhandene bauliche
Anlage, die ortsuntypisch wirkt und deren Sinn es ist, die Aufmerksamkeit des Betrachters zu
fokussieren, ergénzt wird. -

Zu einer Beeintréchtigung des Stadtbilds fithrt jedoch nur der stdliche Werbepylon. Die

nordliche Werbeanlage befindet sich in einem bereits erheblich durch Masten der

Hochspannungsfreileitung sowie der Maste_n fur die Oberleitungen der Bahn vorbelasteten

Bereich. Der sudliche Pylon fihrt hingegen, insbesondere von Osten kommend, zu einer

Beeintrachtigung der Sithouette des Harburger Ortskerns. Allerdings wird die Stadtsilhouette

nicht in einem sensiblen Bereich (z.B. Innenstadt mit ihrer von den Kirchtarmen dominierten

Stadtsilhouette oder die Hafenkrone) tangiert, so dass auch der siidliche Werbepylon nicht

mit stédtebaulich markanten und wertvollen Hochpunkten konkurriert. Aufgrund des hier:
bereits beeintrachtigten Stadtbilds kann daher die Beemtrachtlgung insgesamt als nicht

erheblich emgestuft werden, :

Zur Gestaltung der Baugebiete zu einem urban gepragten Landschaftsraum und zur
Minderung negativer Auswirkungen werden Anpflanzgebote fir die Stellplatzaniagen, (§ 2
Nummer 15) entlang der geplanten Wegeverbindung und auf der Frelﬂache sudlich der
Sondergebiete (§ 2 Nummer 12 und 13) sowie auf der privaten Grinflache im Norden (§ 2
Nummer 14) festgesetzt. Der pragende Gehdlzbestand entlang der Neulander Moorwettern
wird als private Griinflache festgesetzt und durch das Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot
(§2 Nummer 11} langfristig gesichert.
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- Die notwendigen Ersatzmalnahmen fur die Gehdliféllungen werden im Rahmen des
' Bauantragsverfahrens festgelegt. Die vor diesem Hintergrund erfolgenden Baum pflanzungen
. bew:rken auch eine entsprechende Verbesserung des Landschaﬁsbllds am Standort. '

Stadtbild

Eine Minderung der Beeintrichtigung des Stadtbilds durch die Werbepylone kann dadurch
erreicht werden, dass die Anzahl und die Héhe der Werbepylone sowie die
- Buchstabenfeldbreite begrenzt ist und dass die Pylone als Stelen und geschlossene Pfeiler
in heller Farbgebung ausgebildet werden missen, um die Fernwwkung der Werbeanlagen
und Beelntrachtrgungen des Stadtblfdes zu begrenzen

427 __ Schutzout Kultur- und Sachgiiter
4271 Bestandsbeschreibling

Die seit 1885. entstandene Anlage des Bundesbahnausbesserungswerks Harburg,
bestehend aus den erhaltenen Backsteinhallen und Werkstattgebduden bildet einen groRen
Komplex der Harburg als wichtigen Standort eines traditionsreichen Bahnhofs der kdniglich
Hannoverschen Eisenbahn mit einem grofen Technikbereich kennzeichnet. Fir Harburg
hatte das Werk als technische Grof&anlage und Arbeitgeber ebenfalls grol’e Bedeutung.
Seine Gebéude und E|nr|chtungen charakterisieren zusammen mit dem sudlich liegenden
Bahnhof die &stliche Einfahrt in der ehemals selbstandigen, seit dem mittleren 19.
Jahrhundert industriell und vom Hafen gepréagten Stadt Harburg.

Aufgrund der geringen bzw. fehlenden Nutzung in den vergangenen Jahren ist es bereits zu
ersten Schiden an der Bausubstanz gekommen. Neben Zerfall durch Witterungseinfiiisse
(z.B. fehlt teilweise die obere Schutzschicht der Ziegel) sind mutwillige Beschadigungen (z.B:
Zerstérung von Tlren und Fenstern, Zerstbrung und Entwendung vorhandener
Ausstaﬁungsgegenst‘a‘nde) zu verzeichnen. ‘

Am 13. Januar 2005 folgte die Einfragung in die hamburgische Denkmalschutzl:ste (val.
Ziffer 3.2.2 und 5 13).

Da die Eintragung des gesamten Ensembles in die hamburgische Denkmalschutzliste erfolgt
ist, ist eine Abstimmung zwischen der fiir den Denkmalschutz zustandigen Fachbehérde und
dem Vorhabentradger im Rahmen der Baugenehmigungsplanung unumgénglich. Dadurch
wird sichergestellt, dass keine erheblichen Auswwkungen auf das denkmaigeschiitzte -
Ensemble zu erwarten sind. Zudem haben bereits im Vorfeld umfangreiche Abstimmungen
zum Erhalt und zur Umnutzung der Gebaude zwischen der zustandlgen Fachbehorde und
dem Vorhabentréger stattgefunden. ‘

Gleichzeitig hat die Planung positi\)e Folgen durch die Vereinbarkeit der Bau- und
Gartenfachmarknutzung mit dem Baudenkmal. Hier wird die Begehbarkeit und damit
Erlebbarkeit eines Kulturgutes erstmals erméglicht und langfristig gesichert.
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4273 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaBhahmen / Festsetzungen
Fir das Ensemble ist eine umsetzbare Erha!tensperspektrve entwickelt worden, am 13.

Januar 2005 folgte die Eintragung in die hamburgische Denkmalschutzliste. Der
Bebauungsplan Ubermimmt das Baudenkmal-Ensemble nachrichtlich. :

428 . Schutzgut' Mensch _
L&rm wurde im Rahmen des Schutzgutes Luft in Ziffer 4.2.1.3 behandelt.

4.28.1 Bestandsbeschreibung

Teilaspekt Erholung 3

 Innerhalb des Plangebiets kommen keine &ffentiichen oder &ffentlich nutzbaren Freiflachen,
die der Erholung dienen, vor. Das Gelande ist unzuganglich. Im réumlichen Zusammenhang
zum Plangebiet steht als nutzbare Freiflache lediglich die Klemgartenkolonle am Neulander
Gartenweg. Das Landschaftsprogramm stellt eine grine Wegeverblndung in Ost-West-
Ausrichtung Uber das Plangeblet dar.

Teilas Gesundhei .

Die im Rahmen der Altlastenerkundung vbrgenommenen gutachterlichen Bewertungen
ergaben unter dem Aspekt des Gefé'\hrdUngspfadés Boden-Mensch und unter
Berucks:chtlgung einer weiteren gewerblic:h,'r industriellen, einschlieRlich der geplanten
Nutzung keinen Handlungsbedarf

Teilaspekt Atehernutzung '

Einzelne Gebaudeteile lm Emgangsberelch zum Plangebiet werden derzeit als Kinstler-
Atellers genutzt,

42872 Beschreibung der Umweltauswirkungen 'der Planung

Teil Erholun : .

Fur die Erholungssituation sind mit: Umsetzung der im Landschaftsprogramm dargesteliten
grUnen'Wegeverbinduhg positive AusWirkungen' zu erwarten. Vorgesehen ist eine dffentliche
Wegebeziehung zwischen den Stellplatzanlagen mit flankierender Baumpflanzung. - Die
weiterhin im Landschaftsprogramm vorgesehene Fortfiilhrung der griinen Wegeverbindung
Uber die Gleisanlagen hinweg stellt eine langfristige Option dar, dle im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht umgesetzt werden kann.

Tej undhei ‘

Im Rahmen der Baumalnahme kommt es zum Kontakt mit gesundheitsgefahrdenen Stoffen,

wie den vorhandenen Bauteilen, die teils als besonders Uberwachungsbedurftiger Abfall

einzustufen smd oder auch mit belasteten Baéden. Die geltenden gesetzlichen Regelungen
.und andere Bestlmmungen sowie das Entsorgungsmanagement (siche Ziffer 4.2.3.3) im .
Rahmen eines geplanten Baustellendurchfilhrungsplans schlieRen Auswirkungen auf die

menschliche Gesundheit aus. :

Tei Kt Ateli |
Die vorhandene Nutzung von Gebaudsteilen als Atelier kann bei Umsetzung der Planung am
derzeitigen Standort nicht weitergefiihrt werden. :
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428.3 Beschrelbunq der Vermeldunqs und Mmderunqsma&nahmen / Festsetzunqen
Teilaspekt Erholung ' ‘

Die &ffentliche Nutzbarkeit wird Uber die Festsetzung einer Fiache mit Gehrecht fur die
'Allgemeinhelt (§ 2 Nummer 9} gesmhert Die begleitende Baumpﬂanzung wird entsprechend
dem Funktionsplan tber ein Anpﬂanzgebot (82 Nummer 13) gewahrlelstet

Teilasgekt Gesundheit .
Der Umgang mit gesundheitsgefdhrdenen Stoffen und belasteten Bdden im Rahmen der

Baumafinahme wird durch gesetzliche Regelungen und sonstige Bestimmungen, wie das
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27. September 1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt
geéndert am 1. September 2005 (BGBL. | S. 2618, 2655), oder die "Anforderung an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfilien — Technische Regeln der Landerarbelts-
' gemelnschaft Abfall (LAGA)" sowie Uber geltende Arbeltsschutzregelungen geregelt.

Dartiber hinaus ist zum Umgang mit den Schadstoffbelastungen in den Gebauden und
Béden wahrend der BaumaBnahme die Erstellung eines 'Baustellendurchfuhrungsplans
vorgesehen, der u.a. die Uberwachung der Bauarbeiten, die Uberwachung der Einhaltung
rechtlicher Bestimmungen, das Entsorgungsmanagement, die Abstimmungen mit Behérden
und  der Berufsgenossenschaft sowie die Uberwachung der  Einhaltung
arbeitsschutzrechtlicher Bestlmmungen regelt. -

H:erfur ist vorgesehen, dass auch wahrend der Abrissmafnahmen fortlaufend Analysen des
anfallenden Bauschutts und Bodens veranlasst und ggf. erforderfiche ‘Malinahmen mit den
zustandigen behordlichen Dienststellen abgestimmt werden.

Teilaspekt Ateliernutzung

Der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Harburg 65 regelt
hierzu die Vempflichtung, dass die betroffenen Kinstler an anderer Stelle zu festgelegten
Bedingungen neue Mietvertrige erhalten. Es ist vorgesehen, einen Teil des Gebaudes
ostlich des Hauptgeb&udes des geplanten Bau- und Garfenfachmarktes an der Moorwettern
mit etwa 300 m? Grundflache den betroffenen Kunstlern zur Verfiigung zu stelien.

E Monitori
Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswwkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesstzlichen Verpflichtungen zur .
Umweltliberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggfs. welterer Regelungen. ' ‘

Zur Uberwachung der Altlaéten—SanierungsmaBnahmen wurde die Durchfihrung eines
funfiahrigen  Grundwassermonitoring  festgelegt. Hierfur wird  seit Durchfibhrung der
Sanierungsmalnahme im September 2003 halbjahriich (Frihjahr und Herbst) Grundwasser
aus acht Messstellen entnommen und auf die mit der zusténdigen Fachbehérde
~ abgestimmten Parameter untersucht. |
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4.4 Zusammenfassung Umweltbericht
441 Kurzfassung zu den Schutzgiitern einschiieRlich der WechseIWirkunqen

- Der Umweltbericht fiir den Bebauungsplan gemél § 2a Absatz 1 BauGB dient der sach--
gerechten Aufarbeitung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials. Hierfir
konnte auf zahlreiche Gutachten und Fachplanungen zuriickgegriffen werden.

Unter Berlicksichtigung der gegebenen z.T. erheblichen Vorbel’astungen; ‘sowie der
Ausgestaltung der stadtebaulichen Planung, der zeitlich begrenzten Bauphase und der
festgesetzten MaBRnahmen zur Vermeidung, - zu Minderung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen ergeben sich fur die jeweiligen Schutguter durc:h dte Planung folgende
Auswirkungen:

Schutzgut Lutt, Larm, Licht :

Die absehbare Zunahme des Verkehrsaufkommens bewirkt voraussichtiich eine
Verschiechterung der Iuﬁhyglenlschen Situation in Bezug auf Emissionen aus dem
StraBenverkehr, die Uberschreitung von Grenzwerten ist jedoch nicht zu erwarten. '

Im Hinblick auf die Larmbelastung des ‘Plangebiets und dessen unmittelbaren Umfeld sind in
Folge des PIanvoIlZugs keine erheblichen zuséatzlich Belas’tungen ZU erwarten.

Negatlve Umwettausmrkungen durch Lichtbelastungen der Nachbarschaﬂ des Groft-
handelsmarktes aufgrund geplanter Werbetrager und Scheinwerfer von Kundenfahrzeugen
die den geplanten Stellplatz nutzten, werden weitgehend mlnlmlert

Schutzgut Klima ‘ : o ‘ _ ‘
Trotz der geplanten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen, wie der GroR-
gehélzanpflanzungen im Plangebiet und der Dachbegriinung des GroRhandelsmarkts, sind
aufgrund der Baumassenerhthung im Norden des Plangebiets veranderte Wind- und
Austauschverhaltnisse, eine Vemminderung der nachtlichen Abkiihlung und damit
Temperaturerhdhung sowie eine Erhéhung der Schwiile gefahrdung zu erwarten.

Damit ist' bei Realisierung des Vorhabens von dauerhaften und erheblichen nachteiligen
umweltrelevanten Auswirkungen auf dle klelnkhmattsche Situation im nérdlichen Bereich des
Plangebiets auszugehen.,

Schutzgut Boden

Aufgrund der bestehenden erhebiichen Vorbelaétungen und bei Einhaltung der Vorschriften
far die Behandlung belasteten Bodenaushubs sind keine dauerhaften und erheblichen
nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Durch
die zusétzliche Versiegelung im Plangebiet bestehen jedoch negative Wechselwirkungen mit
dem Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Fur das Schutzgut Grundwasser hingegen bewirkt die zusaiziiche Versiegelung positive
Wechselwirkungen, da ein Eintrag vorhandener Bodenbetastung uber elndrlngendes
" Niederschlagswasser vermieden wird.
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Schutzqut Wasser : : _
FUr den Teilaspekt Grundwasser sind bei Durchfihrung der geplanten Vermei-
dungsmaRnahmen. in Bezug auf die AItIastenprobIemaﬂk keine dauerhaften und erhebhchen
nachteiligen umweltrelevanten Auswwkungen Zu erwarten.

Aufgrund der geplanten Abwasseranlage ist bei Umsetzung des Vorhabens nicht von
erheblichen nachteiligen hydraulischen Auswwkungen auf das Oberﬂachengewasser
auszugehen,

Mit dem geplanten Neubau zweier Briicken sowie der Uberkragung der Neulander
Moorwetfern durch eine Gebaudeecke des GroRhandelsmarktes sind jedoch erhebliche
" negative Auswirkungen und Eingriffe im Sinne des § 1a BauGB in das Okosystem der
Neulander Moorwettern verbunden. Trotz der geplanten MinimierungsmaRnahmen, wie Art
und Ausfuhrung der Brucken und der Uberbauung sowie Materiawahl des Rettungsweges,
kommt es msbesondere Zur Ver5|egelung und Verschattung von Vegetationsstandorten am
Gewasser sowie zu erheblichen Beemtracht:gung der okologischen Funktlonen als
Lebensraum.

Bei Umsetzung der geplanten Ausgleichsmalnahmen, der "Rauen Rampe" in der Neuldnder
Moorwettern sowie der naturnahen Umgestaltung eines Teilsticks der Brackwettern werden
die durch den Bebauungspian vorbereiteten Eingriffe volistandig ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Trotz der geplanten Mrnderungsmaf&nahmen wie der geplanten Anpﬂanzungen von
GroRgehélzen und anderen Vegetationsbestanden der naturnahen Gestaltung des
Regenrtckhaltebeckens und der Dachbegriinung, kommt es zu dauerhaften und erheblichen
nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Das Vorhaben bedingt durch den Verlust von Vegetationsstandorten und der vorhandenen
vegetationsgepragten Biotope mit Ruderalflur, halbfuderaler Gras- und Staudenflur sowie
teilweise Sukzessionsgebiische und Vorwaldbestinde auch die Verdrangung an diese
Strukturen angepasster Artenvorkommen. Insbesondere im nérdlichen Plangebiet, das heute
Uberwiegend unbebaut ist, wird sich das ArtenSpektrum von Oﬁenland dominierenden Arten
hin zu urban geprégten Arten wandeln. :

Fur die unvermeidbaren Gehéizfallungen wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
notwendige Ersatz sichergestellt. Besonders geschiitzte Biotope oder Ter- und
Pflanzenarten oder Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen.

Positive Folgen der Plandurchfithrung sind die Habitatentwicklung einer streng geschiitzten
Fledermausart durch die abschirmende Wirkung der Gebadudestellung des geplanten
GroRhandelsmarktes.

Das freiraumplanerische Gestattungskonzept mit den festgesetzten Anpflanzungen tragt
erheblich zur Einbindung des Vorhabens in die Umgebung bei. Beeintrdchtigungen des
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Stadtbilds werden durch die Héhenbeschrénkungen und. Ausgestaltuhg der geplanten
Werbepylone wesentlich gemindert und aufgrund der gegebenen Vorbelastungen als nlcht-
erheblich singestuft.

Mlt Realisierung des Vorhabens sind daher keine dauerhaften und erheblfchen nachtelllgen
umweitrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Stadtbild zu ‘erwarten.
Mit Umsetzung der grinen Wegeverbindung sind fir die Ubergeordnete
Wegeverbundsituation positive Auswirkungen verbunden. '

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgﬂt'e'r

Mit Realisierung des Vorhabens sind keine dauerhaften und erheblichen nachteiligen
umweltrelevanten Auswirkungen auf Kulturguter zu erwarten. Die Einfragung des gesamten
Ensembles in die hamburgische Denkmalschutzliste ist erfolgt. Der Bebauungsplan
Ubernimmt diesen Tatbestand nachrichtlich. Gleichzeitig stelit. die kunftlge Begehbarkeit und
damit Eriebbarkeit des Kulturguts eine posatwe Planfolge dar.

Aus der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswirkungen

auf sonstige Sachgiiter (Grundefgentum Gebaudeelgentum Pachtverhaltnisse, sonstige
Nutzungen) ableltbar

Schutz u sch und seine Gesundhei

Bei Einhaltung der geltenden gesetzlichen Regelungen und Bestimmungen zum Umgang mit
gesundheitsgefihrdenden Abfallen und - belasteten Bbden sowie aufgrund des geplante
Entsorgungsmanagements sind mit der Realisierung des Vorhabens keine dauerhaften und
erheblichen nachteiligen umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und -
seine Gesundheit zu erwarten. Den ansassigen Klnstiern werden innerhalb des Galandes
Ersatzraumhchkelten zZur Verfugung gesteilt.

Die Umsetzung der im Landschaftsprogramm" geforderten griinen Wegeverbindung als
offentlich nutzbarer Weg verbessert die Erholungssituation im Plangeblet und dariber
hinaus.

142 Naturschutzfachliche Abw ur Eingrife N | |

Fur das Plangebiet ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB anzuwenden. Unter
Berlcksichtigung der gegebenen erheblichen Vorbelastungen der Schutzguter Boden und
Wasser,” Teilaspekt Grundwasser sowie Landschaft * und Stadtbild und  unter
Berucksichtigung der festgesetzten Marsnahmen zur Vermeldung und Minderung sind keine
Eingriffe in die genannten Schutzguter ZU erwarten.

Da das Plangebiet bereits heute nach § 34 BauGB bebaubar ware (siehe Ziffer 4.1.1.5),.
stellen die prognostizierten erheblichen negativen Umweltauswirkungen fur die Schutzgiiter
Klima sowie Pflanzen und Tiere keine. auszugleichenden Eingriffe im Sinne des § 1a BauGB
dar. Hier ist davon auszugehen dass bei einer Entwicklung des Gelandes entsprechend den
Maglichkeiteri des § 34 BauGB derart starke Vorbelastungen zu Grunde zu legen sind, dass
eine Entwicklung entsprechend den Festsetzungen des.vorliegenden Bebauungsplans keine
darliber hinausgehenden erheblichen Eingriffe zur Folge hitte.
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Allein die negativen Auswirkungen der Entwicklung entlang der Neulinder Moorwettern, die
zudem wasserrechtliche Genehmigungsverfahren gemaB § 15 des Hamburgischen
Wassergesetzes (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), gesndert
am 1. September 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380), benotlgen wie die Briickenneubauten
sowie die- Uberkragung des Gewassers durch eine Gebéudeecke des GroRhandelsmarkts,

sind in diesem Zusammenhang als erhebliche Eingriffe zu werten. Die Ergebnisse der hierfur
notwendigen  Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung werden  im  Bebauungsplanverfahren
vorweggenommen. ' '

Die Beeintrachtigungen der Neuldnder Moorwettern sowie die geplahten Ausgleichs-
mafinahmen werden in Ziffer 4.2.4 verbal-argumentativ dargestellt.

Eingriffe sind insbesondere durch den geplanten Neubau zweier Bricken mit etwa 420 m?
Flachenversiegelung im Béschungsverlauf sowie durch die Uberkragung der Neulander
Moorwettern und deren Boschungsbereiche durch die Halle des GroRhandelsmarktes von
etwa 335 m? zu erwarten, Durch den Vegetationsvéﬂust, den Verlust unversiegelten Bodens
und dem fehlenden Niederschlagswassereintrag sowie der dauerhaften Verschattung von
Lebensraum durch die Uberkragung kommt es zu erheblichen Beeintrdchtigungen des
Okosystems Neulander Moorwettern. Die Pflasterung der Béschungen im Bereich der
Bricken stellt auch ein zusatzliches Hindernis hInSIChﬂICh des Artenaustausches entlang des
Grabens dar. ‘

Die geplanten Mlnlmlerungsmaﬂ.nahmen dle sich im Wesenthchen auf Art und Ausfithrung
der Briicken und der Uberkragung sowie die Materialwahl des geplanten Rettungsweges
beschranken, kénnen hier die zu erwartenden Beeintrachtigungen nicht so weit mindern,
dass Elngrlffe ausbletben '

~Zum Ausgleich der zu erwartenden  Eingriffe durch die Briickenbauwerke lwerdén im
- ehemaligen Grabenbéschungsveriauf und direkt anschlieRend insgesamt” etwa 350 m®
vorhandener versiegelter Fliche, einschlielllich Gebaude und vorhandener Uberkragung
durch ein Gebdude entfernt und der alte Béschungsvertauf in diesen Bereichen
wuederhergestellt und mit naturnahen Strauchbesténden bepﬂanzt

Fir das rechnerisch. verble|bende Defizit zwischen Neuversiegelung und Entsie-
gelungsmaBnahme sind im P[angetmet keine weiteren Entsiegelungsmalnahmen entlang der
Neuldnder ‘Moorwettern umsetzbar, da entsprechende Flichen fehlen und Teile des
vorhandenen Geb#udes é&stich des geplanten Hauptgebsudes des Bau- und
Gartenfachmarktes, das sich ebenfalls im B&schungsverlauf befindet, zum Zwecke der
Nutzung durch die ansaSS|gen Kunsﬂer erhalten werden soll.

Als Ausglelch fur den verbleibenden Eingriff durch die Bruckenneubauten sowie fur die
geplante Uberkragung der Neulander Moorwettern ist der Neubau einer "Rauen Rampe"
anstelle der vorhandenen Stauschwelle an der Neulander Strale vorgesehen. Hierbei
handelt es sich um eine Blocksteinrampe in natumaher Bauweise mit geschitteten
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Natursteinen, die den Artenaustausch im Gewasser fordert. Weitere Ausg!eichsmaﬂ.nahmen
im Verlauf der Moorwettern innerhalb des Plangebiets sind nach Prifung nicht moglich.

Fir den weiteren Ausgleich sind auBerhalb ces Plangebiets MaRnahmen zur returnahen
Umgestaltung an einem Teilstlick der Brackwettern im Abschnitt zwischen Hévelweg und
Hovelpromenade vorgesehen. Daftr wird auf einer L&nge von etwa 200 m am nordéstlichen,
und etwa 160 m am siidwestlichen Ufer die vorhandene Holzverbauung entfent und das
- nordéstliche Ufer abgeflacht. Darlber hinaus soll die anschlieBende parallel zwischen dem
vorhandenen FuR- und Radweg und der Brackwettern vorhandene Grinflache von etwa
1.700 m?, die heute als Wiese mit dominanter Brennesselfiur und Einzelbdumen ausgeblldet
ist, als natumaher Feuchtlebensraum umgestaltet werden. Dafiir werden auf etwa 25 % der
Grinfliche Méaander der Brackwettern angelegt, deren grofite Wassertiefe aus
Unterhaltungsgrinden direkt am Weg liegen. Die anschiieRenden Fiichen solien als
Flachwasserzonen angelegt und mit Réhrichten als initialpflanzung ausgestattet werden.

Durch die Umgestaltung der Brackwettern als maandrierendes Gewdasser mit haturnahe
Feuchtbereichen und Flachwasserzonen werden die Flachen n ihren Funktionen fur den
Bodenschutz und insbesondre fir den Biotop- und Artenschutz deutlich aufgewertet. Kinftig
kénnen sie als Lebensraum fir zuriickgehende und bedrohte Aren fungieren, der
Artenaustausch im Ubergangsbereich zwischen Wasser und Lahd wird gefordert. Darliber
hinaus wird das Landschaftsbild und die Wertigkelt fur eine edensive Erholungsnutzung
positiv beeinflusst,

Bel Umsetzung der "Rauen Rampe" in der Neuldnder Moorwettern sowie der beschnebenen

Ersatzmalnahmen entlang der Brackwettern sind die durch den Bebauungsplan

vorbereiteten Eingriffe  ausgegfichen. Die Durchfilhrung der Ausgleichs- und

Ersatzmafnahmen wird als Zuordnungsfestsetzung (§ 2 Nummer 17) gesichert, der Inhalt
der MaRRnahme ist Gegenstand des DurchfUhrungsvertrags.

S Planinhalt und Abw#gung

Das Flurstick 5055 im stidlichen Bereich des Piange‘biets befindet sich nicht im Ggentum
des Vorhabentragers und gehdrt daher auch nicht zum Vorhabengebiet. Es wird fur die
Umse‘zung der geplanten Vorhaben den Bau- und Gartenfachmarkt sowie den
Groflthandelsbetrieb, nicht bendtigt. Auf dem Flurstiick befindet sich ein ehemaliges
Verwaltungsgebsude des Bahnausbesserungswerks, in dem sich zurzeit noch zwei
Wohnungen befinden. Das Grundstiick hat zwar eine Belegenheit zur Walter-Dudek-Briicke,
eine Kfz- Erschhel'&ung des Gelandes ist jedoch nur Uber das benachbarte Baumarkigelande
maoglich. Diese ist im Zuge des Grundstiicksverkaufs der Sondergebletsﬂachen an den
Vorhabentrager durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit gesichert worden.

Da &ine konkrete investitionsabsicht fur diesen Bere:ch des Plangebiets nicht vorliegt, muss
fur diese Flache eine adaquate Gebietsausweisung getroffan werden, die ein geeignetes
Spekirum an Nutzungsméglichkeiten unter Vermeidung von Nutzungskonflikten mit dem
benachbarten Bau- und Gartenfachmarkt und dem Harburger Zentrum bietet. Dieser Bereich
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des Plangebiets wird daher als Gewerbegebiet ‘ausgewiesen. Diese Gebietsnutzung
ermdglicht insbesondere auch Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieben der Baubranche _
eine Ansiediung, wie z.B. Malereibetrieben, Klempnereibetrieben, Elektroinstallateuren etc.
oder aber auch Servicebetrieben, die z.B. Bauherren bei der Planung von Carports
Alarmanlagen efc. unterstutzen '

Solche Betriebe kénnen jeweils von der Nahe zum Bau- und Gartenfachmarkt proftleren
erledigen aber ihre Arbeit Uberwiegend auf der Baustelle oder - im Falle der Servicebetriebe
-am Schrelbtlsch so dass sie nur einen begrenzten Flachenbedarf haben und sich mit dem
begrenzten und 'vorgegebenen Raumangebot des vorhandenen und  unter
derkmalrechtlichem Ensembleschutz stehenden Gebiude arrangieren kénnen.

Aufgrund der GréRRe des Gewerbegeblets konnte an dieser Stelle lediglich kleinflachiger
Einzelhande! verwirklicht werden, was in der Regel zentrumsrelevante An gebote beinhalten
wirde. Das Gewerbegebiet eignet sich aber aufgrund seiner Lage nicht fir
Versorgungsfunktionen des taglichen Bedarfs. :

Durch einen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sollen Entwicklung und Versor-
gungsfunktion des Harburger Zentrums vor einer unerwiinschten Umstrukturlerung bzw.
Verlagerung geschitzt werden. Es soll verhindert werden, . dass eine nicht mehr von
~ Emeichbarkeit und Zentralititsgrad bestimmte Standortverteilung solcher Nutzungen zu einer
unausgewogenen Versargungsstruktur fiir die Bevélkerung fahrt.

Vergniigungsstétten sollen ausgeschlossen werden, da diese Nutzung in der Regel eine
hohe Mietzahlungsfahigkeit. auﬁme_iét und somit die gewlinschte Ansiedlung von
Handwerksbetrieben von vomnherein verhindern oder zu einem spateren Zeitpunkt nach
zunachst erfolgter Ansiedlung der Betriebe verdrangen kdnnte.

Aufgrund der vorher g'enannten Rahmenbedingungen und stadtebaulichen Zielsetzungen
trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen: Im Gewerbegebiet werden Ausnahmen fur
Vergniigungsstatten -ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1). Im Gewerbegeblet sind
Einzelhandelsbetriebe unzulassig (vgl. § 2 Nummer 2).

Die im Gewerbegebiet ausgewiesene uberbaubare Grundstiicksflache entspricht dem
Bestand des unter denkmalrechtiichem Ensembleschutz  stehenden ehemaligen
Verwaltungsgeb3udes des Bahnausbesserungswerks, das somit zusatzlich zum
Déenkmalrecht auch planungsrechtlich dauerhaft gesichert wird.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfldachenzahl sowie
der Festsetzung einer Gebaudehdhe als Hochstmalk hestimmt. Die Grundflachenzah! wird
mit 0,8 festgesetzt. Damit wird die geman §17 Absatz 1 BauNVO in Gewerbegebieten
zulassige bauliche Dichte ausgeschépﬁ um unter Beriicksichtigung des bereits vorhandenen
Gebéudebestandes angemessenen riumiichen Spieiraum bei der Unterbringung der
erforderlichen Betriebsflachen sowie fur Steliplatze zu schaffen. Damit wird zugleich 20 vom
Hundert unversiegelte Fiiche fur die Ableitung des Nlederschlagwassers fur Anpﬂanzungen
und zum Schutz der naturiichen Bodenfunktion gesichert.
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Die als 'Hﬁchstmals zulassige Gebéiudehfjhe uber Normal-Null (NN) wird bestandskonform
mit 17 m Ober NN festgesetzt, was etwa 12,5 m Uber vorhandenem Gelinde entspricht.
Somit werden einerseits Anreize zum Abriss des denkmalgeschitzten Gebsudes
genommen, da zusétzliche Geschossflachen nicht verwirklicht werden kénnen. Andererseits ‘
wird im Falle eines doch erforderlichen Ersatzbaus sichergestellt, dass dieses sich in seiner

Hahenentwicklung der umiiegenden Bebauung anpasst'.

5.2 __Sondergebiet "Bau- und Gartenfachmarkt"

Der Einzelhande! nimmt fir die Wohnbevolkerung eine zentrale Funktion ein. Da Eln-
zelhandel auf den privaten Kunden ausgerlchtet ist, wird von den Einzelhandelsbetrieben ein
Standort benétigt, der sowohl den rein betriebswirtschaftiichen Anforderungen. (z.B.
hinsichtlich Erreichbarkeit, Zentralitat und Fidchenzuschnitt) als auch am Konsumverhalten,
der Mobilitat und den Wiinschen privater Verbraucher ausgerichtet ist.

Der Flachenbedarf insbesondére von Fachmirkten fuhrt dazu, dass solche Einzel-
handelsbetriebe in der Regel nicht innerhalb bestehender stidtischer Zentren oder
Nebenzentren angesiedelt werden kénnen. Daher hat sich, inshesondere auch im Grofiraum’
Hamburg (auBerhalb der Landesgrenzen) ein sekundéres Versorgungsnetz im suburbanen
Raum herausgebildet. :

Der Flachenbedarf von Bau- und Gartenfachmarkten kann in der Regel in gewachsenen
Haupt- und Nebenzentren nicht befriedigt werden. In der Regel kommen fir solche
Fachmarkte nur bisher baulich nicht genutzte bzw. noch nicht erschlossene Flachen
aufierhalb zusammenhangender SledIungsberelche in'Frage. :

Das Gelénde des ehemaligen Bahna'usbesserungswe'rks bietet gegenlber solchen

Standorten deutliche Vorteile. Es handelt sich um eine zentrennah gelegene Brachflache.

Durch die Wiedemutzung dieser Brachflache wird indirekt die Inanspruchnahme des

Aultenbereichs verhindert. Die fir die Nutzung der Brachflache erforderliche verkehrliche

Infrastruktur ist bereits vorhanden und weist noch ausreichende Leistungsreserven auf. Das

Plangebiet bietet die Méglichkeit, die Realisierung groRflachiger Fachmarkte vorzubereiten,

ohne dass erstmalige Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen und umfangreiche
ErschlieBungsanlagen errichtet werden mussen.

Aus den oben dargelegten Griinden heraus hat sich die Freie und Hansestadt Hamburg im
Rahmen ihres planerischen Ermessens fir eine Fachmarktnutzung und die Ausweisung
dieses Bereichs als Sondergebiet "Bau- und Gartenfachmarkt”" auf dem stidlichen Bereich
des ehemaligen Bahnausbesserungswerks entschieden,

Der Bebauungsplan schafft so die Vorauésetzungen fur angemessene Wiedernutzung
brachliegender Fléchen. und eine sinnvolle Folgenutzung fur die denkmalgeschiizten
Werkhallen, die so der breiten Offentlichkeit Zuganglich und erlebbar gemacht werden
kdnnen. Damit wird das Potential des vorhandenen Gebaudebestands genutzt. Es kann aber
auch das Potential der Verkehrsinfrastruktur fur eine Uberdurchschnittlich gute Erreichbarkeit
des Standorts fur den motorisierten Individualverkehr optimal ausgeschépft werden.
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Ziel ist die Ansiedlung eines grofSﬂachlgen Emzethandelsbetnebs unter Berlicksichtigung
bestehender raumordnenscher und stadtebaulicher Ziele, nicht jedoch die (stadtebaulich
unbegriindete) Beeinflussung des Wettbewerbs zwischen Unternehmen und Betriebsformen.
Wesentilche Konkurrenten des zulédssigen Fachmarkts sind dle typglelchen Wettbewerber
sowie spezialisierte Anbieter aus dem Grof- und Einzelhandel (Baustoffe, Bauelemente,
Fliesen, Bad/Sanitar, Farben/Lacke, Gartencenter, Teppich-/Tapeten- Fachmarkte etc) die
nicht in den Zentren ag|eren Fur die in diesem Segment konkurrierenden Betriebe kann eine
relativ hohe Umverteilungsquote erwartet werden. Dabei ist eine Konzentration solcher Fach-
mérkte in der Nahe des bestehenden Geschaftszentrums Harburgs als Ergénzung der
Zentrumsfunktion sowie in der Néhe von Haltestellen des OPNV jeweils zur Vermeidung
unnétiger Kfz-Verkehre gegeniiber peripher gelegenen Standorten in Gewerbegebieten, die
nicht leistungsfahig durch - den OPNV erschlossen smd aus stddiebaulicher Sicht -
vorzuziehen, .

Die Funktlon der Harburger Geschaftszentren soll Jedoch nicht wesenthch beeintrachtigt
werden. Zur Verimeidung zentrenschadigender Effekte trifft der Bebauungsp!an daher
folgende Festsetzung: ‘

- Im Sondergebiet ,Bau- und Gartenfachmarkt* sind nur ein Bau- und Gartenfachmarkt fur die
unter Buchstaben a und b genannten Warensommente mit einer maximal zuléss:gen
Verkaufsﬂache von 19.500 m? und eine Imbiss-Gastronomle mit Backwarenverkauf auf einer
Geschossflache von hochstens 500 m? die in engem raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem Bau- und Gartenfachmarkt stehen, zuldssig.
a) Kermsortimente ohne Beschrankung der Verkaufsflachen:
- - Holz, ' ‘
- Baumaterial,
Bauelemente wie Fenster, Turen,
- Dammstoffe,
Fliesen,
Bodenbelage,
- Tapeten, Farben, Lacke,
- Werkstattmobel,
- - Badezimmereinrichtung,
Gartenmébel,
- Selbstbaumébel,
grof3volumige Bausatze wie Sauna Carport, Lauben, Hundehutten Gewachshauser
Rollladen und Gitter,
Installations- und Sanltarbedarf
Haustechnik,
Eisenwaren, Kielnelsenwaren
Beschlage,
Werkzeuge,
, Arbettskleldung
bau- und gartentechnische Elektrogerate
Spielplatzgerite,
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- Z2weiradzubehdér,
- Kraﬂwagenzubehor (ohne Car-Hifi )
- Z&une,
- Pflanzen, _
- Pflanzengefafie,
- Torfund Erden,
- Diunge- und Pflanzenschutziittel,
- Plastikwaren wie Eimer, Wannen,
- - Besenwaren.

b) Zentrenrelevante Randsort:mente mit einer mammalen Geschossflache von insgesamt
1.200 m%
- Tepplche,
Wohnraumleuchten,
- Bastelartikel,
- Geschenk- und Dekoartikel,
- Glas, Porzellan, Keramik,
- Haushaitsgerte,
- Reinigungsartikel,
Heimtextilisn,
Campingbedarf,
Zooartikel (elnschlleﬁllch lebende Tiere),
Schnittblumen,
Fachliteratur.

- Mit dieser textlichen Festsetzung in§2 Nummer 3 zu den zulassigen Warensortimenten und
der festgesetzten Verkaufsﬂachenbeschrankung fur zentrenrelevante Sortimente soll zum
Einen sichergestellt werden, dass sich im Plangebiet entsprechend der Investitionsabsichten
des Vorhabtragers im Zusammenspiel mit den stadtebaulichen Zielsetzungen ein Bau- und
Gartenfachmarkt und .nicht ein Fachmarkt mit anderer Ausrichtung (z.B. ein
Elektrofachmarkt) ansiedelt.

Zum anderen soll suchergestellt werden, dass dem Spannungsverhaltn:s zwischen dem
interesse des Einzelhandelsbetriebs an  der Sicherung der eigenen wirtschaftlichen’
Konkurrenzfahigkeit und der Erhaltung der Urbanitat und des Versorgungsnlveaus
bestehender Geschaftszentren im Einzugsbereich des Sondergeblets Rechnung getragen
wird,

Durch die festgesetzten Begrenzungen der Verkaufsflachen fir zentrenrelevante
Warensortimente und der Restriktionen hinsichtlich zuldssiger Warensortimente wird
gleichzeitig gewahrleistet; dass das bestehende polyzentrale Zentrensystem Ham burgs nicht
in seiner Existenz gefahrdet wird. Damit ist auch dem Interesse an einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung, also auch solcher Bevélkerungsteile, die nicht uber einen PKW
verfugen Rechnung getragen ‘
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Die Randsortimente ermdglichen dem Untem'ehmen, sein Warenangebot innerhalb eines
noch zentrenvertriglichen Rahmens an akiuelle Marktbedingungen anzupassen. Fir
. Fachmarkte sind Randsortimente eine wichtige . Voraussetzung fir die nachhaltige
Tragfahigkeit. Der Kunde erwartet von modemen Fachmaérkten- ein . ergédnzendes
Warenangebot. Die restriktive Flachenbeschrankung fiir Randsortimente beriicksichtigt auch
die stadtteillbergreifende Auswirkung eines Fachmarkts dieser Grofenordnung. Bei
Ausschluss oder noch deuflicherer Beschrankung von Randsortimenten jedoch wére vor
~dem Hintergrund der realen Marktbedingungen ein konkurrenzfihiges Wirtschafien des
Fachmarktbetriebs nicht moglich und der Bebauungsplan folglich auch nicht hmrelchend
su:her vollzugsfihig.

- Die zulassigen zentrenrelevanten Randsortimente beschrinken sich auf typische, das
Kernsortiment von Bau- und Gartenfachmérkten erganzende Branchengruppen
Ausgeschlossen sind hingegen die w:chtlgsten in Zentren verkauften Sortimente fur den
periodischen und aperiodischen Bedarf, wne z.B. Textlllen Schuhe, Unterhaltungselektronik,
Drogerie und Kosmetlk :

Die zulassige Geschdssﬂéche fur zentrenrelevante Waren ist im Zusammenspiel mit den
zuldssigen Warensortimenten in seiner Wirkung als nicht zentrenschadigend einzustufen. Im
Rahmen einer gutachterfichen Untersuchung wurde ermittelt, dass von der zulassigen
Fachmarktansiediung die Harburger Einzelhandelszentren - wenn uberhaupt - nur sehr
marginal tangiert werden. Baumarktsortimente werden in den Zentren kaum angeboten und
‘sind nicht zentrumsprégend. Aufgrund anderer Angebots- und Vertriebsformen in den
Zentren (Teilsortimente, Raumausstatter mit Handwerkerleistungen, Fahrradidden) besteht
nur eine sehr geringe Wettbewerbsintensitat. Durch die im begrenzten Umfang gefithrten
Randsortimente  (Haushaltswaren, Lampen/Leuchten) - sind  zentrumsschadigende
Auswirkungen nicht ableitbar. Vielmehr tréagt das Planvorhaben vor dem Hintergrund zu einer
Modemisierung und zeitgeméRen Fortentwicklung der Hamburger Baumarktstrukturen bei.

Zur Steigerung ihrer Kundenattraktivitat bieten moderne Fachmérkte heute neben ihren
Warensortimenten zusatzliche D[enstlelstungen an. Der Bebauungspian l&sst daher in den
sonstigen  Sondergebieten auch die Einrichtung einer Imbiss-Gastronomie mit
Backwarenverkauf auf einer Geschossflache von hochstens 500 m? zu (val. § 2 Nummer 3),
Durch die Flachenbeschrankung wird ausgeschlossen, dass sich hier eine
Erlebnisgastronomie ansiedeln kann, die zusatziich zu den Fachmarktkunden weiteren
Verkehr induziert. Die Imbiss-Gastronomie mit Backwarenverkauf soll sich jedoch keinen
eigenen Kundenstamm erschiiefen, sondern den Fachmarkikunden die’ Mdglichkeit geben,
in einem bistroartigen Gastronomiebetrieb einen Mbiss einzunehmen oder Backwaren zum
sofortigen Verzehr zu erwerben.

im Sondergebiet "Bau- und Gartenfachmarkt" kann der mit @ “ bezeichnete Bereich der
Stellplatzflache auch als Ausstellungsflache (zum Beispiel fur Garten- und Gerédtehauser)
genutzt werden (vgl. § 2 Nummer 4). Eine Garten- und Geratehausaussteliung soll innerhalb
der Steliplatzaniage zugelassen werden, da ein solches Angebot von Bau- und
Gartenfachmaérkten erwartet wird, sich diese Produkte aber aufgrund ihrer Sperrigkeit kaum
in die Verkaufsausstellung innerhalb des Gebaudes integrieren lassen, sondern
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Ublicherweise auf geeigneten Flachen innerhalb der Stellplatzanlage untefgebracht werdén
Sofern auf eine Garten und Geratehausaussteflung verzichtet wird, konnen die
. entsprechenden Flachen dem ruhenden Verkehr Zur Verfugung stehen

Der sldiiche Bereich des ehemahgen Bahnausbesserungswerks, auf dem sich im
Wesentfichen der historische ‘Gebéudebestand befindet, und in dem der Bau- und
Gartenfachmarkt zur Ausschbpfung der durch den nah gelegenen OPNV-Anschiuss
gegebenen Potentiale angesiedelt werden soll, ist als Gesamtanlage auf Grundlage des § 2
Absatz 1 Nummer 3 des Denkmalschutzgeseizes vom 3. Dezember 1873 (HmbGVBI. S.
466), zuletzt geédndert am 4. April 2006 (HmbGVBI S. 143), geschiitzt.

Die ausgewiesene uberbaubare Grundsttcksflache entspricht somit im Sondergebiet "Bau-
und Gartenfachmarkt" weitgehend dem Bestand der denkmalgeschitzten Werkstatthallen
. des ehemaligen Bahnausbesserungswerks, die somit zusétzlich zum Denkmalrecht auch
planungsrechtlich dauerhaft gesichert werden. Der Bebauungsplan verzichtet auf Grundlage
. des vorliegenden planerischen Konzepts und in Astimmung mit.dem Denkmalschutzamt
dort auf die bestandskonforme Ausweisung C(berbaubarer Flachen, wo aus
denkmalpflegerischer und funktionaler Sicht ein Riickbau der vorhandenen Bausubstanz
gerechtfertigt bzw. erforderlich ist.

Durch die Ausweisung der uberbaubaren Flache wird im Bebauungsplan eine Verlangerung
der groflen nérdlichen Halle nach Suden zugetassen, so dass das zwtsammenhéngende
Flachenangebot auf eine fur modeme Bau- und Gartenfachmérkte angemessene GréfRe
gebracht werden kann. Die ausgewiesene zusammenhéngende (berbaubare Fliche ist
erforderlich, da die Kunden von modemen Bau- und Gartenfachmérkten eine groBzuglge
Prasentation eines breiten Warenangebots erwarten. Zudem wird durch die Auswe:sung der
- Uberbaubaren Flachen in Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt die Errichtung von zwei
Vordachern mit einer lichten Héhe von jeweils 5 m ermoglicht, um eine witterungsgeschiitzte
Zuganglichkeit des Fachmarkts zu ermdglichen. Eine zusatzliche Erweiterung der
Uberbaubaren Flachen gegeniber den bestehenden Umrissen der Halle erfolgt an der
Westseite des Gebdudes, um sidiich des Vordaches eine- Rampenanlage zZur
Warenanlieferung zu erméglichen. .

Von dem Gebaude, das sich im suddstlichen Eckbereich der gréBeren der beiden
Uberbaubaren Flachen befindet, soll lediglich die Ostfassade ghalten bleiben und in den
Neubau integriert werden. Die zu erhaltende Fassade ragt dann etwa 5 m Uber die siidliche
Baugrenze hinaus. Die Fassade genieBt jedoch Bestandsschutz und ist zudem
denkmalrechtlich geschitzt, so dass eine Anpassung der Baugrenzen entbehriich ist. Ein
- bestandsersetzender Neubau kénnte gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO genehm‘igt werden.

Die von dem nérdiichen Gebaudekomplex abgesetzte historische Halle im Suden des
Sondergebiets soll als sogenannter Drive-In-Markt dem Verkauf von sperrigen Waren,
insbesondere von Baustoffen dienen, die Ublicherweise nicht mehr mit Einkaufswagen
- fransportiert werden kénnen. Der Kunde fahrt direkt in die Halle, wo die gewlnschte Ware in
sein Fahrzeug bzw. den Anhénger verladen wird.
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Zwischen den beiden hallenartigen Gebauden wnrd eine grofle zusammenh!angende
Stellplatzanlage geschaffen (S|ehe Zlffer 5.5). .

im  Sondergebiet ,,Bau— und Gartenfachmar * soll darlber hinaus auch- ein im
Boschungsbereich befindliches Gebaude erhalten werden. Es wird durch die entsprechende
. Ausweisung der Uberbaubaren Flachen und der Gebaudehthe von 14 m tber NN Uber den
Bestandsschutz hinaus planungsrechtlich gesichert. Das Geb#ude dient der Aufnahme der
fur den Fachmarkt erforderfichen technischen Einrichtungen. Die im Gebaude vorhandene
Nutzfidche wird jedoch etwa nur zur Halfte durch die erforderliche Haustechnik benatigt. In
der anderen Gebaudehdlfte sollen die bisher im Plangebiet vorhandenen Kinstlerateliers
untergebracht werden. Diese Nutzung genieft innerhalb der Plangebietsfidche
Bestandsschutz und muss daher auch nicht explizit planungsrechtlich festgeschrieben
werden. Langfristig soll ein gunstigerer Standort fur die Ateliers auRerhalb des Plangebiets
gefunden werden.

Zwischen dem nérdlichen Hauptgebdude und dem im BbsChUngsbereich befindlichen
Gebéude ergibt sich eine Abstandsflachenunterschreitung aus der Bestandssituation. Da im
Sondergebiet . ,Bau- und Gartenfachmarkt® eine Baukdrperausweisung erfolgt, die als
zwingende Festsetzung des Bebauungsplans auch Unterschreitungen der Abstandsflachen
gemal § 6 Absatz 8 der Hamburgischen Bauordnung HBauO) vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. ‘525 563) in der geltenden Fassung erméglicht, kénnten die Gebaude auch an
- gleicher Stelle mit gleicher Kubatur erneut errichtet werden. Angesichts der ausgewiesenen
gewerblrchen Nutzung fihren die Abstandsﬂachenunterschreltungen zu keinen erheblichen
Beelntrachtlgungen

Das Maf der bauhchen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflache und die
Festsetzung einer ‘Gebaudehshe bestimmt. Die festgesetzte Grundfidiche wird mit 37.000 m
(entspricht etwa einer Grundflachenzah! von etwa 0,95) festgesetzt, um das vorgesehene
Fachmarktkonzept auf der zur Verfugung stehenden Baufliche bei Wahrung einer etwa
1400 m® grofen Grinfliche realisieren zu kénnen. Die Gebaudehshe wird far die
Hauptgeb&ude mit 20 m Uber NN (etwa 15 m Gber Gelfande) als HichstmaR festgesetzt. Das
festgesetzte MaR sichert einerseits Planungsspielrdume fir die erforderlichen An- bzw.
Neubauten. Andererseits wird aber sichergestellt, dass sich die Gebaude in |hrer‘
Hohenent\mcklung der denkmalgeschiitzten Bestandsbebauung anpassen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Sondergebiet "Bau- und Gar-
tenfachmarkt" die Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1
BauNVO Gberschritten. Im Sondergebiet "Bau- und Gartenfachmarkt” ist die Uberschreltung
der in § 17 Absatz 1 BauNVO . fir Sondergebiete definierten Obergrenze der
Grundﬂachenzahl sté&dtebaulich erforderlich, um '
- die bauliche Nutzung im verkehrlich gut erschlossenen Plangeblet zu konzentrieren,
- historische Fabrikhalien volistandig oder in Teilen zu erhalten, K
die Unterbringung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Steliplétze zu ermégiichen,
einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen, in dem durch die
Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siediungsbereiche die
bauliche Nutzung baulich bisher nicht genutzter AuBenbereiche verhindert werden kann.
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Die mégliche Uberschreitung W|rd einerseits’ durch das weltléuf ge Bahnareal westlich des
Plangebiets mit ihren grolen Anteil an unverbauten Flachen und der daraus resultlerenden
ausgleichender Wirkung auf das Mikroklirma (Kaltiuftentstehungsgeblet) ausgeghchen
Daruber hinaus erfolgt der Ausgleich durch
- die gute Bedienung des Plangebiets durch den OPNV,

die Festsetzung einer Stellplatzbegriinung (vgl. § 2 Nummer 15),

die planungsrechtliche Sicherung des Boschungsberelchs der Neulander Moorwettern

" “als private Grunfiiche und @ S '

- die Anpflanzung von B&umen EnAder mit ,, “ gekennzeichneten Fliche (vgl. § 2

Nummer 12). '

Diese ausgleichenden Mafinahmen gewshrleisten, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige
offentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen :

53 Soridergebiet "GroBhandeIﬂert"

. Der nérdliche Bereich des ehemaligen Bahnausbesserungswerks ist nahezu unbebaut, Im
Hinblick auf die Lagegunst bietet der verbleivende Bereich der ehemaligen Bahnflache
glinstige Standor‘rbed:ngungen fr einen GroBhandelsmarkt, fir den &hnliche
Standortanforderungen gelten, wie fir die Ans'iedlung eines Bau- und Gartenfachmarkts,
wobei hier der Aspekt einer OPNV-Anbindung weniger von Bedeutung ist, da im GrofRhande!
typischerweise regelmalig grolRere Warenmengen bezogen werden, die sich nur noch mit
dem Kiz abtransportieren lassen und Gewerbetreibende Ublicherweise auch uber ein Kfz
verflgen. Daher ist es auch sinnvoll, den Bau- und Gartenfachmarkt im sudlichen Bereich
des Plangebiets und den GroRhandelsmarkt im nérdlichen Berelch anzusiedeln.

Auch fur GroRhandelsmarkte kommen aufgrund des Flachenbedarfs in der Regel nur Areale
auerhaib zusammenhangender Siedlungsbereiche in Frage, so dass durch die Konversion
der Bahnbrache auch hier indirekt die Inanspruchnahme des Aulenbereichs verhindert
werden, Verkehre reduziert, die vorhandene Infrastruktur ausgelastet und somit letztendlich

im besonderen MalRe einer nachhaltigen Stadtentwickiung entsprochen werden kann. Der
Bebauungsplan weist daher den noérdlichen Bereich des Plangebiets als Sondergebiet
"Grof3handelsmarkt” aus.

Planerisches Ziel ist die Ansiedlung eines Grof&handelsmarktes ‘der. schwerpunktmafig
Nahrungs- und Genussmitte! anbietet und im Gegensatz zum Zusteligrohandel nach dem
Selbstbedienungsprinzip arbeitet. Derart ausgerichtete GroRhandels mérkte tragen faktisch
auch in begrenztem MafRle zu einer Versorgung der Endverbraucher bei, indem
Gewerbetreibende, die tber ihren Gewerbeschein eine Zugangsberechtigung zu diesen
Markten haben, nicht nur Waren fir den Weiterverkauf an Endverbraucher, sondern auch
Waren fir den Eigenbedarf beziehen, da rahezu das gesamte Warensortiment auch in
kleinen Stlckzahlen angeboten als sowohl gewerblich als auch privat nutzbar ist.



56 .
Somit binden die GroBhandelsmarkte im begrenzten Mafle zwar auch Einzelhan-
delskaufkraft, der endverbraucherrelevante Umsatz bewegt sich jedoch nach gutachterlicher
Einschitzung in einem fir die in Harburg bestehenden Einzelhandelsstrukturen
unbedenklichen Rahmen. | : :

Die Planung wird sich weniger auf das Verhditnis in der Kaufkraftabschépfung zwischen
Gro3- und E:nzelhandetsbetrlebsformen als vielmehr zwischen den typgleichen
GroBhandelsmérkten auswirken. Dies kann Jedoch in Kauf genommen werden. Denn es ist
nicht Aufgabe stadtebaulicher Planung, elnem ansé|53|gen Batrleb Wettbewerbsschutz zu
bieten.

Hingegen kann durch die Ansiedlung eines GroBhandelsmarktes einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung entsprochen werden. Durch die Ansiedlung eines Grof-
handelsmarktes im nordlichen Bereich des Plangebiets kann das benachbarte Harburger
Geschéaftszentrum  funktional ergénzt werden, denn der GroRhandelsmarkt bietet
insbesondere auch den  Gewerbetreibenden des Geschaftszentrums die Méglichkeit, in
raumlicher Nahe ihre Waren zum Weiterverkauf an den Endverbraucher zu beznehen

Im Bebauungsplan wird als (berbaubare Flache ein réchteckiger Gebaudekérper mit einer
Lange von 133 m und einer Breite von 88 m festgesetzt. Die ausgewiesene Uberbaubare
Flache ragt somit in den Béschungsbersich und Gewasserveriguf der  Neulander
Moorwettemn hinein. Der Zuschnitt der iiberbaubaren Flache und der damit verbundene
Eingriff in" den Gewasserbereich ist der Tatsache geschuldet, dass Betreiber von
GroBhandelsmarkten mit Selbstbedienungsprinzip aus tkonomischen Grinden auf diese
Grélle angewiesen sind, um ein angemessenes Warenangebot vorhalten, somit die
Konkurrenzfahigkeit und letztendiich auch die Volziehbarkeit des Bebauungspians sichern
Zu konnen.. Angesichts des Zuschnitts des Sondergebiets ist keine alternative Auswelsung
der Uberbaubaren Flachen mbgllch

An der Ostseite des Gebaudes soll ein an die Halienfassade angehangter und 2 m breiter
Rettungsweg in Gitterrostausfihrung gefihrt werden. Diese Anlage befindet sich aulerhalb
der Uberbaubaren Fia@-_ﬁ und soll planungsrechtlich {iber folgende Festsetzung ermdglicht
werden: Auf den mit " bezeichneten Flachen kann eine Uberschreitung der Baugrenzen
bis zu 2m fir Gebaudeteile zugelassen werden. (vg!. § 2 Nummer 5). Die Stellpiatzaniage
soll im Wesentlichen nordlich des GroRmarktgebdudes emichtet und Gber eine rieu
anzulegende Zufahrt erschiossen werden (siehe Ziffer 5.5). Uber eine weitere
Grundstiickszufahrt sudiich der geplanten Halle soll der Lieferverkehr abgewickelt werden,
denn die Andienung des GroRhandsismarktes erfolgt abseits der Kundeneingange tber die
Siidseite des Gebaudes. -

Das Mafl der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfiache und die
Festsetzung einer Geb&udehdhe bestimmt. Die festgesetzte Grundflache wird mit 25.500 m?
(entspricht einer Grundﬂéchenzahllvon etwa 0,92), die Gebiudehdhe mit 20 m Gber NN
(etwa 15 m Uber Gelinde) als HochstmaR festgesetzt. Das festgesetzte Mad ist fir die
Errichtung eines modernen GroBhandelsmarktes erforderlich. Zugleich wird durch eine
solche Gebaudehthe einerseits eine angemessene raumliche Fassung der



57

Schlachthofstral'se ermdghcht andererseits aber schergestellt dass sich das Gebaude in
seiner Hohenentwmklung der umliegenden Bebauung anpasst. - S

Durch die festgesetzte G.rundﬂéche ‘wird die gemadl §17 Absatz 1 BauNVO in

Sondergebieten zul&ssige bauliche Dichte uberschritten, um .
die marktseitig erforderliche Betriebsgréie sowie einen angemessenen réumlichen
Spielraum bei der Unterbringung von Lagerﬂachen Verwaltungsrdumen, den
Servicebereichen und anderen erforderlichen Befriebsflachen sowie fir Stellp!atze zu
erméglichen, '

- die bauliche Nutzung im verkehrilch gut erschlossenen Plangebiet zu konzentrieren und
einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen, in dem durch die .
‘Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche die
bauliche Nutzung baulich bisher nicht genutzter AuRenbereiche verhindert werden kann. |

Die mégliche Uberschreitung wird auch hier einerseits durch das weitldufige Bahnareal
westlich des Plangebiets mit ihren groRen Anteil an unverbauten Flachen und der daraus
resultierenden ausgleichender Wirkung ‘auf das Mikroklima (Kaltluﬁentstehungsgebuet)
ausgeglichen. Darlber hinaus erfolgt der Ausgleich durch
die gute Bedienung des Plangebiets durch den OPNV, .
die Festsetzung einer Stellplatzbegriinung (vgl. § 2 Nummern 15),
die planungsrechtliche Sicherung des Boschungsberelchs der Neuidnder Moorwettern
als private Griinfléche,
die Schaffung eines natumahen Uferbereichs um d" fe anzulegende Abwasseranlage miit
weiteren Baumanpflanzungen (vgl. §2 Nummern 14), '
die partielle Dachbegrinung des Betriebsgebaudes (vgl. § 2 Nummem 16) sowie
die Schaffung eines 6ffentlichen FuRwegs mit begleitenden Gehélzanpflanzungen (vgl.
§ 2 Nummern 9 und 13).
Diese ausgleichenden MaRnahmen gewdhrleisten, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbsitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf
die Umweit vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige
offentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Auf den mit , 3 " bezeichneten Flachen ist jeweils eine freistehende Werbeanlage mit einer

Hohe big zur Oberkante des Werbetragers von maximal 20 m tber Gelande zuldssig. Auf der

mit “ bezeichneten Flache ist eine freistehende Wérbeaniage als Stele mit vertikalem
Schriftzug und Buchstabenfeldbraite von maximal 2,3 m mit einer Hohe bis zur Oberkanie
des Werbetrigers von maximal 25 m Uber Gelande zulassig. Auf dér mit , “ bezeichneten

Flache ist eine freistehende Werbeanlage als Stele mit vertikalem Schriftzug und
Buchstabenfeldbreite von maximal 2,3 m mit einer Haéhe bis zur erkante @s
Werbetragers von maximal 35m Uber Geldnde zulassig. Auf den mit , “und ,
bezeichneten Fléche®smd die 'Buchstabenfeldtrager geschlossen in heller Farbe zu
errichten. In der mit , bezeichneten Fidche der privaten Griinflache ist ein Hinweisschild
bis zur Hdhe von maximal 5 m Uber Stralenverkehrsflache zuléssig. (vgl. § 2-Numm).
N@er Zulasegkelt jeweils einer freistehenden Werbeanlage innerhalb deri mit "

und * bezeichneten Flachen der Sondergebiete und einer Werbetafel am



58 . : .
nordlichen Rand des Vorhabengebiets innerhalb der mit , @ bezeichneten Flache der
" privaten Grinfliche, wird dem Interesse des Fach- bzw. GroRhandelsmarkts an effektiver
_Elgenwerbung Rechnung getragen. '

Eine Fernwirkung weisen die beiden héheren Wer@rme in .mit ,, *und @
bezeichneten Flachen auf. Die An[ageh auf den mit “und , “ bezeichneten Flachen
werden nicht als Gittermasten, sondern als geschlossene Pfeiler in heller Farbgebung
hergestelit. Die als HochstmaRl festgesetzten Anlagenhshen sowie die Regelungen zur
Ausgestaltung der Anlagen sind Ergebnis umfangreicher Simulationen vor Ort. Die
festgesetzten MaRe sowie die Regelungen zur Ausgestaltung der Anlagen schaffen einen
Ausgleich zwischen den betnebllc:hen Annoncierungserfordemissen tnd dem gebotenen
Schutz der Stadtsilhouette. Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten Auswirkungen -
dieser Anlagen auf das Landschaftsbiid sind nicht in dem MaRe nachteilig, als dass sie einen
- Verzicht auf diese Annoncierungsmaglichkeit der Betriebe @/endig machen wirden. Die

beiden 20 m Uber Geldnde hohen Werbetiirme in den mit , * bezeichneten Flachen, die
eine torartige Zufahrtsituation zum Whandelsmarktgelénde ausbilden sowie die héchstens
5 m hohe Werbetafel in der mit , bezeichneten Flache der privaten Griinfliche sind
erforderlich, um vor dem Hintergrund der ausgepragten Eingriinung des Geléndes den
Zufahrisbereich  hervorzuheben bzw. auf ~den Zufahrtsbereich  hinzuweisen und
Orientierungsprobleme fir anfahrende Kunden zu vermeiden. Diese Werbeantagen dienen
daher auch der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Durch die im Bebauungsplan
getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 13 Absatz 3
Nummer 1 der HBauQ nicht beriihrt. Werbeanlagén_; die die Sicherheit des Verkehrs
gefahrden, sind danach weiterhin ausgeschlossen '

55 Stellp!at;g nd Gberdachte Stgllplat ze

Schon aufgrund der Lage des Plangebiets im Hamburger Stadtgebiet mit seiner giten
Erreichbarkeit fir den motorisierten Individualverkehr ist mit einem vergleichsweise hohen
Aufkommen an Kraftfahrzeugverkehr zu rechnen. Fir die Sondergebiete  kommt
verscharfend hinzu, dass Bau- und Gartenfachmarkte wegen der Sperrigkeit der
angebotenen Waren und GroRhandelsmarkte wegen der Ublicherweise grofien Menge der
bezogenen Waren trotz der guten Anblndung an den OPNV in groRem Maf Kfz- -gestitzten
Einkaufsverkehr verursachen. An die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind damit in
den Sondergebieten hohe Anforderungen zu stellen. Grundsétzlich muss die Organisation
der Steliplatze bedarfsgerecht gestaltet werden, so dass kein Rickstau auf Sffentiichem
Grund erfoigen wird. Femer darf die notwendige Unterbringung des ruhenden Verkehrs nicht
zu einer unvertraglichen Beeintrachtigung des - Stadtbildes fuhren, Im Bebauungsplan sind
daher die fir die Unterbringung des ruhenden Velrk‘ehrs geeigneten Standorte festgesetzt.
Damit die Obrigen Bereiche von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden, trifft der
Bebauungsplan folgende Festsetzung: In den Sondergebieten sind auler den festgesetzten
Stellplatzen weitere Stellpiatze nur innerhalb der uberbaubaren Flachen und in Tiefgaragen
zulassig (vgl. § 2 Nummer 7).

Im Sondergebiet ,,Bau- und Gartenfachmarkt* soli die Stellplatzanlage zwischen den heiden
durch die Ausweisung von Uberbaubaren Flachen p!anungsrechtllch gesicherten
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Fachmarktgebéuden angeordnet werden. Sie liegt somit glinstig im direkten Anschluss an
die bereits bestehende Grundstiickszufahrt. Der anfahrende Kunde sieht so unmittelbar, auf
welchen Flachen Parkmoghchkeiten bestehen und kann die Stellpldtze auf kurzem Weg
erreichen. Da die zwischen den Uberbaubaren Flichen verbleibende Freifiiche nicht
ausreichend bemessen ist, um dem. bauordnungsrechtlich und marktseitig erforderiichen
Stellplatzbedarf zu entsprechen, sollen  zusétzliche Stellplatze in der sudllchen Halle
untergebracht werden

Weitere Stellplatze sind als Léngsparkér éstlich und als Senkrechtpa;ker westlich des
ndrdlichen Fachmarktgeb&udes und sudlich des Drive-In-Marktes vorgesehen.

Sondergebiet .Grolhandelsmarit® |
Die Stellplatzanlage des Grohandelsmarkts solt ndrdiich des Gromarktgebaudes errichtet

und Uber eine neu anzulegende Zufahrt erschiossen werden. Der anfahrende Kunde genieft
somit auch hier einen guten Uberblick {iber die Stellp[atzanlage, was der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs dienlich ist. Die auRerhalb der iiberbaubaren Fliachen verbleibende
Freifliche ist ausreichend bemessen, um .den bauordnungsrechtlich erforderlichen
Steliplatzbedarf nachweisen zu kénnen. Um den Kunden potentiell die Méglichkeit bieten zu
kénnen, ihre Ware witterungsgeschiitzt zu verladen, ermdéglicht der Bebauungsplan im
Anschluss an das GroRmarktgeb&ude die Uberdachung der Stellplatzanlage, die einen
Schutz fir gut 70 Steliplatze bietet. Das Dach soll transparent ausgefiuhrt werden, um eine
natdrliche Belichtung der Flachen zu erméglichen. .

Eine daritber hihausgehende Uberdachung der Stellplatzanlage ist Stédtebaulich nicht
gewlinscht, weil sonst - da eine Stellplatzliberdachung ene ghnliche raumliche Wirkung wie
ein Gebdude hat - eine zu massiv wirkende Bebauung des Plangebiets zu erwarten ware.
Zudem wére bei vollstandiger Uberdachung die stadtebaulich und naturschutzfachlich
winschenswerte Begriinung der Stellplatze (siehe Ziffer 5.14.2) nicht mehr méglich. Weitere
Steliplatze sind als Langsparker stdlich des GroRmarktgebaudes vorgesehen.

Im Bereich der nérdlich des Gebaudes liegenden Stellptatzanlage ist aus logistischen
Grlnden- ein Leergutlager erforderlich. Um die Zulassigkeit der. Anlage innerhalb des
Stellplatzbersichs zu erméglichen und zugleich Spielrdume fir die Feinplanung zu sichem, .
trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung: Im Sondergebiet ,Grohandelsmarkt* sind
innerhalb der Stellplatzflachen auch Fiachen fir de Abfallentsorgung zuldssig (vgl. § 2
Nummer 8). :

Zulassikeit von Tief

" Tiefgaragen stellen generell die stadtblldvertraghchste Art der Stellplatzunterbringung dar '

Vermutlich werden sie auch langfristig weder bauordnungsrechtiich noch marktseatlg
erforderlich  sein. Um . Tiefgaragen aber zu erméglichen und zu fordern, enthalt der
Bebauungspltan die Regelung, dass in den Sondergebieten auler den festgesetzten
Steliplatze weitere Stellplatze nur innerhalb der uberbaubaren Flachen und |n Tiefgaragen
zuldssig sind (vgl. §2Nummer 7). :



- 5.6 Grinfl&chen , :
Die entlang der Neuldnder Moorwettern verlaufende Boschung ist durch einen um-
fangreichen Baum- und Strauchbestand geprégt. Die Béschungsﬂachen stellen daher
innerhalb des Plangebiets markante, gewasserbegleitende Grinstreifen dar. Die Flachen
sollen in ihrem Charakter erhalten bleiben und werden daher bestandskonform als private
Grunﬂachen ausgemesen

Der nérdliche Plangebietsrand ist ebenfalls durch einen umfangreichen Baum- und
Strauchbestand gepragt. Daran anknipfend sollen hier zur IandschaftsblldvertragIlchen
Eingrinung der Stellplatzaniage weitere Baume auf einer als Wiese angelegten Flache
angepflanzt werden. Der Bereich nordlich des Sondergebiets ,GroRhandelsmarkt” wird daher
ebenfalls als private Griinfliche ausgewiesen. Damit wird Zugleich eine Nutzung far
Nebenanlagen des "Grof3handelsmarktes" ausgeschiossen. Eingebettet in diese Grunflache
soll die zur Entwésserung des Sondergebiets erforderliche, naturnah  gestaltete
Abwasseranlage angelegt ayerden. Im Bebauungsplan wird daher folgende Festsetzung
getroffen: In dem mit , " bezeichneten Bereich der privaten Grinflache ist die
Abwasseranlage zur Oberflachenentwasserung des S@jje'rgebiets "Groflhandelsmarkt"
naturnah zu gestalten. Die Ubrigen Fidchen des mit , ‘ bezeichneten Bereichs der
privaten Grinflache sind als Wese anzulegen und mit mlndestens 20 grof3kronigen Baumen
zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 14) ‘

5.7 Gehrecht - :

Der Bebauungsplan setzt zur Férderung des Ful- und Radverkehrs, zur Shaffung eines
zusammenhéngenden Wanderwegesystems sowie zur Verbesserung der - Nah-
erholungsméglichkeiten ein Gehrecht fest. Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis
~der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass hier durch den. Grundeigentlimer
ein allgemein zugéanglicher Weg angelegt und unterhalten wird. Geringfligige Abweichungen
kénnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 9).

Durch das Gehrecht soll fur den Wegeabschnitt innerhalb des Plangebiets eine geplante
Wegeverbindung vom Baggerteich Neuland, der innerhalb des sog. Zweiten Griinen Rings
liegt, zum Harburger Binnenhafen und somit ein wichtiger Baustein flr ein kohirentes
FuBwegenetz abseits belasteter VerkehrsstraRen planerisch gesichert werden. Diese
-Mafinahme verbessert die Vernetzung von Giinaniagen und Landschaftsraumen und tragt
somit zu einer qualitativen Aufwertung der Freiraumversorgung der Hamburger Bevdlkerung
bei. ' ' ‘

Das Gehrecht wird mit einer Breite von 2,5 m festgesetzt. Die Wegebreite wird angesichts
der erwarteten Frequentierung als ausreichend'. erachtet. Perspektivisch soll die
Wegeverbindung in Richtung Westen als Briicke Uber die Bahnanlagen geflhrt werden. In
Richtung Osten wird die Fortsetzung der Wegeverbindung durch den in Aufstellung -
befindlichen Bebauungsp!an Harburg 66/Neuland 22 gesmhert |
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58 Stralenverkehrsflichen, Grundstlickszufahrten

Im Rahmen e'iner. im Januar 2005 vorgelegten Verkehrsuntersuchung wurde die vorhandene

Verkehrssituation im Bereich des Plangebiets analysiert und die Abwickelbarkeit der aus der

stadtebaufichen Neuentwncklung resultierenden Verkehre . berprift. -Fir die durch die
Ansredlung des Bau- und Gartenfachmarkts sowie des GroRhandelsmarktes zusatzlich zZu
erwartenden Verkehre und das allgememe Verkehrsaufkommen wurden Uberschlagige

Leistungsnachweise durchgefuhrt ‘

Dabei wurden auch die aus dem geplanten Kompetenzzentrum der Handwerkskammer -
sowie des in Planung befindlichen Gewerbegebiets - ¢stlich der SchlachthofstraRe .
(Bebauungsplan Entwurf Harburg 66/Neuland 22) resuitierenden Verkehre in de Prognose.
eingestellt. Die Verkehrsbelastungen (Hin- und Rickfahrten) stellen sich wie folgt dar:
heutiger Verkehr etwa 2.000 Kfz/d an jeder Stelle der SchlachthofstraRe
- zukinftiger Verkehr SchiachthofstraRe-Nord etwa 5. 600 Kiz/d
- . zukinftiger Verkehr Schlachthofstrae-Mitte etwa 6.400 Kiz/d
zuktnftiger Verkehr SchiachthofstraBe-Stid etwa 9.500 Kfz/d

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnls dass die innerhalb des Plangebiets aus gewiesenen
StraRenverkehrsflachen zur  Abwickelbarkeit .des motorisierten Verkehrs ausreichen.
Erforderiche MaRnahmen kénnen innerhalb der bestehenden StraRenverkehrsfliche
durchgefuhrt werden. Der Bebauungsplan weist daher die im Plangebiet vorhandenen
Strallenverkehrsfldchen bestandskonform aus. Zur Slcherung einer |eistungsgerechten
Erschllersung soll auf Hohe der Zufahrt zum Bau- und Gartenfachmarkt bzw. zum geplanten
Kompetenzzentrum der Handwerkskammer ein Kreisverkehr angelegt werden. Dariber
hinaus ist davon auszugehen, dass 1nsb=sondere an den Knotenpunkten der
Schlachthofstrars_e und den weiterfihrenden Straken Anpassungen der
Lichtsignalschaitungen  vorgenommen  werden missen, um ~ den  verdnderten
Verkehrsmengen Rechnung zu tragen. Radfahrer sollen auch zukinftig auf der Fahrbahn
gefihrt werden. Den Fuﬁgéngern steht auf der Ostseite ein durchgehender Gehweg 2ur
Verfigung. Auf der Westseite ist ein Gehweg von der Walter-Dudek-Briicke bis kurz hinter
der Zufahrt zum geplanten Bau- und Gartenfachmarkt vorhanden. Langfnstig wird ein
durchgehender Gehweg bis zur Neulander Straie angestrebt

Wie bereits in Ziffer 5.2 und 5.3 der Begriindung dargestellt, sind neben der vorhandenen
Grundstuckszufahrt im Stiden (zuklnftig Fachmarkt) zwei weitere Grundstiickszufahrten
{etwa auf halber Héhe und im nérdlichen Teil der Schiachthofstralle) vorgesehen. Die
nérdliche Anbindung dient als Kundenzufahrt fir den Groflhandels markt. Lieferverkehr soll
Uber diese Anbindung nicht abgewickelt werden. Es muss allerdings damit gerechnet
werden, dass zahlrewhe Kunden mit Lieferwagen kommen, vereinzelt auch mit kieinen Lkw,
und dass die Reinigung, WartungsmaRnahmen usw. auf dem Parkplatz. zu einer
regelméBligen Passage von Lkw fihren. Als maligebender Begegnungsfall im-
Einmindungsbereich des geplanten Briickenbauwerks wurde deshalb die Begegnung
Lieferwagen ~ dreiachsiges Mulifahrzeug gewahlt.
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Die mittiere Anbindung dient als Lieferzufahrt sowohl fﬁr._den Fach- als auch fir den
GroRharidelsmarkt. Die dem Fachmarkt zugehérigen Lieferverkehre fahren auf der Westseite
um das Gebsude hérum und verlassen das Geldnde Uber die stidiche Anbindung. Die

Lieferanten des GroBhandelsmarkts nutzen die mittlere Anbindung auch zur Ausfahrt. Da die
Lieferverkehre nicht in hohen Frequenzen zu erwarten sind, wird es als ausrsichend
betrachtet, die Ein- und Ausfahrt von Sattelziigen und den Begegnungs fall von dreiachsigen

‘Malfahrzeugen zu ermaglichen. Das Brackenbauwerk ist entsprechend dimensioniert.

Die stdliche Anbindung diént den Baumarktkunden als Zu- und Ausfahrt sowi_e'als Ausfahrt
fur die Baumarkt-Lieferanten. Hier ist mit der Situation zu rechnen, dass ein Sattelzug auf der
Bricke wartet, um das Geldnde zu verlassen, wéhrend ein Kunde auf das Gelénde
hinauffahren will. Entsprechend wurde die bestehende Anbindung auf ihre Tauglichkeit fir
einen Begegnungsfall Saftelzug — Lieferwagen tberprift, mit dem Ergebms dass eine
~ Anpassung des Hochbordverlaufs ausrelchend ist.

Far die SchlachthofstraBe ist langfristig eine Verbesserung der Nebenfldchen angestrebt. Die
entsprechenden Flachen sollen im Rahmen des Bebauungsplan Entwurfs Harburg
66/Neuland 22 fur die &stlich an die Schlachthofstrale angrenzenden Bereiche
planungsrechilich gesichert werden. Die im Sudteilabschnitt der Schlachthofstrafie
befindlichen Stralenverkehrsfischen wurden im festgesteliten Bebauungsplan ' Neuland
18/Harburg 54 planungsrechtiich gesichert.

5. __Immissionsschutz ‘ |

Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung im Januar 2005 ist geklart worden,

- welche Belastungen aus dem StraRenverkehr fur die benachbarte Wohnnutzung nach

Volizug der Planung zu erwarten sind und ob bzw. in weichem Umfang
L&rmschutzmainahmen getroffen werden missen, damit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaitnisse gewahrt bleiben. - . :
Dariiber hinaus wurde gepruft, in welchem MaRe durch die Nutzung des Sondergebiets
Gewerbelarm auf die im ostlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbegebiet
vorhandene Wohnnutzung sowie die vorhandene Wohnnutzung im -innerhalb des
Plangebiets liegenden Gewerbegebiet einwirkt, ob und in welchem Umfang
Larmschutzmalnahmen getroffen werden mussen und eine Genehm1gungsfah|gkelt der
beabsichtigten Sondergebietnutzungen erwartet werden kann.

stun m Stra ehr fiur die v ne Wohn
Bei Betrachtung der Bestandssituation erweist S|ch das Plangeblet als in starkem Mafe
durch Schienen- und Stralenverkehrsldrm vorbelastetes . Gebiet. TagslUber werden die
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036) von 69 dB(A) fur Gewerbegebiete in weiten Bereichen eingehalten. An der zur
Fernbahnstrecke gelegenen westlichen Piangebletsgrenze werden jedoch Beurteilungspegel
von Uber 70 dB(A) erreicht.

Nachts werden fast im gesamten Plangebiet Beurteilungspege! Uber 59 dB(A) und somit
Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BimSchV fiir Gewerbebetriebe erreicht. An der zur
Fembahnstrecke gelegenen westlichen Plangebietsgrenze werden zudem Beurteilungspegel -
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uber 70 dB(A) nachts erreicht. Dies betrifft auch das bestehende Gebaude im Suden des
Plangebiets, welches zurzeit noch eine Wohnnutzung aufwelst

Durch die Realisierung der F’Ianuhg ist innerhalb des - Plangebiets und in dessen
unmittelbarem Umfeld eine deutliche Zunahme des Straflenverkehrs zu erwarten. Dennoch
nehmen auf der Schlachthofstrale die Beurtellungspegef aufgrund der kaum bzw. nicht
verénderten Einflisse der Fembahnstrecke und der HauptverkehrsstraRen um maximal 1
dB(A) zu. Durch zusétzliche Uberlagerung mit den erwarteten Neuverkehren in Folge der
Umsetzung des Bebauungsp[ans Neuland 18/Harburg 54 ostlich des Plangebiets werden die
Verkehrsbelastungen  auf der Schlachthofstrale  zwar teilweise vergréRert. Die
Beurteilungspegel beztglich der gesamten Verkehrsbelastung nehmen jedoch auch hier
max1mal um 2 dB(A) zu.

Vor diesem Hlntergrund ergeben sich keine Anforderungen der TA Larm im Hinbiick auf
Marsnahmen zur Reduzierung der aus den im Plangebiet zulassgen gewerbllchen
Nutzungen resultierenden Verkehrsgerausche

Befastungen durch Gewerbeladrm:

Der Gewerbeldrm, der durch den geplante Bau- und Gartenfachmarkt sowie den geplanten
Grofhandelsmarkt entsteht, resultiert in erster Linie.aus betriebsbedingten Kunden- und
Lieferverkehren. Die relevanten Immissionsaufpunkte stellen hier dle Bereiche unmittelbar
vor den Fassaden der Gebaude mit Wohnnutzung dar. ' ‘

- Nachts sind lediglich durch PKW-Gerdusche aufgrund.des GroRhandeismarktes (in Folge.
der vorgesehenen Offnungszeiten zwischen 6 Uhr und 22 Uhr) in dessen Nahbereich
relevante  schalltechnische Pegelereignisse zu erwarten. Uberschreitungen  der
mafgeblichen Richtwerte der TA Larm sind hierdurch an den relevanten Immissions-
aufpunkten nicht zu erwarten. Tagsuber liegen die Beurteilungspegel an allen und nachts an
fast allen Immissionsaufpunkten mindestens 6 dB(A) unter den Richtwerten der TA Larm,

wonach die Bedingungen nach 3.2. 1, Absatz 2 der TA L&mn bereits erfiltt sind. Einzige
" Ausnahme stellt die an die SchlachthofstraRe und den Parkplatz des GroRhandelsmarkies
grenzende Fassade der Wohnnutzung im Gebaude Schlachthofstrale 40 &stlich des
Plangebiets dar. Hier ist die Vorbelastung zu berucksmhtlgen In der Gesamtbelastung durch
. Uberlagerung der geplanten Nutzungen mit der Vorbelastung durch bestehende Gewerbe-
und Industriefiachen uberw1egen die bestehenden Belastungen gegentiber den zusitziichen
Belastungen durch den GroBhandelsmarkt zumeist deutiich. Die- einzige Richtwert-
Uberschreitung, welche auch in Teilen als Folge des Planvolizugs zu werten ist, wird jedoch
vorrangig durch die Vorbelastung hervorgerufen und betragt nicht mehr als 1 dB(A) und kann
somit nach 3.2.1, 3. Absatz der TA Larm als hinnehmbar angesehen werden.

Die Beurteilungspegel durch Gewerbel&rm liegen zudem an allen untersuchten Punkten
deutlich unter den Belastungen durch. Verkehrslarm. MaRnahmen hinsichtlich des
Gewerbeldrms sind nach Mallgabe der TA Larm somtt fur die geplanten Nutzungen nicht zu
ergreifen.



5.10 Wasserfldchen ‘ _

Die Neulander Moorwettern ist fur die EntWésserUng auch fur Bereiche auBerhalb des
Plangebiets von Bedeutung. Sie hat somit eine Uberdriiche Funktion und wird als
Wasserfliche im Bebauungsplan nachrichtlich {Ubermommen. '

511 + Unverbindliche Vormerkungen, Entwésserungskonzept

Fur das Sondergebiet wurde im Dezember 2004 ein Konzept zur Bewirtschaftung des
anfallenden Regenwassers erstelt und im Mai 2005 aktualisiert. Bisher wurde das
angefallene Niederschlagswasser an mehreren Stellen ungedrosselt in den parallel zur
Schiachthofstrale verlaufenden Vorfluter Neuldnder Moorwettern -abgeleitet. Vorrangiges -
Ziel der Hamburger Entwésserungsplanung fir Nrederschlagswasser ist aus okologlschen
und wirtschaftlichen Griinden die Ruckfihrung des Regenwassers in den natirlichen
Wasserkreislauf. '

Nach Prifung der értlichen Verhaltnisse kann éine Versickerung des Regenwassers jedoch
hicht erfolgen, da der oberflachennahe Untergrund Restkontaminationen aufweist und bei
einer Versickerung bei diesen Verhiltnissen die Gefahr eines Schadstoffeintrags in das
oberflichennahe Grundwasser besteht. Ferner ist der Flurabstand des oberflachennahen
Grundwassers zu gering. SchlieBlich weisen die aufgefiillten Bodenschichten nur eine relativ
geringe Durchiéséigkeit auf. Dies wirde sehr grol dimensionierte _Ver*siCkerungsantagen
erfordern, die sich bei der intensiven Nutzung des Plangebiets nicht realisieren lassen.

Als Méglichkeit zur schadiosen Beseitigung des Niédérschlagswassers verbleibt somit die
Fassung und weiterhin die Ableitung des Wassers in die Neuldnder Moorwettern. '

Die entwasserungswwksame Flache 1st im Plangebiet nach Umsetzung der Pianung lediglich =

743 m’ gréRer als im Altzustand wihrend des Betriebs des Ausbesserungswerks. Bei Ansatz

des Bemessungsregens resultiert daraus eine zusétzliche Ableitung in die Neulander

Moorwettern von etwa 18 I/s. Unter Berlicksichtigung des groflen Ausbauquerschnitts der

Neulander Moarwettern und der damit verbundenen hydraulischen Leistungsfahigkeit kann

diese zusatzliche Ableitmenge problemlos bewaltigt werden. Zur Sicherung zukinftiger

Ableitreserven - soll dennoch das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser nur

verzogert in die Neuldnder Moorwettern abgeleitet und daher zundchst in einer-
Abwasseranlage (RUckhaltebecken) aufgefangen werden.

Die fur die Oberflachenentwasserung vorgesehene Abwasseranlage (RUckhaItebecken) soll
im ndrdiichen Bereich des Plangebiets innerhalb der privateh Grinflache angeordnet wer-
den. Der Zuschnitt der Baugrundstiicke |asst hier eine gunstige Unterbringung betrieblicher
Einrichtungen ohnehin kaum mehr zu. Die Gestaltung der Anlage soll raturnah erfolgen,
dabei sind Béschungen in einer Neigung von mdglichst 1:2 oder flacher auszugestalten und
die Sohle mit Réhricht zu bepﬂanzten

Das Ru‘.’nckhaltebecken wird als Abwasseranlage unVerbindIich vorgemerkt, Hierdurch wird
dem nachfolgenden Genehmigungsverfahren zur Grundstiicksentwasserung und  der
Ausfuhrungsplanung ein ausreichender Spielraum zur Ausgestaltung der Flachen erméglicht.
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Daruber hinaus sichert die Festsefzung zur privéten Grlnftache (vgl.. § 2 Nummer 14), dass
eine naturnah gestaltete Abwasseranlage (Ruckhaltebecken) innerhalb der Flache zuléssig
ist. ' - ‘

5. 12 Altlasten

Wie im Umweltbencht in Ziffer 4.2.3.1 dargelegt ist es im Plangebiet zur Verunreinigung des
Grundwassers durch Bodenverunreinigungen gekommen Trotz erfolgter
Samerungsmaf&nahmen bleiben weite ‘Bereiche des Plangebiets wegen der erforderlichen
~ Grundwassertiberwachung im Altlasthinweiskataster. Die entsprechenden Bereiche werden
im Bebauungsplan nach §9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB als Flache, deren Boden erheblich
‘mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeachnet Die Verunre:nlgungen stehen
den geplanten Auswelsungen nicht entgegen

5.13 Denkmalschutz ;
GemaR Amtlichen Anzeiger Nr. 26 Seite 869 vom 1. April 2005 wurden die Gebaude
SchlachthofstraBe 1 und 3 sowie GroBmoordamm 1 als Gesamtanlage in die
Denkmalschutzliste mit der Nummer 1458 eingetragen. :

514 __ MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Unter der Mafgabe der Minderung und des Ausgleichs von Beeintrichtigungen des Natur-
und Landschaftshaushalts sowie fur die gestalterische Einbindung und Durchgriinung der
Bauflachen werden die nachfoigenden Festsetzungen getroffen. -

5.14.1 Baum- und Landscha'ftsschu;z -
Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fur

sie gilt die Baumschutzverordnung. Bis auf wenige Exemplare im Bereich der Bauflachen
konzentriert sich der vorhandene Bestand innerhalb der privaten Griinflachen entlang der
Neulénder Moorwettern. - |

Auf diesen Flachen wird ein Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot festgesetzt, das durch
folgende Festsetzung konkretisiert wird: Auf den Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
B&umen und Strauchern sind bei Abgang von Baumen Ersatzpflanzungen so vorzunehmen,
dass Charakter und Umfang der festgesetzien Gehélzflache = erhalten bleiben.
Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen - sind im Kronenbereich festgesetzter Baume
unzuiassng (vgl. § 2 Nummer 11). ‘

Die zu erhaltenden Bau_mbesténde werden mit der getroffenen Festsetzung Gber die
Baumschutzverordnung hinaus nicht nur gesichert, sondem es werden ausdriicklich Pflege-
und EntwicklungsmaRnahmen ermdglicht, die im vorhandenen Bestand dringand erforderlich
sind. Die teils hoch aufgeschossenen Kronen mit dirrem Astwerk oder verdorrien
Kronenteilen und viel Totholz zeigen einen unglnstigen statischen Aufbau. Insbesondere der
zum Teil sehr dichte Stand hat einen negativen Einfluss auf die Entwicklung der Baume, da
durch den gegebenen Konkurrenzdruck das Dickenwachstum - zugunsten des -
Langenwachstums vernachidssigt wurde, sodass viele. Exempiare keine ausgeglichene
Statik aufweisen. Ohne Pflegemafinahmen wiirde ein Grofiteil der Weichhaizer friher oder
spater abgehen und den berechtigten Sicherheitserwartungen, insbesondere entlang der
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Schlachthofstralle, . nicht mehr entsprechen.  Die VerWéndunQ standortgerechter,

gebietstypischer Baume dient der Iangfnstlgen Erhaltung und Entwickiung des

gebietstypischen Charakters entlang der Neuldnder Moorwettern. Sie wird zudem
vorgeschrigben, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln
und Nahrungsgrundiage und Lebensraum fur die ‘heimische Tierwelt bieten kénnen.
Geeignete Baumarten sind beispielsweise Erle, Eiche oder Esche.

Die Ersatzpflanzverpflichtung schafft die Voraussetzung fir die dauerhafte Erhaltung des
Skologisch wertvollen und. landschaftsbildprigenden Bestands entlang” der Neulédnder
Moorwettern. Insbesondere wird die raumprégende Wirkung der Kulisse dauerhaft erhalten,
da sichergestellt wird, dass bei Abgang ein neuer Baum an ungefahr gleicher Stelle die
entsprechenden Funktionen Ubermimmt. Die Unzuldssigkeit von Gelandeaufhdhungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume sichert in diesem Zusammenhang die
Erhaltung offener, unverdichteter und belebter Bodenstandorte im Wurzelbereich der Biume
und dient damit der Vermeidung von Wachstumsbeeintrachtigungen. Die Festsetzung
gewdhrleistet zudem den Schutz vor Schadlgungen im Wurzelbererch sowie di¢ dauerhafte
Erhaltung von Neupflanzungen in diesem Bereich,

5.14j2 Begrinungsmafinahmen

Zur Sicherung einer angemessenen Geh'blzquélftét wird im B'eba'uungsplan folgende
Festsetzung getroffen: Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen  sind

standortgerechte einheimische Laubgehdize zu verwenden und zu erhalten. Groftkronige

~ Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1m Hoéhe Uber dem
Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. § 2 Nummer 10).

Die Verwendung standortgerechte.r heimischer Laubgehélze wird festgesetzt, damit sich
Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln sowie Nahrungsgrundtage
und Lebensraum fiir die heimische Tierwelt bieten kénnen. Der verhéltnismafig grole
Mindeststammumfang fir Baumpflanzungen soll hierbei gewahrleisten, dass bereits zum
Zettpunkt der Pflanzung ein Gkologisch und. kimatisch sowie gestalterisch wirksames
Griinvolumen vorhanden ist.

Weiterhin werden folgende Pﬂanzgebote getroffen: Die F lachen des Anpflanzgebotes |, @
sind dicht mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind je 2m? eine Pflanze zu
verwenden und mindestens 15 oBkronlge Bdume anzupflanzen (§ 2 Nummer 12). Die
Flachen des Anpﬂanzgebotes * sind-dicht mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.
Dabei sind je 2m? eine Pflanze zu verwenden und groRkronige Baume in einem maximalen
Abstand von 8 m zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 13).

Damlt soll neben &kologischen und klimatischen Effekten die Eingrinung der Baugeblete
gegeniber -dem offentlichen StraBenraum bzw. im Verlauf der offentlich nutzbaren
Wegeverbindung Uber das Plangebist erreicht werden. Innerhalb der {flachen im Shden
des Sondergebiets "Bau- und Gartenfachmarkt" (Anpflanzgebot " ") sind dichtere
Baumbestande ‘gestalter'isch gewollt, was Uber die Mindestanzahl zu pflanzender Baume
gesichert wird. Die ausgewiesene Mindestanzaht ist insbesondere auch vor dem Hintergrund
der gegeniiber dem Hamburger Standard reduzierten Stellplatzbegrinung notwendig. Fur

—,
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die flachige Gestaltung ist die Anlage von Strauchbestanden vorgesehen. Dadurch wird im
Sondergebiet ,Bau- und Gartenfachmarkt* neben den Flachen entlang der Neutdnder

Moorwettern ein weiterer Bereich mit Qualitaten fir den Blotop- und Artenschutz als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Im Verlauf der &ffentlich nutzbaren Wegeverbindung ' (Anpflanzgebot @ ") soll eine
moglichst hohe Baumdichte erreicht werden, die an diesem Standort Gestaltungswille ist.
Dies sichert die Festlegung eines maximalen Abstands der anzupflanzenden Ba&ume
unteremander Fur die flachige Gestaltung ist eine Strauchanpflanzung geplant, die dem
offentlich nutzbaren Weg im Ubergang zwischen den beiden sonshgen Sondergebleten
ginen gestalterischen und optischen Hailt bietet. '

Geeignete Baumarten fur beide Anpﬂanzgebote sind beispielsweise Esche oder Linde.

For die priva@rﬂnﬂéche im Norden des Plangebiets wird folgende Festsetzung getroffen:
In dem mit ,, * bezeichneten Bereich der privaten Grunflache ist die Abwasseranlage zur
Oberflachenentwésserung des Sspdergebietes "Grof3handelsmarkt" naturnah zu gestalten.
Die tbrigen Flachen des mit , " " bezeichneten Bereichs der Griinfliche sind als Wiese
anzulegen und mit mindestens 20 groB3kronigen B&umen zu bepflanzen. (vgl. § 2 Nummer
14). - ‘

Die fur die Oberflachenentwasserung vorgesehene Abwasseranlage (Ruckhaltebecken) soll

‘im nérdlichen Bereich des Plangebiets innerhalb der privaten Grinfliche angeordnet
werden. Der Zuschnitt- der Baugrundstlicke i&sst hier eine glinstige Unterbringung
betrieblicher Einrichtungen ohnehin kaum mehr zu. Die Gestaltung der Anlage soll aus
Okologischen und gestalterischen Grilnden naturnah erfolgen, dabei sind Béschungen in
giner Nelgung von moglichst 1:2 oder flacher auszugestalten und dle Sohle mit Réhricht zu
bepflanzten.

Das Riickhaltebecken selbst ist als unverbindliche Vormerkung in die Planzeichnung
aufgenommen. Hierdurch wird dem nachfolgenden GenehmlgungSverfahren 2ur
Grundstucksentwasserung und der Ausfuhrungsplanung ein ausreichender Spielraum zur
Ausgestaltung der Flachen ermdglicht.

DasJAnpﬂanzgebot fur die Obrigen Flachen sichert die Eingriinung des Plangebiets nach
Norden zur Neuldnder StraRe. Die Mindestanzahl zu pflanzender Baume ist insbesondere
vor dem Hintergrund der gegeniber dem Hamburger Standard reduzierten
Stellplatzbegriinung notwendig. ' '

Auf ebenerdigen und nicht Oberdachten Steliplatzaniagen ist je funf Stellplatze ein
groBkroniger Laubbaum zu. pflanzen (§ 2 Nummer 15). Diese Festsetzung wird aus
gestalterischen, dkologischen und kleinklimat]sch—lufthygienische‘n Griinden getroffen. Die
Baumpflanzungen _dieneh der Gliederung und optischen Einbindung der Stellplatzaniagen.
Die zu verwendenden Grofigehéize wirken insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad
ausgleichend auf die kleinkiimatisch extreme Situation vérsiegélter Flachen. Sie regulieren
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die Luftfeuchte, mindem Schwilegefahrdung, wirken temperaturausgleichend und filtern
zudem Staub- und Schadstoffe aus der Luft.

Die Einschrankung fir nicht Gberdachte Stellplatzanlagen ist notwendig, da im nérdlichen
Sondergebiet eine grofRflichige Uberdachte Stellplatzanlage vorgesehen ist, dle nicht mit
einer Begrunungsverpﬂlchtung belegt werden kann

Eine Abweichung von dem in der Freien und Hansestadt Hamburg anzuwendenden
Standard der Stellplatzbegrinung ist vertretbar, da durch weitere Anpﬂanzungsgebote far
Béume auf unmittelbar angrenzenden Flachen der Sondergebiete, wie auch die
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote auf den privaten Griinflachen entlang der Neulénder
Moorwettern und im Norden des Plangebiets, insgesamt eine Abschirmung der
Stellplatzanlagen gewahrleistet wird.

Die abweichende Regelung, je einer defi nler‘fen Anzahl an Steliplatzen die Anpflanzung
eines Baumes festzuschreiben, erméglicht in diesem Zusammenhang einen graftmaoglichen
Gestaltungsspielraum. Geeignete Baumart ist aufgrund des stark verdlchteten Standorts
beispielsweise Ahomn.

Im Sondergebiet "GroBhandeismarkt* sind 2.500 nf der Dachfiache des Gebaudes mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv
zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 16). Hiermit wird innerhalb des stark verdichtaten Plangebiets
ein Skologisch wirksamer Ersatzlebensraum fur Tier- und Pflanzenarten geschaffen.
Insbesondere fir Insekten und Vogel bietet die begriinte Dachfidche mit der festgesetzten
Grofe in Verbindung mit den linearen Biotopstrukturen entlang der Neuldnder Moorwettern
einen neuen Lebensraum. Die vorgeschriebene Stirke des Substrataufbaus. ist notwendig,
damit auch die Ansiedlung von Grasern und Stauden erfolgen kann. Die Begriinung mindert
zudem den Aufheizeffekt der Hallendachflache, indem die Reﬂektlon und Warmeentwicklung
reduziert wird.

Die Dachbegriinung stelit eine Ausglelchsmarsnahme fir den ‘hohen Versnegelungsgrad fm
Sondergeblet "GroRhandelsmarkt" dar. Andere Dacher im Plangebiet sind fiir -
BegrunungsmaEnahmen nicht vorgesehen, da es sich entweder um denkmaigeschitzte
Bestandsgeb&ude oder Vordacher und Uberdachungen handelt, die statisch ungeeignet
sind.

Als Ort der anteiligen Begrunung des Hauptgebdudes im Sondergebiet “Grol’ShandeIsmarkt"
ist ein Streifen parallel zur Neulinder Moorwettern vorgesehen, um so den B[otopverbund
entlang der Gewssser und der privaten Grinfliche zu starken. Damit die Begrinung. die
notwendigen Minderungs- und Kompensatlonseffekte gzielen kann, wird eine extensive
Begrunung festgesetzt.

Fir AusgleichsmaRnahmen werden den Sondergebieten die auflerhalb des Plangebiets.
liegenden Teilflachen der Flurstiicke 1825, 1826, 1829, 7396 und 7398 der Gemarkung
Wilheimsburg zugeordnet {(vgl. § 2 Nummer 17 und siehe Anhang). Die Festsetzung sichert
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die Umsetzung der notwendigen Augleichsmalnahme an der Brackwettern. Die MaRnahme 7
wird ungeachtet der unterschiedlichen  Eingriffsintensititen beiden Sondergebieten
zugeordnet, da es sich um ein Vorhaben handelt. Die Art der MafRnahme (siehe Zlffer 4.42)
istim Durc}'fuhrungsvertrag festgelegt

o) MaRnahmen zur Verwirklichung : _ ,
Enteignungen kdnn'en nach den Vorschriften des_ Funften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefithrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Mit dem Vorhabentrager ist ein Durchfilhrungsvertrag abgeschlossen. Danach hat sich der
Vorhabentrager verpfiichtet, innethalb einer Frist von drei Monaten nach Erteilung der
Baugenehmigung mit dem Bau zu beginnen und innerhalb von 24 Monaten die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Harburg 65 vorgesehenen Vorhaben- und
ErschlieBungsmalnahmen durchzufilhren sowie dle P!anungs und Erschhel’.l.ungskosten Zu
tragen.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspléane aufgehoben. Es handelt sich
insbesondere um den Baustufenplan Harburg in der Fassung seiner erneuten Feststellung
vom 28. Dezember 1954 (Amtl. Anz. 1955 S. 141) und den Teilbebauungsplan TB 386 vom
16. Dezember 1955 (A-mtl. Anz.-S. 349).

Im Geltungsberelch des Bebauungsplans sind wasserrechtliche Verfahren nach §15 des
Hamburgischen Wassergesetzes (HWaG) fur die Uberbauung der Neuldnder Moorwettemn
durch das geplante Gebaude des GroRhandelsbetricbs sowie zwei Uber das Gewasser
fuhrende Briickenbauwerke erforderlich.

dchen- und Kostenangab
8.1 _Flachenangaben '

Das Plangebiet ist etwa 8,3 ha grofl. Hiervon werden fur offentllche Strallen etwa 0,44 ha
bendtigt.

82 Kostenangaben
Bei der \erwirklichung des Plans entstehen fur die Freie und Hansestadt Hamburg keine
Kosten
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Anhang .
Zugeordnete Ausgleichsfidchen auflerhalb des Plangebiéts in der Gemarkung Wilhelmsburg
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