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Rut zum Bebauungsplan Harburg 55

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),
zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bundesgesetzblatt II
Seiten 885, 1122), in Verbindung mit § 25 ¢ Absatz 3 Satz 2
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
mit der Anderung vom 23. September 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 133, Bundesgesetzblatt II Seiten 885, 1124).

Das Planverfahren mit der Bezeichnung Harburg 55/Wilstorf 34
wurde durch den AufstellungsbeschluB H 6/88 vom 3. November
1988 (Amtlicher Anzeiger Seite 2113) eingeleitet. Die Biirger-
beteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung

und die Offentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 25. November 1988 und 17. Mai 1991 ‘
(Amtlicher Anzeiger 1988 Seite 2169, 1991 Seite 1117) statt-
gefunden.

Nach der ¢ffentlichen Auslegung wurde das Plangebiet um die
stidlichen, in Wilstorf liegenden Flichen reduziert, da in
diesem Bereich noch langwierige Bodenuntersuchungen erforder-
lich sind. Der Bebauungsplan fiir den nérdlichen Bereich

erhdlt die Bezeichnung Harburg 55.

2. Inhalt des Fldchennutzungsplans

ber Flﬁchenﬁutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Wohnbaufldchen dar. Die das &stliche Plangebiet
begrenzende Wilstorfer Strafe ist als Hauptverkehrsstralke

hervorgehoben.



AnlaR der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich inner-
halb des "Pheoenix-Viertels", in dem in den vergangenen

Jahren durch vielfdltige Initiativen der im Viertel anséssi-
gen Biirger sowie durch flankierende Mafnahmen der S3Stadt
Wohnungsmodernisierungen und Wohnumfeldverbesserungen durch-
gefihrt worden sind und weiterhin betrieben werden sollen.

Das stiddtebauliche Ziel, die gewachsene Struktur entlang der
Wilstorfer StraBe mit einer Vielzahl von Einzelhandelsunter-
nehmen sowie das"Phoenix—Viertel"als innenstadtnahen Wohnbe-
reich zu erhalten und zu férdern, wird in zunehmendem MaRe
durch die Einrichtung von Spielhallen und &hnlichen Unterneh- —
men gefihrdet. Dariiber hinaus ist die das Plangebiet im ﬂ
Osten begrenzende Wilstorfer StraBe die Haupteinfallstrafe

vom Siiden zum Harburger Zentrum. Eine weitere Konzentration

von Spielhallen auf den Flidchen westlich der Wilstorfer

Strake (zur Zeit befinden sich auf einer StraRenlinge von

ca. 300 m fiinf Spielhallen) beeintrédchtigt das stddtebauli-

che Bild dieses Eingangsbereichs zum Harburger Zentrum.

Diesen stidtebaulich negativen Entwicklungen soll mit dem
AusschluR von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen begegnet .

werden.

Angaben zum Bestand

Der Bebauungsplanbereich dient uUberwiegend dem Wohnen.
Entlang der Wilstorfer StraBe befinden sich ca. 40 Ladenge-
schifte im ErdgeschoR. Ustlich der LassallestraRBe sind eine
Gaststitte, drei Liden, ein Biiro sowie eine Werkstatt vorhan-
den. An der ReinholdstraRe sind zwei Handwerksbetriebe
ansissig. Dariiber hinaus befinden sich in der Hoffmeyerstra-
Be eine Druckerei sowie in der Baererstrafe zwei L&den, eine

Versicherung, eine Fahrschule und die Pollzeidirektion 3Gd.
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Eine besondere Art der géwerblichen Nutzung ist durch finf
Spielhallen im Plangebiet gegeben. Auf Grund einer Bestands-
aufnahme vom Januar 1989 befinden sich diese Spielhallen in
den Gebduden Wilstorfer StraRe 70, 80, 92, 96 und 108.

Planinhalt

Angesichts der bereits vorhandenen Spielhallen sowie auf
Grund der vorliegenden und zu erwartenden Antridge auf
Einrichtung von Spielhallen ist eine Entwicklung festzustel-
len, die dem stddtebaulichen Ziel, die gewachsene Nutzungs-
struktur entlang der Wilstorfer‘Straﬁe sowie das stddtebau-
liche Bild dieses Eingangsbereichs zum Harburger Zentrum zu
erhalten und zu fdrdern, entgegenliuft. Mit erheblichem
Einsatz sind in diesem Bereich aﬁf der Grundlage von "Stadt-
erneuerung in kleinen Schritten” Wohnungsmodernisierungen
und Wohnumfeldverbesserungen durchgefiihrt worden, so dak

die Zulassung weiterer Spielhallen in Anbetracht eines
erheblichen Attraktivitdtsverlustes dieses Eingangsbereichs
zum Hafburger Zentrum nicht mehr zu vertreten ist. Die
Einrichtung von Spielhallen fiihrt auch zu einer Verédnderung
der Nutzungsstruktur, weil in den {iberwiegenden Fidllen die
Betreiber von Spielhallen Riumlichkeiten beansprucht haben,
die vorher von Einzelhandelsbetrieben (z. B. Textilgeschiaft,
Lebensmitteigeschéft, Haushaltswarengeschidft) genutzt

worden sind. Eine Ausdehnung von Spielhallen wiirde eine
weitere Verdrﬁngung von Einzelhandelsnutzungen zur Folge
haben und zu einer Verringerung des Angebots fihren., Aus

dem damit verbundenen Attraktivititsverlust ist eine Umorien-
tierung der K&ufer zu anderen Bereichen zu befiirchten.

Hinzu kommt, daf sich durch den Betrieb von Spielhallen in
der Regel ein wesentlich h&herer Flidchenumsatz erzielen

1ldaRt als beispielsweise durch den Betrieb eines Fachgeschif-
tes; Betreiber von Spielhallen sind in der Lage, elinen
wesentlich h&éheren Mietzins zu zahlen als andere Nutzer.
Neben den nachteiligen Strukturveridnderungen stellen sich

die Spielhallen auch als Stérfaktor im Erscheinungsbild



dieses durch eine Vielzahl von Einzelhandelsunternehmen
geprdgten Bereichs dar. Auch fiir das Wohngebiet &stlich
Lassallestrake wirden sich Beeintridchtigungen (z. B. durch
Larmbel&stigungen aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr von
Besuchern) ergeben. Hierdurch ergidbe sich fiir Anwohner im
"Phoenix-Viertel" eine stddtebaulich nicht hinzunehmende
Minderung in der Wohnqualitdt. Insgesamt bietet die Nut-
zung durch Spielhallen fiir die Passanten keinen Anreiz zum
Verweilen. Dies fiithrt letztlich zu einem Verlust an Attrak-
tivitdt bezogen auf die hier ansédssigen Geschidfts- und
Dienstleistungsbetriebe sowie in Einzelf&dllen zu einem

verminderten Lagewert von Immobilien.

Sowohl die beschriebenen Auswirkungen als auch die Bemithun-
gen zur Erhaltung und WeiterentwicklUng der bestehenden
Versorgungseinrichtungen verdeutlichen, daR eine geordnete
und planvolle stiddtebauliche Entwicklung den AusschluB von
Spielhallen u.id., erfordert. Es ist daher notwendig, fir

den vom Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtli-
cher Anzeiger 1955 Seite 141) erfaBten Planbereich Spiel-
hallen und &dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeridten mit

oder ohne Gewinnmbglichkeiten dienen, auszuschlieBen. Auf

Fldchen westlich der Wilstorfer StraRe setzt der Baustufen-

plan als Nutzungsart Geschiftsgebiet sowie fﬁr Flichen
6stlich der LassallestraBe Mischgebiet fest. Fiir beide
Gebiete greift die in § 25¢ Absatz 3 Satz 2 der Baunut-
zungsverordnung erdffnete besondere Regelﬁngsméglichkeit
liber die Zulidssigkeit von Vergniigungsstidtten. Hiernach
kdnnen unerwlinschte Vergniigungsstitten ausgeschlossen
werden, ohne daR es weiterer Festsetzungen bedarf. Nach

der gesetzlichen Regelung kodnnen in den im Zusammenhang
bebauten Gebieten, auf die § 34 Absatz 1 des Baugesetzbuchs
Anwendung findet (das trifft flir die weiterhin geltenden

libergeleiteten Baustufenpline zu) in einem Bebauungsplan

o
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"aus besonderen stddtebaulichen Griinden Bestimmungen
liber die Zulidssigkeit von Vergnligungsstidtten festgesetzt
werden, um eine Beeintrichtigung

1. von Wohnnutzungen oder

2. von anderen schutzbedirftigen Anlagen, wie Kirchen,

Schulen und Kindertagesstidtten, oder

3. der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden
stddtebaulichen Funktion des Gebiets

zu verhindern; in Gebieten mit Gberwiegend gewerblicher
Nutzung kénnen solche Bestimmungen nur zum Schutz der in
Nummer 2 bezeichneten Anlagen oder zur Verhinderung
einer stéddtebaulich nachteiligen Massierung von Vergnii-
gungsstdtten festgesetzt werden ".'

Die im ersten Halbsatz geforderten "besonderen" stidte-
baulichen Griinde zum Schutz der unter Nummern 1 und 2

aufgefiihrten Nutzungen bzw. der nach Nummer 3 geforder-
ten std@dtebaulichen Funktion des Uberwiegend durch eine

© Wohnnutzung gevrigten Gebiets liegen vor. ‘Eine Beein-

trdchtigung der Wohnnutzung ist durch das Eindringen

" von Vergnligungsstidtten in dieses zentrumsnahe Gebiet

gegeben, in dem die Wohnnutzung eine erhebliche Be-
deutung hat und deren spezifische Wohnqualit#dt durch
weitere Vergniligungsstédtten erhebliche gemindert wiirde.

Sowghl die beschriebenen Auswirkungen auf die Situation
im Planbereich als auch die Bemiihungen zur Erhaltung und
Weiterentwicklung dieses.in unmittelbarer N&he zur '
Harburger Innenstadt liegenden Wohnbereichs verdeutli-
chen, daB eine geordnetfe und planvolle stéddtebauliche
Entwicklung den AusschluR® von Spielhallen und dhnlichen
Unternehmen erfordert. Die bestehenden Einrichtungen

haben Bestandsschutz.



Im‘Geltungsbereich des Bebauungsplans bleiben im ibrigen
die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen
(vgl. § 2 Nummer 2). Somit bleiben insbesondere die zum
Baustufenplan geltenden Vorschriften der Baupolizeiverord-
nung vom 8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts I 21302-n) bestehen, so daR insgesamt
durch die Plandnderung die Grundkonzeption des hier weiter-
hin geltenden Baustufenplans nur unwesentlich beriihrt wird;
bei der Vielzahl der verbleibenden Nutzungen bleibt die
Jjeweils pridgende Zweckbestimmung der Gebiete weiterhin
gewahrt. Auch fiihrt der AusschluB von Spielhallen u. i.
nicht zu Ver#nderungen und Bewertungen anderer Aspekte,
etwa StraRenfihrung, Ldrmbelastung u.i..



Anlage zum Bebauungsplan
Harburg 55
im Mafstab 1:5000
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