2.

‘Bégrﬁndung .
zum Bebauungsplan Harburg 52

Grundlage und Verfahredsablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt T

Seite 2254). ‘

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuf H5/87

_vom 26. Mirz 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite 761) eingeleitet.

Die Bﬁrgerbeteiligung mit dffent;icher Unterrichtung und
Erdrterung hat naeh der Bekanntmachung vom 22. September
1987 (Amtlicher Anzeiger Seite 1902) stattgefunden. Das
Plangebiet. ist danach um Flichen bis an die Strafe Wallgraben
heran erweitert sowie in zwel Teilgebieten siidliech der
Buxtehuder StraBe verkleinert worden. Von einer Plan-
diskussion fir die Erweiterungsflichen wurde”abgesehen,
well sich die Festsetzungen zum Ausschluf von Spiel-
hallen hier nicht auswirken. Die 6ffentliche Auslegung
hat nach der Bekanntmachung vom 17. Februar 1989
(Amtlicher Anzeiger Seite 430) stattgefunden,

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan fﬁr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21; Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
olatt Seite 542) stellt flr den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans gemischte Bauflichen dar, deren Charakter als
Dienstleistungszentren fir die_Wohnbevﬁlkerung und fiir die
Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden
3011. AuRerdem $ind gewerbliche Bauflichen und Flichen fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Rathaus, Bezirksamt,
Gericht dargestellt. Die Buxtehuder StraBe, die Wilstorfer
Strafe und der Harburger Ring mit Verbindungen im Westen und

" Osten zur Buxtehuder Strafe sind als Hauptverkehrsstraﬁen

gekennzeichnet. AuBerdem ist der Uberwiegende Teil des Plan-



gebiets als Gebiét ungrenzt, in dem Stadterneuerungsmasnahmen
erforderlich sind. Durch das: Plangebiet verléuft in Ost-
West-Richtung eine Schnellbahntrasse.

3. Anlad der Planung

Der Geltungsbereich. des. Bebauungsplans befindet sich im

Gebiet des nach dem Entwicklungsmddeli fir Hamburg und sein
Umland sowie nach den Erliuterungen zum Flﬁchennutzungsplan
vorgesehenen City-Entlastungszentrums Harburg. Die Eigenart dkﬁe
zum Teil in abgeschlossenen Sanlerungsgebieten liegenden
Zentrums ist in der gewachsenen Struktur vieler Einzelhan-
delsunterﬁehmen und Dienstleistuthbetriebe zu sehen, die

Zusammen ein V1elfaltlges Angebot in verkehrsgunstlger Lage
gewdhrleisten. '

Das Stédtebauliéhe Ziel, das Zentrum Harburg entsprechend

_der Bevalkerungsentwicklung-auszubauen und .zu fdrdern, wird

in zunehmendem Maﬁe durch die Einrichtung von Spielhallen

urrd ahnllchen Unternehmen geféhrdet..Einer solchen stidtebau-
liech negatlven Entwicklung soll mit dem Ausschluﬁ der vorge-
nannten Elnrichtungen begegnet werden.

4. Angaben zum Bestand

' Das Plangebiet umfaft im'wesentlichen den zentralen Geschidfts-
bereich der Harbdrger Innenstadt, der durch Geschiftsbauten

. mit vielen Einzelhandelsunternehmen,‘Dienstleistungsbetrieben
und einem neu entstandenen GroBhotel geprigt ist. Diese
Nutzgngbn konzentrieren sich entlang der Lﬁnéburger Siraﬁe,
dem Harburger Ring, dem Harburger Rathausplatz, der Neuen
Strafle, dem Harburger Rathaus, der Moorstrage sowie dem

Groflen Schippsee und dem Kleinen Schippsee. Entlang der’
" StraRe Wallgraben besteht Uberwiegend eine Wohnnutzung. !
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Eine besondere .Art der gewerblichen Nutzung ist
durch die vorhandenen 15 Spielhallen innerhalb des Plange-
biets gegeben. Aufgrund einer deta;llierten Bestandsaufnahme

" vom Februar 1988 befinden sich diese Spielhallen in den Gebdu-

den Am Soldatenfriedhor 5, Lineburger Tor 7 - 9 und 10,
Sand 33, Neue StraBe 27 und 33, Harburger Ring 19 - 21 und
24, Schloﬁmﬁhlendamm T'und 16, Bremer Straﬁé &, Seevepassage
7, Kleiner Schippsee 15, MoorstraBe 21 sowie Krummholzberg
5. AuBerdem ist in deﬁ Gebiude Seevepassage 1 =« 3 ein Bil-
lard-Café vorhanden.

Planinhalt

Angesichts der bereits bestehenden Spielhallen sowie aufgrund
der vorliegenden und zu erwartenden Antrige auf Errichtung

" von Spielhallen ist eine Entwicklung festzustellen, die dem

stddtebaulichen Ziel, die Innenstadt Harburg als City-Entla-
stungszentrum auszubauen und zu fﬁrdern, Zuwiderliuft. Mit
erheblichem Einsatz wird auf der Grundlage der Zentren—
planung (OrdnungSplan'"Zentrale Standorte - Flichen des
Einzelhandels") die Entwicklung des historisch gewachsenen
Bezirkszentrums Harburg mit einem differenzierten Angebot
von Giitern des tiglichen Bedarfs, Dienstleistungsbetrieben
und Einrichtungen der Verwaltung zu einem City-Entlastungs—~

. Zentrum betrieben. ; '

1985 wurde im Zuammenhang mit der Feststellung fiir einen west-
lich vom Plangebiet liegenden Bereich (.Bebauungsplan '
Harburg 42: Flidchen siidlich der Schwarzenbergstfaﬁe) ein Aus-
schluB von.Spielhallen.und dhnljichen Unternehmen noch unter
der stddtebaulichen Zielsetzung'begrﬁndet, derartige Einrich-
tungen ausschlieflich im Zentrum Harburgs unterzubringen.
Diese Konzeption wurde bereits 1986 inm Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Harburg 44 insoweit aufgegebén, als def_Plan
Spielhallen und #hnliche Vergniigungsstitten fiir einen Teilbe-
reich sﬁdlich der StraBe Harburger Ring wegen der Nihe des
Harburger Rathausplatzes aus stddtebaulichen Griinden aus-
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schlof. Inzwischen hat sich die Situation im Zentrumsbereich )
durch eine Ausbreltung von Splelhallen, die sich vornehmlich
auf den innerstadtischen Hauptgeschéftsbereich konzentrie-
reén, so verscharft, daf die Zulassung weiterer Spielhallen

in Anbetracht eines erheblichen Attraktivitétsverlustes
dieses zentralen Bereichs nicht mehr zu vertreten ist. Dies
ist umso problematischer, weil das innerstiddtische Geschifts-
viertel ohnehin schon einem starken Druck von Groﬁmarkten
(2.B: im Stadtteil Neuland) ausgesetzt ist. Gleichzeltig
wird der Verdrangungsprozeﬁ mlttelstandischer Unternehmen
beschleunigt, die gréferen Handelsketten mit erheblicher
Finanzkraft weichen milssen. Die Einrlchtung von Spielhallen
hat in- der Harburger Innenstadt eine Verdringung anderer
Kerngebietsnutzungen zur Folge und fihrt damit zu einerp
ver&nderten Nutzungsstruktur. In den Uberwiegenden Fillen’
haben die Betreiber von Spielhallen Riumlichkeiten bean-.
sprucht, die vorher von Einzelhandels- und Dlenstlelstungsbe-
trieben (z.B. Schuster mit Laden, Textilgeschift, Restau-
rant, Lebeﬁsmittelgeschﬁft Versandhausfiliale) genutzt .
wordén sind. Durch den Betrieb von Spielhallen 148t sich in
_der Regel ein wesentllch hdherer Flichenumsatz erzielen als
beispielsweise durch den Betrieb eines Fachgeschiftes.
Betreiber von Spielhallen 8ind daher in der Lage, einen-
wesentlich hdheren Mietzins zu zahlen als andere Nutzer.
Neben den geschilderten nachteiligen Strukturverénderungen
stellen sich die Spie;hallen auch als Stérfaktor im Erschei-
nungsbild des Hauptgeschiftsbereiches dar;_Dié Nutzung durch
Spielhallen hat fir den Kiufer- und Passantenstrom keinen
‘Verwellcharakter. Dies fiihrt letztlich Zu einem Verlust an
Attraktivitat im Hauptgeschaftsberelch bezogen auf die hier .
ansédssigen Geschdfts- und Dlenstle;stungsbetrlebe, sowie in
Einéklfﬁllen zu einem vefmindeften Lagewebt‘von Immobilien.

Sowohl die beSchriebenen Auswirkungen auf die Situation im
Hauptgeschiftsbereich Harburgs als auch die Bemithungen um
den Erhalt dieser Nutzungsstruktur verdeutlichen, daB eine
geordnete und planVOlle stadtebaulicbe Entwicklung den



AusschluB von Spielhallen und éhnlichen.Unternehmen im Sinne von
§ 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeridten
mit oder ohne Gewinnméglichkeiten dienen, erfordern. Deshalb .
werden auf der Grundlage von § 1 Absatz 9 der Baunutzungsverdrd-
'nung derartige Betfiebe in den Kerngebieten ausgeschlossén (vgl.
§ 2 Ndmmer 3 Satz 1). Ein AusschluB voh Spielhallen kann aber
niecht allein auf die Kerngebiete des Harburger Zentrums begrenzt
bleiben, weil dies sonst eine Verdridngung solcher Betriebe in
die dem Zentrum hinzuzurechnenden allgemeinen Wohngebiete zur
Folge hdtte und dort zu Beeintridchtigungen (z.B. durch Lirmbelid-
stigungen aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr von Besuchern) fiihren
wiirde. Hierdurch ergidbe sich in diesen Gebieten eine stidtebau-
lich nicht hinzunehmende Minderung in der Wohnqualitét. Daher
ist es zum Schutz vor'StfukturverénderUngen notwendig, in den
unmittelbar zum Zentrumsbereich gehdrenden allgémeinenlWOhnge-
bieten Ausnahmen fiUr Spielhallen und Zhnliche Unternehmen auszu-
‘schliefien (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 2). Der &stlich der

StraBe Wallgraben liegende und mit einer roten Schraffur
versehene Teil dés"Plangebiets ist hiervon ausgenommen.

In diesem nur von der Umstellung bisherigen Planungs-

rechts auf die neue Nutzungskategorie eines "allgemeinen
Wohngebiets" betroffenen Bereich sind auch weiterhin aus-
nahmsweise Splelhallen zula551g, welil es sich hier um

weniger zentral liegende Flichen handelt, in denen

aufgrund der {iberwiegenden Wohnnutzung eine Hiaufung von
Spielhallen in dafir geeigneten Réumen;vorhandener Gebdude
unwahrscheinlich ist und eine Verdridngung von Nutzungen,

die der Versorgung des Gebiets dienen, nicht zu befiirchten
ist.

Der Ausschlu8 von Spielhallen und #hnlichen Unternehmen
erfaBt somit den in der Anlage zum Bebauungsplan Harburg 52
dargestellten nicht schrafflerten Bereich des Plangebiets,
in dem folgende Bebauungspline bestehen, die Regelungen
iiber Art und MaB der baulichen Nutzung beinhalten:
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Harburg 3 vom U. Juli 1966 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 17T4), ndrdlich Deichhausweg/8st-
lich Harburger Rathausstrafe und Sandlwestlich SchloBmiih-
lendamm und Liineburger Straae,

Harburg 6 vom 22 Juni 1962 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 146}, ndrdlich Bremer Strafe/dst-
iieh Harburger Rathausstraﬁelsudlich Deichhausweg,

Harburg 11 vom 25. September 1964 (Hamburglsches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 213), Sstlich. Wilstorfer
Strafie/siidlich Moorstrase, '

Harburg 12 vom 2. Mirz 1970 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite iOS), Sstlich KnoopstraBe/siidlich
Julius-Ludowieg-StraBe/we;tlich Harburger Rathausstra-
‘Befnordwestlich Bremer Strafe,

Harburg 19 vom 30. November 1971 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 220), ndrdlich Julius-Ludo-
w1eg-straﬁe,

Harburg 23 vom 3. Mai 1978'(Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 106), Sstlich Harburger Ring/siid-
6stlieh GoldtschmidtstraBe/stidwestlich Buxtehuder Straﬁe,
ndrdlich Moorstrafe,

Harburg 29 vom 12. Oktober 1970 (Hamburgisches Gesetz- A
und Verordnungsblatt Seite 276), dstlich Schlcﬁmuhlendamm-
-und Luneburger StraRe/nordwestlich Lineburger Tor,

L3
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Harburg 30 vom 12. September 1967 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 275), westlich Sand,

Harburg 31 vom 2. M&rz 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 106), siidlich Sand/&stlich Neue Strafe,

Harburs‘33 vom 30. November 1976 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 228), westlich GroBer Schippsee/
nérdlich Kleiner Schippsee,

- Harburg 34 vom 30. November 1976 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 229), &stlich Lineburger StrafBe/
westlich Harburger Ring/sidéstlich Liineburger Tor,

Harburg 40 vom 15. Juni 1976 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 163), nordwestlich Bremer Strabe/
dstlich KnoopstraRe/stidlich MarienstralRe,

Harburg 41 vom 3. Juli 1979 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-

ordnungsblatt Seite 174), &stlich Schlopmiihlendamm/ndrdlich
Kichgarten, :

Harburg 44 vom 23. Juni 1986 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 152), 8stlich Schwarzenbergstrafe/

nérdlich Julius-Ludowieg-StraRe/westlich Harburger Rathaus-
strake, |

Harburg 47 vom 29. Juni 1983 (Hamburgisches Gesetz~- und

Verordnungsblatt Seite 158), &stlich Harburger Ring/sitdlich
Lauterbachstrafe,

Durchfﬁhfungsplan‘D 450 vom 28. Oktober 1960 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 436), ndrdiich Sand/
6stlich Neue Strafe/westlich Schlofmihlendamm,



- purchfilhrungsplan D 451 vom 28. Oktober 1960 (Hamburgi-
. sches Gesetz und Verordnungsblatt Seite #36), dstlich
Schloﬁmﬁhlendamm/nardlich Kleiner Sghippsée,

- DUrchfﬁhrungsplan D 455 vom éT.IJanuar 1961 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 21),‘6Stlich‘Krummholz—
berg(sﬁdlich Bremer Strape/westlich Liineburger Strabe,

- Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtlicher An-
zeiger 1955 Seite 141), hérdlich Julius-Ludowieg-Strabe/
wegtlich Schwarzenbergstraﬁe.und westlich Neue Strafe.

Soweit flir diese Pléne Umstellungen aus Nutiungskategorien
dlteren Planungsrechts auf Baugebietsfiiqhen reuen Pla-
nungsrechts.notwendig werden, sind diese Bereiche im Plan~
gebiet mit A und B bezeichnet worden. Demzufolge gilt fur

die A-Bereiche anstelle der bisher geltenden Nut=-
zungsart "G'eeesc:l:12if"r.'.'azgésbj.ei:,'r nunmehr die nach § 7 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung von 1977 zuléssige Ausweisung
eines.“Kerngebiets".(vgl, § 2 Nummer 1). Ven dieser ﬁegelung
werden die Durchfﬁhrungsp}ane D 450, D 451 und D 455 sowie
die Bebauungspline Harburg 3 und 6 erfagt, fur die Regelungen .
der Baupolizeiverordnung vom 8. Juni 1938 (Sammlung des be~
reinigtgn-hamburgischen Landesrechts T 21302-n) maﬁgebend,
sind. ' Fiir den mit B pezeichneten . Bereich
des Plangebiets, fir den hinsichtlich _ '

der Bebauung Festlegungen des Baustufenplans_ﬂarburg maﬁgebénd
sind;'gi;t die entsprechend .der Baupolizeiverordnung bestimm-
:te,ﬁutzungsart "Mischgebiet“ nunmehr.al; Festsetzung npllge=-
.meines Wohngebiet" nach § 4-der Baunutzungsverordnung (vgi.

§ 2 Nummer 2). Fir die ibrigen Flichen im Plangebiet ,gelten



liberwiegend Bebauungspline nach dem Bundesbaugesetz in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung von 1962 bzw. spidteren
Fassungen dieser Verordnung. Hier ist als Nutzungsart im'
wesentlichen Kerngebiet festgesetzt worden, so daB keine
Umstellungen auf Baugebietsflichen neuen Planungsrechts
notwendig sind.

In § 2 Nummer U4 ist festgelegt, dal im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Harburg 52 im librigen die bisherigen planungs-

‘rechtlichen Festsetzungen bestehenbleiben. Somit bleiben die

zZu alienlbestehenden Bebauungsplinen géltenden Vorschriften
hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse, der Gebiude-
héhe, der Festlegung der Bauweise, der Bestimmung von Bau-
linien, Baugrenzen und Straﬁenbegrenzungsllnlen, der Vor-
schriften iber gestalterische Anforderungen sowie die zur-
Ausfihrung des jewelllgen Bebauungsplans getroffenen Rege-
lungen unberuhrt

Es ist nicht damit zu rechnen, daB aus der Plananderung der
Freien und Hansestadt Hamburg Kosten aufgrund von Entschiédi-
gungsansprﬁchen'éntstehen. Die bestehenden Spielhallen werden
von den neuen Vorschriften nicht betroffen. Insgesamt wird durc

den Ausschluf vonugpielhallen und #hnlichen Unternehmen'dle
Grundkonzeption der fiir den Innenstadtberelch Harburg gel—
tenden Bebauungsplidne nicht beruhrt bei der Vielzahl der
verbleibenden Nutzungen innerhalb der einzelnen Pline blelbt

‘dle Jeweils prigende Zweckbestimmung weiterhin gewahrt

Der AusschluBl von Nutzungsarten fiihrt nicht zu Veranderungen

und Bewertungen anderer Aspekte, etwa StraBenfuhrung,
Lirmbelastung oder Zhnlichem.



Anlage zum Bebauungsplan
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Anlass der Planung

Der bundesweite Trend der Steigerung der Zahl von Vergniigungsstétten setzt sich fort.
Hierbei spielt vor allem die Neuansiedlung von Spielhallen sowie deren Erweiterung eine
wichtige Rolle. Wegen der stadtebaulichen Auswirkungen dieser Nutzungen bestand im
Rahmen der Bauleitplanung haufig ein Regelungserfordernis.

Wettbiros waren bei den bisherigen planungsrechtlichen Regelungen zu Spielhallen
haufig noch nicht erfasst, haben jedoch &hnliche stadtebauliche Auswirkungen.
Folgende Gesetze haben die Rahmenbedingungen fir Spielhallen deutlich enger
gefasst, und somit ist zu erwarten, dass eine Ausweichbewegung auf Wettbiros
eintreten kdnnte:

o Erster Staatsvertrag zur Anderung des Staatsvertrages zum Gliicksspielwesen in
Deutschland (Erster Gliicksspielanderungsstaatsvertrag - Erster GluAndStV) vom
1. Juli 2012

o Hamburgisches Gesetz zur Ausflihrung des Ersten

Glicksspieldnderungsstaatsvertrages (Hamburgisches
Gluicksspielanderungsstaatsvertrags -Ausfiihrungsgesetz - HmbGIUAndStVAG)
vom 29. Juni 2012 (HmbGVBI. S. 2012, 235)

) Gesetz zur Regelung des Rechts der Spielhallen im Land Hamburg
(Hamburgisches Spielhallengesetz - HmbSpielhG) vom 4. Dezember 2012
(HmbGVBI. 2012, 505)

Eine vermehrte Nachfrage fir die Nutzungsanderung von Ladengeschaften in Wettbiiros
zeichnet sich durch eingehende Antrage in Harburg bereits ab.

Neben den geld- oder gliicksspielorientierten Vergnigungsstatten existieren weitere, in
ihren stadtebaulichen Auswirkungen vergleichbare Nutzungen: Dieses sind sex-
beziehungsweise erotikorientierte Vergnigungsstatten oder Dienstleistungsangebote
wie zum Beispiel Bordelle, Swingerclubs und Nachtlokale mit Sex- oder
Erotikangeboten.

Stadtebauliche Auswirkungen der oben genannten zu steuernden Nutzungen konnen
zum Beispiel Mietpreisverzerrung, Ortsbildveranderungen, Ballungstendenzen,
Veradnderungen des stadtebaulichen Charakters, Abwertung von Standorten und
Nutzungskonflikte mit Nutzungen wie Wohnen, Schulen oder Kindergarten sein.

In Harburg halten die Bemihungen um eine Stabilisierung der Einzelhandelsstandorte
im Harburger Kern an. Es kommt entlang der Einkaufsstral3en und in den Einkaufszonen
immer wieder zu Leerstanden. Die Haufigkeit der Mieterwechsel ist vergleichsweise
hoch.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein Gebiet,

e das ein zentraler Versorgungsbereich im Harburger Einzelhandelskonzept und
das Bezirkszentrum darstellt;



e das einem Ansiedlungsdruck durch die oben genannten zu steuernden
Nutzungen ausgesetzt ist;

e in dem sich zahlreiche soziale und kulturelle Einrichtungen in unmittelbarer Nahe
befinden;

o fir das als Hauptzentrumsbereich im Hinblick auf Einzelhandel eine hochwertige
Ausrichtung angestrebt wird

Daher sollen durch Anderung des Bebauungsplans Harburg 52 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden.
Der Bebauungsplan Harburg 52 schlie3t fir mehrere innerstadtische Bebauungspléne
seit 1989 insbesondere in den festgesetzten Kerngebieten Spielhallen und &hnliche
Unternehmen im Sinne von 8§ 33i der Gewerbeordnung (neu: 8§ 1 Absatz 2 des
Hamburgischen Spielhallengesetzes), die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder
ohne Gewinnmoglichkeiten dienen, aus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harburg 52 hat sich um die
Geltungsbereiche der Bebauungspléane Harburg 57 und Harburg 64 verkleinert, da diese
jungeren Datums sind und die betreffenden Teilbereiche des Bebauungsplans Harburg
52 hierdurch aufgehoben wurden.

In der Textplandnderung sollen sowohl Wettbiros, als auch Bordelle und bordellartige
Betriebe sowie Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ausgeschlossen werden. Der
Ausschluss dieser Nutzungen unterstitzt das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplans
Harburg 52 zur Schaffung eines hochwertigen Bezirkszentrums.

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der Bebauungsplananderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 31. August 2015
(BGBI. 1 S. 1474, 1494).

Die Grundziige der Planung werden von der beabsichtigten Textplandnderung nicht
bertihrt. Daher wird das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 BauGB durchgefiihrt. Eine Umweltpriifung ist somit entbehrlich.

Das Planverfahren zur Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Harburg 52
wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 2 /13 vom 02.04.2013 (Amtl. Anz. Nr. 28,
S. 578) eingeleitet. Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung nach 8§ 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB wurde nach dem Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom
28.02.2013 verzichtet. Die Bezirksversammlung hat diesen Beschluss am 26.03.2013
nachvollzogen. Die Offentlichkeitsbeteiligung mit offentlicher Auslegung des Plans hat
nach der Bekanntmachung vom 12.06.2015 (Amtl. Anz. Nr.45, S. 992) stattgefunden.



Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den
Geltungsbereich der Textplandnderung gemischte Bauflachen dar, deren Charakter als
Dienstleistungszentren fir die Wohnbevoélkerung und fur die Wirtschaft durch besondere
Festsetzung gesichert werden soll. AuRerdem sind an der Knoopstraf3e Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Rathaus, Bezirksamt und Gericht dargestellt.
Die Buxtehuder StraBe, die Moorstralle, die Wilstorfer Stral’e, die Stralle
Krummbholzberg, die Bremer Stral3e, die Knoopstral3e und die Seehafenstral3e sind als
"Sonstige Hauptverkehrsstral3e* dargestellt. Durch das Plangebiet verlauft in Ost-West-
Richtung eine unterirdisch verlaufende Schnellbahntrasse.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschl Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir den Geltungsbereich der Textplananderung Uberwiegend
das Milieu ,Verdichteter Stadtraum® dar. An der Knoopstrafie ist das Milieu, ,Offentliche
Einrichtung” dargestellt. Im sddlichen Bereich ist der Seevekanal als Milieu
.Gewasserlandschaft" dargestellt. Die Buxtehuder StralRe, die Moorstral3e, die Wilstorfer
StraBe, die StraRe Krummholzberg, die Bremer Stral3e, die Knoopstral3e und die
Seehafenstralle sind als Milieu ,Sonstige Hauptverkehrsstral3e* dargestellt. Zusatzlich
sind die milieutibergreifenden Funktionen ,Landschaftsachse* und ,Griine
Wegeverbindung“ teilweise entlang vorhandener Stral3enziige, teilweise aber auch
innerhalb von Blockinnenbereichen und flachendeckend die milieutibergreifende
Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt* dargestellit.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind fur den Geltungsbereich der
Textplananderung die Biotopentwicklungsraume 13a ,Geschlossene und sonstige
Bebauung mit sehr geringem Grinanteil* und 13b ,Gemeinbedarfsflachen* dargestellit.
Im sidlichen Bereich ist der Seevekanal als Biotopentwicklungsraum 3c ,Kanale*
dargestellt. Die Buxtehuder Stral3e, die MoorstralRe, die Wilstorfer Stral3e, die StralRe
Krummbholzberg, die Bremer Stral3e, die Knoopstrafe und die Seehafenstralle sind als
Biotopentwicklungsraum 14e ,Hauptverkehrsstral3e* dargestellt.

Die geplante Textplandnderung leitet sich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes und des Landschaftsprogramms ab. Es sind keine Anderungen
des Flachennutzungsplans und des Landschaftsprogramms erforderlich.



3.2 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungspléane

Der Bebauungsplan Harburg 52 vom 6. Dezember 1989 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt 1989, Seite 230 und 231) verfolgt als planerisches Ziel den
Ausschluss von Spielhallen.

3.2.2 Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Im Fachinformationssystem Bodenschutz/Altlasten der Freien und Hansestadt Hamburg
sind fur das Bebauungsplangebiet mehrere altlastverdachtigen Flachen eingetragen, die
in Kapitel 5.3.1 aufgefuhrt werden.

3.2.3 Kampfmittelverdacht

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung kann das Vorhandensein von
Bombenblindg&ngern nicht ausgeschlossen werden (siehe Kapitel 5.3.2).

3.2.4 Baumschutz

Fur den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts |
791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369), i.V.m. den
Bestimmungen nach 8§ 39 Absatz 5 Satz 2. des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 7. August 2013
(BGBI. I S. 3154, 3159, 3185).

3.3 Planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Stadtebauliche Gutachten

Folgende stadtebaulichen Gutachten liegen fur die Harburger Innenstadt vor:

o Masterplan City Harburg, Oktober 2010

o Gutachten ,Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in  Harburg,
Einzelhandelsentwicklungskonzept fir den Kernbereich des Bezirks Harburg*,
September 2012

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der Harburger Innenstadt und umfasst insgesamt rund
33 ha. Es st entsprechend des zentralen innerstadtischen Bereiches des
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Bezirkszentrums Harburg durch eine Vielfalt von unterschiedlichen Nutzungen gepréagt.
Darunter sind Geschéftsbauten mit vielen Einzelhandelsunternehmen,
Dienstleistungsbetrieben, Wohnungen sowie das Bezirkskamt mit seinen
Verwaltungsgebauden. Hervorzuheben ist die Ansammlung von kleineren Laden in den
Erdgeschossen der Fuldgéngerzone Lineburger Stral3e, der Seevepassage und an der
Stralle Sand sowie am Herbert-Wehner-Platz, an welchem auch ein groRes Kaufhaus
gelegen ist. Entlang der Stral3e Wallgraben besteht Giberwiegend eine Wohnnutzung.

Im Plangebiet befinden sich vier gewerblich angemeldete Wettbiros in den Gebauden
Kichgarten 6, Kleiner Schippsee 3, Neue Strale 49 und Bremer StralRe 3. Der
Antragstellung eines Vorbescheides fir eine zusatzliche Nutzung fur Sportwetten im
Deichhausweg 11 wurde mit einer Veranderungssperre begegnet. Ein Bauantrag zur
Nutzungsénderung eines Friseurgeschéftes zu einem Wettbiro fir Sportwetten in der
MoorstralR3e 5 wurde zuriickgestellt.

Am Soldatenfriedhof 5 befindet sich ein Erotikfachgeschaft mit Videokabinen.

Umweltbericht

Da das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren gemaR 8§ 13 BauGB
durchgefihrt wird, kann auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und den
Umweltbericht nach § 2a BauGB verzichtet werden.

Planinhalt und Abwagunqg

5.1 Ausschluss von nicht vertrdglichen Vergniigungsstatten

Der Bebauungsplan Harburg 52 hat bereits 1989 durch den Spielhallenausschluss das
stadtebauliche Ziel der Starkung des Kernbereiches Harburg gefordert. Eine weitere
Zunahme von nicht vertraglichen Vergnigungsstatten im Harburger Innenstadtbereich
und der damit einhergehende Verlust von Einzelhandelslagen und Aufenthaltsqualitat,
soll nun durch das Textplan-Anderungsverfahren des Bebauungsplans Harburg 52 mit
dem Ausschluss von Wettburos, Bordellen und bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr- und
Geschaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, erreicht werden. Wettblros bilden, wie die Spielhallen, eine
Unterkategorie von Vergniigungsstétten.

Damit werden die geld- oder gliicksspielorientierten Vergnigungsstatten und die sex-
beziehungsweise erotikorientierte Vergnigungsstatten oder Dienstleistungsangebote
wie zum Beispiel Bordelle, Swingerclubs und Nachtlokale mit Sex- oder Erotikangeboten
ausgeschlossen. Ein genereller Ausschluss von Vergnugungsstatten wird nicht verfolgt,
da auch weiterhin im Harburger Kernbereich freizeitorientierte Vergnigungsstatten, wie
z.B. Kinos, Festhallen und Hochzeitssale, moglich sein sollen.



Die vermehrte Ansiedlung von Wetthliros sowie sexuellen Dienstleistungs- und
Einzelhandelsangeboten lasst befiirchten, der Vielfalt von kerngebietstypischen
Nutzungen und einer positive Aufenthaltsqualitat im Bezirkszentrum, entgegenzustehen.

Die Harburger Innenstadt hat gemal Niedersachsischem
Landesraumordnungsprogramm eine oberzentrale Versorgungsfunktion fir das stdliche
Umland und fungiert innerhalb der Hamburger Zentrenhierarchie als Bezirkszentrum
(B1-Zentrum). Gemal der Strategie ,Konzentration auf die Zentren" gilt es diesen
Standortbereich insbesondere im Hinblick auf zentrenrelvante Angebote weiter zu
profilieren und zu starken und somit die dominante Stellung der Innenstadt im
Einzelhandelsgefiige Harburg-Kerns langfristig abzusichern. Dafur sind die
oberzentralen, zentrenrelevanten Angebote auch kinftig auf die Innenstadt zu
konzentrieren und die Angebotsvielfalt der Innenstadt weiter auszubauen.

Die stadtplanerische Zielsetzung ist es, die Harburger Innenstadt zu einem hochwertigen
Bezirkszentrum zu entwickeln und die zur Verfliigung stehenden Bauflachen
Uberwiegend fur diese stadtebaulich erwinschte kerngebietstypische Nutzung
vorzuhalten.

Der Masterplan (s. Ziffer 3.3.1) formuliert als strategisches Ziel fur die Harburger
Innenstadt eine Aufwertung durch Starkung ihrer oberzentralen Funktion. Durch die
Funktionen Einzelhandel, Wohnen, Freizeit, Gastronomie, Kultur sollen neue Impulse fur
die Harburger City gesetzt werden, die die Attraktivitat und Anziehungskraft der City
nachhaltig erhéhen.

Um die Bedeutung der Innenstadt Harburgs in der sudlichen Metropolregion zu sichern
und weiter zu entwickeln, wurden in den letzten Jahren bereits umfangreiche Aktivitaten
von privater und Offentlicher Seite unternommen (z. B. Initiative der ansassigen
Einzelhandler im Business Improvement District, Einsetzung eines Citymanagements,
Installierung eines gemeinsamen Vermietungsmanagements, Umgestaltung der
FuRg&ngerzone und eines Ful3gangertunnels).

Die Etablierung von  Wettbiros sowie sexuellen Dienstleistungs- und
Einzelhandelsangeboten steht einer Orientierung auf eine qualitative Verbesserung der
Einzelhandelssituation in der Harburger Innenstadt entgegen. Die zentralen
Einkaufslagen der Harburger Innenstadt sollten sich durch eine attraktive
einzelhandelsorientierte Nutzungsabfolge auszeichnen. Funktionslose
Schaufensterfronten, wie z.B. von Wettbiros, gilt es hier zu vermeiden. Sowohl die
stadtebauliche Anmutung als auch die potenziellen Nutzer dieser Einrichtungen
bestarken vermutlich Abwertungsprozesse der stadtebaulichen und gestalterischen
Situation in der Harburger Innenstadt.

Im Zuge des sich verscharfenden interkommunalen Wettbewerbs zeigt sich eine
Verschiebung der Einkaufsorientierung zu Lasten des Standortes Harburg, was auf
einen Attraktivitatsverlust Harburgs hindeutet.



Im Einzelhandelsgutachten (s. Ziffer 3.3.1) wird auf folgende strukturelle Defizite in
Harburg-Kern hingewiesen: In der Innenstadt konzentrieren sich Leerstande auch in
zentralen Lagen, die einer Nachnutzung bedirfen. Modernisierungsbedirftige
Immobilien sowie die wenig ansprechende Schaufenstergestaltung und
Warenprasentation einiger Anbieter schrdnken das Erscheinungsbild und die
Aufenthaltsqualitdt z.B. der LUneburger Stralle ein, was sich negativ auf die
Verweildauer der Besucher und die Einkaufsatmospare auswirkt. Die Angebotsvielfalt
der Innenstadt ist derzeit zudem sehr stark auf das untere und mittlere Angebots- und
Preisniveau konzentriert.

Es zeichnet sich ein beginnender Abwertungsprozess ab. Dieser wird als ,Trading-
Down-Effekt" bezeichnet, d.h. es kommt aufgrund der Verdrangung des traditionellen
Einzelhandels und eines Riickgangs der gewachsenen Angebots- und Nutzungsvielfalt
durch Vergnugungsstatten wie Spielhallen und Wettbliros und Billiganbietern zu einem
Qualitatsverlust von Einkaufsstralen- und -zonen. Die Verhinderung eines ,Trading-
Down-Effekts" ist in der Rechtsprechung als besonderer stadtebaulicher Grund im Sinne
des 8 1 Abs. 9 BauNVO anerkannt, der die Feindifferenzierung zwischen einzelnen
Unterarten der Vergnigungsstatten und deren Ausschluss rechtfertigt.

Da sich durch den Betrieb von Wettbiros und Gewerbebetrieben mit sexuellem
Charakter in der Regel ein hoher Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen realisieren
lassen, kdnnen im Vergleich zu anderen Kerngebietsnutzungen héhere Mieten gezahlt
werden. Dies kann in den vorgeschadigten Lagen zu einer Mietpreisverzerrung fuhren,
da notwendige Mietpreissenkungen verhindert werden. Dadurch und durch
Verknappung des Flachenangebots fir im Gebiet vorrangig gewilnschte Nutzungen
kann es zur Verdrangung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe aus den
zentralen Versorgungsbereichen kommen, was zu einer Reduzierung des Angebotes im
Einzelhandel flhrt.

Die zur Strale abgeschotteten, funktionslosen Schaufensterfronten von Wettburos
kénnen zu optischen Beeintrachtigungen des Straf3enbildes fuhren und wirken als
Storfaktor im  Erscheinungsbild des Geschaftsbereiches. Damit kann sich der
stadtebauliche Charakter verdndern und eine attraktive Einkaufsatmosphéare und
Aufenthaltsqualitat beeintréchtigt werden. Die betroffenen Bereiche haben dann fiir den
Kaufer- und Passantenstrom keinen Verweilcharakter, was zu weiteren
Frequenzverlusten und damit Ausbreitung von Leerstdnden fiihren kann. Dadurch und
durch eine UberméRige Haufung von Spielstatten und &hnlichen Nutzungen stinde
auBerdem eine erhebliche Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion fur die
angrenzenden Wohngebiete zu beflrchten.

Durch den Betrieb von Wettburos und Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter kann
es aulerdem zu Verdrangung von Umfeldnutzungen wie Wohnen durch
Larmbelastigung besonders wegen der Spatéffnung und durch eine Veranderung des
sozialen ,Milieus" kommen. Aul3erdem stehen diese Nutzungen im Konflikt mit sensiblen
Nutzungen wie z.B. Schulen, Kindergarten, Kirchen und Suchtberatungsstellen. Ein
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Ausschluss dieser Nutzungen bericksichtigt auch den Schutz von Kindern und
Jugendlichen, die sich in diesem zentralen Bereich aufhalten.

Auch der Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Vorfuhr- und
Geschaftsrdumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, im Rahmen dieses Planverfahrens soll zum Schutz der
Harburger Innenstadt festgesetzt werden. Dadurch sollen die oben aufgefihrten
nachteiligen Auswirkungen auf das Kerngebiet Harburgs und im Plan liegende und
angrenzende Wohnungen vermieden werden.

Nach geltender Rechtsprechung werden Bordellbetriebe als gewerbliche Nutzungen
eigener Art eingestuft und sind daher in Kerngebieten, wenn sie nicht wesentlich stéren,
aufgrund des § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zul&ssig.

Aus den zuvor genannten Griinden wird daher durch die Verordnung zur Anderung des
Gesetzes Uber den Bebauungsplan Harburg 52 eine zusatzliche Festsetzung in § 2
Nummer 4 Satz 1 der Verordnung vorgesehen.

Ein Ausschluss von nicht vertraglichen Vergnigungsstatten kann aber nicht allein auf
die Kerngebiete des Harburger Zentrums begrenzt bleiben, weil dies sonst eine
Verdrangung solcher Betriebe in die dem Zentrum hinzuzurechnenden Allgemeinen
Wohngebieten zur Folge héatte und dort zu Beeintrachtigungen (z.B. durch
Larmbelastigungen aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr von Besuchern) fuhren wirde.
Hierdurch ergébe sich in diesen Gebieten eine stadtebaulich nicht hinzunehmende
Minderung der Wohnqualitat. Bordellbetriebe sind in Allgemeinen Wohngebieten nach
allen Fassungen der BauNVO generell nicht zulassungsfahig. Wettbtros und Vorfihr-
und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, zahlen zu den Vergnugungsstatten, die in den
dem Zentrum hinzuzurechnenden Allgemeinen Wohngebieten (8§ 4 BauNVO 1977) nach
geltender Rechtsprechung ausnahmsweise zulassig waren. Diese werden zum Schutz
vor Strukturverdnderungen in den unmittelbar zum Zentrumsbereich gehdrenden
Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen (vgl. 8 2 Nummer 4 Satz 2).

Der ostlich der Stralle Wallgraben liegende und in der Anlage zum Bebauungsplan
Harburg 52 von 1989 mit einer roten Schraffur versehene Teil des Plangebiets ist
hiervon ausgenommen. In diesem sind auch weiterhin Wettbliros und Vorfuhr- und
Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, zulassig, weil es sich hier um weniger zentral liegende
Flachen handelt, in denen aufgrund der tUberwiegenden Wohnnutzung eine Haufung
dieser Nutzungen in daftir geeigneten Raumen vorhandener Gebaude unwahrscheinlich
und eine Verdrangung von Nutzungen, die der Versorgung des Gebiets dienen, nicht zu
beflrchten ist.

§ 2 des Gesetzes uber den Bebauungsplan Harburg 52 vom 6. Dezember 1989
(HmbGVBI. S. 230) wird wie folgt geandert:
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1. Hinter Nummer 3 wird folgende neue Nummer 4 eingeflugt:

WA In den Kerngebieten sind Wettbluros, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten
werden Ausnahmen fur Wettbliros sowie Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
ausgeschlossen; dies gilt nicht in dem mit einer roten Schraffur versehenen Bereich.”

Die Existenz von Vergnlgungsstatten wie Wettbliros und Sexangeboten beruht auf einer
gesellschaftlichen Nachfrage. Ergdnzend zur standortspezifischen Steuerung erfolgt die
grundsatzliche Sicherstellung von Suchtpravention, Spielerschutz und Jugendschutz
nicht im Stadtebaurecht, sondern ist eine Aufgabe anderer Rechtsbereiche wie dem
Gewerberecht (zum Beispiel HmbGIUANdStVAG fir staatl. Glucksspiel, Spielbanken,
Wettbiros oder das HmbSpielhG fur Spielhallen) oder im Hinblick auf Kriminalitdt dem
Ordnungsrecht.

Die bestehenden Wettbiros, Bordelle und bordellartigen Betriebe sowie Vorfuhr- und
Geschaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, werden von den neuen Vorschriften nicht betroffen, da die
Auslbung der Nutzungen durch den Bestandschutz weiterhin gewéhrleistet ist.

Insgesamt werden durch den Ausschluss die Grundkonzeption der fir den
Innenstadtbereich Harburg geltenden Bebauungsplane nicht bertihrt; bei der Vielzahl der
verbleibenden Nutzungen innerhalb der einzelnen Plane bleibt die jeweils pragende
Zweckbestimmung weiterhin gewahrt. Der Ausschluss von Nutzungsarten fiihrt nicht zu
Veranderungen und Bewertungen anderer Aspekte, etwa StralRenflhrung,
Larmbelastung oder ahnlichem.

5.2 StraRenverkehrsflachen / ErschlieBung

Das Planédnderungsgebiet wird weiterhin durch die Buxtehuder StralRe, die Moorstralie,
die Wilstorfer Stral3e, die StraRe Krummholzberg, die Bremer Strale, die Knoopstralle,
die Seehafenstralle und von diesen Stral3en abgehende Stichstral3en erschlossen.
Anderungen der StraBenverkehrsflachen sind nicht erforderlich.

5.3 Technischer Umweltschutz

5.3.1 Altlasten und altlastenverdéachtige Flachen

Im Fachinformationssystem Bodenschutz/Altlasten sind fir das Bebauungsplangebiet
folgende altlastverdachtigen Flachen eingetragen:

Im Bereich des Grundstiicks Lineburger Tor 6-10 (Flurstiicke 3502 und 5480) befindet
sich die altlastverdachtige Flache 6424-016/00. Bei dieser Flache handelt es sich um
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einen Altstandort (Metallgiel3erei), fur welchen Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung
oder baulichen Anderungen besteht.

Das Grundstiick Deichhausweg 11 (Flursticke 5063, 5064, 4975 und 4974) ist als
altlastverdéchtige Flache 6424-022/00 im Kataster eingetragen. Bei dieser Flache
handelt es sich um einen Altstandort (Lederverarbeitung), fir welchen Handlungsbedarf
bei Nutzungsanderung oder bei baulichen Anderungen besteht.

Das Grundstick Luneburger StralRe 36 (Flurstiick 3222) wird als altlastverdéchtige
Flache 6424-030/00 geflihrt. Bei dieser Flache handelt es sich um einen Altstandort
(Chemische Reinigung). Aufgrund der umfangreichen Neubebauung besteht kein
Handlungsbedarf.

Das Grundstick Sand 23 (Flurstick 4024) wird als altlastverdachtige Flache 6424-
111/00 gefihrt. Bei dieser Flache handelt es sich um einen Altstandort (Chemische
Reinigung), fur welchen Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung oder bei
baulichen Anderungen besteht.

Das Grundstiick SchwarzenbergstraRe (Flurstiicke 2038, 2925, 3399, 3283, 3282, 3398,
2749, 2039 und 1983) wird als altlastverdachtige Flache 6424-144/00 gefiihrt. Bei dieser
Flache handelt es sich um einen Altstandort (Tankstelle), fur welchen Handlungsbedarf
bei Nutzungsanderung oder bei baulichen Anderungen besteht.

Das Grundstick Buxtehuder StraRe (Flursticke 3945 und 3935) wird als
altlastverdéachtige Flache 6424-146/00 gefiihrt. Bei dieser Flache handelt es sich um
einen Altstandort (Tankstelle), fir welchen Handlungsbedarf bei Nutzungséanderung oder
bei baulichen Anderungen besteht.

Das Grundstiick Buxtehuder StralRe 8 (Flurstiick 4757) wird als altlastverdéchtige Flache
6424-147/00 gefuhrt. Bei dieser Flache handelt es sich um einen Altstandort
(Tankstelle), fur welchen Handlungsbedarf bei Nutzungsdnderung oder bei
baulichen Anderungen besteht.

5.3.2 Kampfmittelverdachtsflachen

Im Plangebiet konnen Kampfmittel aus dem II. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn ist der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen, um zu prifen, ob eine
Untersuchung der Flache notwendig ist. Sollte eine Untersuchung erforderlich sein, darf
erst nach Abschluss der Untersuchung mit den Erdbauarbeiten begonnen werden.

Nach der Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-VO
vom 30. Dezember 2005, HmbGVBI Nr. 45, S. 557) ist der Eigentumer verpflichtet, bei
Eingriffen in den Baugrund ein geeignetes Unternehmen mit der Sondierung der
betroffenen Flache zu beauftragen (8 5 Sondierungspflicht). Nach 8§ 12 des Hamburger
Gesetzes tber das Vermessungswesen wird der Sperrvermerk
.Bombenblindgédngerverdacht* in das Hamburger Automatisierte Liegenschaftsbuch
(HALB) eingetragen.
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5.4 MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Harburg 52 bereitet keine
zusatzlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vor. Es wird lediglich das
zuldssige Nutzungsspektrum eingeschrankt. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die
Eingriffe in Natur und Landschaft bereits zur planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Flachen- und Kostenangaben

7.1 Fladchenangaben

Das gesamte Plangebiet ist ca. 33 ha grof3.

7.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine
Kosten. Entschadigungsanspriiche im Hinblick auf die Aufhebung einer zuldssigen
Nutzung sind nicht zu erwarten, weil die zulassige Nutzung auf3erhalb einer Frist von
sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben wurde. Ebenso sind
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich eines Eingriffs in eine ausgelbte Nutzung nicht
zu erwarten (8 42 Absatz 3 BauGB). Sonstige Entschadigungsanspriche nach 88 40 bis
44 BauGB sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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