Begriindung

zum Bebauungsplan Harburg 47

Yerfahrensablauf é; ??6;2294L¢:'

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezember
1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1376 Seiten 2257,
3281 und 3617, 1979 Seite 949), Das Planverfahren wurde durch
den Aufstellungsbeschluf Nr. H 5/80 vom 30. Oktober 1980
(Amtlicher Anzeiger Seiten 1865 und 1894) eingeleitet. Die
Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung

und die 8ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 30, Mirz 1981 und 19. Juli 1982
¢Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 778, 1982 Seite 1335)
stattgefunden.

Inhalt des Fl&chennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gemischte Baufldchen dar, deren Charékter als
Dienstleistungszentrén fiir die Wohnbev&lkerung und fir die
Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden
soll. Der Harburger Ring ist als Hauptverkehrsétraﬁe hervor-
gehoben. Durch das n&rdliche Plangebiet verlduft eine
Schnellbahntrasse. AuBerdem ist das Plangebiet als Bereich
gekennzeichnet, in dem Stadterneuerungsmainahmen erforderlich
sind.

inlaf der Planung

Im Rahmen der stiddtebaulichen Neuordnung der Harburger Innen-
stadt sollen‘die Flichen des Plangebiets einer der zentralen
Lage entsprechenden baulichen Nutzung zugefihrt werden.
Yorgesehen ist die Ausweisung von Kerngebiet. Im Rahmen die-

ser Ausweisung sollen hier ein Hotel, Biirofl&dchen und L&den ent-
stehen.
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Dariiber hinaus werden Flichen [ilr notwendige 3trafen-
verbreiterungen an der GoldtschmidtstraBe und der
Lauterbachstrafe gesichert,

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt unmitfelbar @stlich des Harburger
Rings zwischen LauterbachstraRe und Goldtschmidtstrage.

An der Goldtschmidtstrafe befindet sich auf den Flur-
sticken 2766 und 2767 ein altes dreigeschossiges Ge-
bdude sowie eingeschossige Bausubstanz auf den Hof-
flidchen. Das dreigeschossige Gebiude steht weitgehend
auf kinftiger StrafRenverkehrsfliche. Das gesamte Erd-
geschof einschlieflich der Hofgebdude wird von einem
M&belgeschdft fir Ausstellung und Lagerung genutzt. In
den beiden Obergeschossen sind noch finf Wohnungen un-
tergebracht. Auf den bereits geridumten Flichen des
Plangebiets werden voribergehend Kraftfahrzeuge abge-
stellt.

Hinsichtlich des Baumbestandes ist eine Kastanie er-
widhnenswert, die auf dem Flurstilck 2764 westiich der

GoldtschmidtstraBe steht.

Planinhalt

Unter Berlcksichtigung der zentralen Lage unmittelbar
am Innenstadtring und der Darstellung im Fldchennutzungs-
plan wird fir den Planbereich eine Kerngebietsauswei-
sung in geschlossener Bauwelse getroffen, Es wird eine
Uberwiegend vier- bis finfgeschossige Bebauung fest-
gelegt. Im Rahmen der getroffenen Ausweisung soll an
der Ecke Harburger Ring/Goldtschmidtstrafe ein Hotel
errichtet werden, da zum einen flir eine solche Ein-
richtung in der Harburger City ein Bedarf besteht

und zum anderen der Standert mit seinen hervorragen-
den Anbindungen sowohl an das innerstiddtische

und Uberdrtliche Strafennetz als auch mit seiner



glinstigen Lage zur Schnell- und Fernbahn dieser Ziel-
vorstellung entgegenkommt. Im Hinblick auf die gesanmte
Struktur sind intensive Bilircnutzungen an dieser Stelle
unerwiinscht.

In dem mit E gekennzeichneten Bereich des Kerngebiets
sind deshalb nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zulidssig. In einem zusdtzlich mit F gekennzelchnetem
Bereich am Harburger Ring sind im ErdgeschoR auch Ein-
zelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften
ausnahmsweise 2zuldssig. Hierbei s0ll eine mégliche Be-
eintrdchtigung des Hotelbetriebes aber vermieden werden.
Im ndrdlich anschlieBenden Teil - mit G gekennzeichnet -
sind im ErdgeschoR nur Einzelhandelsbetriebe sowie
Schank- und Speisewirtschaften zugelassen. Hiermit soll
erreicht werden, dal im Rahmen der Gesamtplanung flUr die
Harburger Innenstadt ein angemessenes und attraktives
Angebot an Ladengeschdften in den fir den FuBginger

glinstig gelegenen Bereichen entsteht.

Nach der ffentlichen Auslegung ist der'Bebauungsplan
aufgrund von Bedenken und Anregungen unter Beachtung
von § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes dahingehend ge-
indert worden, daB im AnschluR an den Hotelkomplex in den
Erdgeschossen des mit H bezeichneten Bereichs (Flur-
stlicke 2766 und 2767) an der GoldtschmidtstraRe eben-
falls die ausnahmsweise Nutzung durch Einzelhandels-
betriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften zullssig
ist _(vgl. § 2 Nummer 1). Durch diese Anderung ist fur
die beiden genannten Flursticke bei einer Neubebauung

- die vorhandene Bausubstanz muff fir die geplante
Strafenverbreiterung beseitigt werden - die Mdglich-
kelt erdffnet, die zur Zelt vorhandene Nutzung ge-
gebenenfalls wieder zu genehmigen. Die Grundziige der
Planung sind durch diese Anderung nicht berihrt.
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Der Bebauungsplan setzt die zuldssigen Grﬁnd- ﬁnd Ge-
schoRflidchen fest. Die hieraus flir das Plangebiet re-
sultierende Dichte betridgt etwa 2,4 und Uberschreifet
damit das nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) in der Fassung vom 15. September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) zulédssige HOchstmal
der baulichen Nutzung. Die Uberschreitung ist aber un-
ter Beachtung der in § 17 Absatz 10 aufgefiihrten be-
sonderen stddtebauiichen und verkehrlichen Voraus-
setzungen gerechtfertigt, zumal die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wochn- und Arbeitsverhidltnisse nicht
beeintridchtigt werden und sonstige &ffentliche Belange
nicht entgegenstehen. Die Garagenpalette ist nach § 27a
Absatz 4 Nummer 2 BaulNVO bei der Dichteermittlung un-
beriicksichtigt geblieben.

Die geplante Bebauung schlieft eine Licke am Harburger
Ring und muf st&ddtebaulich sowohl den in der Umgebung
vorhandenen Geb&duden Rechnung ftragen, als auch in Bezug
zur Linienfihrung der StraBe stehen. Auch soll durch den
Plan eine gegliederte Gebdudefront erreicht werden, an
der sich zudem sichtbar die unterschiedlichen Nutzungen
- Hotel bzw. Geschédfts- und Blirogebdude - abzeichnen,
Es ist deshalb nicht nur die Zahl der Vollgeschosse
zwingend vorgeschrieben worden, sondern es wurden am
Harburger Ring auch die Gebidudehohen als H8chstgrenzen
festgesetzt. Die hier zundchst zwingend festgesetzten
Gebdudehdhen sind aufgrund von Bedenken und Anregungen
unter Beachtung von § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes
nach der &ffentlichen Auslegung in die genannte Fest-
setzung als Hochstgrenze umgewandelt worden. Auf eine
ZWwingende Festsetzung der Gebdudehdhen ist verzichtet
worden, weil sich aus der Detailplanung noch Abwei-
chungen ergeben kdnnen. Die H&chstgrenzen sollen vor
allem erméglichen, daR die durch unterschiedliche
Gebdudehdhen angestrebte Hohendifferenzierung zur
Ausfihrung kommt. |



Die Grundzlige der Planﬁng sind durch diese Anderung
nicht berihrt.

Die Baulinie am Harburger Ring, die der Gestaltung

des StraBenraums dient, verl&uft im ndrdlichen Bereich
parallel zum gegeniliberliegenden Gebdude und tangiert im
siidlichen Bereich die Strafenlinie. Im Norden und Siden
stehen die Giebelwidnde senkrecht zur StraBenfront. Die
Arkaden an der Ecke zur Lauterbachstrafe unterstitzen
die Gliederung der Fassade und des StrafRenraums, Auf
die an Stelle der Arkaden urspriinglich vorgesehene
Auskragung wurde auf Grund von Bedenken und Anregungen
verzichtet, um einerseits eine Gliederung der Fassaden,
andererseits eine kostenglnstigere Konstruktion zu er-
m&glicnen. Die Vorschriften des § 2z Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes wurden beachtet; die Grundziige der Planung
sind nicht berihrt.

Die Baugrenzen im Plangebiet berlicksichtigen den bereits
vorliegenden Vorentwurf des Gesamtkonzeptes. Im Bereich
der unterirdischen Schnellbahntrasse konnten wegen der
eingeschrénkten Auflasten nur eingeschossige Bauten
ausgewiesen werden. Die von der LauterbachstraBe vor-
gesehene Durchfahrt zum Hof ist unter anderem auch filr
die Feuerwehr notwendig. Die Mindesthd&he fUr.dieSe Hof -~
durchfahrt ist nach der &ffentlichen Auslegung auf Grund
von Bedenken und Anregungen von 4,50 m auf 3,50 m re-
duziert worden, Hierdurch wird eine Nutzungseinschrin-
kung der {iber der Durchfahrt vorgesehenen Blroflichen
vermieden, |

Die Anfahrbarkeit auch f{ir Feuerwehrfahrzeuge bleibt
gewdhrleistet, Die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des
Bundesbaugeseﬁzes wurden bel der Planinderung bdeachtet;
die Grundzlige der Planung sind nicht berlhrt.

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplidtze sind an
der LauterbachstraRe eine 3Stellplatzflidche und eine Ga-
ragenpalette ausgewiesen. Hier werden zusammen ca. 100
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Stellpldtze fir die umliegenden Biros und Geschidfte
sowie fiir Kurzparker entstehen. Zusidtzliche Lirmbe-
ldstigungen sind nicht zu erwarten, Die umliegenden
Bereiche sind im ibrigen Kerngebiete; schutzwiirdige
Wohngebiete sind nicht vorhanden. Weitere Stellplitze
dirfen nur in Tiefgaragen untergebracht werden (vgl.

§ 2 Nummer 4). Die Stellpldtze sollen mdglichst nur von
der Lauterbachstraffie angefahren werden,

Uber den bereits vorhandenen Stirafenausbau hinaus werden
noch Fl&chen flUr StraBenverbreiterungen an der Goldt-
schmidt- sowie an der Lauterbachstrafe bendtigt. So

scll an der Westseite der Goldtschmidtstrafe zusdtz-
lich eine Parkbucht mit Schutzstreifen zum Radweg

sowie ein in beiden Richtungen zu befahrender Radweg
angeordnet werden, der die bereits vorhandenen Radwege
an der Buxtehuder StraRe und am Harburger Ring verbin-
det. Die zusitzliche Parkbucht wird auf Grund der jetzt
verdichteten baulichen Ausweisung im Planbereich erfor-
derlich. An der LauterbachstraRe bedingt die vorgesehene
Erschliefung der Fl&dchen eine Verbreiterung des Gehweges
auf 2,50 m sowie eine Eckabschrigung zur Goldtschmidt-
strafe.

Die westlich der GoldtschmidtstraBe auf dem Flurstiick
2764 stehende Kastanie kann bei der Verwirklichung des
Plans nicht erhalten werden. Durch die notwendige
Strafenverbreiterung muf die Neubebauung hier um 5,00 m
zurlickgenommen werden. Eine Offnung oder Verschiebung
des Baublocks wiirde zu stddtebaulich unbefriedigenden
Lésungen flihren, so daR nach Abwdgung der unterschied-
lichen Belange der im Plan zusgewiesenen Neuplanung,
die eine Beseitigung des Baumes als unumginglich er-
scheinen 148t, der Vorrang eingeriumt wurde. Das an der
Lauterbachstrafe festgesetzte Anpflanzungsgebot fir
sechs Bdume stellt einen Ersatz fiir den zu beseitigen-

den Baum dar und dient dariiber hinaus der Gestaltung

des StraBenraums im Bereich der Garagenpalette.



Auch 1in der Goldtschmidtstréﬁe ﬁnd amLHarbﬁrger Ring
sollen Baumpflanzungen im &ffentlichen Strafkenraum
erfolgen,

Vom Harburger Ring muf mit Verkehrslirm filir die angren-
zenden Fl&chen gerechnet werden., Im Rahmen des Abwdgungs-
gebots ist daher geprift worden, in welcher Weise Liarm-
vorscrge durch planerische Mafnahmen oder Mafnahmen am
Verkehrsweg selbst (aktiver Lirmschutz) in Betracht kommt.
Da letztere beim bereits fertiggestellten Harburger Ring
im innerstiddtischen Bereich ausscheiden, verbleiben fir
die betroffenen GebZude nur passive Lirmschutzmafnahmen.
Flir diese notwendigen Lérmschutzmafnahmen entlang des
Harburger Rings ist deshalb in § 2 Nummer 2 eine Fest-
legung fir eine geeignete GrundriBgestaltung bei den Ge-
b&duden getroffen worden. Sofern auBer den festgesetzten
planerischen Vorkehrungen noch weitere bauliche Larmschutz-
mafnahmen notwendig werden sollten, muUfRten solche Anfor-
derungen auf der Grundlage des § 22 der Hamburgischen
Bauordnung im Baugenehmigungsverfahren erhoben werden;
mafRgeblich sind die 1981 als technische Baubestimmung
lassenen "Richtlinien fiir bauliche Mafnahmen zum Schutz
gegen AuRenlidrmt(Amtlicher Anzeiger Seite 1049).

Im Rahmen der Abwdgung ist auch geprift worden, ob hier

in der Innenstadt eine Wohnnutzung ermdglicht werden kdnnte.
Aus den nachstehend dargestellten Griinden ist jedoch von
einer generelien Zulassung von Wohnungen nach § 7 Absatz 2
Nummer 7 der Baunutzungsverordnung kein Gebrauch gemacht
worden:

- Das Plangebiet wird direkt vom stark befahreren Innen-
stadtring und der GoldtschmidtstraBe tangiert. Letztere
ist die Erschliefiungsstrafe {lir das in der Entwicklung
befindiiche Sanierungsgebietf Harburg S 2, welches bis
zur MoorstraBe reicht und in dem sich neben einem grofien
Warenhaus sich auch ein Parkhaus befindet., Dariber
hinaus stellt die Goldtschmidtstrafe eine Verbindungs-

straBe zwischen dem Harburger Ring und der
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Buxtehuder Strafe ~ Bundesstrafe B 73 - dar. Diese
Bundesstrake und die parallel verlaufende Bundesbahn-
strecke Hamburg - Cuxhaven werden ebenfalls das Gebiset

mit Immissionen belasten.

In Harburg gibt es kaum lange Wege zwischen Wohnung
und Arbeitsplatz; die Wohngebiete reichen vielfach
bis unmittelbar an die Innenstadt. Wenn hier nicht
ausreichend Fldchen fir Kerngebietsnutzungen zur Ver-
fligung gestellt werden, besteht die Gefahr, daR die
Wohngebiete mit gewerblichen Nutzungen unterwandert

werden,

Es ist geplant, relativ kurzfristig auch im inner-
stddtischen Bereich weiteren Wohnraum zu schaffen,

so z.B. Studenten-~-und Altenwohnungen im Sanierungs-
gebiet Harburg S 2 sowle gréfRere Wohnbauprojekte be-
nachbart zum Centrumshaus und auf der Fliche der ehe-
maligen Brauerei am Wallgrabeh. Durch diese Mafnahmen
wird ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen gewerblicher
Nutzung und innerstidtischem Wohnen gewahrt.

Der urspringlich im § 2 enthaltene Ausschlul von Woh-
nungen im Kerngebiet ist nach der &ffentlichen Aus-
legung auf Grund von Bedenken und Anregungen ersatzlos
gestrichen worden. Hierdurch soll vor allem auf den
Flurstiicken 2766 und 2767 bel einer Neubebauung die
MOglichkeit erdffnet werden, die zur Zeit vorhandene
Wohnnutzung in den Obergeschossen im Ausnahmewege ge-
gebenenfalls wieder zu genehmigen. Die Vorschriften
des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden be-
achtet; die Grundzige der Planung sind durch diese
Plandnderung nicht berihrt.

Durch die Lage des Plangebiets ist eine Vorbelastung
im Hinblick auf Luftverunreinigung als gegeben anzu-
sehen. Damit die Luft nicht noch mehr zls unvermeid-
bar verschlechtert wird, ist in § 2 Nummer 3 eine

Vorschrift fir die Beheizung der neu zu errichtenden

Gebidude aufgenommen worden,



L

Aufhebung bestehender Plidne, Hinweise auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet wird insbesonders der Bebauungsplan
Harburg 1 vom 10. Mai 1963 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 63) aufgehoben.

Die filir den Schnellbahnbau erforderlichen Flidchen sind

im Plan nachrichtlich {ibernommen worden, nachdem eine
verbindliche Festsetzung in einem Planfeststellungsver-
fahren nach § 36 des Bundesbahngesetzes vom 13. Dezember
1951 mit den Anderungen vom 1. Juni 1980 und 22. Dezember
1981 (Bundesgesetzblatt I 1951 Seite 955, 1980 Seite 649,
1981 Seite 1689) getroffen wurd;.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 12,200 mw groB. Hiervon werden fir
StraBen etwa 6.600 ® (davon neu etwa 800 m) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen von den neu aus-
gewiesenen StraRenflichen noch etwa 300 ® von der Freien
und Hansestadt Hamburg erworben werden. Auf diesen Flichen
befindet sich ein dreigeschossiges WohngebZude mit Laden-
nutzung im Erdgeschof.

Weitere Kosten werden durch den StrafRenausbau entstehen.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teills
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen verliegen.,

Nicht iberbaubare Grundstiicke oder Grundstilcksteile, die
als Freiflichen anderen Baugrundstilicken zu dienen bestimmt
sind, sollen diesen Grundstlicken zugeordnet werden. Sowelt
eine Regelung durch private Rechtsgesch&dfte nicht zu er-
warten ist, sollen zweckmidRig gestaltete Grundstiicke im
Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundes-
baugesetzes gebildet werden. Ein vorgesehenes Bodenord-
nungsgebiet ist im Plan gekennzeichnet worden.






