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zum Bebauungsplan Harburg &4

Grundlage und Verfahrensablaufl

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom
3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 {Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). In Er=-
weiterung der stédtebaulichen Festsetzungén enthilt der
Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen;

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbesdhluﬁ
Nr. H 2/83 vom 21. April 1983 (Amtlicher Anzeiger Seite
733) eingeleitet. Die'Bﬁrgerbeteiligung mit &8ffentlicher
Darlegung und Anhéruhg und die 8ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 28. Miarz 1983
und 19. Oktober 1984 (Amtlicher Anzeiger 1983 Seite 601,
1984 Seite 1681) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 {(Hamburgisches Gesetz-~ und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich

des Bebauungsplans'gemischte Baufl&chen dar, deren Charak-
ter als Dienstleistungszentren fir die Wohnbevﬁlkerung und
fir die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert
werden soll. Der Bereich ist gekennzeichnet als Gebiet, in
dem Stadtekneuerungsmaﬁnahmen erforderlich sind. Der‘Haf-
burger Ring ist als Hazuptverkehrsstrafe hervorgelioben. Au-
Berdem verliuft durch das Plangebiet eine Schnellbahntrasse.

Anlaf der Planung :

Im Rahmen der stddtebaulichen Neucrdnung der Haprburger In-
nenstadt sollen die Flichen des Plangebiets einer der zen-
tralen Lage entsprechenden baulichen Nutzung zugefiihrt wer-
den. Teile des Plangebiets liegen im Bereich des durch Ver-



ordanung vom 11. Juli 1972 f&rmlich festgelegten Sanierdngs—
gebiets Harburg S 4 (Hamburgisches Gesetz-~ und Verordaungs-
blatt Seite 146}.

- Fir den Harburger Innenstadtbereich ist im Jahre 1977 ein
stddtebaulicher Wettbewerb ("Zentrum Harburg"! durchgefiihrt
worden, der unter anderem auch den Bereich des Bebauungs;
plans Harburg 44 beinhaltet. Das Ergebnis dieses Wettbe-
werbs war, daB zZur stéddtebaulichen Sanierung die alte Stadt-
struktur durch straRenbegleitende Bebauung und durch Schlie-
fen der Blocke wiederhergestellt werden sollte. Die Auswei-
sungen des Bebauungsplans stellen die Weiterentwicklung des
im Rahmen dieses Wettbewérbs primierten stiddtebaulichen
Konzepts dar.

Unter Beriicksichtigung der Darstellung'im Flidchennutzungs-
plan wird Kerngebiet festgesetzt, wobeli in Teilbereichen
Wohnungen vorgeschrieben sind. Dies soll der Sicherung

der innersté&dtischen Wohnsituation Rechnung tragen. Die
zentrale Lage am Innenstadtring und die unmittelbare Nihe
zur S-Bahnstation Harburg Rathaus rechtfertigen diese Aus-
weisung.

Angaben zum Bestand

Im sidlichen Planbereich an der StraBe Salzburger Hauser,
Julius-Ludowieg-Stragke, Harburger RathausstraBe befindet
sich iberwiegend dltere, zum groften Teil erhaltens-
werte Bausubstanz. Der Erdgeschofbereich wird hier aus-
schlieRlich gewerblich genutzt (Liden, GaStététten, Fri-
seur), Auf den unbebauten Flichen &stlich der Schwarzen-
bergstrafile ist éine provisorische GrinflZche angelegt
worden .

Nérdlich des Harburger Rings Uberwiegt neue Bausubstanz.
Hier sind Lidden im Erdgeschof und Biiros und Wohnungen in
den Obergeschossen vorhanden.



5.

FPlaninhalt

5.1 Kerngebiet stidlich’ des Harburger Rings

Fiir diesen Planbereich wird ilberwiegend viergeschossige
Bebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt. Ledig-
lich der Eckbereich Hérburger Ring/Schwarzenbergstrafe
wird zur Betonung der stédtebauliqhen Situation finf-
geschossig ausgewiesen urd stellt 'damit eine Beziehung
zum hdheren Teil des gegeniberliegenden "Centrumshauses?”
her. Zur 3icherung des planerischen‘Zieles ist die Zahl
der Geschosse zwingend festgesetzt. |

Die viergeschossige Ausweisung'schlieﬁt an die vorhan-
dene Bebauung Julius-Ludowiég-StraBe/Harburger Rathaus-
straRke an und grenzt zugleich den stZdtebaulichen Raum
des Harburger Rathausplatzes ab. Um eine moglichst ge-
schlossene Platzwand zum Rathausplatz Zu erreichen; ist
der Neubauteil an der Julius-Ludowieg-StraBe bis auf

9,0 m an das vorhandene Gebiude herangeriickt; hierdurch
wird dem Wettbewerbsziel entSprocheﬁ. Die erforderlichen
Abstandsfldchen nach § 6 der Hamburgischen Bauordnung
vom 10. Dezember 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 249) werden hier unterschritten. Um

die Wohnnutzung des Altbestands aber nicht mehr als zu-
mutbar zu beeintrécht;gen, wird der rickwirtige Teil

des Neubaus mit geringerer GeschoBzahl ausgewiesen. Bei

dem eingeschossigen Gebiudeteil ist die Dachfliche zu be-
pflanzen und als Freifliche fiir die Bewohner auszubil-

den (vgl. § 2 Nummer 4). Damit eine einheitliche H&hen-
begrenzung des Harburger Rathausplatzes erreicht wird,

ist flr den Neubauteil an der Julius-Ludowieg-Strafe

die gleiche Traufhbhe vorzusehen wie bei dem vorhande-

nen Gebiude Julius-Ludowieg-StraBe 6 bis 8.

Es ist vorgesebhen, wegen der unmittelbaren N&he der S-
Bahnhaltestelle und der vorgesehenen Verkehrsberuhi-
gung im Bereich des Harburger Rathausplatzes inner-

stddtischen Wohnraum zu schaffen, Dieses Gebiet ist
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fiir Wohnungsbau geeignet, da Jewells mindestens eine
Wohnseite dem Innenhof oder den weitgehend verkehrsberu-
higten Seiten zugeordnet werden kann, so daf die Wohnungen
vom Verkehrslirm des Innenstadtrings geschiitzt sind.
Deshalb werden an der Schwarzenbergstrafe und der Ju-
lius-Ludowieg-Strafe Wohnungen zwingend liber dem zwei-
ten Vollgeschof festgesetzt. Lediglich der fiinfge-
schossige Eckbereich Schwarzenbergstraﬁe/Harburger

Ring wird bier#on ausgenommen, da er sich auf Grund
seiner Abmessungen und Lage nur bedingt {ir eine
Wohnnutzung eignet. Flr die Ubrigen Bereiche wird auf
eine zwingende Festsetzung von Wohnungen verzichtet,

well hier wegen der gegebenen Verkehrslirmbelastung
Wohnungen nur bei Erfillung ungewdhnlich aufwendiger
SchallschutzmaBnahmen vertretbar sind. Dabei kdnnen

die beiden unteren Vollgeschosse der eigentlichen,

das Kerngebiet bestimmenden Nutzung vorbehalten blei-
ben. Hier k&nnen sich in kleinteiliger Struktur,

die sich aus dem Zuschnitt des Baukdrpers ableitet, Nut-
zungen ergeben, die eine Abrundung der bereits vor-
handenen Geschidfte und Bilros bilden und als Erginzung

zu der FuRgingerzone Liilneburger StraBe_sowie'der Kauf -
hiduser dienen konnen.

Im Hinblick auf ein ansprechendes Erscheinungsbild

sind ErdgeschoBbereiche, in denen naturgemd® Auslagen angeboten -
Jerden {im Gegensatz_etwa zli Banken und stnlichen Einrichtungen),
ladenartig zu gestalten (vgl., § 2 Nummer 6. Hiermit soll eine Hand-
habe zur baupflegerischén Einflu8nahme ermdglicht wer-
den.

Flir eine variable Nutzung in diesem ErdgeschoBbereich
ist hier die Bautiefe gegeniliber den Obergeschossen
vergrdBert. Der sich hieraus ergebende eingeschossige
Gebdudetell im Hofbereich ist zﬁr Verbesserung des
Wohnumfelds mit Bepflahzungen zu versehen und als
Freifldche fiir die Bewohner auszubilden (vgl. § 2

Nummer 4).
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Zur Realisierung der Bebauung am Harburger Ring sollen
die im Innenbereich des 6stlichen Plangebiets stehen-
den Gebiude sowie das Haus Salzburger Hiuser 6 abge-
rissen werden. Die dadurch entstehende Innenfliche bil-
det dann einen 'Hof, der zur Verbesserung des
Wohnumfeldes bepflanzt und mit Spielplatzeinrichtungen
versehen werden soll. Dieser Innenhof wird durch die
Bebauung am Harburger Ring von Stréﬁenverkehrslérm ab-
geschirmt.' \

Von der StraRe Salzburger Hiuser bis zum Harburger Ring
ist ein Leitungsrecht eingetragen. Hier verliuft eine
Transportwasserleitung der Hamburger Wasserwerke, die
nicht verlegt werden kann. Da diese Leitung nicht iber-
baut werden darf, 'ist in diesem Bereich eine,Durchféhrt
angeordnet, die gleichzeitig als Einfahrt zur geplanten
Tiefgarage dient. Sie ist baulich so zZu, géstalten, dap
der Verkehrsldrm vom Harburger Ring nicht in den Innen-
hof dringen kann.

Kerngebiet ndrdlich des Harburger Rings

Die Ausweisungen ih diesem Bereich- ibernehmen den jetzi-
gen Bestand. Hier ist mit Ausnahme des Gebdudes Neue
Strafe/Harburger Ring Neubausubstanz vorhanden, die zum
Teil erst in den letzten Jahren entstanden ist, |

Es wird hier von einer Ausweisung fir Wohnungen abge-
sehen, da sich dieser Bereich wegen der Lage der Haupt-
wohnseite zum verkehrslérmintensiven.Harburger Ring
nicht flr eine solche Nutzung eignet. '

Baulinien, Baugrenzen

Fiir das gesamte Plangebiet wird eine Baukdrperauswei-
sung vorgenommen. Durch die Anordnung der Baulinien
und Baugrenzen soll die ahgestfebte Gestaltung gesi-
chert und die ridumliche Beziehung zur Nachbarbebauung
und zum Rathausplatz hergestellt werden.
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Die Festsetzung der Arkaden an der Schwarzenbergstra-
Be und der Julius-Ludowieg-StraBe soll in Verbindung

‘mit der ladenartigen Gestaltung des Erdgeschosses die

Absicht unterstiitzen, eine attraktive FuBwegverbindung
vom Rathausplatz zur S-Bahnstation Harburg Rathaus
zu schaffen.

Der Gebdudeversatz an der Schwarzenbergstrale/Ecke
Julius-Ludowieg-Strafe beriicksichtigt einen vorhande-
nen grolen Baum,.

MaB der baulichen Nutzung

- Die erreichbare Geschoffldchenzahl fir das Kerngebiet

sldlich des Harburger Rings betrédgt etwa 2,4 und iber-
schreitet damit das zuldssige Maf der baulichen Nutzung
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 15. September 1977 {(Bundesgesetzblatt I
Seite 1764). Die iliberschreitung ist unter Beachtung

der in § 17 Absatz 10 der Baunutzungsverordnung aufge-
fiihrten stiddtebaulichen und verkehrlichen Voraussetzun-
gen gerechtfertigt. Insbesondere ist die berschreitung
im Hinblick auf das Dichtemodell begriindet, da das
Plangebiet im unmittelbaren Einzugsbereich der S-Bahn-
station Harburg Rathaus liegt.Durch die Planung wird
sichergestellt, daR die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse nicht beeintrich-
tigt werden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht
entgegen. |

Stellplitze

Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge dirfen nur in Tiefga-
ragén angeordnet werden, um die Wohnruhe in den Block-
innenhéfen nicht zu beeintrichtigen (vgl. § 2 Nummer 3},
Die genaue Lage und Dimensionierung der'Tiefgarage wird
im'Baugenehmigungsverfahren festgelegt. Die Zu- und Ab-

~fahrt soll vom Harbsurger Ring erfolgen, um den Bereich

um den Harburger Rathausplatz weitgehend verkehrsbe-
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ruhigt gestalten zu k&nnen; Voraussétzung ist eine

entsprechende Zufahrtisrgelung vom Innenstadtring.

Der vorhandene grofe Baum auf dem Flurstiick 4090 ist
durch den Bau der Tiefgarage nicht zu erhalten. Die
Decke der Tiefgarage ist zu bepflanzen und als Frei-
fliche fiir die Bewohneb-auszubilden {vgl. § 2 Num-
mer 4).

Ausschlu® von Nutzungen

Flir das gesamte Kerngebiet werden Einkaufszentren,
gropfldchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRk-
flichige Handelsbetriebe gemdB § 11 Absatz 3 der Bau-
nutzungsverordnung ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 5).
Hierdurch soll eine Ansiedlung solcher Betriebe in die-
sem Bereich verhindert werden, da die Niederlassung

von grofflichigen Handels- und Einzelhandelsbetrieben
sowie die Errichtung von Einkaufézentren der gesamt-
stidtischen Konzeption widerspricht. Fur die vorhande-

nen Einkaufsbereiche, wie die FuBgingerzone Luneburger

Strafle und das Sanlerungsgeblet S 2, wurden stddte-

baulich wichtige Entwicklungsimpulse verlorengehen.'
AuBlerdem sind ausreichende Stellplitze fiir
vom AusschluB erfafte ghoﬁfléchige Betriebe im Plange-

——

biet und seiner unmittelbaren Nihe nicht vorhanden und
aus Platzgrinden auch nicht zu schaffen. Auch wire das
Ziel einer Verkehrsberuhigung im Berelch des Harburger
Rathausplatzes in- Frage gestellt.

Fir das Kerngebiet sildlich der 3Strafe Harburger Ring

ist dariiber hinaus ein Ausschluf von 3pielhallen und

- dhnlichen Vergnligungsstédtten vorgenommen worden (vgl.

§ 2 Nummer 7). Hierdurch wird erreicht, da® der ge-

plante Wohnungsanteil nicht durch zusitziiche Stérun-
gen, wie sie von solchen Einrichtungen ausgehen, be-
eintrédchtigt wird. AuBerdem vertridgt die unmittelbare
N&he des Harburger Rathausplatzes aus stiddtebaulichen
Grinden keine Einricptungen dieser Art. Letztlich soll
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mit dem AusschluB von Spielhallen und dhnlichen Ein-
richtungen {z.B. Wettschalter) auch erreicht werden,
dak im Kerngebiet daS'Angebot an Giitern des
tdglichen Bedarfs fir die‘BevBlkerung nicht ge-
schmilert wird. ‘

Im Bereich nérdlich des Harburger Rings wird von die-
sem AusschluB abgesehen, da hier keine Wohnungen aus-
gewiesen sind und eine unmittelbare ridumliche Bezie-

hung zum Harburger Rathausplatz nicht besteht.

Beheizung

In dieser zentrale Lage Harburgs ist die Luft durch

den hier herrschenden innerstédtischén Verkehr vorbe-
lastet. Damit die Luft nicht mehr als unvermeidbar
verschlechtert wird, ist eine Beheizung mit Sammel-
heizwerken vorgeschrieben. Ausnahmen sind nur zulissig,
wenn andere umweltfreundliche Einzelheizungen betrieben
werden (vgl. § 2 Nummer 2), Diese Vorschrift ist er-
forderlich, weil -die von Sammelheizwerken ausgehenden‘
Emissionen gegenliber den von Einzelanlagen hervorge-
rufenen Luftbelastungén geringer anzusehen sind.

StrafRenverkehrsflichen

Der Harburger Ring'ist im Bereich des Bebauungsplans
fertiggestellt und wird daher dem Bestand entsprechend
ibernommen.

Ein Teil der StraBe Salzburger Hiuser wird auch weiter-
hin als Belegenheit bendtigt und daher als StraRenver-
kehrsfliche ausgewiesen. Der Béreich des Harburger Rat-
hausplatzes soll weitgehend verkehrsberuhigt werden. Im
Zusammenhang hiermit ist eine entsprechende Gestaltung
auch flr die StraBe Salzburger Hiuser vorgesehen. Die
nicht mehr bendtigten Verkehrsflichen werden aufgeho-
ben und in die Innenhoffliche einbezogen.
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Die im Plan festgesetzte Durchfahrt im Gebiude sid-
lich des Harburger Rings wird dls Zufahrt zur Tief-
garage benétig;‘undfverhindert gleichzeitig eine Uber-
bauung der hier vorhandenen Transportwasserleitung.
Sie wird baulich so ausgebildet; daR Verkehrslirm
nicht in den Innenhof dringen kann.

Die SchwarzenbergstraBe wird in voller Breite in den
Plan aufgenommen. Sie soll ebenfalls im Rahmen def
Verkehrsberuhigung umgestaltet'werden und endet in
einer Kehre vor dem Harburger Ring.

Bel der Umgestaltung des Harburger Rathausplatzes ist
es erforderlich, die dort vorhanden 6ffentliéhen Park-
plitze aufzuheben, da sonst eine Verkehrsberuhigung
und eine fuBgidngerfreundliche Cestaltung nicht mdglich
ist.

In der Schwarzenbergstrafe werden im Zuge des Umbaus
15 Parkpldtze geschaffen; dies entspricht den dort
jetzt bestehenden. Weitere Parkméglichkeiten sind am
Harburger Ring und in der Julius-Ludowieg-StraRe vor-
handen. ' '

Verkehrslirm

Der Harburger Ring ist eine ‘stark bel astete Hauptverkehfs-wr
strafe (ca. 16 000 Fahrzeuge/Tag) mit hohem Lastkraft-

‘wagen-Anteil. Im Rahmen des Abwdgungsgebots ist eine -

liarmtechnische Untersuchung durchgefiihrt und geprﬁft
worden, in welcher Weise Larmvorsorge durch planerische

MaBnahmen oder MaB3nahmen am Verkehrsweg selbst in Betracht

xommen. Da aktiver Lirmschutz (z. B. Anlagé von

Wallen/Winden) beim bereits fertiggestellten Harbur-

ger Ring im innerstiddtischen Bereich ausscheidet, ver-
bleiben fir die betroffenen Gébéude nur passive Lérm-
schutzmafnahmen. In § 2 Nummer 1 ist deshalb eine
Festlegung fir eine geeignete Grundrifigestaltung ge-

 troffen worden. Soweit die Anordnung von Wohn- und
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Schlafriumen an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten
nicht méglich ist, muB fir diese Riume ein aus-
reichender Ldrmschutz durch bauliche Mafnahmen an
Tiren, Fenstern, AuBenwidnden und Dichern der Gebiude-
geschaffen werdenﬁ

Die fir LdrmschutzmalBnahmen notwendigen Anforderungen
werden im Baugenehmigungsverfahren arhoben. Mapgeblich
sind die als technische Baubestimmungen erlassenen
"Richtlinien fir bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen
Aufenldrm" vom 6. Mai 1981 mit der Anderung vom 21.
Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983
Seite 1109).

5.10 Schnellbahn

Die filir den Schnellbahnbau erforderlichen Flichen sind
nachrichtlich lUbernommen worden, nachdem eine verbind-
ljche Festsetzung in einem Planfeststellungsférfahren
nach § 36 des Bundesbahngesetzes vom 13. Dezember 1951,
zuletzt gedndert am 22. Dezember 1981 (Bundesgesetz-
blatt I 1951 Seite 955, 1981 Seite 1689) getroffen
wurde.

6..Aufhebung bestehender Plidne

Flir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungs-
pldne aufgehnoben; es handelt sich insbesondere um:

- Bebauungsplan Harburg 2 vom 10. Mai 1963
{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 64)

~ Bebauungsplan Harburg 30 vom 12. September 1967
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 275}

- Bebauungsplan Harburg 31 vom 2. Mirz 1970
{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 106).



Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 15 600 m groR. Hiervon werden fir
Strafen etwa 7 700 m# (davon neu etwa 200 m) bendtigt; die
Flichen geh&ren der Freien und Hansestadt Hamburg.

Kosten entstehen durch die Umgestaltung der Schwarzenberg-
strafle und der Strafe Salzburger HZEuser.

MaBnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils

der Bundesbaugesetzes durchgefiihrt wefden,‘sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen. ‘

Soziale . MaBnahmen

Durch Hilfen-iﬁ Einzelfall soll Nachteilen entgegengewirkt
werden, die den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen entstehen. ‘ '

Wenn Gebdude geriumt oder'abgebrochen‘oder Grundsticke von
sonstigen Nutzungen freigemacht werden milssen, um sie einer
dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzufiih-
ren, wird Hamburg darauf ﬁinwirken, daR nachteilige Auswir-
kungen fir die Betroffenen mbglichst vermieden oder doch
gemildert werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere
beraten und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen ge-
wihren. Als solche Hilfen kommen zum Beispiel bei Vorliegen
der gesetzlichen Voraussetzungen die Gewdhrung von Wohngeld
und der Nachweis von Ersatzwohnraum in Frage,

In besonderen Fillen kommt ein HErteausgleich in Betracht
(§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustidndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Habburg.'






