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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2257). Die &ffentliche Auslegung des Planshat nach der
Bekanntmachung vom 19. September 1978 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1661) stattgefunden.

Mit der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange ist vor
Inkrafttreten der Neufassung des Bundesbaugesetzes begonnen
worden. Deshalb fanden die Vorschriften iber die 8ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1

Satz 2 BBauG) keine Anwendung. Flir die Grunds&tze der Bauleit=-
planung (§ 1 BBauG), die Beteiligung der Biirger an den Bau--
leitplanung (§ 2a BBauG) und den Inhalt des Bebauungsplans

(§ 9 BBauG) waren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in
der bis zum 31. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.

Das Plangebiet des Bebauungsplars liegt im Gebiet des durch
Verordnung vom 11. Juli 1972 foérmlich festgelegten Sanierungs-
gebiets Harburg S 3 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 146). Deshalb fanden mit Ricksicht auf die in Sa-
nierungsgebieten geltenden Sonderregelungen nach § 86 Absatz 1
Satz 3 des Stddtebauf8rderungsgesetzes in der Fassung vom

18, August 1576 (Bundesgesetzblatt I Seite 2319) die Vorschrif-
ten iber die Grundsitze fir soziale MaBnahmen (§ 13z Absatz 1
BBauG) keine Anwendung.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gemischte Bauflichen, deren Charakter a2l1s Dienstleistungs-



zentren fir die Wohnbevidlkerung und fir die Wirtschaft durch
besondere Festsetzungen gesichert werden soll, dar. Die Buxte-
huder Strafe ist als Hauptverkehrsstrake hervorgehoben.
AuBerdem ist das Plangebiet liberwiegend als sanierungsbediirf-
tig gekennzeichnet.

Anlaf® der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Erneuerung des
Gebiets im Zusammenhang mit der Entwicklung der Harburger
Innenstadt zu sichern. Gleichzeitig wird damit die Neugestal-
tung des Sanierungsgebiets Harburg S 3 erzielt. Dariber hin-
aus sollen fiir den Ausbau der Strafen erforderliche Flichen
gesichert werden.

Angaben zum Bestand

Auf dem Flurstick 3024 an der Buxtehuder Strafe ist ein Ge-

werbebetrieb ans#ssig. Auf dem Flurstiick 3658 ist ein gewerb-
lich genutztes Geb#ude vorhanden, dessen Beseitigung vorberei-
tet wird. Auf dem Flurstilck 2479 an der Ecke SchioBmihlendamm/
Buxtehuder StraRe befinden sich mehrere L&den, Biros, Garagen
und Lagerriume sowie insgesamt zehn Wohneinheiten in den oberen
Geschossen., Im Ubrigen Plangebiet sind Baulichkeiten nicht mehr
vorhanden.

Planinhalt

Das Plangebiet erfalt einen Bereich am ndrdlichen Rand der
Harburger Innenstadt, #stlich des Schlofmihlendammes zwischen
Buxtehuder Strafe und der Strake Klchgarten. Riumlich schlieft
das Gebiet eine Liicke zwischen dem neu errichteten Parkhaus

an der Strafe GrofBer Schippsee und dem zum Teil schon verbrei-'
tert ausgebauten Schlofmilhlendamm. Es steht in direkter Bezie-
hung zum westlich anschlieBenden historischen Stadtviertel

an der StraBe Limmertwiete.



Filr den an den StraRfen SchloBmihlendamm und Kichgarten liegen-
den Teil des Bebauungsplans wurde den stidtebaulichen Ziel-
vorstellungen und der Darstellung des Flichennutzungsplans
entsprechend Kerngebiet festgesetzt. Dieser Bereich bildet den
n8rdlichen Abschlul der Laden- und Geschiftshausnutzung der
Harburger Innenstadt. Der Gebiudebestand an der Ecke Schlof=-
mihlendamm / Buxtehuder Strafe (Flurstiick 2479) ist relativ

neu und wurde in der Planausweisung beriicksichtigt. Dieses
Flurstick sowie das Flurstilek 3658 sind neben der Buxtehuder
Strafe auch nicht Bestandteil des Sanierungsgebiets Harburg S 3.

Durch die vorgesehenen Auskragungen am Schlofmilhlendamm soll
eine riumliche Einengung als AbschluB des Verkehrsraumes
Sand / Lineburger StrafBe / Schlofmihlendamm erreicht werden.

Um eine stidtebauliche wilnschenswerte Auflockerung durch Diffe-
renzierung des obersten Geschosses zu ermdéglichen, wurde auf-
grund von § 17 Absatz 5 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sund vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764)
bestimmt, dald im Gebiet mit dreigeschossiger Ausweisung und
festgesetzter GeschoRfliche ausnahmsweise ein viértes Voll-
geschof zugelassen werden kann, sofern die festgesetzte Ge-
schoBfliche nicht {lberschritten wird. Darilber hinaus wurde auf-
grund von § 21 a Absatz 4 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung
festgesetzt, daB® hier im Rahmen der zullssigen Vollgeschosse
ein GaragengeschoB oberhalb der Gelindeoberfliche zullssig

ist, dessen Fliche bei der Ermittlung der Geschofifldche un-
bertcksichtigt bleibt (vgl. § 2 Nummer 1). Hierdurch soll die
M8glichkeit erdffnet werden, im KellergeschoB auf die Geschofi-
fliche anzurechnende Riume filr Verkauf und Ausstellung unter-
zubringen und dafir notwendige Pkw-Stellplitze in einem Voll-
geschoB oberhalb der Erdoberfléiche anzuordnen.

Die Dichte im Xerngebiet erreicht im Mittel eine Geschofflidchen-
zahl von 2,0.

Entlang der Buxtehuder Strafe wurde wegen der durch Immissionen
von der Bundesstrafe und der Bundesbahn belasteten Lage ilberwie-
gend dreigeschossiges Gewerbegebiet ausgewiesen. Die festgesetzte



Geschofflichenzahl von 2,0 stellt die HSchstgrenze nach

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung dar. Hier kdnnen
zentrumsorientierte, im Gewerbegebiet zuldssige Nutzungen
angesiedelt werden. Die Baugrenze an der Strafe Am Werder
berticksichtigt einen angemessenen Abstand zur Bebauung
siidlich dieser Strafe. An der Ecke Buxtehuder Strade/
Schlofmilhlendamm wurde - dem erhaltenswerten Bestand fol-
gend - Kerngebiet festgesetzt. Hier wurde zur Abwehr vor-
handener Umweltbelastungen die Baugrenze so weit wie még-
lich zuriickgesetzt.

Um die Sanierung und eine den Ausweisungen des Bebauungsplans
entsprechende Bebauung durchfiihren zu kénnen, bedarf es einer
Neuordnung der Grundstiicke. Als Voraussetzung hierfiir wurde
im Plangebiet ein Bodencrdnungsgebiet vorgesehen.

Das festgesetzte Gehrecht Qon 5,0 m Breite soll eine Fuflweg-
verbindung zwischen dem auferhalb des Plangebiets liegenden

Milieugeblet Limmertwiete und der &stlich an das Plangebiet

angrenzenden Hochgarage herstellen. Zugleich wurde ein Lei~

tungsrecht festgesetzt, welches wegen der vollstindig neuge-
ordneten Erschlielung notwendig wird (vgl. § 2 Nummer 2).

Die innere Erschliefung des Gebiets erfolgt durch eine neue
Pihrung der Strafe Am Werder, nachdem die bisherigén Strafen
Am Werder und Am Platz aufgehoben sind. Sie ist als Stich-
straBe mit einem Wendeplatz filr Lastkraftwagen festgesetzt
worden, damit eine angemessene Bedienung des Kern- und. Ge-~
werbegebiets gesichert ist.

Durch den Ausbau der Strafe Schlofmihlendamm soll das Gebiet
der Harburger Innenstadt eine verkehrsgerechte und leistungs-
fihige Anbindung an die Buxtehuder Strafe (BundesstraRe B 73)
erhalten. Ebenso soll die Strafe Kllchgarten als eine der Zu-

fahrten zur Hochgarage den Erfordernissen des Verkehrs angepafBt
werden.
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Aufhebung bestehender FPline

Durch den Bebauungsplan werden Tellflichen des Bebauungs-
plans Harburg 9 vom 14, Mirz 1966 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 69) aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 17 900 m2 grof. Hiervon werden filr

Strafen etwa 8 000 m2 (davon neu etwa 2 800 m2) bensdtigt.

Kosten werden durch den umfangreichen Umbau des Schmutz-
wassersiels und den Strafenbau entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgeflhrt werden, sofern die ge-
setzlichen Vorauséetzungen vorliegen. Nicht ldberbaubare
Grundstilcke oder Grundstiicksteile, die als Freifllchen an-
deren Baugrundsticken zu dienen bestimmt sind, sollen die-
sen Grundstiicken zugeordnet werden (siehe das im Plan vor-
gesehene Bodenordnungsgebiet). Soweit eine Regelung durch
private Rechtsgeschidfte nicht zu erwarten ist, sollen zweck-
mifig gestaltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach
dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden.
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