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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. De-
zenber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Sei=-
ten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren
wurde durch den Aufstellungsbeschluff H 4/80 vom 24. Juli 1980
(Amtlicher Anzeiger Seite 1221) eingeleitet, Die Blirgerbe-
teiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die
gffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntma-
chungen vom 31. Juli 1980 und 16. Dezember 1981 (Amtlicher
Anzeiger 1980 Seite 1535, 1981 Seite 2089) stattgefunden,

Inhalt des Flédchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 {Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt flir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans gemischte Baufldchen dar, deren Charakter als
Dienstleistungszentren fir die Wohnbevélkerung und flir die
Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden
soll. Innerhalb dieser Flichen ist eine Park-and-Ride-Anlage
sowie die S<-Bahn-Trasse gekennzeichnet. Die BundesstraBe

B 4/75 ist als Autobahn oder autobahnZhnliche Strafe mit
AnschluBstelle an die StraRe GroPmoordamm, die als Hauptver-
kehrsstrake dargestellt ist, hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Der Bebauungsplan Harburg 38/Neuland 8 wurde aufgestellt,

um die baulichen Nutzungen auf den Fldchen &stlich des Har-
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burger Bahnhofs festzusetzen. Es werden Flichen flir

eine Eissporthalle, fir die Deutsche Bundespost, die

hier einen Neubau fir das Postamt 90 errichten will,

und fur eine Park-and-Ride-Anlage ausgewiesen. AuBer-

dem werden notwendige Verkehrsfldchen fir eine Stra-
Benverbindung zwischen der Harburger Innenstadt und

der Ortsumgehung Harburg gesichert. Der Planbereich

ist von seiner Lage dem Stadtteil Harburg und somit dem
Harburger Zentrum zuzuordnen und nicht dem noch weitgehend
ldndlich gepridgten Stadtteil Neuland.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird im Westen von der HOrstener Stra-
Be, im Norden durch den GroRmoordamm und im Ubrigen
durch die Ortsumgehung Harburg (Bundesstrafke B 4/75)
begrenzt. An der Hdrstener StraRe stehen noch drei
mehrgeschossige Wohnhduser und ein Einfamilienhaus mit
insgesamt sechzehn Wohneinheiten. Dariiber hinaus be-
finden sich im Plangebiet neben einer Girtnerei mit
Gewdchshdusern und einem Blro einer Motorenhandelsge-
sellschaft mit Lager- und Werkstattgebiuden ein Behelfs-
heim und einige Kleingartenlauben sowie ein alter Rund-
bunker. Eine weitere Fldche wird von einem Industrieun-
ternehmen als Pkw-Abstellplatz flir Betriebsangehdrige
genutzt. Die Ortsumgehung (B 4/75) und der FuRgingertune
nel, der unter den Bahnanlagen hindurch zur Harburger
Innenstadt fihrt, befinden sich im Bau. Im Planbereich
stehen in erheblichem Umfang Biume, die der Baumschutz-

verordnung unterliegen.

Planinhalt

Die stiddtebauliche und verkehrliche Planung flir das Har-
burger Zentrum ist in den letzten Jahren weiterentwickelt
worden. In diesem Zusammenhang sind auch Uberlegungen zu



einem neuen Standort fir das Postamt Hamburg 90 angestellt
worden. Erste Gedanken, das vorhandene Dienstgebdude an
der Harburger Rathausstrafe zu erweitern, sind nicht wei-
terverfolgt worden, da dort eineiRaumbedarfsdek-

kung nicht zu erreichen ist und die Stadtentwick-
lungsabsichten - Verkehrsberuhigung innerhalb des Innen-
stadtringes - sich auch nicht damit vereinbaren liefen.
Mit dem Neubau soll neben neuzeitlichen Organisationsfor-
men auch die Zusammenfassung aller Postdienste einschliefR-
lich der ausgelagerten Dienststellen des Amtes, wie auch
die Beseitigung von Raumdefiziten erreicht werden. Ein fir
diesen Zweck geeignetes Grundstick mud eine glinstige An-
bindung an das StraBennetz und die 5ffentlichen Verkehrs-
mittel aufweisen und auflerdem von Fufligdngern aus der Innen-
stadt gut erreichbar sein., Fipr den Bahnhofspostdienst ist
eine Lage 1in Nachbarschaft zur Bundesbahn wiinschenswert.
Bei allen in Erwdgung gezogenen Flichen gab es gegeniiber
dem &stlichen Bahnhofsvorplatz Standortnachteile, insbe-
sondere im Hinblick auf die StraRenanbindung und die Lage
zur Bundesbahn. Auch waren die Fl3chen nicht alle im Eigen-
tum der Freien und Hansestadt Hamburg und zu klein. -

Die im Bebauungsplan flir das neue Postamt ausgewiesene Fli-
che hat direkten Anschlu® an das Srtliche und {iberdrtliche
Strafiennetz, liegf unmittelbar am Fern- und S-Bahnhof sowie
am kiinftigen zentralen Omnibusbahnhof und ist durch den FupB-
gidngertunnel unter den Bundesbahnanlagen hindurch fir FuB-
gédnger und Postzusteller erreichbar. Der Bahnhofspostdienst
hat Anbindungsm&glichkeiten an die Bahnsteige. An der Har-
burger RathausstraBe bleibt im alten Gebiude ein Annahme-

Postamt mit entsprechenden Schalterdiensten erhalten. Die
im :Bebauungsplan Heimfeld 2 wvom 23. Juni 1969
{ Hamburgisches Gesetz- -und. Verordnungsblatt

Seite 126) fiir ein Paketpostamt gesicherte Fliche kann auf-
gegeben werden.
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Die Lage und GriRe des fir das Postamt ausgewiesenen
Grundsticks wird unter anderem bestimmt durch das in

der Planung bereits festliegende Park-and-Ride-Gebiude,
die nicht Uberbaubare S-Bahn-Trasse und die flir das
Plangebiet erforderliche ErschliefBungsstrafBe, die von
der HOrstener S3Strafle abzweigend einen Héhenunterschied
von ca. 8 m zu Uberwinden hat. Das planerische Kon-
zept flir das Postamt sieht an der Nordseite, belegen

zu dem &ffentlichen FuRgidngerbereich, einen zweige-
schossigen Eingangs- und Schalterhallenbereich vor, da
ven hier auch am gilinstigsten der FuBgidngertunnel er-
reicht werden kann. Im Anschluf daran.folgt ein Blirotrakt,
der einschlieBlich einer spdter vorgesehenen Aufstok-
kung, eine HOhe von etwa 37 m (417 m Uber Normal-Null)
erreichen kann, Auf der mit einer zuldssigen Traufhdhe
von 29,0 m Uber Normal-Null festgesetzten Fldche soll
ein viergeschossiges Betriebsgebiude mit Brief- und
Paketverteilung, auf dem Grundsticksteil mit einer . .
zulassigen Traufhdhe von 19,0 m Uber Normal-Null siddlich
des Parkhauses ein Werkstdttentrakt errichtet werden..

Auf den beiden letztgenannten Flichen sind auBerdem mit
Zufahrt von der ErschliefungsstrafRe ebenerdige Stell-
pldtze flr die Bediensteten und die Kunden vorgesehen.
Flir das Abstellen der Dienstfahrzeuge und fir die Ab-
wicklung des Betriebsverkehrs ist in diesem Bereich
eine zZweite Parkebene vorgesehen, die direkt von der
HSrstener StraRe angefahren werden kann. Dieses Park-
deck ist in der festgesetzten Baumassenzahl beriicksich-
tigt.

Generell ist fir alle Geb3dude eine maximale Traufhdhe
vorgeschrieben worden, da bei den aus betrieblichen Griin-
den sehr unterschiedlichen GeschoBhéhen die Ausweisung
der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse wenig sinnvoll er-
schien. Analog ist auch die sonst {ibliche GeschoBRflichen-
zahl durch eine Baumassenzahl ersetzt worden. Die im Be-



bauungsplan enthaltene Grundfl&chenzahl von 0,8 und die Bau-
massenzahl von 9,0 berilicksichtigen die Raumbedarfe flir das
neue Postamt Hamburg 90 und sind an dieser Stelle stddtebau-
lich durchaus vertretbar. Die H8he der Baumassenzahl resul-
tiert auch aus der hierauf anzurechnenden zweiten Parkebene,

Ebenfalls an den Offentlichen FufRgingerbereich anschliefRend

ist eine weitere Gemeinbedarfsfliche fir eine Eissporthalle

ausgewiesen. Sie hat die gleiche glinstige Lage zum StraBen-

und Verkehrsnetz, wie sie schon beil dem Postgrundstick ein-

gehend erliutert wurde. Darilber hinaus gibt es keine benach-
barten Nutzungen, fir die von dem Betrieb einer solchen Ein-
richtung unzumutbare Stdrungen ausgehen kdnnten.

Nach der &ffentliichen Auslegung wurde der Plan in diesem Be-
reich cdahingehend geindert, dak die Baugrenze im sidéstli-
chen Bereich der Eissporthalle und das hier verlaufende Lei-
tungsrecht nach Siden verschoben wurden. Hierdurch wird eine
grdfere Freizigigkeit in der Ausweisung der Halle erreicht.
Durch diese Anderung werden die Grundzige der Planung nicht
berithrt. Die Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbauge-
setzes wurden beachtet,

Parallel zur ErschliefBungsstrake ist eine Stellplatzanlage
fir ca. 150 Pkw dem Grundstick zugeordnet. Auch eine Benut-
zung des Park-and-Ride-Hauses ist, vornehmlich in den Abend-
stunden und an den Wochenenden, durchaus denkbar,

Das Plangebiet 1ist fir FuBginger durch einen Tunnel -

mit der Harburger Innenstadt verbunden.:Deshalb sol-

len dem &stlichen-Tunnelmund die Eingangsbereiche _ :
aller &ffentlichen Einrichtungen - Postamt, Eissporthalle,
Park-and-Ride-Anlage - zugeordnet werden. Durch die Auswei-
sung eines &ffentlichen FuRgidngerbereichs wird dieser stiddte-
baulich bedeutsamen Platzsituation Rechnung getragen und eine
entsprechende Gestaltung mit Griinpflanzungen 2u den Verkehrs-
wegen erméglicht, Die vorhandene Topografie erlaubt auch die
Herstellung eines FuRgingertunnels unter dem GroRmoordamm in
Richtung Neuland,.



Das im Kerngebiet mdgliche Gebidude faft den Platz mit

ein und schirmt ihn zu dem Verkehrsknoten Grofmoordamm/
Hérstener Strafie/Schlachthofstrafe ab. Das Gebdude soll
mindestens vier, maximal acht Vollgeschosse haben. Um

der rdumlichen Wirkung , die das Geb&dude auf die benach-
barten weitliufigen &6ffentlichen StraRen- und Wegefli-
chen hat, Rechnung zu tragen, ist auch durch das Fest-
setzen von Traufh&hen ein Rahmen fir die Gebiudeh&he
vorgegeben worden.

Es kann an dieser Stelle als erstes Gebiude 6stlich der
geplanten Briicke ilber die Bahn eine Signalwirkung fiir
den ganzen folgenden Raum Neuland ausstrahlen; ein mbg-
lichst grofier Teil der Stadtbewchner soll mit diesem
Gebdude angesprochen werden. Bei konkurrierenden Nut-
zungsmoglichkeiten ergibt sich daraus ein gewisser Vor-
rang flr eine &ffentliche vor einer privaten Nutzung.
Aus diesem Grunde ist fiir die Fliache eine Nutzungsbe-
schrinkung vorgenommen worden (vgl. § 2 Nummer 3).

Insbesondere ist eine von dem Gebiude ausgehende pri-
gende Wirkung - aufer auf das Bebauungsplangebiet

selbst - fir den Raum, der dem Bebauungsplangebiet nérd-
lich benachbart ist, zu erwarten.Vor einer Bebauung der
Kerngebietsfldche soll daher unter besonderen stidtebau-
lichen und gestalterischen Gesichtspunkten geprift wer-
den, ob ein gilnstiger EntwicklungseinfluB auch auf diesen
benachbarten Raum erwartet werden kann. Dies ist von be-
sonderem Gewicht, weil gerade mit Hilfe dieses benachbar-
ten Raumes die stiddtebauliche Verbindung zwischen der
Harburger Innenstadt und dem Landschaftsraum der Eibe
herstellt werden soll.

Die zwischen der Ortsumgehung Harburg und der Erschlie-
RungsstraBe an der Horstener Strafe verbleibende Rest-
fldche ist fir eine zweigeschossige Kerngebietsnutzung
ausgewiesen worden. In dey siidlich anschliefenden Park-
anlage soll eine Offentliche FulR- und Radwegverbindung
zZur HOrstener StraBe durchgefithrt werden. Sie unterquert

die Ortsumgehung im Brilckenbereich.



An der HOrstener Strafle ist eine Offentliche Parkflache fiir
eine Park-and-Ride-Anlage festgesetzt. Hier sollen auf finf
Parkebenen - vier Parkgeschosse sowile Stellpldtze auf dem
Dach - im Endzustand 977 Stellplidtze untergebracht werden.

Im Zusammenhang mit dem Bau der S-Bahn werden in einem ersten
Bauabschnitt auf drei Parkebenen 583 Stellplitze geschaffen.
Durch die Anlage soll vor allem filir den Berufsverkehr ein
problemloses Umsteigen vom Auto auf die Schnellbahn ermbg-
licht werden, Die Zu- und Abfahrt erfolgt direkt von der
Hérstener 3trafe,

Mit dem Bebauungsplan werden neben den fir die innere Er-
schliefung des Plangebiets erforderlichen Strafenflichen

auch Fldchen fir die im Zusammenhang mit der Ortsumgehung
stehenden VerbindungsstraRe von der Anschlufistelle Hamburg-
Harburg-Mitte zur Harburger Innenstadt festgesetzt. Diese
Strafe verliduft im Zuge des Grofmoordamms und wird mit einem
Brickenbauwerk iiber die Bundesbahnanlagen an das innerstidti-
sche StrafRennetz angeschlossen, Die neu ausgewiesenen Stra-
Renverkehrsflichen sichern auch die Ersatzbelegenheit fir

die ndrdlich des GroRmoordamms gelegenen Grundstiicke, da das
heutige Strafenniveau wegen der Bahniiberfihrung angehoben
werden mufl. Fir die VerbindungsstraBe sind zweil Fahrstreifen
je Richtung mit den erforderlichen Abbiegestreifen sowie bei-
derseitigen Geh- und Radwege nebst Schutzstreifen vorgesehen.

Die Trasse flr die COrtsumgehung Harburg (B 4/75) und flr die
verlegte Neuldnder Moorwettern ist bereits nach den Vorschrif-
ten des BundesfernstraRengesetzes planfestgestellt. In diesem
Verfahren mufite von den vorhandenen Gelindeh8he ausgegangen
werden. Da der vorliegende Bebauungsplan wegen der notwendi-
gen ErschlieBung und Entsorgung des Gebiets StraBenaufhdhun-
gen festsetzt, wird sich nach Durchfihrung der Aufhdhungen
die Lage des B&schungsfuBes der BundesstraBe verindern, wo-
durch sich die im Bebauungsplan dargestellte StraRenbegren-
zungslinie ergeben wird. Diese liegt im Mittel um 8 m hin-
ter der nach Bundesfernstrafengesetz festgestellten StraRen-

begrenzungslinie. Der hieraus resultierende Flichengewinn



-8 -

wird den Stellplatzanlagen und der Eissporthalle zugute
kKommen, Sofern sich aus der Planfeststellung nach Bun-
desfernstraBengesetz Einschrinkungen der StrafBenverkehrs-
fldche gegeniiber den Ausweisungen in bislang geltenden
Bebauungsplidnen ergeben, scllen solche - im iibrigen ge-
ringfligigen - Flichen zur Abschirmung vorhandener Bau-
lichkeiten vor den Emissionen des StraBenverkehrslirms
herangezogen werden.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens ist eine Wand
zum 3chutze der Wohngebiude an der WetternstraRe vor Ver-
kehrsldrm vorgeschrieben worden.

Beim Ausbau der Moorwettern soll eine landschaftliche
Gringestaltung erfolgen. Wegen der starken Uberbauung der
Grundsticksflidchen milssen fast alle vorhandenen Biume be-
seitigt werden. Als .Ersatz ist eine Neuanpflanzung von
Bdumen sowie eine Begriinung und Bepflanzung der Stellplatz-
fldchen vorgeschrieben worden (vgl. § 2 Nummer 1).

Eine Dach~ und Fassadenbegrinung stellt im Bebauungsplan=-
gebiet keine geeignete AusgleichsmaRnahme dar. Ausgleichs=-
mafnahmen zur Milderung der zu erwartenden Lérm-, Staub-

und Abgasimmissionen, die i{iber die bereits vorgesehene
10-prozentige Begrinung von Stellplatzanlagen und der
Pflanzung von ZOO Bdumen hinaus notwendig werden sollten,
kénnen ohnehin nicht wirkungsvoll im Bebauungsplangebiet
geschaffen werden. Ein wirksamer Ausgleich fiir das durch
Kerngebiets- und Verkehrsnutzungen verlorengegangene Natur-
potential ( vgl. insoweit die Darstellungen im Flichennut-
zungsplan) kann nur auBerhalb dieses Bebhauungsplans bei der
Ausgestaltung von Grinflichen Sstlich des Plangebiets ge-
sichert werden.

Die Grundwasserverhdltnisse, die sich nach den Absenkungs=-
madnahmen beim S-Bahnbau wieder normalisiert haben, werden
durch die Bebauung nicht beeinfluft, weil das Gelidnde auf-



gehdht wird und Tiefgaragen oder Kellergeschosse in mehreren
unterirdischen Ebenen nicht vorgesehen sind.

Fiir die Sicherung der Trasse des Nebensammlers Neuland wer-
den im Plan Leitungsrechte festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 4},

Fiir die im Plangebiet vorgesehenen Gemeinbedarfseinrichtun-
gen und Kerngebiete soll den zu erwartenden Larmeinwirkungen
durch passiven Ldrmschutz begegnet werden, wenn sich dies
nach durchzufthrenden detaillierten l&rmtechnischen Untersu-
chungen als notwendig erweisen sollte. Beurteilungsgrundlage
fiir LiArmschutzmalknahmen sollen errechnete Mittelungspegel
(Tag- und Nachtwerte) sein, die bestimmte Immissionsgrenz-
werte an benachbarten baulichen Anlagen nicht liberschreiten
diirfen. FUr die Festlegung von baulichen Larmschutzmafnahmen
an Aufenthalts- und sonstigen schutzwlrdigen R&Zumen, die auf
den Gemeinbedarfsfldchen errichtet werden, enthdlt § 2 Num-
mer 2 ndhere Anforderungen,

Fir die dem Baumschutz unterliegenden Bidume gelten Beschrin-
kungen nach der Baumschutzverordnung vom 17, September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1i},
zuletzt gedndert am 2., Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).

Die filir die S-Bahn erforderlichen Fldchen sind in den Plan
nachrichtlich Ubernommen worden, nachdem eine verbindliche
Festsetzung in einem Verfahren nach § 36 des Bundesbahngeset-
zes vom 13, Dezember 1951 (Bundesgesetzblatt I Seite 955) ge-
troffen wurde,

Aufhebung bestehender Plidne, Hinweise auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Bebauungsplan Hap-
burg 14 vom 21, November 1967 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 322), der Bebauungsplan Neuland 5 vom

9. Januar 1968 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 6), der Baustufenplan Harburg vom 28, Dezember 1954



(Amtlicher Anzeiger 1955 Seite 141) und der Teilbebau-
ungsplan TB 386 vom 16, Dezember 1955 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 349) aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 160 600 m groRf. Hiervon werden
fiir Straken etwa 115 900 m (davon neu etwa 93 200 m),
fir eine Park-and-Ride-Anlage neu etwa 8 000 w, fir
eine Eissportanlage neu etwa 10 500 m, fir ein Postamt
neu etwa 15 700 m und fir eine Parkanlage neu etwa

1 700 = bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen von den neu fir
Offentliche Zwecke ausgewiesenen Fl3chen noch etwa

6 600 m (fir Strafen etwa 4 100 m, fir eine Park-and-
Ride-Anlage etwa 1 400 m und fir eine Eissporthalle
etwa 1 100 m) durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden. Fir die StraBenbaumaBnahmen miissen
vier Wohngebdude mit insgesamt sechzehn Wohneinheiten,
fir die Park-aﬁd-ﬂide-Anlage eine G&rtnerei mit Gewdchs-
hdusern und ein eingeschossiges Blirogebiude einschlief-
lich Lager~ und WerkstattgebZuden sowie ein alter Rund-
bunker beseitigt werden.

Weiltere Kosten werden durch den Strafenbau, den Bau der
Park-and-Ride-Anlage und der Eissporthalle, die Herrich-
tung der Parkanlage sowie den Ausbau der Oberflichenent-
widsserung und den Sielbau entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



Grundsdtze fir soziale MaRBnahmen

Durch Hilfen im Einzelfall soll Nachteilen entgegengewirkt
werden, die den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen entstehen,

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit mit
den Eigentimern und Nutzungsberechtigten der neu filir 8ffent-
liche Zwecke zugunsten Hamburgs und der Bundesrepublik
Deutschland festgesetzten Flichen Verhandlungen lber den Er-
werb und die Raumung der betroffenen Grundstiicke bzw. Grund-
stiicksteile und der Baulichkeiten fihren. Sie wird darauf
hinwirken, daB nachteilige Auswirkungen fir die Eigentiimer,
Wohnungsmieter und gewerblichen Nutzer sowie die dort Be-
schédftigten mdglichst vermieden oder doch gemindert werden.

Hamburg wird im Rahmen der Rechtsordnung Entschidigung lei-
sten, Ersatzwohnraum nachweisen sowie Finanzierungs- und
sonstige Hilfen gewdhren (z. B. durch Wohngeld, bei der
Selbstbeschaffung von Wohnraum und beim Umzug). Bei Betriebs-
verlegungen wird Hamburg bemiiht sein, die besonderen betrieb-
lichen Erfordernisse zu berilicksichtigen. Soweit den durch
Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen kein Rechtsan-
spruch zusteht, beschridnkt sich die Hilfe auf eine umfassen-
de Beratung.

In besonderen Fdllen kommt auch ein Hértéausgleich in Betracht
(§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustédndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Harburg.






