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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 2257). Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlufl Nr. H 1/77 vom

25. Mirz 1977 (Amtlicher Anzeiger Seite 513) eingeleitet. Die Blrger-
beteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die 3ffent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 1l.
Juni 1977 und 18. Oktober 1977 {(Amtlicher Anzeiger Seiten 909 und
1546)atattgefunden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans'liegt im Gebiet der durch Verordnung
vom 11. Juli 1972 férmlich festgelegten Sanierungsgebiete Harburg

S 2 und Harburg S 5 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 146). Deshalb fanden nach § 86 Absatz 1Satz 3 des Stddtebau-
f8rderungsgesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 2319) die Vorschriften iber die Grundsitze flr soziale
Mafnahmen (§ 13a Absatz 1 BBauG) keine Anwendung.

II

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom

21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
542) stellt fur den Géltungsbereich des Bebauungsplans gemischte
Bauflichen dar, deren Charakter als Dienstleitungszentren fir die
Wohnbevdlkerung und fir die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen
gesichert werden soll. Die Buxtehuder Strafe, die Hannoversche Strake,
die Wilstorfer StraRe und die Moorstrale sowie der Harburger Ring
sind als Hauptverkehrsstrafen hervorgehoben. Durch das ndrdliche
Plangebiet verléuft eine Schnellbahntrasse. AuBerdem ist das Flan-
geblet als sanierungsbediirftig gekennzeichnet.
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III

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um auf der Grundlage
eines im Jahre 1974 ausgeschriebenen Wettbewerbs das Gebiet
im 8stlichen Teil der Harburger Innenstadt neu zu ordnen,
Rdumlich soll das Plangebiet die Harburger Innenstadt mit
dem Harburger Bahnhof verbinden, wobei fir neu zu schaffende
Wege, Plitze und Baukdrper die vorhandene innerstidtische
Bebauung mafgebend sein soll. Nutzungsmifig soll das Gebiet
eine wesentliche Erweiterung des Einzelhandelsangebots er-
méglichen, Einrichtungen sozialer und kultureller Art auf-
nehmen und eine Erhaltung und Erginzung des im Gebiet vor-
handenen Wohnbereichs sichern.

Das Plangebiet erfakt einen Bereich zwischen Harburger Ring,
Moorstrafe, Buxtehuder Strafe und GoldtschmidtstraBe sowie
Fldchen am Harburger Ring zwischen EddelbiittelstraRe und
Wilstorfer StraBe.

Durch den Bebauungsplan werden der Teilbebauungsplan TB 134
vom 5. Juli 1955 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 265) und die Bebauungspl#ne Harburg 1 und 4 vom 10. Mai
1963 und Harburg 5 vom 1. Mirz 1963 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seiten 63, 64 und 17) gelindert.

An der Wilstorfer StraRe und an der MoorstraBe stehen mehrge-
schossige GebXude, in denen Einzelhandelsgeschifte unterge-
bracht sind. Im mittleren Teil des Gebiets befinden sich
unbebaute Fldchen und vereinzelt 4ltere Wohngeb#dude. Ein
zusammenhdngender Wohnbereich ist n8rdlich der Rieckhoff-
strafe beiderseits der Ebelingstrafe vorhanden.

Das im Plan festgesetzte ein- bis finfgeschossige Kerngebiet
wird durch einen neuen Weg etwa parallel zur Mcorstrade -
erschlossen,der zwei ebenfalls neu ausgewiesene Plitze ver-
bindet. Der westliche Platz schlieBt an den von der Line- -
burger Strafe kommenden Fufgingertunnel und an das westliche



Ende der RieckhoffstraRe an. Der 8stliche Platz liegt am
Seevekanal. Er wird durch eine neue Briicke mit dem Harburger
Bahnhof verbunden und schlieft auRerdem nach Silden an die
Moorstrafe sowie in ndrdlicher Richtung Uber die 8ffentlich
zugéngliche Mehrzweckhalle an das 8stliche Endeder Rieckhoff-
strafe an. Flir die Grundstiicke an der Wilstorfer StraBe und

an der Moorstrafe wird die M8glichkeit geschaffen, auch zum
neu ausgewiesenen Weg ihr Einzelhandelsangebot zu erweitern.
Die Kerngebietsausweisung dieser Grundstilcke einschlieRlich
der Gebiudetiefen orientiert sich am dort vorhandenen Bestand.
In dem Teil des Kerngebiets zwischen dem &stlichen Platz und
dem 8stlichen Ende der Rieckhoffstrafe sollen durch eine Mehr-
zweckhalle verbunden,westlich ein Kleinkaufhaus und 3stlich
ein Warenhaus ermdglichtwerden. Filr das Warenhaus soll die
M8glichkeit erd8ffnet werden, teilweise filnfGeschosse zu er-
reichen, wenn sichergestellt ist, daB der Fernsehempfang in
der Umgebung nicht gestdért wird (vgl, § 2 Nummer 5). Das Ein-
zelhandelsangebot soll dazu dienen, den vorhandenen Einkaufs-
bereich der Innenstadt von der Lilneburger StraBe bis hierher zu
erweitern. Der unmittelbar am Harburger Ring dngeordnete Teil
des finfgeschossigen Kerngebiets schirmt das beiderseits der
Ebelingstrafe festgesetzte Wohngebiet vom Strafenverkehr ab
und soll ein weiteres Kleinkaufhaus sowie Stellplatzgeschosse
aufnehmen. Der zwei- bis fiinfgeschossige Teil des Kerngebiets
zwischen dem n&rdlich MoorstraRe verlaufenden neuen Weg und
der RieckhoffstraRe soll mit einem gr#éReren Einzelhandels-
geschdft und einer Relhe kleinerer Geschifte den Einzelhandels-
besetz vervollsténdigen. Die Lage dies Weges wird durch die
genannten stidtebaulichen Zielsetzungen und die damit verbun-
dene Notwendigkeit, alle Grundstilcke an der MoorstraRke auch
rlckwlirtig anzuschlieBen, bestimmt. Fiir diesen Bereich des
Kerngebietes wurden zwingende GeschoBzahlen festgesetzt, damit
eine Einfassung der platzartigen Aufweitung gesichert werden
kann, die im Hinblick auf den in zwei Ebenen anschliefenden
8ffentlichen Wegeraum des bereits fertiggestellten FuBginger-
bereichs Lineburger Strake bedeutsam ist.



Nach der &dffentlichen Auslegung wurde im § 2 eine Vorschrift,
die fir Teile der Kerngebiete die ausschliefliche Nutzung

fir Einzelhandelsbetriebe, Schank~ und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnilgungsstétten vor-
sah, gestrichen. Im gesamten Kerngebiet gelten jetzt die Be-~
stimmungen der Baunutzungsverordnung ohne Einschrinkung.
Einrichtungen fir kulturelle und soziale Zwecke sind eben-
falls zugelassen. Dadurch wird die Errichtung der Teile des
Freizeitzentrums, die auf Kerngebietsflfchen geplant sind,
mit einem Anschluf an die Fufgingerzone und den Harburger Ring
mdglich. '

Im Bebauungsplangebiet wird die Freie und Hansestadt Hamburg

ein Freizeitzentrum, das der Freizeitgestaltung sowie sozialen
Aufgaben dienen soll, von bis zuidujxnz Nutzfl¥che errichten.
Dies geschieht tlberwiegend auf der im Plan ausgewiesenen Gemein-
bedarfsfléche. Ein Anteil an Nutzfliche, der zur Erreichung
dieses Ziels erforderlich ist, kann ohne funktionelle Nachteile
auf’ der silidwestlich angrenzenden Kerngebietsfllche errichtet
werden. Weiterhin soll {lber die festgesetzten Kerngebiete eine
Anbindung des Preizeitzentrums an die Mehrzweckhalle erm8glicht
werden.

Die Planung sieht vor, den Schwerpunkt des vorhandenen Wonn-
gebietes nérdlich der Rieckhoffstrafe beiderseits der Ebeling-
strafe zu erhalten und zu ergidnzen. Durch Ausweisung von Wohn-
gebieten mit bis zu fUnfgeschossiger Nutzung soll erreicht
werden, daf hier Wohnh#8fe entstehen, die einen dem Wohnen zu-
tréglichen geringeren Offentlichkeitsgrad bieten und stdren-
de Einfliisse der umgebenden inneren Stadt fernhalten., Der
westliche Wohnhof wird durech das am Harburger Ring festgesetze
Kerngebiet, der &stliche Wohnhof durch eine Hochgarage von der
Buxtehuder Strafe abgeschirmt. Es ist beabsichtigt, im west-~
lichen Wohnhof Wohnungen ffir Studenten und im 8stlichen Wohnhof
Wohnungen filr 4ltere Menschen einzurichten. Die Wohnhdfe sollen
begrint und mit Kinderspielplitzen ftir das Wohngebiet n8rdlich
Schilttstrafe ausgestattet werden.



Die besonderen baulichen Gegebenheiten, verbunden mit dem
Altbaubestand und die glinstige Lage im unmittelbaren Bereich
der Harburger Innenstadt direkt am S~-Bahnhof rechtfertigen
fur das Wohngebiet, das Kerngebiet und die Hochgarage nach

§ 17 Absatz 9 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) das tlber-
schreiten der in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
festgelegten H¥chstwerte filir das Maf der baulichen Nutzung.
Sonstige &ffentliche Belange stehen nicht entgegen.,

Die als Hochgarage ausgewiesenen Flichen sind tberwiegend
bestimmt fir die Unterbringung notwendiger Stellplitze des
geplanten Kaufhauses und des Wohngebietes. Sie ist diesen
Nutzungen ginstig zugeordnet, Die Hochgarage kann vom Harbur-
ger Ring und von der Buxtehuder Strafe iber die Goldtschmidt-
strafe auf kurzem Wege angefahren werden. Filr die Hochgarage
s3ind vier Geschosse festgesetzt; zwei weitere Geschosse sind
zuldssig, wenn Beeintrichtigungen des Fernsehempfangs in der
Umgebung vermieden werden (vgl. § 2 Nummer 5). In Anpassung
an die umliegende Bebauung wurde eine TraufhShe von maximal
18 m festgesetzt. Im nordwestlichen Teil des Kerngebietes am
Harburger Ring wurde eine fiinfgeschossige Nutzung festgesetzt;
mit Rieksicht auf benachbarte Bauten darf die Traufhshe 18 m
nicht Uberschreiten, In diesem Kerngebiet, das gleichfalls
von der GoldtschmidtstraBe erreichbar ist, sollen auch Stell-
platzverpflichtungen aus dem Plangebiet abgedeckt werden.
Deshaldb ist auf der Grundlage von § 21a Absatz 4 Nummer 3 der
Baunutzungsverordnung eine besondere Festsetzung fiir Stell-
plédtze und Garagen getroffen worden (vgl. § 2 Nummer 1).

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch ein:
veréndertes Strafensystem unter Beriicksichtigung der Ebeling-
strafe und der RieckhoffstraRe sowie iiber einen n#rdlich der
Moorstrafe verlaufenden Weg und im &stlichen Plangebiet iiber
die 8ffentlich zugingliche Mehrzweckhalle zwischen platz-
artigen Aufweitungen am Seevekanal und der Rieckhoffstrafe.
Die Wege sinq Teil eines zusammenhingenden FuBgingerbereichs,
in dem ein zeitlich und gewichtsmifig begrenzter Anliefer-

verkehr zugelassen werden soll.



Der neue Weg ndrdlich der MoorstraBe und der westliche Platgz
am Harburger Ring erhalten galerieartige FuBwege in zwei
GeschoBebenen, um hier weitere Einzelhandelsgeschifte zu er-~
m8glichen und die Lagegunst auszunutzen, die sich dureh den
ebenerdigen Anschluf an die Wilstorfer StraBe ergibt. Die
Einbeziehung der Mehrzweckhalle in den 8ffentlichen Fulglnger-
bereich soll ebenso wie die Wegefithrung in den Geschofebenen
und unter den Arkaden durch festgesetzte Gehrechte zugunsten
der Freien und Hansestadt Hamburg sichergestellt werden (vgl.
§ 2 Nummer 3).

Eine Anlieferstrafe wird westlich der EbelingstraRe, gréften-
teils viergeschossig ilberbaut durch einen Teil des nordwest-
lichen Kerngebiets (vgl. § 2 Nummer 4), von der Goldtschmidt-
strafe bis zu einer Kehre an der RieckhoffstraRe gefihrt. Fir
die Ulberwiegend in zwei Ebenen verlaufenden #ffentlichen Wege
werden teilweise Rampenverbindungen zwischen den beiden Ebenen
notwendig. Eine 8stliche Rampenverbindung von der Moorstrafe
zum parallel verlaufenden, neuen Weg wird auf dem 8stlichen
Platz, eine mittlere Rampenverbindung im Bereich der MoorstraBe
und eine westliche Rampenverbindung innerhalb der zwischen
Wilstorfer StraRe und EddelbilittelstraBe neu ausgewiesenen
Strafenfliche erméglicht. Die westliche Rampenverbindung ist
zugleich die Vervollsti#ndigung eines stufenlosen Weges zwischen
der Liineburger StraBe und den Wohngebieten stldlich der Innen-
stadt. Der 8stliche Platz am Seevekanal ist zugleich der vor
dem Bahnhof Harburg gelegene Eingangsplatz zur Innenstadt und
wird in seiner Wirkung verstirkt durch die an den Platz an-
schliefenden Fl#chen des Seevekanals und die 8ffentlich zuging-
liche Mehrzweckhalle zur RieckhoffstraBe. Dieser Weg erfihrt

im Bereich der RieckhoffstraBe eine platzartige Aufweitung, um
eine bessere Erreichbarkeit der Kaufh#user und der Mehrzweck-
halle insbesondere auch fir die Feuerwehr zu schaffen,

Die Mehrzweckhalle ist in ihrer riumlichen und nutzungsmifigen
Wirkung als eine besondere bauliche Einrichtung in diesem Gebiet
anzusehen, Sie soll als ein etwa drei Geschosse hoher Hallenbau



gestaltet werden, an dem in Erdgeschof das Warenhaus und das
Kleinkaufhaus und an eine Galerie im Obergeschof auch der
Kerngebietsanteil an der Moorstrafe sowie die Gemeinbedarfs-
einrichtung des Freizeitzentrums in der Rieckhoffstrafe an-
schliefen. Um eine h8henm#Rige Anpassung an die umliegende
Bebauung zu erreichen, wurden eine maximale Bauhd3he von 18 m
und eine minimale Bauh®he von neun m festgesetzt. Der Stand-
ort der Halle bestimmt sich durch seine Lage an groRfl8chiger
Einzelhandelsnutzung und an Wegen mit einem besonders hohen
Offentlichkeitsgrad direkt am Eingang zur Harburger Innenstadt.
Der Hallenbau soll {iberwiegend dem Fulgdngerverkehr als freier,
tiberdachter Platz zur Verfigung stehen. Daneben sollen die
Flichen der Mehrzweckhalle auch dem Einzelhandel oder fiir

. Schank- und Speisewirtschaften dienen sowie fiir kulturelle,
soziale, kirechliche oder sportliche Veranstaltungen genutzt werden.

Die als Ausnahme m8gliche Uberschreitung der Baugrenzen bzw.
Baulinien um das in § 2 Nummer 2 festgesetzte MaB soll einen
Anreiz zu einer Gestaltung der Fassaden im Sinne des Erneue-
rungskonzeptes geben. Durch Anordnung von Erkern in den Fasse-
den in dem festgelegten Umfang soll das Erneuerungsgebiet an
die vorherrschende Bebauung in der Harburger Innenstadt ange-
glichen werden.

Durch die Vorschrift, daB eine Beheizung nur durch Sammelheiz-
werke zuldssig ist, sofern nicht Wirmeerzeuger mit elektrischer
Energie verwendet werden, soll einer weiteren Luftverunreinigung
vorgebeugt werden (vgl. § 2 Nummer 6).

Fldchen beiderseits des Seevekanals werden als 3ffentliche Grin-
flichen fir die Herrichtung einer Parkanlage ausgewiesen. Die

am Wasserlauf vorhandenen BXume sollen in die Gestaltung der
Eingangssituation zur Innenstadt einbezogen werden. Fiir die dem
Baumschutz unterliegenden Biume gelten Beschrinkungen nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 mit der Enderung
vom 25. April 1972 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen
Landesrechts I 791-i; Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt 1972 Seite 78).



Die filr den S¥Bahn-Bau erforderlichen Flichen sind in den
Plan nachrichtlieh ilibernommen worden, nachdem eine verbind-
liche Festsetzung in einem Verfahren nach § 36 des Bundes-
bahngesetzes vom 13. Dezember 1951 (Bundesgesetzblatt I

Seite 955) getroffen wurde. Bei den im Plan gekennzeichneten
"vorgesehenen unterirdischen Bahnanlagen" handelt es sich
nicht um eine verbindliche Festsetzung, sondern lediglich um
eine unverbindliche Vormerkung. Eine verbindliche Festsetzung
als Bahnanlagen erfolgt erst in einem Verfahren nach § 36

des Bundesbahngesetzes,

Iv

Das Plangebiet ist etwa 69 000 m2 EroR, Hlervon werden fir
StraBen etwa 28-400 m (davon neu etwa 2 500 m ) fiir Park-
anlagen etwa 2 000 m2 fiilr ein Freizeitzentrum. etwa 1 %00 m2
und fiUr Wasserflichen etwa 1 650 m2 bentigt.

Bei der Verwirklichung des Plans ﬁﬂssen die neu fiir 8ffent-
liche Zwecke bendtigten Flichen duprch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden. Zur Durehfithrung der Sanierung milssen
acht drelgesch0331ge, zwei viergeschossige und vier. zwelige~
sch0531ge Wohngebdude mit insgesamt 75 Wohneinheiten und

einer Gaststitte beseitigt werden. Weiterhin sind 40 Garagen,
ein eingeschossiger Laden, ein zweigeschossiger Gewerbebetrieb
sowie einige eingeschossige Nebengeblude zu beseitigen.

Weitere Kosten werden durch den Strafen- und Wegebau, durch
die Herrichtung der Parkanlagen und den Bau des Freizeitzen-
trums entstehen.



Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht itlterbaubare Grund-
stiicke oder Grundsticksteile, die als Freiflichen anderen
Baugrundsticken éu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grund-
stlcken zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene
Bodenordnungsgebiet). Soweit eine Regelung durch private
Rechtsgeschifte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmifig
gestaltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem
Vierten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden.






