Begrinduneg
zum Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 29

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254). | |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiu® Nr.

M 1/88 vom 6. Mai 1988 (Amtlicher Anzeiger Seite 881) einge-

leitet. Die Bilirgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung.

und Erdrterung und die 8ffentliche Auslegung des Plans haben

nach den Bekanntmachungen vom 16. Mai 1988 und 16. September 1988
(Amtlicher Anzeiger Seiten 985 und 1789) stattgefunden. Die Be-
teiligung der Tréger éffentlicher Belange ist wdhrend der

Auslegung durchgefiihrt worden (§ U4 Absatz 2 BauGB).

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flééhennutzungsplan fir die‘Freie‘gnd Hansestédt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 5U42) stellt fiir das Plangebiet gemischte Baufléd-
cdhen, deren Charakter als Dienstleistungszentren fir die Wohn-
bev&lkerung und filir die Wirtschaft durch besondere Festset-
zungen gesichert werden soll, dar. Die Ost-West-StraRe und die
DomstraRe sind als Hauptverkehrsstrafien hérvorgehoben} auferdem

ist eine Schﬁellbahntrasse gekennzeichnet.

Anlap der Planung

M

Mit dem Bebauungsplan sollen in den Kerngebieten zwischen Rat-
haus und Ost-West-Strafe Spieihallen und dhnliche Einrichtun-
gen ausgeschlossen werden, um zZentrumsgefidhrdenden Einfliis-
sen und stéatebaulichen Fehlentwicklungen in diesem inner-

stiddtischen Bereich entgegenzuwirken.



Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfaft den zentralen Geschidftshereich der Ham-
burger.Innenstadt zwischen Rathaus, Domstrafe und Ost-West-
StraRe, der durch Verwaltungsgebidude und Firmensitze von Banken
und Versicherungen gepridgt ist. Die Gebiude habe Uberwiegend‘
sechs Geschosse und in der ErdgeschoBzone Ladennutzunggn von

Einzelhandelsunternehmen und Dienstleistungsbetrieben. Im Erdgeschol
des Gebdudes Ecke Hahntrapp/Hopfenmarkt befindet sich ein Sexshop
nit mehreren Video~Vorfiihrkabinen..

Im mittleren Planbereich zwischen Hopfenmarkt, Grofer Burstah,
DomstraRe und Ost-West-StraBe sind Gebiude mit teilweise sieben

und acht, zwei Hochhfuser auch mit zwdif und vierzehn Geschos- -
sen vorhanden. Weiterhin befinden sich am Hopfenmarkt/Ost-West-
IStraBe die Ruine der ehemaligen St.Nikolai-Kirche und das
evangelisch-lutherische Kirchenamt. Das Nikolaifleéﬁ an der

StraBe Bei der Alten Bérse wird als Sportboothafen genutit.

Planinhalt

Die besondere stddtebauliche Situation des Geschidftsviertels
im Zentrum der Innenstadt wird gepridgt durch die Nidhe zZum
Rathaus und zur Bdrse, durch den touristisch beachteten Alt-
stadtkern mit seinem historischen Gebéudebesténd und dureh
eine gewachsene Nutzungsstruktur mit vielen alteingesessenen
Bankhdusern, Versicherungsgesellschaften, Biiros, Restaurants
sowie Dienstleistungs- und Einzelhandelsunternehmen, die fiir
Bevdlkerung und Wirtschaft ein ?ielsdhichtiges Angebot in
bester Citylage bieten.

Spielhallen sind im Plangebiet bisher zwar nicht vorhanden,
je&oqh muf angesichts einer auf der Grundlage des bislang gel-
tenden Planungsrechts genehmigten Spielhalle an der Schauen-

' burgér Strafe/Ecke JohannisStréﬁe mit weiteren Antrigen auf
Zulassuhg ven Spielhallen'gerechnet werden. Damit ist eine
Entwicklung zu erkeﬁnen, die dem stddtebaulichen Ziel zuwider-
lduft, diesen historisch bedeutenden Zentrumsbereich in seiner

traditionellen Nutzungéstruktur zu erhalten. Eine Ansiedlung



von Spielhallen wird eine Verdrdngung bestehender Geschéfis-
und Bironutzung zur Folge haben und damit zu einer Abwertung
sowie zu nachteiligen Strukturverdnderungen dieses innerstid-
tischen Geschiftagebiets fiihren.

Durch den Betrieb von Spielhallen 1Rt sich in der Regel ein
wesentlich h&herer Flichenumsatz erzielen, als beispielsweise
durch‘den Betrieb eines Fachgeschdfts. Die Betreiber von Spiel-
hallen sind wegen der hohen Gewinﬁmargen in der Lage, einen
wesehtlich h&heren Mietzins zu zahlen als andere Nutzer. Aufer-
dem stellen sich Spielhallen auch als Stérfaktor im Erschei-
nungsbild dieses Geschiftsbereichs dar. Die Nutzung durch
Spielhallen hat fiir den K&ufer-, Touristen- bzw. Passantenstrom
keinen Verweilcharakter; eiﬁ nicht vertretbarer Attraktivi-
tdts~- und Imageverlust dieser hochwertigen Geschidftsgegend

wire die Folge und wiirde zu einer Umorientierung der Kiufer in
andere Zentren der Innenstadt mit differenziérterer Angebots-
palette filihren. Eine "Verddung" des flir Hamburg bedeutsamen

Viertels sﬁdlich des Rathauses wire zu beflirchten.

Sowohl die beschriebenen Auéwirkungen auf die kiinftige Situ-
ation dieses Geschidftsviertels der Innenstadt als auch die Be-
milhung um den Erhalt der hier vorhandenen Nutzuﬁgsstruktur ver-
deutlichen, daf eine geordneﬁe, stddtebauliche Entwicklung den-
Busschnluf von Spielhallen und dZhnliche Unternehmen im Sinne

von § 33ider Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielge-
riten mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, erfordert.
Ebenso ist der AusschluB von Vorfﬁhr- und Geschidftsriumen,
deren Zweck auf Da:rstellungen oder auf Handlungen mit sexu-
ellem Chafakter ausgerichtet ist, hotwendig, um diese Betriebe
aus dem innerstddtisch hochwertligen Bereich herauszuhalten.
Hier gelten hinsichtlich des Attraktivitits- und Imagever-
luétes die zum AusschluB von Spielhallen vorgebrachten Argu-
mente gleichermafen. Deshalb werden auf der Grundlage der nach'

§ 1 Absatz 9 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom



- 4 -

15. September 1977 (BundesgeSetzblatt-I Seite 1764) erforder-
lichen "besonderen™" (speziellen) stddtebaulichen Griinde in den
Kerngebieten des Bebauungsplans Hamburg-Altstadt 29 Spielhal-
len, Sex-(Video-)Kinos, Peeb-Shows und dhnliche Live-Darstel-

lungen ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 3).

Der AusschiuB von Spielhallen und éhnlichen_Einrichtungen
erfaft den in der Anlage zum Bebauungsplah Hamburg-Altstad: 29
‘dargestellten Geltungsbereich mit den nachfoigenden Bebauungs-
plénen, die Regelungmﬁber Art und MaR der baulichen Nutzung

beinhalten:

a) Hamburg-Altstadt 1 vom 22. Juni 1962
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 143)
- Gebiet zwischen RathausstraBe, SchmiedestraBe und

GroBe ReichenstraRe;

b) Hamburg-Altstadt 3 vom 22. Juni 1962
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 144}
- Gebiet westlich DomstraRe/stdlich GroBe Reichenstrafe;

c) Hamburg-Altstadt 10 vom 21. Mirz 1967
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 127)
- Gebiet zwischen Ost-West-StraRe, Hopfenmarkt, Hahntrapp,
GroRer Burstah und Nikolaifleet;

d) Hamburg-Altstadt 23 vom 22. Mai 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 102)
- Gebliet zwischen Schauehburgerstraﬁe und DomstraBe;

e)"Durchfﬁhrungsplan D 121 & vom 3. Dezember 1958
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seife L4071)
- Gebiet zwischen Rédingsmarkt, Grofer Burstah, Kleiner
'Bﬁrstah,_Nikolaifleet und Steintwiete;



) Baustufenﬁlan'Innenstadt in der Fassdng selner erneuteh
Feststellung vom 14%. Januar 1955 '
(Amtlicher Anzeiger Seite 61)

- Gebiet beiderseits Grofer Burstah;

Soweit flr die vorgenannten Pline a), b), e) und £f) Umstel-

lungen aus Nutzungskategorien Hlteren Planungsrechts)auf Bau-
gebietsflidchen neueren Planungsrechts notwendig werden, sind - .
diese Bereiche im Plangebiet mit A bezeichnet worden: fiir

diese Pléne gelten noch Regelungen nach der Baupolizeiver-

ordnung vom 8. Juni 1938 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
‘schen Landesrechts I 21302-n). Demzufolge gilt flr die mit A
bezeichneten Beréiche die bisher geltende Nutzungsart "Ge-
schéftsgebiet"'als Festsetzung "Kerngebiet" nach § 7 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung.von 1977 (vgl. § 2 Nummer 1), Flz
diz. beiden mit einer rot gestrichelten Linie -ahgegrenzten Flichen
gelten die unter c¢? und d) aufgefiihrten Bebauungsplidne Ham-
buﬂg-Altstadt 10 und Hamburg-Altstadt 23 mit Kerngebietsfest-
setzungen nach dem Bundesbaugesetz in Verbindung mit der

Baunutzungsverordnung. Da fiir den Bebauungsplan Hamburg-Altstadt ¢
(Bereich um dis-St. Nikolai - Kirche) noch die Baunutzuags—
verordnung von-1962 gilt, wird Co T SRR

fir die Kerngebietsflichen dés - Plans eine Umstellung auf

die nunmehr geltende Fassung der Baunutzungsverordnung vorgenom-
men (vgl. § 2 Nummer 2). Damit wird erreicht, daB® fir simt-
liche Kerngebiete, die innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Hamburg-Altstadt 29 liegen, die Baunutzungs-
verordnung in der Fassung von 1977 maRgebend ist. In § 2 Num-
‘mer 4 ist festgelegt, daR im Geltungsbereich dieses Behauungs-~
plans im Ubrigen die bisherigen planungsrechtlichen Festset-
zungen bestehen bleiben. Scomit bleiben die zu allen

- W vorgehannten Bebauungsplinen geltenden Vorschriften hin-
sichtlich de Zahl der.Vollgeschosse ' .
der ‘Festlegung der Bauweise, der Bestimmung von Baulinien,

Baugrenzen und StraEenbegrenzungsiinien, die Vorschriften

Uber gestalterische Anforderungen sowie die zur Ausfiihrung

des jeweiligen Bebauungsplans getroffenen Regelungen unbe-

rihrt. Insgesamt bleibt die Gekietsstruktur erhalten; der Ausschlu
von Nutzungsarten fihrt nicht zu Verinderungen und Bewertungen
anderer Aspekte, etwa StrafBenfiihrung, Lirmbelastung 0.4,



