Freie und Hansastodt Hambarg
Baubehdrde
Landesp! o ungsomt
‘ . . 2 Hamburg 36, Siadithausbriicke 8
Begrindung Rut 35 1071 -
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Der Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 18 ist auf Grund des Bundes-
baugesetzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341)
entworfen worden. Er hat nach der Bekanntméchung vom 19. Mirz
1973 {Amtlicher Anzeiger Seite 367) 8ffentlich ausgelegen.
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Der Flichennutzungsplan fir die Frele und Hansestadt Hamburg
vom 21, Dezember 1973 {Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet als gemischte Bauflichen
mit besonderer Zweckbestimmung dar. Die Ost-West-Strafe und die
StraBe Kejen/Hohe Briicke sind als HauptverkehrsstraBen hervorge-
hoben. Das Nikolaifleet ist als Wasserfliche dargestellt. Durch
das Plangebiet fiihrt auBerdem eine SchnellbahntraSseo |

ITI

1, Das Plangebiet umfaBt den Durchfilhrungsplean D 161 vom 1. Ck-
tober 1957 und Teile des Durchfiihrungsplans D 121 A vem 3. De-
zember 1958 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungblatt 1957 Sei-
te 450 und 1958 Seite 401). Diese Pléne weisen fiir den Bereich
des Bebauungsplans Hamburg-Altstadt 18 Geschiftsgebiet mit ei-
nem GeschoB sowie mit zwei, fiinf bis sieben und zehn Geschossen
in geschlossener Bauweise, neue StraBenflichen, neue Fldchen
fiir Bahnanlagen sowie Wasserflichen aus.

Das Gebiet des Bebauungsplahs Hemburg=-Altstadt 18 ist liberwie-
gend mit Geschifts- und gewerblichen Gebiuden, bestehend aus

fiinf bis sieben Geschossen - in den Erdgeschossen meist mit La-
dennutzung - bebaut. Ah der Ostseite der DeichstrafBe sowie an der
StraBe Kajen liegen zwischen den Cescjgafts- und gewerblichen Ge-
 biuden insgesamt vier Wohngebiude mit drei bis fiinf Geschossen.
An der Stﬁaﬁe.Steintwietenhof befinden sich drei Speicher und
ein Lagerhaus° Die Grundstiicke im nsrdlichen Bereich der Stra-

Be Steintwiete sind griBtenteils unbebaut. Si%penﬂﬂéuéémﬁ%wﬁd@r~

- “Ostseite der DeichstrafBe stehen unter Denkmalschutz. .
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2. Das Ziel des Bebauungsplans ist es unter anderem, die Vor-
aussetzungen fiir eine Neubebauung an der Ost-West-Strabe 43}
schaffen und auBerdem die Altbausubstanz an der DeichstraBe
zu erhalten. Ferner scllen mit dem Bebauungsplan die Ver-
kehrsverhidltnisse verbessert und der Abschnitt einer neuen
U-Bahntrasse zwischen Baumwall und Rathausmarkt festgelegt
werden. b

Das Bauland ist als Kerngebhiet ausgewliesen. Flr das nérdlich

der Strafe Steintwiete liegende Gebiet ist eimne stark diffe-

renzierte Bebauung mit zwei bis dreizehn Geschossen in ge-

schlossener Bauweise vorgesehen. Um den an die DeichstraBe
angrenzenden Teil des Kerngebiets maBstabgerecht zu der iib- .
rigen Bebauung der DeichstraBe zu halten, ist hier eine Bebau-

ung mit hochstens fiinf Geschossen in geschiossener Bauweise
festgesetzt worden.

Es ist beabsichtigt, auf der Flidche zwischen den StraBen Stein-
twietenhof, Steintwiete, der DeichstraBie und der Siddgrenze des
Flurstiicks 3 zur Belebung des Milieubereichs an der DeichsiraBe
oberhalb des ersten Vollgeschosses Wohnraum zu schaffen,

3. Um die an der Deichsirafie vorhandenen alten Wohn-, Kentor-
und Speicherbauten und ihre Umgebung sichern zu kdnnen und da-
mit einen fiir Hamburg geschichtlich und baugeschichtlich bedeu-
tenden StraBen~ und Fleetraum zu erhalten, sind folgende MaB-
nahmen vorgesehen: N |
a) Eingrenzung der Basusubstanz durch Baulinien, um den‘StraBen-
und Fleetraum neben dem Denkmalschutz der einzelnen Gebiude
auch bei Neubauten zu erhalten.
b) Freihaltung der sogenannten Fleetginge, ausgenommen die
Flaétgénge zwischen den Gebduden 19 und 21 sowie 27.und 23.Auller=
dem erhielt der Fleetgang zwischen den Hdusern 43 und 45
eine 2weligeschossige Ausweisuhgo
c) Herrichtung der DeichstraBe zwischen den StraBen Stein-
twiete und Kajen als FuBgidngerstraBe zur Erhaltung der At-
traktivitét fir die Offentlichkeit,
d) Begrenzung der GeschoBzahl im Kerngebiet zwischen der Stra-
Be Steintwiete und der Stidgrenze des Flurstiicks.3 in Anpassung
an die Substanz an der DeichstraBe. - "f: ’ﬂ} 
e) Ladennutzung in den Erdgeschossen an der DeichstraBe, der
" Ost-West-Strafe und an der StraBe Rédingsmarkt, Jjedoch
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nicht im Bereich des Haupteinganges zum geplanten Verwal-
tungsgebidude und der Hauptzufahrt.

4, Zwischen der Bebauung an der StraBe RSdingsmarkt und an der
DeichstraBe soll nérdlich der StrafBe Steintwiete, teilweise liber
der U-Bahntrasse, ein allgemein zuginglicher Kinderspielplatz ein-
gerichtet werden. ‘

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebéuung an der Ost-West-
Strafle ist es aus stddtebaulichen Griinden vertretbar, fir das
Kerngebiet siidlich der Ost-West-StraBe/ ndrdiich der StraBé Stein-
twiete, nach § 17 Absatz 8 der Baunutzungsverordnung in der Fassung |
vom 26, November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238) die in Absatsz
dieser - Verordnung festgesetzten Hochstwerte 2u tiberschreiten. Es
ist wegen des damit verbundenen Ansteigens des allgemeinen'VerkehrSa
aufkommens in diesem verkehrlich bereits stark belasteten Bereich
notwendig, dag fiir eine hohe Ausnutzung vorgesehene Gebiet iber eine
FuBgingerbriicke mit dem ndrdlich der Osthést=StraBe'liegenden Ge-
schiftshausgebiet zu verbinden. Dadurch soll insbesonders der
flieBende Verkehr auf der Ost-West-StraBe im Bereich der beiden Ver—
-kehrsknoten RSdingsmarkt und DeichstraBe/Kleiner Burstah erleichtert
und zu einer entscheidenden Verbesserung der Verkehrsverhiltinlsse,
ohne die umfangreiche Neubauten im Plangebiet nicht vertretbar sind,
beigetragen werden.. Zugleich wird durch die Briicke die Verbindung
zu den $ffentlichen Verkehrsmitteln hergestellt. Der Bau dieser
Briicke muBl deshalb zeitgleich mit der Bebauung siidlich- der Ost-West-
Strafle vmrgenommen werden. In unmittelbarer Nihe des verkehrsgiinstig
liegenden Baugebiets befindet sich die U-Bahn-Haltestelle R6dings-
markt. An drei Stellen wird das Plangebiet durch innerstddtische
Hauptverkehrsstrafen tangiert, so da3 eine gute ErschlieBung ge-
wdhrleistet ist, Die allgemeinen Anforderungen sn gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse werden nicht beeintrichtigt. Sonstige 6ffentliche
Belange stehen nicht entgegen. :

Die StraBe Steintwiete wird durch die geplante U-Bahntrasse,
die an dieser Stelle in einer sogenannten Rampenstrecke ver-
lduft, unterbrochen. Um eine ungehinderte Anbindung der Grund-
stlicke am Steintwietenhof zu gewihrleisten, ist es erforder-
lich, an der Ostseite der ¥ Rampenstecke " eine neue Strafen-
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trasse in einer Breite von 8,00 m auszuweisen., AuBerdem

stellen diese Verkehraflichen {(Steintwietenhof) den An-

schluB zur StraBe Kajen her. Das unter den Arkaden festge-
setzte Gehrecht filir die Freie und Hansestadt Hamburg stellt
eine stidtebauliche und gestalterische Ergdnzung des FuBginger-
bereichs dieses StraBenzuges innerhalb des Plangebiets dar.

An der Slidseite der Ost-West-Strale sind fiir die geplante
Teilstrecke der U-Bahnlinie zwischen Baumwall und Rathaus-
markt eine Sghalterhalle mit einem GeschoB sowle die entspre-
chenden Ein- und Ausginge filir die hier geplante U-Bahn-Halte-
stelle R&dingsmarkt vorgesehen.

Auf den Flichen fiir Bahnanlagen soll eine Teilstrecke der
U-Bahnlinie zwischen Baumwall und Rathausmarkt teils oberir-
disch, teils unterirdisch in of fener Bauweise hergestellt wer-
den. Die Ausweisung im Bebauungsplan ersetzt nach § 28 Absatz

3 Satz 1 des Personenbefdrderungsgesetzes vom 21. Mirz 1961
(Bundesgesetzblatt I Seite 241) die nach diesem Gesetz erfor-
derliche Planfeststellung. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
entsteht an den Grundstiicken, die von den unterirdischen Bahn-
anlagen betroffen werden, eine 6ffentliche Last (vergleiche §§
8 ff des Hamburgischen Enteignungsgesetzes vom 140 Juni 1963,
Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblstt Seite 77). Entschi-
digungen bestimmen asich fir die oberirdischen Bahnanlagen nach
§ 29 Absatz £ des Pérsonenbeférderungsgeaetzes in Verbindung
mit den §§ 40, 41 des Bundesbaugesetzes fiir die unterirdischen
Bahnanlgen nach den §§ 11 ff des Hamburgischen Enteignungsge-
setzes. Fiir die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten
Beschriankungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Tezember 1973
(Hamburgisghes Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 466).

Iv

Das Plangebiet ist etwa 53 240 gm groB. Hiervon werden fiir Stra-
Ben etwa 17 700 qm (davon neu etwa 1650 gm) bendtigt. Bei der
Verwirklichung des Plans miissen von den neu filir StraBen ausge-

wiesenen Flichen noch etwa 1&00 gm durch die Frele und Hansestadt
.Hamburg erworben werden.
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Es werden 9 Gébéude mit 17 Wohnungen, 24 Gewerbebetrieben, 4 La-
den und 3 Gaststétten betroffen.

Weitere Kosten werden durch die Anlage einer neuen U=-Bahntrasse,
die Herrichtung der FuBgingerstraBe zwischen den StraBen Stein-
twiete und Kajen sowie den Umbau der Deichstrafie ndrdlich der
StraBe Steintwiete entstehen.

A

Die Grundstiicke kénnen nach den Vorschriften des Filnften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht iiberbaubare Grund-
stlicke oder Grundstiicksteile, die als Freiflichen anderen Bau-
grundstiicken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundstiicken
zugeordnet werden (siehe das im Plangebiet vorgesehene Bodenord-
nungsgebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschéfte
nicht zu erwarten ist, sollen zweckmdBig gestéltete Grundsﬁﬁcke
im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaﬁ;
gesetzes gebildet werden. '

Enteignungen fir die oberirdischen Bahnanlagen bestimmen sich
nach § 31 des Personenbefdrderungsgesetzes in Verbindung mit dem
Hamburgischen Enteignungsgesetz°



