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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gesndert am 21. Dezember 2006 {BGHI. |
S. 3318). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bau-
ordungs-, abwasser-, naturschutz- und klimaschutzrechtiiche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde unter der Bezeichnung Hamburg-Altstadt 43 / HafenCity 8 durch
den Aufstellungsbeschluss M 6/07 vom 18. September 2007 (Amtl. Anz. S. 2229) eingeleitet.
Die Blrgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und die sffentliche Aus-
legung haben nach den Bekanntmachungen vom 9. Oktober 2007 und 22. April 2008 {Amtl.
Anz. 2007 . 2349, 2008 S. 917) statigefunden.

Auf Grund des Gesetzes (iber die rdumliche Gliederung der Freien und Hansestadt Hamburg
vom 6. Juli 2006 (HmbGVBI. S. 397) wurde die Bezeichnung des Bebauungsplans mit Wir-
kung vom 1. Mé&rz 2008 in HafenCity 8 geandert.

2. Anlass und Ziel-der Planung

Der Bebauungsplan HafenCity 8 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung von Blroflachen in zwei Gebauden auf der Ericushalbinsel in der HafenCity.
- Die Ericushalbinsel ist Teil der ehemaligen Wallanlagen und grenzt unmittetbar an die histo-
rische Speicherstadt. Die Speicherstadt ist in der vorldufigen Liste der deutschen Kultur- und
Naturgiiter, die fir die UNESCO-Welterbeliste nominiert werden solien (Tentatwllste) einge-
tragen. :

Die exponierte Lage. der Ericusspitze eréffnet auRergewdhnliche Blicke und macht das Plan-
gebiet zu einem der attrakfivsten Standorte in der HafenCity. Die vorgesehene Bebauung
soll einerseits einen stadtebaulichen Auftakt zur HafenCity formulieren und andererseits ei-
nen angemessenen ostlichen Abschiuss der Speicherstadtbebauung schaffen. Gleichzeitig
ist"die Ericusspitze sldlicher Endpunkt einer mdglichen Kulturmeile, die sich entlang des
ostlichen Wallrings bis zu dén Deichtorhallen erstreckt und der Abschiuss des Lohseparks,

Mit der Firmenzentrale einer deutschen Verlagsgruppe konnte eine herausragende und
symboitréchtige Nutzung gewonnen werden, die diesem innerstédtischen Standort zwischen
Altstadt, Speicherstadt und HafenCity gerecht wird. Im Zusammenhang mit der Bebauung
sollen die Kaizonen als Promenaden hergestelit und der Offentlichkeit zugdnglich gemacht
werden,

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde
3.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fUr die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) steilt mit seiner einundvierzigsten
Anderung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Bauflachen dar. Die Fia-



chen des Oberhafens und des Ericusgrabens sind als Wasserflichen dargestellt. Der Stra-
fienzug Brooktorkai / Oberbaumbriicke ist als sonstige Hauptverkehrsstralle hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm _ _

Das Landschaftsprogramm flir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. 8. 363) mit seiner vierzigsten Anderung stellt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans im Landschaftsprogramm das Mifieu ,Verdichteter Stadtraum® dar. Das Plan-~
gebiet ist Teil des 1. Griinen Rings, im nordéstlichen Teil veriduft die Bille-Landschaftsachse
des Landschaftsprogramms.

Das Plangebiet liegt innerhalb der miliqubergreEfenden Funktionen 1. Grliner Ring” und
~Schutz des Landschaftsbildes®, Oberhafen und Ericusgraben sind mit dem Milieu »Tidege-
wasser” dargestellt. Im Verlauf der StraRen Oberbaumbriicke und Poggenmiihle ist die mi-
lieutibergreifende Funktion ,Grine Wegeverbindung* dargestelit,

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt im Bereich Ericusspitze den Biotopentwicklungsraum
~Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil* (13a) dar. Das Hafen-
becken des Oberhafens und des Ericusgrabens werden als Bioptopentwicklungsraum ,Tide-
beeinflusste Gewdsser” (1a) sowie die Stralke Oberbaumbriicke als Bictopentwickiungsraum
sHauptverkehrsstrae” (14e) dargestellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde
3.2.1 Bestehende Bebauungspline

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Hamburg-Altstadt 34 / HafenCity 2 vom 4. De-
zember 2007 (HmbGVBL. S, 413) wird in zwei Bergichen gerinnggég Uberpiant; betroffen sind
die StraBenverkehrsfldchen der StraBen Oberbaumbriicke und Poggenmiihle. Als neue
Grenze zwischen den Bebauungspldnen Hamburg-Altstadt 34 / HafenCity 2 und HafenCity 8

wurde jeweils die Mitte der genannten Strafienverkehrsflichen gewahlt,

3.2.2 Denkmaischutz

Die Speicherstadt mit ihren Geb&uden nebst Zubehér, den Grundstiicksfidchen, den dazu
gehorigen Stralen- und Freiflachen, mit den darin eingeschlossenen Wasser fihrenden Ka-
nalen und Becken, den Kaimauern, Briicken und den sonstigen gemeinsam mit ihnen ein
Bild darstelienden Sachen und Sachteilen sind gemal § 6 des Denkmalschutzgesetzes vom
3. Dezember 1973 (HmbGVBL. S. 466), zuletzt gedndert am 27. November 2007 (HmbGVaI
S. 410), unter Schutz gestellt und am 15. Mai 1991 (Amtl. Anz. S. 1149) unter der Num-
mer 968 in die Denkmalliste der Freien und Hansestadt Hamburg eingetragen,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, auRer den Wasserflichen, ist Teil dieses denk-
malgeschitzten Ensemblebereichs der Speicherstadt. Das im Plangebiet gelegene 1907
errichiete Zollamisgebdude an der Strale Ericus 1 ist ebenso wie die Ericusbriicke konstitu-
ierender Bestandteil des Speicherstadtensembles.

3.2.3 Hafenentwicklungsgesetz

Durch die .Zweite Verordnung zur Anderung der Grenzen des Hafengebiets im Bereich der



HafenCity" vom 8. Juni 2004 {HMbGVBI. 8. 253) wurde das Plangebiet mit Ausnahme der
Wasserflache des Oberhafens aus dem Geltungsbereich des Hafenentwicklungsgesetzes
vom 25. Januar 1982 (MHmbGVBI. S.19), zuletzt gedndert am 7. September 2007 (HmMbGVBI.
S, 282), entlassen.

Die Wasserflache des Oberhafens befindet sich weiterhin im Hafengebiet. Das Hafengebiet
unterliegt dem Hafenentwickiungsgesetz und ist damit Gegenstand einer Sonderplanung im
Sinne des § 9 Absatz 6 BauGB. Der Bebauungsplan trifft fiir diesen Bereich keine rechisver-
bindlichen Festsetzungen. Die Wasserfliche des Oberhafens ist als ,Wasserfliche und Ha-
fengebiet gemal Hafenentwicklungsgesetz® nachrichtlich (ibernommen.

3.2.4 Sturmflutschutz

Die am 1. Juli 2002 in Kraft getretene Verordnung zum Schutz vor Sturmfluten im Gebiet der
HafenCity (Flutschutzverordnung-HafenCity) vom 18. Juni 2002 {(HmbGVBL. S. 107) enthalt
auch fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans allgemein gliltige Bestimmungen fiir den
Bau sowie den Betrieb und die Unterhaltung der dem Sturmflutschutz dienenden Anlagen
und Einrichtungen; darliber hinaus enthalt die Verordnung organisatorische Regelungen.

3.2.5 Hinweise aus dem Fachinformationssystem Boden

Im Plangebiet befinden sich Altlastverdachtsflachen. Es handeit sich dabei um Spiilfelder
(siehe auch Ziffer 4.2.4), Weiterhin wurden wegen der industriellen/gewerblichen Vornutzung
Schadstofferkundungen im Untergrund durchgefiihrt.

3.2.6 Kampfmittelverdacht

Wie auf allen ehemaligen Trimmerfidchen im Hamburger Hafen besteht fir das Plangebiet
ein genereller Bombenblindgéngerverdacht. Vor Baubeginn sind in der Regel Sondierungen
durch geeignete Unternehmen notwendig, die in Abhéngigkeit von den Gegebenheiten des
Konkreten Bauvorhabens von der zustdndigen Behdrde festgelegt werden. Bauvorhaben
sind entsprechend im Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst anzufragen. -

3.3  Andere planerisch beachtiiche Tatbestinde
3.3.1 Stadtentwicklungskonzept

In den réumlichen Schwerpunkien des Stadtentwicklungskonzepts von 1996 ist die Hafen- -
City als Bereich mit Metropolfunktion an besonderen Orten (City-Erweiterung — Hafenrand -
Messe — Universitat / ,City und Perlenkette”) dargestellt, auf den die axialen Entwicklungs-
réume nordlich der Elbe zulaufen. Eine innerstadtisch dichte, urbane Entwicklung des Be-
reichs HafenCity entspricht einer Fldchen schonenden Stadtentwicklung, d.h. einem sparsa-
men Umgang -mit den begrenzten Flachenressourcen. Die angesirebte Mischung von Woh-
nen, Arbeiten, Kultur und Freizeit ist gleichfalis Ziel des Stadtentwicklungskbnzepts.

Der Leitorientierung . Stadtgestalt® zufolge hat Hamburg eine besondere Identitat als Stadt
am Fluss, als grine Metropole und als nach aufen orientierte bedeuisame Seehafenstadt.
Mit der Einbeziehung des Bereichs HafenCity bietet sich die Mdbglichkeit, das Potenzial die-
ser zur Erscheinung der Stadt gehGrenden Gestaltungselemente im unmitteibaren Innen-



stadtbereich zu nutzen,

3.3.2 Masterpllan

Der Senat hat im Februar 2000 das Strukturkonzept und die Leitziele fiir den Masterplan
HafenCity beschiossen. Die weiteren Bestandteile des Masterp!ans wurden vom Senat zur
Kenntnis genommen.

Der Masterplan driickt als sonstige Planung nach § 1 Absatz 6 Nummer 11 des Baugesetz-
buchs die wesentlichen stadtentwicklungsplanerischen und stadtebaulichen Ziele Hamburgs
fir die auf einen ldngerfristigen Zeitraum angelegte Entwicklung der HafenCity aus. -

Das Strukturkonzept zum Masterptan HafenCity enthalt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans HafenCity 8 u. a. folgende Aussagen:

.Der Bereich Ericus / Brooktorkai liegt am Hauptzugang in die HafenCity aus Richtung
Hauptbahnhof und Wallring sowie der Ostlichen inneren Stadt. Aufgrund seiner glinstigen
Erschliefungssituation und seiner Nachbarschaft zu den sich nérdlich anschiiellenden
Dienstleistungs- und Handelsnutzungen des Kontorhausviertels eignet sich das Gebiet fir
die Entwicklung von Kerngebietsnutzungen mit Schwerpunkt Dienstleistung, Kuitur und Han-
del. Die Ericusspitze ist der §stliche Abschluss der Speicherstadt und gleichzeitig der sidli-
che Endpunkt einer mbglichen Kulturmeile entlang des 8stlichen Wallringes. Sie ist damit ein
Ort von besonderer stidtebaulicher Bedeutung. Der Konzeptentwicklung und ihrer hochbau-
lichen Gestaltung sind daher grofRe Aufmerksamkeit zu schenken. Die Geschossigkeit ist
projektabhéngig zu entwickeln. Der Freibereich an der Ericusspitze sichert die dffentliche
Zugéangigkeit dieses prominenten Ortes am Zollkanal. Fine mogliche fullldufige Anbindung
- an das Deichtorhallenumfeld wird in folgenden Planungsschritten gepriift.*

[m Strukturkonzept zum Masterplan sind die Fldchen des Plangebiets als Standort besonde-
rer Bedeutung dargestellt. .Das Zollamtsgebiude ist als erhaltenswirdiges Gebaude darge-
steflt. An den Uferzonen sind Promenaden und quartiersgliedernde Freifléchen vorgesehen.

3.3.3 Wettbewerbsverfahren

Fur das Gebiet der Ericusspitze wurde zum Zwecke der Konkretisierung des Masterplankon-
zepts im Jahr 2007 ein beschrinkter hochbaulicher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt.
Das Wettbewerbsergebnis bildet die Grundiage fiir den Bebauungsplan,

3.3.4 Gutachten

Zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrte Gutachten sind unter Ziffer 4.1. aufgefihrt,

3.3.5 Angrenzende Bebauungspline

Das Plangebiet grenzt stidlich und 8stlich unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Hamburg-Altstadt 34 / HafenCity 2 vom 4. Dezember 2007 (HmbGVBI S, 413),
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Hamburg-Altstadt 34 / HafenCity 2 wird geringfli-
gig Uberplant.



3.4 Angaben zur Lage und zum Bestand
3.4.1 Lage und GroRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindst sich slidlich des Oberhafens auf der
Ericushalbinsel. Zusétzlich zur Ericusspitze umfasst er auch Wasserfiichen des Ericusgra-
bens und des Oberhafens. Das Plangebiet wird im Osten und Stiden durch Oberhafen und
Ericusgraben, im Westen und Norden von den Strafllen Poggenmiihle und Oberbaumbriicke
begrenzt.

Die Grole des Plangebiets betrdgt ca. 2,7 ha, davon sind ca. 1,0 ha Wasserflichen.

3.4.2 Raumtypologie und Reiief, Griindung

Das ehemalige Marschgebiet des Grasbrooks ist zum Schutz gegen Hochwasser Uberwie-
gend zwischen 1850 und 1910 mit Baggergut aus der Elbe aufgeschiittet worden. Unterhalb
der Aufschiittungen und anderen anthropogenen Auffiillungen wie z.B. Bauschutt, liegt eine
Abfolge von organischen Weichschichten wie Klei, Torf und Mudden. Die Ericushalbinsel
befindet sich heute auf einer Héhe von ca. 5,8 m {iber Normalnull (NN) bis 6,1 m Uber NN.
Aus Grinden des Hochwasserschutzes ist es notwendig, die Fidchen in der HafenCity auf
ein Niveau von mindestens 7,5 m Uber NN aufzuhdhen, Die Kaizonen im Plangebiet werden
auf dem heutigen Niveau belassen.

3.4.3 Historischer Abriss

Das Piangebiet ist Teil des Grasbrooks einer friher sumpfigen Insel unmittelbar vor der
Stadt, die als Weideland genutzt wurde. Die Anbmdung an die Stadt erfolgte tiber sine Brii-
cke und das Brooktor. '

1532 wurde der nérdliche Grasbrook in die befestigte Stadt einbezogen. Von 1616 bis 1628
erfoigte die Errichtung der neuen Verteidigungsanlagen zur deutlichen Stadterweiterung ein-
schlieBlich des neuen Niederhafens. 22 Bastionen, bis zu 9 m hohe Erdwélle und ein fast
70 m breiter Graben bildeten die Anlage, die mit Ericusspitze und -graben heute in Teilen
noch erkennbar ist,

Auf einer Karte aus dem Jahr 1838 ist die weitere Entwickiung der Bastion dargestellt. Ein
neu geschaffener Gewasserdurchstich - die ,Stize* — verband Wallgraben und Magdeburger
Hafen und versetzte die Ericusspitze somit in Insellage.

Technische Neuerungen des 19. Jahrhunderts und die rasante Entwicklung der Schifffahrt
und der Hafenwirtschaft fihrten 1863 bis 1866 zum Bau des Sandtorhafens mit dem Sand-
torkai im Norden. Fiir den Gleisanschiuss wurde zwischen Deichtor und Theerhof eine neue
Eisenbahnbriicke — die GroRRe Wandrahmsbriicke — tiber den Oberhafenkanal und eine neue
Durchfahrt zur stark eingeengten Siilze gebaut.

Bis 1872 erfolgte der Anschluss Hamburgs an das sldlich der Elbe bestehende Eisenbahn-
netz. in diesem Zusammenhang steht der Bau einer kombinierten StraRen- und Eisenbahn-
bricke als Drehpunkt (ber den ,Neuen Nord Canal (Ericusgraben) und die damit zusam-
menhdngende Begradigung des Siidzipfels der Ericusspitze. Diese Briicke besteht noch
heute als die Ericusbriicke.



Der im Jahr 1883 verabschiedete Generalplan fiir den Ausbau des Hamburger Hafens und
der damit verbundene Bau der Speicherstadt seit 1885 hatte fiir die Ericusspitze eine weitere
- Eingrenzung des Geléndes zu Gunsten einer Verbreiterung von Ericusgraben und Oberha-
fenkanal auf jeweils 65 m zur Folge. Die Ufereinfassungen wurden fiir die notwendige Ge-
wasservertiefung als Kaimauern ausgef(ihrt,

Nach dem Zollanschiuss 1888, dem damit hergesteliten Freihafenstatus des Hamburger Ha-
fens und der Fertigstellung der Speicherstadt hat sich auch der Bereich der Ericusspitze
mafgeblich verdndert. Die Sllzedurchfahrt wurde geschlossen und durch einen neuen Stra-
Renzug in Nord-Sid-Richtung, die Poggenmihle, lberbaut. Die Poggenmiihlenbriicke und
die neue Theerhofbriicke entstanden, gleichzeitig wurde die Eisenbahnverbindung (iber die
doppelstéckige Oberhafenbriicke dstlich: der Ericusspitze neu geordnet und die ,Gross Eri-
cusbriicke” zuriickgebaut. Im Jahr 1907 erfolgte die Erhdhung der Kaimauern auf das Niveau
der neuen Briickenanlagen. In diesem Zusammenhang entstand auch das ,Personen- und
Warenabfertigungsgeb&ude” (Ericus 1), das heute ein Teill des dehkmalgeschi‘ztzten En-
sembles Speicherstadt ist. '

Um 1808/1909 wurde ein duferer Stralienzug um die Eriéuss;aitze angelegt und ein davon
umschlossenes Wasserbecken, die ,Neue Slize*, mit Speichervorsetzen als Ufereinfassung
des Stilzebeckens fir die Speicher Y, Z1 und Z2 erstellt. Die Ericusspitze sollte somit den
ostlichen Abschiuss der Speicherstadt bilden, die Speicher wurden jedoch nie realisiert.

Mit Rickgang des hafenwirtschaftlichen Umschlags gegen Ende der dreifdiger Jahre des
letzten Jahrhunderts wurde die ,Siilze” verfillt und 1937 eine Tiefgarage errichtet, die noch
heute besteht. Den &uleren Abmessungen entsprechend sind Teile der Speichervorsetzen
vermutlich als Wandauflager mit genutzt worden. Das Bauwerk ist prinzipiell auf Holzpfahlen
tief gegrindet. '

Die Ericusspitze war von Kriegszerstérungen nicht betroffen und wurde nach dem Krieg
~ mehrere Jahre von den britischen Alliierten genutzt,

Im stidlichen Teil des Geléndes entstand ein Kohie-, Heizdl- und Dilngemittellager, das auch
mit einigen Unterbrechungen bis in die spaten 70er Jahre in Betrieb war. Als wesentliche
Baumafinahme ist der Neubau der Oberbaumbriicke etwa in der Lage der ehemaligen
,Gross Ericusbriicke” im Jahr 1960 zu verzsichnen. Damit wurde die Theerhofbriicke ent-
behriich und zurlickgebaut.

_3.4.4 Gebaude- und Nutzungsbestand

Die vormals auf dem Grundstick vorhandenen oberirdischen Gebaude (Flurstlick 2130,
alt: 1166) und das Zollnebengebdude Ericus 2 (Flurstiick 2130, alt: 1140) wurden im Jahr
2007 abgebrochen.

Das Zollamtsgebaude Ericus 1 (Flurstiick 1138) an der Ericusbriicke ist Bestandteil deé En-
sembles der unter Denkmalschutz stehenden Speicherstadt und wird erhalten.

Der Unterbau aller auch gegenwértig noch bestehenden Kaimauern an der Ericusspitze
stammt aus dem Jahr 1885 und besteht aus Schwergewichtsmauern, die auf hélzernen
Pfahlen (Pilotage) tief gegriindet sind. Durch Holzspundwiande eingefasst, ist die Pilotage bis



auf eine Tiefe von ca. 3,0 m unter NN mit Beton verfiilit. Die Griindungstiefe der Holzpfahle
belduft sich auf ca. 9,5 m unter NN. Das um 1908/09 angeiegte Silzebecken wurde in glei-
cher Konstruktionsart befestigt. Auch die Bereiche der Stlzedurchizsse sind in dieser Weise
erstellt. Durch die Verfillung des Silzebeckens 1937 und die Verkieinerung des Brooktorha-
fens im Bereich siidliche Poggenmiihle Anfang der 60er Jahre sind Teile der ehemaligen
Kaianlagen und die Speichervorsetzen heute nicht mehr sichtbar vorhanden. Es besteht je-
doch ein berechtigter Verdacht auf verbliebene Griindungsreste im Untergrund. |

Im Plangebiet ist mit untertdgig erhaltenen Bauresten der historischen Bastion Ericus zu
rechnen, die als Teil der Stadtbefestigung zwischen 1616 und 1628 angelegt wurde. Die
Stadtbefestigung bestand aus einem hohen Erdwall, der im Innern durch eine Pfahlkonstruk-
tion gestiitzt wurde. Im Slidwesten des Plangebiets ist eine Flache als archaologische Vor-
behaltsfldche gekennzeichnet. Im Zuge der anstehenden Erdarbeiten ist mit archdologischen
Baubefunden und Funden zu rechnen, die baubegleitend zu dokumentieren sind.

Bauwerke missen in der Regel tief gegriindet werden. Gebdude mﬂssén so konzipiert wer-
den, dass sdmtliche Bauwerksiasten — auch die aus dem Hochwasserschutz resultierenden
Horizontaliasten — die bestehende Kaimauer nicht belasten.

4, Umweltbericht
41 Vorbemerkungen
41.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Planung sieht die Ansiedlung einer Unternehmenszentrale eines deutschen Verlagshau-
ses sowie die Errichtung eines weiteren Birogebéudes vor. Die zukinftige Nutzung soll als
Kerngebiet ausgewiesen werden. Eine Wohnnutzung ist unzuldssig.

Weiteres ist den Ziffern 2 (Anlass und Ziel der Planung) und 3.3.2 (Masterplan) zu entneh-
men. _

41.2  Anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

Standortalternativen fiir die vorgesehenen Biironutzungen wurden im Rahmen der Master-
planersteliung HafenCity geprift. Die Umnutzung ehemaliger Hafenfidchen und die Herstel-
lung eines neuen innenstadtnahen Stadtteiles fiir Hamburg entsprechen dem Gebot des fla-
chensparenden Bauens und dem Prinzip <nnenentwicklung vor Auflenentwicklung®. Unter
Beachtung von Umweltaspekten ist der Standort fiir die geplanten Nutzungen positiv zu be-
werten. '

Das grundsatziiche N'utzungsziel wurde durch den Masterplan HafenCity entwickelt. Projekt-
varianten sind durch eine weitere Qualifizierung in einem hochbaulichen Rea%isierungswétt-
bewerb diskutiert worden. Der dem Bebauungsplén zugrunde liegende Entwurf wurde durch
den Wettbewerb als der am besten geeignete ausgewahit.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante) wiirde sich der Umweltzustand nicht we-
sentlich veradndern. Die Nutzung als Steilplatzfliche mit sehr hohem Versiegelungsanteil
wirde voraussichtlich bestehen bleiben und weiterhin negativ auf samtliche Schutzgiter wir-
ken.



41.3 Standort und Untersuchungsraum

Die sogenannte Ericusspitze befindet sich im nérdlichen Teil der HafenCity, ostlich der Stra-
fien Poggenmiihle und Oberbaumbriicke, nérdlich des Ericusgrabens und siidlich des Ober-
hafens. Der Untersuchungsraum fiir die Umweltpriifung wurde nicht férmlich begrenzt; soll-
ten Umweltauswirkungen tiber den Plangeltungsbereich hinaus zu erwarten sein, werden
diese schutzgutbezogenen benannt.

4.1.4 Fachgutachten
* Larmtechnisches Guiachten fir die gesamte HafenCity von 1998;

e Bewertung der Altlastensituation (historische Erkundung) fir die gesamte HafenCity
1998 sowie Stellungnahmen des Fachamtes fir Gewasser- und Bodenschutz vom
Dezember 2001 und Januar 2003;

¢ Bodenluftuntersuchungen im Jahr 2007;

= Larmgutachten HafenCity von 2001 (Erfassung und Beurteilung der Larmemissionssi-
tuation auf den Hafenflachen sidlich der Norderelbe in Hinblick auf die geplante
Wohnbebauung in der HafenCity);

«  Okologische Bestandserhebung und -bewertung fir den Bereich der gesamten Ha-
fenCity von 1998/1999 und Aktualisierung im Jahr 2007.

4.1.5 Hinweis auf Schwierigkeiten bej der Zusammensteilung der Angaben -
Beschreibung von technischen Verfahren

Schwierigkeiten bei der Zusammenstel!ung der notwendigen Angaben zu Umweltpriifung
sind nicht aufgetreten; Kenntnisliicken bestehen nicht. Technische Verfahren, die im Zu- _
sammenhang mit der Bewertung von Umwelteinwirkungen stehen, sind in den jeweiligen
Fachgutachten beschrieben und kénnen dort eingesehen werden. Die Fachgutachten zu
Umweitthemen sind Bestandteil der éffentlichen Auslegung.

4.2 Bearbeitung der Schutzgﬁtef einschlieBlich der Wechselwirkungen unterein-
ander

4.2.1 Schutzgut Luft

4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Lérm

Fir die HafenCity wurde 1998 eine umfangreiche larmtechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, in der die Larmimmissionen aufgrund unterschiedlicher L.armquellen berechnet wurden,
dies betrifft den Verkehrslarm (Stralle, Schiene) und den Industrie- und Gewerbeldrm (Ha-
fengebiet auf der Siidseite der Norderelbe). Ergebnis dieser Untersuchung war, dass die

HafenCity. generell durch Gewerbe- und Industrieldrm sowie durch Strallenverkehrsidrm
stark vorbelastet ist. ’



Die Ericusspitze ist durch ihre von den sudlich der Norderelbe gelegenen Hafenflachen ab-
gerlckte nérdliche Lage nur untergecrdnet vom Gewerbe- und Industrielarm beaufschlagt.
Flr die Larmbelastung sind insbesondere die StraRenziige im ndheren Umfeld sowie die
ostiich befindlichen Bahnanlagen verantwortlich. ' '

Lufischadstofie

Abgesehen von we'nigen Ausnahmen war die Luftqualitdt in Hamburg im Jahr 2007 gut. Die
mafgeblichen Grenzwerte wurden in der Fidche eingehalten oder sogar deutlich unterschrit-
ten. Die ndchstgelegene Messstation des Hamburger Luftmessnetzes befindet sich in Veddel
am Muggenburger Zollhafen. Die Daten dieser Messstation sind jedoch aufgrund der Néhe
zur BAB A255 nicht direkt auf das Plangehiet Ubertragbar.

Zum Bebauungsplan-Entwurf HafenCity 3 (slidwestlich des Plangebiets) wurde 2004 eine
Einschatzung der Luftschadstoffsituation abgegeben. Diese ist flir das Plangebiet aufgrund
der raumlichen Nahe Ubertragbar. Es wurde festgestellt, dass die Luftbelastung hinsichtlich
der Komponenten Schwefeldioxid (SO,), Kohlenmonoxid (CO), Benzol, Staubniederschiag
und den Schadstoffdepositionen Blei (Pb), Cadmium (Cd), Arsen (As), Kupfer (Cu), Nickel
(Ni} und Zink (Zn} als unkritisch anzusehen ist. '

Die zuséatzlichen Belastungen durch das Kreuzfahrtterminal am Uberseequartier' sind auf-
grund der Entfernung und der abgeschirmten Lage flr das Plangebiet irrelevant.

Westlich des Plangebiets befindet sich ein mit Erdgas betriebenes Heizwerk. Dieses Heiz-
werk wird vornehmlich in“den Wintermonaten zur Abdeckung von Spitzeniasten betrisben.
Die mafigeblichen Richtwerte der TA-Luft vom 24. Juli 2002 (GMBI. 8. 511) werden an den
angrenzenden Gebduden eingehalten.

Vom Heizwerk werden Kondenswolken durch Abluftstrome erzeugti, welche gutachterlich
untersucht worden sind. Aufgrund der Entfernung und der vor kurzem erfolgten Erhhung
des Schornsteins werden fiir das Plangebiet keine Beeintrachtigungen zu erwarten sein,

Storfalibetriebe

In der Nahe der Elbbricken befinden sich drei Stérfallbetriebe, die pyrotechnische Erzeug-
nisse lagem.

Die fachliche Einschatzung der zusténdigen Dienststelle hat ergeben, dass ein angemesse-
ner Abstand zwischen den Betrieben und den Nutzungen im Bebauungsplan eingehalten
wird. Diese Einschétzung entspricht den Vorgaben des Leitfadens der Stérfall-Kommission
und des Technischen Ausschusses fiir Anlagensicherheit: ,Empfehlungen fiir Abstande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung ~ Umsetzung § 50 BImSchG — (SFK/TAA-GS-1)",

4.2.1.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die vorgesehenen Bironutzungen werden zusitzliche Verkehre erzeugt, die allerdings
im Vergleich zur bestehenden Vorbelastung nur eine marginale Verschlechterung der Immis-
sionssituation erwarten iassen. '
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| Dardber hinaus werden die Arbeitsstétten, in diesem Fall Biiros, durch Hafen- und Stralen-
verkehrslarm beaufschlagt.

Weitere Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Luft sind nicht gegeben.

4.2.1.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Aufgrund der starken Verkehrsidrmbelastung an diesem Standort, welche in den Bereich der
Gesundheitsgefahrdung geht, wird das Wohnen im Kerngebiet ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 1). Dieser Ausschiuss gilt auch fir -\Nohnungeh fur Betriebspersonal (z.B. Haus-
meister), da auch fir diese Nutzungen keine g‘esunden Wohnverhéltnisse gewahrleistet wer-
den kdnnen.

In Bezug auf die mdgliche Beeintrachtigung der Bironutzungen durch Verkehrsidrm wird
folgende Festsetzung (vgl. § 2 Nummer 3) getroffen:

Die Aufenthaltsrdume sind den vom Verkehrsldrm abgewandten Gebaudeseitern zuzuord-
nen. Soweit die Anordnung der Aufenthaltsrdume an den vom Verkehrlarm abgewandten
Gebdudeseiten nicht mdglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch
geeignete bauliche Malinahmen an AuRentlren, Fenstern, Aullenwanden und Déchern der
Gebéaude geschaffen werden.”

In Bezug auf den Hafenlarm sind keine gesonderten Larmschutzmalinahmen erforderlich, da
am Tag der mafgebliche Immissionsrichtwert der TA-L&rm eingehalten wird.

4.2.2 Schutzgut Klima
4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Hamburger Raum wird dem warmgeméRigten atlantischen Klimabereich zugeordnet, der
durch ganzjéhrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee und Elbe ge-
pragt ist. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter. Von Bedeutung
ist, dass der gesamte norddeutsche und Hamburger Raum zu den windreichen Gebieten
zahlt und windstille Tage recht selten auftreten. Verstdrkungen der Winde sind aufgrund der
in Hauptwindrichtung West ausgerichteten StraRen und der Speicherstadt moglich. Das Lo-
kalkiima des Plangebietes ist vor allem durch die Nihe zur Elbe und den hohen Versiege-
lungsgrad des Umfeldes geprégt.

Aufgrund der Uberaus hohen Versiegelung des Plangebietes, des fehlenden Baumbestandes
und der nur recht sparlichen Vegetation innerhalb der Kaimauern zahit das Plangebiet eher
zu den kiimatischen Belastungsbereichen.

4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Durch die deutliche Zunahme der Uberbauung mit zwei Hochhéusern gegeniber bisher klei-
neren Gebauden und Uberwiegend versiegelten Flichen kommt es zu einer zunehmenden
lokal auftretenden Lufizirkulation im Plangebiet. Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Hohenentwickiung von Gebéuden kann es zu réumlich begrenzten Erhdhungen der
Windgeschwindigkeiten kommen (z.B. drtliche Fallwinde, Diseneffekte). Darlber hinaus
erfolgt eine erhdhte Warmeabstrahlung der Gebdude, wodurch innerhalb des Plangebietes
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die TemperatUr'leicht erhoht und die Luftfeuchtigkeit leicht verringert wird. Aufgrund der Lage
des Plangebietes, umgeben von Wasserfldchen, werden diese Effekte allerdings gepuffert
und kaum spirbar sein.

4,2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / F'estsetzungen

Die Festsetzung § 2 Nummer 10 trigt zur Klima schonenden Energieversorgung bei. In § 2
Nummer 12 werden kiein- und groRkronige Baume zur Begrlinung der mit Gehrechten beleg-
ten Flachen festgesetzt, die in dazu vorgesehen Planzbereichen von 16 m? Gréfte und Min-
destaufbauhdhe von 80 cm gepflanzt werden. Diese Begriinung innerhalb des Plangebietes
verbessert das Lokalkiima durch Beschattung der Oberfldchen, erhihte Verdunstung und
Bindung von Luftschadstoffen. Darliber hinaus wird mittels der Festsetzung ein Beitrag zur
lokalen Minderung der Windbelastungen (Erhdhung der Rauhigkeit) geleistet.

Weitere MafRinahmen zur Vermei'dung bzw. zur Minderung von klimatischen Beeintrdchtigun-
gen sind nicht erforderlich,

423 Schutzguf Wasser
4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Der Wasserkdrper der Elbe wirkt in Abh&ngigkeit von der Tidenampitude in die aufgehdhten
Flachen ein, ohne den Wasserhaushalt der oberen Bodenschichten zu beeinflussen. Die
Vorflut fir das Gebiet wird Uber die Elbe und die Hafenbecken gebzldet An das Plangebiet
grenzen der Oberhafen und der Erlcusgraben

Das Plangebiet tragt aufgrund der grolen Versiegelungsanteile nur in untergeordnetem .Ma-
e zur Grundwasserneubildung bei.

4.23.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die vorgesehene Planung wirkt auf die Grund- und Stauwasserverhdltnisse nicht direkt ein.:
Im Plangebiet ist es aufgrund der Lage an Ericusgraben und Oberhafen méglich, das nicht-
belastete Niederschlagwasser direkt in diese Gewésser einzuleiten-und damit auch eine Ent-
lastung des Sielnetzes zu erreichen (vgl. § 2 Nummer 13). Fiir die Ableitung des Nieder
schiagswassers der stérker verschmutzten StraRenverkehrsflichen Oberhafenbriicke und
Poggenmihle wurden Straflenentwésserungsaniagen hergestelit.

In der Strale Brooktorkai wurde ein neues Schmutzwassersiel hergestellt und bis an die
nordwestliche Ecke des Kerngebietes herangefiihrt. Das Mischwassersiel im Bereich der
Poggenmiihle dient bisher der Entwasserung der Grundstiicke Poggenmiihle Nummern 1, 2
und 4,

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird durch Aufhdhung vor Hochwasser geschiitzt,
Ausgenommen davon sind die Uferpromenaden und Bereiche der Stralle Poggenmiihle, Es
erfolgt kein Eingriff in die Land-Wasser-Grenze, eine Verénderung von Strémungsverhaltnis-
sen innerhalb der angrenzenden Hafenbecken durch Festsetzungen des Bebauungsplans ist
nicht zu befiirchten
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4233 Besdhreébung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Aufgrund der zu erwartenden Gewasser belastenden Inhaltsstoffe (anorganische und orga-
nische Schadstoffe sowie Sauerstoff zehrende Substanzen) bedarf es vor der Abfiihrung von
anfallendem Baugrubenwasser in den Oberhafen bzw. den Ericusgraben einer Aufbereitung.
Art und Weise sind in der zu beantragenden wasserrechilichen Eriaubnis festzulegen.

Insgesamt sind nach der Bauausfihrung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
zu erwarten, Vermeidungs- oder M:nderungsmafsnahmen sind nicht erforderlich.

4.2.4 Schutzgut Boden
4.2.41 Bestandsbeschreibung

Die Flache ist geologisch der Elbmarsch zuzuordnen. Im Plangebiet sind die natiirlichen Bo-
den mit einer fldchendeckenden ca. 6-7 m machtigen sandigen Auffiilung mit zum Teil ho-
hem Bauschuttanteil tiberdeckt. Darliber hinaus ist die Fiiche nahezu komplett versiegelt, es
gibt ledigiich eine kleinere offene Vegetationsfliche von weniger als 5 % der Gesamifldche.
Insgesamt ist aufgrund der starken anthropogenen Prégung von einer sehr geringen Boden-
wertigkeit auszugehen.

Im Bereich der HafenCity iégern unterhalb der sandigen Auffiillungen organische Weich-
schichten (Klei, Mudde und Torf) in unterschiedlichen Machtigkeiten. In diesen organischen
Weichschichten ist die Bildung von Gasen {Methan und Kohlendioxid) nicht auszuschlieften.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Bodenluftuntersuchungen vorgenommen,
die kritische Konzentrationen von Methan in der Bodenluft nachgewiesen haben.

Im Zeitraum vor 1731 befanden sich in einem Teil des Plangebietes ein Teerhof und eine
Salzsiederei. Ab 1936 hegann die Nutzung als Kohlenhandel, Mineraléihandel, Tankstelle,
Tiefgarage und Kfz-Werkstatte. DarUber hinaus ist die gesamte Fldche Teil eines Spiiffeldes.

Insofern ergibt sich ein Altlastenverdacht. Beprobungen der Flache haben lokale Mineraldl-
kohlenwasserstoff (MKW)- Schaden unterschiedlichen Ausmafes ermittelt. Darlber hinaus
sind teilweise erhthte Gehalte an polycycli schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
ermittelt worden.

4.2.4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes wird sich nicht wesentlich verdndern. Die
starke Stérung des natiirlichen Bodenaufbaus bleibt weiterhin bestehen. Konflikte mit der
geplanten Nutzung bestehen nicht, da die belasteten Bereiche entweder im Rahmen der
Bauarbeiten entsorgt bzw. vollfidchig Uberdeckt werden, wodurch der Wirkpfad Boden-
Mensch stark eingeschrénkt wird.

Fir das Plangebiet besteht, wie fir die gesamte HafenCity, Verdacht auf Bombenbiindgén-
ger. Bauvorhaben sind im Einzeinen mit dem Kampfmittelraumdienst abzukldren.

Die aufsteigenden Gase aus den natiirlichen Weichschichten kdnnten sich unter den Ge-
bauden und unter weiteren versiegelten Flichen sammeln und konzentrieren (Gasblasen)
und ggf. durch undichte Stellen in das Innere der Gebidude gelangen.
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4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen / Festsetzungen

Um Gasansammilungen und Gaseintritte in Gebaude zu verhindern sowie eine ungehinderte
Ableitung der Gase flir das gesamte Plangebiet zu gewahrleisten wurde eine Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. § 2 Nummer 15).

Die detaillierten SicherungsmalRnahmen werden von der Behorde far Stadtentwicklung und-
Umwelt, Amt flir Umweltschutz, im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren festgelegt und
gemeinsam mit dem Bauherren an die Bauausfiihrungen angepasst.

Das gesamte landseitige Piangebiet wird aufgrund der Bodengaskonzentrationen, der MKW-
sowie PAK-Verunreinigungen als Fldche deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Soliten im Rahmen von Bodenbewegungen und -aufschilissen Hinweise auf Bodenverunrei-
nigungen festgestellt werden, ist die zustindige Abteilung des Verbaucherschutzamtes des
Bezirksamies Hamburg-Mitte einzuschalten. Belastetes Bodenmaterial ist entsprechend den
abfallrechtliichen Bestimmungen zu behandeln.

Bodenfunktionen werden durch Pflanzflachen fir Baume gemal der Festsetzung in § 2
Nummer 12 reaktiviert und verbessert, Auf Grund der Lage der Pflanzflachen auf Tlefgara~
gen sind sie von eingeschranktem Nutzen.

Die umiaufende Promenade wird nach MaRgabe weiterer Planung in offenporigen Substra-
ten befestigt. Sofern die Fugen nicht vergossen werden, kérnen auf diesem Wege tiberwie-
gend versiegelte Flachen wieder teillweise versickerungsféhig ausgestattet werden und Bo-

denfunktionen reaktiviert werden. |

4.2.5  Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biélogischen Vielfalt
4.2.51 Bestandsbeschreibung |

Das Plangebiet mit seinen Wasserflichen ist Bestandteil des tidebeeinflussten Naturraums
Elbe und des Elbdstuars. Insbesondere die Wasserfidchen und die Kaimauern als gefasste
Uferlinie sind durch das Elbmilieu besonders gepragt, die Landflachen werden vom Tideg'em
schehen nicht beeinflusst und sind intensiv gewerblich genutzt. Die Speicherstadt mit den sie
durchziehenden Kandlen ist als Flugraum mehrerer Fledermausarten kartiert und bewertet,
Brutstatten von Fledermausen wurden jedoch weder im Plangebiet noch im Bereich der
Speicherstadt nachgewiesen. Es ist daher derzeit von einer Bedeutung des Plangebiets als
Jagdrevier auszugehen, wobei neben der Landflache insbesondere die Wasserfidchen Be-
deutung haben,

Das Umfeld des Plangebiets ist von der Speicherstadt bestimmt, die mit ihren strukturreichen ‘
Gebduden und Mauern / Fassaden aus Ziegelmauerwerk von hoher okologischer Bedeutung
fir angepasste Tier- und Pflanzenarten ist. Eindrucksvolie Elemente dieser hochwertigen
Strukturen finden sich im Plangebiet in Form der die Ericusspitze einfassenden Kaimauern
und eines denkmalgeschiitzies Gebdudes im siiddstiichen Bereich des Piangebiets. Diese
Kaimauern mit den angrenzenden Gewassern und das denkmalgeschiitzte Gebdude haben
eine hohe Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwel.
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Die landseitigen Bereiche sind durch strukturarmes Gewerbegebiet geringer éﬁkéiogischer
Wertigkeit bestimmt. Gefdhrdete Pflanzenarten und hoherer Baumwuchs sind nicht vorhan-
den. Die kleinflachige Grinflache hat 6kologisch nur geringe Bedeutung

Im Plangebiet gibt es keine nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz besonders ge-
schitzten Biotope, ‘

Amphibischer Bereich einschlieRlich Ufer/ Kaimauer:

Oberhafen und Ericusgraben sind als wertvolie Riickzugssrdume und Laich- / Aufzuchtgebie-
te flr elbtypische Fischarten bewertet. Seltene Groflmuschelvorkommen wurden im Eri-
cusgraben aufgrund der besonderen Stromungssituation festgestelit. Im Vorfeld der Kaimau-
ern sind Skologisch wertvolle Auflandungsbereiche entstanden, die bei Niedrigwasser tro-
cken fallen. Die Kaimauern der Ericusspitze selbst sind durch strukturreiches Ziegelmauer-
werk bestimmt. Es handelt sich bei den alten Kaimauermn des Plangebiets um dkologisch
wertvolle Bereiche, die im Hafengebiet extrem selten geworden sind. Fugen und Ritzen sind
Rickzugsorte fur speziell angepasste, gefahrdete Pflanzenarten. Nachgewiesen wurden in
den norddstiichen Mauern insgesamt 5 Rote Liste Arten. Groflere Populationen der bedroh-
ten Mauerrauten wurden an der beschatteten Nordseite gefunden, kleinere Populationen des
vom Aussterben bedrohten Braunstieligen Streifenfarns an der dstlichen Kaimauer kartiert
sowie die Wibels-Schmiele und der Weille Mauerpfeffer auf der Oberseite der Mauer gefun-
den. Die sldliche Kaimauer ist iiberwiegend frei von Wuchs. Gegeniiber der Kartierung aus
dem Jahr 1998 handelt es sich bei den im Jahr 2007 festgesteliten Arten um neue Vorkom-
men. Dieser wertvolle Bestand an speziell angepassten Pflanzen konnte im Rahmen der
Kaimauer- Samerung ;m Jahr 2008 nicht erhalten werden.

Die Tierwelt im Plangebiet wurde nicht ndher untersucht, da hierzu aufgwnd der vorharzde«
nen Situation keine Notwendigkeit besteht.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Planung werden gewerblich genutzte Bau- und Freifldchen, die mit Gebduden
niedriger Hohe bebaut waren, aufgehéht und mit Gebduden und Nebenanlagen fiir Biironut-
zungen mit erheblicher Hohe bebaubar. Die Bereiche der Kaimauern mit den angrenzenden
umiaufenden Freifldchen werden nicht (iberbaut, sondern als konstruktive Bauwerke erhal-
ten, die zukinftig als Promenade und Freiraum genutzt werden. Die Land- / Wasserlinie wird
durch Festsetzungen des Bebauungsplans nicht verdndert, so dass die wertvollen Bereiche
des Plangebiets, Kaimauern und Wasserfldchen, erhalten bleiben. Die Standorte fiir gefahr-
dete und bedrohte Pflanzenarten der Kaimauern werden durch Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht verandert.

Das Jagdrevier flir Flederméause wird durch die héheren Gebéude veréndert, jedoch verblei-
ben durch die transparente Stellung der Baukdrper Beziige zwischen den nérdlich und siid-
lich angrenzenden Wasserflichen. Das denkmalgeschiitzie Gebdude mit Potential fiir Fie-
dermause bleibt erhalten, so dass der Lebensraum weitgehend unveréndert bleibt.

. Durch die Festsetzung zur Bégr{]nung der Platzflaichen mit Bdumen {(vgl. § 2 Nummer 12)
werden Funktionen des Plangebiets als stadtisch bestimmter Lebensraum fir Kultur folgende
Tier- und Pflanzenarten gestarkt,
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Aufgrund der bereits bestehenden, grof&fiéchigen Versiegelung und der geringen Okologi-
schen Bedeutung des Plangebiets werden die Umweltauswirkungen durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans als nicht erheblich eingestuft. Die 6kologisch wertvollen Kaimauem
und Gewasser werden erhalten. Die Sanierung und Ertlichtigung der Kaimauern erfolgt so,
dass sich die ehemals vorhandenen, speziell angepassten Pflanzenarten wieder ansiedeln
kénnen.

- 4253 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine erheblichen und nachhaltigen
Eingriffe in die Tier- ungd Pflanzenwelt verursacht, auf die Anwendung der naturschutzrechtii-
chen Eingriffsregelung wird verzichtet, Ausgleichsflichen auRerhalb des Plangebietes wer-
den nicht benttigt, |

Durch Begriinungsfestsetzungen zur Anpflanzung von B&umen werden bisher weitgehend
unbelebte Fldchen biclogisch nachhaltig aufgewertet. Zur Stérkung des Fledermausvorkom-
mens wird angeregt, iIm Rahmen ggf. anstehender Sanierungen des denkmalgeschiitzten
Gebé&udes ostlich der Ericusbriicke spezielle Habitatangebote fiir Fledermause zu schaffen.

428  Schutzgut Stadtbild/Landschaft
4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet zeichnet sic:h durch seine exponierte Lage als Landspitze innerhalb umgeQ
bender Wasserfldche in unmittelbarer Nahe zur Hamburger Innenstadt und dem Klosterwall
aus. Bedeutung flir das Landschaftsbild hat das Ensemble von Wasserflachen und Kaimau-
ern sowie das ehemalige Zoligebdude im Sildwesten des Plangebiets mit der Ericusbriicke,
die den historischen Ort der Eriusspitze unverwechselbar im Stadtbild Hamburgs verankert
und als Aussichispunkt prédestiniert. Die Ericusspitze ist derzeit nicht éffentlich zugénglich
und besitzt derzeit daher keine Griin- oder Erholungsqualitit. Ihre potentiell hohe Bedeutung
fir das Stadt- und Landschaftsbild ist dadurch erheblich gestdrt. Das Plangebiet ist Bestand-
teil des 1. Grinen Rings des Landschaftsprogramms und grenzt unmittelbar sidlich an die
Bille-Landschaftsachse an. Die damit verbundenen Erholungs- und Freiflachenfunktionen
des Ortes konnten bisher jedoch aufgrund entgegenstehender Nutzungsbindungen nicht
umgesetzt werden.

4.2.6.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewertung

Die vorgesehene Héhenentwicklung und die zu erwartende hohe Gestaitungsqualitédt der
Fassaden der geplanten Gebaude auf der Ericusspitze werden bewirken, dass sich die Be-
béuung des Plangebietes im Gegensatz zur jetzigen gewerblichen Nutzung positiv auf das
innerstadtische Stadtbild auswirken wird. Durch die Planung wird das Stadt- bzw. Land-
schaftsbild durch Ausweisung von &ffentlich nutzbaren Promenaden und freier Zuganglich-
keit der Kaimauern und Wasserflachen erlebbar und die Ericusspitze in den innerstadtischen
Sffentlichen Raum als attraktiver Aussichtspunkt integriert. Die Kennzeichnung einer vorge-
sehenen Fullgéngerbriicke zwischen Deichtorplatz und Ericusspitze berlicksichtigt den Ver-
lauf des 1. Griinen Rings und die Lage zur Bille~Landschaftsachse / Zollkanal.,
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Die angrenzenden Geb&ude der Speicherstadt werden stadtgestalterisch respektiert und der
Gstliche Endpunkt der HafenCity mit Hochp'unkten angemessen akzentuiert. Die markante
Bebauung des Plangebiets wird sich von der Nutzungsseite und von der Stadtgestalt in das
neue westliche HafenCity-Quartier und in das Innenstadtbild einfiigen. Das Landschafts-
bzw. Stadtbild wird durch die Planung deutlich verbessert, ein Eingriff in das Stadi- und
Landschaftsbild ist mit den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht verbunden.

4.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen / Festsetzungen

Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Beeintrdchtigungen des Stadtbildes sind -
nicht erforderlich,

4.2.7  Schutzgut Kulturs und sonstige Sachgiiter
4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Die gesamte Flache des Plangebiets, inklusive der Ericusbrlicke, den Kaimauern und dem
Zollverwaltungsgebaude zur ,Personen- und Warenabfertigung®, Ericus 1, erbaut 1907, ist
Teil der am 15. Mai 1991 als Nr. 968 in die Denkmaliiste der Freien und Hansestadt Ham-
burg eingetragenen Gesamtanlage ,Speicherstadt’. Die Speicherstadt gilt als Anwéarter fiir
die Eintragung als UNESCO-Weltkulturerbe. Alle baulichen Manahmen unterliegen geman
§ 8 des Denkmalschutzgesetzes dem Genehmigungsvorbehalt des Denkmalschutzamtes.

Im Plangebiet liegen die untertdgig erhaltenen Baureste der historischen Bastion Ericus, die
als Teil der Stadibefestigung in den Jahren zwischen 1616 und 1628 angelegt wurde. Die
Stadtbefestigung bestand aus einem hohen Erdwali, der im Inneren durch eine Pfahikon-
struktion gestitzt wurde.

Sachgtiter sind im Plangebiet bis auf die bestehende Bebauung nicht vorhanden.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Direkte Auswirkungen auf die Speicherstadt sind nicht zu erwarten. Die vorgesehene Be-
bauung berlcksichtigt stadtgestalterisch die angrenzenden Gebéude der Speicherstadt, wo-
durch die Anforderungen des Ensembleschutzes erfiillt werden kénnen,

Im Zuge der anstehenden Erdarbeiten ist mit arch&ologischen Funden zu-rechﬂen, die bau-
begleitend zu dokumentieren sind.

Die bestehenden Geb&ude aus den 1960er/70er Jahren wurden, mit Ausnahme des unter
Denkmalschutz stehenden alten Zoliamtsgebaudes aus der Entstehungszeit der Speicher—
stadt, zu Gunsten der Neubebauung abgerissen.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festsetzungen
Das Plangebiet ist als archaologische Vorbehaltsfldche (Ericusbastion) gekennzeichnet.

Vor Beginn der Erdarbsiten ist eine denkmalrechtliche Genehmigung beim Helmsmuseum,
Abteilung Bodendenkmalpflege, einzuholen.

Weitere Mallnahmen in Bezug auf Kultur- oder Sachgtiter sind nicht noiwendig.
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42.8 Schutzgut Mensch einschliefilich der menschlichen Gesundheit
4.2.8.1 Bestandsbeschreibung |

Das Plangebiet hat derzeit keine Relevanz als Aufenthaltsort fiir den Menschen; es wurde in
der Vergangenheit lediglich als Arbeitssttte bzw. ais Stellplatzaniage genutzt.

4.2.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Auswirkungen auf den Menschen wurden in den vorherigen Ziffern, insbesondere in Zif-
fer.4.2.1 (Larm), dargestellt. Das Plangebiet wird kiinftig als Arbeitsplatz fiir viele Menschen
dienen und durch eine ansprechende Freiraumgestaltung auch in Hinblick auf die Erholungs-
funktion aufgewertet. Insgesamt kann von einer Verbesserung in Bezug auf das Schutzgut
ausgegangen werden.

- 4283 Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen / Festsetzungen

Besondere Vermeidungs- oder Minderungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Uberwacm_mg (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-(Luftqualitdt, Ladrm), Bun-
desbodenschutz- -(Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. wei-
terer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene, erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen, die infolge der Planrealisierung aufireten, erkannt werden.

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

4.4 Zusammenfassung des Umweltberichts

Standort, Untersuchungsraum und Alternativen

Mit dem Bebauungsp!an soll die Errichtung von Blrogebaduden planungsrechtlich vorbereitet
werden.

Standortbezogen ist festzustellen, dass die Wiedernutzbarmachung bisheriger Hafenflachen
dem Gebot der Innenentwicklung und einem schonenden Umgang mit Grund und Boden
- entspricht. Der Untersuchungsraum wird zun&dchst durch das Plangebiet begrenzt, bei eini-
gen Schutzgltern ist eine Betrachtung dariiber hinaus notwendig. Bei Nichtdurchflihrung der
Planung konnte die derzeitige Nutzung als Stellplatzfliche bestehen bleiben und weiterhin
negativ auf alle Schutzgdter wirken.

Schutzgiiter Luft und Klima

Beeintréchtigungen der zukiinftigen Nutzungen durch Luftschadstoffe kénnen ausgeschlos-
sen werden. In Bezug auf die Verkehridrmbelastung wird eine Larmschutzfestsetzung getrof-
fen. '

Das Lokalklima wird sich aufgrund der Héhenentwicklung der Bebauung verandern, Effekte
wie verminderie Luftzirkulation, erhdhte Warmabstrahlung und verminderte Verdunstung



kdnnen eintreten; diese negativen Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Beg"rijnung
des Plangebietes gemindert.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden im Ergebnis nicht erwartet,

Schutzgiter Boden und Wasser

Der Boden ist stark anthropogen Uberprégt. Darliber hinaus sind erhebliche Bodenverunrei-
nigungen im Plangebiet und eine Bildung von Bodengasen in nicht unkritischen Mengen ge-
geben, weshalb eine Festsetzung zu notwendigen Gassicherungsmafinahmen getroffen
‘wird. Eine Kennzeichnung der betroffenen Flachen wird vorgenommen.

Die angrenzenden Oberflachengewdsser werden nicht tangiert; die Planung beeinflusst die
Grundwassersituation nicht.

Schutzgiiter Pflanzen und Tiere einsch!iefiiich der biologischen Vielfalt und Stadthild / Land-
schaft

Die Landflichen des Plangebiets haben derzeit keine Bedeutung fir den Naturhaushait.
Durch Festsetzungen zur Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundsilicksflachen, ein-
schlieBlich der Herstellung von Promenaden auf bisher nahezu vollsténdig versiegelten Fla-
chen, wird eine Aufwertung erzielt. Hohe Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt haben die
strukturreichen Kaimauern und - die Wasserfidchen des Plangebiets. Diese Flachen werden
durch Festsetzungen des Bebauungsplans nicht verdndert. Das Potential des Gebiets als
Jagdraum flir Flederméuse wird im Wesentlichen erhalten.

Ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in die Tier- und Pflanzenwelt ist nicht zu erwarten.

Das Landschafts- und Stadtbild erfahit eine erhebliche Aufwertung und wird gestalterisch als
Endpunkt der HafenCity mit Bezug zur Innenstadt akzentuiert Durch Anlage von begrinten
Freirdumen und &ffentlichen Promenaden wird die Ericusspitze in den Stadtraum Mamburgs
integriert und der Darstellung im Landschaftsprogramm als Teil des 1. Grinen Ringes Rech-
nung getragen. Das Schutzgut Siadtb%ld/i_andschaﬁ wird insgesamt eine Verbesserung er-
fahren.

Schutzglter Kultur- und sonstige Sachgiiter und Mensch einschlieRiich der menschlichen
_Gesundheit

Das Plangebiet ist Teil der ehemaligen Stadtbefestigung (Bastion Ericus). Bei Bauarbeiten ist
mit archéologischen Funden im Untergrund zu rechnen. Ein Teil des Plangebiets ist ais ar-

chaologische Vorbehaltsfliche gekennzeichnet. Das gesamte Plangebiet einschlieRlich der
~ Kaimauern, der Ericusbriicke und dem Gebéude Ericus 1 (Zollverwaitung) ist Teil der in die
Denkmaliiste eingetragenen Speicherstadt. Negative Auswirkungen auf diese Kulturglter
sind nicht zu erwarten.

Durch die Planung ergebén sich neue Arbeitsstatten und neue Aufenthaltsrdume zwischen
den Gebéauden fUr den Menschen. Beemtrachtlgungen in Bezug auf Larmbeiastungen sind
oben berests beschrleben worden.
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Monitoring

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

5, Planinhalt und Abwigung

Stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

Die HafenCity bildet zukiinftig den sidlichen Teil der Hamburger Innenstadt. Das von Ober-
hafen und Ericusgraben eingerahmte Plangebiet an der Ericusspitze besitzt eine besondere
Lage als dstlicher Zugang aus Richtung Wallring in die HafenCity.

Diese besondere Lage erlaubt auRergewshnliche Blicke auf das Wasser und das Plange-
biet selbst ist von vielen Orten weithin sichtbar. Somit ist d%e'Bebauung der Ericusspitze aus
stadtgestalterischer Sicht sehr bedeutend. Aufgrund dieses hohen Anspruchs an die stid-
tebauliche Gestaltung der Bebauung und zur Konkretisierung des Masterplanentwurfs wur-
de im Jahr 2007 ein stadtebaulich-architektonischer Wettbewerb ausgelobt, Der Siegerent-
wurf betont die exponierte Lage der Ericusspitze mit den direkten Blickbeziehungen zu -
Deichtorplatz, Haupteisenbahnlinie und geplantem Lohsepark. Geplant sind zwei geschlos-
sene klare Groiformen mit dazwischen liegenden Platzfiichen, die tber eine Treppenania-
ge mit den Uferpromenaden verbunden sind.

Das festgesetzte Gehrecht auf der Platzfliche zwischen den Gebsuden und den dffentlichen
Promenaden an Ericusgraben und Oberhafen sichert die &ffentliche Zugangigkeit dieses
prominenten Ortes. Die Realisierung eines Steges dber den Oberhafen zur Verbesserung
der FuRgangeranbindung an das Deichtorhalienumfeld wird gepriift; eine mdgliche Briicken-
verbindung ist im Bebauungsplan unverbindlich gekennzeichnet,

In den Baugebieten sind Baukorperfestsetzungen bzw. baukdrperahnliche Festsetzungen im
Sinne des § 6 Absatz 8 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
- (HmbGVBI. 525, 563), gedndert am 11. April 2006 (HmbGVBI. S. 166), getroffen worden und
haben somit als zwingende Festsetzungen Vorrang vor den in der Hamburgischen Bauord-
nung vorgeschriebene Abstandsfldchen. Hintergrund dieser Fest'setzungen ist die Absicht,
gemal den stddiebaulichen Vorgaben des Masterpians in dieser zentralen Lage mit den
herausragenden Entwicklungszielen zugunsten eines sparsamen Umgangs mit Grund . und

Boden einen Baustein fir ein verdichtetes urbanes Stadtquartier zu schaffen. Gleichwoh!
 sind die Anforderungen an ausreichender Belichtung und Beliiftung erfiilit.

Mit einer fesigesetzten Grundflachenzahl von 1,0 als Hichstmal wird das zuldssige Mall der
baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGB!. | S. 133), zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479),
fir Kerngebiete ausgeschopft, Hintergrund ist, mit Hiife von Sockelgeschossen die Unter-
bringung privater Stellplatze zu gewahrleisten, was eine fast 100- prozennge Bebauung der
Baugebiete zur Folge hat.
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Nutzungskonzept

Aufgrund der glinstigen ErschlieRungssituation und der Nachbarschaft zu den sich nordlich
anschiieflenden Dienstleistungs- und Handelsnutzungen des Kontorhausviertels eignet sich
das Gebiet flir die Entwicklung von Kerngebietsnutzungen. '

Das Plangebiet ist von Verkehrsiérm, insbesondera von der Sirafe Brooktorkai / Oberbaums-
brlicke und der angrenzenden Hauptbahnlinie, so stark belastet, dass die in Kerngebieten
ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ausgeschlossen werden missen (vgl.
§ 2 Nummer 1).

Im Kerngebiet sind Einkaufszentren sowie groRflachige Handels- und Einzelhandelsbetriebe
nach § 11 Absatz 3 der BaunutzungsVerordnung unzulassig (vgl. § 2 Nummer 2). Hinter-
grund dieser Festsetzung ist, dass der grofifidichige Einzelhandel im benachbarten Zentrum
der HafenCity, dem Uberseequartier, konzentriert werden soll,

Die fur die Neubebauung vorgesehene Flache wird als Kerngebiet festgesetzt. Zwischen den
Baukdrpern sollen offentlich nutzbare Flachen entstehen. Die &ffentiiche Begehbarkeit wird
Uber Gehrechte gesichert. Das unter Denkmalschutz stehende Zollamtsgebdude wird eben-
falls als Kerngebiet festgesetzt.

ErschlieRungskonzept

Die zur Erschlielung der Ericusspitze notwendigen StraRen (Teilstiick Obérbaumbru_cke,
Poggenmilhle) sind als Strallenverkehrsflichen festgesetzt. Die Uferpromenaden einschiief-
lich der StraRe Ericus werden als StraRenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Fudganger- und Radfahrerbereich” festgesetzt.

Die gewinschte Dichte hat zur Folge, dass zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze
eine grofiflachige Unterbauung des Plangebiets durch Tiefgaragen erforderlich ist. Es wird
festgesetzt, dass Tiefgaragen auflerhalb der {berbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig
sind (vgl. § 2 Nummer 4),

Um die Durchwegung der Baugebiete, kurze Wegeverbindungen zu den Sffentiichen Kai-
promenaden und die Zugénglichkeit zu den Platzen zu sichern, wird ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt. Entlang der StraRen werden dffentliche Parkstande herge-
stelit. '

Ein wesentlicher Planungsgrundsatz bei der Entwicklung der HafenCity ist, dass alle geplan-
ten Nutzungen auch von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Personen mit
Kleinkindern problemios zu erreichen sein miissen. Im Plangebiet mit seinen erheblichen
Hohenunterschieden ist die barrierefreie Erreichbarkeit von Geb3uden, Freifldchen, Kaipro-
menaden und Strallenraum bei alien Planungs- und Genehmigungsverfahren zu berlicksich-
tigen und wird auch bei den bedeutenden &ffentlichen Wegeverbindungen umgesetzt.

5.1 Kerngebiet

Die HafenCity bietet ein hohes Potenzial, um Hamburg als Wirtschaftsstandort weiter zu pro-
filieren. Dem herausragenden Standort der Ericusspitze solf durch die Verlegung der Fir-
menzentrale einer groflen deutschen Verlagsgruppe und durch die Bereitsteliung hochwerti-
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ger Biroflachen Rechnung getragen werden. Geplant sind zwei eigensténdige Gebaude mit
dazwischen liegenden Platzflachen, die durch &ffentlichkeitswirksame Léden und gastrono-
mische Nutzungen belebt werden sollen. Die Zufahrt zur zweigeschossigen Tiefgarage fir
beide Bauteile erfolgt von der Strale Poggenmiihle.

Trotz der Unterschreitung der in der Hamburgischen Bauordnung vorgeschriebenen Ab-
standsflachen ist bei der im-Rahmen des durchgefiihrien Wettbewerbsverfahrens ermittelten
Anordnung der Baukdrper eine ausreichende Besonnung und Belichtung gegeben.

Verlagsgebéude

Als stadtebauliches Pendant zur Elbphilnarmonie auf dem Kaiserhéft bildet das grovolumi-

ge Verlagsgebdude auf dem Ericus das Eingangstor in die HafenCity aus Richtung Haupt-

bahnhof. Mit dem zurlickspringenden ca. 38 m x 53 m groften Gebaudefenster in der zu den

Deichtorhallen orientierten Fassade unterstreicht das Geb#ude seine Orientisrung ‘zur be-

stehenden Innenstadt und seine Funktion als verbindender Baukorper zwischen HafenCity

und ostlicher City. Das mit einer Gebdudehthe von 62 m ber NN als HSchstmaR festge-

setzte Gebaude [&uft nach Sildosten spitzwinklig zu. Mit seinem (ber mehrere Geschosse

geplanten Backsteinsockel und der darliber anschiieenden Glasfassade nimmt es sowohl

Bezug auf die Speicherstadt als auch auf das nordlich des Oberhafens gelegenen Deichtor- -
gebdude. ' :

Der Haupteingang orientiert sich zum nordwestlichen Platzbereich. Die Obergeschosse mit
Bautiefen von 14 m bzw. 17, 1 m gruppieren sich um einen Uberdachten innenhof, der auch
Erschlieffungsfunktionen hat und deshalb von Treppen und Gangways gekreuzt wird. Wegen
der Uberdachung ist fiir den Innenhof ebenfalis eine Gebaudehdhe von 62 m iber NN und
zusatzlich ein Vollgeschoss als Héchstman festgesetzt. Das (iberdachte Atrium ist Bestand-
teil des Energiekonzepts, Ziel ist es, das Ver!agsgebévde auch unter energetischen und 6ko-
fogischen Aspekten zu einem vorbildlichen Bauwerk mit geringen Betriebskosten zu entwi-
ckeln.

Erschlieflung und Reztungswegeanbindung sind auch im Hochwasserfall Ober den auf
Hochwasser geschiitztem Niveau verlaufenden Strallenzug Brooktorkai / Oberbaumbriicke
gewahrleistet,

Ericus-Contor

Mit einer festgesetzten Geb&udehohe von 46 m (iber NN als Hochstmaf libernimmt das siid-
lich der Platzflachen angeordnete Blirogebaude eine wichtige Vermittlungsfunktion zwischen
den Hohen der angrenzenden Bebauung am Brooktorkai und dem Verlagsgebiude. Gleich-
zeitig bildet dieses Geb&ude den stadtebaulichen Abschluss des geplanten Lohseparks, von
dem es durch den Ericusgraben getrennt ist. Das Ericus-Contor entsteht ais Pendant zum
Verlagsgebdude und unabhéngiger Baukdrper mit eigener Adressbildung, so dass es auch
als Hauptsitz einer gréReren Firma attraktiv ist. Auch bei diesem Gebiude gruppieren sich
die Nutzungseinheiten mit Bautiefen von 14 m bzw. 18,7 m um einen zentralen Innenhcf, der
aber nicht Gberdacht ist. Im Inneren des Gebiudes enisteht dadurch ein offener, bepflanzba-
rer Raum, der Uber ein Uber sechs Geschosse reichendes, grofles, offenes Fenster in der
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stdlichen Fassade verfijgt, das den optischen Endpunkt des jenseits des Ericusgrabens ge-
planten Lohseparks bilden soll. ‘

Erschliefung und Rettungswegeanbindung sind auch im Hochwasserfall Gber den auf
Hochwasser geschiiiztem Niveau verlaufenden Straflenzug Brooktorkai / Oberbaumbriicke
gewahrleistet.

Altes Zollamtsgebdude

Am sldlichen Ende der Stralle Poggenmiihle befindet sich zwischen Promenade und Eri-
cusgraben ein viergeschossiges, ehemaliges Zollamtsgebéude (Ericus 1 — Flurstiick 1138).
Dieses Gebaude ist konstituierender Bestandteil des Denkmalensembles Speicherstadt und
steht somit unter Denkmalschutz (vgl. Ziffer 3.2.2).

5.2 Gestalterische Festsetzungen
- Erhéhte Erdgeschosszone

Es ist Ziel, in der HafenCity eine grofistédtisch anmutende, abwechslungsreiche Sockelzone
mit raumfich flexiblen Rahmenbedingungen fUr unterschiedliche Nutzungen zu entwickeln.
Deshalb ist in § 2 Nummer 5 festgesetzt: Die Oberkante des FuRRbodens des ersten Oberge-
schosses muss mindsstens 5 m {iber der angrenzenden Straflenoberkante liegen. Aus-
nahmsweise kann im Erdgeschoss eine Galerie eingebaut werden, wenn das Galeriege-
schoss eine Grundfldche hichstens kieiner 50 vom Hundert der Grundfliche des Erdge-
schosses einnimmt, In diesem Fall kann die Zah! der Voligeschosse durch das Galeriege-
schoss Uberschritten werden. Die Galerieebene muss einen Abstand von mindestens 1 m
von der Innenseite der Auftenfassade einhalten, wenn die Fassade transparent gestaltet ist.

Fir gewerbliche Nutzungen bietet eine erhdhte Erdgeschosszone Nutzungsvorteile, z.B.
grofizlgiger Raumeindruck fiir Gastronomie oder Einzethandel, reprasentative Biirordume.
Durch den Einbau oder Riickbau von Galerien ist je nach Flachenbedarf ein flexibles Anpas-
sen an die jeweiligen Nutzungsanspriiche moglich. Wichtiger gestalterischer Aspekt ist die
entstehence Fassadengliederung in Sockel- und Obergeschosszone durch die Uberhéhung
des Erdgeschosses. Um diesem zentralen Gedanken des (berhéhten Erdgeschosses in der
Fassadengliederung gerecht zu werden, miissen die Galerieebenen einen Abstand von min-
destens 1 m von der Innenseite der Auflenfassade einhalten, wenn die Fassade fransparent
gestaltet ist. Inre Ausbildung ist auf weniger als 50 % der Grundfliche beschrankt, damit die
Erdgeschosszone zusammenhéngend erlebbar bleibt und nicht der Eindruck eines zweiten
Vollgeschosses entsteht, Das Erdgeschoss samt einem eventuell gingezogenen Galeriege-

schoss wird als ein Vollgeschoss auf die maximal festgesetzte Vollgeschosszahi angerech-
nef.
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- Héhenbegrenzung

'§ 2 Nummer 6 Satz 1 bestimmt, dass oberhalb der festgesetzten Gebaudehdhen weitere
Geschosse unzuidssig sind. Im Rahmen der Masterplanung und des stadtebaulichen Wett-
bewerbs wurden die stadtebaulich angemessenen Hoéhen der Gebaude ermittelt. Mit der o.
g. Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die im Bebauungsplan vorgeschriebenen
Hohen nicht durch weitere Geschosse, z.B. Dachgeschosse, liberschritten werden.

- Technische Aufbauten

§ 2 Nummer 8 bestimmt, dass oberhalb der festgesetzten Gebiudehdhen weitere Geschos-
se unzuldssig sind. Technikgeschosse und technische Aufbauten sind ausnahmsweise Cher
- der festgesetzten Gebdudehdhe zuldssig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers und
das Ortsbild nicht beeintrdchtigt sind. Technische Aufbauten, deren Einhausung und Tech-
nikgeschosse sind mindestens 2,5 m von der AuRenfassade zuriickzusetzen.

Der Gestaltung des Ortsbildes in der HafenCity kommt aufgrund der besonderen Lage der
HafenCity zwischen denkmalgeschitzter Speicherstadt und Norderelbe eine besondere Be-
deutung zu. Mit der Entwicklung der HafenCity entsteht eine neue siidliche’ Ansicht der
Hamburger Innenstadt. Aufgrund der weiten Sichtbeziige {iber die Elbe und von den Elbbrii-
cken wirkt insbesondere auch die Dachlandschaft der HafenCity pragend fiir das neu entste-
hende Ortsbild. Technische Aufbauten kénnen dieses Bild sehr beeintrachtigen. Insbesonde-
re hohe (zum Beispiel Antennenaniagen) oder massige Aufbauten (zum Beispiel Befahranla-
gen) kdnnen stérend auf das Ortsbild oder die Gestaliung des einzelnen Gebdudes wirken.,
Erfahrungsgeman sind bestimmte technische Aufbauten bei vielen Gebéuden allerdings un-
umganglich (zum Beispiel Aufzugsilberfahrten). Um technische Aufbauten nicht generell
auszuschlieflen, aber inre Vertrdglichkeit im Einzelfall priifen zu kdnnen, erfolgt die Festset-
zung.

- Uberschreitung Baugrenzen

Um den Spielraum im Bereich der Baukdrper- und Fassadengestaltung nicht zu sehr einzu-
engen, sollen Ubersch‘reitungen der Baugrenzen in geringfligigem Umfang zugelassen wer-
den. In § 2 Nummer 7 ist daher festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Béugrenzen durch
untergeordnete Bauteile, zum Beispiel durch Balkone, Erker, Loggien und Sichtschutzwiande
bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden kann. Eine Uberbauung der Straitenver-
kehrsfiachen ist erst ab einer lichten Hohe von 4 m zuldssig, um im Bereich der Nebenfli-
chen Sonderverkehre nicht zu behindern. Gemessen wird ab der zukinftigen Strallenhéhe.

- Werbeanlagen

Das Plangebiet an prominenter Stelle der Ericusspitze bildet die Nahtstelle zur Innenstadt
und ist mit seinen zum Oberhafen und zum Ericusgraben orientierten Fassaden von vielen
Punkten aus sichtbar. Daher muss eine Beeintrichtigung des Stadtbildes durch weithin
sichtbare Werbeanlagen wie GroRwerbetafeln und Werbeanlagen oberhalb der Gebaude-
traufen vermieden werden, In § 2 Nummer 11 ist festgesetzt, dass Groflwerbetafeln grélier
als Euroformat (2,75 m x 3,75 m} unzuldssig sind. Oberhalb der Briistung des ersten Voilge-
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schosses sind Werbeanlagen ausnahmsweise zuldssig, wenn die Einheitlichkeit der Gesamt-
fassade sowie der Verkehr nicht beeintféchtigt werden: oberhalb der Gebaudetraufen sind -
Werbeanlagen unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 11 Sétze 1 und 2). Der restriktive Umgang mit
Werbeanlagen begriindet sich durch die besonderen stidtebaulichen und architektonischen
Anforderungen;, die an das Plangebiet gestellt werden. Die besonderen Anspriche, die ge-
mafl Masterplan an die architektonische Ausgestaltung der Gebdude gestellt werden miis-
- sen, beinhalten eine einheitliche Fassadengestaltung. D'aher sind Werbeanlagen, die aufler-
halb der dafiir Ublichen Bereiche (Erdgeschoss und Briistung erstes Obergeschoss) ange-
bracht werden, nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie die Einheitlichkeit der Gesamifassade
nicht beeintrdchtigen und keine Verkehrsbeeintrdchtigungen gemédl Straflenverkehrsord-
nung entstehen,

Da das Plangeblet Teil des denkmalgeschitzten Ensembiles der Speicherstadt ist, werden
Regelungen zu Werbeanlagen aus dem abgestimmten Gestaltungshandbuch zur Speicher-
stadt auch fir das Plangebiet {ibernommen: Schriftzlige (Namen) an den zur Speicherstadt
~ orientierten Fassaden missen in Einzelbuchstaben ausgefiihrt werden. Fir Werbéanlagen
darf nur weifles Licht verwendet werden (vgl. § 2 Nummer 11 Sétze 3 und 4). Durch die
Ubertragung eines wichtigen Schmuckelementes der Speicherstadt auf das Plangebiet -
Schriftzlige in Einzelbuchstaben darzustellen - wird der besonderen Lage des Piahgebietes
gegeniber der Speicherstadt Rechnung getragen. Die Beleuchtung mit weillem Licht unter-
stltzt die gewlinschte Zurlickhaltung der Werbeanlagen an diesem historischen Ort.

5.3 .Energieversorgu ng

Gebsude mit zentraier Warmwasserversorgung sind durch Anlagen erneuerbarer Energien
zu versorgen, die 30 vom Hundert (v. H.} oder héhere Anteile des zu erwartenden Jahres-
‘warmwasserbedarfs decken. Im begrindeten Einzelfall kénnen geringe Abweichungen aus
gestalterischen, funktionalen oder technischen Griinden zugelassen werden. Elektrische
Warmepumpen sind nur zuldssig, wenn sie mit Strom aus erneuerbaren Energien betrieben
werden. Dezentrale Warmwasseranlagen sind nur dort zuldssig, wo der tigliche Warmwas-
serbedarf bei 60 Grad Celsius weniger als 1 Liter je m? Nutzfizche betragt. Diese Anforde-
rung nach den Satzen 1 und 2 kann ausnahmsweise auch durch den Abschiuss eines lang-
jahrigen Vertrages iber die Lieferung von Brauchwarmwasser mit dem von der Freien und
Hansestadt Hamburg ausgew&hiten Warmelieferanten erflllt werden: flr die Veriragsdauer
gelten die Anforderungen der Satze 1 bis 3 dann als erflilit. (vgl- § 2 Nummer 10 Satze 1 bis
5). Fir die Warmwasserversorgung ist ein maglichst hoher Anteil an emeuerbaren Energien
zu nutzen, um gemdl §4 Absatz1 Satz2 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
{(HmbKIiSchG) vom 25. Juni 1997 (HMbGVBI. S. 281), zuletzt-gedndert am 6. Juli 2006
(HMbGVBI. 8. 404, 414), den Anteil dieser Warmeversorgungsart zum Schutz des Klimas
und zur Reduzierung des Primarenergieverbrauches zu erhéhen, Im Einzelfall kann von der
Quote von 30 v.H. geringfligig nach unten abgewichen werden, sofern stadtgestalterische,
funktionale oder technische Griinde dnes erfordern. Anlagen erneuerbarer Energien sind zum

Betspnel thermische Solaranlagen, geothermxsche Anlagen, Biogasanlagen und Warmepum-
pen.

Der Einbau von Solaranlagen im Neubau ist immer dann sinnvoll, wenn ein nennenswerter



Warmwasserbedarf besteht, so dass eine zentrale Warmwasserversorgung aus energeti-
schen Aspekten geboten ist. Dies ist in der Regel bei Wohngebauden, Betrieben des Beher-
bergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften der Fall. Fir Gebaude, die einen gerin-
gen Warmwasserbedarf haben, wie z.B. reine Geschéfts- und Blrogebéude, ist die zentrale
Warmwasserversorgung aus erneuerbaren Energien nicht vorgeschrieben.

Im Rahmen einer europaweiten Ausschreibung zur Warmeversorgung des Neubaugebietes
westlich des Magdeburger Hafens sowie Ericus- und Brooktorkai wurde ein Vertragspariner
ausgewahit, der die thermischen Solaranlagen zur Brauchwasserversorgung im vorgesehe- '
nen Umfang kostenneutral flir die Investoren im Rahmen des Vertrages anbietet. Der gelten-
de Rahmenvertrag zwischen Stadt und Veriragspartner wurde im Oktober 2003 abgeschios-
sen und sient die Instaliation und den Betrieb von ca. 1.800 m? Solarkoilektorfidchen fiir das
Ausschreibungsgebiet (westliche HafenCity inci. Brooktorkai) vor. Die Solarkollektorfiéchen
werden im Rahmen von Einzelverhandlungen zwischen Vertragspartner und Bauherren fest-
gelegt.

- Fir die Bauvorhaben ist es ausnahmsweise gemdaR § 2 Nummer 10 Satz 5 unabhéngig vom
grundstiicksbezogenen Nachweis des Anteils der erneuerbaren Energien an der Warmwas-
serversorgung mébglich, durch Abschiuss eines langjdhrigen Vertrages ber die Lieferung
von Brauchwarmwasser mit dem von der Stadt ausgewahlten Warmelieferanten, die Anfor-
derungen im Sinne des Klimaschutzgesetzes zu erfillen.

Fir die Beheizung und die Bereitstellung des Ubrigen Warmwasserbedarfs ist die Neube-.
bauung an ein Warmenetz in Kraﬁ-Wérme-KoppEung anzuschiiefien, sofern nicht Brennstoff-
zellen zur ausschliefllichen Warme- und Warmwasserversorgung eingesetzt werden (vgl. § 2
Nummer 10. Saiz 6), Zur Vermeidung von Schadstoffemissionen und um den Anforderungen
nachhaltiger stdtebaulicher Entwicklung und den Zielsetzungen des Hamburgischen Kiima-
schutzgesetzes zu entspreéhen, wird flir das Plangebiet die Festsetzung nach § 4
HmbKIiSchG getroffen, dass die Neubebaliung an ein Warmenetz in Kraft-Warme-Kopplung
anzuschliefen ist. Die Festsetzung erlaubt auch den Einsatz energetisch effizienter Warme-
pumpen, die mit Strom aus regenerativen Energien betrieben werden, sofern der restiiche
Warmebedarf durch das Wérmenetz abgedeckt wird.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach den Satzen 1 bis 6 kann auf Antrag befreit wer-
den, wenn die Erflliung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umsténde zu
einer unbiligen Harte fGhren wiirde. Die Befreiung soll zeitlich befristet werden (vgl. § 2
Nummer 10 Satz 7). Diese Regelung entspricht der Forderung des § 12 Absatz 1
HmbKIiSchG und soll nicht vorhersehbare Félle einer unbilligen Harte vermeiden. Da sich die
besonderen Umstande im Laufe der Jahre &ndern kdnnen, und somit die Griinde, die zur
Befreiung geflinrt haben, entfallen kénnen, soll die Befreiung zeitlich befristet werden.

5.4 Verkehr
5.4.1 StraBenverkehrsflachen / Rettungswege

Das Plangebiet ist (ber die HauptverkehrsstraRe Oberbaumbriicke an das regionale Stra-
ennetz angebunden. Die Oberbaumbriicke ist auch Bestandteil des hoch liegenden zweiten
Rettungswegs der HafenCity, so dass im Hochwasserfall die Erreichbarkeit der Ericusspitze



gesichert ist. Die Poggenmiihie wird zukiinftig von untergeordneter Bedeutung sein. Sie dient

“im Wesentlichen als Zufahrt zu den angrenzenden Baufeldern sowie der ErschlieRung des
- denkmalgeschitzten Gebaudes Ericus 1. Am siidlichen Ende der Poggenmiihle wird eine
Wendeméglichkeit fir LKW geschaffen. Zur Unterbringung des dafiir erforderlichen asym-
metrischen Wendehammers wird ein ca. 10 m tiefer Bereich der Kaizone als Straflenver-
kehrsflache festgesetzt. Die Ericusbriicke wird als FuRgénger- und Radfahrerbriicke in der
Hbhenlage verbleiben und filr den Durchgangsverkehr gesperrt.

5.4.2 Steliplatze und Parkstinde

§ 2 Nummer 8 regelt, dass notwendige Stelipldtze nur in Tiefgaragen oder Garagengeschos-
sen unterhalb der Hohe von 7,5 m (ber NN zulgssig sind. Geringfiigige Abweichungen sind
. zulassig, wenn sie durch abweichende Strafienanschlusshéhen von (iber 7,5 m tiber NN
begriindet sind. Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass in den Erdgeschosszo-
nen Stellplatze untergebracht werden, die das Stadtbild beeintréchtigen wiirden und auler-
dem nicht zur gewlinschten Belebung der Erdgeschosszonen beitragen kénnten, Gleichzeitig
sollen geringfligige Abweichungen méglich sein, da die Erdgeschossebenen grundsatzllch
barrierefrei Anschluss an die jeweilige StraRenoberkante finden sollen.

Neben den Stellpldtzen auf privatem Grund werden im Zuge der Realisierung des Strafien-
netzes auch offentliche Parksténde erstellt. Da das Plangebiet gut an die U-Bahn angebun-
den ist (siehe Ziffer 5.4.3) und im benachbarten Uberseequartier ffentlich zugangliche Tief-
garagensteilplétze in hoher Zahl zur Verfligung stehen, werden &fentliche Parkstande nur
entlang der geplanten Strallen entstehen. Sie sollen liberwiegend als Kurzzeitparkplatze der
Anlieferung dienen. Im Plangebiet werden im Vergleich zur Innenstadt mehr private Stellpiat-
ze entstehen, da anders als in der nérdlichen Innenstadt in der HafenCity alle nach der
Hamburger Globalrichtlinie ,Notwendige Steliplétze und notwendige Fahrradplétze“ (Stand
2002} notwendigen Stellplétze hergestellt werden missen. Vor diesem Hintergrund ist die im
Verhaltnis zur entstehenden Geschossflache relativ geringe Zahl &ffentlicher Parksténde im
Plangebiet vertretbar. '

Von den dffentlichen Parksténden sind 3% als Behindertenparkstinde herzustellen und aus-
zuweisen,

~ Tefgaragen sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidchen zuléssig. (vgl. § 2 Num-
mer 4} Diese Festsetzung dient der wirtschaftlichen Ausnutzung der Flache, da so auf ein
drittes Tiefgaragengeschoss verzichtet werden kann.,

5.4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebist liegt in futaufiger Entfernung (ca. 300 m) zur U-Bahn-Haltestelle MeRberg.
Ergénzend zur U-Bahn-Anbindung ist eine BuserschlieBung vorgesehen. Die ndchstgelege-
ne Haltestelle soll slidiich des Knotens Brooktorkai / Shanghaiallee in etwa 150 m Entfer-
nung eingerichtet werden. :
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5.4.4 StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung / Gehrecht

- Das Fuwegenetz wird durch die dffentlichen Kaizonen mit der Festsetzung als Straflenver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fulgénger- und Radfahrerbereich® gebildet.
Dartber hinaus sind Fulwege an den Strallen und den mit Gehrechten belegten Durchwe-
gungen der Ericusspitze vorgesehen,

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
aligemein zugéngige Gehwege anzulegen und zu unterhalten, Geringfiigige Abweichungen
von den festgesetzten Gehrechten sind zuldssig (vgl. § 2 Nummer 9). Ziel ist es, durch die
offentlichen bzw. die privaten aber &ffentlich zugéangigen Wege ein engmaschiges Netz mit
kurzen Wegen fGr Fu3ganger zu schaffen. Die Zugénglichkeit der Kaizonen von unterschied-
lichen Orten aus erhoht die groRle Attraktivitdt des Gebietes fiir die Offentlichkeit.

5.5 l.drmschutz

Im Kerngebiet ist das Wohnen unzuldssig. Dies ist in § 2 Nummer 1 festgesetzt: Im Kernge-
biet sind Wohnungen nach § 7 Absatz 2 Nummern 6 und 7 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S, 133), zuletzt geéndert am 22. April 1993
(BGBI. 1 S 466, 479), unzuldssig. Ausnahmen gemal § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunut-
zungsverordnung werden ausgeschlossen. Hintergrund dieser Festsetzung ist die starke
Verkehrsldrmbelastung an diesem Standort, welche in den Bereich der Gesundheitsgefahr-
dung geht. Dieser Ausschiuss gilt auch fir Wohnungen filr Betriebspersonal'(z. B. Haus-
meister), da auch fir diese Nutzungen keine gesunden Wohnverhéltnisse gewahrieistet wer-
den kdnnen.

Lediglich gewerbliche Nutzungen, in diesem Fall Bironutzungen, sind durch Immissionen
von den umliegenden Strafen, den &stlich gelegenen Bahnaniagen (auferhatb des Plange-
biets) und dem sidlich der Norderelbe befindlichen Hafengebiet belastet. Dabei ist der Ha-
fenlarm (in dieser Situation gleichzusetzen mit Industrie- und Gewerbeldrm) von untergeord-
neter Bedeutung, da die mafgeblichen Tagrichtwerte (6-22 Uhr) der TA-Larm eingehalten
werden, ' '

In Bezug auf die einwirkenden Verkehrsidrmbelastungen durch Strafle und Schiene wird
- zum Schutz der gewerblichen Nutzungen die Festsetzung § 2 Nummer 3 getroffen:

Die Aufenthaltsrdume sind den vom Verkehrsidrm abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung der Aufenthaltsrdume an den vom Verkehrslérm abgewandten Ge-
baudeseiten nicht méglich ist, muss fiir diese Riume sin ausreichender Larmschutz durch
geeignete bauliche Malnahmen an Auflentiiren, Fenstern, Aufenwanden und Dachern der
Gebé&ude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 3). Durch diese Festsetzungen wird die bau-
ordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht be-
rihrt. Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschuiz haben.
Dies gilt in jedem Fall und flir alle Gebaudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu
stellenden Anforderungen sind die Technischen Ba&bésiémmungen - Schallschutz — vom
10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), gedndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz, S. 2121),
mafigebend.
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5.6  Entwisserung

Fir die westliche HafenCity wurde im Jahr 2001 von der Hamburger Stadtentwasserung auf
Grundlage des Masterplans der HafenCity ein Entwésserungskonzept erstelit und in 2003 und
2007 angepasst und erweitert. Dieses Konzept sieht eine Trennbesielung mit Schmutz- und
Regenwassersielen bzw. Stral&enentWésserungsleitungen vor, Durch die Umstellung von
Mischsystem auf Trennsystem gelangt kein Niederschlagswasser vom Gebiet der HafenCity
mehr in das Kuhmihlenstammsiel (innerstadtisches Mischwassersielnetz). Die vorhandenen
Mischwassersiele werden weitestgehend auller Betrieb genommen.

Niederschlagswasser

Das auf den Flichen der Kerngebiete und den Stralenverkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung anfallende Niederschlagswasser ist direkt in die néchstliegenden Gewasser
(Erlcusgrab@n Oberhafen) einzuleiten (vgl. § 2 Nummer 13). Die Fesisetzung erfolgt ent-
sprechend dem oben beschriebenen Entwasserungskonzept auf der Grundlage von § 9 Ab-
satz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 200% (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 12. September 2007 (HmbGVBI. S. 284). Fiir die direkte
Einleitungsmbglichkeit des Niederschlagwassers von der Kerngebietsfiiche in die angren-
zenden Gewasser missen die StraRenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ana-
log zum Sandtorkai mit privaten Entwésserungsleitungen gekreuzt werden. Hierfiir ist beim
Bezirksamt Hamburg-Mitte eine Sondernutzungseriaubnis einzuholen. Es ist darauf zu ach-
ten, dass keine gefangenen Grundstlicke entstehen, die keine Ableitungsméglichkeit in die
Gewdsser erhalten kénnen.

Fir die Ableitung des Niederschlagswassers der starker verschmutzten Straflenverkehrsfla-
chen Oberhafenbricke und Poggenmihle wurden StraRenentwésserungsanlagen herge-
stelit. Hausanschlisse von privaten Flichen an Straflenentwésserungsieitungen sind nicht
zutassig. Dieses gilt auch fiir ggf. noch zu bauende Anlagen in den StrafRenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung.

Schmutzwasser

In der Strafle Brooktorkai wurde ein neues Schmutzwassersiel hergestellt und bis an die
- nordwestliche Ecke des Kerngebietes herangefiihrt. Es ist flr dre Schmutzwasserentwésse-
rung bevorzugt zu nutzen.

Mischwasser

Das Mischwassersiel im Bereich der Poggenmihie dient bisher der Entwisserung der
Grundstiicke Poggenmiihle 1, 2 und 4 (auflerhalb des Plangebiets). Es wird weiterhin bent-
tigt und wurde aufgrund der geplanten Gelandeaufhdhung in Teilbereichen erneuert. Die
Herstellung von Schmutzwasserhausanschilissen von der siidwestlichen Kerngebietsflache
ist zuldssig. Misch- und Regenwasseranschlisse sind nicht zuldssig (siehe § 2 Nummer 13).

5.7 Hochwasserschutz

Das Gebiet der HafenCity liegt zwischen der Norderslbe und der Hauptdeichlinie der tnnen-
stact. Das Plangebiet liegt, wie die Speicherstadt, im Uberflutungsbereich der Elbe. Der
Mafstab flir das Hochwasserschutzkonzept wird dadurch definiert, dass im Piangebiet die



29

gleiche Sicherheit gegen Sturmfluten erreicht wird wie hinter der Hauptdeichlinie. Das erfor--
dert eine Mindesthdhe der Aufhohungsflachen von 7,5 m Uiber NN, die festgesetzt ist. Diese
Mindesthéhe ergibt sich aus dem aktuell gtiltigen Bemessungswasserstand. Langfristige
Veranderungen des Bemessungswasserstandes kdnnen nicht ausgeschfossen werden.

Anderweitige Nutzungen als Tiefgaragen unterhalb der Ebene 7,5 m tber NN sind im Einzel-
fall entlang des Randes der Sockelgeschosse auf den zu Oberhafen und Ericusgraben gele-
genen Baufelder varstelibar und stadtebaulich zur Belebung der Kaizone gewlinscht, sofern
diese nach der Flutschutzverordnung-HafenCity zugelassen werden kdnnen. Diese miissen
jedoch gesondert und einzeln gegen Mochwasser und Treibgut geschiitzt werden. Zu den
dahinter liegenden R&umen des Sockelgeschosses (z.B. Tlefgaragen) muss eine wasser-
dichte geschlossene Wand vorhanden sein.

An den Rénderh der hochwassergefahrdeten Bereiche sind zum Zwecke des Hochwasser-
schutzes soweit erforderlich zusétzliche besondere bauliche MaRnahmen vorzusehen (vgl.
§ 2 Nummer 14). Diese besonderen Mafinahmen fiir den Hochwasserschutz sind Teil der
privaten Baumalnahmen. In der Regel handelt es sich dabei um Flutschutzanlagen im Sinne
der am 1. Juli 2002 in Kraft getretenen Flutschutzverordnung-HafenCity; solche sind samitli-
che Bestandteile eines Grundstiickes oder Gebaudes, die nach Mallgabe des § 10 der Flut-
schutzverordnung dazu erforderlich oder bestimmt sind, dieses und seine Nutzung vor
Sturmfluten zu schiitzen, ohne Hochwasserschutzanlage im Sinne des § 3 a des Hamburgi-
schen Wassergesetzes (HWaG) in der Fassung vom 29. Mérz 2005 (HmbGVBI, S. 97), zu-
letzt geandert am 14, Dezember 2007 (HmbGVBI. S. 501), zu sein. Sie sind somit nicht nach
§ 55 HWaG planfeststellungs- oder genehmigungsbediirftig. Die Flutschutzverordnung-
HafenCity enthélt zudem Regelungen fiir den Bau sowie den Betrieb und die Unterhaltung
der Flutschutzanlagen; dariiber hinaus enthilt die Verordnung organisatorische Regelungen
zum Schutz vor Sturmfiuten.

Nur abgrenzbare, in ihrer hauptsdchiichen Zweckbestim'mung dem Schutz vor Sturmfluten
dienende Mafinahmen sind Hochwasserschutzanlagen im Sinne des § 3a HWaG und damit
nach § 55 des Hamburgischen Wassergesetztes p%anf@ststailungs oder plangenehmgungs-
bedurftig.

Zu jeder Phase der gebietsweisen Entwicklung der HafenCity ist eine Anordnung von Feu-
erwehrzufahrten erforderlich, durch die auch wahrend der ginige Stunden dauernden Sturm-
flut eine Zugénglichkeit jedes Einzelgebiets fiir Rettungsfahrzeuge und Krankentransporte
gewshrleistet ist. Dieses ist durch die direkte Anbindung des Plangebiets an den zwaeiten
hoch liegenden Rettungsweg der HafenCity sichergestellt.

Die hochwassergeféhrdeten Bereiche liegen unterhalb von 7,50 m iber NN und sind in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

5.8 | Wasserfldchen

In den Bebauungsplan wurden ca. 1 ha Wasserfidchen von Oberhafen und Ericusgraben bis
zur in der Mitte der Hafenbecken verlaufenden Stadtteil- bzw. Ortsteilgrenze aufgenommen.
Die Wasserflache des Oberhafens befindet sich im Geltungsbereich des Hafenentwickiungs-
gesetzes. Oberhafen und Ericusgraben sind in der Planzeichnung als Wasserflschen nach-
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richtlich Gbernommen, der Oberhafen zudem als ,,Haféngebiet geméf Hafenentwicklungsge-
setz", '

59  BegrinungsmaRBnahmen |

AufgrUnd der besonderen Lage des Plangebietes direkt angrenzend zur Innenstadt wurde
eine hohe bauliche Dichte gewshit, Der Charakter wird weniger durch private Griinfidchen
als durch hochwertig gestaltete, urbane Freirdume und Wasserflachen gepragt.

Auf den Uferpr_omenaden und auf den zwischen den Gebduden gelegenen Flachen sollen
grofistadtisch anmutende Flanierzonen entstehen. Um den Charakter auch durch Griin zu
‘pragen wird ein Mindestmall an Baumpflanzungen in § 2 Nummer 12 festgesetzt: Auf den
mit Gehrachten belegten Flachen sind fir je 150 m? dieser Fldchen ein kleinkroniger Baum
oder flr je 300 m? dieser Fl&chen ein groftkroniger Baum zu pflanzen. Sofern Baume auf
Tiefgaragen angepflanzt werden, muss auf einer Flache von mindestens 16 m? je Baum die
Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 80 cm betragen. Fir festgesetzte
Anpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden. GroBkronige Baume mis-
sen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Bdume einen Stammumfang
von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemesseni, aufweisen,

5.10 Bodenbelastungen

Die Ericusspitze wufde wahrend der letzten drei Jahrhunderte durch unterschiedlichste ge-
werblich-industrielle Nutzungen (z.B. Teerhof, Kohienhandel, Mineraldlhandel, Tankstelle,
Kfz-Werkstatt) geprégt. Darliber hinaus gehc’jﬁ das Piangebiet zu einem Spiilfeld.

Bei Bodenuntersuchungen wurden hohe Anteile an Bausohuttein[agérungen in den Proben
ermittelt, d.h. eine starke anthropogene Uberpragung liegt vor. Aullerdem wurden verschie-
den grofe lokale Mineraltlkohlenwasserstoff(MKW)- Schaden und vereinzelt erhihte Gehal-
te an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) ermittelt.

Unter der sandigen Aufflillung des Pléﬂgebiets befinden sich organische Weichschichten
(Torf, Mudde, Klei) in verschiedenen Méachtigkeiten. Bodenfuftuntersuchungen haben erge-
ben, dass in diesen organischen Weichschichten Bodengase (Methan und Kohlendioxid) in
einem kritischen Umfang gebildet werden. Um Gefahren, die sich aus der Ansammlung die-
ser Gase ergeben konnten, zu vermeiden, sind im Plangebiet bauliche Mafinahmen vorzu-
sehen, die Gasansammiungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Fidchen
bzw. Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern (vgl. § 2 Num-
meri15).

Gassicherungsmafnahmen bestehen z.B. aus;

e einer Sand-/Kiesfilterschicht unterhalb des Gebdudes und bis zur Gelédndeoberkante
reichenden vertikalen Drénageschicht entlang der unterirdischen Geb&udewande zur
Ableitung von evtl. anstehenden Gasen, '

* gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchfihrungen,

= der Vermeidung von gefangenen R&umen unterhalb der Schlen zur Sicherstél?ung _
der Gaswegsamkeit,
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Die detaillierten Sicherungsmalnahmen werden von der Behérde fir Stadtentwicklung und
Umwelt, Amt fir Umweltschutz, im Rahmen der Baugénehmigungsverfahren festgelegt und
gemeinsam mit dem Bauherren an die Bauausfilhrungen angepasst, Beim fuftdurchldssigen
_Aufbau von Stra&enverkehrsfiachen Fahr- und Gehwegflachen sowie ebenerdigen Stellplit-
zen muss sichergestellt werde, dass die Abdeckungen der’_ vertikalen Dranageschicht gas-
durchidssig, diffusionsoffen gestaltet werden.

Aufgrund der verschiedenenartigen Belastungen (MKW, PAK, Methan) sind die Landfidchen
im Plangebiet geméR § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB als Flichen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Darlber hinaus besteht fir das Plangebiet der Verdacht auf Bombenblindgénger. Bauvorha-
ben sind im Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

‘511 Denkmalschutz / Archiologische Vorbehaltsfisiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil des denkmalgeschiitzten Ensemblebe-
reichs der Speicherstadt. Das im Plangebiet gelegene, 1907 errichtete Zollamtsgebadude an
der Ericusstrale 1 (Flurstick 1138) ist konstituierender Bestandteil des Speichersiadt-
Ensembles. Die Speicherstadt mit ihren Geb&uden nebst Zubehdr, den Grundstilcksflachen,
den dazu gehérigen Straen- und Freiflichen, mit den darin eingeschlossenen Wasser flh-
renden Kanalen und Becken, den Kaimauern, Briicken und den sonstigen gemeinsam mit
ihnen ein Bild darstellenden Sachen und Sachteilen sind gemé&R § 6 des Denkmalschutzge-
setzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt gedndert am 27. November 2007
(HmbGVBI. S. 410), unter Schutz gestellt und am 15. Mai 1921 (Amil. Anz. 8. 1148) unter
der Nummer 968 in die Denkmalliste der Freien und Mansestadt Hamburg eingetragen. Ver-
dnderungen in diesem Gebiet unterliegen gemaR § 8 des Denkmalschutzgesetzes dem Ge-
nehmigungsvorbehalt des Denkmalschutzamtes. Der Denkmalschutz ist enisprechend nach-
richtlich in den Bebauungsplan ibernommen worden.

Die Ericusspitze ist Bestandteil der zur Erweiterung des Stadtgebietes von 1816 bis 1628
errichteten Verteidigungsanlage. Historische Reste dieser Anlage werden im Baugrund ver-
mutet. Daher sind baubegleitend Untersuchungen zum Bodendenkmal unter Einbeziehung
des Helms-Museums erfordertich. Dementsprechend ist eine arch&ologische Vorbehaltsfis-
che im Bebauungsplan gekennzeichnet,

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kérnen nach der Vorschrift des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des Bauge-
setzbuchs durchgeflihrt werden, sofern die gesetziichen Voraussetzungen vorliegen.

7. Aufhebung bestehender Bebauungspline

Fir das F’langebiét wird fur zwei Teilbersiche der Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 34 / Ha-
fenCity 2 vom 4. Dezember 2007 (HmbGVBI. S. 413) aufgehoben.
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8. Flachen- und Kostenangaben
8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 2,7 ha grof. Davon entfallen ca. 1 ha auf Wasserflachen, ca. 0,26
ha auf Stratenverkehrsfléchen (davon neu ca. 700 m?) und ca. 0,35 ha neu auf Straflenver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

§.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch StraRenbaumafnahmen. Die Herrichtungskosten fir das festgesetzte
Gehrecht werden von den privaten Investoren im Rahmen von Grundstiicksvertridgen getra-
gen. '



Behérdé fir Stadtentwickiung und Umwelt : Hamburg, den O?.1i0.2008
Amt fir Landes- und Landschaftsplanung ‘

Zusammenfassende Erkiarunq {(Umwelterkidrung) demafl § 10 Absafz 4 BauGB
fiir den Bebauungsplan HafenCity 8

(Ericusspitze}

Vorbemerkung
Die zusammenfassende Erkldrung stellt eine Ubersscht der Berlcksichtigung der

Umweltbelange im Bebauungsplanverfahren dar. Néheres ist dem Umweltbericht zu

L2 entnehmen

1. Berticksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Das Plangebiet ist einer erheblichen Vorbelastung an gewerblichen - aufgrund des sidlich
der Elbe befindlichen Hafengebietes - und verkehrlichen Larmimmissionen ausgesetzt.
Wohnnutzungen wurden u.a. wegen dieser Einwirkungen auf das Plangebiet nicht
zugelassen.

'Es wurde eine Festsetzung getroffen, die den Mindestanteil an erneuerbaren Energien fur
die Heizung und die Warmwasserversorgung verbindlich vorgibt, um der Verantwortung flr
den allgemeinen Klimaschutz gerecht zu werden.

Vorhandene Bodenverunreinigungen wurden im Plangebiet besonders gekennzeichnet.
Aufgrund von Methangasbildungen aus den geogenen Weichschichten (Torfe) unter der
kinstlichen  Aufhéhung wurde eine  Festsetzung  formuliert, die  bauliche
Gassicherungsmafinahmen flr die Gebéaude vorschreibt.

Durch eine Festsetzung zu notwendigen Baumpflanzungen wird ein Beitrag zur
kleinklimatischen und dkologischen Verbesserung des Plangebietes geleistet. Die Integration
des Planungsgebietes in den Freiraumverbund durch &ffentlich nutzbare Promenaden und
Platze bewirkt eine deutliche Aufwertung des Stadt- und Landschaftsbildes Hamburgs.

2. Bertcksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind keine Anmerkungen zu den
Umweltbelangen eingegangen.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalternativen
Mittels der Durchfthrung eines hochbaulichen Realisierungswettbewerbs wurden
verschiedene bauliche Planungsalternativen erdrtert, aus der die dem Bebauungsplan
zugrundeliegende beste Variante mit einer stadtrdumlich wirksamen Offnung innerhalb des
Planungsgebiets ausgewahlt wurde.

Die Wiedernutzbarmachung von ehemaligen Hafenflaichen entspricht dem Gebot der
Innenentwickiung und der Forderung nach schonendem Umgang mit Grund und Boden.
Insofern ergeben sich keine sinnvollen Planungsalternativen.
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(Gunter Bonmgha en)




