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zum Bebauungsplan GroR Flottbek 11/0sdorf 43

Grundlage und Verfahrensablauf . 2?2Z 6;264414:’/7ff75{f

‘Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite

2254), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I
Seite 466). In:Erweiterung der stédtebaulicﬁen Festsetzungen
enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrecht-
liche Festsetzungen. Auferdem werden fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Vorschriften einer Landschaftsschutzver-

ordnung aufgehoben.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf
A1/90 vom 2. Oktober 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 1829)
eingelelitet. Die Bﬁfgérbeteiligung mit 5ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung und die offentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 7. Januar 1991
und 17. Juni 1992 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 257, 1992
Seite 1105) stattgefunden. Die Beteiligung der nach § 29
des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 12. Marz
:1987 (Bundesgesetzblatt I Seite 890), zuletzt geindert am
22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, u481),

anerkannten Verbdnde ist erfolgt.

Inhalt des Fléchenhutzungsplans

Der Flichennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt
Hamburg,vom'21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans'Wohnbaufléchen dar. Die Heinfich-Plett—
StraRe ist als Hauptverkehréstraﬁe hervorgehoben.



._2;

AnlaR der Planung

Mit dem Bebauungsplan sdll eine bislang flir Sportzwecke
gesicherte Flidche 8stlich der Heinrich-Plett-Strafe einer
Bebauung mit Sogeﬁannten Stadthausvillen zugefiihrt werden;
dabei soll ein vorhandenes Biotop weitestgehend in die Pla-

nung mit einbezogen werden.

_Angaben zum Bestand

M
Das Plangebiet ist durch eine ein- bis zweigeschossige Ein-

familienhausbebauung mit starker Durchgrinung bestimmt. West-

- 1lich des Winselohwegs ist in den 60er Jahren eine eingeschos-

sige Reihenhauszeile entstanden, flir die auf dem Flurstick
3527 eine gemeinschaftliche Stellplatzanlage an der Hein-
rich-Plett-Strale angelegt wurde.

Im Plangebiet befindet sich erhaltenswerter Baumbestand.

~Ostlich der Heinrich-Plett-StraBe ist auf dem Flurstiick 3661

ippiger Baum- und Strauchbestand vorhanden. Das Gew#dsser der
Flottbek durchquert im n&rdlichen Plangebiet das Flurstick
als offener Wasserlauf, im Westbereich ist die Flottbek

: B

verrohrt.

Auffﬁlligkeitén aus Geléndeverdnderungen, die den plane-

rischen Nutzungen entgegenstehen, sind bisher nicht bekannt.

Planinhalt : - _ .

Reines Wohngebiet

Fiir die linsenférmige Fliche des Flurstiicks 3661 wird zur
Sicherung von sieben "Stadthiusern" dreigeschossiges reines

Wohngebiet in offener Bauweise mit einer Grundflichenzahl



{GRZ) von 0,3 festgesetzt. Mit der festgesetzten Grundflé—
chenzahl von 0;3-wifd die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetz—
blatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
_(Bundesgesetzblatt I Seiten U66, U479) festgelegte Obergrenze
fiir das MaB der baulichen Nutzung unterschritten, womit der
aufgelockerten Bauweise mit hohem Durchgriinungsgrad und dem
bestehenden Gebietscharakter entsprechend Rechnung getrageﬁ

wird.

Die obersten Vollgeschosse sihd "dachartig" mit geneigten
Dachfldchen auszubilden (vgl. § 2 Numﬂer_?). Diese Regelung
wird aué stadtbildgestalterischen Griinden getroffen, um die
Bebauung in eine von Villenhauserﬁ geprdgte Siedlungsstruk-
tur einfﬁgen‘iu kénnen und um optisch einen MaBstabsbezug
herzustellen. Die Traufh&he (= H®he voﬁ AuRenwinden eines
Gebiudes zwischen ihrem h&chsten Punkt und der festgesetzten
Gelindeoberfliche) ist mit maximal 7 m iiber Strafe festge-
setzt worden; damit sollen der Stadtbildgestaltung nicht
entsprechende Drempelausbildungen an‘den Gebduden unterbun-

den werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbau-
ten, Erker, Balkone, Loggien und Sichtschutzwinde bis zu

1,5 m kann zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 8), um eine
vielfdltige Grundrif- und Fassadengestaltung zu ermdglichen,
Fiir den tibrigen Bereich ist ein- bis zweigeschossiges reines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,2 bis 0,4 und Wohnungszahl-
beschrinkung von zwei Wohnungen je Wohngebidude ausgewiesen,
wobei die Anzahl der Geschosse am Bestand orientiert ist.
Zur Sicherung des Gebietscharakters sind nur Einzelh&#user
(ausgenommen die auf.den.Flurstﬁcken 3083 und 3351 vorhande-

nen Reihenhiuser) zul#dssig.
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Die Stellpldtze flir die neue Wohnanlage auf dem Flurstick
3661 an der Heinrich-Plett-Strabe sind in Tiefgaragen nach-
zuweisen. § 2 Nummer 5 bestimmt deshalb, dah auf diesem
Flurstﬁék auﬁerhalb'von Tiefgaragen keine Stellplédtze und
Garagen zul#ssig sind. Mit dieser Vorsechrift soll der be-
stehende wertvolle Griinbestand, der in den vergangenen

20 Jahren auf dem bréchliegenden Grundstiick entstanden ist
und der fiir die Nachbafschaft einen hohen Freizeitwert dar-
stellt, geschont werden. Einelebenerdige Stellplatzanlage
wiirde den durch die Bebauung gegebenen Eingriff in den ™
Griinraum noch verstirken. Die Regelung unter § 2 Nummer 6,
wonach die auf Tiefgaragen anzulegenden girtnerischen ' '
Flécheh mit einer mindestens 0,5 m starken durchwurzelbaren
iiberdeckung herzustellen sind,'und bei Baumpflanzungen aufl
einer Fliche von 12 m2 je Baum die Schichtstédrke mindestens
1 m betragen muf, soll den Eingriff so ggring wie méglich

halten, um Beeintrichtigungen der Wohnqualitdt zu vermeiden.

StraBenverkehrsflidchen

Das Gebiet ist durch die Hauptverkehrsstraﬁe Heinrich-Plett{-
StraRe und die Wohn- bzw.\WohnsammelstraBen An der_Flottbek-ﬁ
NordquiststraBe, Winselohweg und Baron-Voght-StraRe ausrei-
chend erschlossen.- Als neue Strafenverkehrsfliche wird ein
Fuﬁwég in 3,5 m Breite nérdlich der Flottbek ausgewiesen,

um eine Verbindung zwischen dem Ostlichen Plangebiet und

dem Flottbeker S- und Busbahnhof bzw. Botanischen Garten
herstellen, die im Zusammenhang mit der Grﬁnfléchengestalﬁung
und der geplanten Teichanlage entlang des Verlaufs der
Flottbek angelegt werden soll. Mit dem ca. 1,5 m breiten
Leitungsrecht wird der Freien und Hansestadt Hamburg'die
Befugnis eingerdumt, eine unterirdische &ffentliche Sielan-
lage herzustellen und zu unterhalten,
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Nutzungen{ welche die Herstelldng und Unterhaltung beein-
trdchtigen kﬁnnen,.sind unzuléssig. Geringfﬁgige Abweichun-=
gen vom festgesetzten Leitungsrechﬁ kdnnen zugélassen werden‘
(vgl. § 2 Nummer 9). Es handelt sich hierbei um den Teil
eines neuen Schmutzwassersieles fir das Neubaugebiet, der
zur Unterquerung der im offénen Graben gefilhrten Flottbek
erforderlich wird. Die neu ausgewiesene Wegefliche reicht in -

diesem Kreuzungsbereich bei 3,5 m Breite nicht aus.

Lérmschutz'

Auf Grund der verkehrlichen Belastung (rd. 5 000 Kraftfahr-
zeuge/Tag) auf der Heinrich-Plett-StraBe als Hauptverkehrs-
strape bei ca. 6l dB(A) tags und 54 dB(A) nachts ist ein

Immissionsschutz filir das angrenzende reine Wohngébiet not-

wendig.

Da hier erhaltenswerte Strafenbidume vorhanden sind und ein

Lédrmschutzwall entlang der Heinrich-Plett-StraBe auf Kosten

der geplanten Teichanlage auch aus stadtbildgestalterischen
Griinden eindeutig eine Verschlechterung fiir das Grinbiotop
darstellen wiirde, weil damit eine v¥llige Umwandlung der
Topographie einherginge und gleichzeitig auch der vorhandene
Baumbestand weitgehend in Frage gestellt werden wilrde, sind
weder eine Verlegung der Strafe noch aktive Lirmschutz-
maknahmen, wie z.B. Lirmschutzwille oder -winde mbglich.
Nach § 2 Nummer 1 sind in dem Wohngebiet entlang der Hein-
rich-Plétt-StraBe durch‘ggeignete Grundrifgestaltung die
Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebidudeseiten
zuzuordﬁen Sowelt die Anordnung von Wohn- und Schlafriumen

an den larmabgewandten Gebaudeselten nicht mogllch 1st muh



5.4

C_ 6 -

fiir diese R3ume ein ausreichender L&rmschutz durch bauliche

Mafnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuRenwidnden und Didchern
der Gebdude geschaffen werden. Durch diese Festsetzung wird
die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am
15. April 1992 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 83) nicht beriihrt. Danach miissen Gebiude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aufen-
lérm haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebzude- -
seiten. Filir die im Baugenehmigungsvérfahren zu stellenden
Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungén - Schall-
schutz - vom 10. Januar j991 (Amtlicher'Anzeiger Seite 281)
maﬁgebend.

Wasserschutz

Durch die geplante neue Bebauung werden Bodenfl&dchen versie-
gelt. Die Leistungsfﬁhigkeit der vorhandenen Vorflut (Flott-
bek) ist bereits bei der jetzt vorhandenen Bebauung
erschopft. Die 6stlich der Heinrich-Plett-StraRe auf dem
Flurstiick 3661 geplante.Teichanlage, die eine direkte Ver-
bindung mit der Flottbek haben scll, wird die Riickhaltung

des zusitzlichen Oberflidchenwassers ﬁbérnehmen. Auferdem

wird sich der Wohnwért der Anlage durch eine attraktive
Gestaltung der Teichanlage erhdhen. Die Begrenzung der
Teichanlage ist im Plan als unverbindliche Vormerkung gekenn-
zeichnet und kann sich im Zusammenhang mit Freifldchen- bzw.
Grﬁnflécheﬂgestaltuhgeh im Rahmen des ﬁotwendigen wasser-

rechtlichen Planfeststellungsverfahrens noch dndern.

Zur Sicherung‘des Wasserhaushalts und der davon abhidngigen

Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen wird vorgeschrieben, daf
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auf den privateh Grundstiicksflidchen Fahr- und Gehwege sowie
Stellpldtze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzu-

stellen sind. Die Wassgr- und Luftdurchlédssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-

verguB, Asphaltierung oder Betomnierung sind unzulidssig (vgl.

- § 2 Nummer 3). Damit soll_das anfallende Oberflichenwasser

mdglichst lange im Gebiet gehalten und dem natiirlichen Was-

serhaushalt zugefilhrt werden. Die Verwéndung von wassergebun-

denen Wegedecken, weitfugigen Pflaster- und Plattenbelégen
chne Betonunterbau und FugenverguB, Schotterrasen und Rasen-
gittersteinen auf den o.g. Fldchen ist dagegen zuldssig,.
weil diese eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdg-
lichen und ‘damit den durchwurzelbarén Fldchenanteil fiir

Gehdlze erhdhen.

Zur schadlosen und einwandfreien Schmutzwasserableitung wird

"die Festsetzung eéines Leitungsrechts unter § 2 Nummer 9 zur

Herstellung und Unterhaltung eines Schmutzwassersiels erfor-
derlich. Hiernach umfaBt das festgesetzte Leitungsrecht die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, eine unterir-
dische &6ffentliche Slelanlage herzustellen und zu unterhal-
ten. Nutzungen, welche dle‘Herstellung und Unterhaltung
beeintréchtigen kdnnen, sind unzulissig. Geringfiligige Ab-
weichungen vom festgesétzteh Leitungsrecht k&nnen zugelassen

werden.

Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz

unteriiegende'Bﬁume und Hecken. Filir sie gelten die Vorschrif-
ten der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1i),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).



Da es sich bel dem Plangebiet um ein besonders stark durch-
griintes Gebiet handelt, in dem die Vorhandenen Biume auch
den stédtebauliehen Charakter mitbestimmen, ist fir den
Erhalt der Biume eine Vorschrift in § 2 Nummer 2 aufgenommen
worden. Danach sind filir Bdume mit einen Stammumfang von mehr
“als 80 c¢m in 1 m Hohe i{iber dem Erdboden beil Abgang Ersatz-
pflanzungen mit einheimischen standortgerechten Arten vorzu-
nehmen. AuRerhalb 3ffentlicher StraBen- und Verkehrsflichen
sind Gelindeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
dieser Bdume ﬁnzuléssig. Durch diese Festsetzung soll die
Durchgrinung des Gebiets sichergestellt'werden. Dies bezieht
sich auf die Biume (Kastanien, Linden und Pappeln) im Siiden
der neuen Baufliche, die im Eingangsbereich zum Plangebiet
im unmittelbaren Blickfeld stehen und somit zur Identifi-
kation beitragen, sowie auf Biume (iberwiegend Eichen) im
iibrigen Plangebiet, die auf Grund ihber GroRe und Besonder-
heit von stddtebaulicher Bedeutung sind. Auf dem &ffentlichen
Grund im Bereich deé Biirgersteigs stehen stidtebaulich sig-
nifikante B&umé; es handelt sich hier um besonders schiine
?appeln, die ebenfélls mit einem Erhaltungsgebot versehen
werden. |
Entlang des Strafenraums und der Grundstilicksgrenze zur vor- ™
handenen Bebauung sind Fldchen zum Anpflanzen und fiir die
Erhaltung von Bdumen und Strﬁuchefn ausgewiesen; die Tiefe
der hierfiir bestimmten Flichen betrigt im allgemeinen 5 m.

Es handelt sich um schiitzenswerte Hecken, die mit dem An-
pflanzungsgebot erginzt werden sollen. Den "Griinsdumen"

kommt eine wesentliche Schutzfunktion zu, um die Neubebauung
vom StraRenraum und die vorhandene Bebauung von der Neube-
baudng abzuschirmen bzw. abﬁugrenzeh,'wobei nicht nur eine
optische Wohnwertverbesserung, sondern dariiber hinaus eine
Ausgleichsfunktion erreicht werden soll, dié der teilweisen
Aufgabe des Biotops Rechnung trigt und fir eine Verbesserung

des Kleinklimas sorgt.
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In diesem Zusammenhang sind auch die AnpflanzungsmaBnahmen
zu sehen, wie sie unter § 2 Nummer 4 bestimmt sind. Danach
sind mindestens 15 vom Hundert der gédrtnerisch anzulegenden
nicht iliberbauten Grundstﬁckéfléchen mit standortgerechten
einheimischen Striuchern und Stauden zu begrunen. Fir jede
150 m2 der nicht liberbauten Grundstiicksfliche ist mindestens
ein kleinkroniger Baum zu pflanzen, dessen Kronendurchmesser
im ausgewachsenen Zustand bis 2u 6 m betrdgt, oder fiir jede
300 m2 der nicht ﬁbérbauten Grundstiicksfl&dche mindestens ein
groBkroniger Baum, dessen Kronendurchmesser im ausgewachse-
-nen Zustand mehr als 6 m betrigt. Diese Vorschrift ist u.a.
als AusgleichsmaBnahme fir die Festsetzung der neuen Baufli-
che auf dem Flurstiick 3661 zu sehen. Zur Sicherung des Natur-
haushalts und zur optischen Aufwertung eines bisher unberiihr-
ten Teilbereichs, der Jeftzt elner Bebauung zugefiihrt wird,
werden diese MaBnahmen im Hinblick auf die Wohnqualitét in
der Nachbarschaft stddtebaulich fiir vertretbar und gerecht-
fertigt gehalten.

Flir Teile des Plangebiets gelten die BesChrénkungen nach der
Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemarkung
Gro3 Flottbek vom 13.JApril 1971 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 76, 84), zuletzt gedndert am '
16. Januar 1989 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seiten 5, 7). Die Verordnung wird fﬁf zwéi innerhalb des
Plangebiets liegende Flichen nach § 5 Absatz 1 Satz 2 des
Bauleltplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom

4. April 1978 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 89), zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283), in Verbind-
ung mit-den §§ 15 und 17 des Hamburgischen Naturschutzgeset-
zes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Geseti- und Verofdnungs-
blatt Seite 167), zuletzt gedndert am 21. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283),
durch den Bebauungsplan aufgehoben (vgl. § 3 und Anlage 1).
Die Ausweisung neuer Bauflidchen 8stlich der Heinrich-Plett
Strafe 138t sich mit den Ziéleh des Landschaftsschutzes
nicht vereinbaren. Fiir die Fl#chen siidlich der Baron-Voght
‘StraBe wird der Landéchaftssehutz aufgehoben; weil es sich

um StraRenverkehrsflidchen handelt.

1
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Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrin-
kenden‘Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung
vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62), zuletzt

5.
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geéndeft am 23. Juli_1992'(Bundesgesetzblatt I Seite
1370). Die .sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden
Beschriankungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen
Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Fest-

setzungen berilicksichtigt.

Zuordnung von Griunfestsetzungen

In Erweiterung der stddtebaulichen Festsetzungen enthédlt

der Bebauungsplan in § 2 Nummer 4 Festsetzungen nach § 6

.Absétze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes. Die

Festsetzungen in § 2 Nummern 2, 3 und 6 erfolgen aus-
schlieflich nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen

Naturschutzgesetzes.

Aufhebung bestehender Plane/Hinweis auf Fachplanung

Mit der Feststellung des Bebauungsplans wird insbesondére
der Bebauungsplan Osdorf 31/GroR Flottbek 6 vom 14. April

. 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite

154) aufgehoben.

Fiir den Gewidsserausbau ist die verbindliche Festsetzung

in einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren

.nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in -der Fassung

vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Selten 1530
1654), zuletzt



gedndert am 26.‘Augusﬁ 1992'(Bundesgesetzblatt I Seiten

1564, 1571) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wasser-
gesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz~ und Verord-
nungsblatt Seite 335), zuletzt ge#ndert am 21.1Januar 1991
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16), erfor-
derlich. Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu rechneﬁ'ist,_
kann der GewésSgrausbau auch ohne Vorherige.Durchfﬁhrung
eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31
Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes ih Verbindung

mit § H9 des Hamburgischen Wassergesetzes). -

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 52 560 m2 groﬁ.-Hiervbn werdén fur
StraRenverkehrsflichen etwa_14 590 m2 (davon neu etwa 200 m?)
bendtigt.

Bei der Vérwirklichung des Plans missen die fir 8ffentliche

Zwecke bendtigten StraRenverkehrsflichen durch die'Fneie und

" Hansestadt Hamburg erworben werden.

Kosten entstehen durch StraBenbaumaBnahmen einschlieBlich
des Sielbaus sowie fiir die Gestaltung gder Oberflichenentwis-

serung in Form von Teichanlager.

MaRnahmen zur Verwirklichung -

Enteignungen k&nnen nach .den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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