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Grundlage und Verfahrensablauf ' g }% /g g&?

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch‘(BaudB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254). Mit der Beteiligung der Triger &ffentlicher
Belange ist vor Inkrafttreten des Cesetzes {iber das
Baugesetzbuch (1.-Juli 1987) begonnen worden, so daB noch
die 'in § 233 Absatz 1 BauGB genanntén, bis dahin geltenden
Vorschriften des Bundésbaugesetzes in der Fassung vonm

18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und
3617), zuletzt gedndert am 18. Februar 1986 (Bundesge-
setzblatt I Seite 265),'anzuwenden sind.

Das Planverfahren wurde durch. den AufstellUngsbeschluB
Nr. N 2/84 vom 28. August 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite
1417) eingeleitet. Das'PlangebietlumfaBt ein gegeniiber
dem Aufstellungsbeschlul geringfiigig verkleinertes Ge=-
biet. Die Birgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdérung und die &ffentliche Auslegung des Plans
haben nach den BekanntMachungen vom 8. Oktober 1984 und
19. Dezember 1988 (Amtlicher Anzeiger 1984 Seite 1774,

1988 Seite 2353) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember. 1973 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans Wohnbaufldchen dar.



AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan scllen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen filir eine Wohnbebauung und deren Erschlie-
Bung auf einer etwa 4.300lm2 groRen Teilflidche des Flur-
stlicks 94 (Gemeinbedarfsfldche, die in voilem Unfang

nicht mehr fir diesen Zweck bendtigt wird) und dem nérd-
lich daran angrenzenden Flurstiick 95 geschaffen werden.

Die Bebauungen am Holunderweg und am Schrédersweg werden
ihrem Bestand entsprechend in die Planung {ibernommen und

als Erhaltungsbereiche hach § 172 des Baugesetzbuchs Fﬁ
festgelegt. ' '

Angaben zum Bestand

Die Grundstiicke am Holunderweg und am Schrédersweg sind
mit Ausnahme des unbebauten Flurstiicks 642 mit ein- und
zweigeschossigen stadtbildpridgenden und stidtebaulich
bedeutsamen Villen bebaut. Das im Blockihnenbereich
liegende Flurstiick 1265 ist mit einem eingeschossigen
Wohnhaus bebaut. Auf dem am Schrédersweg liegenden Flur-
stiick 95 ist auf dem rickwidrtigen Grundstiicksteil ein
Nebengebiude vorhanden. Die etwa 4.300 m2 groSe Teil- ~
fldche des Flurstiicks 94 befindet sich im Eigentum der

Freien und Hansestadt Haﬁburg und ist ﬁnbebaut; es hane-

 delt sich hierbei um einen Teilbereich einer Gemeinbedarfé-

fliche (mit der Zweckbestimmung "Kindertagesheim mit
Krippe, Mitter- und Séuglingsheim, Kleinkindervollheim,
Jugendheim"), der fiir diese Zwecke nicht mehr bendtigt
wird. Auf dem Flurstick 94 sind erhaltenswerte Biume
vorhanden. Im Randbereich dieses Flurstiicks und entlang
def stidlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Entwis-
serungsgraben. | o



Planinhalt

Reines Wohngebiet

Ein bisher fiir eine Gemeinbedarfsnutzung vorgesehener und
hierfiir nicht mehr bendtigter Teil des Flurstiicks 94 soll
den Wohngebietsflédchen am Holunderweg und am Schrddersweg
zugeordnet und flr eine Neubauung‘erschlossen werden.
Unter Bericksichtigung der durch den Blockrand vorgege-
benen Bebauungsst;uktur soll fiir die im Blockinnenraum
liegénden’Grundstﬁcksfléchen eine unterhalb der Gebiude-
héhe dgs Zweligeschossigen Blockrandes einzustufende
Wohnbebauung gesichert werden. Deshalb wird im Bereich
der Blockinnenfldchen auf den Flurstiicken 94, 95 und 644
sowie auf dem bereits mit einem eihgeschossigen Gebdude
bebauten Flurstiick 1265 eingeschossiges reines Wohngebiet
in offener Bauweise festgesetzt. Durch die Beschrénkung
auf Einzelh&user mit nicht mehr als zwei Wohnungen je
Gebidude sowie der Grund- und GeschoBfléchenzahl von
jeweils 0,2 soll eine angemessene behutsame Baumassen—
entwicklung gesichert werden.

Das Grundstiick fir die neue Bloékinnehbebaudng liegt im
Interessenberelch der Landesarchaologle. Erdarbeiten fir
die neu zu errichtenden Gebiude miissen zum Zweck der
Beobachtung rechtzeitig bekanntgegeben. werden. -

Die tibérbaubaren Fléchenrauf den Flurstiicken 94 und 95
ermdglichen die Realisierung von vier Baukdrpern auf neu
zu bildenden Grundstiicken mit vertretbarem Erschliefungs-
aufwand, deshalb ist ein Verzicht auf einen Bauplatz im
Blockrand gerechtfertigt. Dureh die festgelegten Bau-
tiefen von 18 m x 16 m bzw. 18 m x 25 m ist ausreichender
Spielraum fir eine dem in der Umgebung vorhandenen Villen-
charakter entsprechende Bebauung auf relativ grofen
Grundsticksflichen gegebenl
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Eine im Rahmen von Einwendungen zur Sffentlichen Ausle-
gung vorgeschlagene Festsetzung von Flachdichern iliber dem
ErdgeschoR® ist im Hinblick auf eine im Dachraum realisier-
bare Einliegerwohnung nicht vorgenommen worden. Flach-
didcher wiirden den stédtebaulicheh Zielen entgegenstehen,
denn die vorhandene Bebauung ist geprdgt durch die Stra-
Benrandbebauung mit geﬁeigten D&chern am Schrddersweg und
am Holunderweg. AuBerdem erscheinen durch die relativ
grofen Grundstiicke hohe Dachgeschosse im Blockinnenbe-
reich stiddtbaulich vertretbar.

Mit ‘der Festsetzung von zweigeschossigen'Gebéuden in
offener Bauweise am Holunderweg und aﬁ Schrédersweg wird
der Bestand beriicksichtigt sowie die Grundlage flir eine
gegeniliber dem Blockinnenraum baumassenmidfig hervorge-
hobene Qomogené Blockrandbebauung geéchaffen, Auf die
Ubernahme der bisher verbindlichen Festsetzung von'allge-
meinem Wohngebiet filir einige Grundstﬁcksfléchen am Schré-
dersweg wird auf Grund der dort vorhahdenen reinen Wohn-
nutzungen verzichtet. Darilber hinaus wird im Hinblick auf
~die in geringer Entfernung an der Borsteler Chaussee
vorhandenen zahlreichen Einrichtungen zur Versorgung der
Wohnbevdlkerung mit Gilitern des tidglichen Bedarfs die
Bericksichtigung weiterer Versorgungseinrichtungen am
Schrddersweg nicht fiir erforderlich gehalten. E

Die sich aus der Neubebauung ergebenden Stellplidtze
konnen auf Grund der feStgésetzten offenen Bauweise aufl
den Grundstﬁéken auBerhalb dér uberbaubarén Fldchen
untergebracht werden. \
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Erhaltungsbereich

In § 2 ist festgesetzt, daB in den nach § 172 ‘des Bau-
gesetzbuchs als "Erhaltungsbereiché‘bezeiqhneteh Gebieten
zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebiéts
auf Grund seiner'stﬁdtebauiichen-Gestalt‘der Abbruch, die -
inderung, die Nutzungsinderung oder'die‘Eérichtung bau-
licher Aﬁlagen einer Genehmigung bediirfen, und zwar auch
dann, wenn nach der Baufre1stellungsverordnung vom 5. Ja-
nuar 1988 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 1) eine Genehmigung nlcht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Abbruch, zur Kndefung oder zur Nutzungs-
dnderung darf nur versagt'webden, wenn die bauliche

Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prégt‘oder.
sonst von stéddtebaulicher, insbesondere baugeschicht-
licher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidte-
bauliche Gestalt des Gebiets durch die beabSLchtlgte
baullche Anlage beelntrachtlgt wird.

Die Erhaltungsbereiche bilden zusammenhingende, auf die

. Straflenrdume Holunderweg und Schrddersweg wirkende Be-

reiche mit stadtblldpragender und stidtebaulich bedeut-
samer Einzelvillenbebauung.

Die weitgehend einheitligh gestaltetén zweigéschossigen
Villen mit steilen Dichern aus rotem Backstein stammen
aus der Zeit um 1900 bis etwa 1930 und weisen teilweise
Elemente des Heimatstils auf, wie z.B. eine schmuckhafte

. Gestaltung insbesondere der Giebelfassaden mit Fachwerk-

elementen oder vorspringenden Erkern. Die Villen wirken
in Material (iiberwiegend roter Ziegel) und Volumen, durch
Dachform, Giebelstdndigkeit und ihren Stilelementen sowie



durch ihre architektonische Qualitdt einheitlich und als
stddtebaulicher Zusammenhang trotz individueller Differen-
zierung. Der Erhaltungsbereich ist Teil des gleichermafen
bebauten Gesamtensembles Holunderweg, welches ein heraus-
ragendes Beispiel griinderzeitlicher Einzelvillenbebauung
fir Grof Borstel ist. |

Das’Gebéude Sehréddersweg 7/9 ist ein Beispiel fir Wohn-
hiduser dér bﬁrger1ichen‘Oberschicht aus den 20er bis 3Qer

- Jahren. Das WOhngebaude.ist durch strenge Quader, Walm-

dach mit knapper Traufe und'biedermeierlichen Formen vor
aliem im Eingangsbereich dekoriert. Es ist ein typisches -
. Beispiel dieser Zeit, die versucht, "Neues Bauen" mit ’
konventionellen Gestaltuﬂgselementen zu verbinden. Es
prdgt zusammen mit dhnlichen Einfamilienhfusern auRerhalb
des Plangebiets den Strafenraum. Die Gebdude Schrbdersweg
11 und 15 sind Beispiele fir heimatiich bodenstédndige
Bauten der Zwischenkriegszeit. Es handelt sich um ein-
fache Ziegelbauten mit sparsam eingesetzten Schmuckelemen-
~ten. Es sind Bauten, wie sie vielfach das Baugeécheheh’in
Hamburg bestimmten und die Siedlungsumgebung prégten.' '

Straﬁenvgrkehrsfléchen

Fiir die ErschlieBung der Blockrandbebauung Holunderweg ‘}
und Schhédersweg reichen die vorhandenen StraBenverkehrs-
flichen aus. Fir die ErschlieBung der Blockinnenbebauung
~auf ‘den Flurstlicken 95 und 94 wird eine Belegenheit des
Flurstiicks 9% an einer 8ffentlichen Verkehrsfliche erfor-
derlich. Diese Anbindung soll durch einen 6 m breiten
befahrbaren Wohnweg mit einer Wendeanlage erfolgen, von
dem die beiden siidlichen neuen Baukébpef durch einen
sogenannten,Pfeifehstiel erschlossen werden. Durch die
derzeitigen Grundstiickszuschnitte wird bei Realisierung
"des geplanten Wohnwegs eine Teilfldche des auf dem Flur-
stick 643 hergerichteten Gartens entfallen. Im Rahmen des
beabsiechtigten Bodenordnungsverfahren (vgl. Ziffer 8)

soll darauf hingewirkt werdeh, daf duréﬁ einen Flichenaus-



-
-8

-7 -

gleich eine ahgemessene Wiederherstellung von Fldchen fur
Spiel, Gartenarbeit und Erholung ermdglicht wird. Die
Bebauung auf den rickwidrtigen Teilen der Flurstiicke 644
und 1265'effolgt ebenfalls {iber sogenannte Pfeifenstiele.

Im Planverfahren sind alternative ErschlieBungsméglich-

‘keiten flr die Bloékinnenbebauung von Holunderweg und vom

Brddermannsweg tiberprift worden. Im Ergebnis ist eine
Einbeziehung des sitdlichen Teils des Flurstiicks 94 in das
Plangebiet und eine StichstraRe entlang der Grenze zwi-
schen den Flurstﬁckén 411 und 94 jedoch nicht vorgesehen
worden, weil ein am Brédermanhsﬁég vorhandenes Gebidude ‘
einer Jugendwohngrupbe‘sowie ein vorhandenes Kindertages-
heim mit den dazugehérigen Freifldchen im Bestand erhal-
ten werden sollen. Die Anlage einer StichstraBe vom
Brddermannsweg wiirde auberdem die Beseitigung von erheb-
lichen Teilen des wertvollen Baumbestands erfordern, der
notwendigen okologischen Oberfléchedentwésserung {Graben-
system entlang der verlidngerten Grenze der Flubstucke 411
und 94) entgegenstenhen und die Inanspruchnahme grikerer
privater Gartenfléchen zur Folge haben. Es ergaben

ben sich hier auf Grund der zur Anbindung der Bauflidchen
notwendigen groReren Strecken-auch erhebliche grdRere
Kosten als filir eine StichstraBe vom Schrédersweg.

Nach allem ergibt sich, da® das typische Ortsbild am
Sehrddersweg durch die im Unfang und im Charakter geringe
Erschliefung am wenigsten beeintridchtigt wird, zumal der
Wohnweg etwa die Wirkung einer Grundstilickszufahrt hat und
die Blockrandbebauung erhalten bleibt. Im Hinblick auf
den. geringen Umfang der neuen Wohnbebauung werden even-
tuell auftretende Beeintrédchtigungen durch den von der
Neubebauung’hervorgépufenen Anliegerverkehr fur zumutbar
gehalten, da nur untergeordneter Ziel- und Quellverkehr
ZU erwarten ist. Mit unzumutbaren Abgas- und Lirmbe-

lidstigungen fir die Bebauung am Schrddersweg und die



Gartennutzungen ist aus diesem Grunde und wegen des Abstandes
zZum WOhnweg nicht zu rechnen.

Die sioh_aus der Neubebauung ergebénden 6ffentlichen

Parkplitze konnen im Bereich des Schr&derswegs ohne Inan-
spruchnahme zusitzlicher Straﬁenverkehrsfléchen hergerich-
tet werden. Parkmogllchkelten im neuen WOhnweg sind nlcht

vorgesehen.

Aus sieltechnischen Griinden werden StrafRen hhen von
7,8 m und 8,8 m fir den_befahrbaren Wohnweg im Bereich
der 6ffentlichen Verkehrsfliche festgesetzt.

Entscorgung

Das Schmutzwasser der Neubebauung auf den Flurstiicken 94
und 95 wird Uber ein Siel im neuen thnweg dem im Schré-
dersweg vorhandenen Mischwassersiei zugefiihrt. Auch das
im ‘Bereich der neuen Verkehrsfliche anfallende Oberfli-

chenwasser soll in das im Schrédersweg vorhandene Siel

abgeleitet werden. Die sich in diesem Zusammenhang erge-
bende HGhenlage des neu herzustellendeﬁ Siels macht
voraussichtliich eine Schmutzwasserentsorgung der privaten
Grundstucksflachen iiber Hebeanlagen erforderllch.

| | | M
Das im Bereich der eingeschossigen Bebauung auf den
Blockinnenflidchen anfallende QOberflidchenwasser soll
entsprechend dem Geldndeverlauf iber Entwdsserungsmulden
nach Siiden abgeleitet und dem entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze im Ansatz vorhandenen Crabensystem
zugefihrt werden. Durch einen Grabenausbau 148t sich die’
‘Sickerfihigkeit des Graben- und Muldensystems insgesamt
verbessern, so daB das im Normalfall aﬁfallende Oberfla-
‘chenwasser der im Blockinnenraum lieggnden Grundstiicke
hier zur Versickerung gebracht werden kann. Zur Anlage

der Oberfléchenentwéssenung ist entlang der Grenzen des
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Flurstiicks 94 und entlang der Sldgrenzen der Flurstiik-
ke 1265 und 644 ein 5 m breiter Fléchenstreifen als

unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet.

Zur reibungslosen Millbeseitigung auf den Flurstﬁcken 94
und 95 ist die Anlagé eines Gemeinschaftsstandplatzes fir
Abfallbehdlter erforderlich. Ein entsprechender Stand-
platz ist nordwestlich der Wendeanlage des befahrbaren
Wohnweges auf dem Flurstiick 95 festgesetzt. Fir die
Anordnung der Gemeinschaftsanlage sind verschiedene
Standorte liberprift worden. Die Lage westlich der Stiche
straBe ist im Hinblick auf eine ungestdrte Garten- und
Terrassennutzung der angrenienden Wohngrundstiicke der
gﬁnstigste.Standort. Eine Abschirmung gegeniiber dem
Flurstiick 643 (Schrédersweg 19) ist durch Anpflanzen
dichtwachsenden Gehblzeéﬁéuf der Flidche des
StandpiatzeSInéglich und wird im'Baugenehmigungsverfahren
geregelt. Im'Bebauungsplan ist eine Umgrenzung der'Gnﬁhd—

stiicke aufgencommen wprden;‘fﬁr die der Gemeinschaftsstand-

platz filir Abfallbehdlter bestimmt ist.
Baumschutz

Im Plangebiet'befinden sich erhaltenswerte und dem -Baum-
schutz dnterliegende Biume. Filr sie gelten Beschridnkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des Hereinigten hamburgischen Landesrechts

I 791-1i), zuletzt gedndert am 2. Juni 1981 (Hamburgisches

Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).
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Soweit bei der Realisierung von Gebduden im Einzelfall
erhaltenswerte Biume innerhald der lberbaubaren Fléchen
beseitigt werden mﬁssen,‘soilen Ersatzpflanzﬁngen auf den’
grofen Grundstilcken auBerhalb der iliberbaubaren Fldchen
vdrgenommen werden; dies wird im Rahmen der Baugénehmi-
gung festgelegt. |

Lidrmschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich der nach Senatsbeschluf

vom 2. April 1985 eingefﬁhrten‘Lérmschutzzone 3 fiir den A\r
Verkehrsflughafen Hamburg-Fuhlsbiittel mit einem &quivalen-
ten Dauerschallpegel von mehr als 62 dB(A) bis 67 dB(A),
jedoech auBerhalb des durch o.a. SenatsbeschluB als "stark
fluglidrmbelastet™ eingestuften Bereichs,‘der begrenzt

wird durch die Linie des mittleren Spitzenschallpegels

90dB(A) bzw. die Begrenzungslinie der Schutzzone 2

(> 67 dB(A) &quivalenter Dauerschallpegel). Ebenfalls
liegen die Fl&chen auBerhalb der Bereiche, in denen fir
Start- bzw. Landebewegungen eines Flugzeuges des Typs B 727
mittlere Spitzenschallpegel von 90 dB(A) bis 100 AB(A)
gemessen werden konnten {(Stand 1980). In der Schutzzone 3
gelten erhdhte bauliche Schallschutzanforderungen fir
schutzbediirftige Gebiude, u.a. Wohngebiude. Hiernach sind )
im Wohngebiet bei Errichtung, wesentlicher Anderung oder

Nutzungsidnderung von Bauvorhaben Anforderungen an die

~AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen zu stellen, damit ein

ausreichender Schallschutz gegeniiber dem Fluglérm er-
reicht ‘wird. Mafgeblich sind die als Technische Baubestim-
mungen - Schallschutz - erlassenen "Richtlinien f[Ur
bauliche Maﬂnahmen zum Schutz gegen Auﬁenlarm" vom

6. Mai 1981 mit den Knderungen vom 21. Juni 1983 und

23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1094, 1983
Seite 1109, 1987 Seite 1619). : : ‘
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Bauschutzbereich

Das Plangebietf liegt im Béuschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die
elnschrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I

Seite 62), zuletzt gedndert am 26. November 1986 (Bundes-
gesetzblatf I Seite 2089). Die sich aus dem Luftverkehrs-
gesetz ergebenden Beschridnkungen hinsichtlich Art und MaB
der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen plane-
rischen Festéetzungen beriicksichtigt.

Aufhebung bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanung

Fir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
des Bebauungsplans Grof Borstel 3 vom 30. Mai 1967 (Ham- '
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 212) aufge-
hoben.

Der erforderliche Flichenbedarf fir die Oberflichenentwis-
serung wird verbindlich festgesetzt in einem wasserrecht-
lichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in
der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1530) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen
Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 mit der Anderung vom

9. Oktober 1986 (Hamburgisches Cesetz- und Verordnungs-
blatt 1960 Seite 335, 1986 Seite 322). Wenn mit Einwendun-
gen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der Gewidsserausbau
auch ohne vorherige Durchfihrung eines Planfeststel-
lungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3

~des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des

Hamburgischen Wassergesetzes).
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Fli8chen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 21.700 m?2 grof. Hiervon entfallen
auf StraBenverkehrsflédchen etwa 2.600 m2? (davon neu etwa
500 m2). Die neu als StraRenverkehrsflichen ausgewiesenen
Fldchen sind unbebaut.

Bei der Verwirklichung des Plans werden der Freien und
Hansestadt Hamburg Kosten Qurch den Erwerb sowie die
Herrichtung der &ffentlichen Verkehrsfliche uhd durch den _
Sielbau entstehen. | D

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt

werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

MaBnahmen zur Bodenordnung kénnen nach deh Vorschriften

des Baugesetzbuchs durchgefilhrt werden, sofern die gesetz--
lichen Voraussetzungen vorliegen. In dem als "vorgesehe-
nes Bodenordnungsgebietﬁ gekennzeichneten Bereich sind

die Grundstiicke ftir die zukinftige bauliche und sonstige
Nutzung unzweckmifig gestaltet und scllen deshalb bei
Bedarf zu gegebener Zeit in einem hoheitlichen Boden-
ordnungsverfahfen nach dem Baugesetzbuch neu geordnet
werden, sowelf dies nicht durch ausreichende andere
Regelungen entbehrlich geworden ist.



