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Grundlage und Verfahrensablauf //7157 ;Z;%ék'/775?§aj7

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 1U4. Juli 1992 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 1257, 1284). In Erweiterung der stidtebau-
lichen Festsetzungen enth#lt der Bebauungsplan bauordnungs-

und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB-
N 1/89 vom 5. Oktober 1989 (Amtlicher Anzeiger Seite 2101)
eingeleitet. Zur Erweiterung des Plangebiets wurde am
5. Juli 1991 der AufstellungsbeschluB erginzt (Amtlicher
Anzeiger Seite 1U61). Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und Qie offentliche Auslegung
des Plans haben nach den Bekanntmaghungen‘vom 19. Januar
1990 und 23. Juli 1991 (Amtlichqr*ﬁnzeiger 1990 Seite 110,
1991 Seite 15%7) stattgefunden.
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Inhalt ;des Flidchennutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vem 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans gewerbliche Bauflichen dar. AuRerdem sind
Flichen fir den Luftverkehr gekennzeichnet.



Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausw
setzungen flir die Ausweisung neuer Gewerbegebiete geschaf-
fen werden. Bisher fir einen Betriebsplatz der Stadtreini-
gung als Fldche fiir den Gemeinbedarf sowie als Industrie-
gebiet gesicherte Flidchen werden fiir diese Zwecke nicht mehr
bendtigt und sollen insbesondere solchen Gewerbebetrieben zur
Verfigung gestellt werden, die von der Betriebs- und Produk-
tionsart her auf einen flughafennahen Standort angewiesen
sind. Zur Sicherung von unversiegelten Bodenflidchen und
einer geplanten &éffentlichen Fufwegverbindung in Nord-Sid-
Richtung, die auch der Gliederung der Gewerbegebietsfldchen
dienen soll, werden Griinflichen als &ffentliche Parkanlage
festgesetzt; in die sildliche GrinflZiche ist ein vorhande-
ner Teich einbezogen worden. Der Weg beim Jiger zwischen
Spertallee und der geplanten Einmlindung der verlingerten
Obenhauptstrafle, Teilfldchen der vorgesehenen Verlingerung
der ObenhauptstraRe sowie Flidchen zur ErschlieBung der

Gewerbegebiete werden als StraRenverkehrsflichen gesichert.

Angaben zum Bestand M

Die bisherige Nutzung durch einen Kleingartenverein im
westlichen Teil des Plangebiets ist bis auf wenige Parzel-
len bereits aufgegeben worden. Im Sstlichen Teilbereich
befinden sich noch einige bewohnte Parzellen einer Behelfs-
heimsiedlung. Auf den Fléchén ist zum Teil erhaltenswerter
Baumbestand vorhanden. Im Sudosten des Plangebiets befindet
sich ein mit B3umen umstandener Teich, im Nordosten Betriebs-
gebdude einer Baufirma mit dazugehérigen Lagerflichen und an
der siidlichen Grenze dJdes Plangebiets ein Autoersatzteil- und
Gebrauchtwagenhandel. Sidlich Weg beim Jdger befindet sich



ein Teil der Anflugmarkierungen des Flughafens Hamburg-Fuhls-
blittel in Verléngerung der Start- und Landebahn II. Im Weg
beim Jiger liegt neben anderen Ver- und Entsorgungsleitungen
eine 110-kV-Leitung der Hamburgischen'Electricitéts—Werke AG
(HEW). In einem der Betriebsgebiude auf dem Flurstick 2072
ist eine HEW-Kellernetzstation vorhanden.

Im dstlichen Teil des Plangebiets befinden sich AltlastflE-

~chen der sog. "C-Kategorie" (Munitionsverdacht). Vor einer

Bebauung oder gréReren Eingriffen in den Untergrund miissen
die Fld@chen vom Kampfmittelridumdienst abgesucht werden.

Erdarbeiten, die die normale Bearbeitungstiefe von Garten-
arbeiten o.i. liberschreiten, sind dem Bezirksbeauftragten

fiir FlAchensanierung vorher anzuzeigen.

Planinhalt

Gewerbegebiet

Mit der Ausweisung von Gewerbegebieten sollen die bisher fir
den Geméinbedarf (Betriebsplatz der Stadtreinigung) und
Industriegebiete bestimmten Fldchen einer Nutzung durch
vorwiegend flughafenbezogenes Gewerbe zugefilhrt werden.
Untersuchungen haben ergeben, daB im Westen und Norden
Hamburgs nicht ausreichend gewerbliche Bauflédchen zur Ver-~
fligung stehen. Gerade im Randbéreich des Flughafens zeichnet
sich dabei aufgrund der inzwischen eingetretenen Entwicklung
ein erheblicher Bedarf an Gewerbeflichen fiir Betriebe ab,
die von der Betriebs- und Produktionsart auf einen flugha-

fennahen Standort angewiesen sind.



Wegen des allgemeinen Mangels an Gewerbeflichen, speziell
an flughafenbezogenen Nutzungsmdglichkeiten im Bereich des
Flughafens Hamburg-Fuhlsbiittel, ist'es erklidrte stddtebau-
lich Zielsetzung, die im Plangebiet ausgewiesenen Gewerbe-
fldchen dem flughafenorientierten Gewerbe vorzubehalten.
Mit der in § 2 Nummer 1 enthaltenen Regelung, da® in den
Gewerhbegebieten Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen sowie
gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennis-
hallen, Bowlingbahnen) unzulissig sind, soll eine Verdrin-
gung von Nutzungen vermieden werden, die von der stddtebau-
lichen Zuordnung her auf einen Standort in Flughafennéhe
ausgerichtet sind. Mit dem AusschluB von gewerblichen Frei-
zelteinrichtungen wird auch auf eine in den letzten Jahren
beobachtete Entwicklung eingegangen, nach der im besonde-
ren versucht wird, das PFreizeitbediirfnis der Bevdlkerung
marktpolitisch in solchen Bereichen auszunutzen, die von
der Zielsetzung anderen Gewerbebetrieben vorbehalten blei-
ben sollen. | |

Es werden auferdem in den Gewerbegebieten Ausnahmen fir
Vergniigungsstidtten ausgeschlossen. Da diese Nutzungen in
ihrer Addition eine Gefdhrdung der stéddtebaulichen Ziel-
setzungen ergeben wirden, soll mit ihrem AusschluB einer

Verdringung der im Gewerbegebiet stddtebaulich erwlinschten
flughafenbezogenen Betriebe entgegengewirkt werden.

Mit der in den Gewérbegebieten festgesetzten Grundflichen-
zahl von 0,8 und der GeschoRflidchenzahl von 2,0 wird die
Obergrenze fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungéverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 mit der Anderung vom 23. Sep-
tember 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133, II Seiten 885,
1124) hinsichtlich der GeschoBflidchenzahl nicht voll ausge-
schépft, da bei der Gebiudehdhenentwicklung im Plangebiet



Einschrinkungen durch den Luftverkehr des ndrdlich angren-
zenden Flughafens Hambﬁrg—Fuhlstttel zu berilicksichtigen
sind. Deshalb wird in den Gewerbegebieten eine maximale
Gebdudehdhe im ndrdlichen Bereich von 25,3 m bis 29,6 m
(ca. 2 Vollgeschosse) bzw. im siidlichen Bereich von 29,6 m
bis 32,4 m (ca. 3 Vollgeschosse) Jeweils bezogen auf Normal-
null (NN) als HochstmaR festgesetzt. Diese Hohenentwick-
lung orientiert sich an den Richtlinien {liber die Hindernis-
freiheit im Bereich der Start- und Landebahn II sowie an
den einschrinkenden Vorschriften im Bauschutzbereiech des
Flughafens Fuhlsbiittel nach den Vorschriften des Luftver-
kehrsgesetzes in der Fassung vom 14. Januar 1981. (Bundes-
gesetzblatt I Seite 62), zuletzt gedindert am 23. Juli 1992
(Bundesgestzblatt I Seite 1370). Auf zweil im sidlichen
Planbereich ausgewiesenen Gewerbegebietsfl&dchen werden drei
Vollgeschosse als HochstmaB festgesetzt, da die hier ent-
stehenden Geb&dudehdhen unterhalb der Baubeschriénkungen
durch die Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes liégen
werden (siehe dazu Ziffer 5.7).

In einem innerhalb der zweigeschossigen Ausweisung liegen-
den etwa 5,2 ha grofen Teilbereich siidlich Weg_beim Jager
wird die Realisierung eines Luftfrachtzentrums ermdglicht,
das eine Anbindung an die Flughafenfl&dche nach Norden
erhalten soll. Die Funktionszuordnung des Luftfrachtzen-
trums erscheint am vorgesehenen Standort optimal; im Hin-
blick auf die zunehmende Bedeutung'des Luftfrachtverkehrs
soll dieser flughafennahe Standort gewdhlt werden.

Durch die Anordnung grﬁﬁereb Hallen und Stellplatzfl&chen
fiir Lastzige ist die Inanspruchnahme eines relativ hohen

Anteils offener Bodenfldchen durch Versiégelung zu erwarten.



-6 -

Um entsprechende AusgleichsmaBnahmen im Falle der nach § 19
Absatz 4 Satz 2 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Uber-
schreitungsmdglichkeit der Grundfldche zu sichern, ist in

§ 2 Nummer 2 vorgeschrieben, dahk in den mit "(a)" und "(b)"
bezeichneten Gewerbegebieten die festgesetzte Grundfléchen-
zahl von 0,8 insgesamt bis zu der Grundfl&dchenzahl 1,0
Uberschritien werden kann, wenn eine Dachbegriinung um das
MaR der Uberschreitung innerhalb der mit "(a)" bezeichneten
Fldche hergestellt wird. Diese filir den westlichen Teil des
Gewerbegebiets vorgeschriebene Regelung soll die fir die
Ostlichen Fldchen vorgeschriebenen DachbegriinungsmaBnah-
men erginzen (vgl. § 2 Nummer 8).

Da die Verbindung der Fldche des Luftfrachtzentrums zum
Flughafen Hamburg-Fuhlsbiittel voraussichtlich durch Unter-
tunnelung des Wegs beim Jiger hergestellt werden soll und
unmittelbar siidlich der StraBe wegen der Baubeschrinkungen
des Luftverkehrsgesetzes relativ geringe Gebdudehlhen
eingehalten werden miissen, istin § 2 Nummer 3 geregelt, daB
in dem mit "(a)" bezeichneten Gewerbegebiet in einer Tiefe
von 60 m parallel zum Weg beim Jiger Abgrabungen bis zu 6 m
unterhalb der festgesetzten StraRenhéhe von 18,3 m zulis-
sig sind. Damit lassen sich unterhalb der StraBen- und

Geldndeebene liegende Baukérperteile erschliefken.

Die nicht ilberbaubaren Flidchen im Vorgartenbereich der
Gewerbegebiete ermdglichen eine angemessene Griingestaltung
entlang'den Strafen. Zur Beglnstigung dieser Zielsetzung
werden auf diesen Fldchen, deren Tiefen entlang des Wegs
beim J&ger und der geplanten ErschliefBungsstrafe mit 5 m
und entlang der verlingerten Obenhauptstrafe in Angleichung
an die wesatlich angrenzende Tiefe mit 10 m festgesetzt

sind, Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen ausgeschlossen.
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"Pa in den 10 m tiefen Vorgartenfldchen die Unterbringung

von gut erreichbaren Besucherstellpldtzen bei weitgehender
Erhaltung von offenen Vegetationsflidchen erméglicht werden
80ll, ist hierzu eine besondere Regelung aufgenommen. In

§ 2 Nummer 4 wird vorgeschrieben, daR in den mit 10 m Tiefe
ausgewiesenen Vorgﬁrteh der Gewerbegebietein bis zu 5 m
Tiefe Stellplédtze angelegt werden kdnnen, wenn dabei 20 vom
Hundert der Grundsticksbreite nicht iliberschritten werden.

Industriegebiet

Entlang des westlichen Schenkels dergeplanten BiigelstaBe
ist ein 5 m breiter Streifen mit einer Grundfldchenzahl wvon
0,8 und einer Baumassenzahl von 6,0 als nicht {iberbaubarer
Teilbereich des westlich auberhalbdb des Pléngebiets angren-
zenden Industriegebiets ausgewiesen. Diese Festsetzung
ergibt sich aus der Absicht, fir die Bebauung der Fléchen
westliech des StraRenbligels eine einheitliche Grundlage fir

Art und MaR der baulichen Nutzung zu erhalten.

BegriinungsmaBnahmen

Durch die Féstsetzungen des Bebauungsplans werden gegeniiber
dem bislang geltenden Planungsrecht quantitativ nicht mehr
Vegetationsfldchen beansprucht. Die zusdtzliche Ausweisung
einer &ffentlichen Parkanlage sichert zwar einen gewissen
Anteil offenen Bodens, insgesamt lassen die geplanten
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich jedoch gegenuber'der
bisherigen Kleingartennutzung eine Verdnderung des Land-
schaftsbildes und eine Versiegelung eines gréBeren Anteils

offener Bodenflichen erwarten. Um diese Beeintnééhtigung in



vertridglichen Grenzen zu halten, werden geeignete Begrii-
nungsmaBnahmen festgesetzt. Damit kénnen trotz des Erfor-
dernisses,‘einen dringenden Gewerbeflidchenbedarf zu erfiil-
len, die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in
angemessenem Umfang beriicksichtigt werden. Flir das Plan-
gebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:

- In den Gewerbegebieten sind auf den nicht i{iberbaubaren
Fldchen dichtwachsende einheimische BAume und . Strducher
anzupflanzen (vgl. § 2 NummerS5). Hierdurch soll eine
stddtebaulich wirksame Eingriinung der Gewerbegebiete
erreicht werden, die gleichzeitig 6kologische Aufgaben
erfiillt (Immissionsschutz durch Staub- und Windminde-
rung, Klimaverbesserung durch Verdunstung, Abkiihlung und
Leitung von Luftstrdmen usw.). Die Biume gewidhren eine
dauerhafte pflegearme Begriinung und verbinden die natiir-
lichen Vegetationsbestinde der Umgebung. Zu nicht un-
wesentlichen Teilen sind die Biume durch hochwachsende
Stréaucher zu unterpflanzen. In diese MaBnahme ist auch
die auf den Gewerbegebietsflidchen beidseitig entlang der
Parkanlage festgesetzte 3 m breite Fldche zum Anpflan-
zen von Bdumen und Striduchern einbezogen, die neben der
5kologischén Aufgabenerfiillung das Grinvolumen der
Parkanlage optisch erweitert, die Eingriinung der Grund-
sticksabgrenzung auf der Gewerbeseite gewihrleistet und
eine Erreichbarkeit der Gebdude innerhalb des 5 m brei-
ten Grenzabstands zuldBt.

- Auf Stellplatzanlagen ist nach jedém vierten Stellplatz
ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich
dieser B&ume ist eine offene Vegetationsflidche von
mindestens 12 m2? anzulegen (vgl..§ 2 Nummer 6). Diese
BegriinungsmaBnahme wird aus gestalterischen, &kologi-
schen, lufthygienischen und klimatischen Griinden fest-
gesetzt. Die Begrﬁnuhg soll die Stellplatzanlagen nach



aufen eingliedern, die Flidchen strukturieren und lange
Reihen von Stellplidtzen durch Anpflanzungen von Biumen
unterbrechen. Die Begriinung mindert durch Schattenwurf
und Verdunstungskdlte die Aufheizung der befestigten
Fldchen und filtert Staub und Schadstoffe aus der Luft.
S3ie verringert somit die negativen Auswirkungen der
versiegelten Fldchen und der zusitzlichen Luftbelastung
durch den Fahrzeugverkehr. Die Festsetzung der Vegeta-
tionsfl&che ist notwendig, um eine fiir die Erhaltung der
Bdume ausreichend groRe Fliche von einer Bodenversiege-
lung freizuhalten. '

Wegen der luftrechtlichen Baubeschrinkungen ist zu
beriicksichtigen, daB Biume, die in den Bereijch des
freizuhaltenden Luftraums hineinwachsen, beschnitten
werden miissen. Bei der Geh&lzwahl ist deshalb auf die
Vertrdglichkeit einer derartigen Behandlung zu achten.

In den Gewerbegebieten sind die zur Parkanlage gerichte-
ten fensterlosen Fassaden und AuBenwidnde von baulichen
Anlagen, deren Fensterabstand mehf als 5 m Breite be-
tragt, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je
2 m Wandlédnge ist mindestens eine Pflanze zu\verwenden
(vgl. § 2 Nummer 7). Damit soll erreicht werden, daR
durch die begriinten Wandfl&chen die Wirkung eines zusam-
menhdngenden Grinraums iiber die Breite der Parkanlage
hinaus bis an die Geb#ude der angrenzenden Gewerbegrund-
stilicke entsteht. Neben der optischen Wirksamkeit der
Fassadenbegriinung dient diese MaBnahmeIaUCh der Ver-
besserung der &kologischen Verhdltnisse.

In den mit "(b)", "(ec)" und "(d)" bezeichneten Gewerbe-
gebieten sind die Dachflichen von Gebiuden zu begriinen

(vgl. § 2 Nummer 8 Satz 1). Die vorgeschriebene Dach-
begriinung auf den an die Parkanlage angrenzenden Fl&dchen



5.4

ndrdlich der geplanten ErschlieRBungsstraRe soll eine
wichtige wasserwirtschaftliche Funktion erfiillen im
Zusammenhang mit der vorgesehenen Ableitung des Dach-
fléchenwassers in den Graben der angrenzenden Parkanlage
(siehe hierzu Ziffer 5.6). Aufgrund des im Plangebiet zu
erwartenden hohen Versiegelungsgrades und den damit
verbundenen Nachteilen fiir den Naturhaushalt ist die
Dachbegriinung 8kologisch unverzichtbar. Dariiber hinaus
sollen die angeordneten DachbegriinungsmaBnahmen einen
stddtebaulich und gestalterisch angemessenen ibergang
von der Parkanlage zu den Gewerbenutzungen sichern,
indem das Griinvelumen aus der &ffentlichen Griinfliche
sich Uber die vorgesehene Baum- und Strauchbepflanzung
und die Fassadenbegriinung bis zu den Dachfléichen der
Gebdude fortsetzt.

Bei Hallenddchern miissen deshalb DachbegriinungsmaBnahmen
konstruktiv- berilicksichtigt werden.

Strapenverkehrsflidchen

Die Breite der verlidngerten Obenhauptstraﬁe wird von bis-
lang 18 m um einen Meter reduziert. Diese Reduzierung ent-
spricht dem nunmehr vorgesehenen Ausbau mit beidsejitigen
Parkbuchten und Gehwegen. Auf der nérdlichen Seite ist ein
gemeinsamer Geh- und Radweg fiir den Zweirichtungsverkehr
vorgesehen. Die Anlage eines Radweges auf nur einer Stra-
flenseite ist bei der ausschlieBlich fiir eine Gewerbeflichen-
erschliefBung konzipierten Strafe vertretbar.

M



Es ist beabsichtigt,elne Buslinie in der verlidngerten
Obenhauptstrafe zu filhren. Hierzu ist vorgesehén, eine
Haltestellé auf der Fahrbahn ohne Parkbucht in der H8he des
in der Parkanlage vorgesehenen FuBwegsanzuordnen, um die
Beschidftigten im Gewerbegebiet besser an ihre Arbeitsplitze
zu bringen. Ebenfalls soll im Weg beim J&iger eine Bushal-
testelle in der Ndhe des geplanten, nach Sitden fithrenden
Fuﬁwegs zur ginstigen Erreichbarkeit der Arbeitsplétze
angelegt werden. Die &stlich des Plangebiets bestehende
Bushaltestelle R&ntgenstraRe ist notwendig fir die verkehrs-
technische Erschlieﬁung der im Bereich des Knotens Alster-
krugchaussee/SengelmannstraRe/RéntgenstraBe vorhandenen
zahlreichen Arbeitsplitze.

Das zwischen Sportallee und geplanter Einmiindung Obenhaupt-
straBe vorhandene, etwa 670 m lange Teilstiiék des Wegs beim
Jdger war aus Griinden der Flugsicherheit bisher nicht als
StraRenverkehrsfliche gesichert. Da aufgrund der gednder-
ten Vorschriften iiber Anflugbefeuerungen von Flughiifen
(vgl. Ziffer 5.8) nunmehr die flugsicherheitlichen Belange
der Ausweisuﬁg einer StraBenfliche zwischen der Start- und
Landebahn II und der vorhandenen Anflugbefeuerung nicht
mehr entgegenstehen, wird derIWeg beim J&Eger in der vor-
handenen Breite als StraRenverkehrsfliche festgesetzt. Es
ist beabsichtigt, 6stlich der Einmiindung der verlingerten
Obenhauptstrafe die Erreichbarkeit des Gewerbegebiets von
Osten durch eine Linksabbiegespur zu ermdglichen.

Im Zusammenhang mit dem Weiterbau der Papenreye bis zur
Basteler Chaussee sind im Jahre 2000 ca. 15 000 Kraftfahr-
zeuge pro Werktag prognostiziert worden. Dieses Verkehrs-
aufkommen setzt sich zusammen aus der allgemeinen Verkehrs-

zuhahme, der Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs der hier
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befindlichen oder geplanten Gewerbebetriebe und dem Durch-
gangsverkehr mit Verkehrsbeziehung Niendorf - Luftwerft -
Fuhlsbiittel. Im Hinblick auf andere bereits heute mit
jeweils 17 000 Kraftfahrzeugen pro Werktag belastete
zwelistreifig ausgebaute StraRen wird die planungsrecht-
liche Ubernahme der vorhandenen Bestandssituation des Wegs
beim Jdger filir vertretbar gehalten.

Diegsteht der Zielsetzung, GroB Borstel vom Durchgangsver-
kehr zu entlasten, nicht entgegen. Die verkehrliche Ent-
lastung Grof Borstels s0ll auf dem siudlich von der Papen-
reye verlaufenden Strafenzug Grol Borsteler StraRle/Staven-
hagenstrafe/Warnckesweg und teilweise auf der Borsteler
Chaussee mit Anbindung an die- Alsterkrugchaussee erreicht
werden. Dies wird mit dem Weiterbau der Papenreye und dem
Ausbau der silidlich von der Giiterumgehungsbahn verlaufenden
Strake Nedderfeld beglinstigt. Da sich diese BaumaBnahmen
jedoch auf den StraBenzug Spreenénde/Weg beim Jéger ver-
kehrlich nur unbedeutend auswirken werden, dient die Aus-
weisung des Wegs beim Ji3ger mit der {bernahme der vorhande-.
nen Breite vornehmlich der Sicherung der jetzigen Nutzung.
Da sich die gegenwdrtige Situation nicht wesentlich dndert,
sind auch Mehrbelastungen, die sich aus einer Steigerung

des Durchgangsverkehrs ergeben, vertretbar.

Im Bebauungsplaﬁ ist eine vbn der ObenhauptstraBe abzwei-
gende 16 m breite ErschliefungsstraBe ausgewiesen, um die
vorgesehenen kleinteiligen Gewerbefl&dchen sidlich des
geplanten Luftfrachtzentrums zu erschliefRen. {ber diese
Strafe so0ll auch das geplante Luftfrachtzentrum nach Sliden
angeschlossen werden.
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Um bei Bedarf {iber die ausgewiesenen Erschliefungsflédchen
hinaus im Gewerbegebiet weitere notwendige Srtliche Ver-
kehrsflichen realisieren zu kdnnen, ist in § 2 Nummer 9
geregelt, daB diese auf Antrag in einem Bescheid nach § 14
des Hamburgischen Wegegesetzes in der Fassung vom

22. Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seiten 41, 83), zuletzt gedndert am 26. Juni 1989
(Hambugisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 117),
festgesetzt oder nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
hergestellt werden konnen. Ihre genaue Lage bestimmt sich
nach der beabsichtigten Bebauung.

Parkanlage

Durch die Realisierung von zwei &ffentlichen Parkanlagen
zwischen der verlidngerten Obenhauptstrafe und dem Weg beim
Jéger sollen die Gewerbegebietsfldchen gegliedert und ein
vorhandener Teich in das FuBwegenetz integriert werden. Die
Anordnung der Parkanlagen bestimmt sich durch den AnschluB
an die Alsterkrugchaussee siidéstlich auBerhalb des Plange-
biets, durch die Lagé des Teiches sowie durch die Ostgrenze
des geplaﬁten Luftfrachtzentrums. Die Parkanlage um den
Teich herum soll als Erholungszone fiir die Beschdftigten
der umliegenden Gewerbebetriebe hergerichtet werden.
Innerhalb der Parkanlage ist ein etwa 4 m breiter FuBweg
mit ausreichender Befestigung und flankierenden Pflanz-
fldchen vorgesehen. Nérdlich der ErschlieBungsstrafe soll
ein westlich der Wegefliche gefilhrter Entwidsserungsgraben
von 4 m Breite angelegt werden, der das Dachfldchenwasser
von den benachbarten Bauflédchen aufnimmt und in den sid-

‘1lieh der Erséhlieﬁungsstraﬁe liegenden Teich leitet. Die

nérdliche Parkanlage ist deshalb mit einer Breite von 14 m
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ausgewiesen; die silidliche Parkanlage schlieBt siidlich der
Aufweitungsfléche um den Teich mit einer Breite von 10 m an

die Obenhauptstrafe an.

Oberflééhenwasser/Wasserhaushalt

In § 2 Nummer 10 ist geregelt, daB das in den Gewerbegebie-
ten auf den Straken- und Hofflichen anfallende Nieder-
schlagswasser in das 6ffentliche Schmutzwassersiel (das
seiner Funktion nach als Mischwassersiel dient und auch
vorhandene Mischwassersiele auBerhalb des Bebauungsplange-
biets als Vorflut hat) einzuleiten ist. Mit dieser Rege-
lung sollen MaBnahmen gesichert werden, die insbesondere
durch § 9 des Hamburgischen Abwassergesetzes vom 21. Fe-
bruar 1984 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 45) nicht gedeckt sind. Das Niederscﬁlagswasser, das
keiner Vorreinigung bedarf, wird iiber Regenwassersiele
direkt der Alster zugefiihrt. Dariiber hinaus wird in § 2
Nummer 8 Satz 2 geregelt, daB das Niederschlagswasser von
den Dachfléchen der Gebdude, die sich in den mit "(b)",
"(e)" und "(d)" bezeichneten Gewerbegebieten befinden, dem
in der angrenzenden Parkanlage gefiihrten Graben zugeleitet
werden soll. Diese MaBnahme soll der aus dkologischen
Griinden wichtigen Rﬁckhaltuﬁg bzw. Versickerung von Ober-
fl&chenwasser auf offenen Bodenflichen dienen. Das Nieder-
schlagswasser von angrenzenden begriinten-Dachflichen eines
gréReren Einzugsbereichs soll, durch die Begriinung gefil-
tert und im AbfluB verzdgert, liber den flir einen gehemm-
ten WasserdurchfluB und Versickerungen ausgebildeten Gra-
ben dem siidlich der ErschlieBungsstraBe liegenden Teich
zugefihrt werden. Der Teich wird, wie bereits heute, dauer-
haft Wasser halten bzw. in begrenztem Umfang Versickerung
ermbglichen. Der vorgesehene Uberlauf vom Teich in das



Regenwassersiel der geplanten ErschlieBungsstrafe fiihrt
direkt zur Alster, soll aber nur bei auRergewlhnlichen
Regenereigﬁissen in Funktion treten. Die geplante Dachfli-
chen-/Graben-/Teich-Ableitung des Niederschlagswassers ist
deshalb im Sinne einer Wasserriickhaltung mit Versickerungs-
mdglichkeit zu werten. Nach eingehenden Untersuchungen zur
Ermittlung eines wirtschaftlich und 8kologisch sinnvollen
Entwisserungssystems ist aufgrund der zu erwartenden Ab-
fluBkapazitédten in Abhéngigkeit.von den 6rtlichen Gegeben-
heiten dieses getrennte Entwédsserungssystem gewéhlﬁ worden.
Ein offenes Grabensystem kann nicht zur Anwendung kommen,
weil dadurch die Flexibilit#t bei den Grundstilickszuschnit-
ten und bei der Nutzung der Grundstiicke erheblich einge-
schrinkt wiirde.

Im Plangebiet stehen ilberwiegend Grundmorédnen (Geschiebe-
lehm und -mergel) in Ndhe der Gel#ndeoberfldche an. Einge-
schlossene Sandlinsen, auch flichenhaft verbreitete Sand-
lagen sind méglich. Da die Grundmorénen nur schwer wasser-
durchlissig sind, findet- unabhingig von einer Bebauung nur
eine sehr geringe Grundwasserneubildung statt. Es kann
davon ausgegangen werden, daB durch die im Plangebiet zu
realisierenden BaumaBnahmen, die voraussichtlich zu einer
Versiegelung bis zu etwa 80 vom Hundert der Plangebiets-
fliche filihren kénnen, keine Beeinflussung des Wasserhaus-
halts des Eppendorfer Moores zu erwarten sein wird. Dieses
mehr als 1 200 m vom Plangebiet entfernte Moor erhdlt
Wasserzufliisse aus nordwest- bis n®rdlicher Richtung und
wird aus Oberflichenwasser gespeist. Die norddstliche
Grenze des Wassereinzugsgebiets verl#duft an der Flughafen-
gfenze entlang bis zur Sportallee, ObenhauptstraBe, Hin-
denburgstraBe, Alster, so daB die Bebauungsplanflédchen
auBerhalb dieses Wassereinzugsgébiets liegen und demnach
fiir die Versorgung des Moores mit Oberflichenwasser nicht
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wirksam werden. Die Grundwasserfliéﬁrichtung iH Berejch des
Plangebiets verlduft in slidliche Richtung direkt auf die
Alster zu. Ein AbflieRen in die Moorsenke ist nicht zu
erkennen. Gﬁtachterliche Untersuchuﬁgen tiber die Auswir-
kungen der Fldchenversiegelung auf das Eppendorfer Moor
waren daher in der Abwidgung zum Bebauungsplan nicht erfor-
derlich. Filir MaRnahmen zur Erhaltung des Wasserstandes im

Eppendorfer Moor sollte nach kleinrdumlichen Lésungen'im

"Einzugsgebiet des Moores gesﬁcht werden.

Die vorgesehene Untertunnelung des Wégs beim Jdger sowie *ﬁgr:
bungen im Zuge des Bauvorhabens Luftfrachtzentrum unterliegen
soweit in grundwdsserfﬂhrende Schig@tgn eingegriffen wird, de:
einéchrénkenden Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes in

der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 1530, 1654), zuletzt geindert am 26, August 1992
(Bundesgesetzblatt I Seiten 1564, 1571). In diesem Zusammen-
hang werden im einzelnen Einflilisse gepriift und Auflagen mit
entsprechenden MafSnahmen zur Verhinderung der Grundwasserabser
kung erteilt. Werden grundwasserfiihrende -Schichten nicht ange-

schnitten, kann auch keine Absenkung des Grundwassersple-
gels erfolgen. Im Falle des Luftfrachtzentrums wirde die
zuldsssige Abgrabung/Untertunnelung ohnehin nur bis auf die—
Ebene des nérdlich der Strafie vorhandenen abgesenkten |

Rollfeldes gefihrt werden.

Luftrechtliche Vorschriften

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Hamburg—FuthbUttel. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die
einschrinkenden Vorschriften des LuftverkehysgesetZes. Die
sichlaus'dem Luftverkehysgeseté ergebenden Beschrinkungen

der baulichen Nutzung werden durch die'getroffenen plane-

‘rischen Festsetzungen beriicksichtigt.:



Die siidlich des Wegs beim Jdger in Verlidngerung der Start-
und Landebahn II vorhandene und ebenfalls den luftrecht-
lichen Vorschriften unterliegende Anflugbefeuerung muf in
ihrer Funktion erhalten bleiben. Nachdem nunmehr weltweit
die Aufstidnderung von Anflugbefeuerungen zulissig ist, kann
die bisher ausschlieBlich fiir den Luftverkehr ausgewiesene
Fldche bodenrechtlich einer anderen Nutzgng zugefihrt
werden. Deshalb wird neben der Festsetzung von Gewerbege-
biet die fiir die Anflugbefeuerung bendtigte Flidche auf der
Grundlage des Luftverkehrsgesetzes in Veﬁbindung mit natio-
nalen und internationalen Richtlinien nachrichtlich in den
Bebauungsplan {ibernommen. Da mit den Gewerbeflichen siidlich
des Wegs beim Jiger keine Nutzungen geplant sind, die dem
eigentlichen Flugbetrieb (Starten, Landen, Rollen, Abstel-
len von Flugzéugen) dienen, ist eine Erweiterung der im
Flédchennutzungsplan dargestellten Flughafenflichen entbehr-
lich. Der zu erwartende Umbau der Befeuerungsanlage kann
nach §.8 Absatz 2 des Luftverkehrsgesetzes als Knderung von
unwesentlicher Bedeutung angesehen werden; ein formliches
Planfeststellungsverfahren ist dafiir nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt nach der Verordnung Uber‘die_Festset-
zung des Lirmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen
Hamburg (Fuhlsbiittel) vom 24. Mai 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1309) in den Schutzzonen 1 und 2 des Lirmschutzbe-
reichs, in denen Restriktionen fir schﬁtzbedﬁrftige bauliche
Anlagen bestehen. Fir die Errichtung voﬁ Betriebswohnungen,
die nach § 5 Absatz 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Flug-
ldrm vom 30. Mdrz 1971 (Bundesgesetzblatt I Seite 282),
zuletzt gedndert am 25. September 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2106), in beiden Schutzzonen zul&ssig sind, sind die
vorgeschriebenen Schallschutzmafnahmen zu erfiillen (ver-
gleiche hierzu § 7 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglédrm).
Eine Regelung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-

rens.,



5.8

5.9

- 18 -

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume. Fiir sie gelten Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen LandesrechtsI 791-i),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hambufgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).

Zuordnung von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stédtebaulicheh Festsetzungen enthilt

der Bebauungsplan in § 2 Nummern 5, 6, 7 und 8 Festsetzun-
gen nach § 6 Absitze U4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 167), zuletzt geidndert am 21. Dezember
1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283);

Aufhebung bestehender Pléne

Flir das Plangebiet werden insbesondere folgende Festset-
zungen aufgehoben:

- Baustufenplan Fuhlsbiittel, Alsterdorf, GroB Borstel und
Ohlsdorf in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
4. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61} mit der
Anderung vom 28. Juni 1955 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 257)-

- Bebauungsplan Grof Borstel 10 vom 2. Mirz 1970 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 100).

£
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Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 122 000 m2 groBk. Hiervon entfal-
len auf StraBenverkehrsflichen etwa 25 350 m2 (davon neu
etwa 10 750 m2) und auf neue Griinflichen (&6ffentliche
Parkanlagen) etwa 4 300 m2,

Fir die Gewerbegébiete werdeﬁ zum Teil noch vorhandene,
Jjedoch planungsfechtlich nicht gesicherte Kleingartenfli-
chen, auf denen sich noch einige Behelfsheime befinden, in
Anspruch genommen. Diese Kleingarten- und auch Behelfs-
heimnutzung war immer befristet. Eine planungsrechtliche

‘Wohnraumsicherung in diesem stark fluglirmbelasteten Bereich

widre unvertretbar. Ersatzlandgestellung fir Kleingirte:.
und Ersatzwohnraumbeschaffung fiir die Bewohner der Behelfs-
heime erfolgt wie in allen vergleichbaren Fdllen (Nachweis
von Vergleichswohnungen, Billigkeitsentschidigungen, fi-
nanzielle Hilfen beim Umzug usw.). Kosten entstehen der
Freien und Hansestadt Hamburg auBerdem durch die Herrich- -
tung der Parkanlage und fiir den Straken- und Sieibau.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.






