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Grundlage und Verfahrensablauf \u} éﬁ %f 4{% 7 %}? ;f;‘fg

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am

23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erweiterung der
stadtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und natur-
schutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiufi M 4/93 vom 22. April 1993
(Amtlicher Anzeiger Seite 849) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erérterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 19. November 1993 und vom 17. Mai 1995 (Amtlicher
Anzeiger 1993 Seite 2450, 1995 Seite 1241) stattgefunden. Nach der 6ffentlichen
Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geandert, durch die die Grund-
ziige der Planung nicht berithrt wurden. Die Anderungen konnten unter Beachtung
der Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs im Rahmen der einge-
schriinkten Biirgerbeteiligung ohne erneute 6ffentliche Auslegung vorgenommen wer-
den.

Das Plangebiet ist im nordlichen Bereich geringfugig verkleinert worden; da eine be-

stehende Hochwasserschutzanlage aus dem Plangebiet herausgenommen wurde, um
eine Uberschneidung mit dem Hafengebiet zu vermeiden.

Anlal der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Wohnbebauung auf der Flache eines ehemaligen Sportplatzes geschaffen werden,
nachdem dieser auf Grund eines Urteils des Hamburgischen Oberverwaltungsgerichtes
zur Larmemission nur noch eingeschrinkt nutzbar ist und deshalb auf die Rischhalb-
insel verlagert wurde.

Es ist Ziel der Planung durch eine Bebauung des ehemaligen Sportplatzgeldndes das
Milieugebiet , Kapitins-Siedlung“ abzurunden und den Siedlungsrand in diesem Be-
reich der Steendiekhalbinsel zu betonen.
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31 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1  Fldchennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan fur die Frete und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542} stellt
fur das Plangebiet Wohnbauflachen dar.

3.1.2  Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.2.1 Bestehendes Planungsrecht
Der Bebauungsplan Finkenwerder 22 vom 19. Januar 1982 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 5) setzt flir das Gebiet Griinfliche (Sportplatz), reines

Wohngebiet und StraBenverkehrsfliche fest.

Bodenverunreinigungen

")
—
b
.

Das gesamte Plangebiet liegt auf einem ehemaligen Spulfeld, das in den Jahren 1914
bis 1918 mit einer Méchtigkeit von ca. 5 m bis 6 m aufgespilt wurde.

Fiir das Plangebiet liegen umfangreiche Untersuchungen zur Substratabfolge vor, die
an 41 Bohrpunkten bis zu einer Tiefe von 2 m erhoben worden sind. Bei dem aufge-
spiilten Material handelt es sich iberwiegend um Mittelsande der Elbe, in die teilweise
Bauschutt, Schlacken und organische Substanzen eingemischt sind. An der Gelande-
oberflache stehen lehmige Sande und sandige Lehme an. Der Sportplatz ist mit Hal-
denmaterial - sogenanntem Haldenrot - abgedeckt.

Neben der Substratkartierung wurden auch sechs Rammkernsondierungen bis in eine
Tiefe von maximal 12,5 m durchgefiihrt. Aus diesen wurden 17 Bodenproben und ei-
ne Mischprobe aus fiinf Entnahmepunkten des Sportplatzmaterials auf Schwermetalle
(SM), Arsen, extrahierbare organische Halogen-Kohlenwasserstoffe (EOX) und Mi-
neraltlkohlenwasserstoffe (IR-KW) analysiert.

Die Proben des Bodens und des Haldenmaterials weisen fiir die Parameter Arsen, SM,
EOX und IR-KW keine Auffilligkeiten auf. Die Gehalte im Boden und Haldenmate-
rial von Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber und Zink bleiben
an allen Probenahmepunkten unter dem Hamburger N-Priifwert (Prufwert fiir die Zu-
lassigkeit von Nutzpflanzenanbau). Die Gehalte an EOX liegen unter bzw. im Bereich
der Nachweisgrenze. Die Gehalte der IR-KW liegen ebenfalls unter der Nachweis-
grenze bzw. betragen maximal 60 mg/kg und sind damit unauffallig.
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Das Haldenmaterial ist hinsichtlich einer Dioxinbelastung ebenfalls unauffiilig.

Eine Gasansammiung aus den tiefergelegenen Schlickablagerungen ist unwahrschein-
lich, da zum einen die Sande fiir Gase sehr gut durchléssig sind, und zum anderen die
Gasbildung infolge des hohen Alters der Aufspiilungen bereits abgeschlossen sein
diirfte.

Gegen die geplante Wohnnutzung bestehen somit auf Grund der vorliegenden Unter-
suchungen keine Bedenken.

Andere planerische beachtliche Tatbestinde

Der Programmplan Finkenwerder stellt fiir das Plangebiet Wohnbauflichen dar.
Bestand

Die Nordseite des Cilli-Cohrs-Weges ist mit eingeschossigen Einfamilienhdusern be-
baut.

Im Nordwesten des Plangebietes liegt ein eingeschossiges Gebiude, in dem die Um-
kleiderdume des Sportplatzes Finksweg untergebracht sind.

Im Norden des Plangebietes befinden sich ca. 50 6ffentliche Stellplitze fuir Besucher
des verlagerten Sportplatzes, der auBerhalb des Plangebietes liegenden Badeanstalt
und des Gorch-Fock Parkes.

Das ehemalige Sportplatzgelinde ist von Griinstreifen begrenzt, die vor allem im Si-
den und Westen mit dlteren Bdumen und Strauchern bewachsen sind.

Planinhalt und Abwégung

Reines Wohngebiet

Fiir das Plangebiet wird entsprechend der in der Nachbarschaft bestehenden Nutzung
reines Wohngebiet festgesetzt.

Um den Charakter der vorhandenen Einfamilienhausbebauung an der Nordseite des
Cilli-Cohrs-Weges zu sichern, wird hier eine eingeschossige Einzel- und Doppelhaus-
bebauung in offener Bauweisé mit einer Bautiefe von maximal 15 m und einer Grund-
flichenzahl (GRZ) von 0,3 entsprechend dem Bestand festgesetzt.

Aus dem gleichen Grund erfolgt fir diesen Bereich die Begrenzung der hochstzuldssi-
gen Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden auf zwei.



Im Rahmen eines konkurrierenden Gutachterverfahrens ist fiir das ehemalige Sport-
platzgelinde ein stidtebauliches Konzept entwickelt worden, um eine qualitatsvolle
Erginzung der sogenannten  Kapitins-Siedlung” zu schaffen.

Um den Gestaltungsmoglichkeiten fiir die Neubebauung daher nicht zu enge Grenzen
zu setzen, erfolgt eine Flichenausweisung mit mindestens zwei bis maximal drei Voll-
geschossen, einer GRZ von 0,3 und einer GeschoBfliche (GF) von 6 000 m*,

Die Festsetzung einer mindestens zwei- bis maximal dreigeschossigen Bebauung er-
moglicht eine, im Gegensatz zu dem angrenzenden fiberwiegend eingeschossigen Be-
stand, verdichtete Bebauung, um den Siedlungsrand in diesem Bereich deutlich zu
betonen. Die Festsetzung einer maximalen GeschoBfliche von 6 000 m? stellt gleich-
zeitig auch eine Beschrinkung dar, durch die eine, die Mafstiblichkeit des angren-
zenden Milieugebietes sprengende Verdichtung ausgeschlossen wird. Sie erlaubt eine
durchgingig zweigeschossige Bebauung und ermdoglicht nur punktuell dreigeschossige
Baukérper, durch die ein stidtebaulicher Akzent gesetzt werden kann.

Die Ausweisung einer Grundflichenzahl von 0,3, die hinter der in der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 133), zuletzt gedndert am 22, April 1993 (Bundesgesetzblatt 1 Seiten 466, 479),
angegebenen Obergrenze des Mafles der baulichen Nutzung zuriickbleibt, dient
gleichfalls der Zielsetzung, die Wohngebiude in die durchgriinte Umgebung einzupas-
sen.

Die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 kann fiir Nutzungen nach § 19 Ab-
satz 4 der BauNVO bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,6 Giberschritten werden (vgl.
§ 2 Nummer 1}. Durch diese Festsetzung kann die zuléssige Grundfléchenzahl um ei-
nen héheren Wert als die in § 19 Absatz 4 BauNVO genannten 50 vom Hundert
(v.H.} iberschritten werden. Dies ist hier angesichts der notwendigen ErschlieBungs-
flichen, Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze erforderlich. Auf dem stdlichen
Teil des Flurstiickes 3929 der Gemarkung Finkenwerder Nord wurde eine Trauthghe
von maximal 12,5 m iiber Normalnull (NN) festgesetzt, um die Hohe der Neubebau-
ung in unmittelbarer Nachbarschaft zu den eingeschossigen Wohngebauden am Cilli-
Cohrs-Weg zu beschrianken. Das angegebene Mal entspricht einer Trauthéhe von ca.
7 m tiber Gelandeoberfliche und damit einer zweigeschossigen Bebauung. Die Trauf-
hohe ist in Hohe der Auflenwiinde eines Gebiudes zwischen der Geldndeoberfliche
und der Schnittkante der AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dach-
haut. Diese Anderung wurde nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen und be-
rithrt nicht die Grundziige der Planung. Eine erneute offentliche Auslegung war daher
nicht erforderlich. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 Baugesetzbuch wurde be-
achtet.
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Die Baugrenzen werden im Osten, Siiden und Westen mit einem bis zu 18 m grof3en

~ Abstand von der Flurstiicksgrenze festgesetzt, um die neu zu errichtenden Wohnge-

bdude von dem Bestand der benachbarten Einfamilienhausbebauung abzuriicken und
den Wurzelbereich des vor allem im Siiden und Westen gelegenen Baum- und Ge-
hélzbestandes zu schonen.

In der Nihe der geplanten Wohnbebauung, jenseits des Focksweges, sind auflerhalb
des Plangebietes am Kohlfleet Gewerbebetriebe angesiedelt, die durch den geltenden
Bebauungsplan Finkenwerder 22 planungsrechtlich gesichert sind. Diese Gewerbebe-
triebe befinden sich auch heute schon in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehender
und planungsrechtlich gesicherter Wohnbebauung; Nachbarschaftsbeschwerden sind
hierzu bisher nicht bekannt. Eine Beeintrichtigung der neuen Wohnbebauung durch
die bestehenden Betriebe wird daher als gering eingestuft und im Hinblick auf den
akuten Wohnungsmange! hingenommen. Darliber hinaus ergibt sich im Rahmen des
stadtebaulichen Gutachtens die Moglichkeit, auf die vorhandenen Gewerbebetriebe zu
reagieren.

Fur das nordwestlich des Plangebiets befindliche Freibad fungiert das hiervon siidlich
ebenfalls auBerhalb des Plangebiets liegende Hallenbad als Lirmschutz. Ferner sind
die Offnungszeiten des Freibads zeitlich begrenzt, so daf3 fiir die neue Wohnbebauung
keine unzumutbaren Lirmbeldstigungen zu erwarten sind.

Gestalterische Anforderungen

Es ist stadtebauliches Ziel, durch die Neubebauung die ,,Kapitins-Siedlung™ abzurun-
den und den Siedlungsrand in diesem Bereich zu betonen. Um dabei den einheitlichen
Charakter des angrenzenden Milieugebietes zu erhalten, sind bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen gestalterische Anforderungen zu beachten.

Im einzelnen wird folgendes festgelegt:

- Die AuBenwinde von Gebéuden sind in rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk
auszufithren. Fur einzelne Architekturteile konnen Putz oder glatter Beton zugelas-
sen werden, wenn das Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt ( vgl. § 2 Nummer 9
Satz 1). .

Diese Festsetzung wird getroffen, um die Neubauten in die Umgebung, fur die roter
Ziegel das typische und prigende Fassadenmaterial ist, einzupassen.

- Soweit geneigte Dicher erstellt werden, sind fiir die Dachdeckung nur rote bis rot-

braune Dachpfannen zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 9 Satz 2).
Durch diese Festsetzung soll erreicht werden, daf} die Dachdeckung von geneigten
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Dichern farblich an die fir die Umgebung typische rote bis rotbraune Dachdeckung
angepalt wird,

- Die Fenster sind kleinmaBstablich zu gliedern ( vgl. § 2 Nummer 10).
Diese Festsetzung wird getroffen, um die fiir die Umgebung des Plangebietes cha-
rakteristische, kleinteilige Gliederung von Fenstern auch fiir die Neubebauung fest-
zuschreiben.

StraBenverkehrsfliche

Das Plangbiet wird tiber die Stralen Finksweg und Focksweg ausreichend erschlos-
sen, Nordlich des Flurstiickes 3929 sind im Zusammenhang mit der auBerhalb des
Plangebietes liegenden Badeanstalt und fir Besucher des Gorch-Fock Parkes offentli-
che Parkplatze vorgesehen. Ihre Zahl wird durch die Neuplanung um 10 auf 40 6f-
fentliche Parkplatze reduziert, um die Bebaubarkeit der Grundstiicke nicht zu stark
einzuschranken. Die Reduzierung der Stellplitze ist dariiber hinaus dadurch gerecht-
fertigt, daf3 sich aus der Aufgabe des Sportplatzes ein geminderter Steliplatzbedarf
ergibt.

Die Straflen Finksweg und Focksweg sind nach dem Trennsystem vollstindig besielt.
Das zusitzlich anfallende Abwasser kann sicher und schadlos abgeleitet werden (vgl.
Ziffer 5.4).

Fast das gesamte Straflennetz in diesem Teil Finkenwerders ist gekennzeichnet durch
zum Teil alten Baumbestand mit alleeartigem Charakter.

Dieses Gestaltungsprinzip findet sich auch innerhalb des Plangebietes am Finksweg
wieder, wo auf einer Rasenflache zwischen Fahrbahn und Fuflweg jiingere Biume an-
gepflanzt sind (siehe Schnittzeichnung). Dieses ortsbildprigende Merkmal soll, wie in
der Schmittzeichnung dargestellt, bei zukiinftigen Verkehrsplanungen beibehalten
werden,

Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Biume und Hecken gilt die Baumschutzverord-
nung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts [ 791-1), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167).

Erhaltenswerte Baume die einer Bebauung entgegenstehen, sollen, soweit es moglich
ist, umgepflanzt werden. Fur nicht mehr zu verpflanzende Baume soll je zu beseiti-
gendem Baum ein neuer Baum gepflanzt werden.
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Im ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Gehdlzsaum mit mehreren grofie-
ren Biumen, die ebenfalls fiir die Durchgriinung des Plangebietes wertvoll und das
Ortsbild prigend sind. Diese Biaume werden durch ein Erhaltungsgebot fiir Einzel-
biaume gesichert. Auf die Festsetzung einer Flache fiir die Erhaltung von Baumen und
Stréuchern wird verzichtet, um die geplante Bebauung nicht durch einen zu dichten
Gehélzsaum an der Ostseite zu verdecken und die ErschlieBung des Grundstiickes
von dieser Seite her zu erméglichen. Im nordostlichen Teil des Plangebietes befindet
sich eine aus den oben genannten Griinden erhaltenswerte Baumgruppe (im Bebau-
ungsplan als zu erhaltender Einzelbaum ausgewiesen), fiir die ebenfalls die Vorschrift
zur Erhaltung von Einzelbdumen angewandt wird.

Begrunungsmalnahmen

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum Milieugebiet Kapitins-
Siedlung, zu dessen gestalterischer Qualitit neben der architektonischen Komponente
auch die starke Durchgriinung beitrigt.

Diese durchgrunten Freirdume sollen auch fiir das Plangebiet erhalten werden.
Insbesondere sind die in den westlichen und stidlichen Teilen des Plangebietes liegen-
den dichtbewachsenen Geholzsdume sowie die im Osten am Focksweg stehenden
Biume von Bedeutung. Dartiber hinaus sind aber auch noch einige einzein oder in
Baumgruppen wachsende Biaume, meist Pappeln, die an diesem, durch die Nihe zum

Wasser geprigten Standort typisch sind sowie die mit jiingeren Biaumen bewachsene
Rasenflache am Finksweg, die Fahrbahn und Gehweg trennt, als Orts- und Land-
schaftsbild prigend einzustufen,

Zur dauerhaften Sicherung dieser Griinelemente werden daher die folgenden Festset-
zungen getroffen:

- Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplitze ein einheimischer groBBkroniger Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in einer Hohe von 1 m Gber
dem Erdboden gemessen, zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine Ve-
getationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und mit Striuchern oder Stauden
zu bepflanzen ( vgl. § 2 Nummer 2). Durch diese Festsetzung wird ein Gliederungs-
element geschaffen, das die sonst negativ wirkende Dominanz von Stellplatzanlagen
verringert. Ein Mindeststammumfang wird vorgeschrieben, damit fiir Naturhaushalt
und Landschafisbild wirksame Strukturen in angemessener Zeit aufgebaut werden
konnen. Die Festsetzung einer Vegetationsflache ist erforderlich, um eine fur die Er-
haltung der Baume ausreichend groBe Fliche von einer Bodenversiegelung freizuhal-
ten.
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- Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Uberdek-
kung herzustellen und mit Geholzen zu bepflanzen. Soweit Baume angepflanzt wer-
den, muB auf einer Flache von 12 m? je Baum die Schichtstarke mindestens 1 m be-
tragen (vgl. § 2 Nummer 3). Neben der stidtebaulich gewiinschten Einbindung der
baulichen Anlagen dient diese Festsetzung der Verbesserung des Kleinklimas und
der Schaffung von 8kologisch wirksamer Griinsubstanz.

- Auf den Flichen fiir die Erhaltung von Biaumen und Strauchern sind Geholze bei
Abgang durch einheimische, standortgerechte Arten so zu ersetzen, dall der Charak-
ter einer geschiossenen Geholzpflanzung erhalten bleibt (vgl. § 2 Nummer 7). Diese
Festsetzung sichert den das Ortsbild priagenden Bestand an Baumen und Striuchern
im Siiden und Westen des Plangebietes.

- Der festgesetzte Ausschlufl von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen 6stlich und
nérdlich an die Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Striuchern angrenzend
dient ebenfalls der obengenannten stidtebaulichen Zielsetzung. Zudem wird diese
Festsetzung getroffen um den Kronen- und Wurzelbereich der Biume und Geholze
von einer Bodenversiegelung freizuhalten. Diese Flachen sind gleichzeitig als Fliche
fiir eine vorgesehene Oberflichenentwiisserung unverbindlich vorgemerkt, auf denen
das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser versickern kann (vgl. Ziffer 5.4).

Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 2
Nummern 2, 3 und 5 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt gedindert am 15. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 288). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 4, 6, 7 und 8 erfol-
gen allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Bestandsbeschreibung und Bewertung

- Vegetationsbestand

Die Griinstrukturen der Wohngérten im Siiden des Plangebietes weisen eher Ziercha-
rakter auf und setzen sich vorwiegend aus Rasenflichen, Zierbeeten, Striuchern und
Einzelbdumen zusammen. Die seit lingerem nicht mehr genutzte Sportplatzfliche im
Zentrum des Plangebietes weist mittlerweile eine schiittere Spontanvegetation auf, die
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insbesondere fur trockenere Standorte typisch ist. Als dkologisch wertvollstes Ele-
ment im Plangebiet ist der an drei Seiten des Sportplatzes verlaufende Geholzstreifen,
der im Westen durch einen starkstimmigen Pappelaltbestand geprigt wird, einzustu-
fen. Ebenfalls 6kologisch wertvoll ist eine seit einigen Jahren brachliegende Rasenfli-
che mit zwei groBen Pappeln an der Nordseite des ehemaligen Sportplatzes.

- Boden

Das Plangebiet befindet sich auf einer ca. 80 Jahre alten und 5 m bis 6 m starken Auf-
spilfliche. Auf Grund des langen Zeitraumes und der oberflachig aufgebrachten Bo-
denarten (sandiger Lehm, lehmiger Sand) ist davon auszugehen, daB sich auf den ve-
getationsbestandenen Flachen wieder weitgehend natiirliche Bodenbildungsprozesse
eingestellt haben, ' '

- Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist allseits von Bebauung und Straf3en eingefalit. Der den Sportplatz
dreiseitig umgebende Gehodlzsaum, und hier insbesondere der westliche Streifen, so-
wie die méchtigen Einzelbdume an der Nordseite bilden einen Schwerpunki der
Grunstruktur im Siedlungsteil. Sie prigen kleinrdumig das Ortsbild in diesem Bereich
und tragen zur Abschirmung bzw. Einbindung der ehemaligen Sportanlage bei.

Eingriffsbewertung

Bei einer moglichen Ausschopfung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundfla-
chenzahl, einschlieSlich der fiir Nutzungen nach § 19 Absatz 4 der Baunutzungsver-
ordnung vorhandenen Uberschreitungsméglichkeiten (vgl. § 2 Nummer 1), ergibt sich
fiir das Plangebiet eine zuldssige Zunahme der Flichenversiegelung von knapp 50

v. H.. Hierdurch erfolgt im wesentlichen eine Minderung der Bodenfunktionen (u. a.
Filter- und Pufferfunktion, Standort fiir Tier- und Pflanzenwelt, mikroklimatische
Funktionen) sowie eine Erh¢hung des Oberflichenwasserabflusses (Beeinflussung des
Bodenwasserhaushaltes).

Durch die mogliche Uberbauung der brachgefallenen Rasenfliche, der sporadisch be-
wachsenen Sportplatzfliche sowie einiger gehdlzbestandener Fidchen gehen des wei-
teren Lebensriume fiir heimische Tier- und Pflanzenarten mit {iberwiegend gréferem
Verbreitungsgrad verloren,
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Durch die nachfolgenden Mafinahmen, die iiber Festsetzungen dieser Verordnung
Rechtsverbindlichkeit erlangen, sollen vorhandene Qualititen des Naturhaushaltes im
Plangebiet gesichert und Beeintrachtigungen, die auf Grund der stiddtebaulichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zu erwarten sind, minimiert und soweit moglich aus-
geglichen werden.

- Mindestens 30 v. H. der nicht itberbauten Grundstiicksflichen sind mit Baumen und
Strauchern zu begritnen (vgl. § 2 Nummer 4). Diese Festsetzung dient dem Ziel, die
Strukturvielfalt der Freiflichen zu verbessern, damit nicht nur monotone Rasenfli-
chen angelegt, sondern durch ausreichende Geholzflichen mit einem groBen Anteil
einheimischer Arten Nahrungsangebote sowie Nist- und Riickzugsméglichkeiten fiir
Vogel und Kleintiere geschaffen werden,

- Die Garagenwinde und Pergolen auf Stellplitzen sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Dicher von Garagen sowie Schutzdacher von Stellplitzen sind extensiv zu begriinen
{vgl. § 2 Nummer 5). Diese Festsetzung soll Beeintrachtigungen vermeiden, die mit
der Errichtung tberdachter Stellplitze und Garagen (vollstandige Bodenversiege-
lung) einhergehen. Mit der Dachbegriinung kénnen im gewissen Umfang Funktionen
des Bodens erhalten und Ersatzlebensraume fiir Tiere (vor allem Végel und Insek-
ten) und Pflanzen geschaffen werden.

Durch die Fassadenbegriinung lassen sich die negativen Wirkungen baulicher Anla-
gen in bezug auf das Landschafisbild sowie auf die Lebensraumfunktionen mildern.

- Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und Stellplitze in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Lufidurchlissigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB, As-
phaitierung oder Betonierung sind unzulissig (vgl. § 2 Nummer 6). Durch diese
kann ein Teil der Bodenfunktionen, z. B. eine gewisse Grundwasserneubildungsrate
und die klimatische Wirksamkeit (Luftfeuchte) erhalten werden.

Auf den Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Striuchern sind Geholze bei
Abgang durch einheimische, standortgerechte Arten so zu ersetzen, daf3 der Charak-
ter und Umfang einer geschlossenen Geholzpflanzung erhalten bleibt (vgl. § 2
Nummer 7).

- Fir Baume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm in 1 m Hohe iiber dem
Erdboden gemessen, sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen (vgl. § 2



5.4

5.5

11

Nummer 8). Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, da dichtwachsende Ge-
hélzbestinde sowie der Bestand an Grofbdumen dauerhaft im Plangebiet gesichert
werden.

Oberflachenentwisserung

Die Flachen, auf denen Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen ausgeschlossen wer-
den, sind in der Planzeichnung fiir eine vorgesehene Oberflichenentwisserung unver-
bindlich vorgemerkt.

Um eine Beeintrichtigung des Boden- und Grundwasserhaushaltes durch Versiege-
lungsmafinahmen, die sich durch die geplante Neubebauung ergeben zu vermeiden,
soll das auf dem ehemaligen Sportplatzgelinde anfallende Niederschlagswasser aufge-
fangen und Gber Graben bzw. Mulden im Bereich der obengenannten Flichen zur
Versickerung gebracht werden.

Eingriffsbilanzierung und naturschutzfachliche Beurteilung

Die auf Grund des Bebauungsplans moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft kén-
nen insgesamt als vergleichsweise eher gering eingestuft werden. Die derzeit beste-
henden Werte bezogen auf den Bodenhaushalt sowie die Tier- und Pflanzenwelt wer-
den auch nach Umsetzung des Bebauungsplanes weitgehend erhalten bleiben bzw.
wiederhergestellt sein. Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ist mit der
Schaffung einer gut durchgriinten Wohnbebauung im Vergleich zu der jetzigen unge-
nutzten und hoch eingezaunten Sportanlage eher eine Aufwertung zu erwarten.

Mit den Festsetzungen kann die Wertminderung fir die Faktoren Boden sowie Tier-
und Pflanzenwelt weiter reduziert werden. Neben den verschiedenen Anpflanzungs-
und Erhaltungsgeboten sind hierfiir insbesondere auch Mafinahmen der Tiefgaragen-
begriinung, der Dachbegriinung von Garagen und Schutzdichern von Stellplitzen
sowie der Fassadenbegriinung erforderlich. Es ist davon auszugehen, dall dauerhafte
Beeintrichtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes allenfalls in geringem Um-
fang verbleiben werden, und diese in Abwigung mit dem 6ffentlichen Interesse Wohn-
raum zu schaffen als vertretbar einzustufen sind.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen,
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Aufhebung bestehender Pline/Hinweis auf Fachplanung

Fiir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Finkenwerder 22 vom
19. Januar 1982 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 5) aufgehoben.

Die genaue Lage der Anlagen der Oberflaichenentwisserung wird in einem gesonder-
ten wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgeset-
zes in der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654), .
zuletzt geandert am 27. Juni 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1440, 1444), in Ver-
bindung mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am

26. April 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 97), geregelt.

Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kénnen die zu ergreifenden
Mafnahmen auch ohne vorherige Durchfithrung eines Planfeststellungsverfahrens ge-
nehmigt werden (§ 3 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit
§ 49 des Hamburgischen Wassergesetzes.

- Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist ca. 17 500 m? groB3. Hiervon werden fir StraBenverkehrsflachen ca.
4 000 m? benttigt.

Bei der Verwirklichung des Planes entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch den Stralenbau und durch den Neubau des Umkleidehauses.



