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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom
3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 3Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 3eite 949, In Er-
weiterung der planungsrechtlichen Festsetzungen enthilt

der Bebauungsplan bauordnungsrechtiiche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluR

Ne. W 4/80 vom 12. Mai 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite 841)
eingeleitet. .Die Bﬁfgerbeteiligung mit 8ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung des
Plahs haben nach den Bekanntmachungen vom 28. April 1980
und 20. August 1984 (Amtlicher Anzeiger 1980 Seite 793,
1984 Seite 1341) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan fir die Frele und Hansestadt Ham-
burg vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Wohnbauflidchen dar. '

Die Fléchen'der Waldddrferbahn sind als Schnellbahnlinie

gekennzelchnet.

AnlaR der Planung

Im Bebauungsplan Farmsen-Berne 17 sind die Flurstilicke 3510
und 3511 als Baugrundstick fir den Gemeinbedari mit der
Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Eine Uberpriifung des
Schulraumbedarfs fir die Umgebung des Plangebiets hat er-



geben, dak diese Flidchen auf Grund der riicklidufigen Be-
volkerungsentwicklung fir schulische Zwecke nicht mehr
bendtigt werden.

Mit dem,Bebauungsplangébilen daher die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir den Bau von Einfamilienh#u-
sern in verdichteter Bauweise einschliefRlich der erfor-
derlichen ErschlieRung geschaffen werden., Ferner scll
eine Wanderwegverbindung entlang der Waldddrferbahn ge-
sichert werden. ' '

Angaben zum Bestand

Sidlich des Hornissenwegs .stehen eingeschossige Doppel-
hduser. Auf dem n¥rdlichen Teil des stddtischen Flurstiicks 148
befinden sich 12 zum Uberwiegenden Teil bewohnte Behelfs- '
heime, die fortlaufend instandgehalten worden sind und
sich Uberwiegend in einem gepflegten Zustand befinden;
der Ubrige Teil dieses Flurstiicks ist an den Deutschen
Siedlerbund als Gartenland verpachtet. Die Flurstiicke
3510 und 35117 sind in privatem Eigentum und werden zur
Zeit als Erdbeerfelder genutzt. An den Nordgrenzen der
Flurstiicke 148 und 3511 sowie an der Sidgrenze des Flur-
sticks 3510 befinden sich dichte Knicks. Die B&schung .
der Walddérferbahn wird von einem Gehdlzstreifen ge-
sdumt, in dem einzelne erhaltehéwerte B4ume stehen. Ent-

lang dem Hornissenweg sind Criben vorhanden.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Auf Grund der unmittelbaren Nihe des Plangebiets zum

Kieingarten- und Erholungsgebiet Farmsener Moor sowie
der Lage im Einzugsbereich der Schnellbahnhaltestellen
Trabrennbahn und Farmsen, soll hier eine Bebauung mit
ein- bis zweigeschossigen Gebiduden in ilberwiegend ge-

schlossener Bauweise erfolgen, Gleichzeitig soll die ge-



plante Bebauung sich in die angrenzenden Wohngebiete

einordnen.

Fiir die Flurstiicke 1714 bis 1727 stdlich des Hornissen-
wegs wird eine Zweite Bebauungsméglichkeit ausgewiesen,
die jedoch flir die Flurstiicke 1721 bis 1727 nur unter
Inanspruchnahme der nicht fiir Parkanlagen bendtigten
Teile des Flurstiicks 148 ausgeschdpft werden kann. Um
einer Massierung der Bebauung in diesem Bereich entge-
genzuwlrken, sind differenzierte Baukorperauswelsungen
festgesetzt worden sowie nur Einzel- und Doppelhduser

zulidssig.

Durch die Nord-Stid-Ausrichtung der Bauzeilen in den
nérdlichen Teilen der Flurstiicke 35JO und 3511 sollen die
jeweils nérdlich angrenzenden Wohngarten vor Beeintrich-
tigungen (Einsichtméglichkeiten, Verschattungen) ge-
schiitzt werden. Fir die Wohnbebauuhg entlang der Wald-
dsrferbahn, ist nur eine eingeschossige Nutzung zulds-
sig; die Wohng#rten dieser Gebdude sind zur Bahn ausge-

richtet.

Der ndrdliche Teil des Flurstilicks 148 scll baulich neu
georanet werden. Trotz des derzeit noch guten Zustands
der eimzelnen.Behelfsheimé, ist langfristig die gene-~
relle Zielsetzung einer Verbesserung des Wohnraumange-
bots - und damit verbunden ein zusitzliches Angebot von
Baupldtzen - gegeniiber dem Erhalt der Behelfsheime hSher
zu bewerten. '

Damit ein moglichst grofBer Bebauungsspielraum erhalten
bleibt, ist eine Flichenausweisung fir eingeschossige
Bebauung getroffen worden. Eine Bauweise wurde nicht
bestimmt, um fiir die Umwandlung des Behelfsheimgebiets
durch schrittweise Neubebauung eine ausreichende Flexi-
bpilitdt bezogen auf die einzelnen Umsetzungsstufen

zu erhalten. Fiir die in Abhingigkeit von der Bebauung
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noch vorzunehmenden notwendigen ErschliefungsmaBnahmen
gilt § 2 Nummer 4,

Um sicherzustellen, dafB die alé Wohngebiet ausgewiesenen
Flachen flr den Einfamilienhausbau genutzt werden, wird
die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Gebiude auf zwei
beschrinkt.

Im Bereich der blgelfdrmigen ErschlieBungsstrafe ist
eine Fldche fir die Anlage eines privaten Kinderspiel-
platzes bestimmt worden.‘Dieser Platz wird zur Siche-
rung eliner angemessenen Wohnqualitit - in Ergdnzung der
grundstiicksbezogenen privaten Freiflidchen - als Spiel-
fldche flr Kleinkinder angelegt.

Bauliche Begrenzungen

rlUr das gesamte Plangebiet ist die Firsthdhé fir einge-
schossige Gebdude auf maximal 9,0 m lber Celindeober-
fidche, fir zweigeschossige Gebiude auf maximal 17,0 m
Uber Geldndeoberfliche festgesetzt worden (vergleiche

§ 2 Nummer 2)}. Dadurch sollen mit Ricksicht auf die
relativ kleinen Grundstlicke die Gebiudehdhen begrenzt
werden, um Beeintrichtigungen der Nachbarbebauung un-
ter anderem durch Verschattungen zu vermeidén: In die-
sem Zusammenhang wurde fir die Gebdude dielDachnéigung
auf maximal 35 Grad begrenzt (vergleiche § 2 Nummer 1).
AuBerdem werden nach § 2 Nummer 3 Staffelgeschosse aus-
geschlossen, well sonst eine fir das Plangebiet und
dessen Umgebung untypische Baukérperform entstehen wir-
de.

Strakenverkehrsfldchen

Der Hornissenweg wird in einem kleinen Teilstiick in
Anlehnung an den vorhandenen im Norden anschiieBenden-
den Teil auf 8,0 m ausgeweitet, weil dadurch die Ge-
meinschaftsstellplidtze und die Gemeinschaftsmiullanlage
far das Flurstick 148 besser erreicht werden ké&nnen.
Im Ubrigen werden die vorhandenen StraRenbreiten des



Tegelwegs und des Hornilssenwegs nicht verdndert. Der
Hornissenweg soll ein Schmutzwassersiel erhalten und
als verkehrsberuhigte Wohnstrake ausgebaut werden. Die
OberfliZchenentwidsserung scll dort auch zukinftig Uber
die vorhandenen Griben erfolgen, Die Erschiiefung rilick-
wirtiger Grundstiicksteile soll Uber sogenannte private

Pfeifenstiele zrfolsen.

Der das westliche Plangebiet begrenzende Tegelweg wird
entsprechend seinem Ausbauzustand Ubernommen. Vom Tegel-
weg abzweigend werden die Flurstlcke 3510 und 3511 durch
eine 9,0 m breite ErschlieBungsstrafle und einen davon
in 8stliche Richtung abzweigenden befahrbaren Wohnweg
erschlossen. Die filir die ErschliefBungsstrafle festge-
setzte Ausbaubreite erweitert sich in Bereichen

mit Parkstreifen auf 11,0 m.  Der Querschnitt beinhal-
tet eine Fahrbahn von 5,5 m Breite und beidseitige Geh-
wege von Jeweils 1,75 m Breite. Die Aufweitungen auf
11,25 m und 13,25 m beinhalten einen Streifen von ca.
2,25 m Breite, der mit einer durchgehenden Baumreihe
bepflanzt werden soll (siehe auch Ziffer 5.7).

Der Querschnitt fUr den 9,2 m breiten Wohnweg setzt sich
aus 4,0 m Gehweg mit Baumreihe, 4,50 m Fahrbahr und 0,8 m

Schutzstreifen zusammen,

Der 5,0 m breite, nicht befahrbare Wohnweg im Zentrum

des Flursticks 3510, der fir die ErschlieRung des in
Nord-Siid-Richtung verlaufenden Baukdrpers erforderlich
ist, beinhaltet einen ca. 3 m bis 3,5 m breiten kom-
binierten Geh- und Radweg sowie einen ca. 1,5 m bis 2,0 m
breliten Randstreifen.

Zur Begriinung des StraRenraums ist die Pflanzung klein-
kroniger Biume an den Parkbuchten der ErschlieBungs-
strake vorgesehen. Auferdem s0l1l im Zusammenhang mit
der Parzellierung und Grundstlcksvergabe der Flursticke

3510 und 3511 geregelt werden, daR kleinkronige Laub-
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bEZume auf Vorgartenflidchen gepflanzt werden, um eine zu-
sdtzliiche Begrinung des Stralkenraums zu erreichen,

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plange-
biet ist bei den gegebenen Untergrundverhdltnissen nicht
méglich., Die Abfihrung durch ein cffenes Grabensystem
scheidet angesichts der vorgesehenen Bebauungsstruktur
aus, da hiermit eine unverh&ltnismifige Flicheninan-
spruchnahme der Baugrundsticke verbunden wdre. Deshalb
ist zum schadlosen Abfiihren des Niederschlagswassers'
von den ErschlieBungsstrafen und Grundstiicken eine Re-
genwasserbesielung erforderlich., Als Vorfluter fir die
Regenwasserbesielung dient das Grabensystem im Klein-
gartengebiet westlich des Tegelwegs.

Stellplitze

Die Kraftfahrzeuge sollen in Garagen {innerhalb der Ge-
bdude) oder auf Stel]lpldtzen in den Vorgidrten unterge-
bracht werden, soweit dadurch eine Vorgartengestaltung
nicht erheblich beeintrachtigt wird,

Da in zwei Teilbereichen des Plangebiets die erforderli-
chen 3tellpl&dtze nicht vollstidndig auf den einzelnen Bau-

grundstlcken geschaffen werden konnen, sind Gemeinschafts-

.stellplitze festgesetzt und den einzelnéﬁ Gebiudegiruppen

zugeordnet worden.

Standpl&tze flr MillgefdRe

Flr die am Wohnweg liegenden Grundstiicke mul ein Gemein-
schaftsstandplatz fir MullgefidRe im Einmiindungsbereich
der ErschlieBungsstraBe geschaffen werden, weil fir die
Fahrzeuge der Stadfreinigung dieser Weg aus Griinden der
Betriebs- und Verkehrssicherheit nicht anfahrbar ist., Im
Bevauungsplan ist daher eine entsprechende Gemeinschafts-
anlage mit einer Zuordnung (:) der betroffenen Grund-
sticke festgesetzt worden.

Pariber hinaus wurden fir die Neubebauung auf dem
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Flurstiick 148 Gemeinschaftsstandplidtze fir Mullgefidpke
mit einer Zuordnung im Zusammenhang mit der Fl&che
fiir Cemeinschaftsstellplitze auf der Nordseite des Hor-
nissenwegs festgesetzt. Ebenfalls wird eine Gemein-
schaftsanlage flUr die Bauzeile an der biigelfdrmigen Er-
schlieBungsstraBe festgesetzt, um eine ungehinderte br-
reichbarkeit fir die Fahrzeuge der Stadtreinigung und

damit eine stérungsfreie Millentsorgung zu gewdhrieisten.

Aufschittungsflichen

Entlang der Waldddrferbahn wird eine Flache filr Aufschit-"
tungen festgesetzt, um eine akustische und optische Ab-
schirmung zwischen Bebauung und &ffentlicher Parkanlage
sowie der im Einschnitt liegenden Walddodrferbahn zu er-
reichen. Eine dariiber hinausgehende Schutzfunktion ist
dieser Aufschiittungsfliche nicht beizumessen, weil die
Ergebnisse einér'durchgefuhrten lidrmtechnischen Unter-
suchung im Hinblick auf die von der Walddorferbahn aus-
gehenden Schallimmissionen keinen speziellen Lidrmschutz
fiir die geplante Bebauung erfordern.

Die Aufschiittung soll eine Hohe von ca. 1,5 m bekommen,
die Hdhe wird im Baugenehmigungsverfahren gendgiiitig fest-
gesetzt. Durch die Aufschuttung kann der Wohnwert der
ErdgeschoRwohnungen und vor allem der Nutzwert der Gir-
ten erheblich verbesserf werden. Zusitzliche Kosten ent-
stehen durch diese Mafnahme nicht, da der bei Errichtung
der Gebiude anfallende Bodenaushub hier abgelagert wer-
den kanrn. Innerhalb der dffentlichen GrunflZche soll

die fiberquerung der durchlaufenden Aufschiittungsfidche
durch eine Treppe und eine Rampe fir Fahrrédder ermig-
licht werden.

Parkanlage

Die entlang der Waldddrferbahn festgesetzte Parkanlage
ist Teil einer iberdrtlichen Wanderwegverbindung zwi-

schen der Schnellbahnhaltestelle Farmsen im Norden
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und der Trabrennbahn im Siiden. Die Parkanlage findet

in sildlicher Richtung ihren AnschluB an einen noch her-
zurichtenden Gehweg auf dem Flurstlick 3693 und in nérd-
licher Richtung an die bestehende Fubwegverbindung auf
dem Flurstick 2713.

Im Bebauungsplan Farmsen-Berne 17 vom 9, Oktober 1973
ist eine Fortsetzung des Grinzugs nach Westen zu dem
Kleingarten- und Erholungsgebiet Farmsener Moor iiber
ginen 7,0 m breiten Grinstreifen unmittelbar sidlich
der Grundstlcke am Hornissenweg festgesetzt. Nach den
aunmehr vorliegenden Bebauungskonzept wird diese Wege-
verbindung bis an die Kehre des Wohnwegs gefilihrt, wobei
die nach Westen verlaufende Einengung dieses Grinstrei-
fens auf einen Geh- und Radweg aus stiddtebaulicher Sicht
vertretbar ist. In einer Breite von 4,0'm fihrt dieser
Weg im ndrdlichen Teil der Erschlieﬁungsstﬁaﬁe und soll
entsprechend seiher Funktion als Bindeglied zwischen
Parkanlage und Farmsener Moor mif einer durchgehenden
Baumreihe bepflanzt werden.

ochutz der Biume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende B&Zume und Knicks. Flir sie gelten

die Beschridnkungen der Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1987
{Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 167).

Beheizung

Fur das Neubéugebiet werden Uber die Art der Beheizung
entsprechende Vorschriften in § 2 Nummer 5 festgesetzt.
Damit auch zukinftig die vorhandene Luftsituation nicht
nachtellig verdndert wird, ist die Errichtung von Sammel-
heizwerken im Hinblick auf Umweltbeeintrichtigungen durch
Einzelheizungen in Folge der verdichteten Bauwelse ge-
boten.



Aufhebung bestehender Pldne

Der Bebauungsplan Farmsen-Berne 25 ersetzt flr das Plan-

gebiet insbesondere folgende Pliane:

- Baustufenplan Farmsen vom 20. Mai 1955 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 174}

- Bebauungsplan Farmsen-Berne 17 vom 9. Oktober 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 429).

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 73 200 »* groB. Hierven werden
fiir Strafen und Wege etwa 7 800 m? (davon neu etwa
4 600 m) und fiir neue Parkanlagen etwa 3 000 m® bendtigt.

Die neu ausgewiesenen Verkehrsflidchen sowie die Flédchen
fiir die Parkanlagen sind unbebaut und befinden sich Uber-
wiegend 'in- Privateigentum; sie missen noch von der Freien
und Hansestadt Hamburg erworben werden,

Kosten werden durch den Ausbau der StraRen, den Siel-
bau und die Herrichtung der Parkanlagen entstehen.
AuBerdem werden Kosten entstehen durch wasserwirtschaft-
" liche Folgema@nahmen auBerhalb des- Plangebiets, zu denen
voraussichtlich der Ausbau des vorhanden Grabens in Ost-
West-Richtung mit Vorflut in das Osterbek-Rickhalte-
becken Barenbleek und die Umgestaltung eines Grabens

in einen Riickhaltegraben mit Vofflut in die Osterbek
gehdren.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, so-
fern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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Crundsitze flUr soziale MaBnahmen

iber die in Abschnitt 5 genannten MaBnahmen hinaus soll
durch Hilfen im Einzelfall Nachtellen entgegengewirkt
werden, die den im Plangebiet wohnenden Menschen ent-
stehen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit
mit den Nutzungsberechtigten Verhandlungen {liber die R&u-
mung der fir eine Neubebauung vorgesehenen Grundstiicks-
teile fihren. Sie wird darauf hinwirken, dal nachteilige
Auswirkungen'fur die Nutzungsberechtigten méglichst ver-
mieden oder doch gemildert werden. Hamburg wird im Rah-
men der Rechtsordnung Entschddigung leisten sowie Finan-
zierungs- oder sonstige Hilfen gewdhren. Als solche Hil-
fen kommen z.B., bel Vorliegen der gesetzlichen Voraus-
setzungen die GewZhrung von Wéhngeld und -der Nachweis
von Ersatzwohnraum in Frage. Soweit den durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan Betroffenen kein Rechisanspruch zu-
steht, beschrinkt sich die Hilfe auf eine umfassende Be-
ratung.

In besonderen Fallen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Wandsbek.



