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Grundlage des Bebauungsplans ist das sundesbaugesets (BBauG) in
der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesebzblatt I Seite 2257).
ble Offentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung
vom 1y. September 1975 (Amtlicher Anzeiger 3eite 1397) stattge-
funden. '

Der Bebauungsplan nat vor Inkrafttreten der Neufassung des BBaul
Offentlicn ausgelegen. Deshalb fanden die Vorschriften iber die
&ffentliche Bekanntmachung des Aufétellungsbescnlusses (4 2 Ab-
satz 1 Satz 2 BBaul) und die Grundsitze fﬁFlSOZiale MaRnanmen

(§ 13%a Absatz 1 BBaud) keine Anwendung. Fir die Grundsitze der
Bauleitplanung (s 1 BBauG), die Beteiligung der Biirger an der Bau-
leitplanung (% 2a BBaul) und den Inhalt des Bebauungsplans (§ ¢

BBauG) waren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der bis zum

31. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.
1T

In. Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21.JDezember'1973 (Hamburgisdhes Gesetz~- und Verordnurnigsblatt
Seite 5429 ist der westliche Teil des Plangebiets als gewerbliche
Bauf'ldche dargestellt, der 8stliche Teil als Wohnbaufliche. Die
T%rpenbekstraﬁe und der Straﬁenzug Lokstedter W@g/Osterfeldstra@e

sind als Hauptverkehrsstralen hervorgehoben.
ITT

Der debauungsplan wurde aufgestellt, um rnach den Darstellungen im -
Fldchennutzungsplan flr das Gelinde der Stiftung Anscharhéne Wonn-
geviet festzusetzen und flr den westliichen Planbereich bisher aus-
géwiesenes Industriegebiet in Gewerbegebiet umzuwandeln.



Flr das Plangebiet gelten der Baustufenplan Fppendorf vom

Z25.. Oktober 1949, erneut fest¢esﬁellt am 14, Januar 1955 (Amt-
licher Anzeiger 13550 Seite 2L9, 1955 Seite 61) der Bebauungs-
plan fir den Stadttell Eppendorf vom 25, September 1907, 23. De=-
zember 1907 und 8. Januar 1908 (Amtsblatt der Freien und Hanse- -
stadt Hamburg 1508 Seite 33), der Teilbebauungsplan TB 297 vom.
20, Juni 1961 sowie die bebauun&splane Eppendort & vom 14. Ja-
nuar 1964 und cppendorf 14 vom 7. September 1965 (Hamburgisches
(lesetz- und Ve*oranungablatt 1961 Seite 204, 1964 Seite 17 und

1965 Seite 146).

Ler westliche Teil des Plang geblets an der Oaterfeldotrqﬁe und
beilderseics der Strade Hedaderfeld wird gewerblich genutzt. In
ein- bis secnsgeschossigen Geb&duden sind Betriebe des Prdptfaqr~
Zeug- und Mébelhandels sow1e des baugewerbes, eine Papierma-
scninen¢abr1k, ein Granandelsmath fir W1ederverkaufer ein Ver-
Brauchermarkt und zwei Tankstellen vorhanden. Im Ostlichen Teil
des Plangebiets befinden sica am Lokstedter Weg zwei-~ bis finf-
geschossige dltere Wonnhduser, an der TarpentekstraRe und der
ndsterstrafe ein- bis dreigeschossige Wonngebiude aus der Zeilt
um: die Jahraundertwende, an der StraBe Im Winkel auch vierge-
Schossige Wohngebdude aus der Zeit vor dem zwelten Weltkrieg.
Hinter aer Bebauung am Lokstedter Weg und der TarpenbekstraRe
Llebc das Gelinde der Stiftung Anscnarhthe, in lockerer Bauweise
mit Altenwohnungen und therapeutischen hlnrlcntungen, grobten-
teils aus dlterer Zeit, bebaut. Ostlich des Kirchengrundsticks
mit der evangeliscn-lutherischen Kirche St. Anschar befindet
sich eine 6ffentliche Parkanlage. Am Lokstedter Weg ist ein gro-
Ber ainderspielplatz vorhanden; zwischen der Gliterumgehungsbann
und der StraBe Nedderfeld wurden Klelngarten eingerichtet.
4

Die Stiftung Anscharndne besitzt seit 1885 ein grofes park-
artiges Gelénde, auf dem sie 1in stark Uberalterten Gebiuden
Ainder- und Altenheime unterhdlt. Die bisherige Arbeit der
Stiftung soll auf eine neue Grundlage gestellt und durch tber-
" nahme welterer sich gegenselitig erganzender Aufgaben erheblich
auuéeweltet werden, bs 1st erklértes alel‘der Stiftung, die Iso-
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lierung Behinderter und alter Menschen durch Integration in die
Gesellschaft zu beseitigen. Lin heilp3dagogisches XKindertagesheim,
ein Altenvollheim und ein Altenpflegeheim mit insgesant etwa 100
Wohnungen sowie weitere etwa 250 Wohnungen Ffiir Senioren, Behinder-
te, Mitarbeiter, Eltern von behinderten gindern u.a. sind bereits
fertiggestellt worden. Die Errientung eines Kindervollneims und
eines Kindertagesheims ist in naner Zukunft beabsichtigt. In spite
rer Zeilt sollen dann alle Altbauten der 3tiftung durch Heubaubten
eréetzt werden. Der Bebauungsplan setzt die von der Stiftung er-
faRten Flichen sls allgemeines Wohngebiet mit einer vis zu zieben
Geschossen zulfssigen Nutzung sowie eine Gemeinbedarfsfliche #fiir
Kirche, TIntorat und Gemeindehaus fest. Die ausgewiesene Fliche
fir Stellplétze und Tiefgaragen sidlich der StraRe Hedderfeld wird
lber die private LErschlieRungsstraBe auf dem Gelinde der Stiftuhg
erreicht. Grundlage der Planung fiir das Stiftungsgelénde war ein
im Jahre 1974 durchgefihrter Architektenwsttbewerb.

Im Wonhngebiet an der KdsterstraBe, welches als reines wWohngebiet
festgesetzt wird, scll der gartenartige Charakter der Wohnanlage
erhalten bleiben; nier sind die Baugrenzen fir die {iberbaubaren
Teileder Baugrundstilicke in enger Anlehnung an den Bestand festge-
setzt worden. Festgélegt wird eine zwei- und dreigeschossige Be-

bauung.

Auf den Grundstﬁcken.Lokstedter Weg 72 bls 100 wird viergescnossi-~
Tes allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die hier vorgenocmmene
Fldchenauswelsung ermdgiicht, dak auch auf den rlckwidrtigen (Grund
sticksteilen eine entsprechende Bebauung im Rahmen des héchstzu-
lidssigen WNutzungsmabes erreicht werden kann. Die Bebauung auf dem
Flurstﬁck'2907 erhdlt Belegenheit am Appener Weg; dabei wurde der
iberbaubare Grundstiickstelil nach der 6ffentiichen Planauslegung

in seinen Abmessungen'den Bauabsichten angepaRt. Die Ubrigen Aus-

weisungen im Wohngebilet entsprechen dem Bestand.

im allgemeinen Wohngebiet zwischen . ‘atedter Wep und Appener Weg
una an der Tarpenbekstrafie sowie im reinen Wohngebiet an den Stra-
fen Im Winkel und Nedderfeld werden die nach § 17 Absatz 1 der Bau

nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968 {(Bundesge-
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setzblatt I Seite 1238) fir die GeschoRflschenzahl zulZssigen
Héchstwerte iiberschritten, Die tberschreitung ist nach § 17 Ab-
satz 8 im Hinblick auf den Bestand und auf die freie Lage der
Wohngebdude gerechtfertigt. Sonstige 5ffentliche Belange stehen
nicht entgegen. Auf Grund einer Anregung aus der Planauslegung
wurde die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbe-
stimmung als Kindertagesheim auf Teilflichen der Flurstileke

2945 und 2947 in zweigeschossiges allgemeines Wohngebiet ge-
indert; damit sollen die Nutzungsmdgliechkeiten erweitert werden,
Entsprechend einer wvorgebrachten Anregung wurde zur Sicherung
der StraBenrandbebauung und zur Sicherung der knappen Freiriume
auf den wenig tiefen Grundstiicken an der Ecke Lokstedter Weg/
Tarpenbekstrake eine viergeschossige Bebauung mit 11 m Bebau-
ungstiefe festgésetzto

Im westliichen Teil des Plangebiets wird die bisher gilltige Indu-
striegebietsausweisung in Gewerbegebiet geindert. Damit wird der
seit Aufstellung des Baustufenplans im Jahre 1949 erfolgten Be~
siedlung der Umgebung mit zum Teil mehrgeschossiger Wohnbebauung
Rechnung getragen. Zugleich sind die Planungsvorschriften des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes beachtet, wonach die Nutzungen so
einander zuzuordnen sind, daB schidiiche Umwelteinwirkungen auf

die angrenzenden Wehngeblete m8glichst vermieden werden, Die der-
zeit in dem Gebiet vorhandenen Betriebe sind im Gewerbegebiet zu-
18ssig und kdnnen sich erweitern. Festgesetzt wird eine drei- bis
sechsgeschossige Bebauung., Der Grundstickszuschnitt 148t die Fest-
setzung unterschiedlicher GeschoBzahlen zu. Daraus ergibt sich,

daf die zuldssigen HBchstwerte zum MaR der baulichen Nutzung nach

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in Teilbereichen nicht er-
reicht we;den, weil der Glelchmifigkeit in der baulichen Ausnutzung
des Gewerﬁegebiets durch die MaBfestsetzung entsprochen werden soll.

Unter Bertleksichtigung vorgebrachter Bedenken und Anregungen wih-
rend der Planauslegung sind die Geschofzahlen flir den iberwiegen-
den Bereich des Gewerbegebietes auf sechs Geschosse erhdht worden.,
Fir die slidlich der StraBe Nedderfeld und ffir die entlang der
Strafe Offakamp liegenden Gewerbegebiete kBnnen die ernhBhten Ge-
‘schoBzahlen nur zugelassen werden, wenn eine St8rung des Fernseh-
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empfangs ausgeschlossen wird (vgl. § 2 des Plantextes)..Ebehfalls
auf Grund von Anregungen wihrend der Planauslegung wurde ndrdlich
der Strafe Nedderfeld im Bereich 8stlich der StraBe Offakamp bis
einschlieflich Flurstick 2920 die Fléchenausweisung durchgehend
héchstens viergeschossig vorgenommen. Damit wird einer spiter ge-
planten Verlegung der Hochspannungsleitung Rechnung getragen; bis
zu diesem Zeitpunkt ist die Leitungstraése vertraglich durch die
Hamburgischen Electricititswerke gesichert,

Weiterhin ist nach der 6ffentlichen Auslegung die Festsetzung von
Kerngebiet{ auf den Flurstilcken 2923 und 2924 sidlich der Strafe
Nedderfeld in Gewefbegebiet und einem gegeniliber dem Kerngebiet hohe-
ren baulichen Nutzungsgrad geindert worden, hier soll eine aus be-

triebsteschnischen Grilnden notwendige Montagehalle errichtet werden.

An der Nahtstelle zu den westlich angrenzenden gewerblichen Bau-
fldchen ist aufl den Fldchen des Wohngebiets ein 8 m breites An-
pflanzungsgebot {ir dichft wachsende Biume und Striucher vorgesehen.
ks dient der optischen Trennung des Gewerbegeblets vom Wohngebiet
und dem zusdbtzlicnen Schutz der Bewohner vor méglichen Beeintrichti-
gungen durch die gewerblichsn Betriebe. Weiterer Schutz soll durech
bauliche MaBnahmen an den zum Cewerbegeblet gelegenen Wohngebiuden
(z.B. Schallschutzfenster) erzielt werden. Das Anpflanzungsgebot in
6 m Breite westlich der Strake Tm Winkel dient dem Schubtz der Gewoh-
fler in den vorhanderen Gebiduden vor Stdrungen durch Kraftfahrzeuge
aufl dem Geldnde der Stiftung Anscharhdhe.

Der 8ffentliche Kinderspielplatz am Lokstedter Weg, die Parkanlage
mit den Spielmdgliichkeiten flir kleinere Kinder an der Tarpenbek-
strafe und die Dauerklelingidrten an der StraBle Hedderfeld wurden dem
Bestand entsprechend feétgesetztp

u
Das Gelénde der Stiftung Anscharhthe soll kiinftig im wesentlichen
von der StraBe Nedderfeld und vom Appener Weg erschlossen werden,
well wegen des starken Durchgangsverkehrs in der Tarpenbekstrabe
die Zulahrt von dort erschwert ist. Der Appener Weg mub verbrei-
tert und mit einer Kehre versehen werden, um den Verkehr aus demn
neuen Wohngebiel zum StraRenzug Lokstedter Weg/Osterfeldstrabe
aufnehmen zu kdnnen; auBerdem sollen dort Besucherparkplitze geschaf
fen werden. Nach der Offentlichen Auslegung wurde unter Beriicksichti

gung vorgebrachter Bsdenken und Anregungan die Kehre -des Appener



wess  nach Westen verschoben, um wertvollen Baumbestand zu er-
nalten. Der cdadurch nicht mehr als Strafenverkehrsfliche erforder-
licoe Teil des Appener Wegs wird in daS‘Bauland'einq§zbgeh und
soll fiir eine private Zufahrt von der Stiftung Anggparnbhe er-
worben werden. |

kine nérdlich der Strake Nedderfeld verlaufende 110 kV-Hoeh-
spannungsleitung ist im Plan gekennzeichnet.
Im westlichen Planbereich verlaufen mehrere Bundesbahnanschluf-
gleise; sie sind mit ihrer Mittelachse gekennzeichnet. Die Hinpbe-
zlienung dieser Gleisanlagen in die Gewerbegebletsausweisung steht
dem weiteren Betrleb dieser Glisisanlagen nicht entgegen.
. a
v
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Las Plangebiet ist etwa 421 500 m" groB. Lilervon werden fiir Stra-

o 2 . . 2 . : -
Ben etwa 37 300 m~ (davon neu atwa 1 000 m ), fir Parkanlagen

2 N o - - 2 .
etwa 1 400 néﬁ fir einen Spieiplatz etwa 6 800 m° und fiir Dauer-

e . » e 2 o
kilelngdrten etwa 4 800 m" bendtigt

=

Bel der Verwirklicnung des Flans milssen die neuen Strafenverkenrs-
fléchen zum Tell nocn durch die Freie und Hansestadt Hamburg er-

worten werden, Dle e Flichen sigd unbebaut.
Weltere Kosten werden durch den StraBenausbau entstenen.
v
Enteignungen kdnnen nach den uD”’”ﬁPlftPn des Finften Teils des

ﬁunuesbauaemetzes durem"efuprf werden, sofern die gesetzlichen Vor-
aussetzungen vorliiegen.

f,;"
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Grundlag"e und Verfahrensablauf

Grundlage fur die Anderung des Bebauungsplans Eppendorf 7 ist das Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142,
1998 1 S. 137), zuletzt geandert am 23. Juli 2002 (BGB!. | $.2850, 2852).

Das Verfahren zur Plananderung wurde durch den Aufstellungsbeschluss N
4/02 am 20. Februar 2002 (Amtl. Anz. S. 881) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung
mit offentlicher Unterrichtung und Erdrterung und die offentliche Auslegung ha-
ben nach den Bekanntmachungen vom 12. August 2002 und 6. Marz 2003
(Amtl. Anz. 2002 S. 3361, 2003 S. 1115) stattgefunden.

Eine Planzeichnung erubngt sich, da ausschhersllch texthche Regelungen ge-
troffen werden, deren Bezug zur Gebuetsabgrenzung aus der "Anlage zur Ver-
ordnung zur. Anderung der Verordnung Ober den Bebauungsplan Eppendorf ™
hervorgeht

Anlass der Planu

Mit der Anderung des Bebauungsplans Eppendorf 780" das Gewerbegeblet
nérdlich der Osterfeldstraie geglledert werden. Insbesondere sollen die pla-
nuhgsrechtlichen Voraussetzungen fur den Ausschluss von Einzelhandelsbetrie-
ben im Gewerbegebiet geschaffen und die Zulassigkeit von Betrieben mit fia-
chenbeanspruchenden Waren geregelt werden.

Stadtebauliche Zielsetzung ist, die Flachen geWerbiichen Nutzungen vorzuhaiten
und das Bezirkszentrum an der Eppendorfer Landstrarse sowie das Stadtteilzent- .
| rum an der Borsteler Chaussee vor Beelntrachtngungen zu schitzen. Bauvorha-
ben, die diesen Zislen wndersprechen, aber nach bisher geltendem Recht in dem .
Gewerbegebiet genéhmigungsfahig waren, solien verhindert werden.
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AuRerdem ist fir das Gewerbegebiet eine Umstellung auf die aktuelle Baunut-

zungsverordnung geplant. Des Weiteren soll einé Verbreiterung der Osterfeld-
strate um 5 m gesichert werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flichennutzungsplan

" Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung

der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVB!. S. 485) stelit fir den
Geltungsberelch der Planénderung gewerbllche Baufiachen dar. Die Osterfeld-

* straBe/Lokstedter Weg und die Stralse Nedderfeld sind als Hauptverkehrsstra-

3.1.2.

Ren hervorgehoben

.Landschaftsgrogramm elnschlle&lich Arten- und Blotopschutzgrogramm '

Das Landschaftsprogramm emschhelsllch Arten- und Blotopschutzprograrnm far

* die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI S. 363) stellt

fiar den Ge!tungsberelch im Landschaﬂsprogramm das Milieu "Gewerbell ndustrie

- und Hafen“ und die mllleuLaba;rgrelufende Funktion "Entwncklungsberelch Natur-

haushait* sowie im Arten- und Biotopschutzprogramm den Biotopentwicklungs-

-~ raum Industn‘e- Gewerbe- und Hafenflachen® (14a) dar.

3.1.3 Andere rechtllch bgachtllche Tatbestﬁnde

- Der Bebauungsplan Eppendorf 7 vom 20. Dezember 1977 (HmbGVBI. S. 417)
for den die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968
(BGBI. | 1968 S. 1238, 1969 S. 11) gilt, weist fir den Bereich der Ptananderung -
Gewerbegebiet aus. |

- Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsgrﬁfung' . _
Far das Vorhaben bestehit keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVP) gemaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes Gber die Um-
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weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 5: September 2001
(BGBI. | S. 2351), zuletzt geandert arn 18. Juni 2002 (BGEI. | S. 1914, 1921).

-Das Plangebiet liegt im Bauschufzbereich des Flughafens Fuhisbittel.

Andere planensche beachtliche Tatbestande

" Im Plangebiet sind zwei Altlastverdachtsfischen 6440-003/01 (Deponie Nedder-

feld, nur tiw. betroffen) und 6440-003/05 (Produktion und Lagerung von Lacken -
- und Farben) sowue drei Tankstellenstandorte 6440-150/00, 6440-152/00 und
6440-153/00 im Fachlnformatlonssystem Boden registriert.

~ Angaben Zum Bestand

Im Gebiet der Anderung slnd mit Ausnahme der Flurstucke 3454 und 2933 der :
Gemarkung Eppendorf folgende gewerbllche Nutzungen vorhanden:

Lebensmitteimarkt (Flurstiick 2934), Verkauf von Betten + Zubehﬁr (Flurstitck
2934), Lager und V.erwaitu\ng fiir Modeartikel (Flurstiick 2934), Tankstelle (Flur-
stiick 2935), Autohandel (Flurstiick 2937}, Aufz_ﬁgé (F}urstﬁck 2936), Lager und
Verwaltu’n'g firr Modeartikel -(F|urst'ﬁck 2938) Schneiderei, Zimmerei (Flurstick
'2939), Innenkartbahn (F lurstick 2930) Motorradhéndler (FIurstUck 2930), Biro-

" . geb#ude (Fiurstiick 3433), Betnebs-Parkplatz (Flurstiick 3205) Mobel (Flurstiick
| 3206)

Auf den Flurstiicken 3454 und 2933 (Osterfeldétraﬁé 42, 46, 48) befinden sich
3 Wohngebaude. | |

Auflerdem sind bauliche Einrichtungen (z.B. RohrleitUngen) der Hamburger Was-
serwerke GmbH sowie diverse Netzstationen der Hamburgischen Electricitéts-
Werke AG mit zu- und abfihrenden Kabeln vorhanden.
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Umweltbericht

Eine Umweltvertraghchkeltspri]fung ist nicht erforderlich (siehe Ziffer 3.1.3).

Pla lnhalt und Abwié gung

——_

GewerbeLblet

Die une:ngeschrankte Zulassung von Einzelhandel auf den Gewerbegebletsﬂa-

‘chen nordiich der OsterfeldstraBe wirde insbesondere die Entwicklung und den

Bestand des Bezirkszentrums an der Eppendorfer Landstralie gefahrden sowie
fur das Stadtteilzentrum an der Borsteler Chaussee eine Schwachung bedeuten
und damit zu einer stadtebaulichen Fehlentwicklung fahren. Deshalb wird mit
der neuen Nummer 2.1. des § 2 fe:s,tgesetzt dass in den Gewerbégeb'ieten

. Einzelhandelsbetriebe unzu!ésmg sind, soweit sie nicht mit Kraftfahrzeugen,

Booten, Mdbein, Teppichen und sonstlgen ﬂachenbeanspruchenden Artikeln
einschlieBlich-Zubehor oder mit Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeraten und
sonstigem Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Artikel ausstelien oder lagém
Maﬁgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | Seite 133), zuletzt geandert am 22, Apnl 1993 (BGBI. 1 S. 466, 479) _
Der Handel mit den oben genannten Artskeln erfordert erhebliche Kapazitaten fur
Lager- sowie Ausstellungsfiachen und ist deshalb Oblicherweise nichtin Ein-
kaufszentren vertreten. Déshalb lassen Einzelhandelsbetriebe, die mit fiachen-
beanspruchenden Ar'ti'keln' handeln, keine negativen Auswirkungen auf die Ent-
wicklung der umiiegenden Einkaufszentren erwarten. Stadtebauliches Ziei des
Ausschlusses von Einzeihandeisbetrieben in dem Gewefbegebiet ist daruber
hinaus, dass die 'FI_aChe géwerblichen Nutzungen vorbehalten bléibt und damit
die Gewerbebetriebe in ihrer Entwicklung geschitzt und Arbeitsstatten erhalten
werden. Des Weiteren soll ein Beiirag geleistet werden, um in Eppendorf dem
Mangel an Flachen far gewerbliche Nutzungen und nicht erheblich stdrende
Dienstleistungsbetriebe entgegenzuwirken. |
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Der an der Osterfeldstraie 30 auf dem Flurstick 2934 ansassige Lebensmittel-
markt hat Bestandsschutz. Damit erhalt der Eigentumer die'Befugnis,'sein Ge-
baude weiter zu nutzen, instand zu setzen und in engen Grenzen auch bauliche
Vergnderungen vorzunehmen. Eine isolierte Ausweisung fur Einzelhandel ist an-
gesichts der Lage c;es Grundstiicks inmitten des Gewerbegebietes nicht zu ver-

treten. Der Betrieb soll jedoch in der bestehenden Form weitergefGhrt werden
kénnen, weil er auch die Funktion der taglichen Versorgung der im Plangebiet

‘arbeltenden Bevdlkerung ubemommen hat. Im Ubrigen ist davon auszugehen,

dass sich eine Einrichtung dieser Art n|cht negativ auf den Verkehr oder auf d|e
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche auswirkt.

- Mit der Umstellung éuf die aktuelle Baunutzungsverordnung von 1990 soll insbe-

sondere erreicht werden dass in den Gewerbegebieten sowohi die Ansiedlung
von Elnkaufszentren ais auch von grolflachigen Elnzelhandels- und auf End-
verbraucher ausgerichtete Ha_ndelsbetneben'entsprechend § 11 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung 1990 verhindert wird. - |

In der neuen Nummer 2.2. des § 2 wird festgesetzt dass auf der mit A be-
zelchneten Flache Iuﬂbelastende und geruchsbelastlgende Betriebe unzulas-r
sig smd Mit dieser Festsetzung sollen Stbrungen und Belastigungen durch
Luftschadstoffe auf die ostlich angrenzenden Wohngebiete (auBerhalb des |
Plangebiets) vermieden werden. Soweit es sich um Iarmbelas_tugende Betriebe
handelt, ist darauf hinzuweisen dass Betriebe und Anlagen so herzustellen
sind, dass schadiiche Lérmemw:rkungen im Sinne des Bundesnmmlssuons-
schutzgesetzes fur die benachbarte Wohnnutzung ausgeschlossen snnd

StraBenverkehrsflichen

In der neuen Nummer 2.3. des § 2 wird entiang der Osterfeldstrale auf einer 5
m breiten Fi&che nordiich der Strakenbegrenzungslinie StraBenverkehréﬂache :
festgesetzt. Die StraRenbegrenzungslinie wird entsprechend nach Norden ver-
schoben. Die Verbreiterung der Osterfeldstrafle ist fur die Anlage eines kombi-
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~ nierten Park- und Baumstreifens, ausreichend breite Geh- und Radwege ein-

schlieBlich Schutzstreifen und ggf. die Anlage von Abbiegespuren erforderlich.

Die OsterfeldstraRe ist Bestandteil des Hauptradverkehrsnetzes.

Falls auf den groien Gewerbegebietsflachen weitere 6ffentliche Erschiieffungs-
flachen notwendig werden sollten, z.B.-um bei Grundsttcksteilungen eine Bele-
genheit an einer offentlichen Strallenvérkehrsﬂache zu sichern, ist in der neuen
Nummer 2.4. des § 2 geregelt, dass fur die Erschliefung der Fiéche noch weite-
re drtliche Verkehrsfiéchen erforderlich werden kénnen. thre genaue Lage be-
stimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung.‘Sie werden gemél?s § 125 Absatz
2 des Baugesetzbuchs hergestellt. '

Fachinformationssystem Boden

~Im FachinformationsSystem Boden sind im Bereich des Bebauungspians Eppen-

dorf 7 die Altlastve'rdachtsﬂéchen 6440-003/01 (Deponié Nedderfeld) und 6440-
003!05’(P'roduktion- und Lagerung von Lacken und Farben) sowie drei Tankstel-
lenstandorte 6440-150/00, 6440-152/00 und 6440-153/00. registriert. '

Bei der Deponie Nedderfeld‘6440-c_>03/01 (Teilflachen der Fl'u'rstu.cke 2934, 2930
und 3453) handelt es sich um eine ehemalige Haus- und Sperrmulideponie, die
zunachst zwischen 1951 und 1952 mit Haus- und Sperrmiil verfallt wurde; hieran -
schloss' sich bis 1960 eine \(érfﬁliung mit_ Bauschutt und Aushubbtden an. Auf-
grund der Ablagerungsbestandteile und der Ergebnissé friherer Untersuchungen
ist mit erhthten Belastungen durch Schwermetalle, Mineral6lkohlenwasserstoffen
(MKW) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) zu rech-
nen. Deponiegasbildung im Ablagerungskérper wurde nachgeWiesen. Fur Neu-
bauvorhaben im Bereich der Ablagerungsfléche ergeben sich somit folgende
Konsequenzen: -

Far Neu-, Um- und Anbauten auf der Verdachtsfiache sind bauliche Sich’erunng

" mafnahmen zur Abwehr von Gefahren durch Deponiegaseintritte vorzusehen.
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Um einé ordnungsgemafe Planung und Durchfihrung dieser MaRnahmen si-
cherzustellen ist die Behdrde fur Umwelt und Gesundheit (BUG)-W251- an den
einzélnen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Da eine Wanderung der
Deponiegase aus der Ab}agémngsﬂache in den benachbarten Untergrund nicht
auszuschlieRen ist, konnen ebentfalls im 100 m Umkreis der Verdachtsflache
(mithin im gesamten Plangebiet) deponiegasspezifische Sicherungsmainahmen
erforderlich sein. Zur Prifung und Festlegung solcher Mafnahmen ist auch hier
die BUG — W251- im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
Aufgrund des belasteten Auffillungshorizontes ist bei Tiefgrindungen von Ge-
bauden das Pfahlgriindungsverfahren mit der BUG —W23- abzustimmen. |

Untersuchungen der Verdachtsflache 6440-003/05 (Flurstick 2934) ergaben
auch hier eine Belastung der Auffiillung, wobei sich die Flache ih einen sudli- -
| chen und einen nbr'dlic.hen Teilbereié‘h gliedert. Beim nordlichen Tei!beréich
~ scheint es sich um einen Ausléufer“ der 0.g. Deponie Nedderfeld zu handeln,
hier ist eine Uberschreitung der Prufwerte der Bundesbodenschutz- und Altlas-
‘ tenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI.. | S. 1554) inderbiszu
9 m méachtigen Auffillung festzustellen, die jedoch einer Nutzung der Flache als
Gewerbegeblet nicht entgegen steht. H1n3|chtllch der Deponlegasproblematlk ist
~ dieser Teilbereich analog zur vorgenannten Deponne Nedderfeld zu behandein.
Im stdiichen Teilber_eibh ist die Belastung der ca. 2 m machtigen Auffiliung ge-
ringer, Prifwertiberschreitung sind nur vereinzelt fr den Parameter PAK festzu-
stelien. Diese beruhen auf Beimenguhgeh von Bauschutt und Schiacke in der
Auffiliung und stehen einer Nﬁtzung der Fl&che nicht enigegen.

Aufgrund der z.T. erheblichen Schwermetall und PAK Belastungen der Aufful-
lung und der potentielien Deponiegasbildung werden dle Verdachtsﬂachen 6440-
003/01 und der nérdliche Teilbereich von 6440-003/05 in der Anlagsé zur Verord--
nung als ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind* gekennzeichnet. -

Hinweise auf mogliche Vérunreinigungen auf den registrierten ehemaligen Tank-
stellenstandorten (Flurstiicke 3433, 2938 und 2935) liegen derzeit nicht vor. Soll-
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ten hier jedoch Bauvorhaben geplant werdeh, so sind vorherige Bodenuntersu-
chungen anzuraten. |

Bauschutzberelch

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens F uhfsbuttel Fur alle
baulichen Vorhaben gelten die Emschrankungen des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt geandert am 29. De-
zember 2003 (BGBI. | S. 3093). Die sich aus der Luftverkehrsgesetz ergeben- |
den Beschréinkungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung werden

durch die getroffeneri planerischen Fest_Setzungen beriicksichtigt.

Beelntrachtlgungen von Natur und Landschaft

Die Grundstlcke in dem Gewerbegebuet sind berelts bebaut Die Plananderung
wirkt sich nicht auf den Versuagelungsgrad von GrundstUcksﬂachen aus, da es
sich hierbei Iedtgisch um elne Gliederung der Nutzung handeit. Dadurch sind kei-
ne erheblichen oder nachhaltlgen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder
des Landschaf.tsbllde,s zu erwarten. '

MaBnahmen Zur Verwlrklichung

Enteignungen kbnnen nach den Vorschriften des Funften Tells des Ersten Kapi-

 tels des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzllchen Voraus-

setzungen vorliegen.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 90.000 m? groR. Hiervon entfallen auf StraRenverkehrs-
flachen neu etwa 2 000 m2,

Durch die Plananderung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten
durch den Grunderwerb fir StraBenverkehrsflachen sowie fur den Strallenbau.
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