Begriindung

zum Bebauungsplan Eppendorf 22

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August
1997 (Bundesgesetzblatt 1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137). Da das Planverfahren be-
reits vor dem Inkrafttreten dieser Fassung des Baugesetzbuchs, d.h. vor dem 1. Januar
1998, formlich eingeleitet worden ist, wird es gemal § 233 Absatz 1 Baugesetzbuch
nach den bisher geltenden Vorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebauli-
chen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen. Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu® N 3/94 vom
23. Juni 1994 mit der Ergdnzung vom 4. November 1996 (Amtlicher Anzeiger 1994
Seite 1573, 1996 Seite 2897) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unter-
richtung und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 2. Januar 1995 und 15. November 1996 (Amtlicher Anzeiger
1995 Seite 81, 1996 Seite 2930) stattgefunden. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde
der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert, durch die die Grundzlige der Planung nicht
bertihrt wurden. Die Anderungen konnten daher ohne erneute 6ffentliche Auslegung
vorgenommen werden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bau-

gesetzbuchs wurde beachtet.

Anlal} der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir eine
Wohnbebauung im Blockinnenbereich sowie fiir eine Schulerweiterung geschaffen wer-

den.

Aufgrund des in Hamburg weiterhin bestehenden Wohnraumbedarfs sowie des Bedarfs
der Wolfgang-Borchert-Schule an Schulerweiterungsflache wird eine stadtebauliche
Neuordnung des Plangebiets durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang werden fir den

gesamten Baublock Festsetzungen entsprechend der innerstadtisch dicht bebauten Situa-



tion getroffen, durch die vor allem eine deutliche Verbesserung der Wohnqualitét fiir die
Anwohner durch Wegfall von Gewerbe, Stellplatzen und Garagen im Blockinnenbe-

reich zugunsten von Grunflachen und Wohnbebauung erzielt werden soll.

Die milieupragenden, stadtebaulich bedeutsamen historischen Gebdude im Plangebiet
sollen durch die Festlegung von Erhaltungsbereichen nach § 172 des Baugesetzbuchs
geschitzt werden. Des weiteren soll der durch die Emissionen des StralRenverkehrs stark
belastete 6ffentliche Kinderspielplatz vom Eckbereich TarpenbekstraRe/Martinistral3e in
den Blockinnenbereich verlegt werden. Die bisherige Spielplatzflache soll durch immis-
sionsunempfindlichere Einrichtungen (u.a. Sporthalle) der Wolfgang-Borchert-Schule

genutzt werden.

Eine ausreichend dimensionierte Tiefgarage ist erforderlich, um die groRRe Anzahl der
im Blockinnenbereich vorhandenen Stellplétze, die durch die Neuplanung entfallen, un-
terzubringen und der im Bereich des Plangebiets bestehenden angespannten Stellplatzsi-

tuation entgegenzuwirken.

3.  Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestédnde

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbaufla-

chen dar. Die TarpenbekstralRe ist als Hauptverkehrsstra3e hervorgehoben.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliel3lich Artenschutzprogramm fir die Freie und Han-
sestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 363) stellt im Plangebiet das Milieu Etagenwohnen dar. Der Bereich liegt im Ent-

wicklungsbereich Naturhaushalt. Eine geplante Griinverbindung verlduft entlang der



Geschwister-Scholl-Stralie.

3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.2

Der Baustufenplan Eppendorf in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Ja-
nuar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) stellt fur den Geltungsbereich entlang Ge-
schwister-Scholl-StraRe/Erikastralle und z.T. Martinistrae/Tarpenbekstral3e vierge-
schossiges Wohngebiet in geschlossener Bauweise dar. Im Innenblockbereich sind Ge-
béaude offentlicher Art und Grunflache ausgewiesen sowie Grinflache z.T. an der

Tarpenbekstralle und der Martinistralie.
Der Bebauungsplan Eppendorf 14 vom 7. September 1965 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 146) weist flir den Eckbereich TarpenbekstraRe/Martinistrale

eine vom Bestand abweichende Straenbegrenzungslinie aus.

Das Grundstiick Geschwister-Scholl-Strafle 21a ist im Altlasthinweiskataster als Alt-

standort registriert.

Angaben zum Bestand

Im Plangebiet dient die bis zu sechs Geschossen hohe Blockrandbebauung tiberwiegend
der Wohnnutzung. Die ErdgeschofRbereiche werden zum Teil gewerblich durch Laden,
Gaststatten, Restaurants u.d. genutzt. Vor allem die Erikastrale bietet, geprégt durch ei-
ne intensive Ladennutzung, den Anwohnern des Quartiers gute Einkaufsmdoglichkeiten.
Im Eckbereich Martinistrale/Erikastralie befindet sich auf dem Flurstiick 575 der Ge-

markung Eppendorf Gber der Konditorei ein Hotel.

Der Blockinnenbereich der nordlichen Plangebietshalfte, d.h. die hinteren Grundstiicks-
bereiche der Geschwister-Scholl-Stral3e 21 - 35 (Flurstiicke 354, 357, 2327 und 358)

sowie der Erikastrale 51 - 57 (Flurstiicke 104, 838, 435 und 434) werden von gewerbli-
chen Betrieben, wie z.B. Klempnerei, Auto-Service, Elektro-Anlagen, ambulante Diens-

te genutzt; des weiteren sind hier Stellplatze und Garagen vorhanden.

Im sidlichen Teil des Blockinnenbereichs (Flurstlick 3460) liegt das Schulgelénde der
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Wolfgang-Borchert-Schule (Grund-, Haupt- und Realschule mit VVorschule sowie die
Zweigstelle der Schule Steinfeldstral3e, Schule flir Verhaltensgestorte) mit einem vier-
geschossigen Schulgeb&ude, zwei Schulhdfen und einer Sporthalle an der

Tarpenbekstralie. Auf dem Schulgelénde sind auRerdem 20 Stellplétze untergebracht.

Im Eckbereich Tarpenbekstrale/Martinistralie (Flurstiick 813) befindet sich ein offentli-

cher Kinderspielplatz. Im Plangebiet stehen diverse Solitdrbdume.

Im Bereich der Erikastral3e verlauft das 110-KV-Kabel HD 1 der Hamburgischen
Electricitats-Werke AG.

Innerhalb des Plangebiets sind vier Netzstationen der Hamburgischen Electricitats-
Werke AG vorhanden (Flurstiick 364 Ecke Tarpenbekstralle/Geschwister-Scholl-Stral3e,
Flurstlick 356 Geschwister-Scholl-StralRe 9, Flurstiick 3443 Erikastra3e 49 und Flur-
stiick 128 Erikastralie 43 a). Des weiteren liegt im Bereich der Tarpenbekstrale eine
Fernwérmeleitung mit Anschlul? an das vorhandene Schulgebdude und Gber das Flur-
stuck 364 Ecke TarpenbekstralRe/Geschwister-Scholl-StralRe zur Geschwister-Scholl-
StraRe.

Von der ErikastraBe 41 zum Schulgeb&ude sowie von der Erikastrale 43 im Bereich der
Tordurchfahrt in den hinteren Grundstlicksbereich 43 a - ¢ verlaufen Niederdruck-Gas-

leitungen.

Planinhalt und Abwégung

Allgemeines Wohngebiet

Eine Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet im Plangebiet erfolgt, um die fir Ep-

pendorf typische Nutzungsmischung mit einem hohen Anteil an Wohnnutzung und der
Versorgung des Gebiets dienenden, nicht stérenden Handwerksbetrieben und Laden zu
erhalten. Das Plangebiet gehdrt mit der hier vorhandenen Struktur zu einem der altesten
Teile Eppendorfs. Um diese charakteristische Nutzungsmischung auch weiterhin zu be-
gunstigen, soll eine Ausweitung des Dienstleistungssektors zu Lasten des Wohnens so-

wie die Verdrangung von bestehenden Handwerksbetrieben und Kleingewerbe még-



lichst verhindert werden.

In Stadtteilen der inneren Stadt wie Eppendorf werden durch den Altbaubestand aus der
Zeit vor dem Ersten Weltkrieg Nutzungsdichten erreicht, die die Obergrenzen des bauli-
chen NutzungsmaRes nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geédndert am 22. April
1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479), erheblich Uberschreiten und teilweise nicht

den heutigen Anforderungen an Abstandsflachen entsprechen.

Die Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet in geschlossener Bauweise mit finf bis
sechs Vollgeschossen entlang der Martinistra3e, an der Tarpenbekstral3e 46 - 56 und der
Geschwister-Scholl-Stralie 37 und 39 sowie mit sechs und drei VVollgeschossen im Be-
reich ErikastraRe 43 - 47 orientiert sich am Bestand und soll in Verbindung mit den

festgesetzten Bautiefen die vorhandene Bausubstanz erhalten.

Unter Berucksichtigung der Bestandssituation mit dem vorhandenen hohen Anteil Uber-
bauter Grundstticksflache wird eine Grundflachenzahl von 0,5 fiir das Flurstlick 364
Ecke TarpenbekstralRe/ Geschwister-Scholl-Stralle und entlang der Martinistrale festge-
setzt. Aus den selben Griinden wird flr das Grundstiick Tarpenbekstrale 46 - 48 (Flur-
stiick 2232) und fur die Grundstiicke Erikastrale 43 - 47 (Flurstiicke 128 und 2406) eine

Grundfl&chenzahl von 0,6 festgesetzt.

Da die erforderlichen Abstandsflachen der an der Martinistral3e flinfgeschossig und an
der ErikastraRe sechsgeschossig ausgewiesenen Gebaude zum Teil erheblich unterschrit-
ten werden und die festgesetzten Grundflachenzahlen bereits die nach 8 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung zuldssige Obergrenze des baulichen Nutzungsmalies fur
Wohngebiete Uberschreiten, kann in diesem Bereich nicht die gesamte Altbausubstanz
durch die mit Baugrenzen bestimmte Uberbaubare Flache abgedeckt werden. Die riick-
waértigen Gebé&udeteile, die sich aullerhalb der tiberbaubaren Flache befinden, unterlie-
gen dem Bestandsschutz.

Die vorhandene Hotelnutzung im Eckbereich Erikastralie/Martinistra3e (Flurstiick 575)
bleibt durch die Ausweisung allgemeines Wohngebiet ausnahmsweise zulassig. Fir die

Hotelnutzung besteht Bestandsschutz. Bei Verdanderungen oder Erweiterungen dieser



Nutzung muB8 im Genehmigungsverfahren die Zuléssigkeit der Ausnahme anhand der
konkreten Planungen und ihrer Auswirkungen (z.B. Stellplatzsituation) auf das Umfeld

gepruft werden.

Von einer Ausweisung als allgemein zuldssig wurde abgesehen, da eine Intensivierung

der Hotelnutzung an dieser Stelle nicht zu Lasten der Wohnnutzung gew(nscht wird.

Die Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet in vier- und eingeschossiger geschlosse-
ner Bauweise auf den Flurstlicken 356 und 353 (Geschwister-Scholl-Strae 9 - 11) und
in zweigeschossiger geschlossener Bauweise auf dem Flurstlick 1989 (Geschwister-
Scholl-StralRe 1 - 3) mit einer Grundflachenzahl von 0,5 orientiert sich am Bestand. Die
festgesetzte Bautiefe entspricht dem Bestand. Mit der bestandsgemaRen Ausweisung
von zwei Geschossen auf dem Grundstlick Geschwister-Scholl-Stralie 1 - 3 ist der Erhalt
der baulichen Ecksituation mit der bestehenden Gaststétte, die als eine Eppendorfer In-

stitution gilt, beabsichtigt.

Die Ausweisung von viergeschossiger geschlossener Bauweise mit einer Grundflachen-
zahl von 0,5 sieht fiir das Flurstiick 363 (ErikastralRe 59) eine straRenparallele Block-

randbebauung vor, deren 6stliche Baugrenze dem Bestand entspricht. Unter Beriicksich-
tigung der beengten Abstandsflachensituation zum Gebaude auf dem Flurstiick 356 (Ge-

schwister-Scholl-StraRRe 9) wird eine Bautiefe von 12 m festgesetzt.

Fur den Bereich Erikastralle 49 - 57 (Flurstucke 3443, 104, 838, 435 und 434) wird
finfgeschossige geschlossene Bauweise mit z.T. anschlieRender eingeschossiger Be-
bauung in Form einer StraBenrandbebauung parallel zur Erikastrale festgesetzt. Die
festgesetzte Bautiefe von 15 m fir die flinfgeschossigen Gebaudeteile ist im Bezug auf
die tiefen Grundstiicke, die im Quartier vorhandene innerstadtische hohe Baudichte und
aus Grinden einer gestalterisch vertraglichen Ubergangssituation zum siidlich angren-
zenden Griinderzeitgeb&ude erfolgt. Aus vorgenannten Grinden und in Anlehnung an
die im Plangebiet vorhandene Nutzungsdichte wird auch im Bereich Erikastral3e 49, 55
und 57 (Flurstiicke 3443, 435 und 434) eine Grundflachenzahl von 0,5 und im Bereich
ErikastraRe 51 - 53 (Flurstiicke 104 und 838) eine Grundflachenzahl von 0,6 ausgewie-

sen.



Durch die Ausweisung von Uberwiegend drei- und zweigeschossiger Bebauung in ge-
schlossener Bauweise auf den riickwértigen Teilen der Flurstiicke 434, 435, 838 und
104 (ErikastraBe 51 bis 57) wird die Moglichkeit einer Realisierung von GescholRwoh-
nungsbau im Blockinnenbereich geschaffen. Fur den dreigeschossigen Gebdudeteil wird
eine Bautiefe von 16 m festgelegt und der westlich anschlieRende zweigeschossige, nach
Norden auf ein GeschoR abgetreppte Bereich der tiberbaubaren Flache erhdlt einen
Spielraum bis zu einer Bautiefe von etwa 22 m. Dadurch soll eine weitgehend flexible
Gebaudeanordnung mit einer groReren Nutzungsvielfalt, z.B. fur Alteneinrichtungen,

ermoglicht werden.

Im Plangebiet werden in mehreren Bereichen die nach § 6 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zu-
letzt gedndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seiten 489, 492) erforderlichen Abstandsflachen unterschritten, und zwar zwischen dem
viergeschossig ausgewiesenen Schulgebdude und der sudlich angrenzenden flinfge-
schossigen Wohnhauszeile an der Martinistrae, zwischen den Hauszeilen auf den Flur-
stlicken 128 und 2406, im Eckbereich der Flurstlicke 1989, 363, 356, 353 und 434 sowie
im Bereich der Wohngebé&ude entlang der Tarpenbekstrale. Hierbei handelt es sich um
zwingende Festsetzungen nach 8 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung; es ist
durch die jeweiligen Baukorperausweisungen bzw. Baugrenzen gewéhrleistet, dal das
festgesetzte zuldssige Hochstmald der baulichen Nutzung ausgeschdépft werden kann.
Zwingenden Festsetzungen eines Bebauungsplans kommt der VVorrang gegeniiber der
Abstandsflachenbemessung nach der Hamburgischen Bauordnung zu. So soll bewirkt
werden, dal der historische Charakter des Quartiers erhalten bleibt. Hierzu tragt auch

die Festsetzung der Erhaltungsbereiche bei (vgl. Ziffer 4.6).

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde auf den Flurstiicken 128 und 2406 ( Erikastras-
se 43 bis 47 ) im Bereich der sechsgeschossigen Gebaude die tiberbaubare Flache durch
Verschiebung der hinteren Baugrenze nach Osten auf eine Tiefe von insgesamt 18 m re-
duziert. Diese Baugrenzenverschiebung erfolgte, um zu zwingenden Festsetzungen nach

8 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung zu kommen und damit eine Unterschrei-



tung der gesetzlichen Abstandsflachenbemessung zuzulassen. Die Vorschrift des bisher

geltenden § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Mit den im allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,5 bis 0,6
wird die Obergrenze des baulichen NutzungsmaRes nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung tiberschritten. Die Uberschreitung ist jedoch angesichts der zentralen
innerstadtischen Lage des Plangebiets und der guten Infrastruktur einschlieRlich des 6f-
fentlichen Nahverkehrs vertretbar und zur Erreichung der planerischen Zielsetzung er-
forderlich. Die Uberschreitung dient der Erhaltung der vorhandenen stadtebaulichen Si-
tuation, die durch die Festlegung von Erhaltungsbereichen nach § 172 des Baugesetz-
buchs gesichert werden soll (vgl. Ziffer 4.6). Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch diese Ausweisungen nicht beeintrach-
tigt, da begriinte und beruhigte Blockinnenflachen geschaffen werden. Eine deutliche
Verbesserung zur bisherigen Wohnsituation stellt die Ausweisung des Spielplatzes mit
darunterliegender Tiefgarage im Blockinnenbereich dar. Durch diese MalRnahme entfallt
die bisher vorhandene oberirdische Stellplatzanlage und damit auch die hieraus resultie-
rende Immissionsbelastung der Anwohner. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
sind nicht zu erwarten; durch die vorhandenen Strallen und die vorgesehene Tiefgarage
sind die Bedurfnisse des Verkehrs ausreichend befriedigt. Sonstige Offentliche Belange

stehen nicht entgegen.

Die sich aus den Wohngebietsnutzungen der Grundstiicke Erikastrale 49 - 57 ergeben-
den erforderlichen Stellplétze sollen in einer Gemeinschaftstiefgarage untergebracht
werden. Die dieser Gemeinschaftsanlage zugeordneten Grundstlcksflachen sind in der

Planzeichnung festgelegt (vgl. Ziffer 4.4).

Hierzu wird in 8§ 2 Nummer 6 geregelt, daR die im allgemeinen Wohngebiet auf den

Flurstiicken 104 und 838 festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 fir Anlagen nach 8§ 19
Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung um bis zu 50 vom Hundert auf
0,9 tiberschritten werden darf. Die auf diese Grundstiicke bezogene héhere Uberschrei-
tungsmaoglichkeit der Grundflachenzahl wird zugelassen, da hier ein sehr groRer Anteil

der Grundstucksflache fur die Unterbauung durch die sich aus der geplanten Neubebau-



ung ergebenden Gemeinschaftstiefgarage in Anspruch genommen werden muf3. Die
Neuplanung stellt eine deutliche Verbesserung der bisherigen Wohnsituation dar. Es
entfallt die vorhandene oberirdische Stellplatzanlage und die damit verbundenen Immis-

sionsbelastungen der Anwohner.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde § 2 Nummer 6 dahingehend eingeschrénkt, daf3
eine Uberschreitung nur noch fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache im
Sinne von 8 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung zuldssig ist.
Damit wurde berucksichtigt, daf? in den Wohngebieten Stellplatze nur in Tiefgaragen
zulssig sind. Die Vorschrift des bisher geltenden 8 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-

buchs wurde beachtet.

Entlang der ErikastraBBe, der Geschwister-Scholl-StraRe und der MartinistralRe konzent-
rieren sich Ladennutzungen, die auch langfristig zur Versorgung des Gebiets erhalten
bleiben sollen. Um fur gewerbliche Nutzungen (z.B. Laden) im Erdgeschol3 ausreichend
Kapazitéten, z.B. fiir Lager- und Nebenrdume oder flr gré3ere Verkaufsraumlichkeiten
zu erhalten, sind rickwartig teilweise 5 m tiefe Giber den mehrgeschossigen Blockrand
hinausgehende eingeschossige Gebaudeteile vorgesehen. Die eingeschossige 3 m tiefe
Bebauungsmadglichkeit, die im Bereich Erikastral3e 37 - 53 der flinf- und sechsgeschos-
sigen Bebauung vorgelagert ist, dient der bestandsorientierten Absicherung der einge-

schossigen Vorbauten.

An den Fassaden der Altbausubstanz sind haufig Vorbauten in Form von Erkern und
Balkonen vorhanden, die durch die ausgewiesenen Baugrenzen im einzelnen nicht be-
ricksichtigt werden. Um bei Abgang der vorhandenen Vorbauten im Wege der Aus-
nahme den Ersatz dieser Bauteile zu ermdglichen, wird in § 2 Nummer 3 festgelegt, dal3
in den Baugebieten eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien, Erker
und Sichtschutzwéande bis zu 1,5 m zugelassen werden kann; davon ausgenommen sind

die eingeschossigen Gebaudeteile.

Um trotz der hohen Bautiefe die Baumasse und Gebaudehthe im Blockinnenbereich in
einem zur Wohnbebauung des Blockrands vertraglichen Rahmen zu halten, wird in § 2

Nummer 4 geregelt, dal fur die dreigeschossige Bebauung auf den Flurstiicken 104,
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838, 435 und 434 der Gemarkung Eppendorf eine Dachneigung bis zu 25 Grad zuldssig
ist. Staffelgeschosse sind ausgeschlossen. Damit sollen unangemessen hohe Dachzonen
uber dem dreigeschossigen Baukdrper im Blockinnenbereich weitgehend vermieden

werden.

Mischgebiet

Die Ausweisung von Mischgebiet fur die Flurstiicke 2903, 358, 2327, 357 und 354 an
der Geschwister-Scholl-StraRRe 21 - 35 erfolgt unter Beriicksichtigung der z.T. im Plan-
gebiet vorhandenen Gewerbenutzung, die auch kunftig in der fur Eppendorf charakteris-

tischen Nutzungsmischung planungsrechtlich gesichert werden soll.

Fur die in vier- und eingeschossiger geschlossener Bauweise ausgewiesene stralienparal-
lele Blockrandbebauung wird in 8 2 Nummer 7 geregelt, dal} im Mischgebiet in den
viergeschossigen Gebé&uden oberhalb des Erdgeschosses grundsatzlich nur Wohnungen
zul&ssig sind. Im ersten Obergeschol3 kdnnen gewerbliche Nutzungen ausnahmsweise

zugelassen werden.

Ziel ist, die gewachsene stadtebauliche Struktur mit gewerblicher Nutzung im Erdge-
schol3bereich und Wohnen in den Stérungen und Emissionen in geringerem Mal3e aus-
gesetzten Obergeschossen zu erhalten. Der vorhandene Wohnraum soll gesichert und
auch kunftig eine Wohnraumverdrangung verhindert werden. Im ErdgeschoR hingegen
wird durch die Ausweisung der 10 m tiefen eingeschossigen Bebauungsmaoglichkeit im
hinteren Bereich der viergeschossigen Gebaudeausweisung eine gewerbliche Nutzung
beglnstigt. Fur das Flurstiick 2903 wird wegen der geringeren Grundstiicksgrofe eine
Bautiefe von 5 m flr die eingeschossige Bebauung festgesetzt. Die Konzentration der
gewerblichen Nutzung im Erdgeschol? wird die Erreich- und Einsehbarkeit der Geschaf-
te fur Kunden und Passanten gewahrleisten und einer Verédung des Stadtteils entge-

genwirken.

Die ausnahmsweise Zulassung von gewerblicher Nutzung im ersten Obergeschol3 der
Blockrandbebauung soll in erster Linie den im ErdgescholR anséssigen Gewerbebetrie-

ben zugute kommen. Es wird die Maéglichkeit er6ffnet, wenn aus betrieblichen Griinden
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eine Erweiterung veranlal3t ist und im Erdgeschol3 keine geeigneten Raumlichkeiten zur
Verfligung stehen, Betriebseinrichtungen (z.B. Sozial- oder Biroraume) im ersten Ober-
geschoR einzurichten. Hierdurch wird ein angemessener Spielraum fiir die Entwicklung

von wohnvertréglichen Betrieben im Mischgebiet geboten werden.

8 2 Nummer 7 Satz 2 wurde nach der dffentlichen Auslegung geéndert. Urspriinglich
war vorgesehen, dal} im ersten Obergeschol} betriebsbezogene gewerbliche Nutzungen,
die im direkten Zusammenhang mit der Erdgeschol3nutzung stehen, zugelassen werden
konnen. Diese Regelung wurde geandert, da fir ihre Ursprungsfassung keine Rechts-
grundlage besteht. Die Vorschrift des bisher geltenden 8 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-

setzbuchs wurde beachtet.

Fur die viergeschossige Blockrandbebauung wird eine Bautiefe festgesetzt, die sich
uberwiegend am Bestand der Gebaude orientiert und der rdumlichen Situation in diesem

Bereich angemessen ist.

Da zur Erschlielung des Flurstiicks 358 eine Tordurchfahrt an der Geschwister-Scholl-
Stralle notwendig ist, wird hierflr ein Durchgang bzw. eine Durchfahrt mit einer lichten

Hohe von 3,5 m als Mindestmal? festgesetzt.

Im hinteren Bereich der Grundstlicke wird Mischgebiet in zweigeschossiger geschlosse-
ner Bauweise mit einer Bautiefe von 18 m bzw. 15 m mit einer anschlieRenden 3 m
breiten eingeschossigen Zone ausgewiesen. Damit soll die Entwicklung und Neuansied-
lung von Wohnen und gewerblicher Nutzung gleichermal3en erméglicht und z.T. der
Bestand gesichert werden. Der 3 m breite eingeschossige Bereich befindet sich im Su-
den des Flurstlicks 354 und liegt direkt gegeniiber dem eingeschossigen Bereich des
sudlich angrenzenden zweigeschossigen Wohnbaukorpers. Da zwischen den beiden
Baukorpern die Wegeverbindung von der Erikastral3e tGber den Spielplatz zur
Tarpenbekstralle verlduft, tragt die eingeschossige Bauweise dazu bei, einen rdumlichen

Engpal’ zu vermeiden und die Situation durch eine bessere Belichtung zu begunstigen.

Wie fiir das allgemeine Wohngebiet gilt auch fir das Mischgebiet die Festsetzung in § 2

Nummer 3, wonach eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien, Erker



4.3

12

und Sichtschutzwéande bis zu 1,5 m zugelassen werden kann (vgl. Ziffer 4.1).

Fur das Mischgebiet wird eine am Bestand orientierte Grundflachenzahl von 0,7 festge-
setzt, die die Obergrenze des baulichen Nutzungsmalies nach 8 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung Uberschreitet. Angesichts der zentralen innerstadtischen Lage und der
vorhandenen hohen Baudichte des Plangebiets ist die Uberschreitung fiir das Erreichen
der planerischen Zielsetzung erforderlich. Aufgrund der vorgesehenen Umstrukturierung
des Blockinnenbereichs mit der stddtebaulichen Aufwertung zugunsten einer berwie-
genden Wohn- und Spielplatznutzung werden die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden. Die Bedurfnisse des Verkehrs werden ausreichend be-

friedigt (vgl. Ziffer 4.4). Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Flache fir den Gemeinbedarf

Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Schule"
auf den Flurstiicken 3460, 813, 3442, und z.T. 3443 sollen die vorhandene Schule pla-
nungsrechtlich gesichert und notwendige Erweiterungen ermdglicht werden. Da die
Wolfgang-Borchert-Schule in der gegenwartigen Schulform erhalten bleiben soll und
durch steigende Schilerzahlen ein Bedarf an zusétzlichen Raumlichkeiten entsteht, wird
nordlich des vorhandenen Schulgeb&udes eine ein- und zweigeschossige Erweiterung

des vorhandenen Baukdrpers ausgewiesen.

Damit flr zukunftige Schulentwicklungen ein moglichst groRer Spielraum zur Verfu-
gung steht, wird westlich des Schulgebaudes unter Bertcksichtigung des wertvollen
vorhandenen Baumbestandes eine Flachenausweisung flr eine viergeschossige Be-
bauungsmaoglichkeit mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer GeschoRflachenzahl
von 1,2 festgesetzt. Hierbei sind die in der Planzeichnung festgesetzten Erhaltungsgebo-

te fur Einzelbdume zu beachten.

Die Schulstellplétze sind oberirdisch oder in einer Tiefgarage unterzubringen. Nordlich
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der vorhandenen Sporthalle und Schulstellplatzanlage ist eine Zufahrt zur vorgesehenen
Tiefgarage festgesetzt. Der Zugang zur Schule von der Tarpenbekstralle aus erfolgt

kiinftig im Bereich der Neubebauung.

Der 0Ostliche Schulhof wird im norddstlichen Bereich um einen Teil der Flurstlicke 3442
und 3443 erweitert, damit den Schiilern auch bei wachsender Schulerzahl geniligend
Platz zur Verfligung steht. Die auf der Gemeinbedarfsflache festgesetzte Grundflachen-
zahl von 0,6 ermdglicht einen angemessenen Spielraum fir Griinanpflanzungen und

MaRnahmen der Oberflachenwasserversickerung.

StralBenverkehrsflachen, Tiefgarage, Stellplatze

Die im Plangebiet vorhandenen StralRenverkehrsflachen reichen zur ErschlieRung der

Bauflachen aus und werden in ihrem wesentlichen Bestand im Plan Gibernommen.

Die Strallenbegrenzungslinie der TarpenbekstralRe wird im Bereich der Flurstiicke 3460
und z.T. 813 zur Verbesserung der Nebenflachensituation begradigt und in Verlange-
rung der nordlich angrenzenden Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. Ebenso wird die
Stral3en- begrenzungslinie der Martinistrale 6stlich der bisherigen Spielplatzflache
(Flurstiick 813) um etwa 2 m nach Norden verschoben, um hier kunftig einen Radweg
zu ermoglichen, der insbesondere der erhdhten Sicherheit auf Schulwegen in unmittel-
barer Umgebung der Wolfgang-Borchert-Schule dienen soll. Dem 0Offentlichen Interesse
einer verbesserten Schulwegsicherung wird hier Prioritat gegenuber dem Erhalt der pri-
vaten Vorgartenflachen eingerdumt; zumal sie nur zum kleineren Teil in Anspruch ge-
nommen werden. Die Vorgartenflachen sind bereits heute aufgrund der vorhandenen

Ladennutzungen weitgehend gepflastert.

Die innerstadtische Lage des Plangebiets mit der vorhandenen hohen Baudichte sowie
die bestehenden Arbeitsplatze verursachen einen entsprechend hohen Umfang an ruhen-
dem Verkehr. Hinzu kommen stellplatzsuchende Kunden der umliegenden L&den und
Betriebe sowie Besucher als Kurzzeitparker. In § 2 Nummer 9 Satz 1 wird deshalb vor-
geschrieben, daB in den Wohngebieten Stellplatze nur in Tiefgaragen zul&ssig sind. So-

mit mussen bei Neubauprojekten, wie sie insbesondere im Bereich der Grundstiicke Eri-
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kastrae 49 - 57 zu erwarten sind, die sich aus den zukunftigen Nutzungen ergebenden
notwendigen Stellplatze vollstandig in einer Tiefgarage angeordnet werden, um die Si-
tuation hinsichtlich des ruhenden Verkehrs zu entlasten. Die in dem vorgenannten Be-
reich geplanten zwei Garagenzufahrten sind nur an der ErikastraRe méglich und im Plan
im Bereich der Flurstlicke 435 und 3443 festgesetzt. Um die Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs im Rahmen einer Tiefgaragenldsung fir mehrere Grundstticke an der Eri-
kastrale zu sichern, ist hier eine Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt, der die Wohnge-
bietsflachen der Flurstlicke 3443, 104, 838, 435 und 434 zugeordnet sind.

Da die im Blockinnenbereich gelegene, als Spielplatz ausgewiesene Flache, die bisher
von Langzeitparkern genutzt wurde, entfallt sowie durch die Nutzungsverdichtung wei-
terer Stellplatzbedarf entsteht und im Bereich des Plangebiets und in dessen Umfeld ei-
ne angespannte Stellplatzsituation herrscht, wird unterhalb des festgesetzten offentli-
chen Spielplatzes eine Tiefgarage als Ersatzangebot fiir die etwa 96 Uberplanten und

kinftig entfallenden vorhandenen oberirdischen Stellplatze ausgewiesen.

Unterhalb des Spielplatzes kdnnen in einer privaten Tiefgarage ca. 57 Stellplatze ge-
schaffen werden. Um aber einen groitmoglichen Ersatz fir die oberirdisch entfallenden
Stellplatze zu erhalten, soll die ausgewiesene Tiefgaragenflache durch eine Unterbauung
der sudlich angrenzenden Teilflache des Schulhofs erweitert werden kénnen. Hierzu
muld zum Zeitpunkt der Projektkonkretisierung eine einvernehmliche Losung mit der

Schulbehoérde herbeigefuhrt werden.

Der AnschluB des unter der Spielplatzflache liegenden Teils der Tiefgarage erfolgt von
der Tarpenbekstrae aus tber das Flurstiick 3460, um den Zu- und Abfahrtsverkehr aus
der ErikastraRe herauszuhalten. Fir die bauliche Ausgestaltung des Zufahrtsbereichs
wird im Rahmen der Baugenehmigung eine einvernehmliche Lésung mit der Schulbe-

hdrde zu finden sein.

Die Anlage einer Tiefgarage und der Fortfall vorhandener oberirdischer Stellplatze be-
wirken, dal} beruhigte Hofradume entstehen und die umliegenden Wohnungen von der

Blockinnenseite her keinen zusétzlichen Umweltbelastungen ausgesetzt werden. Fr ei-
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ne Unterbauung der Freiflachen Kinderspielplatz und Schulhof mit einer Tiefgarage

sollten folgende Anforderungen beriicksichtigt werden:

Die Abgase aus der Tiefgarage sind so tiber Dach abzuleiten, dal3 ein Abtransport in der
freien Luftstromung gewabhrleistet ist und eine erhebliche Beléstigung, Beeintrachtigung
oder Geféhrdung der Allgemeinheit und der Nachbarschaft ausgeschlossen werden
kann. Zu- und Abluft der Tiefgarage sind so anzulegen, daR die geplanten Wohnungen
und die Nachbarschaft nicht durch Larm beeintrachtigt werden kénnen. Sollen Abgaslei-
tungen innerhalb eines Geb&udes verlegt werden, muf3 vor Inbetriebnahme deren Gas-
dichtigkeit nachgewiesen werden. Die Abluftleitung soll an oder in einem der benach-

barten h6heren Geb&ude gefiihrt werden.

Im Mischgebiet sind oberirdische Stellplatze zul&ssig, um den Gewerbebetrieben einen

reibungslosen Geschaftsablauf bei Anlieferungen 0.4. zu ermdglichen.

Geh- und Fahrrecht

Der Bebauungsplan sieht eine Wegeverbindung von der Erikastral3e durch den Innen-
blockbereich zur Tarpenbekstralie vor. Diese fur FuBganger und Radfahrer gleicherma-
Ren nutzbare Wegeverbindung liegt an der Nordgrenze des Flurstiicks 838 und dient
gleichzeitig als Zugang zum ausgewiesenen 6ffentlichen Kinderspielplatz. Sie nimmt
vorhandene ErschlielSungselemente auf und soll die stddtebaulich erwiinschten kurzen

Wegeverbindungen im innerstédtisch dichtbebauten Quartier ermdglichen.

Fur den Teil des Weges zwischen der Erikastrale und dem Spielplatz wird im Bereich
des allgemeinen Wohngebiets ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt. Hierzu regelt § 2
Nummer 8, dal} das festgesetzte Geh- und Fahrrecht die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg umfafit, einen allgemein zugénglichen Weg anzulegen und zu unterhal-
ten. Uber das 4 m breite Geh- und Fahrrecht soll die Anlage und Unterhaltung des
Spielplatzes sowie der Zugang zu den Wohngebduden im Blockinnenbereich erfolgen.
Fur die erforderlichen Durchfahrten wird eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m festge-

setzt.
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4.6 Erhaltungsbereiche

Fur die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen an der Tarpenbekstralie
(Flurstiicke 364 und 2232), an der Erikastralle (Flurstiicke 2406 und 128) und entlang
der Martinistrale werden Erhaltungsbereiche nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des
Baugesetzbuchs festgelegt. Dadurch soll der Erhalt der stadtebaulich wertvollen, vor-
wiegend griinderzeitlich gepragten Bebauung auf den vorgenannten Flachen begunstigt

werden.

Es handelt sich hier um architektonisch baukunstlerische Gebaude aus dem Zeitraum
von 1889 bis 1912, als im gesamten Eppendorfer Bereich eine Besiedelung in grostad-
tischer Bauweise erfolgte. Da die hier erhalten gebliebene Altbausubstanz stadtebaulich
gestaltpragend fiir den Stadtteil Eppendorf und ein Erhalt von Bedeutung ist, wird in § 2
Nummer 1 festgesetzt, daB in den nach 8 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als "Erhaltungsbereiche™ bezeichneten Gebieten zur Erhaltung der stadtebau-
lichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Geneh-
migung bedirfen, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom
5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt gedndert
am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und VVerordnungsblatt Seiten 10, 11) in der
jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung
zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild oder die Stadtgestalt prégt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere ge-
schichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets

durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.
Im einzelnen handelt es sich um folgende Gebaude:
Die funfgeschossigen Hauser an der Tarpenbekstral3e 46 - 48 (Flurstiick 2232) aus dem

Baujahr 1910 bilden ein Ensemble. Sie sind mit Bestandteilen des Jugendstils versehen,

verfiigen aber auch Uber Stilelemente des Neobarocks, insbesondere im Bereich der bei-
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den hochaufragenden Giebel. Die Giebelflache ist grol3flachig geschmickt mit Perlsta-
ben, in der Mitte befindet sich jeweils ein groRes ovales Sprossenfenster, einmal liegend
und einmal stehend ausgebildet. Die Giebel selbst sind als gesprengte VVolutengiebel
ausgefihrt. Unter den Fensterbriistungen im dritten und vierten Obergeschol? befinden

sich in Feldern plastische Girlanden.

Die Gebaude Tarpenbekstralie 52 - 56 und Geschwister-Scholl-Stra3e 37/39 (Flurstiick
364) bilden ein Ensemble und wurden um 1910 errichtet. Die Geb&ude sind mit Erkern
(Vorbauten) sowie Loggien und Balkonen versehen. Die Fassade ist rot geklinkert und
wird aufgelockert durch die geometrische Gestaltung mit weil3en Klinkersteinen, die
teilweise grolRe Flachen schmuicken. In der Geschwister-Scholl-Stral3e gibt es im Erdge-
schol3 groRe gelbe glasierte Klinkersteine, die Tiren und Schaufenster sind mit glasier-
ten schwarzen Steinen eingerahmt. In der TarpenbekstralRe zieren dunkelrote glasierte

Klinker den ErdgeschoRbereich.

Die sechsgeschossigen Gebdude Erikastrale 43 - 47 (Flurstiicke 128 und 2406) sind nur
mit sparsamen dekorativen Jugendstilelementen versehen, die sich fast nur unter den
Fenstern und den Balkongeldndern zeigen. In der Mitte befindet sich ein groRer Giebel.
Das Gebdaude hat ein Sockelgeschol3. Durch eine Tordurchfahrt im Bereich Erikastra-
Re 43 - 45 gelangt man in den hinteren Grundstucksteil. Hier befindet sich ein schlicht
gehaltenes dreigeschossiges Wohngebadude, das zusammen mit dem Vorderhaus ein En-
semble bildet.

Das viergeschossige Eckgebaude Erikastrale 37 - 39/ Martinistrale 12 (Flurstiick 575)
zeichnet sich durch eine schlichte Fassade mit Neorenaissance-Elementen aus. Es hat
kein SockelgeschoR und keine Balkone. Ecke Martinistrale befindet sich im ersten
ObergeschoR ein Blindfenster mit einer Bauplastik. Die Fenster im ersten und zweiten
ObergeschoR haben horizontale Stiirze. Das Gebdude Martinistralie 14 (Flurstlick 909),
erbaut im Neorenaissance-Stil, hat ein SockelgeschoR. Die Balkone haben Balustraden
und im ersten Obergeschol3 noch erhaltene verzierte Konsolen. Im zweiten und dritten
ObergeschoR befinden sich beidseitig der Balkonfenster kannelierte Séulen. Die Fenster
im dritten ObergeschoR haben Dreiecksgiebel, im vierten Obergeschol? horizontale

Fensterstiirze. Das Gebdude Martinistral3e 16 (Flurstiick 910) weist ahnliche Stilelemen-
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te auf, hat aber Balkone mit einfachen Metallgel&ndern, wahrscheinlich Nachkriegsaus-
fuhrungen. Weitere Elemente sind ein konsolengestiitztes Gesims und tber der hohen
Eingangstir in jedem GeschoR grof3e Kassettenfelder. Ab dem zweiten Obergeschol be-

steht die Fassade aus rotgeschlemmtem Mauerwerk.

Die Gebaude MartinistraBe 18 und 20 (Flurstlicke 995 und 996) wurden 1907 nach PI&-
nen von 1889 errichtet. Sie besitzen ein SockelgeschoR und wurden im Neorenaissance-
Stil mit Polsterquadern aus Putz (Erdgeschof3) und in geschlemmtem gelbem Mauerwerk
(obere Geschosse) ausgefiihrt. Beidseitig der Balkontiren im zweiten und dritten Ober-
geschoR befinden sich teilweise kannelierte Pilaster, Gber den Fenstern gibt es Segment-
giebel (Haus-Nr. 18) und Dreiecksgiebel (Haus-Nr. 20). Das konsolengestutzte aufwen-

dig ausgefiihrte Gesims (Haus-Nr. 20) ist mit Akanthus-Ornamenten versehen.

Die Gebaude Martinistrale 22/24 (Flurstiick 911) wurden 1898/1899 im neobarocken
Stil mit aufwendiger Fassadengestaltung errichtet. Einfaches Polsterquaderwerk aus

Putz Uberzieht die gesamte Fassade in den oberen Geschossen. Unter der Fensterbris-
tung im dritten Obergeschol} befinden sich aufgesetzte Baluster. Diese Gebdude haben

kein SockelgeschoR.

Die drei Gebaude Martinistral3e 26, 28 und 30 (Flurstlicke 1120, 1119 und 126), erbaut
1905 - 1906, sind baugleich verputzt und mit reichem Jugendstildekor versehen, z.B.
das Dachfries als umlaufender Schmuckrand mit Bliitenornamenten, finf Jugendstil-
Pilaster und weitere horizontale Schmuckbander mit Blattwerk schmiicken die Fassade.
Der mittlere Pilaster tragt ein Madchenkopf-Relief, die Balkongelander sind mit Pflan-

zenmustern versehen. Die Gebaude haben kein Sockelgeschol.

Offentliche Griinflache

Die Festsetzung des 6ffentlichen Spielplatzes erfolgt im westlichen Bereich des Flur-
stiicks 838 auf der bisher als Grinflache ausgewiesenen und als Garagenhof genutzten
Flache und stellt als begriinte Spielplatzflache eine deutliche Verbesserung der

Wohnumfeldsituation im Blockinnenbereich dar.
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Da es sich um einen kleinen lokalen Spielplatz handelt, werden nennenswerte Immissi-
onsbelastungen fir die umliegende Wohnbebauung nicht erwartet, insbesondere da eine

larmintensive Nutzung (z.B. als Bolzplatz) nicht festgesetzt wird.

Der Spielplatz erhdlt in den westlichen und 6stlichen Randbereichen ein 3 m breites
Anpflanzgebot fir Baume und Strducher, um eine optische Abgrenzung zur benachbar-

ten Wohnbebauung zu erreichen.

Unterhalb des Spielplatzes kann eine private Tiefgarage hergestellt werden. Daftr muf3
gewahrleistet sein, daR die Tragfahigkeit der Garagendecke ausreicht, um den Bereich

zu befahren, die Spielgerate sicher aufzustellen und eine gute, entwicklungsfahige Be-

pflanzung herzustellen. Die Tiefgarageniiberdeckung muf mindestens 50 cm betragen

(vgl. Ziffer 4.8).

An den Randbereichen kdnnten Erhebungen und Erdwalle angelegt werden, die in die
Spielplatzgestaltung einbezogen werden sollten bzw. zur Bepflanzung fir Bische und
Bdume zur Verfugung standen. Im nérdlichen, nicht unterbauten Streifen des Spielplat-

zes ist die Anpflanzung von Baumen vorgesehen.

Zur ErschlieBung des Spielplatzes und Durchwegung des Blocks ist zur
Tarpenbekstral3e ein als 6ffentliche Grinflache ausgewiesener Zugang und zur Erika-
stralBe ein offentliches Geh- und Fahrrecht festgesetzt.

Baumschutz und BegriinungsmalRnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fur sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts 1 791 i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Soweit erhaltenswerte Baume fiir die
stddtebauliche Situation von Bedeutung sind, ist im Plan die Erhaltung von Einzelb&u-
men festgesetzt. Es handelt sich dabei um Eichen, Ahorne, Linden, Kastanien und eine
Rotbuche.

Die Kronenbereiche der zu erhaltenden Bdume sollen von Zufahrten und Leitungsrech-
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ten freigehalten werden. Fir die beiden mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten
Baume auf dem Grundstiick ErikastralRe 49 (Flurstuick 3443), die sich an der Grenze

zum Grund- stiick Erikastral’e 51 und auf der Schulhofflache westlich des bestehenden
Schulgebéudes befinden, sollte ein Abstand von 6 m zwischen Baumstamm und Bau-

korper eingehalten werden.

8 2 Nummer 13 regelt hierzu, dal fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume
bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Auerhalb der 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflachen sind Geldndeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Baume unzuléssig. Mit dieser VVorschrift soll sichergestellt werden, dal} bei Abgang der
erhaltenswerten Baume Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, die der Art und Qua-
litdt des vorhandenen Gehdlzbestandes angemessen sind. Wachstumsschédigende Be-

eintrachtigungen sollen vermieden werden.

Da die Baume und Stréucher eine optische Bereicherung des Stadtbildes darstellen,
durch Schattenwurf und Verdunstungskaélte fir einen klimatischen Ausgleich sorgen
sowie durch Schadstoffabsorption und Staubbindung zur Luftreinhaltung beitragen, sol-
len die nicht Gberbaubaren Grundstlicksteile teilweise mit Gehdlzen bepflanzt werden.
Deshalb wird in 8 2 Nummer 12 geregelt, daB in den Baugebieten mindestens 10 vom
Hundert der Grundstuicksflachen mit standortgerechten Baumen und einheimischen

Strauchern zu bepflanzen sind.

Gemal 8 2 Nummer 14 sind fur anzupflanzende Bdume einheimische Laubbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hoéhe tber dem Erdboden gemes-
sen, zu verwenden. Im Kronenbereich dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 12 m2 anzulegen. Damit soll das kurzfristige Erreichen einer angemes-
senen Baumqualitat einschliel3lich der hierflr erforderlichen Wachstumsbedingungen
sichergestellt werden. Es sind einheimische Laubb&ume zu verwenden, da einheimische
Pflanzenarten im besonderen MaR der heimischen Tierwelt Lebensraum bieten und

Laubbaume kleinklimatisch gunstigere Auswirkungen haben als andere Baumarten.

In 8§ 2 Nummer 11 ist geregelt, dal? auf den privaten Grundstticksflachen Fahr- und

Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind.
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Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierung oder Betonierung sind daher unzulas-
sig. Diese Festsetzung wird getroffen, um eine naturliche Versickerung des Oberfl&-
chenwassers sowie den Luftaustausch zwischen Bodenleben und Atmosphére auf mog-
lichst grof3er Flache zu erreichen und daruber hinaus die natlrliche Bewdsserung der

Vegetationsflachen zu sichern.

In 8 2 Nummer 10 ist festgesetzt, dal’ auf oberirdischen Stellplatzanlagen fiir je vier
Stellplétze ein Baum zu pflanzen ist. Diese VVorschrift soll zu einer Gliederung der
Stellplatzflachen durch eine aufgelockerte Anordnung von Stellplatzen und Baumen

fuhren sowie eine Mindestbegriinung bewirken.

In 8 2 Nummer 9 Satz 2 ist vorgeschrieben, daR nicht uberbaute Fldchen auf Tiefgara-
gen mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begriinen sind. Durch den vorgeschriebenen Substrataufbau und die Bepflanzung
auf Tiefgaragen soll eine angemessene Begriinung mit ausreichenden Wachstumsbedin-
gungen ermoglicht werden. Insbesondere soll das Anwachsen von Pflanzen (groRere
heimische Straucher) gewahrleistet und der Austrocknung des Bodens besser entgegen-
gewirkt werden. Diese Regelung betrifft nicht die Gemeinbedarfsflache. Die Nutzung
des Schulhofs darf bei einer Unterbauung durch eine Tiefgarage nicht durch Begru-
nungsmalnahmen eingeschrankt werden.

Da im gesamten Plangebiet zahlreiche eingeschossige, Uber die mehrgeschossigen Ge-
bé&ude hinausragende Gebaudeteile festgesetzt werden, wird in § 2 Nummer 5 geregelt,
dal3 in den Baugebieten und auf der Flache fur Gemeinbedarf Flachdacher und flachge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad von eingeschossigen Gebauden mit
einem mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau herzustellen und ex-
tensiv zu begriinen sind. Ausnahmsweise sind statt der Dachbegriinung Dachterrassen
zulassig. Mit der Dachbegriinung soll neben der Schaffung ékologisch wirksamer Vege-
tationsflachen insbesondere bei Einblicken auf die niedrigen Geb&udeteile eine stadt-
bildgestalterisch vertrégliche Situation erreicht werden. Den Bewohnern der an die
Dachflachen angrenzenden Wohnungen soll in hierfur geeigneten Bereichen ausnahms-

weise eine Nutzung dieser Flachen als Terrassen ermdglicht werden.
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Rechtsgrundlagen von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan in § 2
Nummern 5 Satz 1, 9 Satz 2, 10 und 12 Festsetzungen nach § 6 Abséatze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Ve-
rordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493). Die Festsetzungen in 8 2 Nummern 11, 13
und 14 erfolgen allein nach 8 6 Absétze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgeset-

ZES.

Larmschutz

Auf der Tarpenbekstrae und der Martinistral3e herrscht ein hohes Verkehrsaufkommen.
Eine durchgefuhrte larmtechnische Untersuchung nach dem vereinfachten Berech-
nungsverfahren der DIN 18005 hat ergeben, dal? die Immissionsbelastung planerische
Schutzmalinahmen erfordert. Jedoch ist ein aktiver La&rmschutz in Form von L&rm-
schutzwanden oder -waéllen aus Platzgriinden und aus Griinden der Stadtbildgestaltung
nicht mdglich. Durch die nahezu vollstdndig geschlossene Blockrandbebauung kann den
Wohnungen tberwiegend eine ausreichend ruhige Gebaudeseite zum Blockinnenraum
hin zugeordnet werden. Deshalb wird in 8 2 Nummer 2 festgesetzt, daf? in den Wohnge-
bieten entlang der Tarpenbekstral3e und der Martinistral3e durch geeignete Grundrif3ge-
staltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen
sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den larmabgewandten
Gebaudeseiten nicht mdglich ist, mulk fir diese Rd&ume ein ausreichender La&rmschutz
durch bauliche Mafnahmen an AufRenttren, Fenstern, Aulenwanden und Dachern der
Gebaude geschaffen werden. Durch die getroffene Festsetzung wird die bauordnungs-
rechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht beruhrt.
Danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen In-
nen- und AufRenldrm haben. Flr die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden An-
forderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar
1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281,
1993 Seite 2121) maligebend.

Altlasten
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Das Grundstiick Geschwister-Scholl-Stral3e 21 a (Flurstiick 354) wird im Altlasthin-
weiskataster als Altstandort gefiihrt. Es handelt sich um eine ehemalige Arzneifabrik,
die nach Aktenlage von 1951 bis 1954 auf diesem Flurstiick tatig war. Weiterhin war
auf dem Grundstiick eine Farbenfabrikation von 1953 bis 1963 anséssig. 1964 wurde im
Hof ein Benzinabscheider installiert und 1966 siedelte sich eine Schilderwerkstatt im
Haus Nr. 21 a an. Aufgrund fehlender Verdachtsmomente auf Untergrundverunreini-
gungen (Leckagen u.d.) und der vollstandigen Versiegelung des Untergrundes besteht
hinsichtlich der ehemaligen Nutzung des Geléndes durch die Arznei- und Farbenfabri-
kation kein weiterer Untersuchungsbedarf. Der Benzinabscheider ist wahrend der Bau-
arbeiten ordnungsgemal zu entsorgen. Die Erdarbeiten sind aufgrund der heutigen Nut-
zung durch eine Schilderwerkstatt auf dem Grundstiick Geschwister-Scholl-Strale 21 a

gutachterlich zu begleiten.

Fur das Grundstuck Erikastralie 53 (Flurstlick 838) hat sich im Rahmen einer Ortsbege-
hung der Verdacht auf eine Altlastflache ergeben. Das Geldnde wurde von Betrieben aus
dem Baugewerbe (Tischlerei, Schlosserei, Zimmerei, Holzverarbeitung) genutzt, die in
der Zeit von 1909 bis 1943 errichtet wurden. Des weiteren wurde hier von 1939 bis
1989 eine Tankstelle betrieben. Die unterirdischen Tankanlagen wurden nach Auskunft
des Péchters mit Sand und Kies verflllt, so dal? fiir das Planverfahren kein weiterer
Handlungsbedarf besteht. Die Erdarbeiten wahrend der BaumaRnahme hingegen sind

wegen der Vornutzung durch eine Tankstelle gutachterlich zu begleiten.
Sollten auf den Flurstlicken im Zuge von BaumaRnahmen Auffalligkeiten wie bodenun-
typischer Geruch, Farbe oder ungewdhnliche Beimengungen auftreten, so ist das

Gesundheits- und Umweltamt des Bezirks einzuschalten.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet weist einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Im Blockinnenbereich
sind nur wenige kleine Flachen gartnerisch angelegt, sonst werden die Héfe gewerblich
oder als Fahr- und Stellplatzflachen genutzt. Auch die Schulhéfe sind asphaltiert. Die
geplante Neuordnung des Blocks wird in vielen Bereichen bei Einhaltung der Begru-

nungsvorschriften eher zu einer Verbesserung der d6kologischen Situation als zu einer
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Verschlechterung fihren. Daher sind durch die Planung insgesamt keine erheblichen

Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-

gen.

Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden insbesondere der Bebauungsplan Eppendorf 14 vom 7. Sep-
tember 1965 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 146) und der Baustu-
fenplan Eppendorf in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955

(Amtlicher Anzeiger Seite 61) aufgehoben.

Flachen und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 45.900 m? groR. Hiervon werden fir Stra3en etwa 8.200 m? (da-
von neu etwa 390 m2), furr eine Schule etwa 11.660 m? (davon neu etwa 3.750 m?) und

fur einen Kinderspielplatz neu etwa 1.850 m2 benétigt.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten
durch die Herstellung und Unterhaltung des 6ffentlichen Geh- und Radweges und des
offentlichen Spielplatzes. Weitere Kosten fallen durch Grunderwerb fur die Spielplatz-

flache und die StralRenerweiterungen sowie durch die vorgesehene Schulerweiterung an.



